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Ministarstvo ekologije, prostornog planiranja i urbanizma, Direktorat Glavnog
drzavnog arhitekte, Glavni drzavni arhitekta, na oshovu &lana 87 stav 1, 4 i 6 i lana 88 stav
2 Zakona o planiranju prostora i izgradnji objekata (,Sluzbeni list Crne Gore* broj 64/17,
44/18, 63/18, 11/19, 82/20 i 86/22), ¢lana 18 Zakona o upravnom postupku (,Sluzbeni list
Crne Gore" broj, 56/14, 20/15, 40/16 i 37/17), rjeSavajuéi po zahtjevu Alivodi¢ Harisa iz
Podgorice, za davanje saglasnosti na idejno rieSenje arhitektonskog projekta za izgradnju
objekta turistiCkog stanovanja, koji je projektovan od strane “INTESA GROUP” d.o.0. Bijelo
Polje, na urbanisti¢koj parceli broj UP113, Zone 4, na djelovima katastarskih parcela br. 770
i 771 KO Smailagi¢a Polje, u zahvatu Detaljnog urbanisti¢kog plana ,Smailagi¢a Polje"
(»Sluzbeni list Crne Gore — opstinski propisi“ br. 11/09), Opstina Kolasin, donosi

RJESENJE

Daje se saglasnost Alivodi¢ Harisu iz Podgorice, na idejno rie$enje arhitektonskog
projekta za izgradnju objekta turistickog stanovanja — moguénost fazne izgradnje, BRGP
svih etaza 3.625,88 m2, koji je projektovan od strane “INTESA GROUP” d.o.0. Bijelo Polje,
na urbanistickoj parceli broj UP113, Zone 4, na djelovima katastarskih parcela br. 770 771
KO Smailagi¢a Polje, u zahvatu Detaljnog urbanisti¢kog plana ,Smailagi¢a Polje* (,Sluzbeni
list Crne Gore — opstinski propisi‘ br. 11/09), Opstina Kolasin, u smislu arhitektonskog
oblikovanja i materijalizacije objekata, i osnovnih urbanistickin parametara: indeksa
zauzetosti 0,43 (planom predvideno 0.60), indeksa zgradenosti 1,80 (planom predvideno

1,80), spratnosti objekta Su+P+2+Tv (planom predvideno Po/Su+P+2+Tv), i odnosom
prema gradevinskoj liniji.

Obrazlozenje

Aktom broj 09-6854/1 od 15.09.2022. godine Glavnom drzavnom arhitekti obratio se
Alivodi¢ Haris iz Podgorice, zahtievom za davanje saglasnosti, na idejno rie$enje
arhitektonskog projekta za izgradnju objekta turistickog stanovanja, koji je projektovan od
strane “INTESA GROUP” d.o.o. Bijelo Polje, na urbanisti¢koj parceli broj UP113, Zone 4,
na djelovima katastarskih parcela br. 770 i 771 KO Smailagi¢a Polje, u zahvatu Detaljnog
urbanistickog plana ,Smailagi¢a Polje* (,Sluzbeni list Crne Gore — opstinski propisi* br.
11/09), Opstina Kolasin.

Uz zahtjev, imenovani je dostavio ovom Ministarstvu — Glavnom drzavnom arhitekti,
sliedecu dokumentaciju: Urbanisti¢ko-tehni¢ke uslove broj: 05-3459/5 izdate 04.07.2022.
godine od strane Sekretarijata za planiranje prostora, komunalne poslove i saobracaj
Opstine Kolasin; List nepokretnosti 658 — prepis od 07.06.2022. godine, za katastarske
parcele parcela br. 770 771 KO Smailagi¢a Polje, na ime Alivodi¢ Harisa svojina 1/1: kopiju
katastarskog plana za predmetne katastarske parcele od 07.06.2022. godine; geodetski



elaborat situacije terena sa tehni¢kim izvjestajem izraden od strane ‘Geodeting” d.o.o.
Bijelo Polje; Izjavu projektanta sa prikazom zadatih i ostvarenih urbanistickin parametara;
Idejno rjesenje arhitektonskog projekta za izgradnju objekta u zasticenoj digitalnoj formi.

Postupajuci po predmetnom zahtjevu imenovanih, a na osnovu uvida raspoloZivih
spisa predmeta, Glavni drzavni arhitekta odlugio je kao u dispozitivu RjeSenja, a ovo sa
sljedeéih razloga:

Clanom 87 stav 4 tacke 1-6 Zakona o planiranju prostora i izgradnji objekata
(,Sluzbeni list Crne Gore* broj 64/17, 11/19, 82/20), utvrdena su ovlascéenja Glavnog
drzavnog arhitekte a narocito da: 1) daje saglasnost na idejno rjeSenje arhitektonskog
projekta zgrade, trga, skvera, $etalista ili gradskog parka u pogledu usaglasenosti sa:
smjernicama za oblikovanje i materijalizaciju iz &lana 55 stav 2 tadka 3 i stav 3 ovog zakona;
i osnovnim urbanisti¢kim parametrima (indeks izgradenosti, indeks zauzetosti, spratnost
odnosno visina objekta i odnos prema gradevinskoj liniji); 2) daje saglasnost na idejno
rjeSenje arhitektonskog projekta priviemenog objekta za koji se izraduje glavni projekat u
odnosu na program iz ¢lana 116 ovog zakona, koji je uskladen sa drzavnim smjernicama
razvoja arhitekture; 3) izraduje projektni zadatak za urbanisticki projekat; 4) daje saglasnost
na urbanistiCki projekat; 5) daje saglasnost na Program privremenih objekata u dijelu
oblikovanja i materijalizacije; 6) utvrduje smjernice za uskladivanje spoljnog izgleda
objektata iz €lana 154 ovog zakona.

Clanom 88 stav 2 Zakona, utvrdeno je da poslove glavnog drzavnog arhitekte iz
Clana 87 stav 4 tatka 1 ovog zakona koji se odnose na zgrade bruto gradevinske povrsine
3000 m? i vi§e. Hotel, odnosno turisti¢ko naselje sa Cetiri ili pet zvjezdica i turistigki rizort,
mogu se povjeriti jedinici lokalne samouprave.

Detaljnim urbanistickim planom ,Smailagi¢a Polie* (,Sluzbeni list Crne Gore —
opstinski propisi* br. 11/09), propisano je sledece:

Namjena parcele odnosno lokacije: Planski koncept razvoja je zasnovan na
uskladivanju zapocetih, realizovanih | plsaniranih promjena n aovom prostoru uz ouvanje
naslijedene strukture u svim segmentima, kroz zastitu u izvornim okvirima n aurbanom I
ruralnom podrucju | zastitu poljoprivrednih povrsina uz povecCanje ekoloskih vrijednosti.
Planirane intervencije treb ausmijeriti ka daljem unapredenju ovog prostora kroz definisanje
preciznih uslova za rekonstrukciju | adaptaciju postojecih objekata, zatim izgradnju novih
objekata na novoplaniranim urbanisti¢kim parcelama, izgradnju novih saobracajnica i
rekonstrukciju postojeéih.

Namjena povr$ina: Turizam i individualno stanovanje: Pravila parcelacije: Ukupan
prostor zahvacen ovim planom je izdijeljen na prostorno planske cjeline — planske zone sa
preciziranom namjenom sadrzaja, veli¢inama pripadajucih urbanisti¢kih parcela, kao
osnovne urbanistiCke jedinice. Grafi¢ki prilog: karta 4 — Parcelacija i regulacija, Karta 5 —
koordinate urbanisti¢kih parcela.

Gradevinska i regulaciona linija, odnos prema susjednim parcelama: Ovim planom
su dati osnovni parametri horizontalne i vertikalne regulacije, neophodnih za usmjerenje
daljih planskih aktivnosti na realizaciji planiranih fizigkih struktura. Visinska regulacija je
predodredena znacajem ovog prostora, postojecim stanjem i uspostavljenim odnosima
susjednih obkjekata kao i saobraéajnica. Kod novih i samostojecih objekata visine moraju
biti usklad ene sa opstom slikom naselja, nesmetanim vizurama i ekonomiénosaéu gradnje.
Graficki prilog: Karta 4 - Parcelacija i regulacija; Karta 5a — koordinate gradevinskih linija.



Visina pojedinih etaZza objekata zavisi od namjene objekta i etaze | treba da se krec¢e od 3,0
do 4,5m ili 5,0 do 5,5 m zavisno od namjene objekta.

Tabelartnim prikazom planskog dokumenta za predmetnu urbanisti¢ku parcelu UP
113 su planirani sledeci osnovni urbanisti¢ki parametri: indeks zauzetosti 0,60; indeks
izgradenosti 1,80, spratnost objekta P+2.

Smijernice za oblikovanje i materijalizaciju: Arhitektonski volumeni objekata moraju
biti paZljivo projektovani sa ciliem dobijanja hohomogene slikie naselj ai grada. Fasade
objekata kao i krovni pokrivaéi su predvideni od kvalitetnog i trajnog materijala i kvalitetno
ugradeni. Obavezno na svim objektima Kkoristiti strme krovne povrSine, strehe i
odgovarajuce rieSavanje oluka i snjegobrana.

Uvidom u idejno rjeSenje, graficki i tekstualni dio, tehnicki opis i izjavu projektanta,
utvrdeno je da je isto izradeno u skladu sa mjernicama planskog dokumenta u smislu
arhitektonskog oblikovanja i materijalizacije objekata, i osnovnih urbanisti¢kih parametara:
indeksa zauzetosti 0,43 (planom predvideno 0.60), indeksa zgradenosti 1,80 (planom
predvideno 1,80), spratnosti objekta Su+P+2+Tv (planom predvideno Po/Su+P+2+Tv), i
odnosom prema gradevinskoj liniji.

Uvidom u List nepokretnosti 658 - prepis za katastarske parcele parcela br. 7701 771
KO Smailagica Polje, izdat od strane Uprave za katastar i drzavnu imovinu - Podru&na
jedinica Kolasin, utvrdeno je pravo svojine Alivodié Harisa 1/1, &ime su se stekli uslovi za
legitimaciju investitora, shodno ¢lanu 91.st.1 i 3 tatka 6. Zakona o planiranju prostora i
izgradnji objekata, u kojem je jasno propisano da investitor gradi objekat na osnovu prijave
gradenja i dokumentacije propisane zakonom, a koju &ini, izmedu ostalog, i dokaz o pravu
svojine na zemljistu, odnosno drugom pravu na gradenje na zemlji$tu (list nepokretnosti,
ugovor o koncesiji, odluku o utvrdivanju javnog interesa ili dokaz o pravu svojine na objektu,
odnosno drugom pravu na gradenje ako se radi o rekonstrukciji objekta.

Kod izlozenog pravnog i Einjeniénog stanja stvari, Glavni drzavni arhitekta je nasao
da su se stekli uslovi za davanje saglasnosti Alivodié Harisu iz Podgorice, na idejno riesenje
arhitektonskog projekta za izgradnju objekta turistitkog stanovanja — mogucnost fazne
izgradnje, BRGP svih etaza 3.625,88 m2, koji je projektovan od strane “INTESA GROUP”
d.o.o. Bijelo Polje, na urbanisti¢koj parceli broj UP113, Zone 4, na djelovima katastarskih
parcela br. 770 i 771 KO Smailagi¢a Polje, u zahvatu Detaljnog urbanistickog plana
,Smailagica Polje* (,Sluzbeni list Crne Gore — opétinski propisi br. 11/09), Opstina Kolasin,
u pogledu oblikovanosti i materijalizacije objekta, kao i osnovnih urbanisti¢kin parametara
(indeks izgradenosti, indeks zauzetosti, spratnost objekta, odnos prema gradevinskoj liniji).

Saglasno izloZzenom, odlu¢eno je kao u dispozitivu ovog riesenja.

UPUTSTVO O PRAVNOJ ZASTITI: Protiv ovog rieSenja moze se izjaviti tuzba
Upravnom sudu Crne Gore, u roku od 20 dana od dana njegovog prijema.
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