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URBANISTICKO - TEHNICKI USLOVI

1.
Cma Gora
Broj: 04-332/26-2608/16 Ministarstvo prostomog
Podgorica, 14.04.2026. godine planiranja, urbanizmai
driavne imovine
2. Ministarstvo prostornog planiranja, urbanizma i drzavne imovine na osnovu &lana
143 stav 2 Zakona o uredenju prostora ("Sluzbeni list Crne Gore”, broj 19/25), a u
vezi sa ¢lanom 74 Zakona o planiranju prostora i izgradnji objekata ("Sluzbeni list
Cme Gore", br. 64/17, 44/18, 63/18, 82/20, 86/22 | 4/23) i podnijetog zahtjeva Arslan
Yusufa, izdaje:
3. URBANISTICKO-TEHNICKE USLOVE
za izradu tehni¢ke dokumentacije
4. za gradenje objekta na povrSinama tehnitke infrastrukture, u okviru robno-
transportnog centra, na urbanistitkoj parceli RTC 537 u zahvatu Prostornog plana
posebne namjene za obalno podruéje Crne Gore — Delaljna razrada lokacija ,Prva
faza privredne zone Bar* (.Slu2beni list Crne Gore®, broj 56/18). u Baru,
5. | PODNOSILAC ZAHTJEVA: [ ARSLAN YUSUF
6. POSTOJECE STANJE

Predmetna lokacija se nalazi u zahvatu Prostornog plana posebne namjene za
obalno podru¢je Crne Gore — Delaljna razrada lokacija ,Prva faza privredne zone
Bar".

Prema izvodu iz digitalnog katastarskog plana za KO Polje i Planu parcelacije iz
Prostornog plana posebne namjene za obalno podrutje Crme Gore — Detaljna
razrada lokacija ,Prva faza privredne zone Bar®, urbanistita parcela RTC 537 se
sastoji od dijelova katastarskih parcela broj 3266/7, 3265/11, 3257, 3258, 3255,
3265/6, 3253, 3252, 3250, 3256, 3261, 3266/4, 3265/1 KO Polje i katastarskih
parcela broj 3265/5, 3259, 3260 i 3265/9 KO Polje, u Baru.

Shodno grafitkom prilogu br. 1 — Geodetska podioga, na predmetnoj lokaci)i nisu
evidentirani postojeci objekti,

Katas!arska evidencija
Prema Listu nepokretnosti 2318 - prepis, Podruéna jedinica Bar, evidentirano je

sljedece:
- na katastarskoj parceli 3265/9 KO Polje, livada 1. klase, povrSine 312 m?,
- na katastarskoj parceli 3266/4 KO Polje, njiva 1. klase, povrsine 755 m2,




Prema Listu nepokretnosti 309 - prepis, Podruéna jedinica Bar, evidentirano je
sljedece:

- na katastarskoj parceli 3265/1 KO Polje, livada 1. klase, povrdine 2124 m?,

- na katastarskoj parceli 3265/1 KO Polje, njiva 1. klase, povrSine 1142 m?,

Prema Listu nepokretnosti 1852 — izvod, Podrulna jedinica Bar, ewidentirano je
sljedece:
- na katastarskoj parceli 3266/7 KO Polje, njiva 1. klase, povrSine 716 m2.

Prema Listu nepokretnosti 276 - izvod, Podruéna jedinica Bar, evidentirano je

sljedede:
- na katastarskoj parceli 3250 KO Polje, voénjak 2. klase, povrSine 3768 m?,

- na katastarskoj parceli 3253 KO Polje, pasnjak 2. klase, povrsine 1440 m?;

- na katastarskoj parceli 3255 KO Polje, njiva 1. klase, povrSine 3258 m?;

- na katastarskoj parceli 3256 KO Polje, livada 1. klase, povrSine 2016 m?,

- na katastarskoj parceli 3257 KO Polje, njiva 1. klase, povrSine 1847 m?;

- na kalastarskoj parceli 3258 KO Polje, voénjak 2. klase, povrSine 450 m?,

- na kalastarskoj parceli 3259 KO Polje, njiva 1. klase, povrSine 1993 m?;

- na katastarskoj parceli 3260 KO Polje, livada 2. kiase, povr§ine 267 m?,

- na katastarskoj parceli 3261 KO Polje, livada 1. klase, povrSine 2287 m?,

Uvidom u Ortofoto snimak 2025 Ministarstva prostornog planiranja, urbanizma

i drzavne imovine na predmetnoj lokaciji su evidentirani postojeci objekti.

Prije izgradnje objekta na predmetnoj lokaciji investitor ima obavezu da porusi
postojeée objekte, radi izgradnje novog objekta.

Za rudenje postojecih objekata potrebno je da se vlasnik zahtjevom obrati
nadleznom inspekcijskom organu, u skladu sa €élanom 69 Zakona o izgradnji
objekata ("Sluzbeni list Crne Gore”, br. 19/25, 92/25 i 160/25).

PLANIRANO STANJE

Namjena parcale odnosno lokacije

Shodno grafickom prilogu br. 2 - Plan namjene povr3ina, urbanisti¢ka parcela RTC
537 nalazi se u okviru povrSina tehniéke infrastrukture - povrSine i koridon
saobracajne infrastrukture.

Povrsine tehni¢ke infrastrukture

Povr$ine tehni¢ke (ostale) infrastrukture na podrugju Detaljne razrade namijenjene
su za izgradnju elektroenergetske, hidrotehnicke i telekomunikacione infrastrukture i
infrastruktumih servisa cijevnog transporta nafte i gasa. Na ovim povrSinama na
podruéju Detaljne razrade, mogu se planirati:

- objekti elektroenergetske infrastrukture: solarne i vjetroelektrane, trafostanice
svih nivoa transformacije, nadzemni i podzemni dalekovodi i niskonaponska
mrez2a,;

- objekti hidrotehnitke infrastrukture: brane, akumulacije, potisni cjevovodi,
crpne stanice, prekidne komore, retenzije, kanali za navodnjavanje 1|
odvodnjavanje, rezervoari, crpne stanice, vodozahvali, izvonsta, zone
neposredne zastite, zone sanitarne zastite, atmosferska kanalizacija, fekalna
kanalizacija, postrojenje za preliS¢avanje otpadnih voda, podmorski ispusti,
regulisana i neregulisana Kkorita vodotoka, obaloutvrde, nasipi, lukobrani i
druge hidrotehnicke gradevine,;




- objekli telekomunikacione infrastrukture: objekti, mreZe, bazne stanice i
antenski stubovi fiksne | mobilne telefonije, kablovski distnbutivni sistemi,
podvodni i podmorski telekomunikacioni kablovi, repetiton RTV stanica,
sistemi PTT veza, sistemi veza policije, vojske i drugih drZzavnih organa i
slubi;

- objekti koji sluze za transport nafte, gasa i naftnih denvata: cjevovodi
(nadzemni, podzemni, podvodni i podmorski), pumpne stanice, rezervoan
(nadzemni i podzemni), postrojenje za pretakanje, glavne mjerno-regulacione
stanice (GMRS) i mjerno-regulacione stanice (MRS),

- objekt koji sluze za transport ug!ja, rude, pepela i §ljake - transportne trake,
cijevi i 2itance.

Na ovim povrSinama mogu se planirati prate¢i sadrzaji. objekti i sadr2aji poslovnih,
komercijalnih i usluZnih djelatnosti; parkinzi i garaZe za smjeStaj vozila korisnika
(zaposlenih i posjetilaca).

Shodno grafi¢kom prilogu br. 3 — Plan prostome organizacije, urbanisticka parcela
RTC 537 nalazi se u zoni luéko-industrijskog kompleksa, u okviru robno-transportneg

centra,

PROSTORNA ORGANIZACIJA

Lu¢ko industrijski kompleks zahvata prostor od ulice IV-IV do i oko 2eljeznitke
saobracajne infrastrukture u barskom Polju, odnosno od Bulevara JNA do i zakljuéno
sa vrtatom Bigovica namijenjenoj za industriju na brdu Volujica. Zoniranjem Lutko-
industrijskog kompleksa utvrdene su Proizvodna i Trgovatka zona, Robno-
transportni centar, sve u barskom Polju i zona industrije u vrtaci Bigovica na brdu
Volujica. ‘

|
Preovladujuéa namjena zone podrazumijeva osnovnu utvrdenu namjenu za ‘
zonu u najveéem dijelu, ali | prateée namjene u preostalom, koje su neophodne
za odvijanje funkcija i wuredenje prostora u skladu sa osnovnom,
preoviadujuéom namjenom.

|
Robno-transportni centar !
Obuhvata prostor u zoni Zeljeznitkih staniénih postro;enja (postojeca putmckai
stanica) i prostor izmedu ZeIJezmcklh ranZirnih grupa i proizvodne zone. Robno- |
transportni centar obuhvata niz funkcija i podsistema usmjerenih na opslugu robnih
i transportnih tokova namijenjenih proizvodnoj i trgovatko] zoni, kao i Siro
gravitacionoj zoni, a koji nijesu direktno vezani za pomorski transport | lutke sisteme
na operativnoj obali.
U okviru Robno-transportnog centra razvice se terminali i tehnologije intermodalnog
2eljezni¢ko—drumskog transporta, kao i logisticki ,outsourcing” sistem za djelatnosti
u trgovalkoj i proizvodnoj zoni. Lokacijski poloZaj Robno-transportnog centra
omogucéava efikasno opsluZivanje privrednih kapaciteta u buducim industrijskim
zonama .Celuga® i .Tomba".

Podsistemi Robno-transportnog centra bice smjesteni u okviru prostorne cjeline kod
postojece Zeljeznitke stanice i Zeljeznilkih ranZimih grupa. Namijenjena je razvoju
2eljeznitko-drumskog terminala intermodalnog transporta, ,outsourcing” sistema za
trgovinu i proizvodnju - sistema specijalizovanih visokoregainih skladista, robne
Zeljeznitke stanice, berze tereta i logisticki informacioni sistem.




| FUNKCIJSKA ORGANIZACIJA

Pravila parcelacijo i preparcelacije

Robno-transportni centar

Centar za logistiéku podriku trgovini | proizvodnji

Lokacija: Centar za logistitku podrSku proizvodnim i trgovalkim funkcijama
(.outsourcing® sistem) luéko-privredne zone lociran je uz proizvodnu i trgovacku zonu
i obuhvata sistem visokoregalnih skladiSta specijalizovane ili univerzalne namjene,
pretovarno-transportne sisteme, sisteme komisioniranja, pakovanja i obiljezavanja
proizvoda. Centar je lociran pored same proizvedne zone $to, uz odredene
kooperativne veze, obezbjeduje jedan efikasan sistem opsluZivanja svih korisnika u
zoni. S druge strane, centar je direktno povezan sa svim terminalima u lu€koj zoni
Robno-transportnom centru, kao i sa spoljnim saobracajnicama (okruZenjem). Ovaj
centar neée predstavijati samo podrSku proizvodnji u navedenim zonama vec |
proizvodnji u buduéim industrijskim zonama (,Tomba“ i ,Celuga®).

Ovaj centar zasnovan je na savremenim idejama i logistiCkim principima koji teZe da
se proizvodni pogoni i trgovacki sistemi bave iskljuéivo svojim osnovnim funkcijama,
tj. Proizvodnjom i trgovinom, a da pratece logisticke poslove prepuste profesionalnim
nosiocima logistickih usluga. To je koncept zasnovan po prncipu ,svak radi svof
posao”. U skladu sa navedenim, u proizvodnoj i trgovackoj zoni bi se razvijali
iskljuéivo proizvodni pogoni, odnosno sistemi prodaje, a skiadiSni, pretovami i
transportni kapaciteli u centru za logisticku podrSku proizvodnyji i trgovini (koji pnpada
robno-transportnom cenlru). Ovim se postile sabiranje zahljeva, veci slepen
koncentracije skladiSnih pretovarmnih djelalnosli, $to omogucava pnmjenu |
racionalnije kon$céenje sacremenih tehnicko-tehnoloSkih rjesenja.

Struktura centra: Sistem visokoregalnih skladista, pretovarno-manipulativne
povrsine; transportno-manipulativna sredstva; vozni park; drumske sacbracajnice;
prateéi sistemi (ugostiteljstvo, smjestaj i dr.) i sluzbe.

Funkcije centra: Prijem i otprema transportnih sredstava, utovar, istovar i pretovar
robe; skiadiStenje robe; komisionarenje i obiljezavanje; pakovanje, raspakivanje |
prepakivanje; formiranje i rasformiranje tovarnih jedinica (paleta i kontejnera),
unutradnji transport 1 dr.

Procedure izrade tehnitko-investicione dokumentacije, kao | samo gradenje, mora
se sprovoditi u svemu prema vazecoj zakonskoj regulativi. Objekat projektovati u
duhu sa tehnikim propisima, normativima i standardima za projektovanje ove vrste
objekata.

Prema izvodu iz digitalnog katastarskog plana za KO Polje i grafitkom prilogu broj 6
- Plan parcelacije i regulacije, urbanistita parcela RTC 537 se sastoji od dijelova
katastarskih parcela broj 3266/7, 3265/11, 3257, 3258, 3255, 3265/6, 3253, 3252,
3250, 3256, 3261, 3266/4, 3265/1 KO Polje i katastarskih parcela broj 3265/5, 3259,
3260 3265/9 KO Polje, u Baru i povrsine je 6 640.67 m?.

' Osnove za parcelaciju i preparcelaciju

Prostor zahvacen ovom Detaljnom razradom veoma je heterogen kada se radi o
postoje¢em stanju parcelacije. U tom prostoru postoje tn cjeline zemljiSta sa razliciim
podcjelinama u odnosu na parcelaciju.
- prvu cjelinu predstavlja pretezno prirodni tj. malo Covjekom izmijenjen masiv
Volujice, na kome praktitno nema klasiéne katastarske parcelaciye, ali ima,




uslovno reteno, nekoliko parcela na kojima su razvijeni terminali za tetne
terete i skiadiSta B matenja;

- drugu cjelinu &ini formirani i preteZno izgradeni prostor luke od akvatorija do
saobracajnice IV-1V, nastao uglavnom eksproprijacijom ranijih katastarskih
parcela u Barskom polju | koji je formiran kao jedinstven prostor ali sa raziiitim
funkcionalnim jedinicama, namijenjenim raznim funkcijama Iluke. Iste
karakteristike ima i dio Servisne zone uz ulicu JNA kao i sve ZeljezniCka
postorjen)a,

- treéa cjelina je prostor u zahvatu ulica IV-IV, staniénih kolosjeka i prve
reonske grupe kolosjeka i dio izmedu staniénih kolosjeka i ulice IX-IX i ima ;
pretezno naslijedenu Kkataslarsku parcelaciju proisteklu uglavnom iz |
poljopriviedne namjene zemljifta u Barskom polju. Istina, i u tom dijelu
prosotra ima formiranih urbanistitkih parcela oslonjenih na nekada vazne
saobracajnice koje su dijagonalno presijecale ovaj dio Barskog polja i koje se
novom saobracajnom matncom ukidaju.

Urbanisti¢ka parcelacija je utvrdena na nivou strukturalne odrednice - modula
urbanistiCke parcele. Formiranje lokacije kao mjesta gradenja je moguée od
jednog ili vise modula, a moguée je i formiranje viSe lokacija unutar jednog
modula.

Ovakvo riesenje ima za cilj $to je moguce vecu fleksibilnost prema konkretnom
buduéem investicionom zahtjevu kojim se obavezno iskazuju blize prostorne i
tehni¢ko-tehnoloske potrebe investitora u dijelu izvodenja promjena u prostoru
neophodnih za realizaciju odgovarajuceg investicionog programa. Ovakav pristup
podrazumijeva da se u postupku sprovodenja Detaljne razrade konatna
urbanistitka, odnosno gradevinska parcela odreduje prema investicionom zahtjevu,
a ne da se investicioni zahtjev prilagodava unaprijed zadatoj urbanistiCkoj parcel,
Svi ostali uslovi, posebno koeficijent zauzetosti parcele, utvrduje se na konatno
odredenu urbanistitku parcelu kao cjelinu. To znadi da se ne mogu utvrdivat
urbanistitko-tehni¢ki uslovi izvodenjem zbira u slutaju kada vise modula urbanistiCke
parcele formira jednu gradevinsku parcelu, odnosno izvodenjem koliénika u slutaju
kada vise gradevinskih parcela formira jedan modul urbanistiCke parcele.

Svaka parcela ima direktan prilaz sa ulice, a parcelacija je postavljena tako da se i
parcele mogu spajati prema karakteru aktivnosti i potrebama investitora. Prema |
odredbama Detaljne razrade, sve parcele treba da budu opremljene potrebnim
infrastrukturama ili da imaju mogucnost za prikljutenje na funkcionalno potrebne
infrastrukture sisteme.

Clanom 15 Pravilnika o nainu izrade, sadr2ini i ovjeri tehnitke dokumentacije za
gradenje objekta (,Sluzbeni list Crne Gore®, broj 53/25), propisano je da grafitka
dokumentacija sadrZi elaborat parcelacije po planskom dokumentu.

7.3.

Gradevinska i regulaciona linija, odnos prema susjednim parcclama

Osnove nivelacionog rjesenja

Teritorija zahvac¢ena Detaljnom razradom PZB ima dvije jasno odredene prostorme
cieline: prva je Barsko polje u zahvatu Detaljne razrade, a druga je masiv Volujice,
takode u zahvatu Detaljne razrade. Svaka od ovih prostomih cjelina ima nivelaciono
nesenje sa posebnim karakterstikama.

U geodetskim podlogama, koje &ine katastarsko-topografsku osnovu za izradu
Detaljne razrade, data je i visinska predstava terena. Sjeveroistogni dio, koji &ini




ravno Barsko polje, blago je nagnut prema moru sa kotama od 2,5 mnv na obali do |
11,0 mnv na kolosjecima u 2eljeznitkoj stanici. Jugoistoéni dio &ini brdo Volujica sa |
najviSom kotom od 189 mnv. :
U dijelu Barskog polja u zahvatu Detaljne razrade, nivelaciono rjeSenje koristi '
prirodan pad Barskog polja ka morskoj obali, pa je i nivelaciono rieSenje tome |
podredeno - od staniéne grupe kolosjeka sve saobracajnice, koje idu upravno na
morsku obalu blago padaju prema akvatoriji. Istoviemeno, saobraajnica 2-2 |
razdvaja severno od juZnog slivnog podruéja — sjeverno slivno podrugje nagnuto je |
prema Bulevaru JNA, a juZno slivno podrugje nagnuto je prema saobracajnici 4-4,
¢ime je u potpunosti rijedeno odvodenje atmosferskih voda iz zone Barskog polja.

Osnove regulacionog rieSenja

Regulacija prostora zahvac¢enog Detaljnom razradom se utvrduje prema osovinama
kolskih saobraéajnica ¢ije su karakteristiéne tatke iskazane u apsolutnim
koordinatama. Regulacione linije urbanistike parcele se utvrduju na spoljne linije
putnog pojasa saobracajnica. Regulacija saobrac¢ajne mreZe se utvrduje prema
apsolutnim koordinatama tjemena i raskrsnica.

Gradevinske linije objekata se odreduju paralelno ifili upravno na regulacione linije.
Gradevinske linije za objekte koji se grade na urbanistitkoj parceli odreduju se
paralelno na najmanje 5 (pet) metara od regulacione linije prema saobracajnici |
prema granici sa dodirnim urbanisti¢kim parcelama. U zoni raskrsnica, gradevinske
linije se postavljaju upravno na najmanje 10 (deset) metara od tangentnih tataka
radijusa spoljnih krivina saobracajnica u raskrsnici,

USLOVI ZA IZGRADNJU | UREDENJE PROSTORA

Urbanisticki uslovi

Vlasnici ili korisnici parcele moraju sve svoje proizvodne, skladiSne i druge potrebe
da zadovolje iskljutivo na svojoj parceli, podrazumijevajuci pri tome i privredna vozila
i putnitka vozila zaposlenih i to na natin koji ne ugro2ava viasnike i korisnike okolnih
parcela. Iskljuluje se parkiranje putnitkih i privrednih vozila na kolovozima,
troloarima i zelenim povrSinama.

Grupisanje kapaciteta unutar odredene namjene povrSina vrSi se po principu
kompatabilnosti, tj. Podrazumijeva se da se aktivnosti na susjednim ili bliskim
parcelama medusobno ne ugrozavaju bukom, vibracijama, emisijama i na druge
natine, podrazumijevajuéi tu | opasnost od poZara i eksplozije.

Pozeljno je da objekti koji se grade za proizvodne i druge svrhe unutar iste namjene
povrSina, budu tipizovani po velidini, rasponima, materijalu, boji 1 drugim
karaktenstikama. PoZeljno je da objekti najmanjih povrSina budu ne samo montazni,
nego i demontaZni, akko bi se za slu¢aj potrebe mogli premjeStati. Visina ograda se I
odreduje na maksimalno 3,0m. Ograde treba da su transparentne i poZeljno je da su l

unificirane, u cjelini ili pojedinatnim ulicama u zoni. |
|

Urbanisticki parpametri

Koeficijent zauzetosti zemljiSta (zemljiSte pod objektom/objektima) odreduje se za
privrednu zonu u cjelini na maksimalno 0.5 od povrSine parcele. Spratnost objekata
mo2e biti od P do P+4 (pet etaza), tj. Do granice koja ne zahtijeva liftove za vertikaini
transport ljudi, a8 odnosi se samo na objekte koji sluze namjenama kod kojih je




moguce organizovati osnovnu funkciju objekata u vise etaZa. Koeficijent izgradenosti |
(odnos povrsine parcele i bruto povrine svih izgradenih etaza) mozZe biti najvise do
25,

Gradevinske linije objekata se odreduju paralelno i/ili upravno na regulacione linije.
Gradevinske linije za objekte koji se grade na urbanistickoj parceli odreduju se
paralelno najmanje 5 (pet) metara od regulacione linije prema saobracajnici i prema
granici sa dodimim urbanisti¢kim parcelama. U zoni raskrsnica, gradevinske linije se
postavljaju upravno na najmanje 10 (deset) metara od tangentnih tataka radijusa
spoljnih saobracajnica u raskrsnici.

Ovi parametri se ne odnose na sloZene inZenjerske objekte za koje ce se
urbanisticko-tehnidki uslovi utvrdivati prema idejnom tehni¢ko-tehnoloSkom rjesenju
i prema ostalim planskim uslovima.

POSEBN! USLOVI ZA IZGRADNJU | REKONSTRUKCIJU OBJEKATA
Objekti Robno-transportnog centra

Skladisni objekti

Kapacitet i povrSina skladiSnog objekta odreduju se na bazi procijenjenih
(o&ekivanih) robnih tokova i tehnologije skiadistenja, a uz pomo¢ troSkovnih modela
i ocene ekonomskog minimuma. Ovi modeli utvrduju granicu kada treba pokrivali sva
ekstremna optereéenja i graditi vec¢a skladiéta (koja ¢e u odredenim periodima biti
prazna), ili kada treba svesno se odreci neki ekstremnih zahtjeva i graditi skladiSte
koje ¢e imati vedi stepen iskoris¢enja, Medutim kada se ne moZe olekivani obim
rada pouzdano predvideti, kao $to je trenutno slutaj u gravitacionom podruéju Luke
Bar, ne moZe se naéi ni troSkovni minimum i tada se, na osnovu iskustvenih
podataka, preporutuje da se obezbjedi dodatnih do 40% rezervnih kapaciteta iznad
olekivanih potreba. Smatra se losim rjeSenjem ako je ta rezerva ispod 25% pod bilo
kojim okolnostima.

Sto se ti¢e dimenzija skladiSnih objekata, one su u zavisnosti od duZine operativne
obale (za skladiSta koja su neposredno uz operativnu obalu). Sirina skladiénog
objekata ili otvorene skladiSne povrSine zavisi od operativnih rastojanja na kojima je
prihvatljivo vrSiti transportno-manipulativne operacije. Prema preporukama
Ujedinjenih nacija, $irina luékog skladiSta za komadne, paletizovane i1 generaine
terele moze iznositi polovinu njegove duZine, ali ne manje od 50 m, DuZina skladista
uz operativnu obalu moz2e iznosti pnblizno 60-70% od duZine pripadajueg veza na
obali. Pri izboru rjeenja skladi$nog objekta, u procesu projektovanja treba izbec
gre$ke kao $to su:
- nedovoljna Sirina skladiSta (za skladista na obali minimum 50 m) sa
nedostatkom skladiSnog prostora,
- prekomjeran broj unutradnjih stubova-nosala krovne konstrukcije koji ce
ometati kretanje mehanizacije | smanjiti korisnu povrSinu skladista,
- neodgovarajuce provetravanje i osvetljenje koje oteZava pretovar i Citanje i
identifikaciju signala i oznaka i ime &ine rad teZim i spornjim,
- lo$ kvalitet poda, neravan i nedovoljan otporan,
- nedovoljan broj vrata, kao i njihovo oleZano otvaranje i zatvaranje,
- izgubljen prostor za kancelarije unutar skladista, a koje mogu biti smeStene
negde drugde, na pnmer na spralu,
suvise ¢vrsta i jaka konstrukcija nepodesna za zamjene ili rasklapanje
skladista i gradnju na drugom mjestu.




Prednost imaju montaZna skladista koja se u sluaju promijenjenih zahtjeva i uslova
mogu demontirati i premjestiti ili prilagoditi novonastalim zahtjevima.

U radnom prostoru skladista moraju se Obezbijediti mikroklimatski uslovi u pogledu
zagrevanja, provetravanja i dr., a u skladu sa vaze¢im propisima. Radni prostor mora |
biti propisno osvetljen. Za skladiSta se predvida osvetljenje od 100-150 Ix. \
Otvorena skladiSta, kao i pretovarno—manipulativne povrSine moraju da imaju |
podlogu (pod) sa vrio malim nagibom. Nagib od 1:50 je potreban za odvodenje vode, |
ali treba voditi ratuna o otezanom slaganju tovarnih jedinica, kao | radu
mehanizacije. Zavisno od primenjene tehnologije, skladiSna povrSina mora imati |
nosivost 3-6 Ym2. Skiadi$ne objekte potrebno je postaviti najmanje 5 m udaljene od |
regiulacione linije saobracajnica. .

Postojeée skladisne sisteme u Lulkoj zoni potrebno je dograditi i rekonstruisati,
poStujuéi realno stanje u pogledu gabarita, regulacionih i gradevinskih linija. Nove
skiadisne objekte u Luékoj zoni potrebno je uklopiti u ve¢ formirane tehnoloske |
urbanistitke cjeline. U okviru RTC-a treba projektovati | graditi regalska skladista
visine 10-12 m, koja ¢e omoguéiti pimenu savremenih skladiSnih i manipulativnih
tehnologija, kao i bolje koris¢enje angazovanog zemljista.

Pri planiranju terminala za rasute i generalne terete, moraju se tatno i detaljno
poznavali fabnke karakteristike pretovarnih sredstava, jer se ova sredstva pojavijuju
sa veoma razlititim tehno—-eksploatacionim performansama, $to direktno utie na
riesenja samog terminala. Tako, u zavisnosti od vrste tereta i svih elemnata
pretovarnog procesa, proizvodnost istovarnih uredaja sa grabilicom krece se u
granicama izmedu 500 i 2 500 Uh, pneumatskih uredaja 50 do S00 Uh, vertikalnih
konvejera do 200 Uh, elevatora od 1.000 do 5.000 th, hidrauliénih sistema od 1.000
do 8.000 Vh. Koeficijenti skladistenja ili specifitna zapremina za olekivane rasute
terete su: gvozdena ruda 0,3-0,8 m 1, ugalj 1,2-1,4 mA, fosfat 0,9-0,92 mt, boksit
0,878m/t i glinica 0,585 mt.

Manipulativne povrsine

Manipulativne povrsine i frontovi moraju biti prilagodeni svim vrstama il
najucestalijim vrstama i ipovima transportnih | pretovamnih sredstava. Manipulativne
i pretovarne povrSine moraju se projektovati i graditi tako da izdrze maksimalna
optereéenja koja nastaju kretanjem transportnih i pretovarnih sredstava. Zavisno od
vrste robe i transportno-manipulativnih sredstava, ta opterecenja su 6-10 Um?. Za
odvodenje atmosferskih i drugih voda potrebno je da manipulativne povriine imaju
nagib od 1/50. Zljebovi, Sahte i kanalizacioni odvodi moraju se tako graditi da
obezbjede efikasno i bezbjedno kretanje sredstava.

Manipulativne povrine i pretovarna mjesta potrebno je propisno obeleiti i osvetliti
za rad u no¢nim uslovima i uslovima slabije svjetlosti. PoZeljno je da pretovarni
frontovi kod zatvorenih objekata budu natkriveni, a zatvorena skladista treba da
imaju ispust od najmanje 5 m koji omogucava rad pri svim vremenskim uslovima.
Sirina pretovarnog mjesta za drumska vozila mora bit najmanje 3,5 m, a preporutuje
se 5m, a minimalna dubina prostora za manevrisaje vozila duZine 15 m iznosi 20 m,
a prepruuje se 30 m. Pretovarni front za 2eljeznicki transport u pnncipu je potrebno
prilagodti i za prijem drumskih vozila (ispomo¢), tj. potrebno je graditi utopljene
kolosjeke.




Prateci objekti

U okviru terminala treba predvidjeti objekte za: upravu i administraciju, smestaj i
ishranu radnika, sanitare prostorije sa moknm &vorovima, tuSevima i gardarobom.
Ovi sadr2aji mogu da budu u sklopu skladiSnih ili drugih objekata, ili da budu u
posebnim objektima koji su u funkciji jednog ili viSe terminala Kod upravljackih i
administrativnih poslova, ¢ista visina radnog prostora je min, 2,4 m, povrSina 3
m?/radniku i zapremina 10 m¥/radniku.

!
Opsta odeljenja i sanitarne prostorije se dimenzioniSu u funkciji broja radnika, |
njihovih aktivnosti i vremena njihovog zadrzavanja u prosotru. Potrebna povr$ina za i
odeljenje za rutavanje radnika je 1 m?po radniku (proseino zadrzavanje 15-20
min.), a za gardarobu 0,5 m? po radniku, sanitamni objekti 0,45 m? po radniku
(jedna WC kabina dolazi na 10-15 Zena i 20-25 mu$karaca, jedna tu$ kabina od 1
m? na 10 radnika ili grupni tuevi povrSine 0,5 m? po radniku — jedan tu$ na 20
radnika). Za odmor radnika potrebno je predvidjeti zelenilo i to min 10 m?
po zaposienom.

Prilikom izrade tehnitke dokumentacije poStovali:

« Pravilnik o naéinu izrade, sadr2ini i ovjeri tehniCke dokumentacije za gradenje
objekta (,Siuzbeni list Crne Gore®, broj 53/25)

» Pravilnik o nadinu obratuna povrsine | zapremine zgrade (,SluZbeni list Crne Gore”,
broj 60/18).

» PovrSine za obradun indeksa se obraunavaju u skladu sa Pravilnikom o blizem
sadrzaju i formi planskog dokumenta, kriterijumima namjene povr$ina, elementima
urbanistike regulacije i jedinstvenim grafitkim simbolima ("SluZbeni list CG", br.
24/10, 33114, 91/20).

Procedure izrade tehnitko-investicione dokumentacije, kao i samo gradenje, mora
se sprovoditi u svemu prema vaZecoj zakonskoj regulativi. Objekat projektovati u
duhu sa tehnitkim propisima, normativima i standardima za projektovanje ove vrste
objekata.

PREPORUKE ZA SMANJENJE UTICAJA | ZASTITU OD ZEMLJOTRESA, KAO |
DRUGE USLOVE ZA ZASTITU OD ELEMENTARNIH NEPOGODA | TEHNICKO-
TEHNOLOSKIH | DRUGIH NESRECA

Seizmogeoloske karakteristike terena

Prema seizmitkoj karti e_podrutie Detaliene razrade oznateno je kao zona
sa seizmitkim intenzitetom od 9 stepeni MCS. Iz toga proizilaze zakonske i druge
obaveze da prilikom planiranja i projektovanja moraju biti primijenjeni propisi i pnncipi
zemlji$noq inZenjerstva radi dovedenja seizmitkoq fizika na prhvatljiv nivo,

Parametri dejstva zemljolresa | seizmi¢ka mikrorejonizacija

Seizmicki uticaji regionalnih seizmo-geoloskih karakteristika terena odredeni su kao
olekivana prosjeéna maksimalna ubrzanja osnovne stijene od mogucih 2arista
zemljolresa za povratne periode vremena od 50, 100 i 200 godina sa vjerovatnoscu
pojave od 67%.

Povratni period 50 100 200
Ubrzanje a (g) 0.140 0.180| 0235




Projektovanje i gradenje objekata
Prilikom projektovanja i gradenja na ovom podrutju, koje se karaktense intezivnom
seizmitkom aktivno&éu, mora se strogo voditi ratuna da povredljivost (vuinerabitet)
objekta ne prede prhvatljiv nivo, tj. Da se preduzmu mjere za 5to vee smanjenje
seizmitkog rizika. Da bi se to postiglo, treba zadovoljili sljedece op$te kritenjume:
- bezbjednost: svi objekti moraju pru2iti punu bezbjednost ljudima u objektu il
oko njega, za potrese sa povratnim periodom do 200 godina i
- reparabilnost: svi objekti se moraju prilagoditi zahtjevu da posle zemljotresa
sa povratnim periodom do 200 godina budu reparabilni, uz ekonomski
prihvatljiv nivo ulaganja.

Zgrade
Svi objekti se moraju projektovati u skladu sa Pravilnikom o tehni¢kim normalivima

za izgradnju objekala visokogradnje u seizmickim podru¢jima, svim vazedim
promjenama i standardima i principima zemljotresnog inZenjerstva.

Zavisno od vrste, kategorije i namjene objekata, koristice se prilozene seizmoloSke
karakteristike terena | parametri dejstva zemljolresa po zonama. Navedeni parametn
koristice se za prostornu distribuciju objekata, izbor konstruktivnog sistema i natina
fundiranja, 1. u fazi urbanistitkog planiranja, izrade generalnih i idejnih projekata. Za
potrebe izrade glavnih, odnosno izvodatkih projekata, za svaki objekat, shodno
propisima, moraju se izraditi detaljna geotehnitka i seizmiCka istraZivanja predmetne
lokacije.

Proratune raditi na 1X stepen seizmitkog inteziteta po MCS skali. Objekat mora biti
izgraden prema vaZedim propisima za gradenje u seizmikim podru¢jima. Za potrebe
proratuna koristiti podatke Zavoda za hidrometeorologiju © klimatskim |
hidrometeorolo$kim karakteristikama u zoni predmetne lokacije.

Mjere zaSlite od seizmitkih razaranja obuhvataju planiranje, projektovanje i
izvodenje objekata i gradevinskih radova u skladu sa standardima MEST EN 1998-
1 i nacionalnim standardom MEST EN 1998-1/NA.

Tehnitkom dokumentacijom predvidjeti mjere zastite od pozara shodno propisima
za ovu vrstu objekata. U cilju zastite od elementarnih nepogoda postupiti u skladu sa
Zakonom o zaétiti i spadavanju (,Sluzbeni list CG*, br.13/07, 05/08, 86/09, 32/11,
54/16, 146/21 i 03/23) i Pravilnikom o mjerama zastite od elementarnih nepogoda
(»Sluzbeni list RCGe«, br.8/93) i Zakonu o zapaljivim teinostima i gasovima
(»SluZbeni list CG«, br.26/10 i 48/15).

Projektnu dokumentaciju raditi shodno:
- Zakonu o zastiti i spasavanju (,Sluzbeni list CG", br.13/07, 05/08, 86/09, 32/11,
54/16, 1467211 03/23)

- Pravilniku o tehnitkim normativima za hidrantsku mre2u za gasenje po2ara

(.SluZbeni list SFRJ", broj 30/91).

- Pravilniku o tehnitkim normativima za pristupne puteve, okretnice i uredene platoe
za vatrogasna vozila u blizini objekata povecanog rizika od pozara (.SluZbeni list
SFRJ’, broj 8/95).

- Pravilniku o tehnikim normativima za za$litu visokih objekata od pozara (.Sluzbeni
list SFRJ", broj 7/84),

- Pravilniku o tehni¢kim normativima za zaStitu skladiSta od pozara i eksplozija
(,SluZbeni list SFRJ*, broj 24/87), - Pravilniku o tehni¢kim zahtjevima za zaSlitu




- Pravilniku o izgradnji postrojenja za zapaljive te€nosti i o uskladitenju i pretakanju
zapaljivih te¢nosti (,SluZbeni list SFRJ®, br. 20/711 23/71),

- Pravilniku o izgradnji stanica za snabdijevanje gorivom motornih vozila 1 o
uskladiStenju i pretakanju goriva (,Sluzbeni list SFRJ*, broj 27/71),

- Pravilniku o izgradnji postrojenja za teéni naftni gas i o uskladiftavanju i pretakanju
te¢nog naftnog gasa (,Sluzbeni list SFRJ", br. 24/71 i 26/71).

Mjere zastite na radu
Shodno ¢lanu 9 Zakona o zastiti | zdravlju na radu (,Sluzbeni list CG", br.34/14), pn |
izradi tehnitke dokumentacije projektant koji u skladu sa propisima o uredenju |
prostora | izgradnji objekata izraduje tehnitku dokumentaciju za izgradnju, |
rekonstrukciju ili adaptaciju objekta, namijenjene za radne i pomocéne prostorije | |
objekte gdje se tehnolodki proces obavlja na otvorenom prostoru, duZan je da
predvidjeti propisane mjere zaStite na radu u skladu sa tehnoloSkim projektnim
zadatkom.

Priizgradnji, rekonstrukciji ili ruenju objekta potrebno je izraditi Elaborat o uredenju
gradiliSta u skladu sa aktom nadleZnog ministarstva shodno ¢lanu 10 Zakena o
zasliti | zdraviju na radu.

Tehni¢ku dokumentaciju raditi u skiadu sa:

- Zakonom o zastiti vazduha (S|, list CG", br. 25/10, 40/11, 43/15),

- Zakonom o zasliti od buke u 2ivotnoj sredini (,SI. list CG", br. 28/11, 28/12, 01/14,
02/18).

-Zakon o upravljanju otpadom (,SI. list CG", br. 64/11, 39/16),

-Prilikom izrade tehni¢ke dokumentacije poStovali:

Pravilnik o tehni¢kim normativima za hidrantsku mre2u za gasenje pozara (,SI. list
SFRJ", br. 30/91);

- Pravilnik o tehniékim normativima za pristupne puteve, okretnice i uredene platoe
za vatrogasna vozila u blizini objekata povecanog nizika od pozara (.Sl. list SFRJ’,
br. 8/95);

- Pravilnik o tehnitkim zahtjevima za za$titu garaZa za putniCke automobile od
pozara i eksplozija (,S!. list CG", br. 9/12);

-Prilikom izrade tehnitke dokumentacije poStovati Praviinik o sadrZini | nadinu
osmatranja tla i objekta u toku gradenja i upotrebe ("Silist RCG’, br.54/01),
-Objekat projektovati u duhu sa tehni¢kim propisima, normativima i standardima za
projektovanje ove vrste objekata.

U cilju zastite od poZara u okviru planskog rieSenja svim objektima obezbijediti
saobracajni pristup za vatrogasna vozilia, sa propisanom udaljeno$¢u kolovoza od
objek!a.

Tehni¢ko bezbjednosni podsistem

Elementi tehnitko-bezbjednosnog podsistema su:

- Spoljne sacbracajnice: Skladista zapaljivih te¢nosti, zbog protivpoZarnih
intervencija, moraju imati pristupni put sa odgovaraju¢om €vrstom podlogom
minimalne $inne 3,5m i minimalnog osovinskog pritiska 10t Interne
saobracajnice pored i oko skladista ne smiju biti blize od 5m, ni dalje od 20m.
PozZarni sektor: Predstavlja objekat ili prostoriju u objektu, koji se sa aspekla
protivpoZarne zastite razmatraju odvojeno od drugih objekata ili postrojenja. |




PoZarni sektor mora imati pozarmu otpornost od najmanje 2 sata i mora bili
odvojen zidom istih karakteristika od drugog poZarnog sektora.

- Evakuacioni put: Predstavlja rastojanje od najudaljenijeg mjesta u objektu ili
prostoriji, do izlaza na slobodan prostor i ne smije biti duzi od 30m. Ovakav
put mora biti obiljeleZen, uvijek slobodan i isprojektovan sa §to manje knvina,
Zidovi oko evakuacionog puta treba da imaju prolivpoZarnu otpornost od
najmanje 30 min.

Akt Ministarstva unutrasnjih poslova, Direktorat za zastitu i spasavanje broj
13-UPI-236/26-5797/2 od 26.03.2026. godine.

USLOVI | MJERE ZASTITE 2IVOTNE SREDINE

Na osnovu prethodne procene mogucih uticaja pojedinih postojeih i planiranih
objekata i aktivnosti na Zivotnu sredinu (prezentiranih u programskom dijelu Detaljne
razrade u PZ Bara), moZe se konstatovati da ¢e podru¢je Detaljne razrade i nadalje
biti izlozeno poveéanom ekoloSkom opterecenju. Unutar podrulja (na osnovu
Detaljne razrade namjene povrSina i objekata), izvrSeno je ekolosko diferenciranje
pojedinih zona i funkcionalnih cjelina luke. Odredene su zone ekoloSkog rizika.

Klasifikacija zona ekoloskog rizika Zona | - zanemarljiv rizik (Steta manja od 0,02
mil. DM), Zona Il = mali rizik ($teta od 0,02 do 0,2 mil. DM), Zona |l = srednji nzik
(teta od 0,2 do 2 mil, DM), Zona IV — veliki rizik (Steta od 2 do 10 mil. DM) i Zona V
- veoma veliki rizik (5teta ve¢a od 10 mil. DM).

Ornaka na karti | Zone | funkclonaine cieline peema nampgeni | Zo6c cho-rizika
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Pri uredenju zona treba preduzeti sljedece mjere.

= zadtitu voda i zemljista od povrSinske kontaminacije tenim hemikalijama,
naftom i naftnim derivatima i sedimentom, Obezbijedili odgovarajucim
tehnickim resenjem manipulativnih i sacbracajnih povrsina, slivnika, i
odvednih kanala,

» pri odvodnjavanju ovih povr§ina predvideti podsistem taloZnika Cestica i
separatora ulja,

« Obezbijediti kvalitet izrade zastora od cement-betona na kolovoznim i
manipulativnim povrSinama, kao i u proizvodnim objektima, kako bi se
obezbjedila njihova vodonepropustijivost,

« zazagadenu vodu iz servisa predvideti primarno predis¢avanje pre upustanja
u kanalizaciju,

« radi zastite od zagadivanja mora rasutim teretima, njihove terminale opremiti
betonskim pnhvatnim kanalima i odgovarajucim taloZnicima,

« zaslitu zemlji§ta i podzemnih voda od curenja goriva iz podzemnih rezervoara
na benziskoj stanici. Obezbijediti njihovim ukopavanjem u vodonepropusne
tankvane,

« Obezbijediti kontrolisano odvodnjavanje trupa 2eljeznickih kolosjeka sa ciljiem
zaltite kvaliteta zemljiSta, podzemnih voda | mora.

Tehnitkom dokumentacijom predvidjeti uslove i mjere za zastitu Zivotne sredine u
skiadu sa odredbama Zakona o procjeni uticaja na Zivoinu sredinu (.Sluzbeni list
CG", br.75/18 i 84/24) | Zakonom za zastitu prirode (.SluZbeni list CG", br. 54/16,
18/19 i 84/24) na osnovu uradene procjene ulicaja na Zivotnu sredinu.

Akt Agencije za zastitu Zivotne sredine broj 03-D-800/2 od 31.03.2026. godine.

10. | USLOVI ZA PEJZAZNO OBLIKOVANJE
/
11. | USLOVI | MJERE ZASTITE NEPOKRETNIH KULTURNIH DOBARA | NJIHOVE

ZASTICENE OKOLINE

Na podruéju Detaljne razrade nalazi se viSe kullurnih dobara i arhecloskih lokaliteta
na odredenom stepenu za$tite: Uvala Bigovica, zgrada nekadasnjeg Duvanskog
monopaola, Spomen-plo¢a na gatu 2 | arheolo5ki lokaliteti na Volujici,

Ukoliko se prilikom izvodenja gradevinskih i zemljnih radova bilo koje vrste na
podru¢ju zahvata naide na nalaziSte ili nalaze arheoloskog znacenja, prema Clanu




87 i &lanu B8 Zakona o zastiti kulturnih dobara (,SI. list RCG", br. 49/10, 49/11, 44/17,
18/19, 84124, 92/25), pravno ili fizitko lice koje neposredno izvodi radove, duzno je
prekinuti radove i o nalazu bez odgadanja obavijestiti Ministarstvo kulture i medija i
Upravu za zadtitu kulturnih dobara radi utvrdivanja daljeg postupka.

12. | USLOVI ZA LICA SMANJENE POKRETLJIVOSTI | LICA SA INVALIDITETOM

Potrebno je obezbjediti prilaz i upotrebu objekta licima koja se oteZano krecu ili se
koriste invalidskim Kkolicima, u skladu sa ¢lanom 30 Zakona o i izgradnji objekata
("Sluzbeni list Crne Gore”, br. 19/25) i u skladu sa Pravilnikom o blizim uslovima i
nadinu prilagodavanja objekata za pristup i kretanje lica smanjene pokretjjivostiilica
sa invaliditetom (,SluZzbeni list Crne Gore®, br. 41/25).

13. | USLOVI ZA POSTAVLJANJE | GRADNJU POMOCNIH OBJEKATA

i/

14. | USLOVI ZA OBJEKTE KOJI MOGU UTICATI NA BEZBJEDNOST VAZDUSNOG
SAOBRACAJA

/

15. | USLOVI ZA OBJEKTE KOJI MOGU UTICATI NA PROMJENE U VODNOM
REZIMU
Prema uslovima nadleZnog organa.

Prilikom izrade tehnitke dokumentacije poStovati Zakon o vodama (.SluZbeni list
Republike Crne Gore®, br. 27/07 i ,SluZbeni list CG*, br. 73/10, 32/11, 47/11, 48/15, |
52/16, 55/16, 02/17, B0/17 1 84/18).

Akt Sekretarijata za komunalne poslove i saobra¢aj Opétina Bar, broj UPI 14-
319/26-151 od 25.03.2026. godine.

16. | MOGUCNOST FAZNOG GRADENJA OBJEKTA
/

17 USLOVI ZA PRIKLJUCENJE NA INFRASTRUKTURU

17.1. | Uslovi prlkljuéon]i na eloktroenergetsku infrastrukturu

Prema grafitkom prilogu br. 8 — Plan elektroenergelske infrastructure | prema
uslovima nadleZnog organa.

Prilikom izrade tehnitke dokumentacije potrebno je poStovali sljedece preporuke
EPCG:

Tehnitka preporuka za prikljutke potroSata na niskonaponsku mrezu TP-2 (Il
dopunjeno izdanje)

*Tehnika preporuka ~ Tipizacija mjernih mjesta

*Uputstvo i tehnidki uslovi za izbor i ugradnju ograni¢avaca strujnog opterecenja
Tehnitka preporuka TP-1b - Distnbutivna transformatorska stanica DTS - EPCG
10/0.4 kV

17.2. | Uslovi prikljuéenja na vodovodnu i kanalizacionu infrastrukturu
Prema grafickom prilogu br. 7 — Plan hidrotehnicke infrastrukture | prema uslovima
nadieZnog organa.,

Akt DOO ,Vodovod i kanalizacija" Bar, broj 1533 od 01.04.2026. godine.




Uslovi prikljuéenja na saobracajnu infrastrukturu

Prema grafitkom prilogu br. 5 - Plan saobracajne infrastrukiure i prema uslovima
nadleZnog organa.

Struktura i intenzitet transportnih tokova drumskog sacbracaja

Na drumskoj saobradajnoj mrezi prve faze Privredne zone odvijaju se razlilite
kategorije transportnih i sacbracajnih tokova: tokovi drumskih transportnih sredstava
(transportni sastavi sa prikolicom i poluprikolicom, sclo vozila, laka dostavna vozila i
dr.); tokovi lu¢ko-manipullativnih sredstava (vuéna sredstva, viljuSkari, autodizalice,
traktori i dr.); tokovi putnitkih prevoznih sredstava (automobili, kombi, autobus),
tokovi protiv-poZarnih sredstava, sredstava tehnitkih slu2bi, odrzavanja i dr.

Na primarnoj drumskoj mrezi dominantni su tokovi drumskih transportnih sredstava
koji dopremaju i otpremaju robu u pojedine terminale i podsisteme. Ovi tokovi su
heterogene strukture, kako u odnosu na namjenu i veliéinu transportnih sredstava,
tako i u odnosu na intenzitet i frekvenciju pojavijivanja i transportno tehnoloke
zahtjeve opsluZivanja u podsistemima zone. Veli€ina i tipovi transportnih sredstava

direktno utitu na saobracajne geometrisko prostorne i konstruktivne karaktenstike
mreze,
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Saobraéajnice u Luékoj zoni i RTC~u potrebno je projektovati i graditi tako da se
obezbijedi neometano odvijanje transportnih tokova i sigurnost svih uCesnika u
saobracéaju. U okviru pojedinih terminala potrebno je regulisati saobracaj vertikalnom
i honzontalnom signalizacijom, prema vaZecim propisima. Saobracajnice moraju biti
propisno osvelljene za uslove smanjene vidljivosti i no¢nog rada. Potrebno je izdvojili
i obeleziti posebne povrsine za zaustavljanje, parkiranje | zadrzavanje vozila, kao i
posebnim znacima upozorenja (signalima i branicima) Obezbijediti pjeSacke prilaze
i prelaze,




Akt Sekretarijata za komunalne poslove i saobraéaj Op3tina Bar, broj UPI 14- |
341/26-153/1 od 20.03.2026. godine. |

17.4,

Ostali infrastrukturni uslovi —

Telekomunikaciona mre2a

Prilikom izrade tehnitke dokumenlacije elekironske komunikac. infrastrukt.
poStovati:

- Zakon o elektronskim komunikacijama (*Sl list CG", br.100/24)

- Praviinik o S$irini zastitnih zona ivrsti radio koridora u kojima nije dopusteno
planiranje i gradnja drugih objekata ("SI list CG", br.33/14)

- Pravilnik o tehniékim i drugim uslovima za prikljuéenje, izgradnju i kor$cenje
elektronske komunikacione mreZe, elektronske komunikacione infrastructure i
povezivanje opreme i objekata ("Sl list CG”, br.41/15)

- Pravilnik o uslovima za planiranje, izgradnju, odrzavanje i koris¢enje pojedinih vrsta
elektronskih komunikacionih mreZa, elektronske komunikacione infrastructure i
povezane opreme ("Sl list CG", br.59/151 39/16)

- Pravilnik o zajednitkom korid¢enju elektronske komunikacione infrastrukture i
povezane opreme (“Sl list CG", br.52/14)

- Pravilnik o granicama izlaganja elektromagnetnim poljima (Sl list CG", br.6/15)

Aggncqa za telekomunikaciie i poStansku djelatnost upucuje na primjenu:
sajt na kome se nalaze relevantni propisi u skladu sa kojim se obavlja izrada
tehnitke dokumentacije http:// ekip.me/page/elekironic-communications/ec-
networks/development-of-technical-documents/content,

sajt na kome Agencija objavijuje podatke o postojeCem stanju elektronske
komunikacione infrastrukture hitp://geoportal ekip.me/ preko koga sve
zainteresovane strane mogu da zatraZe otvaranje korisnitkog naloga, kako
bi pristupili georeferenciranoj bazi podataka elektronske komunikacione
infrastrukture.

18.

| Goolodke, inzenjersko-geolodke, hidroloske i gecomehanitke karakteristike

POTREBA IZRADE GEODETSKIH, GEOLOSKIH (GEOTEHNICKIH,
IN2JENJERSKO-GEOLOSKIH, HIDROGEOLOSKIH, GEOMEHANICKIH |
SEIZMICKIH) PODLOGA, KAO 1 VRSENJA GEOTEHNICKIH ISTRAZNIH
RADOVA | DRUGIH ISPITIVANJA

PovrSinski dio terena uz obalu i na preteZnom dijelu Luke izgraden je od aluvijalnih,
odnosno morskih sedimenata, heterogenog sastava, sa smjenjivanjem proslojaka
§ljunka, pijeska i gline. Vedi dio je vjestacki nasut Sljunkom, krednjalkom drobinom
— dobro vodopropusnim. Debljina ovog sloja iznosi 70-90m, a deponovan je na
osnovnoj stijeni od kretnjaka sa proslojcima dolomita.

Dublje prema zaledu teren je izgraden od aluvijainih $ljunkova, gline i pijeskova, sa
&estim smjenjivanjem komponenti, $to uslovijava i promjenljivu vodopropusnost, tako
da je nivo podzemnih voda od 0-4.0m od povr$ine terena. Debljina ovog sloja je 40-
100m, a osnovu podinu &ine flisne naslage. Brdo Volujica je kre¢njatka stijena sa
proslojcima dolomita. Na ovom prostoru, sa ciljem projektovanja i izgradnje objekata,
vréene su brojne geomehanitke istrage terena. Generalno uzevsi, osnovne
geomehanitke karakteristike tla na nivou fundiranja krecu se kako slijedi:




Zapreminska tezina 8-24 kN/m?

' Ugao unutradnjeg trenja 18-35
Kohezija 0-25 kKN/m?

Dopustena nosivost 120-250 KN/m?

Prije izrade tehnitke dokumentacije shodno Zakonu o geolo$kim istraZivanjima
("Sllist RCG", br.28/93, 42/94, 26/07 i “Sl.ist CG", br. 28/11) i Pravilniku o sadrzaju
projekta geoloSkih istraZivanja (*Sllist CG, br. 68/23) izraditi:

- Elaborat o geofizitkim istraZivanjima tla i

- Elaborat o inZenjersko-geolodkim karakterishkama tla.

POTREBA IZRADE URBANISTICKOG PROJEKTA

/

20.

PARAMETRE

Oznaka urbanistiCke parcele ) RTCVS'"

Povrsina urbanistitke parcele  6,640.67 m?

Maksimalni indeks zauzetosti 05 —
Maksimalni indeks izgradenosti 25

Maksimalna spratnost P do P+4

_objekata

Parametri za parkiranje odnosno garaziranje vozila

Manipulativne saobraéajne povrSine i prostor za parkiranje vozila za pojedine objekte
koji se prikljuuju na predmetnu saobracajnicu predvideti iskfjuivo u granicama
odgovarajuce parcele,

Broj prikljuaka na saobracajnicu svesti na najmanju mjeru, saglasno znataju u
_rangu saobracajnice u mrei.

Smjernice za oblikovanje | materijalizaciju, posebno u odnosu na ambijentalna
svojstva podruéja
/

Uslovi za unapredenje energolske efikasnosti

PoboljSanje energetske efikasnosti posebno se odnosi na ugradnju ili primjenu:
fotonaponskih panela, niskoenergetskih zgrada, unaprijedenje uredaja za
klimatizaciju i pripremu tople vode konséenjem solamih panela za zagnjavanje,
unaprjedenje rasvjele upotrebom izvora svjetlosti sa malom instalisanom snagom
(LED, Stedne sijalice ili HPS za spoljasnje osvjelljenje), koncepta inteligentnih zgrada
(upravljanje potroSnjom energije glavnih potroSata s jednog centrainog mjesta). Sve
nabrojane moguénosti se u odredenoj mjer mogu koristiti pn izgradnji objekata na
podruéju obuhvatenom Detaljnom razradom. U ukupnom energetskom bilansu
objekata vaZnu ulogu igraju toplotni efekti sunca. U savremenoj arhitektur puno
paznje posvecuje se prihvatu suntevog zratenja i zasliti od pretjeranog osunéanja,
jer se i pasivni dobici toplote moraju regulisati i optimizovati u zadovoljavajucu cjelinu.

Ako postoji moguénost orijentacije objekala prema jugu, staklene povrSine treba




koncentrisati na juZnoj fasadi, dok prozore na sjevernoj fasadi treba maksimalno
smanjiti da se ogranite toplotni gubici. Pretjerano zagnjavanje ljeti treba sprijeciti
sredstvima za za$titu od sunca, pokretnim sunéanim zastorima od materijala koji
spretavaju prodor UV zraka koji podizu temeperaturu, usmjeravanjem dnevnog
svjetla, zelenilom, prirodnim provjetravanjem i sl.

Savremeni tzv. *daylight” sistemi koriste oplicka sredstva da bi podstakli refleksiju,
lomljenje svjetiosnih zraka, ili za aktivni ili pasivni prihvat svjetla. Savremeni pasivni
objekti danas se definisu kao gradevine bez aklivnog sistema za zagnjavanje
konvencionalnim izvorima energije. Za izvodenje objekala uz navedene energetske
mjere potrebno je primjenjivati (uz prethodnu pripremu struénu i zakonodavnu)
Direktivu 2002/91/EC Evropskog parlamenta (Directive 2002/91/EC of the European
Parliament and of the Council of 16 December 2002 on the energy performance of
buildings (Official Journal L001,04/01/2003) o energetskim svojstvima zgrada, $to
podrazumijeva obavezu izdavanja certifikata o energetskim svojstvima zgrade, kome
rok valjanosti nije duZi od 10 godina.

Prilikom izrade tehnitke dokumentacije poStovati Pravilnik o sadr2aju elaborata
energelske efikasnost zgrada ("SluZbeni list CG”, broj 47/13).

DOSTAVLJENO:

Podnosiocu zahtjeva

Direkciji za inspekcijski nadzor
U spise predmeta
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OBRAPIVACI URBANISTICKO-
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- Grafilki prilozi (¥4 planskog | —
dokumenta;

- Kopija plana i list nepokretnosti;

- Akt Ministarstva unutradnjih poslova,
Direktorat za zaslitu i spaSavanje
broj 13-UPI-236/26-5797/2 od
26.03.2026. godine;

- Akt Agencije za zaStitu Zivotne
sredine  broj 03-D-80072 od
31.03.2026. godine,




- Akt Sekretarijata za komunalne
poslove i saobracaj OpStina Bar, broj
UPI 14-319/26-151 od 25.03.2026.
godine,;

- Akt DOO ,Vedovod i kanalizacija®
Bar, broj 1533 od 01.04.2026. godine;

- Akt Sekretanjata za komunalne
poslove i sacbracaj OpStina Bar, broj
UPI 14-341/26-153/1 od 20.03.2026.
godine.
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"PRVA FAZA PRIVREDNE ZONE BAR" u opstini Bar

n.:u NAMJENE POVRSINA —
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Legenda:
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Povrine Ta stangvane
Povtiine 2a stanovane mak gusine
30 120 stanowdatha
Povrine za stanovanje stedrye Quitne
120-2%0 starovrika™a
Powrine za stanovane vede guitne
250-500 stanowrdaha

®

®

@ Pavrine Za stanovane vekiue pustne
O}

5)

®

®

N S00-1000 stanovrehaha
@ Povriine za centraine dielatnosth
Pordne za turizam

® et

-

Powrding za dkolstvo | socjalny radity
Powrdine za zdravsiveny zadtiy

Povrine za kultury
Povrine za sport | rekreacu

Povrine za ndustiu | peocevodnu

U chwwris povr &na 28 industryu | prosvodiu’

_ Sactralans mbastruktura - Slobodna rons Luka Bar

Powrdine za vie

Powriing 2a pegaing wedene

®
@7 Poviiine javne namyene
®




Povriine tehmdko nfrostrukiure

Povrdine | keadon sacbralane infrastrukiure
Povidine za grobita

Povrdine 7a vjorsko obyekte
Zodtdona kuurma dotxa

Pojedmnadna kulturma dobra

Vodotokovt

Mineralne szovine

Mineraine ssovine:
granice Eksplcataconh podrud;a

Autoput

Brza saobracajnica
Magstraina saobracajnica
Lokaini put

Uice u naselu

Pjesatie pavrine
2efeznidka pruga

Tunel

Most




PPPN za Obalno podrucje Cme Gore do 2030,

Nazlv grafithog prioga;

DETALJNA RAZRADA LOKACIA

"PRVA FAZA PRIVREDNE ZONE BAR" u opstini Bar
PLAN PROSTORNE ORGANIZACIJE

s e
tﬁ'} MINISTARSTVO CORIIVOG RAZVOIA 1 TURIDAA $
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Obeadivel

Legenda:

nmomom Granica Deta“ne razrade

Saobracaj:

Magistralna saobracajnica
Lokalni put

Ulice u naselju

Pjesalke povrsine
Zeljeznitka pruga

Tunel

i [11]
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Prostorna organizacija:

LUCKI KOMPLEKS

ro - ro terminal

terminal za robu Siroke potrosnje

terminal za komadne robe

kontenerski terminal

drvni terminal

stocni terminal

aulo i vagon pretakaliste

terminal za Zitarice

terminal za generalne terete i kontenere
viSenamjenski terminal za suve rasute i teCne lerete
specijalini tereli

petrolejska luka Bigovica

terminal za tene terete Bigovica

sistem za obezbjedivanje, odrzavanje i servisiranje
proizvodno-trgovadki i poslovni sistem

poslovni (biznis) centar

LUCKO-INDUSTRIJSKI KOMPLEKS

trgovina

proizvodnja

industrija

robno-transportni centar

drumsko-Zeljeznicki terminal intermodalnog transporta
Zeljeznicka robna stanica i depo

Zeljeznicka saobracajna infrastruktura

PUTNICKI SAOBRACAJ

putnicki terminali

marina 2

TEHNICKA INFRASTRUKTURA

postrojenja za predis¢avanje otpadnih i balastnih voda

-, trafostanice 35/10 kV
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Saobracaj:

Lokalni put

Ulice u naselju

Pjesatke povriine
— — Zeljeznitka pruga
——— Tunel

EE Bro; brodskog veza, duZma
-6

— Magistralna saobracajnica




Zone i urbanisti¢ke parcele

TZ321 Oznaka i broj urbanisti¢ke parcele
35367.08 m2  Poyrsina urbanistitke parcele

Lz Lucka zona

TZ Trgovinska zona
PZ manm Proizvodna zona
RTC mmsn Robnotransportni centar

PT mmm Pultni¢ki terminali:
PT701 -  Putnicka Luka
PT703 -  Autobuska stanica
PT702 -  Zeljeznitka stanica

TI - Tehni¢ka infrastruktura

FiziCke strukture

———  Zatvorena ifili otvorena skladista
~  (odnosi se na plansko podrucje)

13 Oznaka postojecih skladista
(L £239 )
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PPPN za Obalno podruéje Cme Gore do 2030,

Nazlv grafilkog priloga:

DETALJNA RAZRADA LOKACIJA
"PRVA FAZA PRIVREDNE ZONE BAR" u opstini Bar
PLAN SAOBRACAJNE INFRASTRUKTURE | NIVELACIJE
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Legenda:
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Legenda:
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Saobraca)

e e Magatralng sacratanca

PPPN za Obalno podruéje Cme Gore do 2030,

Naziv gratiapg prioge

DETALJNA RAZRADA LOKACIJA

*PRVA FAZA PRIVREDNE ZOKE BAR" u opitini Bar
PLAN PARCELACIJE | REGULACIE
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Zone i urbanistiCke parcele

12321
35,367.08 m2

TI805

Qznaka 1 begy urbanisbike parcele
Povrina wbanisblke parcele

(LZ) Lulka zona
(PZ) Provodna zona
(RTC)Robnotransportni centar
(TZ) Trgovinska zona
(PT) Putnidia terminals
= Putnilka Luka
- Zelerika stanica
- Autobuska stanica
= Manna 2
(T1)  Tehnitka infrastruktura:
- PPOV
- Propumpna stanica Volupca
- Tratostanca 35/10 kV Luka Bar




PPPN za Obalno podrucje Cme Gore do 2030,

rzup

Naziv grafihog prioga:

DETALJNA RAZRADA LOKACHA

"PRVA FAZA PRIVREDHE ZONE BAR" u opstini Bar

PLAN HIDROTERNICKE INFRASTRUKTURE

Qznata sjrvers
:5;. MINISTARSTYO OCREIVOS RAIVOA 1 TURLIMA $
[5;9;;0_._4. T Razmjara:
- R 4:2500

ST




Legenda:

e s R M N e -

L UL T O Oy Graruca Detayne razrade
Sacbracy
—  Mapatraina sacbracanica
— | o put
Ukce u nasely
Predatko povriine
—_— e 2elprniia pruga
osovne drumskh sacbratanica
—————  osovne ejeznidivh saobracaica
00 nadmorsha visna

(radyus krtane kod femenh OT)

F)d/’ oxnaka osovnsho talke

Ll

@

PPOV

PPBY

LEGENDA:

Postojedi rezervoar Liste vode

Planirana “Boosler” stanica
¢iste vode

Planirano postrojenje za preradu
olpadnih voda
Planirano postrojenje za preradu
balastnih voda

Planirana pumpna stanica
olpadmh voda

@ Planirani bunar tehnitke vode

Postojeci bunar tehnicke vode
poslojeéi vodovod

planirani vodovod

poslojeca fekalna kanalizacja
planirana fekalna kanalzacija
poslojeca atmosferska kanalizacija
plnnuana almosferska kanalizacija




™ N

PPPN za Obalno podruéje Cme Gore do 2030,
Naile gratcing griege

DETALJNA RAZRADA LOKACHA

*PRVA FAZA PRIVREDNE ZONE BAR" u optini Bar

PLAN ELEKTROENERGETSKE INFRASTRUKTURE

[ Nand ot M.:p-w?‘
;":"4 MINIETARSIVO CORLIVOG RAZVEIA | TVRZIMA

e — i =
o il M
LEGENDA

- trafostanice 35/10 kV

——  kablovl 35 KV

——— kablovl 10 kV

g trafostanice 10/0,4 kV

Lim O

Q L oriNa

% \)

Legenda:
—lll:I:ll—-l:l: . Granica Detaljne razrade
Saobrocaj:

—  Magistralna sacbralamca
Lokaini put
Ukce u naselju
= Ppedalke povriine
—_—  —— Zeheznitka pruga
Tunel

osovine drumsiah sacbracajmica
— gsovine 2eljezrelich sacbracajmca

. 1 ]_OO nadmorska visina

(radqus krivine kod emenh OT)
P876 o0znaka osovinske tatke

/



Naziv grafidkog prilega:

DETALJNA RAZRADA LOKACIJA

PLAN ELEKTRONSKIH KOMUNIKACHJA

PPPN za Obalno podrucje Crne Gore do 2030,

"PRVA FAZA PRIVREDNE ZONE BAR" u opstini Bar

[Nasulilac: Oznaia sjevera:
& L]
W MINISTARSTVO ODRLIVOG RAIVOIA § TURIZNA $

ve'

[ Obeadival; Razmjera:

D R 1:2500
}trw.ithL__q - oioae]
tzup v sossown /7 ?

[ Podgerica bﬂrzb/ Q i .72 \_




Legenda:

B s e

u-u-u.-n-u- Granica Detaljne razrade

Saocbracay

— N Dgistrolna saobratajnica
Lokalni put
Ubce u naselu

Pjedacke povriine
—  ——  2eYeznitka pruga

Tunel

osovine drumsk:h saobradajmca
e gsovine Zeljeznitiuh sacbracajnica

8P 1‘;. .;:‘; nagmorska vis:ina
5 (radyus krivine kod tjemenih OT)
F 8 7 6 oznaka osovinske tatke

Legenda: \\\*

x postojeca kablovska okna =
elektronskih komunikacija

planirana kablovska okna
elektronskih komunikacija

postojecéa infrastruktura elektronskih
komunikacija sa 4,3,2,1 x PVC fi 110(4A0)mm

— — — planirana Infrastruktura elektronskih
kon;qﬂkd@ﬂ\a sad4xPVCfi 110mm



PPPN za Obalno podrucje Cme Gore do 2030,

Nazlv grafdhog priogs.

DETALJNA RAZRADA LOKACWA

"PRVA FAZA PRIVREDHE ZONE BAR" u opétini Bar

PLAN HORTIKULTURE

m. Ov\lh:'wu'
,‘;6:;" MINISTARSTYO OORETYOG RATVOIA T TURIINA $
O'G:OWE = = T Razmens
D Horveth HTL rﬂ —-—'RAA%
e

194



Legenda:

RN B S S el

P OEEE L. Granica Delaljne razrade

Saobraca;:

e — Magistralna saobraéajnica

Lokalni put
Ulice u naselju

———  Pjesatke povriine
Zeljezni¢ka pruga

Tunel

osovine drumskih saobracajnica
osovine Zeljeznickih saobradajnica

11 () nadmorska visina
P 8 76 (radijus krivine kod tjiemenih OT)
oznaka osovinske tatke

drvored
1 parkovi
r/ ///5 Sume
[- ‘f_,] ozelenjav nje
tatnoz enllo
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CRNA GORA Kaotostorska opfline: POLE
UPRAVA ZA NEKRETNINE 2 i'sln l.'u:ﬁks.r:;nos!i:
PCORU™NA JEDINICA: BAR Broj plona: 9,16, |
Bro} 917-¢}-1139/2026 Porcele: 3265/, 3266/4, 3266/7. 3365/
" Dotum: 24.03.2026, J266/5 3261, 3259, 3257, 3258, 3255, 3253
KOPYJA PLANA 3252, 3256, 3250
~ s mpo 1: 1000
%5 )
22657
J266/E
74 J266/7 J266/4 5
S5 =
B y
% 4
- + .
0—.
J257 D
J262

J259
\ J267

2258
Jo4T
J244
J255
u
T 4
P OQE R0
ez &
52
L2557
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Jn2
www {1

J25+4
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UPRAVA ZA NEKRETNINE

CRNA GORA
PODRUCNA JEDINICA
BAR
Broj: 102-919-9570720106
Datum: 240320206
KO. POLJE

Na osnovu ¢lana 173 Zakona o drlavsom peemjeru i katastrs pepokretnosti (“SE tist RCG® br. 29/07, *Sh. list CG* be, 73/10,
O3VLL, D40VLE, 04318, 037/17 & 17/18), postupajudi po zahtjevu , , za poticbe irdaje se

LIST NEPOKRETNOSTI 2318 - PREPIS

Poduct o parcelama
ISrw, Plan Potes B Natin keeiddenjs Bon., ?
Broj Pedbro] 2000 | G | Datum wpba | gica | kndai beol Osnay sticanja Magg | Porbima m?l Prided
Nes 9 14 G4 Pl Livada 1. Lnse 312 PE]
45 KUPOVINA
h 4 T R e 1. Uese 34 133
4% KUPOVINA
1067 13.89
I
Podaci o viusniku ili nosiocu
Thatms brwp - 1D bew) Rail? Botiocs prava - adreas | mjesis — Prava T Ubem prava
CEYN 1IN0 DURLTUVIC MARENKO MILUTIN Svojina u
JOVANA TOMASEVICA BRI Bar

Ne postoje tereti i ogranitenja.

Naplata takse je oslobadena na osnovu clans 17 Zakona o administrativaim taksama (*SLlist CG, br. 18/19), Naplata
naknade oslobodena jo na osnovu Clana 174 Zakona o drlavnom peemjeru | katastru nepokretnosti ("SI, list RCG® br. 2907,
*S1, list CG* be, T30, 03211, 041 E, 043/ES, 03717 § 17/18).

e

Y4
Mrdjan Kovalevié, dipl pravaik
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- UPRAVA ZA NEKRETNINE

. CRNA GORA
PODRUCNA JEDINICA
BAR
Brop: 102-919-95467/ 2076
Datum: 24032026
RO POLJE

Na osnovu Elana 173 Zakona o dr2avnom premjeru i katastru nepokretnosti ("S1. list RCG" br. 29,07, "SI, list CG* br. 7310,
03211, 040011, B43/15, 037/17 i 17/18), postupajuéi po zahtjeva , , 2a potrebe izdsp s

LIST NEPOKRETNOSTI 309 - PREPIS

Podact o parceluma
o an Potes il Natia hociilen)a ITiea. |
Bauj NNO] nnjdc Y Datum uplbsa | waiey | koéai broj Osaay aticanjs Rlayg | Forriies = Fribod
1268 1 14 1ROV Pip Lovals 1. Uaw Jl:T 1595
4 KUPOVINA
268 | 14 INGAILE P‘F TR ll‘}'1 VAT
4% KUPOVINA
3266 33.40
oduct o viasniku 1l nosiocu
SUOrlTwt Breg - TEF brwl Nally Bosioca prava - sdiosa | mjesio Prava prava
GO § TTRAG JUXINY LAN IMIORT IXTORT €O DOO PODGORICAM Srojaa L
o Moduvha be 8l Padgocka ©

Ne postoje tereti | ogranitenja,

Naplata takse je oslobodena na osnovu Clama 17 Zakona o administrativaim taksama ("Silist CG, br. 18/19), Naplata
naknade orlobodena je na ospovu &lana 174 Zakona o drfavoom premjeru i katastru nepokretnosti ("SI, list ROG® br. 2907,
*S1. list CG* be. 7310, 03211, 040711, 043/15, 037/17 | 1U18).

i1
D ".:“ y ‘/ ’ '
Mn!ja:: }y\dew/. dipi pravnik




" UPRAVA ZA NEKRETNINE

CRNA GORA
" PODRUCNA JEDINICA
BAR
Bio) 102.919.957272006
Datum: 24032026,

KO: POLIE

Na osnova &lana 173 Zakonaa o driavnom premjeru § katastru nepokretnosti (*S1. Llist RCG® be

| 0000004 &
i i T T |

WL

03211, D4OVLE, 0431S, 037/17 & 17/18), postupajudi po zahtjevu , , za potrebe izdajo se

LIST NEPOKRETNOSTI 1852 - IZVOD

. 2907, *SI, list CG* br, 73/10,

Podaci o parcelama
meo) Podveof Sl | S50 [ Datem wpies | yica | ukal beo) "Gvmer siicanja i | Povrbina m]  pribed
G 7 14 RN S Ve 1 b o 53
40 KUTOVINA
716 1098
Podaci o viasniku ili nosiocu
Maticnl beed + £ bewd Naziv pasioca prava - adress | mjesto | Osoar prave Obim prava
[LE S PR AR ) TTLEROD STILDOO0 BAR vopena i
PECLOUT B RAR e

Ne postoje tereti i ogranitenja.

Naplata takse je oslobodena na esnova &lana 17
naknade oslobodena je na osnovu Clana 174 Zakona o drlavoom

“S1, list CG* be, V10, 0311, DSO/EL, 043/15, 03717 § 1718).

Zakoaa o admintstrativaim taksama ("Sllist CG, br, 18/19), Naplata
peemjeru | katastru nepokretnosti (*S1. list RCG” br. 2907,




* UPRAVA ZA NEKRETNINE

PODRUCNA JEDINICA

BAR

Broj: 102.919-957572026
Datum: 24103 2016,

KO: POLIE

Na osaovu {lana 173 Zakona o defavaom premjesy | katastru nepokretnosti ("SI, list RCG*

#

CRNA GORA

| DOOCO0004 5

P sy AL R

e L

be. 29/07, *S1, list CG* be. 73/10,

03211, D40V1E, D43/5S, 037/17 1 17/18), postupajuci po zabljevu , , 7a potrebe fzdaje se

LIST NEPOKRETNOSTI 276 - IZVOD

oduct o parcelami
Boa.
o) Podbeo] 20 | S0 | Datum upba| s iy Eoa. | povriina m¥|  Prined
R 21 Il o Ao FSAT
L
183 21 P je 1% b
"
1288 T A 32 498
(0
L ) = e ERN
7 KUPOVINA
PR " Pl e pvs §, Usse [ A0
o KUPOVINA
) 4 = Ve se 1 bl 44 4
o o
2 2 il o va i Lave 1955 049
o KUTOVINA
il 14 I\l jo Tvada L Lwee
“ KLTOVINA
361 2 s avadd 1, Mg
~ I:mv:.u
17326 185.20
Podaci o viusniku ili nosiocu
NEationd beed - B0 bred Nazly pessoca prata - sdresa | mjesio | Cnmay prava prava
OO000 45 AD LUKA DAR vopma i
OUALA 1) JULA BB BAR M
Podaci o teretima i ogranicenjima
Mooy  Patbie)] B > ool 3 g Datom wpba
3 ° ,mfk v | Mo Natla hecidtenja Ve leme upies Opla prava
Flgeeeks
OL 00 A 1208 00 2000 D0 o EURA SA ROKOAL
250 8 Vod OTFLATE NAJKASNUE DO 11543008 GOO. 10 U7Z
= oloph 2. Muc BE FM700 00 18082020, GOO U XORIST
130 INVISTIIONO RAZNOINOG FONDA CRNE GORE AD
FODGORICA,
OLUA020 Zabewma ceuteals | aptecsien .
¥4 2 Volajk 2. Mie BEZ PRSANE ¢ LTSRS HEP. FOVIERIOCA 1O
i 72 DR, 2702020 OO 2294200 GOD.
o s, Zobaletta oo irviteoel sctankog zapis
o ) Valsjk 2. Mas {rz2 Bk, 37072030 0O 3 08 2320 eo0
130




Poduci o teretima i ogranitenjima

Bre) Peddiu Hiw) " Redal . Datems o
) | b | o | NS Natin kerikéenja (o o .m Opis prava
]
CANS2S 5355’7“' 'm""w m&fgﬁ
3283 6 Njova |. Lase mum w 77 NR nm‘.‘czs mccn BR W.s on
1325 23S GODINE U KORIST HINUTEXARNGG
FOVIERIOCA RAZVOIND BANKE CRNE GOKE
QLN N0 00 2000 0000 FUEA SA ROKOSH
‘ OTPLATE NAJEASNUE Jmum GOD. PO UZZ
ke ! Livads |, Hase O3 22030 OO 3408 3020, 600 U KORIST
919 %\1mxm FAZNOINOG TONDA CRNT GORE AD)
01V Zabvasa ctuteala |
3240 2 Livada 1. Masc 117 PISANI rammwm‘:! . rovmuom M
UZZ BR. 2700020 DU 33083030 GO
420
QLU0
339 ) Livata 1. Mase B e O T A% 008,
9
.“ 00 3 000 000 URA, NA OaNOVU
OAUSAITS o LLANE 1172 Bt A0, NXCG bR
3236 4 Livada 1. Mase m::oo::o‘m.sammumsm 0
KRIDITU bR a3 01 1EDINT 00 24032023
1 57) GOOINE U xoam' HOTIXARNDG FOVILKIOCA
RAZVOINE BANKE CENE GORE
FANLS T OTULIENIA , OFTERICENIA
oats/AS DAvARIA U AP TOTIXOVANE
NOKRITNOS ! V7 FROANT) SAGLASNOTY
s 5 Livads 1, Masc i WNOUG TOYI RIOCA NA OsNOVIH
ALOdE 12 T ICE LTz Bk 4767028, NKCG BR
1126 L0 0D I8 2o gopal U KML\T
PO TFXARNOG m TIUOCA RAZNOUINY NI DANKEH
(J. NE GO
rh? nszﬁl- vl as0e sctayk
OaRT202S 7A s AN TAL & m-«ovtx’f‘ ZALOINE
Jzse 6 Liveda 1. asc U)A\l. o vLr u T BR. 32008 00
1325 543038 GODINE, U xohsr EFUTERARSOG
: FOVITIIOCA RAZVOIND BANKE CRNE GORE
T r
010D 00 2000 200,000 ELURA SA R
s337 OTPLATY N yoas oo PO U2Z
3 1 Njva |, Mase ummoo:ta*c:ocwn 033
¢19 %\1anoono RAZVOINOG FUNDA CRNE GORE AD)
OLONAR0 Fabrand
1§ 2 Njivw 1, klase b e GAASROST! |I1P, FOVIERIOCA 1O
UZZ B, 37072020 OO 3108 203, GOD
90
01200 e - :
357 3 Npva 1 e wﬁ.m AN G e
o2
00 S0 NA oaNOVD
CRUNNLS FALOINE IANE! UZZ AT nR
ALY 4 Njiva 1, Mase A D 53 i 2033 GOINT, | UGOVORA O
YHEDRTU BR. 3-13031: 1K30- 331 00 36 83 2013
153 GOOINE U KOKIST 1GTOTEXARNOG POVITRIOCA
FAZVOINE BANKE CRNE GORL
AN Nt JNIA |, OFTERECINIA
CAaYS A TDAANIA O ZAKUT MIPOTEROVARE
NITOKRETNOSTI 2 FISANE.
387 5 Njiva 1. ke Wi VRNOIG FOVJERIOCA NA CSNOVU
U ZIAVE \[77. BR. 4362333, NKCO B
13:26 )x."c:s 00 25 04 2013 GOOINE U X
mmwnmoo TOVILRIOCA RAZVOINE BANKL
L
e
287 “ Njva 1, Mase 'mum zz Bk ot NKCG B, 123623 QD
12 I8 U KomssT HIMOTI RARNOG
m\'xum RAZVOINE BANKE CRNE GORL
el e e
323n ! ‘olnjak 2. Mase B, 7702030 OD 720583030 GOD U KORIST
pio | ERESTND RAVGRDG TRl R ook A




Podaci o teretima i ogranicenjima

Beo) Pedbee)] Tin) Radal : Datum
) )’ S | v | e Nalia Lociléen)s \'d)-"hwﬂ- Opis prava
NT oD 3
TAuVIS m. L2IAVI lrug m NKLT) Bk,
At 4 Livada 2, Mase ufxm 2904 2023 GODENE § VGONORA O
KREDITU Bk 08139111 £80 331 0O 3603 3033
1 GOUINT U KOREST HENTTEXARNOG TOVIRIOCA
EAZNVOINF HANKE CHNE GORE
ZALILIT O TUDITNA , OFTERICENIA
AUI2S um.vmm u ZAXLT HITOTIXOVANY
o R RITTNOSTE 7, FRSANE SAGLASNUTE
A0 b Pavalts 2. Maxe Y] NOIG POV RIOCA NA (sNovy
NY ZIAVE U727 BR 360003, NECD BR.
1326 Yornts DO 39042023 GOOINE U KORIST
mmmm POVIERIOCA wvoN: BANKH
ha AvRaosty s 13 %ul
ONONATES ﬁ' NA omib ZALOINE
A 6 Livada 2. usc mm.‘h O Lr2 B, 4701025, NKCG BR. 1272033 OD
1328 oIS NI KARNOG
mvu:uu.a RAZVOINE BANKE CRNT, GO
T
0100 N Traas 00 20000000 FURA SA ROK e
2361 . e 1 i om.vm %Awgu 1oz o 1O
o19 TSI SOND KAZVOINDG JONUA CRNE GORL AD)
OO0 | Zateana §aptesndan
a6t 2 Livada 1. Mase T AN, SAGLASNOYT 107, FOVIERIOCA 1O
. P% PR S O 2408300 GOD.
)
010X
16l ) Livada 1, Mase AT R SO0 8 08 3039, GO -
e
“f"'k 00 LCELURA, NA (SNOYU
RUSLS ALO):Q& m/m. TRE X 4767023, NKCO BR.
A6l 4 Liveda 1. Masc 10 00 GOUINT xur.bﬁmo
Ty .K_ @l”" un-x_m 0D 2601 X0
12 GOUENT. U KOKIST 1070TTX ARNOG TOVIIZIOCA
FAZVOINE RANKE CRRE GORL
ZADI IV FAct OTUNNNIA , OFTLRECENIA
ONO02S i ETRARON 1 ZAKUP ummcowm'
2 NITOKRETNOSTI 2 PISANE SAGLASNUTI
261 s Livada 1. Wlase THOTIXAKNDS] FOVIERIOCA NA asNovl
AV LI7Z BR 416503, AXO0 MR
1326 ).mnourlouo.a GODENE U KORIST
HEROTERARNOG POVIEXIOCA RAZVOING BANKL
CHNE GOR1L
mem -r:u-n irvitnost “{PE wm
ovos/an2: LA ARSKOG ZAFSA, NA USNOVU ZALOINE
3161 6 Livada 1, Mass PIANE UI£Z Bt 763008, NXCG BR. 122023 00
1321 3904 2038 GOOINE U KORIST IIFOTIRARNOG
TERIOCA RAZVOINL DANKE CRNY GORL

Naplata takse je oslobodena na osnovu <l
nakasde oslobadena je na osnove &lana |
"SI, list CG* be, TVI0, 03211, (50011, 043715, 03717 & 17/18).

sna 17 Zakona o admin

{strativnim taksama ("S1list CG, br. 18/19). Naplata
74 Zakona o driavnom peemjeru i katastiu pepokretnosti (“S1. list RCG" br. 2907,

Mn!pn Kovatevié, dipl pravaik
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" \%@2 Ministarstvo unutrasnjih poslova -~ S
Dircktorat za zastitu i spasavanje 2006
DA JE VJECNA CRNA GORA

Broj: 13-UPI-236/26-579712
Podgariea, 26,03.2026. godine

MINISTARSTVO PROSTORNOG PLANIRANJA, URBANIZMA [ DRZAVNE IMOVINE

PODGORICA

Uvazeni,

Shodno Vasem zahtjevu broj: 04-332/26-2608/8 od 11.03.2026. godine (zvedenom u ovom
ministarstvs pod brojem: 13-UP-236/26-5797/1 dara, 17.03.2026. godine), u prilogu akta vam dostavljamo
MISLJENJE NA NACRT URBANISTICKO-TERNICKIH USLOVA za ienudu tehnicke
dokumentacije za izgradnju objekta na povrSinama tehniCke infrastrukture, u okviru robno-
Irnsportnog centra, na urbanistickoj parceli RTC 537, koju ¢ine dijelovi katastarskih parcela broj:
3266, 3257, 3265, 3261, 3256, 3252, 3250, 3253, 3255, 3258, 3259 i 3260 K.O. Polje, u zahvatu
Prostomog plana posebne namjene za obalno podru¢je Cme Gore - Detaljng razrada lokacija "Peva
faza priveedne zone Bar®, opdtina Bar, po podnosiocu zahtjeva ARSLAN YUSUF,, Broj: 13-UPI-
236/26-5797/2 od 26.03.2026. godine

ey .
Obradili: $ /5£ff /

Nikola Goljevié — Samostalni savjetnik 1

Sef Odsjeka:
@ \
Gorun Samardzi¢

GENERALNI D"(":KTOR
Q_\"ta\ o 4 \ ¥, I("";".
» ({&f:&l‘m'ﬂﬁo'\'f@'f

Adresa: Jovara Tomaledéa bo,
21000 Podgarica, Crna Gora
Teb +182 20481-801
rre L0 el 0D
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%} Cma Gora
a2 | Ministarstvo unutrasnjih poslova

Dircktorat za zastitu i spasavanje
Broj: 13-UPI-230/26-879772

DA JE VIECNA CRNA GORA

Podgorica, 26,03.2026, gadine
MINISTARSTVO PROSTORNOG PLANIRANJA, URBANIZMA | DRZAVNE IMOVINE
PODCORICA
Shadno Vasem zahtjevu broj: 04-332726-26088 od 11.03.2026. godine (zavedenom u ovom mmstantva pod broxm 13-UP1236/726-579710
dwo, 17032076 pede), kojim ste od ovog organa zaraili dostavu Midljenja na Nacrt Urhanistitko-tehnithih uslova za iradu
tehnicke dokumentacije za tzgradnju objekta na povrdinama tehnithe infrastrokivre, u ohviru robno-transportaeg e, B
urhanistitkoj parcelt RTC 537, koju Sine dijelovi katastarskih parcela broj: 3266, 3257, 3265, 3261, 3256, 3252, 3280, 3253,
3285, 3248, 3259 i 3260 K.O. Polje, u zahvatu Prostomog plana poscboe namjene za obalno podiutje Cme Gore - Detalina
razrada lohacija "Prva faza priviedne zone Bar®, opitina Bas, po podnosioc zahtjeva Arslan Yusuf.
Nakon pregleda priloZenog materijala -« NACRTA URBANISTICKO-TEHNICKIH USLOVA, a na osaovu &lana 143 stav 2
Zakona o uredenju prostora ("Slutbeni list Ce Gore™, br. 019/25), a u vezs ¢lana 74 stav § Zakona o planiranju prostors
eradnji obyekata ("Sludbeni list Cme Gore™, br, 064717, 044718, 063/18, 011719 TOS2/20, 8622 1 0:423), Clana 85 1 89 Zakona o
a8t i spadavanju ("Slutbeni list Cene Goee®, br, 013/07, 00508, 08609, 03211, D54/16, 146/21, 323, §X2025), ¢lana |3a
Zakona o zapaljivim tednostima i gasovima ("Slutbeni list Crme Gore®, br. 26710, 40011 4 AK8/15), i clana I8 Zakoaa o upravnom
postupku ("Slulbeni list Cine Gore™, br. 562014, 202015 § 37/17),,
daje stedede:
MISIJENE

~ Prilivata se dostavijeni akt - NACRT URBANISTICRO-TEHNICKIH USLOVA sa aspekta definisanih zakonskih i
tehnickil propisa koji ¢e se primjenjivati prilikom izrade tehnicke dokumentacije (faze zadtite od poZara), uz_ustov da se isti
dopuni_sljedecin:

- Prilikom izgradnje predmetnog objekta, wkoliko u istom ostvaruje tehnolodki proces - Promel *peetalanye, wiovar oy waony o ")
OPASNIH MATERDA (2apaljive tednosti 1 gasovi) - postavljaju posude - uredaji i instalacije sa zapaljivim tednustina - gasovima it
DRUGIM MEDUIMA (u sudove pod pritishom) za potrebe predmetnog tehnolotkog procesa, u okviru objekla - Kompleksa,
potrebno je u skladu sa potrebnom tehnitkom dokumentacijom (Arhitektonskim, Gradevinskim /sa ViK-om/, Ecktrotehnitkim (I8
S8, Masinskim projektom | ostalom potrebnom tehnithom dokumentacijom, izradith - PROJEKAT/ELABORAT ZASTITE OD
POZARA u skladu sa Zakonom o zalfiti i spatavanju ("Slutbeni list Crme Gore™, be, 01307, D050, OE60Y, 0311, 054716,
46721, 323, 822025), Zakonom o zapaljivim tednostima i gasovima ("S11ist CG® beoj 26710, SO/2000 1 48720158), hao § tehinidhim
propisima (kaji nijesu navedeni u dostavijenom Nacriu urbanisticko-tehnitkih uslova), - Pravilnikom o tehnithim nomnativima za
sisteme za ventilacijo ili Klimatizciju ("SI list SFRJ7, br. I8B9), Pravilnik o tehnitkim nopmativima za regradnju
srednjenaponskid nadzemnih vodova samonosecim kablovskim snopom ("SI list SFRJ", be. 2092), Pravilnik o tehnilkim
normativima za izgradnju nadzemnih elektroenergetehih vodova nazivnog napona od 1LV do 400 AV ("SL list SFRJ™, be. 05088,
“S1 list SKJ*, be.1892), Pravilnik o tehnickim nonmativima za elekiritne instalacije niskog napona ("Slulbeni list SFRJ™, be, $3/88 i
S4/88 i ispr. (CSL list SRJ”, be. 28/95) i ostalim tehnidhim propisima - standardima (Koji definidu oblast zaltite od potara), u ijem
posebnom prilogu — gralitkom dijeln obrditi zoae opasnosti i bezbjednosna rstojanja s mjcrama zadtite od pokara, kao i
ohavezno projehtovatt spoljnu hidrantsku mredu, a u zavisnosti od tehnolodhoy postupka i stepena opasnasti objehta na pozas
projehtovati unutrainju hidrntshe mreda.

NAPOMENA: Ukoliko je predmet ovog Nacrta "visoki ohjekal” - kojim se podrazumijeva zgrada sa prostorijama za
boravak ljudi, 8ji se podovi najvileg sprata nalaze najmanje 22 m iznad najnile kote terena na hoji je moguc pristup i na

kome je moguéa intervencija pri gadenju pokara uz koridcenje automehanickih lestava, ohavezno Je projektavali (hree sie
faic tehnthe dednmentadije) prifaz objehtu i © 7aiulery 3 nakize
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Broj: 03-D-800/2 Ctl_i 11,9 /2 ¢ z ¢ oo Pofprica. 31.03.2026. godine
MINISTARSTVO PROSTORNOG PLANIRANJA, URBANIZMA | DRZAVNE IMOVINE
Dircklorat za gradevinarstvo

Podgorica
UL, IV Proleterske brigade br.19

VEZA: 03-D-800/1 od 17.03.2026. godine
PREDMET: Odgovor na zahijev u clju izdavanja urbanislitko-tehnickin uslova

Postovani,

Povodom Vaseg zahtjeva broj 04-332/26-2608/3, kojm ste tradili misljenje o potrebi procjene
uticaja no Zivotnu sredinu za izgradnju novog objekta na katastarskoj parcel broj 3265/1 KO
Polje, opiting Bar, a u cilju izdavanja urbanistiéko-tehniékih uslova investitoru Arslan Yusufa,

obavjedtavamo Vas sledede:

Uredbom o projektima za koje se vrii procjena uticaja na 2ivotnu stednu (Sluzbeni list Crne
Gore®, br. 20107, .Sluzbeni list Cme Gore”, be. 47113, 53114 i 37/18), utvrden je spisak
projekata za koje je obavezna prociena uticaja na Zivolnu sredinu | projekota za koje se moze

zahlijevati procjena uticaja.

12 dostovljene dokumaentacije nie moguée utvrditi tacnu struklury i sadrZaj planiranog objekla,
jer nisu precizno definsane planicane djelatnosti i njihovi kapaciteti, Radi pnimjene navedene
Uredbe, ncophodno je da se precizno definidu svi planirani sadr2aji, njihovi kopacteti i ukupne
korisne povriine, kako bi se moglo utvrditi da li projekat potpada pod Listu | Hi Listu Il

Smatramo da je neophodno da investitor, kada bude jasno definisao planirani sadr2oj na ovoj
lokaciji, zatraZi izjadnjenje o potrebi procjene uticaja na Zivotnu sredinu od Agencije za
zadtitu Zivotne sredine kako bi se daljo postupilo u skladu sa vazeéim propisima.

S podtavanjem,
Za diroktora
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Opstina Bar urbanizma i drzavne §
TR Jn LVIE Imavine
Prevpen 34 N &_ tel: +382 30 311 561
Sekretarijat za komunalne |- - ,1. 03 :Q'UQ,‘ ’amau:;ekre!aniat,kgg@bpr.me
poslove i saob 'étz o P vvow barme
Br: UPI 14-319/26-151 Datum: 25.03.2026. godine

Sekretarijat komunalne poslove i saobracaj rjeSavajuci po zahtjevu Ministarstva
prostornog planiranja, urbanizma i drzavne imovine, a u ime Arslan Yusufa za utvrdivanje vodnih
uslova u postupku utvrdivanja urbanistitko tehnikih uslova za odvodenje otpadnih voda do
izgradnje hidrotehnicke infrastrukture planirane u zahvatu Prostornog plana posebne namjene
za obalno podrutje Crne Gore — Detaljna razrada lokacija ,Prva faza privredne zone Bar’, a na
osnovu élana 114 i 115 stav 1. tatka 28 Zakona o vodama ("Sluzbeni list Republike Crne Gore”,
br. 027/07. "SluZbeni list Crme Gore", br. 73/10, 32/11, 47/11, 48/15, 52/16, 55/16, 2/17, 80/17,
84/18 i 84/24), ¢lana 15. Odluke o organizaciji i natinu rada lokalne uprave ("Sluzbeni list Crne
Gore - opstinski propisi”, br. 80/23 i 21/25) i ¢lana 18 Zakona o upravnom postupku ("SI. list Crme
Gore" br. 56/14, 20/15, 40/16 i 37/17),donosii

RJESENE
Arslan Yusufu u postupku pripreme tehnicke dokumentacije za gradenje objekta na
povriinama tehniéke infrastrukture, u okviru robno-transportinog centra, na urbanislickoj parceli
RTC 539 u zahvatu Prostornog plana posebne namjene za obalno podrutje Crme Gore —
Detaljna razrada lokacija ,Prva faza priviedne zone Bar” za izradu alternativnog rieSenja u cilju
sakupljanja i tretmana otpadnih voda do izgradnje nedostajuée hidrotehnitke infrastrukture,
utvrduju slededi vodni uslovi.

1. Ukoliko postoje tehniéki uslovi za prikljutenje na fekalni kolektor izdati od strane DOO
“Vodovod i kanalizacija™Bar, investitor je duZan projektnom dokumentacijom predvidjeti
prikljuéenje u skladu sa uslovima DOO *Vodovod i kanalizacija™ Bar.

2. Ukoliko ne postoje tehnigki uslovi priklju¢enja, definisu se sledeci vodni uslovi za izradu
alternativnog rjesenja vodonepropusne seplitke jame ili ekoloskog bioprecistaca do
izgradnje nedostajuce hidrotehnicke infrastrukture.

Septicka jama:

« zapreminu septike jame odrediti srazmjemo velidini objekta, tj. proratunu
kolitine otpadne vode ako je specifitna potrosnja vode 150 Ustanovnik/dan;

e Zavisno hidraulickom proradunu i dnevnom kapacitetu septicke jame predvidjeti
jednokomorma, dvokomorna odnosno trokomorna septicka jamu,
Zidove i dno jame uraditi nabijenim betonom;
Unutraénju stranu zida omalterisati cemetnim malterom do crmog sjaja, kako bi
se onemogucilo isticanje te¢nosti u teren;
Postaviti ventilacione glave za odvodenje gasova, koji mogu biti ekspozivni,
Septitku jamu pokriti betonsko-armiranom plotom, sa propisanim otvorom i
poklopcem za crplienje;

« Obezbijediti nepropustljivost seplilke jame, jer se desava da uslijed
nesavjesnog rada, jame propustaju netistu teénost i dolazi do zagadenja
podzemnih voda,



"Vodovod i kanalizacija™Bar, investitor je duZan projektnom dokumentacijom predvidjeti
prikljutenje na isti a ukoliko ne postoje tehnicki uslovi priklju¢enja, definisani su vodni uslovi za
izradu alternativnih rjesenja, do izgradnje hidrotehnicke instalacije planirane u Detaljnom
razradom lokacije ,Prva faza privredne zone Bar". na predmetnom lokalitetu.

Shodno &lanu 143 Zakona o uredenju prostora ("Sluzbeni list Cme Gore" br. 19/25) a u
vezi sa ¢lanom 75 stav 4 Zakona o planiranju prostora i izgradnji objekata ("Sluzbeni list Crne
Gore", br. 064/17, 044/18, 063/18, 011/19, 082/20, 86/22 i 04/23) propisano je da uslove koje
prema posebnim propisima izdaje organ za tehnilke uslove, a koji su neophodni za izradu
tehnicke dokumentacije, kao i list nepokretnosti i kopiju katastarskog plana, pribavlja
Ministarstvo po sluzbenoj duZnosti od nadleZnih organa i pravnih lica.

Glanom 115 stav 1 tadka 28 i &lanom 117 stav 2 Zakona o vodama predvideno je da
vodne uslove za seplitke jame i druge objekte i sisteme za prikupljanje, preéiScavanje,
odvodenje i ispustanje otpadih voda izdaje nadleZni organ lokalne uprave.

Za dono$enje ovog rjeenja podnosilac zahtjeva osloboden je plaéanja administrativne
takse u skladu sa &lanom 74 stav 12 Zakona o planiranju prostora i izgradnji objekata.

Imajuéi u vidu izlozeno, ovaj Sekretarijat je utvrdio da ispunjene predpostavke za
izdavanje traZenih vodnih uslova, pa je na osnovu ¢lana 114 i 115 Zakona o vodama, odluteno

kao u dispozitivu ovog rjedenja.

UPUSTVO O PRAVNOJ ZASTITE Protiv ovog riedenja moze se izjaviti Zalba Glavnom
administratoru Opétine Bar u roku od 15 dana od dana prijema istog. Zalba se ulaZe preko ovog
Sekretarijata i taksira sa 3 € administrativne takse. ' [

Rukovddilai sektorl.'l za zaStitu Zivotne
srédine vodoprivredu
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Ministarstvo prostornog planiranja, urbanizma i drzavne imovine
IV Proleterske brigade broj 19
81 000 Podgorica

Predmet: Tehnilki uslovi

Ni osnovu zahtjeva Yusuf Arslana, shodno aktu broj 04-332/26-2608/5 od 11.03.2026. godine, koji je
zaveden u arhivi DOO »Vodovod i Kanalizacijea - Bar, dana 19.03.2026. godine pod brojem 1533,
dmuwljcm su vam tehnicki uslovi za izrudu tehnitke dokumentacije za izgradnju objckta na
povriinama tehnitke infrastrukture, u okviru mbno-lmnsponnog centr, na urbanistitkoj parceli RTC
537 u zahvatu Prostomog plana posebne namjene za obalno podrudije Cre Gore — Detuljna razrada
lokacija »Prva faza privredne zone Bar« u Banu,

Prilog:
o Tehnicki uslovi

S postovanjem,

Lo ALY
Tehnidki direktor [9 aen Jzveini Direktor

ok B

Alvin Tombarevié &y [ Mhu!cn Duridi¢




Broj: 1533

Bar, 01.04.2026.godine

Na osnovu zahtjeva Yusuf Arsiana, shodno aktu Ministarstva prostornog planiranja,
urbanizma | drzavne Imovine, broj 04-332/26-2608/5 od 11.03,2026. godine koji je
zaveden u arhivi DOO »Vodovod | kanalizacljn«-Bar dana 19.03.2026.godIne pod brojem

1533, izdaju se:

TEHNICKI USLOVI

Za izradu tehnitke dokumentacije za izgradnju objekta na povriinama tehnicke
infrastrukture, u okviry robno-transportnog centra, na urbanistickoj parceli RTC 537 u
zahvatu Prostornog plana posebne namjene za obalno podrudije Crme Gore - Detaljna
razrada lokacija »Prva faza privredne zone Bare u Baru.

a) Opiti dio
Vodovod:

1.

Za registrovanje utrodka vode cijelog objekta potrebno je ugraditi
vodomjer u Sahti u skladu sa tehniékim propisima. Saht treba da
bude lociran u posjedu investitora, 1m od ivice parcele gledajudi iz
pravca mjesta prikljudenja na ullidni cjevovod. U slucaju da je profil
prikijucka vodomjera @ = 50mm potrebno je da minimalna dubina
dahte, u koju se smjedta mjerni instrument, bude h=160cm
{unutradnje dimenzije), rastojanje od armature | fazonskih komada
do unutrasnje ivice zida min 30cm, medusobno osovinsko
rastojanje armature | fozonskih komada pri paralelnom postavijanju
razvoda min 60cm, pri demu unutradnje dimenzije Sahte ne mogu
biti manje od axb=100x80cm,

Kod vodomjera profila @50mm i vide obavezno se Ispred vodomjera
ugraduje zatvaral, hvataé nedistode, MDK komad, ravni komad za
smirenje toka vode, a lza vedomjera ravnl komad | zatvaral. iza
vodomjera na kojl Je spojena hidrantska mreZa objekta |l sprinkler
sistem za gadenje polara, obavezno se ugraduje zadtitnik od
povratnog toka (nepovratni wventil)., Dulina ravnog dijela za
smirenje toka ispred | iza vodomjera Iznosi SD ispred i 3D iza
vodomjera (D je profil prikljuénog voda).

Vodovodnu Sahtu obavezno Izvesti sa drenaZom, penjalicama |
poklopcem tako postavijenim da otvor na Sahti na mjestu poklopca
omoguéava nesmetan silazak.Poklopac treba da bude kruinog
presjeka min dimenzifa ©@600mm il kvadratnog 600x600mm,
nosivosti prilagodene olekivanom opteredenju.

Potrebno Je predvidijeti zasebno mjerenje utroika vode za poslovni
dio objekta | za hidrantsku mrelu,

Zo mjerenje Isporufene koliéine vode predvidijeti videmlazni
vodomjer sa mokrm Ili suvim mehanizmom klase »2« sa
pripremom 2za daljinsko oditavanje putem radio veze. Ukoliko je
profll prikljuéka na javni vodoved od S50mm Il vedi - predvidjeti
kombinovani vedomjer sa pripremom za daljinsko oditavanje putem
radlo veze,

Zo vrstu materijala prikljuéka na vodovodnu mreiu predvidijeti
PEHD (polictilen) ili PP (polipropilen). Maksimalno dozvoljeni profil
prikljuéka je @100mm, pri cemu profil prikljuka mara biti man)i od
profila uliéne cijevi na koju se planira prikljucenje.

Direktno  uzimanje veode iz javne vodovedne mreie preko
hidroforskih uredaja, dozvoljeno je samo ked cjevovoda prednika O
200 mm | viSe. Uredaj za poviSenje pritiska kod dircktnog spoja na
vodovodnu mrelu obavezno mora bitl opremljen frekventnom
regulacijom, Iz cjevoveda precnika manjih od @200mm voda za
uredaj za poviSenje pritiska se mole wuzimati samo preko
zatvorenog prelaznog rezervoara sa slobodnim nivoom vode.

1



8.

Direktno uzimanje vode iz javnog cjevovoda za sprinkler Iinstalaciju
(preko prikljuka za objekat) dozvoljeno je samo u slufaju kada je
ulléni cjevovod preénika veceg ili jednakog @ 250 mm. Za prednike
uliénih cjevovoda manjeg od @ 250 mm potrebno je izgraditi
rezervoar dovoljne zapremine za potrebe sprinkler instalacifa.
Rezervoarl se u ovom slu¢aju pune iz uliénog cjevovoda u skladu sa
hidraulickim proralunom iz projekta.

Fekalna kanalizacija:

1.

Profil prikljucka | pad potrebno je odabrati u skladu sa Izvedenim
hidraulickim proradunimp, kao | na osnovu raspoloZivih
geedetskih  kota. Minimalni  profil  prikijulka na gradsku
kanalizacionu mreZu je © 160mm.

Sva neophodna geodetska mjerenja | uzduZne profile, predvidjeu
tehni¢kem dokumentacijom,

Gradskl sistem kanalizacione mreZe je separatni, tako da se ne
dozvoljava upuStanje atmosferskih voda u fekalnu kanalizaciju |
obrnuto.

Ako je u sklopu objekta planira priprema hrane (restoran)
potrebno je predvidijeti separator ulja | masti za sanitarne vode.

. Kota dna prikljuéne cijevi mora da bude min 2/3 D Iznad kote dna

prikljuénog Sahta (D-nazivni precnik cijevi).

Prilikom izrade projekta u dijelu Ispustanja otpadnih voda uzeti u
obzir sve specificnosti korisnika Kkanalizacije (kapacitet |
tehnologija proizvodnje, kolicina, sastav | dinamika Ispustanjo
otpadnih voda, moguénost recirkulacije | dr,), kao | ispoStovati
*Pravilnik o kvaliteti i sanitarno-tehniékim uslovima za ispustanje
otpadnih voda, nadinu | postupku ispitivanjo kvaliteta otpadnih
voda | sadrzaju lzvieStaja o utvrdenom kvalitetu otpadnih voda®
Sl, list Crne Gore®, br.056/2019

Za materijol za lzradu prikljulka na fekolnu kanalizaclju
predvidijeti atestirane PVC Kkanalizacione cijevi 2za uliénu
kanalizaciju (tjemene nosivosti min SN4) ili PP (polipropilen).
Reviziona okna mogu biti kruZnog ili cetvrtastog poprelnog
presjeka, monolitne AB, montaZne AB | pollesterske izrade.

. No mjestima gdje je mogué uticaj morske vode predvidijeti Sahte

od poliestera,

Atmosferska kanalizacifa

1'

2‘

3.

Neophodno je izvesti prorafun oticanja sa predmetne parcele,
krovova | uredenih povrdina | codabratli adekvatan profil
prikljucka,

Sa lzvrSenim geodelskim mjerenjima , dati uzduine profile
odvodnih kanala | raspoloZive padove samog prikijucka.
Reviziona okna | kiSne slivnike projektovati u skladu sa
tehniékim prapisima za ovu vrstu djelatnosti.

. Za materijal za izradu prikljucka na atmosfersku kanalizaciju

predvidijeti PVC ili PE (polietilen).

Predvidjeti separatore za prediséavanje voda sa parkinga |
saobracajnica, prije upuStanja ovih voda u gradsku atmosfersku
kanallzaciju. 1sto va2l za sve zatvorene prostore u objektu kojl
slue za parkiranje automaobila (garaze) povriine vece od 50m2.
Reviziona okna mogu biti kruZnog il Eetvrtastog poprecnog
presjeka, monolitne AB, montaZne AB | poliesterske izrade.

Na mjestima gdje je mogué uticaj morske vode predvidijeti
Sahte od pollestera.




b Postojece hidroatehnicke instalucije

1.

c) Pasehni dio

U sluéaju da je u granicama urbanistitke parcele trasirana
postoje¢a vodovodna cijev, koja se zadriava u planskom
dokumentu, ili je planirana lzgradnja nove mreZe, neophodno je
pridrzavati se odredbl »Praviinika o odredivanju | odrZavanju zona
| pojaseva sanitarne zaStite izvoriSta | ogranicenfima u tim
zonama«(.SluZbenl list Crne Gore®, br. 66/09 od 2. oktobra
2009.god. Clan. 32 - Pojas sanitarne zastite odreduje se oko
glavnih cjevovoda | u zavisnesti od konfiguracije terena iznosi po
2m od osovine cjevovoda sa obje strane, a za cjevovode 2a
vodosnabdijevanje do 200 stanovnika po Im od osovine
cjevovoda sa obje strane. U pojasu zastite nije dozvoljena
izgradnja objekata, postavljanje uredaja i vrenje radnji koje na
bilo koji nodin mogu zagaditi vodu Ili ugroziti stabiinost
cjevovoda.

Za cjevovode profila DN 200mm | vece, u slulaju izgradnje

abjekata na trasi cjevovoda u zonl sanitarne zadtite, neophodno
je obezbijediti slobodan prostor svijetlog otvora Sirine 4,0m i

visine 3,0m,

Ako u granicama urbanistitke parcele vec postoji ili je planirana
izgradnjo fekalnog odnosno atmosferskog kolektora, nije
dozvoljena izgradnja objeckata, postavijanje uredaja | vrsenje
radnjl u pojasu od 2m od osovine kolektora, koje na bilo koji
nadin mogu ugroziti stablinost cjevovoda.

. U slulaju potrebe lzmjestanja postojedih hidrotehnilkih instalacija,

¢ije zadrzavanje nije predvideno prostorno-planskim dokumentom
(do njihovog konadnog ukidanja) trasu novog (izmjestenog)
cjevovoda planirati u okviru predmetne urbanisticke parcele, a
tehnicko rjeSenje moZe biti u sklopu glavnog projekta planiranog
abjekta,

Prikijucenje na hidrotehnicku infrastrukturs

o

Prikljufenje objekta na hidrotehnicku infrastrukturu (vodovod,
fekalnu | atmosfersku kanalizaciju) predvidijeti u skladu sa
prostorno  planskim dokumentom Prostorni  plon  poscbne
namjene za cbalno podrucije Crme Gore - Detaljna razrada
lokacija "Prva faza privredne zone Bar®- faza hidrotehnika,

d) Telinicka opremljenost projekta hidrotelnickih instalacija

D

o

Projekat unutrasnjih instalocija objekta

Projekat treba da sadrli sve tekstualne | graficke priloge za glavni
projekat u skladu sa Pravilnikom o nadinu izrade | sadrZini tehnicke
dokumentacije. Projekat unutradnjih instalocija  vodovoda |
kanalizacije treba izraditi u skladu s pravilima struke | edredbama
vaZece zakonske regulative, a mora obuhvatiti interne instalocije
vodoveda | kanalizacije.

1) Projekat uredenja

1.

U projektu dostaviti preglednu situaciju u odgovarajuco) razmjeri sa
josno  naznadenim mjestom prikljufenja na gradsku ulicni
vodovodnu | kanalizacionu mrezu.,




2. Na situaciji prikazati poloZaj sa naznafenim medusobnim
rastojanjem planiranog objekta od postojecih | planiranih
hidraotehnickih instalacija,

3. Projektom obavezno prikazati detalj vodomjernog Sahta -
vodoinstalaterski | gradevinski, sa specifikacijom 1§ pravim
dimenzijama fazonskih komada | armatura da bi dokazali usvojene
dimenzije, osnovu | presjek kao | njegovu lokaciju na situacijl.

\L 'nL

rojektovanje P.J. Razvoj | p;ojektovame. ;[qhnldkl direktor:

o) |

-------------------------------
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Broj: UPI 14-341126-153/1 | wﬁ Bar, 20.03.2026, godin
by (a3 OGN 0BI SO
Sekretarijat za komunalne posiove i saob . rjesavajuél po zahtjevu Ministarstva prostornog
planiranja, urbanizma | dr2avne imovine, na osnovu &ana 17 Zakona o putevima (,SI. list Cme Gore®, br.
82/20,140/22), ¢lana 143 stav 2 Zakona o uredenju prosiora (.S\. list Cme Gore®, br. 19/25), a u vezi sa
&lanom 74 stav 5 Zakona o planiranju prostora i izgradnji objekata (LS. fist Cme Gore®, br. 64/17, 44/18,
£3/18, 82/20 | 86/22, 04/23) i ¢lana 18 Zakona o upravnom postupku (,S!. list Cme Gore”, br, 56/14,
20/15, 40116, 37/17), izdaje sledece:

R JE S E NJ E

Utvrduju se saobracajno-tehnidki uslovi za prikljuéenje na javni put, za potrebe zrade tehnicke
dokumentacije za izgradnju objekata na urbanistitko| parceli RTC 537, u zahvatu Prosiomog plana
posebne namjene za obalno podrutje Cme Gore - Detaljna razrada lokacije ,Prva faza privredne zone
Bar* (,S!, list Cme Gore®, br. 56/18), odnosno na katnstarskoj parceli broj 3265/1, KO Polje, opstina Bar.

I. Op#ti saobraéajno-tehniéki uslovi

Urbanisti&ka parcela RTC 537, u zahvalu Prostornog plana posebne namjene za obalno podrulje
Cme Gore - Detaljna razrada lokacije ,Prva faza priviedne zone Bar', ne ostvaruje direkton kontakl sa
postojedim opitinskim #i nekategorisanim putevima. Jedina moguénost pristupa UP RTC 537 je sa
planom predvidene saobratajnice, radnog naziva ,3.1-3.1%, koja nije izgrodena. U skladu sa navedenim,
saobracajni prikljuéak za UP RTC 537 je potrebno projektovati na planom predvidenu saobracajnicu,
oznake .3.1-3.1%, koji je moguée realzovali nakon izgradnje planirane saobracajnice. Uvidom u
postojeée stanje, konstatovano je da katastarska parcela broj 32685/1, KO Polje, koja &ini dio UP RTC
526 | RTC 537, ostvaruje kontokt sa postojecim opitinskim putem, koji se nalazi na katastarskoj parceli
broj 3890, KO Polje. Saobratajni prikijutak katastarske parcele broj 3265/1, KO Polje, koja ini dio uP
RTC 537, je moguce projektovati na postojedi opstinski put, keji se mo2e koristiti do izgradnje planom
predvidene sacbraajnice, uz uslov da tehniéki parametri postojeteg puta ispunjavaju uslov za kretanje
mjerodavnog vozila za predmetnu urbanistiéku parcelu. U tom slugaju, objekie na urbanistitkoj parceli
potrebno je pozicionirali tako da je omoguéen pristup i sa postojeceg i sa planiranog puta, kao i rijesiti
imovinsko — pravne odnose na parcelama.

Il. Posebni sacbraéajno-tehnitki uslovi:

1. Urbanistitka parcela mora da ima jedan kolski ulaz/izlaz na javni put, u skladu sa zvedom iz
plana, grafitki prilog: Plan saobracajne infrastrukture | nivelacije,

2. Saobradajni prikljuak projektovati na adekvatnom odstojanju od raskrsnice;

Sirinu kolskog ulazafiziaza planirati tako da je obezbijedena prohodnost mjerodavnog vozila,

4. Mjerodavno vozilo se definise na osnovu potrebe prilaznog puta, odnosno u zavisnosti od
planiranog sadr2aja na parcel;

5. Radijuse kriving pri ulasku/izlasku na UP dimenzionisati prema normativima za usvejeno
mjerodavno vozilo,

6. Saobraéajni prikljutak na parcelu se projektuje ravno na koli prikijuéenja u duzini od min. 5,00m.
U tom sluéaju, u obradun od 5,00m se radunaju dimenzije javnih povrdina do saobratajnice na
koju se urbanistitka parcela prikfjutuje;

7. Na prikljuku na javni put obezbijediti odgovarajutu preglednost za uéesnike u sacbracaju;

@



