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Direktorat glavnog drzavnog arhitekte

Broj: 05-332/25-8407/9
Podgorica, 25.12.2025. godine

Ministarstvo prostornog planiranja, urbanizma 1 drzavne movine, Direktorat Glavnog
drzavnog arhitekte, na osnovu Ciana 8. 10, 22 i 25 Zakona o izgradnji objekata (.Sluzbeni list Crne
Gore" broj 19/25) kao i ¢lana 18 Zakona 0 upravnom postupku (,Sluzbem list Crme Gore® broj, 56/14,
20/15, 40/16 i 37/17), rieavajuci po zahljevu podnosioca HTZ Gradnja d.0.0. Bar, za davanje
saglasnosti na idejno nesenje arhitektonskog projekta, projeklovano od strane Archisoft” d.o.o. Bar,
za izgradnju stambeno - posiovnog objekta, na katastarskim parcelama 3016/1, 3017/1, 3014/1 KO
Polje, u zahvatu DUP-a Polje Zaljevo® (“Sluzbeni list Cme Gore® - op.br. 27/12) Opétina Bar, donosi

RJESENJE

Daje se saglasnost podnosiocu zahyjeva HTZ Gradnja® d.0.0 Bar, na dejno redenje
arhitektonskog projexta, projektovano od strane Archisoft d.o.o. Bar, oviereno alektronskim
potpisom projektanta dana 27.11.2025. godine u 00:47:31 + 0100, 2a izgradnju stambeno -
poslovnog objekta, na katastarskim parcelama 3016/1, 301711, 3014/1 KO Polje, u zahvatu DUP-
a .Polje Zaljevo® ("Slu2beni list Cme Gore” - op.br. 27/12) Opétina Bar, ukupne bruto razvijene
gradevinske povriine objekla 4.893,03m? (planom zadato 6,776,00m?), indeksa izgradenosti 1.38 (
planom zadato 2.00), povriine pod objektom 1.185,78m? (planom zadato 1.185,80m7), indeksa
zauzetosti 0.35 (planom zadato 0.35); spratnost Po+P+3 (planom zadato Po+P+3) - u pogledu
usaglasenosti sa smjernicama za oblikovanje | materijalzaciju | osnovnim urbanistkim
parametnma (indeks izgradenosti, indeks zauzetosti, spratnost, odnosno visina objekta i odnos
prema gradevniskoj inij)) i drugim urbanistickim parametnma (parkiranje | garaZiranje vozila, stepen
ozelenjenosti i namjena objekta).

Obrazloienje

Aktom broj 05-332/25-8407/1 od 01 107.2025 godine, Direktoratu Glavnog drzavnog arhitekte
ovog Ministarstva, obralio se JHTZ Gradnja® d.o.0. Bar, za davanje saglasnosti na dopunjeno idejno
rjesenje arhitektonskog projekta, projektovano od strane Archisoft d.oo. Bar, ovjereno
elektronskim potpisom projektanta dana 27.11.2025. godine u 00:47:31 + 01'00", za izgradnju
stambeno - poslovnog objekta, na katastarskim parcelama 3016/1, 3017/1, 3014/1 KO Polje, u
zahvatu DUP-a ,Polie Zaljevo® ("Slu2beni list Crne Gore" - op.br. 27/12) Opstina Bar

Direktorat Glavnog drzavnog arhitekte ovog Ministarstva, razmotrio je predmetni zahtjev i
odlutio kao u dispozitivu rjesenja, a ovo sa slede&h razloga:

Clanom 22 stav 1 tacke 1 i 2 Zakona o izgradnji objekata (.SluZbeni list Crne Gore" broj
19/25) utvrdena su ovias¢enja Glavnog drzavnog arhitekte a narolito da daje saglasnost na: 1)
idejno riesenje arhitektonskog projexta zgrade bruto gradevinske povrSine 3000m2 i vise, hotela
odnosno turistitkog naselja sa cetin il pet zvjezdica | tunistiCkog rizorta, trga, skvera, Setalista,
gradskog parka i objekta iz ¢ana 15 stav 2 ovog zakona, u pogledu usaglasenosti sa: urbanisticko-
tehnickim uslovima, u dijelu oblikovanja | materijalizacije, osnovnim urbanistiCkim parametnma
(indeks izgradenost, indeks zauzetosli, spratnost odnosno visina objekta, odnos prema
gradevinskoj liny) | drugim urbanistickim parametrima (parkiranje | garaZiranje vozila, stepen
ozelenjenosti | namjena objekta). 2) idejno rjesen;je projekta arhitekture priviemenog objekta za koji
se izraduje glavni projekat, u odnosu na oblikovanje, materjalizaciju | urbanistitke paramelre
programa iz ¢lana 72 stav 5 ovog zakona.

Clanom 8 Zakona o izgradnji objekata (,Sluzbeni list Cre Gore” broj 19/25), data je definicija
tehnitke dokumentacije | utvrdeno da je ista skup pisane, numencke i grafitke dokumentacije kojom



se utvduje koncepcija, uslovi i natin gradenja objekta a stavom 2. istog ¢iana Zakona je utvrdeno
da se ista izraduje u skladu sa urbanisticko-tehmitkim uslovima koj se preuzimaju u skiadu sa
zakxonom kojim se ureduje uredenje prostora, ovim zakonom, posebnim propisima | pravikma
struke. Clanom 9 st.1 tatka 1. ovog Zakona, propisano je da vrstu tehmcke dokumentacie ini,
izmedu ostalog | idejno rjesenje, to u skladu sa citiranim cianom 8 stav 2. Zakona ¢ini obaveznost
uskladenosti idejnog rjesenja kao vrste tehnitke dokumentacije sa urbanistitko-tehniékim uslovima,
ovim zakonom, posebnim propisima | pravilima struke.

¢lanom 10 Zakona o izgradnji objekata (,Slu2beni list Crne Gore® broj 19/25), navedeno je
da se idejnim rjeSenjem utvrduje generaina koncepcia za zgradnju objekta, a narotito: uklapanje
objekta u prostor; poloZaj objekta u okviru lokacie i prema susjednim objektima, 3D vzuelizacia
objekta; usiovi | rjedenja prikjuéenja objekta na saobracajnu, instalaconu | drugu infrastrukturu |
uredenje lokacije

Uz zahtjev. imenovani je dostavio ovom Ministarstvu — Urbhanistiéxo tehnitke usiove, |zjavu
projektanta sa tabelarnim prikazom zadatih | ostvarenih urbanistickih parametara; Izjavu oviaicene
geodetske organizacije | dopunjeno idejno riesenje arhitektonskog projekla za izgradnju objekta u
zastitenoj digialnoj formi.

Direktorat glavnog dr2avnog arhitekte ovog Minstarstva, razmotno je predmetni zahtjev |
odiudio kao u dispozitivu rjesenja, a ovo sa sljedecih razioga.

Uvidom u idejnog riesenja arhitektonskog projekla, projekiovano od strane ,Archisoft® d.o.o
Bar, ovjereno elektronskim potpisom projektanta dana 27.11.2025. godine u 00:47:31 + 01'C0', za
izgradnju stambeno - posiovnog objekta, na katastarskim parcelama 3016/1, 3017/1, 3014/1 KO
Polje. u zahvatu DUP-a ,Polie Zaljevo™ ("Sluzbeni list Cme Gore” - op.br. 27/12) Opétina Bar,
konstatovano je da je idejnim rjeSenjem predvidena izgradnja stambeno - posiovnog objekla,
ukupne bruto razvijene gradevinske povrdine objekta 4 693.03m? (planom zadato 6.776,00m°),
indeksa izgradenosti 1.38 ( planom zadato 200), povrsine pod objektom 1.185,78m? (planom
zadato 1.185,80m’); indeksa zauzetosti 0.35 (planom zadato 0.35); spratnosti Po+P+3 (planom
zadato Po+P+3). Objekti su postaviieni uz postovanje propisanih udaljenosti od granica susjednih
parcela.

Shodno navedenom, konstatuje se da je projektovani objekat usaglasen sa propisanm
odnosom prema gradevinskoj liniji kao i sa osnovnim urbanistiCkim paramelnma.

U oblikovnom smislu novi objekti treba da budu ukiopljeni u okolni ambijent i to upotrebom
kvalitetnih materijala i savremenim arhitektonskim fjesenjima. Posebnu paznju posveliti oblikovanju
ugaonih objekata i njhovom uklapanju u gradevinske hnje susjednih objekata u skladu sa
propisanim udaljenostima. Obradu fasada predvidjeti od prirodnog autohtonog kamena i maltera
biele il druge pasteine (svijetie) boje. Afirmisati upotrebu prirodnih materjala, $to podrazumieva
upotrebu drveta za zradu pergola, sjenila na terasama, ograda, mobilijara, $kura na prozonma i
sliéno, uz moguénost upotrebe i savremenih materijala, posebno na proizvodnim objektima. Nagib
krovne ravni uskladiti sa klimatskim uslovima. Rjesenjem kos:h krovova obezbijediti da se voda sa
krova objekta sfiva na sopstvenu parcelu. Krovni pokrivad predvidjeti u skladu sa lokalnim klmatskim

uslovima.

Uvidom u dostavijeno kiejno rjeSenje utvrdeno je da je projektom predvidena izgradnja
stambeno poslovnog objekta spratnosti Po+P+3. Objekat je projektovan kao siobodnostojeci, i
njegova csnova prati oblix urbanistitke parcele. Planiran je kao objekat svedene arhitektonske
forme i materijalizacije. U okviru objekta planirana je podzemna etaza za potrebe garaZiranja. U
dijelu prizemla planirani su poslovni prostori ukupne povriine 346 63m?. Projektom su predvideni
pledacki prilazi objektu, pristup ulazu u objekat, pristup poslovnim prostonma preko poploanih
povrsina, trotoara. Ulaz u objekat je planiran u nivou prizemija sa sjeverne strane. Uredenjem terena
obezbijedeno je 20% zelenih povrsina na parceli time je zadovoljen parametar propssan planskim
dokumentom. Predvidena je fasada od plemenitih maltera bojana svjetim njansama RAL 9016, dok



je za balkonske nise predvidena tamnia boja RAL 7006. Do fasade suterenske elaze iznad nivoa
uredenog terena oblaze se plotama od prirodnog kamena. Krov je planiran kao ravan neprohodan
krov,

Shodno svemu navedenom, dopunjeno idejno rjedenje je usagladeno sa smjernicama za
oblikovanje i materijalizaciju.

Kod izloZzenog pravnog i ginjeniénog stanja stvan. ovaj Direktorat je nasao da su se stekh
uslovi za davanje saglasnosti podnosiocu zahtjeva HTZ Gradnja® d.0.0. Bar, na idejno rjesenje
arhitektonskog projekta, projektovano od strane Archisoft” d.oo. Bar, ovjerenc elektronskim
potpisom projektanta dana 27.11.2025. godine u 00:47:31 + 01'00', za izgradnju stambeno -
poslovnog objekia, na katastarskim parcelama 3016/1, 3017/1, 3014/1 KO Polie, u zahvatu DUP-
a Polje Zalevo® (‘Sluzbeni list Cme Gore" - op.br. 27/12) Opstna Bar, u pogledu oblikovnosti |
matenjalizacije objekala, kao i osnovnih urbanistickih paramelara (bruto razvijena gradevinska
povr§ina, indexs izgradenosti, indeks zauzetosti, spratnost objekta, odnos prema gradevinskoj lingi
| kolski pritaz objektu).

Saglasno izlozenom, § primjenom citiranih zakonskih propisa, fije$eno j@ kao u dispozitivu
ovog fjesenja.

UPUTSTVO O PRAVNOJ ZASTITI: Protiv ovog rjesenja moze se izjaviti 2aiba ovom Ministarstvy,
u roku od 8 dana od dana njegovog prjema
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