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IDEJNO ARHITEKTONSKO RJESENJE
STAMBENO POSLOVNI OBJEKAT (P+2)

LOKACIHA: Urbanisticke parcele UP15, UP16i UP17, zona Ab,koje Cine
katastarske parcele br. 4026/9, 4026/10, 4026/11, 4026/26, 4026/27 i
4026/28 u okviru lzmjena i dopuna DUP-a “Donja Gorica za zahvat

koridora Cetinjskog puta i juzne obilaznice” u Podgorici

INVESTITOR: DOO “GEO-MASTER” BUJELO POLJE




OBRAZAC 1

elektronski potpis projektanta elektronski potpis revidenta
— Fatmir Mahmutovi¢
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INVESTITOR!?

OBJEKAT?

LOKACIA®

VRSTA TEHNICKE
DOKUMENTACIJE*

PROJEKTANT®

ODGOVORNO LICE®

GLAVNI INZENJER

DOO “GEO-MASTER” BIJELO POLJE

STAMBENO-POSLOVNI OBJEKAT (P+2)

Urbanisticke parcele UP15, UP16 i UP17, zona A5 koje Cine
katastarske parcele br. 4026/9, 4026/10, 4026/11, 4026/26,
4026/27 i 4026/28 u okviru Izmjena i dopuna DUP-a “Donja
Gorica za zahvat koridora Cetinjskog puta 1 juZne obilaznice” u
Podgorici

IDEJNO RJESENJE

D.O.O. ..INTESA GROUP*“ BIJELO POLjE
Ul. Zivka Zizica, Bijelo Polje

FATMIR MAHMUTOVIC

SABINA INAJETOVIC, dipl.ing .arh.
br. lic. UPI 14-332/23-1738/2

1 Naziv/ime investitora
2 Naziv projektovanog objekta

3 Mjesto gradenja, planski dokument, urbanisticka parcela, katastarska parcela

4 ldejno rjeSenje, idejni projekat, glavni projekat odnosno projekat izvedenog objekta projekat (ako je u
pitanju naslovna strana cjelokupne tehni¢ke dokumentacije)

5 Naziv privrednog drustva, pravnog lica odnosno preduzetnika koji je izradio tehni¢ku dokumentaciju

6 Ime odgovornog lica u privrednom drustvu, pravnom licu odnosno ime i prezime preduzetnika

7 Ime i prezime glavnog inZenjera.
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Cine katastarske parcele br. 4026/9, 4026/10, 4026/11,
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DUP-a “Donja Gorica za zahvat koridora Cetinjskog puta i
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DIO TEHNICKE

DOKUMENTACIEt  ARHITEKTURA

D.0.0. ..INTESA GROUP* BIJELO POLJE
Ul. Zivka Zizica, Bijelo Polje

PROJEKTANT®

ODGOVORNO LICE®  FATMIR MAHMUTOVIC

SABINA INAJETOVIC, dipl.ing .arh.
br. lic. UPI 14-332/23-1738/2

SARADNICI NA SABINA INAJETOVIC, dipl.ing .arh.
PROJEKTU br. lic. UPI 14-332/23-1738/2

GLAVNI INZENJER’

1 Naziv/ime investitora

2 Naziv projektovanog objekta

3 Mjesto gradenja, planski dokument, urbanisticka parcela, katastarska parcela

4 ldejno rjeSenje, idejni projekat, glavni projekat odnosno projekat izvedenog objekta projekat (ako je u
pitanju naslovna strana cjelokupne tehni¢ke dokumentacije)

5 Naziv privrednog drustva, pravnog lica odnosno preduzetnika koji je izradio tehni¢ku dokumentaciju

6 Ime odgovornog lica u privrednom drustvu, pravnom licu odnosno ime i prezime preduzetnika

7 Ime i prezime glavnog inZenjera.
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SADRZAJ TEHNICKE DOKUMENTACIJE

1. OPSTA DOKUMENTACIJA
2. IDEJNO RJESENJE ARHITEKTURA

1.SADRZAJ OPSTE DOKUMENTACIJE

NASLOVNA STRANA — obrazac 1
SADRZAJ TEHNICKE DOKUMENTACIJE
UGOVOR O PROJEKTOVANJU
RJESENJE O REGISTRACIJI

IZVOD | CENTRALNOG REGISTRA
LICENCE FIRME

LICENCE FIZICKOG LICA

POLISA OSIGURANJA PROJEKTANTA
URBANISTICKO TEHNICKI USLOVI
10. UGOVOR O ZAKUPU

11. PROJEKTNI ZADATAK
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28 ADRZ A J IDEINO RJESENJE ARHITEKTURA

Tekstulna dokumentacija

12. TEHNICKI OPIS OBJEKTA
-izjava projektanta
- izjava geodetske organizacije
- Geodetska podloga

GRAFICKA DOKUMENTACIJA

- SAOBRACAJ 1: 350
- SITUACIONI PLAN 1:350
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- OSNOVA SPRATA 1 1:50
- OSNOVA SPRATA 2 1:50
- OSNOVA KROVA 1:50



LAMELA 2

- OSNOVA TEMELJA

- OSNOVA PRIZEMLIJA
- OSNOVA SPRATA 1

- OSNOVA SPRATA 2

- OSNOVA KROVA

- PRESJEK L1-1
- PRESJEK L2-2

- PRESJEK 3-3

- SJEVERO-ISTOCNA FASADA
- JUGO-ISTOCNA FASADA

- JUGO-ISTOCNA FASADA

- SJEVERO-ZAPADNA FASADA
- 3D PRIKAZ

N el

PR RPRRPRRR R

150
150
150
150
150

150
150
150
150
150
150
150
150



Intesa group d.o.0.

84 000 Bijelo Palje

UlLZivka ZiZiéa (Stari tr¥ni centar)
Preduzece za projektovanje, kensalting,
promet i usluge u gradevinarsivu

www.intesa.come intesa.mne@gmail.com
facebook.com/fintesa.co.me II

PIB: 02729644
PDV: T0/31-01049-1
Z raduni:

m\})
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GROUP 520-21972-22
INVESTITOR: DOO “GEO-MASTER” BIJELO POLJE
PROJEKTANT: DOO ,,INTESA group” Bijelo Polje, ul. ZIVKA ZIZICA
OBJEKAT: STAMBENO-POSLOVNI OBJEKAT
MJESTO : PODGORICA
LOKACIJA: Urbanisticke parcele UP15, UP16 1 UP17, zona AS,koje ¢ine

katastarske parcele br. 4026/9, 4026/10, 4026/11, 4026/26,
4026/27 i 4026/28 u okviru Izmjena i dopuna DUP-a “Donja
Gorica za zahvat koridora Cetinjskog puta i juzne obilaznice” u
Podgorici

OPSTA DOKUMENTACIJA

BIJELO POLJE, Decembar, 2024. god M.P.
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UGOVOR O IZRADI PROJEKTNE
DOKUMENTACIJE

Investitor: DOO “GEO-MASTER” BIJELO POLJE

Projektant:D.0.0.“INTESAgroup® Bijelo Polje

Objekat: IZGRADNJA STAMBENO POSLOVNOG OBJEKTA

05.12. 2024.god.



UGOVOR

O IZRADI PROJEKTNE DOKUMENTACUE

Clan 1.

Ugovorne strane suglasno utvrduju da Investitor narucuje izradu projektne
dokumentacije za izgradnju stambeno poslovne zgrade iz ¢lana 2. ovog Ugovora prema
odredbama fizi¢kih i pravnih lica. Projektant se obvezuje izraditi navedenu projektnu
dokumentaciju skladno ZAKONU O PLANIRANJU PROSTORA | IZGRADNJI OBJEKATA
("Sluzbeni list Crne Gore", br. 064/17 od 06.10.2017, 044/18 od 06.07.2018, 063/18 od
28.09.2018, 011/19 od 19.02.2019, 082/20 od 06.08.2020).

Clan 2.

Projektant se obavezuje izraditi projektnu dokumentaciju za izgradnju stambeno
poslovne zgrade , lokacija urbanisticke parcele UP15, UP16 i UP17, zona A5,koje ¢ine
katastarske parcele br. 4026/9, 4026/10, 4026/11, 4026/26, 4026/27 i 4026/28 u okviru
lzmjena i dopuna DUP-a “Donja Gorica za zahvat koridora Cetinjskog puta i juzne
obilaznice” u Podgorici, u svemu prema PRAVILNIKU O NACINU IZRADE | SADRZINI
TEHNICKE DOKUMENTACIJE ZA GRABPENJE OBJEKTA ("Sluzbeni list Crne Gore", br.
044/18 od 06.07.2018) i UTU-a br.032-352-1897-06/4-42/4 od 17.07.2018.godine, Bijelo
Polje.

Clan 3.

Za obavljanje poslova iz ovog Ugovora, Investitor imenuje glavnog inzenjera

skladno odredbama Zakona o gradnji: Sabina Inajetovi¢, dipl.ing .arh.
Clan 4.
U skladu s odredbama ovog Ugovora Projektant se obavezuje kako slijedi:
1. Izraditi projektnu dokumentaciju koja obuhvata:

1.1 Idejni projekt s procjenom troskova izgradnje



1.2. Glavni projekt:
Clan 5.
Svi projekti moraju biti medusobno uskladeni .

Koli¢ine svih stavki u predmjeru i predracunu koji je sastavni dio glavnog projekta

moraju odgovarati nacrtima i tehnickim rjeSenjima iz glavnog projekta, odstupanja

nisu dopustena.
Clan 6.

Projektant se obavezuje da pristupi izradi idejnog rjeSenja u roku od tri dana od
potpisivanja Ugovora, odnosno uplate Avansa, kao i da sve ugovorene obaveze zavrsi u

roku od 30 dana od dana potpisivanja ugovora.
Clan7.

Investitor se obavezuje da Projektantu plati izradu idejnog rjeSenja i glavnog projekta u

vrijednosti koja je data u Ponudi, koju je Investitor prihvatio.
Pladanje ¢e biti izvrSeno na sledeci nacin:
- 50% Avans
- 50% po predaji projektne dokumentacije.

Clan 8.

Projektant se obvezuje izvrsiti usluge te izraditi i predati Investitoru projektnu

dokumentaciju iz ovog Ugovora u rokovima kako slijedi:
1. idejno rjesenje - najkasnije u roku do 35 dana po
potpisu ovog Ugovora.
2. predati glavni projekt - najkasnije u roku do 65 dana po

potpisu ovog Ugovora.



Clan 9.

Projektant je saglasan da u slu¢aju kada prekoraci rokove iz ¢lanka 8. ovoga Ugovora,
Investitor ima pravo raskinuti ovaj Ugovor, preuzeti svu projektnu dokumentaciju koja
je dovrSena i istu predati drugom projektantu na potpuno dovrsSenje bez ikakve

daljnje pisane saglasnosti.

Projektant je saglasan da u slu¢aju nastanka okolnosti iz stavka 1. ovoga ¢lana nema

nikakvih daljnjih potraZivanja prema Investitoru po bilo kojoj osnovi.

Clan 10.

Projektant je duzan priloziti garanciju ovlastenog Projektanta za profesionalnu
odgovornost u obavljanju usluga iz ovog Ugovora i garanciju za dobro izvrSenje

ugovora:

Clan 11.

U slucaju neispunjenja obveza iz ovoga Ugovora, Investitor ¢e aktivirati garancije
iz ¢lana 10. ovoga Ugovora, kako bi naplatio nastalu Stetu koju je prouzrokovao

Projektant.
Clan 12.
Projektant se u okviru ovog Ugovora obvezuje prema Investitoru i slijedece:

obavljati povjerene poslove savjesno, stru¢no, u svemu skladno pozitivnim propisima
i pravilima struke,izvrSavati poslove iz ¢lanka 2. i 4. u rokovima iz ¢lanka 8. ovog
Ugovora,
za sve izmjene projektne dokumentacije Projektant je duzan zatraziti saglasnost

Investitora.

Clan 13.

Projektant je duzan o svom tro$ku odmah, a najkasnije u roku od 7 (sedam) dana, po
pozivu Investitora pristupiti otklanjanju svih nedostataka na izradenoj projektnoj
dokumentaciji prema uputstvu Investitora, u protivnom raskida se ovaj Ugovor i

aktiviraju se ugovorne garancije bez posebnog pismenog obavjestenja.



Clan 14.
U slucaju spora po ovom Ugovoru stranke ¢e se prvenstveno pokuSati sporazumjeti.

U slucaju spora koji se ne moze sporazumno rijesiti ugovorne strane ugovaraju

nadleznost stvarno nadleznog suda.
Clan 15.
U znak saglasnosti ugovorne strane potpisuju ovaj Ugovor.

Ovaj Ugovor stupa na snagu danom potpisa ugovornih strana.

Clanak 16.

Ovaj Ugovor sastavljen je u 4 (Cetiri) istovjetna i jednako vazeca primjerka, po 2 (dva)

za svaku ugovornu stranu.

U Bijelom Polju, 05.12. 2024 god.

ZA INVESTITORA,
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INVESTITOR: DOO “GEO-MASTER” BIJELO POLJE

PROJEKTANT: DOO ,,INTESA group” Bijelo Polje, ul. ZIVKA ZIZICA
OBJEKAT: STAMBENO-POSLOVNI OBJEKAT

MJESTO : PODGORICA

LOKACIJA: Urbanisticke parcele UP15, UP16 1 UP17, zona AS5.koje Cine

katastarske parcele br. 4026/9, 4026/10, 4026/11, 4026/26,
4026/27 i 4026/28 u okviru Izmjena i dopuna DUP-a “Donja
Gorica za zahvat koridora Cetinjskog puta i juzne obilaznice” u
Podgorici

DOKUMENTACIJA PROJEKTANTSKE
ORGANIZACIJE

BIJELO POLJE, Decembar, 2024. god M.P.




IZVOD IZ CENTRALNOG REGISTRA PRIVREDNIH
SUBJEKATA UPRAVE PRIHODA | CARINA

Registarski broj 5 - 0487443 / 009 Datum registracije: 12.08.2008.
PIB: 02729644 Datum promjene podataka: 24.03.2021.

DRUSTVO SA OGRANICENOM ODGOVORNOSCU "INTESA GROUP" - BIJELO

POLJE
Broj vaZece registracije: /009
Skraceni naziv: INTESA GROUP
Telefon: +3826998884
eMail: intesa.mne@gmail.com
Web adresa:
Datum zakljucivanja ugovora: 31.07.2008.
Datum donosenja Statuta: 31.07.2008. Datum promjene Statuta: 16.03.2021.

Adresa glavnog mjesta poslovanja: ZIVKA ZIZICA BB STARI TRZNI CENTAR BIJELO POUE
Adresa za prijem sluzbene po$te: ZIVKA ZIZICA BB STARI TRZNI CENTAR BIJELO POLIE
Adresa sjedista: ZIVKA Z1ZICA BB STARI TRZNI CENTAR BIJELO POLJE
Preteina djelatnost: 7112 InZenjerske djelatnosti i tehnicko savjetovanje
Obavljanje spoljno-trgovinskog poslovanja: DA

Oblik svojine: Privatna

Porijeklo kapitala: Domadi

Upisani kapital: 1,00Euro (Novéani 1,00Euro, nenové&ani 0,00Euro )

OSNIVACI:

ELDINA SABOVIC 0508981285143 CRNA GORA

Uloga: Osnivac

Udio: 100% Adresa: PARTIZANSKA 6, BIJELO POLJE CRNA GORA

1/2



LICA U DRUSTVU:

ELDINA SABOVIC 0508981285143 CRNA GORA

Adresa: PARTIZANSKA 6, BIJELO POLIE CRNA GORA
Uloga:  Ovlaséeni zastupnik

Ovlascéenja u prometu: Neograni¢eno ( )

Ovla¥éen da djeluje:  POJEDINACNO ( )

FATMIR MAHMUTOVIC 3110978280146 CRNA GORA

Adresa: ZAIMOVICA LIVADE BB BIJELO POLJIE CRNA GORA
Uloga:  lzvrsni direktor

Ovlaséenja u prometu: Neograni¢eno ( )

Ovlaicéen da djeluje:  POJEDINACNO ( )

lzdato: 02.11.2023 godine u 11:48k M Nacelnica

~— —Sanja Bojani¢

7 LEFCEECD
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CRNA GORA
PORESKA UPRAVA

Podruéna jedinica Bijelo Polje DUPLIKAT
BROJ: 70/31-01049-1
BIJELO POLJE, 24.09.2008. godine

Na osnovu c¢lana 55. Zakona o porezu na dodatu vrijednost (“Sl.list RCG”, broj
65/01... 04/06 i “Sllist CG”, broj 16/07...80/20) i ¢lana 24. Zakona o upravnom
postupku ("Sl.list CG", br. 56/14, 20/15, 40/16 i 37/17) Poreska uprava, donosi

Rjesenje o registraciji za PDV

Upisuje se u registar obveznika za PDV:

Naziv DRUSTVO SA OGRANICENOM ODGOVORNOSCU "INTESA GROUP" BIJELO
POLJE

BIJELO POLJE

PIB 02729644 701

(Sifra podruéne jedinice poreskog organa)

Obvezniku se dodjeljuje PDV registracioni broj:  70/31-01049-1.

Svojstvo obveznika za PDV se stice:  24.09.2008. godine.

Poreski obveznik je duZan da obavijesti poreski organ o izmjeni i prestanku
obavljanja djelatnosti za koju je obavezan da obrac¢unava i placa PDV.

NACELNIK
M.P.

Or
A’?( ,JKJ/ (



CRNA GORA
VLADA CRNE GORE
PORESKA UPRAVA

Podruéna jedinica Bijelo Polje DUPLIKAT

BROJ: 70-01-001035-7
BIJELO POLJE, 24.09.2008. godine

Na osnovu ¢&lana 27. Stav 3. Zakona o poreskoj administraciji (“Sl.list RCG", broj
65/01 i 80/04) i &lana 207. Zakona o opStem upravnom postupku (“Sl.list RCG”, broj 60/03)
Poreska uprava, donosi

Rjesenje o registraciji

Upisuje se u registar poreskih obveznika:

Naziv  DRUSTVO SA OGRANICENOM ODGOVORNOSCU "INTESA GROUP"
BIJELO POLJE

Adresa  BIJELO POLJE
BIJELO POLJE ol
TRSOVA LAMELA E BR.35

Poreskom obvezniku se dodjeljuje
PIB 02729644 Wk

(Maticni broj) (Sifra podruéne jedinice poreskog organa)
Datum upisa u registar 24.09.2008.godine.

Poreski obveznik je duZan da obavijesti poreski organ o svim promjenama
podataka iz registra poreskog obveznika (¢lan 33. Zakona o poreskoj administraciji) u
roku od 15 dana od dana nastanka promjene.

NACGELNIK
MLP.

Zoran Kuc

T Loray



CI‘!’M’:} Gora . . Adresa: IV proleterske brigade broj 19
Ministarstvo prostornog plamranla; 81000 Podgorica, Crna Gora

urbanizma i drzavne imovine tel: +382 20 446 200
fax: +382 20 446 215

Broj: UPI 14-332/23-682/5
Podgorica, 19.02.2024.godine

,INTESA GROUP” D.O.0.

BIJELO POLIE
Ul. Zivka ZiZi¢a (Stari trini centar)

U prilogu ovog akta, dostavljamo vam rjedenje, broj i datum gornji.

MINISTAR
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i Crna Gora
Adresa: IV proleterske brigade broj 19

Ministarstvo prostornog planiranja,
i 81000 Podgorica, Crna Gora

urbanizma i drZavne imovine
tel: +382 20 446 200

fax: +382 20 446 215

Broj: UP] 14-332/23-682/5
Podgorica, 19.02.2024. godine

Ministarstvo prostornog planiranja, urbanizma i drzavne imovine, postupajuéi po zahtjevu
privrednog drustva DOO "INTESA GROUP" BIJELO POLJE, broj UPI 14-332/23-682/4 od
14.02.2023. godine, za izmjenu licence za projektanta i izvodada radova, na osnovu &lana 135
Zakona o planiranju prostora i izgradnji objekata ("SluZbeni list CG", br. 64/17, 44/18, 63/18,
11/19182/20), &lana 12 Uredbe o organizaciji i nadinu rada drzavne uprave ("Sluzbeni list CG",
br. 49/22, 52/22, 56/22 182/22) i &l. 18 | 46 stav 1 Zakona o upravnom postupku ("SluZbeni list
CG", br. 56/14, 20/15, 40/16 i 37/17), donijelo je

RJESENJE
Privrednom drustvu DOO "INTESA GROUP" BIJELO POLJE, izdaje se

LICENCA

projektanta i izvodaca radova
na period od pet godina.
Ovo rjesenje zamjenjuje rieSenje broj UPI 14-332/23-682/2 od 05.06.2023. godine.
Obrazliozenje

Akiom broj UPl 14-332/23-682/4 od 14.02.2024. godine, ovom ministarstvu, obratilo se
priviedno drustvo DOO "INTESA GROUP" BIJELLO POLJE, pretezna djelatnost - 7112 ~
inzenjerske djelatnosti i tehni¢ko savjetovanje, zahtjevom za izmjenu licence projektanta i
izvodaéa radova broj UP| 14-332/23-682/4 od 28.09.02.2023.gedine. Uz zahtjev, privredno
drustvo je priloZilo sljiedeée dokaze:

1) riesenje broj UPI 107/7-1940/2 od 04.04.2018. godine, kojim je Aleksandri Veljkovic,
diplomiranoj inZenjerki arhitekture, izdata licenca oviaséenog inZenjera za
cbavljanje djelatnosti izrade tehnitke dokumentacije i gradenje objekta, donijeto od
strane Ministarstva odrzivog razvoja i turizma;

2) ugovor o radu sa Aleksandrom Veljkovi¢, broj 123/1/23, od 30.11.2022.godine, na
neodredeno vrijemse;

3) riesenje broj UP] 14-332/23-1738/2 od 12.02.2024. godine, kojim je Sabini Inajetovi¢,
diplomiranoj inzenjerki arhitekture, izdata licenca ovlas¢enog inZenjera za



obavljanje djelatnosti izrade tehnigke dokumentacije i gradenje objekta, donijeto od
strane Ministarstva prostornog planiranja, urbanizma i drzavne imovine;

4) ugovor o radu sa Sabinom Inajetovi¢, broj 16/3/23, od 22.02.2023.godine;

5) izvod iz Centralnog registra privrednih subjekata, registarski broj 5 - 0487443 / 009.

Ministarstvo prostornog planiranja, urbanizma i drzavne imovine, razmotrilo je podnijeti zahtjev
sa priloZzenom dokumentacijom i odlugilo kao u dispozitivu riesenja a ovo iz sliedeéih razloga:

Odredbom ¢lana 122 stav 1 Zakona o planiranju prostora i izgradnji objekata propisano je, u
bithom, da je privredno drugtvo koje izraduje tehni¢ku dokumentaciju (projektant), odnosno
privredno drustvo koje gradi objekat (izvoda radova), duzno da za obavljanje djelatnosti
izrade tehnicke dokumentacije, dijela tehnigke dokumentacije odnosno gradenije ili izvodenje
pojedinih vrsta radova na gradenju objekata, ima najmanje jednog zaposlenog ovlagéenog
inzenjera po vrsti projekta koji izraduje i to za: arhitektonski, gradevinski, elektrotehniéki i
masinski projekat, odnosno vrsti radova koje izvodi na osnovu tih projekata. Stavom 2
prethodno navedenog ¢lana propisano je da obavljanje pojedinih poslova iz prethodnog stava
projektant, odnosno izvodaé radova moze da obezbijedi na osnovu zakljuéenog ugovora sa
drugim privrednim drustvom koje ima zaposlenog ovladéenog inzenjera za odredenu vrstu
projekta odnosno radova.

Dalje, ¢lanom 137 stav 2 prethodno navedenog zakona propisuje se da se licenca za privredno
drustvo izdaje za period od pet godina.

Prema ¢lanu 5 Pravilnika o naéinu i postupku izdavanja, mirovanja licence i naéinu vodenja
registra licenci ("Sluzbeni list CG", br. 79/17, 78/21 i 102/21), propisano je da se u postupku
izdavanja licence projektanta i izvodaéa radova provjerava: 1) da li podnosilac zahtjeva u
radnom odnosu ima zaposlenog ovlagéenog inzenjera; | 2) licenca ovlaséenog inZenjera.

Odredbom ¢lana 136 stav 4 Zakona o planiranju prostora | izgradnji objekta propisano je da je
imalac licence duzan da obavijesti ministarstvo o svim promjenama uslova na osnovu kojih je
izdata licenca za obavljanje djelatnosti, u roku od 15 dana od dana nastanka promjene.

Postupajuci po predmetnom zahtjevu, ministarstvo je, na osnovu raspolozivih dokaza, utvrdilo
da su ispunjeni uslovi propisani zakonom i pravilnikom, i odluéilo kao u dispozitivu rjesenja.

UPUTSTVO O PRAVNOJ ZASTITI: Protiv ovog rjesenja moze se pokrenuti upravni spor
tuZzbom kod Upravnog suda, u roku od 20 dana od dana prijema istog.




| Crna Gora
' Ministarstvo prostornog planiranja,
urbanizma i drzavne imovine

Adresa: IV proleterske brigade broj 19
81000 Podgorica, Crna Gora

tel: +382 20 446 200

fax: +382 20 446 215

Broj: UPI 14-332/23-1738/2
Podgorica, 12.02.2024. godine

Ministarstvo prostornog planiranja, urbanizma i drzavne imovine, postupajuéi po
zahtjevu, Sabine Inajetovi¢ broj UPI 14-332/23-1738/1 od 20.12.2023. godine, za izdavanje
licence za ovlaséenog inZenjera, na osnovu Clana 135 Zakona o planiranju prostora i izgradniji
objekata ("Sluzbeni list CG", br. 64/17, 44/18, 63/18, 11/19, 82/20 i 4/23), ¢lana 13 Uredbe o
organizaciji i na¢inu rada drzavne uprave ("Sluzbeni list CG", br. 098/23 i 102/23) i ¢l. 18 i 46
stav 1 Zakona o upravnom postupku ("Sluzbeni list CG", br. 56/14, 20/15, 40/16 i 37/17),
donijelo je

RJESENJE
Sabine Inajetovié, diplomirani inzenjer arhitekture iz Bijelog Polja, izdaje se
LICENCA

ovlaséenog inzenjera za obavljanje djelatnosti izrade tehnicke dokumentacije i
gradenje objekta

na neodredeni period.

Obrazlozenje

Aktom broj UPI 14-332/23-1738/1 od 20.12.2023. godine, ovom Ministarstvu, obratila se
Sabina Inajetovi¢, zahtjevom za izdavanje licence za oviascenog inZenjera. Uz zahtjev su
dostavljeni sljedeéi dokazi: ovjerena kopija dozvole za privremeni boravak i rad u Crnoj Gori
izdata od strane PJ Bijelo Polje; ovjerena kopija radne knijizice: ovjerena kopija diplome o
steCenoj akademskoj tituli i zvanju magistar arhitekture — diplomirani inZenjer arhtekture broj
526/2016 od 02.12.2017. godine od strane Univetziteta u Sarajevu — Arhitektonski fakultet
Bosna i Hercegovina: rieSenje Ministarstva prosvjete broj UP | br.1060212-608/20-2516/2 od

11.11.2020. godine kojim se priznaje Diploma o ste¢enom visokom obrazovanju i steéenom

strane InZenjerske komore Crne Gore; potvrda o radnom iskustvy i referenc lista, izdata od
strane D.0.0O. “INTESA GROUP” BIJELO POLJE, potvrda o radnom iskustvu i referenc lista,



izdata od strane AGENCIJE ZA PROJEKTOVANJE | INZENJERING “TIM STUDIO”
PRIJEPOLJE.

Ministarstvo prostornog planiranja, urbanizma i drzavne imovine, razmotrilo je podnijeti
zahtjev sa prilozenom dokumentacijom i odluéilo kao u dispozitivu rjesenja a ovo iz sliedecih
razloga:

Odredbom ¢&lana 123 stav 1 Zakona o planiranju prostora i izgradniji objekata propisano je da
ovlasceni inZenjer moZe da bude fizicko lice koje obavlja poslove izrade tehnicke
dokumentacije odnosno gradenja objekta, odgovarajuée struke, sa visokim obrazovanjem,
odnosno najmanje kvalifikacijom VII-1 podnivoa okvira kvalifikacija i najmanije tri godine radnog
iskustva na struénim poslovima izrade tehnicke dokumentacije i/ili gradenja objekata, polozen
strucni ispit i da je ¢lan InZenjerske komore Crne Gore.

Dalje, ¢lanom 137 stav 1 prethodno navedenog zakona propisuje se da se licenca za fizitko
lice izdaje na neodredeno vrijeme.

Prema ¢&lanu 4 Pravilnika o naginu i postupku izdavanja, mirovanja licence i naéinu vodenja
registra licenci ("Sluzbeni list CG", br. 79/17, 78/21 i 102/21), propisano je, u bitnom, da se u
postupku izdavanja licence ovlas¢enog inzenjera provjerava: 1 ) identitet podnosioca Zahtjeva;
2) da li podnosilac zahtjeva posjeduje visoko obrazovanje, odnosno najmanje stepen VII-1
podnivoa okvira kvalifikacija, odnosno da |i je izvrSeno priznavanje inostrane obrazovne
isprave najmanje kvalifikacije VII-1 podnivoa okvira kvalifikacija; 3) da li podnosilac zahtjeva
ima najmanije tri godine radnog iskustva na strugnim poslovima izrade tehnicke dokumentacije
i gradenju objekta sa visokim obrazovanjem, odnosno najmanje kvalifikacije VII-1 podnivoa
okvira kvalifikacija i 4) da i podnosilac zahtjeva ima polozen struéni ispit i da li je &lan
InZenjerske komore Crne Gore.

Postupajuci po predmetnom zahtjevu, ministarstvo je, na osnovu raspolozivih dokaza, utvrdilo
da su ispunjeni uslovi propisani zakonom i pravilnikom, i odlugilo kao u dispozitivu rjesenja.

UPUTSTVO O PRAVNOJ ZASTITI: Protiv ovog rje$enja moze se pokrenuti upravni spor
tuZzbom kod Upravnog suda, u roku od 20 dana od dana prijema istog.




I

INZENJERSKA KOMORA CRNE GORE

Broj:05-212 Podgorica, 15.01.2024. godine

Na osnovu ¢l. 143, €. 146 stav 1 tacka 2 i ¢l. 149 stav 1 tacka 1
Zakona o planiranju prostora i izgradnji objekata
(,Sluzbeni list Crne Gore”, br. 64/17, 44/18, 63/18, 11/19, 82/20, 86/22, 004/23)
I evidencije Registra ¢lanova InZenjerske komore Crne Gore, izdaje se

POTVRDA

o Clanstvu u InZenjerskoj komori Crne Gore

Mr SABINA R. INAJETOVIC, diplomirani inZenjer arhitekture, prebivaliste PRIJEPOLJE,Srbija,
¢lan je Inzenjerske komore Crne Gore do 31.12.2024. godine.

Reg.br. 4899
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| OSIGURANJE

;Fip ohnove:

| Tip ¢ 'Ti ) Obn;;a .

Broj ponude: 1 PON-013367/24

;n.‘ ——

POLISA - RACUN POL-00253289

iZastupnik: 'Madzgalj Snezana, 80-065

Ugovaraé
‘Nazw [iNTESAGROUPDOO. |MB T lozrageas T
Adresa | TRSOVALAMELAE 35, 84000 BELO ?Te;efon e 'WE_ﬁ 0
i 'POLJE GRAD Crna G Gora . T < T T o
Trajan]e iGOdlénJB 05|guranje 7 . B ————
'Period oaiguranja | 00.05.2024 (24:00) - 09.05.2025 | (24:00) ~ |Period obraguna | 09.05.2024 - 09.05.2025

Predmet osiguranja: Profesionalna odgovornost projektanata: Osiguranje pokriva odstetne zahtjeve
naruéioca usluga ili treéih lica, ukljuéujuéi i direktne finansijske gubitke/Stete, koji su posljedica struéne
greske osiguranika koji posjeduje licencu projektanta i izvodaca radova izdatu od strane Ministarstvo
prostornog planiranja,urbanizma i drzavne imovine broj:UPI 14-332/23-682/5, pri obavljanju djelatnosti
izrade projektne (tehnitke) dokumentacije, a za koje osiguranik odgovara na osnovu zakona u skladu sa
uslovima osiguranja.

Vrsta projektovanja:Gradevinsko

Planirani godisnji prihod:60.000,00

_Vr_sta oslguriria: E L E?Eran]e ,D_E _p_r_ojekiant_sfrii o_dgovomosti N Slfra:ﬂ__ ]_ _ 1_ 3& _
Osiguranik

Naziv [INTESA GROUP D.0.0. Ims 02729644

Adresa " TRSOVA LAMELA E 35, 84000 BIJELO {Telefon ' n

{POLJE_GRAD, Crna Gora i
__Suma osiguranja

Uloga i Nagin ugovaranja . zhos
;Jedlnslvena suma oslguranja ' L Naisumu osiguranja R B B 100.0_@.00
Fransiza GE i o e
Fransiza R o . - Odbllna franélza iznosi 10_% od pnznale étele all najmanje 500 EUR

Obrac‘.un za predmet

Premija 270—,0—0
F;;ust za jednokratno plaéanje premije e S - ' -27, 06
.Komercljalnl popust E -24, 30
Popust za poslednje tri oslgurava]ucer godine hez steta S - R == —21 87
G(_u_pna premija bez poreza ¢ 196,83
Porez na premiju i N 17,71
Ukupna premlja §a porezom . 214,54

03|guravajuée pokrlce vazi za podruéje Crne Gore
Osiguranje je zakljuéeno bez garantnog roka

Osiguranje Je zaklju€eno u skladu sa Opstim uslovima za osiguranje odgovornosti projektanata koji su usvojeni 24.05.2018.god. (OU-
ODPRK-05/18) i koji su sastavni dio ugovora o osiguranju.

Osliguranje je zaklju€eno u skladu sa Klauzulom za iskljuéenje odgovornosti u slu€aju pandemije koja je usvojena dana 23.02.2021.
godine (KL-ISKPAND-02/21) i koja je sastavni dio polise osiguranja.

Ugovaraé osiguranja svojim potpisom potvrduje da mu je blagovremeno, prije zakljuéenja ugovora, uruéen Predugovorni dokument sa
kljuénim informacijama o proizvodu (K| ODG_PROJ 01/24).

Ugovaraé osiguranja u svakom trenutku moze preuzeti elektronsku kopliju Predugovornog dokumenta sa kljucnim informacija na sajtu
drustva (https://www.sava.co.me/me-me/dokumenti).

Ukupna isplata od$teta za sve osigurane sluéajeve koji se dese u jednoj godini limitirana je iznosom sume osiguranja (godi$nji agregat)

POLISA: POL-C0253288

Dattim Stampe: 07.05.2024 15:16 Strana 1 od 2

cionarsko drultvo Sava osiquranje. Adresa sjedista: ul. Svetlane Kane Radevié br.l, 81000 Podgorica, Craa Gore; E-mail: info@sava co.me; Website: www.savacame

Call centar: +382 (0) 20 40 30 20 Ziro racun: Nib banka 530-12245-41, Erste banka 540-354-30, Hipe -lelvarna banka 520-528105-61
PDV: 30/31-04077-8 M B. 02303388 CRPS reg. br. 40004670



SAVA

OSIGURANIJE

UKUPAN OBRACUN

Ll._lkupna prem ija bez, poreza T Pl A= 72196,_85
Porez na prem iju 17,71
'Ukupna premija sa porezom K _ 214,54
iNagin pla¢anja U cjelosti o

Sve medusobne nesporazume stranke ¢e rje8avati mirnim putem, a u slugaju spora ugovaraju nadleznost suda u Podgorici.

Ugovorne strane su saglasne da ukoliko osiguranik ostvari pravo na naknadu Stete, osiguravaé ima pravo da dug po toj ili nekoj drugoj
polisi odbije od iznosa obragunate &tete.

Polisa se smatra ratunom. Oslobodenl plaéanja PDV-a po &lanu 27. zakona o PDV-u. Oslguravac‘. zadrzava pravo ispravke ra¢unske ili
neke druge greske uéinjene od strane zasfupnika. Obaveza osiguravaéa iz ugovora o osiguranju poéinje po isteku 24-og &asa dana koji
je u ugovoru o osiguranju naveden kao poéetak osiguranja, ali nikako prije isteka 24-og &asa dana kada je Ugovaraé osiguranja uplatio
ugovorenu premiju u cjelosti ili prvu ratu premije osiguranja, a prestaje 24-og &asa onog dana koji je u ugovoru ozna&en kao istek
osiguranja.

Na medusobne odnose ugovaraéa osiguranjalosiguranika i osiguravaéa koji nijesu definisani ugovorom o osiguranju primjenjuju su
odredbe Zakona o obligacionim odnosima.

Potpisom polise ugovaraé osiguranja potvrduje da je primio Uslove zakljuéenog osiguranja.

Sankeijska klauzula; Osiguravaé nije duzan pruziti pokriée, platiti nijednu §tetu, niti dati bilo kakvu naknadu, ukoliko bi pruZanje takvog
pokri¢a, plaéanje Stete il davanje naknade izloZilo osiguravada bilo kakvim sankcijama, zabranama ili ograniZenjima po rezolucijama
Ujedinjenih nacija ili trgovinskim ifili ekonomskim sankcijama, zakonima I direktivama bilo koje jurisdikcije koja se primjenjuje na
osiguravaca.

_Polisa je vazeta hez pedata Qsiguravaca.

Ugovaraé osiguranja je duzan da plati premiju u cjelosti prilikom zakljugenja ugovora o oslguran]u

Mg

Osiguravac:

(3R 2T
i\ 7\l lﬁ‘ﬂ Q‘Qvarac osnguranja:
2 no ime i prezime)

N (

Podruznica Bijelo Polje, Podruznica Bijelo Polje, 0'7 05’202‘?

POLISA: POL-0C2532569
Datum Stampe; 07.06,2024 15:16 Strana 2 od 2
Alcionarska drudtvo Sava osiguranje, Adresa sjeditar ul. Svetlane Kane Radevi¢ br.l. 81000 Podgaiica, Crna Gora; E-mall; info@sava.co me; Website: www.sava.come
Call centar: +382 (0) 20 40 30 20 Ziro raun; Nib banka 530-12245-41, Erste banka 540-394-30, Hipotekarna banka 520-528105-61
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Intesa group d.o.0.

84 000 Bijelo Palje

UlLZivka ZiZica (Stari Ir¥ni centar)
Preduzece za projektovanje, konsalting,
promet i usluge u gradevinarstvu

www.intesa.coome intesa.mne@gmail.com
facebook.com/fintesa.co.me ll
HIPOTEKARNA BANKA:

+382 50 432 749 +382 63 073 081 GROUP 520-21972-22

PIB: 02729644
PDV: T0/31-01049-1
Z raduni:

m}}

INVESTITOR: DOO “GEO-MASTER” BIJELO POLJE

PROJEKTANT: DOO ,,INTESA group” Bijelo Polje, ul. ZIVKA ZIZICA
OBJEKAT: STAMBENO-POSLOVNI OBJEKAT

MJESTO : PODGORICA

LOKACIJA: Urbanisticke parcele UP15, UP16 1 UP17, zona AS5.koje Cine

katastarske parcele br. 4026/9, 4026/10, 4026/11, 4026/26,
4026/27 i 4026/28 u okviru Izmjena i dopuna DUP-a “Donja
Gorica za zahvat koridora Cetinjskog puta i juzne obilaznice” u
Podgorici

URBANISTICKO TEHNICKI USLOVI

BIJELO POLJE, Decembar, 2024. god M.P.




UP br. 15



CRNA GORA Ul. Vuka Karadziéa br.41

GLAVN! GRAD PODGORICA 81000 Podgorica, Crna Gora

Sekretarijat za planiranje Telefon: 020/ 625-637, 625-647

Prostora i odrzivi razvoj Faks: 020/625-680
e-mail:
sekretarijat.planiranje.uredjenje@podgorica
.me

Broj: 08-332/22-1608
Podgorica,21 .11. 2022 godine

RADINOVIC MOMCILO

Grbavei 1 br.77
Podgorica
Tel. 069 019 082

Na osnovu vaseg zahtieva za izdavanje urbanisti¢ko-tehnigkih uslova (br. Sekretarijata: 08-
339/22-1608 od 1 novembra 2022. godine) za izgradnju objekata na prostoru KP 4026/11, KO
Donja Gorica iz LN br. 2862, a u skladu sa &lanom 74. Zakona 0 planiranju prostora i izgradnji
objekata (“Sluzbeni list Crne Gore" br. 64/17, 44/18, 53/18, 11/19, 82/20 i 86/22), Uredbom o
povieravanju dijela posiova Ministarstva odrZiveg razvoja i turizma jedinicama lokalne
samouprave (,Sluzbeni list Crne Gore", br. br. 087/18 od 31.12.2018, 028/19 od 23.05.2018,
075/19 od 30.12.2019, 116/20 od 04.12. 2020 i 76/21 od 09.07.2021 i 141/21 od 30.12.2021),
Prostarno urbanistidkog plana Glavnog grada Podgorice (,Sluzbeni list Crne Gore — opstinski
propist”, broj 6/14), Sekretarijat za planiranje prostora i odrZivi razvoj izdaje urbanisti¢ko-
tehnidke uslove za izradu tehnitke dokumentacije za izgradnju objekta na urbanistickoj
parceli UP 15 zona A5, u &iji sastav ulazi prostor katastarske 4026/11, KO Donja Gorica u
zahvatu {zmjena i dopuna Detaljnog urbanisti¢kog piana”Donja Gorica za zahvat koridora
Cetinjskog puta | juzne obilaznice” u Podgorici (,Sluzbeni list Crne Gore ”, broj 48/20) koiji
su u prilogu ovog akta zajedno sa listom nepokretnosti — izvod i kopijom plana katastarske
parcele, izdatih dana 09.11 2022 g.od strane Uprave za katastar i drzavnu imovinu - Podruéne
jedinice Podgorica i tehni¢kim uslovima prikljuéenja na gradski vodovod i kanalizaciju, izdatih od
strane preduzeéa ,Vodovod i kanalizacija" d.0.0. (br:UPI-041/22-7505/2 od 15. novembra 2022.
godine).

U skiadu sa Uredbom o visini naknada za izdavanje urbanisticko-tehnickin uslova |
tehnidkih uslova, a na osnovu &ana 74 Zakona o planiranju prostora i izgradnji objekata,
naknadu u iznosu od 50,00 € za izdavanje urbanistitko-tehnikih uslova podnosilac zahtjeva
treba da uplati na ratun Budzeta Glavnog grada Podgorice na sljededi broj: 540-3026777-81.

Shodno izmjeni i dopuni Uredbe o povjeravanju dijela poslova Ministarstva odrZivog razvoja |
turizma jedinicama lokalne samouprave, a na osnovu &lana 74. Zakona o planiranju prostora i
izgradnji objekata stav 9 i 10 izdati urbanistitko-tehnicki uslovi se dostavijaju nadieznom
inspekcijskom organu u roku od tri dana od dana izdavanja i objavljuju na internet stranici u
roku od jednog dana od dana izdavanja

R

11, Rakéevi¢ Zorica, dipl.ing.
DOSTAVLJENO: , Lleated &Lt &

- Naslovu S gl T

- NadleZnom inspekcijskom organu

- ala




URBANISTICKO - TEHNICKI USLOVI

CRNA GORA Glavni grad Podgorica
GLAVNI GRAD PODGORICA
Sekretarijat za planiranje prostora
1 i odrZivi razvoj
Broj: 08-332/22-1608
Podgorica, 09.11.2022.godine
Sekretarijat za planiranje prostora i odrivi razvoj, na osnovu lana 74. Zakona o planiranju prqsto;ig i izgradnji
objekata {,Sluzbeni list CG", br.84/17, 44718, 63/18, 11/19 ,82/20 1 86/22), Uredbe o povjeravanju dijela poslova
Ministarstva ekologije, prostomog planiranja i urbanizma jedinicama Iokalne samouprave ("Slu?beni list Crne Gore',
2 br. 087/18 od 31.12.2018, 028/19 od 23.05.2018, 075/19 od 30.12.2019, 116/20 od 04.12.2020 i 78/21 od 09.07._2021
i 141/21 od 30.12.2021), lzmjena i dopuna Detaljnog urbanistitkog plana”Donja Gorica za zqhvat kom?ora
Cetinjskog puta i juZne obilaznice” u Podgorici (,Sluzbeni list Crme Gore " broj 48/20), podnijetog zahtjeva
RADINOVIC MOMGILA br.08-332/22-1608 od 01.11, 2022.godine, izdaje:
URBANISTICKO-TEHNICKE USLOVE
3 za izradu tehnicke dokumentacije za izgradnju objekta na urbanistickoj parcell UP 15 zona A5u okviru Izmjena i
dopuna Detaljnog urbanistickog plana”Donja Gorica za zahvat koridora Cetinjskog puta i juZne obilaznice” u
Podgorici, &jem zahvatu pripada prostor katastarske parcele 4026/11 KO Donja Gorica, na koju se odnosi zahtjev.
Detaljne podatke preuzeti iz Jzmjena i dopuna Detaljnog urbanistiékog plana”Donja Gorica za zahvat koridora
4 Cetinjskog puta i juzne obilaznice” u Podgorici, u Podgorici, ha internet stranici Registra planske
© 1 dokumentacije: httg:lew.glanovidozvole.mrt.gov.me!LAMPIPianningDocument?m=PG, koju vodi
Ministarstvo ekologije, prostornog planiranja i urbanizma.
5. | PODNOSILAC ZAHTJEVA: { RADINOVIC MOMGILO
6. | POSTOJECE STANJE

U skladu sa podacima iz lista nepokretnosti br. 2862 | kopile plana, izdath od strane Uprave za nekretnine -
Podruéne jedinice Podgorica, zahvat prostora katastarske parcele 4026/11 KO Donja Gorica je definisana kao:
“vinograd 2.klase” povraine 1000m2 u svojini RADINOVIC MOMGILA, po obimu prava 1/1.

U topografsko-katastarskoj podlozi na osnovu kaje je izraden planski dokument evidentirana je katastarska parcela
4026/11 KO Donja Gorica kao neizgradena povrsina.

Katastarska parcela 4026 KO Donja Gorica ulazi u sastav urbanisticke parcele UP 15 zona AS

Precizan podatak o uce36u povréine kalastarskih parcela u povrdini urbanisticke parceie bice definisan elaboratomn
parcelacije po planskom dokumentu, kofi izraduje preduzede oviadéeno za geodelske poslove, nakon Cega je elaborat
neophodno ovjerti u Upravi za katastar | drzaviu imovinu - Podrucénoj jedinici Podgorica.

U listu nepokretnosti nepostoji podatak o teretima i ogranidenjma za navedenu katastarsku parcelu. (prilog)

PLANIRANO STANJE

6.1.

Namjena parcele odnosno lokacije

Namjena prostora urbanisticke parcele UP 15 zona A&u zahvatu lzmjena i dopuna Detaljnog urbanistickog
plana"Donja Gorica za zahvat koridora Cetinjskog puta i juZne obilaznice” u Podgorici definisana je kao (SMG)

Na povréinama za stanovanje male gustine mogu seé graditi objekti porodiénog stanovania u skladu sa parametrima
definisanim u Tabeli sa urbanistickim parametrima (U Prilogu) i svim ostalim uslovima Plana, s tim da maksimalna
BGP za ovu vrstu objekata (osnovni — stambeni objekat) iznosi 500 m® i najvise deliri zasebne stambene jedinice,
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Maksimalna planirana spratnost je tri nadzemne etaze, sa moguénodéu organizovanja podrumske etaZe, zavisno od
Falia i potreba korisnika i karakteristika terena.
Ukoliko podrumske staZe objekia sluZe za obezbjedenje potrebnog kapaciteta mirujuteg saobracaja, ne radunaju se u

BGP po kojoj se obradunava indeks izgradenosti.

U okviru ovih objekata moguée je organizovati djelatnosti koje su kompatibilne stanovanju (usluge, trgovina,
ugostiteljstvo | mala privreda sa gistom proizvodnjom kaja ne ugroZava Zivotnu sredinu i funkeiju stanovanja), pod

| uslovom da ne zauzimaju vise od 30% povrdine objekta.

Na urbanistikim parcelama &ija povrina omoguéava BGP do 600 m2 su objekti porodiénog stanovanja,
povriina osnovnog objekta (stambenog objekta) maksimalno 500 m2, a u okviru preostale povréine mogu se
graditi dva zasebna pomoéna objekta (garaza i ekonomski objekat).

Parkiranje planirati u okviru parcele i u objektu, u skladu sa normativima iz dijela Saobracaj,

GaraZe i drugi pomadni objekti mogu se graditi kao drugi iskliufive na_parcelama namjenjenim za porodi¢no
stanovanje, kao prizemni objekat, ali da se pri tome ne prekorade zadati maksimalni urbanisticki parametri.Maksimalni

gabariti pomoénih objekta u skiadu sa opétinskom Qdlukom.

Na povriinama za stanovanje male gustine mogu se graditi i objekti za viseporoditno stanovanje na urbanistickim
parcelama &ija povriina omoguéava BGP vecu od 600 m, prema indeksima u Tabell sa urbanistickim parametrima (u
Prilogu), a zadovoljava sve ostale uslove Plana {parkiranje, procenat zelenila, medusobnu udaljenost objekata,
uredenje urbanistitke parcele, GL...).

6.2.

Pravila parcelacije, gradevinska i regulaciona linija, odnos prema susjednim parcelama

Urbanistitko-tehnicki uslovi za urbanistitke parcele definidu se gradevinskom i regulacionom linijomn, indeksom
izgradenosti i zauzetosti parcele | maksimatnom visinom i spratnoscu objekta, svim ostalim uslovima, a sve u skladu
sa Pravilnikem o bliZem sadraju i formi planskog dokumenta, kriterijumima namjene povrdina, elementima
urbanisticke regulacije i jedinstvenim grafickim simbofima.

R
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Indeksi dati u Tabeli predstavijaju maksimalne vrijednosti koje se ne smiju prekoraditi, a rezultat su kombinacije svih
drugih uslova Plana (obavezni procenat zelenila, obavezni broj parking miesta, uredenje urbanistiCke parcele,
oblikovanje objekia, meduscbna udaljenost objekata, broj etaza).

Urbanistitka parcela

U grafitkom prilogu Parcelacifa, regulacija i nivelacija je prikazana granica i povr$ina urbanistickih parcela. Formirane
granice urbanistickih parcela su definisane koordinatama prelomnih tacaka. :

U slugajevima kada granica urbanistitke parcele neznatno odstupa od granice katastarske parcele moZe se kroz
postupak sprovodenja Plana — prencdenja parcela (parcelacije) na katastarsku podiogu izvréiti usaglaSavanje -
uskladivanje urbanistitke parcele sa zvaniénim katastarskim stanjem, a prije prijave gradenja, kao sastavni dio UTU-
a.Dozvoljeno je udruZivanje susjednih parcela iste namjene u cilju bolje organizacije prostora.




Regulaciona linija je linija koja dijeli javnu povrsinu od povrdina namjenjenih za druge namjene.
Regulaciona linija je predstavijena na grafickom prilogu Parcelacija, regulacifa i nivelacija i na grafickom prilogu Usfovi
za sprovodenje plana.
Gradevinske linije planiranih objekata na urbanistiékoj parceli definisane su u odnosu na saobracajnice, povréine
druge namjene | susjedne parcele, graficki i opisno.
Gradevinske linije planiranih objekata GL 1, date su kao linije {(na zemlji) do kojih se moZe graditi. Na nekim UP su
definisane | GL 2 kao gradevinske linije iznad zemije, za nadzemni dio objekta fznad prizemija.Prostor izmedu
gradevinske i regulacione linije ureduje se u skladu sa uslovima iz Poglavija PejzaZna arhitektura.
Polozaj objekta prema obodnim sacbracajnicama je definisan gradevinskom linijom, a za podzemne etaZe do granice
UP ukoliko ne postoje neka druga tehnitka ograni¢enja kojima bi se ugrozila bezbjednost susjednih objekata.
Povrsinska parkirali$ta na urbanistiékim parcelama, mogu se graditi izmedu GL i RL u skladu sa ostalim uslovima,
osim na urbanistitkim parcelama u podzoni C, u potezu cznadenom &rafurom na grafickim prilozima, gdje je
regulaciona kinija RL, linija koridora obilaznice.
U zonama za koje Gradevinske linije nisu definisane grafiéks primjenjuje se pravilo:
- Gradevinska linija prema susjednim parcelama je na minimalnoj udaljenosti 3,0 m za namjenu stanovanje srednje
gustine 58, za namjene CD i MN; 2,5 m za namjenu stanovanie male gustine SMG ( izuzetno, uz saglasnost susjeda
moZe biti min. 1,5 m za namjenu SMG);
- Gradevinske linije prema zelenim povriinama, kanalu | povrinama za poljoprivredu su na udaljenosti 2,5 m, a
udaljenost objekta od pristupnaeg puta (prilaza) je 2,5 m {ako GL nije definisana graficki).
Trafostanice se postavijaju na UP u skladu sa propisima i najpovoljnijim pristuporm.
lzuzetno, gradevinska linifa ispod povréine zemlje, ukoliko je prostor namijenjen za garaZiranje, a na tom prostoru je
degradirana vegetacija, moZe biti do granice urbanisticke parcele, ukotiko to dozvoljavaju karakteristike terena (usfov -
prethodna ispitivanja terena i ozelenjavanje povrine iznad garaZe).
Gradevinska lindja koja je definisana na UP sa izgradenim objektima, mora se poStovali u sluaju nove izgradnje
{rudenje izgradenog objekta) il mogudih intervencija (dogradnje) u skiadu sa usfovima za postojede objekte.
jzuzetno: na urbanistickim parcelama koje se nalaze ispod zadtitnih koridora dalekovoda, odnosno preko kojih prelazi
dalekovod, gradevinska linija GL1 je krajnja linija zastitnog koridora {ukoliko nije graficki definisana).
Linija koridora se smatra priviemenom gradevinskom linfjom {do izmjestanja, ocdnosno podzemnog kabliranja) za UP
na kojima se eventualno moZe smjestiti objekat u skladu sa namjenom i prostornim moguénostima parcele, odnosno
svim ostalim uslovima Plana i uslovima nadleZnog operatera {CEDIS).
Vertikalni gabarit
Spratnost objekata je data u skladu sa namjenom kao maksimalni broj nadzemnih etaZa. Spratnost cbjekata je
posliedica kombinacije dozvoljenih indeksa u cdnosu na povrsinu parcele | primjene svih ostalih uslova zadatih
Planom (Saobradaj, Pejzaina arhitektura, Elektroenergstika, Hidrotehnitke instalacije, Elektronska komunikaciona
infrastruktura).
Prema poloZaju u objektu etaZe mogu biti podzemne i to je podrum i nadzemne t|. suteren, prizemije, sprat{ovi} i
potkrovije.
Oznake etaZa su: Po (podrum), Su (suteren) P (prizemlje), 1 do n {spratovi), Pk (potkrovije).
Najveda visina etaze za obradun visine gradevine, mjerena izmedu gornjih kota meduetaZnih kenstrukciia iznosi:

- za garaZe i tehnidke prostorije do 3,0 m;

- zastambene etaze do 3,5 m;

- zaposlovne etaZe do 4,5 m;
odnosno primjenjuju se odredbe Praviinika o blizem sadrZaju i formi planskog dokumenta, kriterijumima namjene
povrina, elementima urbanistitke regulaciie i jedinstvenim grafickim simbolima ("SiuZbeni list CG", br. 24/10 1 33/14).
fzuzetno, visina etaZa u skladu sa njihovom namjenom i tehnologijom moZe biti | veéa od dozvoljene Pravilnikom,
ukoliko to zahtijeva tehnologija 1 specifitna namjena objekta, sve u skladu sa propisima za odredenu vrstu i namjenu
objekta,
Uredenje parcele
Uredenje terena i kapacitete uskladiti sa planiranom namjenom, vrstom objekata i potrebama korisnika prostora.
Prilagoditi terenskim karakteristikama, namjeni objekata i uslovima datim u poglavijima Saobracaj, Elektroenergetika,
Hidrotehnigka infrastruktura, Telekomunikaciona infrastruktura i Pejzazna arhitektura.
Planirani objekat moZe se postaviti unutar zone definisane gradevinskim finijama, (u skiadu sa Posebnim uslovima), a
u skiadu sa konfiguracijom terena, oblikom i funkcionainom organizacijom i uredenjem parcele.
Za urbanistiCke parcele koje svojim oblikom i prostornim moguénostima ne omogudavaiju izgradnju objekata u skladu
sa namjenom {(uske i dugaCke parcele, parcele nepravilnog obilika...) preporuuje se udruZivanje | izgradnia dvojnih
objekata.
Parkiranje rje8avati na parcel, u objektu (| u podzemnim etaZama u skladu sa moguénostima i karakteristikama
terena).
GaraZiranje automaobila mora se ostvariti u okviru objekata, a parkiranje na pripadajucoj urbanistikoj parceli, po
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normativima datim u poglaviju Sacbracaj ~ parkiranje.

Dozvoljeno je ogradivanje parcela samo U skladu sa uslovima iz PejzaZne arhitekture.

Korisnik objekta duZan je da sakuplja otpad na selektivan nacin i odlaZe na odredene su lokacije u skladu sa
opétinskim Planom upravijanja komunatnim i neopasnim gradevinskim otpadom u Glavnom gradu Podgorica za period
2016-20120.g.

Oblikovanje prostora i gbjekata i materijalizacija

Urbanistizko — tehnicki usiovi (UTU) za urbanisticku parcelu definiSu se gradevinskom i regulacionom linfjom,
indeksom zauzetosti parcele, maksimalnom BGP objekta i maksimalnom visinom | spratnodéu objekta, a sve u skladu
sa Pravinikom o blizem sadriaju i formi planskog dokumenta, kriterfumima namjene povrsina, elementima
urbanistitke regulacije i jedinstvenim grafigkim simbolima (,Sluzbeni fist CG*, br. 247101 33/14).

Arhitektonske volumene objekata potrebrno je paZijivo projektovati sa ciliem postizanja homogene siike planiranag
naselja. Fasade objekata kao i krovne pokriva&e predvidjeti od kvalitetnog | trajnog materijala i kvalitetno ugraditi.
Objekat mora biti estetski i materijalno oblikovan na nagin koji ¢e odgovovarati hjegovoj namjeni. Nagib krovnih ravai
treba uskladiti sa klimatskim uslovima. Krovove raditi kose dvovodne, Getvorovodne lli sloZene sa odgovarajucim
nagibom | max.visinom nadzitka 1,20 m, odnosna ravne, U skladu sa namjenor.

Uslovi za prikljugenje objekata na komunalnu i ostalu infrastruktury

Uslovi su dati u poglavijima koja obraduju infrastrukturu i na pripadajuéim grafickim prilozima.

Prikljudenje na mreZu komunaine infrastrukture vréi se prema postojeéim, odnosno planiranim  tehnikim
moguénostima mreZe, na nagin kako je predvidenc ovim Planom i tehnickom dokumentacijom, a na osnovu propisa i

uslova i i javnih preduzeca,
Na formiranim urbanistidkim parcetama, planirana je izgradnja objekata pod sljedecim uslovima:

- Namjena cbjekta je definisana u Uslovima u pogfedu namjena i grafitkom prilogu br.4 Namjena
povrsina;

> Horizontalni gabarit definisan je maksimalnim (dozvoljenim) indeksom zauzetosti iGL;

o Vertkalni gabarit definisan je maksimalnim indeksom izgradenosti | maksimalnom dozvolienom
spratno&éu (zavisi od izabranih indeksa i maksimalnin spratnosti za odredene namjene);

. Kota prizemlja za stambene objekte dozvoliena je max.1,0 m iznad kote kona&no uredenog i
nivelisanog terena oko objekta, a za poslovne objekte max. 0,20 m iznad kote konaéno uredenog |
nivelisanog terena oko objekta.

. Krovove raditi kose dvovodne ili slozene, sa odgovaraju¢im nagibom, do 30° i max.visinom nadzitka
120 m (radunajuéi od poda potkrovne etaZe do preloma krovne kosine) ili ravne, u skladu sa
namjenom objekta;

«  Parkiranje obezbijediti u okviru objekta if urbanistitke parcele, a sve u skladu sa uslovima za
parkiranje iz poglavlja Sachracaj,

o U grafiékom prilogu br.5 Parcelacija, nivelacija i regulacija, date su gradevinske linije planiranih
objekata koje predstavijaju krajnje linije do kojih se moZe graditi;

«  Uredenje terena i kapacitete uskfaditi sa planiranom namjenorm, vrstom objekata i potrebama korisnika
prostora;

»  Sportski tereni u okviru parkovskin povréina ili kompleksa na urbanistitkim parcelama, mogu piti
pokriveni lakim mantaZno - demontaZnim konstrukciiama.

»  Daje se moguénost izgradnje podruma Zija BGP ne ulazi u obradun povrina ukoliko se podrumske

. etaZe u osnovnom obijekiu koriste za garaZiranje i tehnitke sisteme objekta.
U Tabeli Urbanistitki pokazatelji | parametri za izgradnju objekata su dati podaci za svaku urbanistitku parcelu:
povrdina UP, namjena, indeks zauzetosti, indeks izgradenosti, broj etaza (nadzemnih) i to kao maksimaine
velidine. Kona&ni kapaciteti i velidine objekata su rezultat primjene svin ostalth uslova Plana.

Svi potrebni urbanisticki parametri obracunavafu se u skladu sa “Pravilnikom o blizem sadrZaju i formi

planskoy dokumenta, kriterijumima namjene povrsina, elementima urbanisticke regulacije | jedinstvenim

grafickim simbolima” ,{ Sl list CG, br.24/10 [ | 33/14)% i Crnogorskim standardom MEST EN 15221-6.
Parkiranje

Stacioniranje vozila potrebno je obezbijediti na sopstvenim urbanistickim parcelama, u dvoridtima uz objekte i u

gara?ama u objektima. Pri gradnji novih i rekonstrukciji postojedih objekata obaveza investitora je da obezbijedi
parkiranje na svojoj parceli, na kojoj se objekat gradi prema vafedem normativu za parkranje.

P!‘gnirani ka?a_cit_eti za parkiranje projektovani su na bazi sfijedecih normativa zasnovanih po normativima Pravilnika o
blizem sadr¥aju i formi planskog dokumenta, a saglasno stepenu motorizacije u Podgorici:

= Stanovanie {na 1600 m?) 12 parking mjesta;
»  Poslovanje (na 1000 m?) 22 parking mjesta;
= Trgovina {na 1000 mzl 43 parking mjesta;
»  Restorani (na 1000 m%) 80 parking mjesta, )




Pri projektovanju garaZa u podzemnim etazama objekata poStovati slijedece elemente: ) .

= horizontalni gabarit podzemne garaZe definisan je gradevinskom finffom ispod zemlje {GL 0) koja je udafjena od
granice parcele min 1m a ne moZe biti vedi od 80% povriine urbanistitke parcele;

= &irina prave rampe po voznoj traci min. 2,50 m;

»  slobodna visina garaZe min. 2,20 m, a optimalno 3 m {zavisno od namjene objekta i natina kori§éenja prizemlja);

= dimenzije parking mjesta 2,5 x 5,0 m uz povecanje $irine parking mjesta ako uz parking mjesto ima stub, zid ili
neki drugi konstruktivni efement;

= poduzni nagib pravih rampi, maks. 12% za otkrivene i 15% za pokrivene.

Potrebno je obezbijediti najmanje 5% parking mjesta za lica smanjene pokretljivosti. _

Kretanje lica sa posebnim potrebama omoguditi projektovanjem oborenih ivitnjaka na mjestu pjesackin prelaza, kgo i

povezivanjem rampom denivelisanih prostora, obezbjedenjem dovoljne Sirine, bezbjednih nagiba i odgovarajuéem

obradom povréina, a sve u skladu sa Pravilnikom o bliZim uslovima i natinu prilagodavanja objekata za pristup i

kretanje lica smanjene pokretijivosti | lica sa invaliditetom (,SluZbeni list Crne Gore", br.48/13 i 44/15}. o

Potrebno je omoguditi pristup lica sa posebnim potrebama u sve objekte koji svojom funkcijom podrazumjevaju

prisustvo gradana koji nisu zaposleni u radnim organizacijama. Kroz objekte u kojima je omogucen rad licima sa

posebnim potrebama neophodno je obezbjediti nesmetano kretanje kolica, pristup u odgovarajuée dimenzionisane

liftove i sanitarne prostorije. e

Rampa za savladavanje visinske razlike do 120 cm, u unutradnjem ii spoljaSnjem prostoru moZe imati dopusteni

nagib do 1:20 (5%), a izuzetno, za visinsku razliku do 76 cm, dopusteni nagib smije biti do 1:12 (8,3%).

Predvidjeti angaZovanje lica sa posebnim potrebama u kehnolodkim cjelinama gdje je to moguce.

SMJERNICE ZA POVEGCANJE ENERGETSKE EFIKASNOSTI, RACIONALNU POTROSNJU ENERGWE I
KORISCENJE OBNOVLJIVIH IZVORA ENERGIJE

Na planu racionalizacije potro$nje enmergije predlaZu se dvije osnovne mijere: Stednja | koriscenje alternativnih,
odnosno obnovijivih izvora energije.

Osnovna mjera 3tednje koju ovaj DUP prediaZe je pobolj$anje toplotne izolacije prostorija, koja u ljetnjem periodu ne
dozvoljava pregrijevanje dok u zimskom zadrZava toplotu. Osim odgovarajuée termoizolacije potrebno je voditi raguna
o adekvatnof velidini otvora vodeéi reéuna o mikroklimatskim uslovima ovog podneblja.

Klimatski uslovi Podgorice omoguéuju koridéenje sundeve energije, pogofovu U vidu pasivnog solarnog sistema.

PREPORUKE ZA SMANJENJE UTICAJA | ZASTITU OD ZEMLJOTRESA, KAO | DRUGE USLOVE ZA ZASTITU
OD ELEMENTARNIH NEPOGODA | TEHNICKO-TEHNOLOSKIH | DRUGIH NESRECA

Mijere zastite od slementarnih i drugih nepogoda

Mijere zadtite od elementarnih nepogoda obuhvataju preventivne mjere kojima se sprijetava ili ublaZava dejstvo

elementarnih nepogoda. Elementarne nepogode mogu biti:

Prirodne nepogode (zemijotres, poZari, Kizanje tla, poplave, orkanski vetrovi, snijeZne lavine i nanosi i
dr.};Nepogode izazvane djelovanjem Covieka (nesolidna gradnja, havarije industrijskih postrojenja, peZari velikih
razmera, eksplozije i dr.);

Drugi oblik op3te opasnosti (tehni¢ko-tehnolodke katastrofe, kontaminacija, i dr.).

Stete izazvane elementarnim nepogodama u Crnoj Gori su veoma velike {materijalna dobra i gubici ljudskih
Zivota). Narogito su izraZene Stete od zemljotresa, pozZara, poplava, klizista i jakih vietrova. Kako su Stete od
elementarnih nepogoda po karakteru sliéne ratnim katastrofama, ciljevi i mjere zaStite su delimicno identi¢ni. U
cilju zastite od slementarnih nepogoda postupiti u skladu sa Zakonom o zastiti | spasavanju ("SluZbeni list Cme
Gore br.13/07, 05/08, 86/09, 32/11 i 54/16) i Pravilnikom o mjerama zaétite od elementarnih nepogada ("Sluzbeni
fist RCG br. 8/93).

Uslavi i mjere zasfite od zemljotresa

Preporuke za projekiovanje objekata aseizmicnih konstrukciia:

Mogu se graditi objekti razlicite spratnosti uz pravitan (optimatan) izbor konstruktivnih sistema i materijala.

Horizontalni gabarit objekfa u osnovi treba da ima pravilnu geometrijsku formu, koja je simetrina u odnosu na
glavne ose objekta, npr. pravougacna, kvadratna i sl..

Principijelno izbjegavati rekonstrukciju sa nadogradnjom objekta gdje se mjenja postojedi konstruktivni sistem, u
protivnom cbavezna je prethodna staticka i seizmickih analiza, sa cifjem cbezhjedivanja dokaza o mogudnosti
pristupania rekonstrukciji.

Izbor | kvalitet materijala i nadin izvodenja objekta od bitnog su znadaja za sigurnost | ponadanje objekta, izloZenih
seizmickom dejsivu,

Armiranc-betonske i Geliéne konstrukciie posjeduju visoku seizmitku otpornost. Pored ramovskih armirano-
betonskih konstrukcija moZe biti primjenjena izgradnja objekata ramovskih konstruktivnih sistema ojalanih sa
armirano-betonskim dijafragmama (jezgrima), kao i konstrukeija sa armirano-betonskim platnima. Ove konstrukcije
su naro&ito ekonomiéne za visine objekata do 15 spratova.
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Kod zidanih konstrukcija preporuduje se primjena zidanja, ojatanog horizontalnim i vertikalnim serklaZima i armirane
konstrukcije raziititog tipa. Obiéno zidanje, samo sa horizontalnim i vertikalnim serkiaZima tfreba primjenjivati za
objekte manjeg znagaja | manje visine (do 2 sprata visine).

Kod projektovanja konstrukeija temelja prednost imaju one konstrukcije koje spreéavaju klizanja u kontaktu sa tlom i
pojavu neravnomjernih slijeganja. Opteredenje koje se prenosi preko temeljne konstrukcije na tio mora da bude
homogeno rasporedeno po cijeloj kontaktnoj povraini. Treba obezbjediti dovoljnu krutost temeljne konstrukcije, a
posebno na spojevima temeljnih greda sa stubovima konstruicije.

Preporuke za projektovanje infrastrukiumih sistema: A

Pri projektovanju vodova infrastrukture, a narogito glavnih dovoda potrebno je posebnu paznju posvetiti infenjersko-
geolo§kim i seizmolodkim uslovima terena i Ha.

7a izradu vodova infrastrukture treba koristiti fleksibilne konstrukcije, koje mogu da slede deformacije tia. izbjegavati
upotrebu krutih materijala (nearmiran beton, azbest-cementne cijevi i sl.) za izradu vodova infrastrukture.

izbjegavati nasipne, mo&vare i nestabilne terene za postavijanje trasa glavnih vodova svih instalacija.

Podzemne elekiriéne instalacije treba obezbjediti uredajima za iskljudenje pojedinih rejona.

Projektovanju sacbraéajnica treba priéi ne samo sa ekonomsko-saobracajnog vec i sa aspekta planiranja i
projektovanja saobradaja na seizmigki aktivnim podrujima.

U sistemu saobracajnica pozeljno je obezbjediti paralelne veze tako da u sluéaju da jedna postane neprohodna,
postoji moguénost da se preko druge obezbjedi nesmetano odvijanje sacbracaja.

U cilju zastite od zemijotresa, postupiti u skladu sa odredbama Pravilnika o tehni&kim normativima za izgradnju
objekata u seizmigkim podrugjima (Sluzbeni list SFRJ br. 52/90).

Smijernice za zatitu od poZara i eksplozija se sprovode:

podtovanjem propisanih rastojanja izmedu objekata razliGitih namjena kako bi se sprijeéilo Sirenje poZara sa jednog
objekta na drugi, kao i vertikalnih gabarita;

izgradnjom saobraéajnica propisane irine tako da omogude prolaz vatrogasnim vozilima do svih parcela | objekata
na njima, kao | gara®ama, manevrisanje vatrogasnih vozila, kao i nesmetani saobracajni tok;

pravilnim odablrom materijala i konstrukeije kako bi se povecao stepen ofpornosti zgrade i poZamog segmenta
prema poZaru;

izgradnjom hidrantske mreZe sa pravilnim rasporedom nadzemnih hidranata,

uvladenjern zelenih pojaseva prema centralnoj zoni naselja, osim visokovredne komponentne uredenja prostora,
dobijaju se priviemene saobracajnice u vanrednim prilikama za evakuaciju korisnika prostora i kretanje operativnih
jedinica;

prilikom izrade investiciono-tehnitke dokumentacije obavezno izraditi projekte ii elaborate zadtite od poZara (i
eksplozija ako se radi o objektima u kojima se definidu zone opasnosti od poZara i eksplozija), planove zastite |
spasavanja prema izradenoj procieni ugroZenosti za svaki hazard posebno | za navedenu dokumentaciju pribaviti
odgovarajuc¢a misljenja i saglasnost u skladu sa Zakonom,

za objekte u kojima se u skladidte, pretadu, koriste ili U kojim se vr8i promet opasnih materifa obavezno pribaviti
miglienie na lokaciju od nadleznih argana kako ti objekti svofim zonama opasnosti ne bi ugrozili susjedne objekte;

dielovanjem vatrogasnih jedinica opsiine Podgorica u vanrednim situacilama (vatrogasnim ekipama omoguciti
pristup lokalnim saobracajnicama i najblizim vodnim objektima).

Prilikom izrade tehnicke dokumentacije pridrZavati se sljedeée zakonske regulative: Zakon o zastiti | spadavanju
(,SL. Cme Gore" br 13/07, 05/08, B6/09 | 32/11), Pravilnik o tehnitkim normativima za hidrantsku mreZu za
gaSenje poZara (SL.SFRJ , br 30/81), Pravilnk o tehnickim normativima za pristupne puteve, okretnice i uredenje
platoe za vatrogasna vozila u blizini objekata povedanog rizika od poZara (SI.SFRJ, br.8/95), Pravilnik o tehni€kim
normativima za zaéfitu visokih objekata od poZara { SL.SFRJ, br. 7/84), Pravilnik o tehniCkim normativima za
zabtitu skladi$ta od pozara | eksplozija { SL.SFRJ, br.24/87), Praviinik ¢ izgradniji postrojenja za zapaljve teCnosti i
o uskladidtenju i pretakanju zapaljivih te€nosti ( SL.8FRJ, br.20/71 i uskladi$tenju i pretakanju goriva { SL. SFRJ,
br.27/71), Praviinik o izgradnji postrojenja za teéni naftni gas i o uskladiStavanju i pretakanju teénog naftnog gasa (
SL. SFRJ, br.24/71126/71).

Pored navedenog, pritikom izrade tehnitke dokumentacije i izvodenja objekta neophodno je primijeniti vaZedu
regulativu iz oblasti zatite od zemljotresa, zastite od elementarnih i drugih nepogoda, zaétite od poZara, mjera
zadtite | zdravlja na radu itd.

USLOVI 1 MJERE ZASTITE ZIVOTNE SREDINE 1 KORISCENJA ALTERNATIVNIH IZVORA ENERGIJE

Poboljdanje energetske efikasnosti posebno se odnosi na ugradnju ii primjenu niskoenergetskin zgrada,
unaprijedenje uredaja za klimatizaciju i pripremu tople vode koriscenjem solarnih panela za zagrijavanje,
unaprijedenje rasvijete upotrebom izvora svietla sa malom instalisanom snagom (LED), koncepta inteligentnih
zgrada {upravijanje potro&njom energiie glavnih potroSaca sa centralnog mjesta). Sve nabrojane moguénosti se u
odredeno} mjeri mogu kortistiti pri izgradnji objekata na podrudju zahvata.
Kada su u pitanju obnovljivi izvori energije, posebno treba naglasifi potencijalnu primjenu energije direktnog
sunéevog zracenja.
Sunéeva energija se kao neiscrpan izvor energije u zgradama koristi na tri nacina:

pasivno - za grijanje i osvietijenje prostora,

aktivno - sistem kolektora za pripremu tople vode,

fotonaponske sungane éelije za proizvodnju elektriéne energie.




Na ovom podrugiu postoje moguénosti za sva i nadina korisCenja sundeve energije - za grijanje | osvjetljavarije
prostora, grijanje vode (klasiéni solarni kolekteri) | za prolzvodnju elektricne energije (fotonaponske éelije).
U ukupnom energetskom bilansu kuca vaznu ulogu igraju toplotni efekti sunca. U savremenoj arhitekturi puno
paZnje posvecuje se prihvatu sunca | zastiti od prefieranog osunéanja, jer se i pasivni dobici toplote moraju
regulisati i optimizovati u zadovoljavajuéu cjelinu, Ako postoji mogucnost orjjentactje kuée prema jugu, staklene
povréine treba koncentrisati na juZnoj fasadi, dok prozore na sjevernoj fasadi treba maksimaino smanijiti da se
ogranice toplotni gubici. Pretjerano zagrijavanje ljeti treba sprijeciti sredstvima za zaétitu od sunca, pokretnim
sunCanim zastorima od materijala koji sprecavaju prodor UV zraka koji podizu temeperaturu, usmjeravanjem
dnevnog svjetla, zelenilom, prirodnim provietravanjem i sl. Savremeni fzv. “daylight’ sistemi koriste opticka
sredstva da bi podstakli refleksiju, lomljenje svietiosnih zraka, ili za aktivni ili pasivni prihvat svjetla, Savremene
pasivne kuce danas se definiSu kao gradevine bez aktivnog sistema za zagrijavanje konvencionalnim izvorima
energije.
Za izvedbu objekata uz navedene energetske mjere potrebno e primjenjivati (uz prethodnu pripremu struénu
zakonodavnu) Direktivu 2002/91/EC Evropskog parlamenta (Directive 2002/91/EC of the European Parliament
and of the Council of 16 December 2002 on the energy performance of buildings {Official Journal L
001,04/01/2003) o energetskim svojstvima zgrada, &to podrazumijeva obavezu izdavanja certifikata o energetskim
svojstvima zgrade, kome rok valjanosti nije duzi od 10 god.
Korig¢enje solarnih kolektora se preporutuje kao mogucnost odredene utede u potrosnji elektriéne energije, pri
femu se mora povesti raduna da ne budu u koliziji sa karakteristiénom tradicionainom arhitekturom.
Za proizvodnju elektriéne energije pomodu fotonaponskih elemenata, potrebno je uraditi prethodnu sveobuhvatnu
analizu tehnickih, ekonomskin i ekolodkih parametara. -
U procesu uspostavijanja odrZive potrosnje energije prioritet treba dati racionainom planiranju potrodnje, .
implementacijl mjera energetske efikasnosti u svim segmentima energetskog sisterna.
OdrZiva gradnja je svakako jedan od znadajnijin segmenata odr2ivog razvoja koji ukljuduje:

Upatrebu gradevinskih materijala koji nisu &tetni po Zivotnu sredinu;

Energetsku efikasnost zgrada;

Upravijanje otpadam nastalim prilikom izgradnje il ruenja objekata.
Energetski i ekoloski odrzivo graditeljstvo tesi:

Smanjenju gubitaka toplote iz objekta pobolj8anjem toplotne zastite spalinih elemenata

i povoljnim cdnosom osnove i volumena Zgrade;

Poveéanju toplotnih dobitaka u objektu povolinom orijentacijom zgrade i koridéenjem

sunteve energije;

Koris¢enju obnovljivin izvora energije u zgradama {sunce, vijetar, biomasa itd.);

Povedanju energetske eflkasnosti termoenergetskih sistema.
Cilj sveobuhvatne ustede energile, a time i zastite Zivotne sredine je stvoriti preduslove za sistemsku sanaciju i
rekonstrukciju postojeéih zgrada, a zatim i povecanje obavezne toplotne zastite novih objekata. Prosfeéno stariji
postojeél objekti godisnje troSe 200-300 kWh/m? energiie za grijanje, standardno izolovane kude ispod 100,
savremene niskoenergetske kude oko 40, a pasivne 15 kWh/m? | manje.
Nedovolina toplotna izolacija dovodi do poveéanih toplotnih gubitaka zimi, hladnih spoljnih konstrukcija, odtecenja
nastatih vlagom (kondenzaciom) kao i pregrijavanja prostora ljeti,
Postjedice su osteéenja konstrukcife, nekonforno i nezdravo stanovanie | rad. Zagrijavanje takvih prostora zahtjeva
vecu kolidinu energije $to dovodi do povecanja cijene koriSéenja i odrZavanja prostora, ali i do veceg zagadenja
Zivotne sredine. Pobolj§anjem toplotno izolacionih karakteristka zgrade moguce je postici smanjenje ukupnih
gubitaka toplote za prosje&no 40 do 80%.
Kod gradnje novih objekata vazno je veé u fazi idejnog projekta u saradnii sa projektantom predvidjeti sve §to je
potrebno da se dobije kvalitetna | optimaina energetski efikasna zgrada.
Zato je potrebno:

Analizirati fokaciju, orjentaciju i oblik objekta;

Primjeniti visoki nivo toplotne izolacije kompletnog spolinjeg omotaéa objekta i izbjegavati toplotne mostove;

iskoristiti toplotne dobitke od sunca i zastititi se od pretjeranog asundéanja;

Koristit! energetski efikasan sistem grijanja, htadenja i ventilacije, | kombinovati ga sa obnovijivim izvorima energije.

U odnesu na planiranu namjenu potrebno je u fazi implementacile predmetnog plana sprovoditi itav niz
legislativrih, planskih, organizacionih, tehniCko-tehnoloskin mera zastite kako bi se predupredila eventualna
zagadenja. Obaveza Je investitora da se, prilikom izrade tehnicke dokumentacije za objekte koji mogu izazvati
zagadenja Zivotne sredine, obrati nadleZnom organu za poslove zastite Zivolne sredine sa Zahtjevom o potrebi
izrade Procjene uticaja na Zivotnu sredinu u skiadu sa propozicijama Zakon o procjeni uticaja na Zivotnu sredinu |
Uredbom o projektima za koje se vri procjena uticaja na Zivotnu sredinu. Prije izgradnje objekata potrebno je
prostor opremiti svom potrebnom komunalnom infrastrukturom kako bi se izbjegla ostecena i zagadenja osnovnih
Cinitaca Zivotne sredine. lzgradnja objekata, izvodenje radova, odnosno obavijanje tehnologkog procesa, moze se
vrsiti pod uslovom da se ne izazovu trajna oftedenija, zagadivanje iii na drugi nadin degradiranje Zivotne sredine.

Sve objekte je potrebno prikljuditi na kanatizacion sistem, a ukoliko to iz tehnickih razioga nije moguée, za takve
objekte  obezbijaditi izgradnju/postavijanje  vodonepropusnih septickh  jama | njhove  redovno
odrzavanje/praZenjenje od strane nadlene instituciie. Nakon ispudtanja precidéene oftpadne vode u recipijent ne
smife se ni u kom slutaju narusiti kvalitet recipijenta odnosno recipijent mora ostati u okviru Kiase i kategorije
recipijenta predvidene Uredbom o ktasifikacji | kategorizaciji povrginskih i podzemnih voda i Zakonom o vodama.
Potrebno je da otpadne vode imaju kvalitet komunalne vode, ednosne ofpadne vode koja se moZe upustati u
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kanalizaciju po Pravilniku o kvalitetu i sanitarno tehnickim uslovima za isputanje otpadnih voda u recipijent i javnu
kanalizaciju, nadinu i postupku ispitivanja kvaliteta otpadnih voda, minimainom broju ispitivanja i sadrZaju izviedtaja
o utvrdenom kvalitete otpadnih voda. U slugaju da kvalitet otpadne vode ne ispunjava kvalitet komunalne otpadne
vode potrebno je izvriiti prediscavanje prije upustanja u kanalizacioni sistem. Zabranjeno je upuitanje fekaine
kanatizacife u bilo koji objekat za odvodenje kisne kanalizacije kao i upustanje kisnicu u fekainu kanaiizacijit. Za
tretman atmosferskih voda sa manipulativnih saobracajnih povrsina, posebno za parking u funkciji planiranin
objekata predvidieti separatore ulja i taloznike kako bi se sprijecilo njihovo rasipanje i obezbijediti njihovo redovro
odrzavanje od strane nadlezne siuZbe. Vréiti kontrolu kvaliteta vode i izvora zagadivanja, zabranom |
ograni¢avanjem unoSenja u vode opasnih i §tetnih materija- supstanci,
Posebnim mjerama smanjivati rizike od zagadivanja zemljiSta pri skiadistenju, prevozu i pretakanju naftnih derivata
il opasnih hemikalija. Predvidjeti preventivne i operativne Smjernice za zastitu, reagovanja i postupke sanacije za
slucaj havarijskog izlivanja opasnih materija u zemljiste,
Legilsativom su odredeni najvi§i dopusteni nivoi buke. Buka &tetna po zdravije Je svaki zvuk iznad graniéne
vrijednosti. Zastita od buke obuhvata mjere koje se preduzimaju u cilju: spriedavanja ifi smanjivanja $tetnih uticaja
buke na zdravlje fjudi i Zivotnu sredinu; utvrdivanja nivoa izloZenasti buci u Zivotnoj sredini na osnovu domadih i
medunarodno prihvacenih standarda; prikupljanja podataka o nivou buke u Zivotnoj sredini i obezbjedivanja
njinove dostupnosti javnosti; postizanja | céuvanja zadovofjavajuéeg nivoa buke u Zivotno] sredini. Za&tita od buke
postiZe se. uspostavijanjem sistema kontrole jzvora buke; planiranjem, praéenjem, spriedavanjem i
ograniCavanjem upotrebe izvora buke: podizanjem pojaseva zastitnog zelenila | tehnickih barijera na
najugroZenijim lokacijama (pojasevi uz postojece [ planirane saobradajnice); izradom akustiekin karata na bazi
jedinstvenih indikatora buke i metoda prociene buke u Zivotnoj sredini; izradom akcionih planova kratkoroénih,
srednjoroénih i dugoroénih mjera zastite od buke u Zivotnoj sredini. Mjerama zastite od buke sprieava se
nastajanje buke, odnosno smanjuje postoje¢a buka na granicne vrijednosti nivoa buke. Smjernice za zadtitu od
buke vezane su za izbor i upotrebu niskobudnih magina prilikom izgradnje objekata, uredsja, sredstava za rad i
fransport, 2 sprovode se primjenom najbolje dostupnih tehnika koje su tehnidki | ekonomski isplative,
Odredivanje lokacija za postavijanje kontejnerskih boksova urediti prema smjernicama nadleZnog komunalnoy
preduzeda, a u skladu sa Zakonom o Upravijanju otpada ("Sl. list Crne Gore", br. 64/11 | 39/18).
Prilikom izrade projekine dokumentacije primijeniti Zakon o zadtiti i spasavanju (SI. list GG br. 13/07, smjernice
Nacionalne strategije za vanredne situacije | nacionalni | opétinski planovi zagtite i spaSavanja. Prilikom izrade
tehnicke dokumentacije treba izraditi Projekat ili Elaborat zadfite od po2ara (i eksplozija ako se radi o objektima u
kojfima se definiu zone opasnosti od pozara i eksplozija) | planovi zastite | spasavanja prema izraZenoj procjeni
ugroZenosti za svaki hazard posebno, te na navedeno pribaviti saglasnosti i miSlienja u skladu sa Zakonom,
ukoliko postojt potreba za izradu navedenog za predmetni objekat,
Zadtita Zivolne sredine i efikasno upravljanje energijom prije svega podrazumijevaju poStovanje svih propisa
utvidenih zakonskom reguiativom. U tom kontekstu Je, na osnovu planiranih namjena na prostoru koji je predmet
DUP-a, dominanino potrebno primjenjivati propozicije sliededih zakonskih | podzakonskih akata:

Zakona o Zivotnoj sredini {.SluZbeni list Crne Gore", br. 52/18); .

Zakona o efikasnom korigéenju energije (“Sluzbeni fist Crne Gore”, br. 57/14, 03/15 | 25/1 9y

Zakona o procjeni uticaja na Zivotnu sredinu (.Siuzbeni list Crne Gore”, br. 75/18);

zakon o stratedkoj procjeni uticaja na Zivotnu sredinu ("SluZbenl list RCG”, br. 80/05, “Stuzbeni list Crne Gore”, br.
73{10, 40/11, 59/11 { 52/16);

Zakona o vodama (“Sluzbeni list RCG", br. 27/07, ,Siuzbeni list Crne Gore", br. 73/10, 31/11, 47/11, 48115, 52/18,
55/18, 02117, 08/17 i 84/1 8},

Zakona o zastiti vazduha (, SiuZbeni list Crne Gore*, br. 25/10, 40/11 | 43/15);

Zakona o zatiti od buke u Zivotnoj sredini (,SluZbeni list Crne Gore®, br. 28/1 1, 01114 i 02/18),

Zakona o upravijanju otpadom {.SluZbeni list Crne Gore", br. 84711 i 39/18);
i ostala vaZeca regulativa, normativa i standardi iz oblasti zastite Zivotne sredine i upravijana energijom.

USLOVI ZA PEJZAZNO OBLIKOVANJE

Zelenilo poslovnih objekata (ZPO) - U okviru powigina mjeSovite namjene (MN) i centralnih dielatnosti (CD)

planirane su zelene povrsine poslovnih cbjekata. U skiadu sa namjenom objekata, organizuju se u vidu poluotvorenih,

parterno uredenth zelenih povidina sa popioanim stazama, platoima i drugim vrtno-arhitektonskim elementima.

Kompozicijom zasada, izborom vrsta, koloritskim efektima i organizaciiom povr$ina naglasiti poslovni karakter

objekata i formirati prijatne ambijente. Koristiti savremena pejzaZno-arhitektonska rjesenja uskladena sa arhitekturom

objekata i karakterom predjela.

Uslovi za uredenje:

- kod iskljugivo posiovnih objekat min. 20% povréine urbanistitke parcele mora biti pod zelenilom, a kod objekata
posfovanja i stanovanja min. 30% .

- sadnju wrsiti U manjim grupama (drvenasto - Zbunasti zasadi) i U vidu solitera u kombinaciji sa parternim
2asadima (travnjaci, pokrivadi tla, perene, lednogodisnie cvijece, Zbunasti zasadi, bordure, Zive ograde)

- linearno zelenilo planirati obodom parcela, uz saobracajnice i na parkinzima (uslovi iz 2US-a)

- kod kompozicije zasada voditi radura o spratnosti, ritmu  koloritu kao i o vizurama prema fasadama

- dispoziciju zelenita uskladiti sa mjerama energetske efikasnosti u pogledu uticaja na mikroklimu, zadtiu od sunca
ivietra

- sadnju drveca je moguée organizovati | na poplodanim povriinama




. kao dopunu ozelenjavanja koristiti Zardinjere, saksije, pergole sa puzavicama sl.

- izbjegavati Sarenilo vrsta, formi i kolarita

- ukombinaciji sa zelenilom mogude je koristiti | gradevinski materijal (kamen, rizla, drvo, staklo i sl.)

. za zastore koristiti moderne materijale uskladene sa arhitekturom objekata | ambijentalnim karakteristkama

- koristiti visokodekorativne biljne vrste

- formirati kvalitetne travnjake otporne na sudu | gaZenje

- projektovati sadnice drve¢a u skladu sa Opstim uslovi za pejzazno uredenje

- predvidieti fontane, cesme, skulpture, i funkcionalni mobilijar savremenog dizajna

- ostali uslovi u skladu sa Opétim uslovima za pejzazno uredenje.

Prijedlog biljnih vrsta

s Pored autohtonih bilinih vrsta, koristiti i alohtone vrste otporne na ekoloske uslove sredine, a u skladu sa
kompozicionim i funkcionalnim zahtijevima. izbjegavati upotrebu invazivnih vrsta.

»  Sadnice moraju biti zdrave, rasadnicki pravilno odnjegovane, standardnin dimenzija, sa busenom.

Cetinarsko drvede: Cupressus sempervirens var. pyramidalis, Ctpressus arizonica 'Glauca’, Pinus maritima, Cedrus deodara,

Cedrus atfantica ‘Glauca’, Cupressocyparis leylandii, Ginkgo bitoba. ‘
Listopadno drveée: Quercus pubescens, Cellis australls, Ficus carica, Albizzia julibrissin, Platanus acerifalia, Tilia cordata, Tilia

argentea, Acer pseudoplatanus, Acer platanoides, Aesculus hippocastanum, Fraxinus americana, Lagerstroemia indica, Lirfiodendron
tulipifera, Morus sp., Cercis sillquastrum, Melia azedarach, Prunus pisardil.

Zimzeleno drveée: Quercus ilex, Olea europaea, Ligustrum japenicumn, Magnolia grandifiors.

Fbunaste vrste: Arbutus uneds, Callisternon citrinus, Laurus nobilis, Ligustrum ovalifolium, Nerium oleander, Pittosporum tobira,
Pyracantha coccinea, Prunus laurocerassus, Berberis thunbergii  'Atropurpurea’ Forsythia suspense, Spirea sp. Buxus
sempervirens, Coloneaster dammeri, Viburnum tinus, Yucca sp.

Puzavice: Hedera helix Variegata’, Lonicera caprifolia, L. implexa, Rhyncospernum Jasminoides, Tecoma radicans, Wisteria
sinensis, Parthenocissus fricuspidata, P. quinquefolia.

Palme: Phoenix canarlensis, Chamaerops humilis, Chamaerops excelse.

Perene: Lavandula spicata, Rosmarinus officinalis, Santoling viridis, Santolina chamaecyparissus, Hydrangea hortensis.

USLOVI | MJERE ZASTITE NEPOKRETNIH KULTURNIH DOBARA | NJIHOVE ZASTICENE OKOLINE

Shodno dlanovima 87 | 83 Zakona o zadtiti kulturnih dobara (,Sluzbeni list Grne Gore®, 49/10 i 40/11} ukoliko se
prilikom radova naidje na arheolodke ostatke, sve radove treba zaustaviti i o tome obavijestiti nadleZne organe, kako
bi se preduzele neophodne mjere zastite.

USLOVI ZA LICA SMANJENE POKRETLHVOSTI! | LICA SA INVALIDITETOM

Kretanje lica sa posebnim potrebama omoguciti projektovanjem oborenih iviénjaka na mjestu pjeéackih prelaza,
kao i povezivanjem rampom denivelisanih prostora, obezbjedenjem dovoljne girine, bezbjednih nagiba I
odgovarajuéom obradom povrding, a sve u skiadu sa Praviinikom o blizim uslovima i nadinu prilagodavanja
objﬁléa)ta za pristup | kretanje lica smanjene pokretijivosti i lica sa invaliditetom (,SluZbeni fist Crne Gore", br.48/13 i
44/15%.
Potrebno je omoguditi pristup lica sa posebnim potrebama u sve objekte koji svojom funkcijom podrazumjevaju
prisustvo gradana koji nisu zaposteni u radnim organizacijama. Kroz objekte u kojima je omoguéen rad licima sa
posebnim pofrebama neophodno je obezbjediti nesmetano kretanje kolica, pristup u odgovarajuée dimenzionisane
liftove  sanitarne prostorije.
Rampa za savladavanije visinske razlike do 120 cm, u unutrasnjem ili spoljadnjem prostoru moZe imati dopusteni
nagib do 1:20 (5%), a izuzetno, za visinsku razliku do 76cm, dopusteni nagib smije biti do 1:12 (8,3%).

Predvidjeti angaZovanie lica sa posebnim potrebama u tehnoloskim cjefinama gdje je to_mogude.

MOGUCNOST FAZNOG GRADENJA OBJEKTA

Objekat se moze realizovati fazno do maksimalnih parametara.

Zakonom &lanom 76 definisano je da ukoliko se Investitor odludi za faznu realizaciju to mora biti po konstruktiviim i
funkcionalnim cjelinama, &to znadi da svaka faza mora predstavijati arhitektonsku cjefinu. Obavezno je kroz izradu
[deinog riedenja za objekat u cjelini jasno naznaditi faze realizacie.

USLOVI ZA PRIKLJUCENJE NA INFRASTRUKTURU

12.1.

Uslovi prikljutenja na elektroenergetsku infrastrukturu

Detaljne podatke ¢ snabdjevenosti planiranin kapaciteta u zahvatu planskog dokumerita elektroenergetskom
infrastrukturom potrebno je preuzeti iz tekstuainog Izmjena i dopuna Detaljnog urbanistitkog plana”Donja-
Gorica za zahvat koridora Cetinjskog puta i juzne ohitaznice” u Podgorici, koji je dostupan na internet stranici
Registra planske dokumentaciie:
hitp:Awww. planovidozvole. mrt.gov.meA AMP/PlanningDocument?m=PG, koju vodi Ministarstvo ekologie,
prostornog planiranja i urbanizma

Tehnitku dokumentaciju u dijelu elektroenergetskih instalaciia potrebno je izraditi u skladu sa planom
elektroenergetske infrastrukture, vazedim tehni€kim propisima i normativima. Prilikom izrade tehnitke dokumentacije
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7a fazu clektroenergetske infrastrukture potrebno je poStovati regulative, standarde [ normative, te pribaviti saglasnost
nadlefnog preduzeca. Miesto i nacin prikljuZenja objekta na elektroenergetsku mrezu odredice se nakon izrade
tehnicke dokumentacije strugne sluzbe CEDIS-a.

12.2.

Uslovi prikljugenja na vodovodnu i kanalizacionu infrastrukturu

Tehnidku dokumentaciju u dijelu hidrotenmiékih isntalacija potrebno je izraditi u skiadu sa planom hidrotehnicke
infrastrukture iz planskog dokumenta, vazedim tehnickim propisima, normativima, i uslovima prikljucenja na
vodovodnu i fekalnu kanalizacionu infrastruktury, U skladu sa aktom preduzeca “Vodovod | kanalizacija", koji je
stastavni dio ovih uslova.

Detaljne podatke © nidrotehnicko] infrastrukturnoj mreZi i smjernicama za sprovodenje plana u dijelu hidrotehnike
(vodovodna, feklana i atmosferska kanalizacija) potrebno je prouzeti iz tekstuainog dijefa lzmjena i dopuna
Detaljnog urbanistickog plana”Donja Gorica za ;ahvat koridora Cetinjskog puta i juZne obilaznice” u

Podgeorici, kojt je dostupan na internet stranici Registra planske dekumentacije:
httn://iﬂww.planovidozvole.mrt.qov.me/LAMP/PIanninaDocument?m=EC_5, koju vodi Ministarstvo ekologije, prostornog

planiranja i urbanizma

12.3.

Uslovi prikljuéenja na saobracajnu infrastrukturu

Urbanistickoj parceli UP 15 zona ASu okvirt 1zmjena | dopuna Detaljnog urbanistickog plana”Donja Gorica
za zahvat koridora Cetinjskog puta i juzne obilaznice” u Podgorici, u Podgorici pristupa sé sa saobracajnice
kao &to je prikazanno na grafickom prilogu Sacbracaj.
Detaljne podatke © saobradajngj infrastrukturnoj mre3i i smjemicama za sprovodenje plana u dijelu saobracaja
potrebno je preuzeti iz tekstualnog dijela lzmjena i dopuna Detaljnog urbanisti¢kog plana”Donja Gorica za zahvat
koridora Cetinjskog puta i juine obilaznicekoji je dostupan na internet stranici Registra planske dokumentacije:
http:/Awww.planovidozvole. mit, gov.meMMP/PIannr’ngDocument?m=PG, koju vodi vodi Ministarstvo ekologije,

prostomog planiranja i urbanizma.

17.4.

Uslovi prikljuéenja na telekomunikacionu (elektronsku) mrezu

Detaijne podatke o snabdjevenosti planiranih kapaciteta u zahvatu planskog dokumenta telekomunikacionom
{elektronskom) infrastrukturom potrebno e preuzeti iz tekstualnog dijela Izmjena i dopuna Detaljnog urbanisti¢kog
plana”Donja Gorica za zahvat koridora Cetinjskog puta i juine obilaznice” u Podgorici, koji je dostupan na
internet stranici Registra planske dokumentacije:

httg:/Mww.Qlanovidozvo.'e.mrt.gov.me/LAMP/PlanningDocument?m=PG, koju vodi Ministarstvo ekologije,

prostornoy planiranja I urbanizma,
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OSTALI USLOVI

Privredno drustvo koje izraduje tehnitku dokumentaciju i koje ispunjava uslove utvrdene Zakopom o planiranju
prostora | izgradnji objekata ("Stuzbeni list Crne Gore", br. 064/17 od 06.10.2017., 044/18 od 06.07.2018., 063/18 od
28.09.2018., 011/19 od 19.02.2019,, 082/20 od 06.08.2020.}, obavezno je tehnicku dokurnentaciju uraditi u skladu sa
izdatim urbanisticko-tehnikim ustovima | Zakonom o planiranju prostora i izgradnii objekata ("SluZbeni list Crme Gore",
3:3 OOBGSQZTO ;)d 06.10.2017., 044/18 od 06.07.2018., 063/18 od 28.09.2018., 011/19 od 18.02.2019., 082/20 od

Privredno drustvo koje vrdi reviziju tehnicke dokumentacije | koje ispunjava uslove utvrdene Zakonom o planiranju
prostora i izgradnji objekata ("Sluzbeni list Crne Gore", br. 084/17 od 08.10.2017., 044/18 od 08.07.2018., 063/18 od
28.09.2018., 011/19 od 19.02.2019., 082/20 od 065.08.2020.), odgovorno je za uskladenost tehnicke dokumentacije sa
izdatim urbanisticko-tehnickim uslovima | Zakonom o planiranju prostora i izgradniji objekata ("Sluzbeni list Cre Gore”,
gg 0%6;6‘% ;Jd 08.10.2017., 044/18 od 06.07.2018., 063/18 od 28.09.2018., 011/19 od 18.02.2019., 082/20 od

Ovi urbanisti®ko tehnicki ustovi vaZe dok je na snazi planski dokument na osnovu kojih su izdati.

Napomena. Za predmeinu urbanistitku parcelu mjsrodavne Su smjernice lzmjena i dopuna Detaljnog

urbanistickog plana”Donja Gorica za zahvat koridora Cetinjskog puta i juZne obilaznice” u Podgorici koji je na
dan izdavanja ovih Urbanisticko tehnitkih uslova, evidentiran u Registru planskih dokumenata u skladu s& Glanorm 11
Zakona o planiranju prostora i izgradnji objekata ("Sluzbeni list Crne Gore", br. 064/17 od 06.10.2017, 044/18 od
06.07.2018, 063/18 od 28.09.2018, 011/19 od 19.02.2019) na sajtu Ministarstva ekologife, prostornog planiranja 1

yrbanizma, hitp:/fwww. planovidozvole. mit. goy.me/.

OSNOVNI PODACI O PRIRODNIM KARAKTERISTIKAMA PODGORICE

Topografija prostora

Podgorica se nalazi na sjevernom dijelu Zetske ravnice, u kontaktnoj zoni sa brdsko-planinskim zaledem. Njen
geografski lokalitet je odreden sa 42 %28’ sjeverne geografske Sirine | 16° 16/ istotne geografske duzZine. Podrutje u
zahvatu DUP-a je na koticca 10-30 mnv, dok je prostor namjenjen za izgradnju na koti cca 14-27 mnv. Ova
visinska razfika se prostire na povrdini od 373,34 ha, tako da je u najve¢em dijelu ovo ravan teren pogodan za

izgradnju.
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inFenjersko geoloske karaklerisfike
Geolosku gradu terena gine ljunkovii pjeskovi neravnomjernog granufometrijskog sastava | promjenljivog stepena

vezivosti. Nekad su to posve nevezani sedimenti, a nekad pravi konglomerat], prakiicno nestiglivi, kof se drze u
vertikalnim odsjecima i U podkapinama i svodovima. Navedene Ftolodke strukture karakterise dobra
vodopropustijivost, a dubina izdani podzemne vode svuda je veca cd 4 m od nivoa terena. Nosivost terena krece
se od 300-500 KN/m? za 1 kategoriju. Zbog nelzradenih nagiba Eitav prostor terase spada u kategorijut stabilnih
terena.

Stepen seizmickog intenziteta

Sa makroseizmickog stanovista Podgorica se nalazi u okviru prostora sa vrlo izrazenom seizmickom aktivroSEu.
Prema seizmoloskoj karti gradsko podrucje ie obuhvadeno sa g8 MCS skale, kao maksimalnog intenziteta
ofekivanog zemljotresa z2 povratni period od 100 goding, sa vierovatnocom pojave 63%. Seizmitki hazard za
ovaj prostor odnosi se na dva karakteristiéna modela terena konglomeratisane terase, tj. za model C1 gdie le
debljina sedimenata povriinskog stoja (do podine} manja od 36 m, i model Co gdje je ta debljina veéa od 35 M.

Dobijeni parametri su stiededi:
koeficijent seizmitnosti Ks 0,079 - 0,090
koeficijent dinami¢nosti Kd 1,00 >Kd> 047
ubrzanje tia Qmax(q) 0,288 - 0,360
intenzitet u (MCS) g° MCS
Hidrologke karakteristike
Podzemna voda je niska liznosi 16-20 m ispod nivoa terena.

Klimatske karakteristike
Urbano pedrucje Podgorice karakteride slabije modifikovan maritimni utica] Jadranskog mora. Specifitne

mikroklimatske karakteristke su U podrutju grada, gdje je znatno vedi antropogeni uticaj industrije na
aerozagadenje, kao i ukupne urbane morfologlie na vazdudna strujanja, viaZnost, osuncanje, toplotno zraGenje i
dr.

U Podgoricl je registrovana srednja godisnja temperatura od 15,50 C. Prosjecno najhladniji miesec je januar sa 50

C, a najtopliji jul sa 26,7° C. Maritimni uticaj ogleda se U toplijoj jeseni od prolieéa za 2,10 C, sa blaZim
temperatumim prelazima zime u ljeto, od ljeta u zimu. U toku vegetacionog perioda (aprit - septembar) prosietna
temperatura vazduha iznosi 21,8%C, dok se srednje dnevne temperature iznad 149 C, javijaju od aprila do oktobra.
Srednjfi vremenski period u kome je potrebno grijanje stambenih i radnih prostorija proteze se od 10 novembra do
20 marta, u ukupnom trajanju od 142 dana.
Prosjedna relativna vlaZnost vazduha iznosi 65,6%, sa max od 77,2% u novembru i rin od 49,4% u julu, Tokom
vegetacionog perioda, prosjedna refativna viaznost vazduha ie 56,7%.
Srednja godidnja suma osunzanja iznosi 2,456 tasova. Najsunéaniji mjesec je jul sa 3441, @ najkrace osuncanje
ima decembar sa 93,0 &asova. U vegetacionom periodu osunéanje traje 1.658 Casova. Godignjl tok obladnostima
prosjednu vrijednost od 5,2 desetina pokrivenosti neba. Najveca oblacnost je u novembru 7,0, a najmanja u
avgustu 2,8. Prosjecna vrijednost oblagnosti u vegetacionom periodu je 4,3. Srednji prosjek padavina iznosi 1,692
mm godénje, sa maksimumom od 248,4 mm, u decembru i minimumom od 42,0 mm,  jutu. Padavinski rezim
oslikava neravnomjemnost raspodjele po mjesecima, uz razvijanje fetnjih lokalnih depresija sa nepogodama |
pliuskovima. Vegetacioni period ima 499,14 mm padavina ili 20,8 9, od srednje godsnje koli¢ine. Period javijanja
snijeznih padavina traje od novembra do marta, sa prosje&nim trajanjem od 5,4 dana, a snijeg se rijetko zadrzava
duZe od jednog dana.
Poiave magle, grmiiavine i grada
Prosjeéna godisnja estina pojave magle iznosi 9 dana, sa ekstremima od 1 do 16 dana. Period javijanja magle
traje od oktobra do juna, sa najtescom pojavom U decembru | januaru {po 2.6 dana). Nepogode {grmijavine)
j_avljaju se u toku godine prosjeno 53,7 dana, sa maksimumom od 7,7 dana, u junu | minimumom od 1,9 dana, U
;:nuaru. Pojava grada registruje se u svega 0,9 dana prosjecno gedidnje, sa zabiljeZenim maksimumomn od 4
ana.
Vietrovi
Uestalost vietrova | tisina izrazena je u promilima, pri gemu je ukupan zbir vietrova iz svin pravaca i ti$ina uzet
kao 1000 %e.. Najvedu utestaiost javijania ima sieverni vietar sa 207 %, a najmanju istotni sa 8 %.. Sjeverni vietar
se najtesde javija ljeti, a najrjede u proljece. Tidine ukupno traju 380 %., sa najvecom utestalodéu u decembry, @
ngjmgnjom u julu. Najvecu srednju brzinu godidnje ima sjeveroistodni vietar (6,2 misec), koji najvecu vrijednost
bitiei tokom zime (prosjecno 8,9 m/sec). Maksimalna brzina vietra od 34,8 m/sec. (125,3 km/Zas i pritisak od 75,7
kg{mz) zabiljedena je kod sjeverncg vietra. Jaki vijetrovi su najéeddi u zimskom periodu sa prosjetno 20,8 dana, a
najrjedt ljeti sa 10,8 dana. Tokom vegetacionog perioda jaki vijetrovi se javliaju prosjetno 22,1 dan.
Ociena sa aspekta prirodnih uslova
Sa aspek‘ta prirodnih uslova, ovo podrugje ima niz povoljnosti za izgradnju i urbanizaciju. Ravan teren, nizak nivo
podzemnih voda kao | dobra stabilnost terena su karakteristike koje idu u prilog gradnje. Klimatski usiovi su, kao i na

t cijeloj teritoriji grada, povoljni za gradnju tokom cilele godine. Priizgradni, odnosna planiranju objekata treba voditi

ra&una o nepovoljnim uslovima vietra, sunca i kise.
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9 URBAN!ISTICKI PARAMETRI ZA PROSTOR U ZAHVATU URBANISTICKE PARCELE
Namjena prostora u zahvatu urbansitike parcele Stanovanje male gustine (SMG)
Oznaka urbanisticke parcele UP 15 zona A5
Povrsina urbanisticke parcele fm’] 851
Maksimalni planirani indeks zauzetosi 0,30
Maksimalni planirani indeks izgradenosti 0,80
Maksimalna planirana bruto gradevinska povrsina 255
pod objektom [m’]
Maksimaina ukupna planirana bruto gradevinska 766
povriina [m?]
Maksimalna planirana spratnost objekata 3 nadzemne etaZe
DOSTAVLJENO: Padnosiocu zahtieva, U spise predmeta i arhivi.
Shodno izmjeni | dopuni Uredbe o povjeravanju dijela poslova Ministarstva odrfivog razvoja i turizma Jjedinicama
10 lokalne samouprave("SluZbeni list Crne Gore” br.087/18 od 31.12.2018, 028/19 od 23.05.2019, 075/18 od

30.12.2019, 116/20 od 04.12.2020, 076/21 od 09. 07. 2021 godine), a na osnovi &ana 74. Zakona o planiranju
prostora i izgradnji objekata (,Sluzbeni fist CG", br.64/17, 44/18, 63/18, 11/19182/20 ) stav 9i 1 0 izdati urbanisticko-
tehnidki uslovi se dosfavijaju nadleZnom inspekeijskom organy

OBRABIVAC URBANISTIGKO-TEHNICKIH USLOVA
Arh.Rak&evié Zorica, dipl.ing.

é;
i3
M.P. gf
Gk
PRILOZ! \\ E

o [zvodi iz grafidkih priloga planskeg dokumenta
e Tehnicki uslovi prikfjutenja preduzeéa "Vodovod 1
kanalizacija” d.c.o0.
s [ist nepokretnosti br. 2862 i kopija katastarskog
?slan_a za katastarske parcele 4026/11 KO Donja
orica
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Crna Gora
Glavni Grad Podgorica

Sekretarijat za planiranje prostora i
odrzivi razvoj

Broj: 08-332/22-1608
Podgorica, 09.11.2022.godine

N’

A\,

202574

20266

["GRAFICKI PRILOG - Topografsko katastarska podioga

izvod iz fzmjena i dopuna DUP-a "Donja Gorica za zahvat koridora Cetinjskog put
Podgorici .....za urbanistitku parcelu UP 15 zona AS

aijuZne obilaznice” u
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Crna Gora
Glavni Grad Podgorica

Sekretarijat 2a planiranje prostora i
odriivi razvoj

Broj; 08-332/22-1 608
podgorica, 09.11 2022.godine

Povrsine Za stanovanie
male gusting

GRAFICKI PRILOG — Namjena povréina

lzvod iz izmjena | dopuna DUP-a "Donja Gorica 28 zahvat koridora
Podgorict .....za urbanistitku parcelu UP 15 zona AS

Cetinjskog puta juZne obilaznice” U
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Crna Gora
Glavni Grad Podgorica
Sekretarijat za planiranje prostora i

odrivi razvoj

Broj: 08-332/22-1608
Padgorica, 09.11 2022.godine

£026/%

3 lgapd?zﬂet._ s

40766
g
idz.et.
|
[
mrp | By katESIAree paran
| Grardce urbanistitha parcele Gradavinsks linija GLY
LFP 4| Oenaka uibanisliEhs parcsle i Requiscions linje RL
GRAFICK! PRILOG - Parcelaciia , regulacija i nivelacija
njskog puta i juZne obilaznice” u 3

jzvod iz lzmjena i dopuna DUP-a "Donja Gorlca za zahvat koridora Ceti
Podgorici .....za urbanistizku parcelu UP 15 zona AS
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["Crna Gora

Glavni Grad Podgorica

Sekretarijat za planiranje prostora i
odrzivi razvoj

Broj: 08-332/22-1608

Podgorica, 09.11.2022. godine

84697427 56

2697450 89

l GRAFICKI PRILOG — Parcelacija , regulacija i nivelacija-~koordinate UP

lzvod iz lzmjena i dopuna DUP-a "Donja Gorica za zahvat koridora Cetinjskog
Padgorici .....za urbanistitku parcelu UP 15 zona AS

puta i juzne obilaznice" U
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Crna Gora

Glavni Grad Podgorica

Sekretarijat za planiranje prostora i
odrzivi razvoj

Broj: 08-332/22-1608
Podgorica, 09.1 1.2022 godine

Ty X T TR

469/7408.0
469742756

2 ik ek et ok e e il AT

| GRAEICK PRILOG - Parcelacija . regulacija i nivetacija-koordinate RL

Podgorici .....za urbanistiéku parcelu UP 15 zona Ab

lirod iz tzmjena i dopuna DUP-a "Donja Gorica za zahvat koridora Cetinjskog puta i juZne obilaznice” u
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Crna Gora

Glavni Grad Podgorica

Sekretarijat za planiranje prostora i
odrzivi razvoj

Broj: 08-332/22-1608
LP_odgorica, 09.11.2022.godine

(GRAFICKE PRILOG — Parcelacija , regulaciia i nivelacija-koordinate pravca GL

lzvod iz lzmjena i dopuna DUP-a "Donja Gorica za zahvat koridora Cefiniskog puta i ju
Podgorici‘.....za urbanistitku parcelu U UP 15 zona AS5P 42 zona B1

¥ne obitaznice” U
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Crna Gora

Glavnl Grad Podgorica
Sekretarijat za planiranje prostora i
odrzivi razvoj

Broj. 08-332/22-1608
Podgorica, 09.1 1.2022 godine

£076/6

GRAFICK! PRILOG ~ Saobracaj

lzvod iz {zmjena i dopuna DUP-a "Donja Gorica za zahvat koridara Cetinjskog puta i juZne obilaznice” u
Podgotici .....za urbanistigku parcelu UP 15 zona Ab
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Crna Gora

Glavni Grad Podgorica

Sekretarijat za pianiranje prostora i
odrzivi razvol

Broj; 08-332/22-1608
Podgorica, 09.11 .2022.godine

WWWW“M
d e ) Zadink soddor ploniranog DV 1104V
e | wﬂmmﬂn’l ey
il Z3sied arkior postoleteg DV 1104V ko
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Elexrovod 10K posinjad]
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Sekretarijat za planiranje prostora i
odrivi razvoj

Broj: 08-332/22-1608
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UPR%VA 7ZA KATASTAR
I DRZAV IMOVINU
NU CRNA GORA

PODRUCNA JEDINICA
PODGORICA

Broj: 101-919-50338/2022
Datum: 09.11.2022.
KO: DONJA GORICA

Na osnovu $lana 173 Zakona o drZavnom premjeru i katastru nepokretnosti ("SI list RCG" br. 29/07, "S1, list CG" br. 73/10,
032/11, 040711, 043/15, 037/17 1 17/18), postupajuéi po zahtjevu SEKRET ZA URBANIZA 101-917/22-4186, . 72 potrebe

izdaje se

LIST NEPOKRETNOSTI 2862 - PREPIS

Podact o parcelama

Broj Pedbroj ngl;gLe ;i?; Datum upisa| ylica "i"{fﬁi,ﬁibmj Ng:ﬁ:“l’( (;!t‘ilggfll};a E?iglslé Povidina m2|  Prihod
4026 1l 40 OVCAR Vinograd 2. klase 1000 30400
287 KUPOVINA
1000 30.00
Podaci 0 viasniku 111 nosiocu
Maticni broj - 1D broj Naziv nosioca prava - adresa i mjesto Prava Obim prava
0701955210243 RADINOVIC NIKOLA MOMEILO Svojina 11
GRERAVCI BB Grbavel

Ne postoje tereti i ograniCenja.

Naplata takse je oslobodena na osnovu ¥lana 17 Zakona o administrativnim taksama ("Stlist CG, br. 18/19). Maplata
naknade oslobodena je na osnovu &lana 174 Zakona o drfavnom premjeru i katastru nepokretnosti ("S1. Tist RCG" br. 29/07,
ng1. list CG" br., 73/10, 032711, 040/11, 043/15, 037/17 1 17/18}.
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CRNA GORA
UPRAVA ZA KATASTAR I DRZAVNU IMOVINU
PODRUENA JEDINICA; PODGORICA
Broj: 101-917/22-4188

Datum: 11.11,2022.
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DRUSTVO SA OGRANICENOM ODQQE?E_@Q%@_EYQDOVOD 1 KAHN_ALLZ%ACU A"

_ﬁ——t—f——r,—ﬂ__-——gm_ﬂ_. 44444
IS e

81000 PODGORICA, ul, Zetskih viadara bb, _?:iro radunt:
PIR: 02015641, PDV: 20/31-00109-1 PG banka: 550-1105-66
Telefoni: centrala 0207440 300, fax: 440 362, komerc. 5|, tel/fax: 440 364 CKB: 310-8284-20
Vodovodna mreza: 440 309, kanalizacija: 440 3125, tehnitka priprema 440312  Prvabanka CG: 535-9562-08
E-mail: vikpg@t-com.me, Web. www.vikpg.co.mme Hipotekarna banka; 520-9074-13
A e T B U‘PHJZ;OM‘IZZ‘-’I 50527
Broj: -
CRNA GORA O ST
Podgorica, W
GLAVNI GRAD PODGORICA -

Sekretarijat za planiranje prostora i odrzivi razvoj
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DOO “Vodovod i kanalizacija’ Podgorica postupajué‘s po zahtjevu gsekretarijata za planiranje
prostora i odriivi razvoj, na osnovu tlana 74 Zakona © planiranju prostora i izgradnji
objekata (Stuzbeni list CG broj 84/17), tlana 19 Odluke o javnom vodosnabdijevanju na
teritoriji Glavnog grada (Sluzben list CG — opstinski propisi br. 027/15 1 034/16), Clana 10
Odluke © prikupljaniu, prec“;ié.éavanju i ispudtanju otpadnin voda na teritoriji Glavnog grada
(Stuzbeni list CG — op&tinski propisi br. 027/15) 1 Clana 5 Odiuke o prikupl}aniu i ispustanju
stmosferskih voda na teritoriji Glavnog grada (Sluzbent list CG — opétinski propisi pr. 027/15)
izdaje

TEHNICKE USLOVE PRIKLJUCENJA NA GRADSKI yODOVOD | KANALIZACIJU

Na osnovu zahtjeva Sekretarijata za planiranje prostora | odrivi razvoj broj 08-332/22-
41608 od 09.11.2022. godine, koji je kod nas evidentiran pod projem UPI-02—041121-7505/1 od
09.11.2022. godine, z2 izdavanje tehnickin uslova prikljuéen}a na gradski vodovod |
kanalizaciju Za objekat stanovanja male gustine sa moguénoséu organizovanja
djelatnosti na UpP 15, zona Ab, U zahvatu DUP-a «Donja Gorica z3 zahvat koridora
Cetinjskog puta i Juzne obilaznice” (katastarska parceia 4026/11 KO Donja Gorica) u
Podgotici, investitora Radinovi¢ Momdila {prema urbanistiéko-’tehniékim uslovima 08-
332/22-1608 od 09.11.2022. godine, izdatim od strane Sekretarijata za planiranje prostora i
odrzivi razvoj), propisujemo sliedete tehnicke uslove prikljuéenja na gradski vodovod i
kanalizaciju. U prilogu dostavljamo situacijy  sa ycrtanim  postojecim hidrotehni¢kim
instalacijama na predmetnoj lokaciji. PoloZaj prikazanih cjevoveda je ucrtan kao spoj osovina
pokiopaca sahtova, 8to ne odgovara stvarmnom poloZaju cijevi, koji kod vodovoda moze bii
udaljen od osovine pokiopca i par metara. Stvarni polozaj mora se ytvrditi uvidom u svaki $aht
pojedinacno. Napominjemo da se u blizini lokacije moze naiéi na prikjucne cjevovode za koje
ovo Drustvo ne posjeduje potrebne podatke 0 visinskom i horizontainom poloZaju, jer prilikom
izgradnje ovih cjevovoda nije uradjen katastar instalacija, a nad cjevovodu nijesu izvedeni
vodovodni $ahtovi, te U sadadnjem stanju nema moguénosti da ih snimimo i ucrtamo njihov
tatan polozaj. U sludaju da prikliutne cijevi prolaze preko predmetne parcele, iste se moraju
izmjestiti prije potetka radova na objekiu, 2 na osnovu zahtjeva investitora. Trogkovi
izmijestanja padaju na teret investitora, a vodoinstalaterske radove izvodi iskijugivo d.0.0.
“Wodovod i kanalizacija’ Podgorica.

Predmetna urbanistitka parcsia e neizgradjena. UTU-ima je na yp 15 planirana
izgradnja objekia maksimalne povrsine pod objektom 255m2, maksimaine pruto gradevinske
povrsine 766m2 sa tri nadzemne etaze. Namjena planiranog objekta e stanovanje male
gustine sa mogucnoscu organizovanja djefatnosti.

' DUP-om je planirana rekonstrukcija saopraéajnica juzno od UP 15, u sklopu kojih je
planirana izgradnja vodovoda DN110mm, fekalne kanalizacije DN300mm | atmosferske
kanalizacije DN400mm. Situacija DUP-om planiranog stanja — faza hidrotehnike je u prilogu




urbanistiéko-tehnigkin uslova. Za realizaciju uliéne infrastrukture je nadleZna Agencija za
izgradnju i razvoj Podgorice d.0.0.

a) Vodovod:

Za trajno prikijuenje objekia na UP 14 na gradsku vodovodnu mreZu trenutno nema
uslova. Prikljugenje postojecih i planiranih objekata na ovoj lokaciji (te predmetnog objekta)
modi ¢e se ostvariti nakon izgradnje vodovoda u sabraéajnici do parcele, njegovog tehnickog
prijema | predaje na upravijanje | odrzavanje ovom drustvu. Vodovodni prikljuak prema

objektu voditi iskljucivo javnom povr§inom, kada se za to steknu uslovi.

Do realizacije DUP-om planiranog vodovoda, ukoliko se naide na neki od prikljuénih
cjevovoda na ovoj lokaciji, moéi Ce se obezbijediti gradilisni priklju¢ak za objekat, pod uslovom
da isti ne ugroZava vodosnabdijevanje postojecih objekata na predmetnom reonu.

U sluéaju racionalne i tehni¢ki logitne potrosnje U vodovodnom sistemu bice
obezbijedjen pritisak na mjestu prikljugenja oko 3bar, nakon izgradnje planiranog vodovoda.

Za registrovanje utroska vode cijelog objekta potrebno je predvidjeti ugradnju vodomjera
odgovaraju¢ih dimenzija u sahtu ispred objekta, posebno za stambeni, posebno za poslovni
dio objekta. Posto se radi 0 objektu stanovanja malih gustina sa moguénoscu organizovanja
djelatnosti, potrebno je u sahtu ispred objekta predvidjeti ugradnju vodomjera za mjerenje
utroska vode svake stambene i poslovne jedinice posebno (a nikako u objektu i samim
jedinicama). Saht treba da bude u posjedu viasnika, 1 do 2m od ivice parcele gledajuci iz
pravca mjesta prikljugenja na uligni cievovod. Minimalne dimenzije svijetiog ofvora gahta za
vodomjer su 1.2x1.2x1.2 m (u koji se mogu smjestiti maksimaino 3 mala vodomijera),
obavezno sa drenazom, penjalicama i poklopcem tako postavljenim da se pri sitazu u $aht ne
gazi po vodomjerima. Projektom obavezno prikazati detalj vodomjernog $Sahta -
vodoinstalaterski i gradjevinski, sa specifikacijom i pravim dimenzijama fazonskih komada i
armatura da bi dokazali usvojene dimenzije, 0Snovu i presjek kaoc i njegovu lokaciju na
situaciji.

Ako se radi o izgradnji objekia sa veéim brojem stambenih i posiovnih jedinica, s
obzirom na dozvolienu bruto povrsinu, za koje bi ugradnja vodomjera u Zahtu na cjevovodu
bila neracionalna, predvidjeti ugradnju vodomijera za stambene i poslovne jedinice u objektu -
u zajedni¢kim prostorijama, stalno dostupnim za ogitavanje, kontrolu i odrzavanje (poZelino
jedan ormari¢ za jedan sprat, sa mogucnoséu zakljudavanja, radi zastite od kradje vodomjera).
Obavezno je obezbijediti nadin odvodjenja vode iz sklonista za vodomjere, koja se neminovno
javija na ovakvim mjestima. U tom slugaju je potrebno u sahtu ispred objekta ugraditi kontrolne
vodomijere (posebno za poslovni, posebno za stambeni dio objekta), za mjerenje utroska vode
cijelog objekta.

Kod vodomijera @ 50 mm i vise, obavezno se ispred vodomjera ugradjuje zatvarac,
hvatad nedistoce, MDK komad, ravni komad za smirenje toka vode, a iza vodomjera ravni
komad i zatvarag. lza vodomjera na koji je spojena hidrantska mreza objekta ili sprinkler
sistem za gaSenje poZara, obavezno seé ugradjuje zastitnik od povratnog toka (nepovratni
ventil). DuZina ravnog dijela za smirenje toka ispred i iza vodomjera zavisi od profila
vodomijera. Prilikom dimenzionisanja vodomjernog sahta voditi raduna o dimenzijama komada
koji se ugradjuju.

Svi vodomjeri koji se ugradjuju moraju biti klase C, sa mesinganim, horizontainim
kucistem, impulsnim mehanizmom | radio modulom za daljinsko oditavanje, sa magnetnim
ventilom prije i propusnim ventilom poslije vodomjera, koji su prilagodjeni usvojenom programu
i opremi d.0.0. “Vodovod i kanalizacija” Podgorice. Vodomjeri moraju biti sa horizontalnom
osovinom, baZdareni | moraju imati plombu Metroloskog zavoda Crne Gore sa oznakom ME.

Nije potrebno razdvajati protivpozarnu od ostale sanitarne vodovodne mlfgze, j;ar se
protivpozarna voda vilo Tijetko trodi, pa voda u cijevima dugo stoji te moze biti sanitarno




neispravna. Osim toga kod razdvojenog sistema moze se desii da bad kad je potrebno,
ustanovimo da nedto nije u redu sa tom granom vodovodne mreze. Kod zajednickog sistema,
dovoljan je jedan kontroini vodomjer — kombinovani sa daljinskim otitavanjem. Ne QOzvoljava
se postavijanje hidrantskin prikljutaka za yatrogasna vozila na spoljnim zidovima objekata.

Ako uslovi zastite od pozara za predmetni objekat zahtjevaju automatski stabilnu
instalaciju za gasenje poZara — sprinkier instalaciju, za istu je potrebno predvidjeti minimalno
redukovani rezervoar shodno kiasi pozarne opasnosti, & sV€ u skladu sa standardom MEST
EN — 12845 Projekiom unutradnjin instalacija potrebno ie predvidjeti kontinualnu dopunt
rezervoara iz spoljasnje vodovodne mreze i prikazati njihovo povezivanje kao i nadin mjerenja
potrodnje te vode. Potrebno je predvidjeti poseban vodomjer i za njega.

Za mjerenie utrodka vode za salivanje zelenin povréina oko objekta, takode je potrebno
u sahtu ispred objekta predvidjeti ugradnju vodomiera.

Vodoinstalaterske radove na izradi prikljucka, nabavci | ugradnji vodomijera, izvodi
iskijugivo d.0.0. “Wodovod | kanalizacija’ Podgorica po zahtjevu korisnika. Prilikom izvodjenja
pripremnih radova za ugradnju vodomijera, obavezno konsultovati nadleznu stuZbu d.0.0.
“odovod i kanalizacija” Podgorica, koja nabavija i ugradjuje vodomjere. U slugaju
nepodtovanja navedenog, odnosno nelegalnog prikljutenja na vodovodnu mreZu, vodovodni
prikijutak ¢e biti ukinut | preduzete odgovarajuce zakonske mjere.

Nakon sprovodjenja postupka za dobijanje odobrenia za gradnju objekta i prijave
gradnje nadleznom organy, potrebno ie podnijeti zahtjev ovom Drudtvu za dobijanje
gradilisnog vodovodnog prikljutka, ako za to bude usiova. Ukoliko umjesto viastitod
gradilisnog prikljucka investitor za gradienje koristi vodu preko svogd ili tudjed registrovanog
vodomjera Za domadinstvo, ili na neki drugi nadin, ta potro$nja ¢e se posebno obragunati i
mora da se regulise prije dobijanja trajnog prikljucka. Da bi se stekli uslovi za dobijanje trajnog
prikijucka, osim izgradnje planiranog vodovoda, potrebno je da investitor pribavi potvrdu da ie
objekat uradjen prema revidovanoj projektnoj dokumentaciji, kao j potvrdu O jzmirenim
obavezama od Agencije za jzgradnju | razvoj Podgorice d.0.0. i uz zahtjev za stalni prikfjucak
ih dostavi d.0.0."Vodovod i kanalizacija’ Podgorice. Uz zahtjev je potrebno dostaviti i spiskove
sa svim potrebnim podacima © vlasnicima stambenin i posiovnin jedinica sa projevima
pripadajucih vodomijera i kupoprodajne ugovore. Do tada Ge sva utrosena voda biti fakturisana
investitoru objekia. Takode, napominjiemo da ¢e kontrolni vodomjeri, vodomjeri za zalivanje
zelenth povrsing oko objekta i vodomjer za sprinkler sistem biti registrovani na investitora
objekta, dok se ne dostavi zahtjev za preregistraciju na neko drugo lice (skupstinu stanara ili
neko drugo lice).

b) Fekalna kanalizacija:

Sistem gradske kanalizacione mreze je separatni, tako da se ne smiju prikijugivat
atmosferske vode U fekalnu kanalizaciju i obrnuto.

Na predmetnoj lokaciji nema izgradiene gradske fekalne kanalizacije, t nema uslova za
prikljuéenie predmetnog objekta. Prikljutenje na gradsku fekalnu kanalizaciju moci ¢e se
obaviti nakon izgradnje planirancg kolektora fekaine kanalizacije pored predmetne lokacije,
kao | svih nizvodnih kolektora, njinoveg tehnigkog prijema i predaje na upravijanje i odrzavanje
ovom Drustvu.

Nakon izgradnje gradske kanalizacije u ulici pored predmetne parcele i svin nizvodnin
kolektora tj. stvaranja ustova za prikijutenje objekta, potrebno je da se investitor ponovo javi
zahtjevom za izdavanje novih uslova prik\}uéenja i saglasnosti za prikijugenje na fekainu
kanalizaciju. Ovi uslovi se odnose na postojece stanje gradske infrastrukture odnosno
nepostojanje usiova za prikljutenje na gradsku fekalnu kanalizaciju. Oni ne podrazumijevaju
buduce stanje, te ostaje obaveza ivestitora da pribavi nove uslove kad se stanje na terenu

promijent. Isto se odnosi i na atmosfersku kanalizaciju.




Prikljudak, izvod iz objekta, izvesti od atestiranih PVC kanalizacionih cijevi za ulicnu
kanalizaciju (tiemene nosivosti ne manje od SN4) preénika DN160 ili DN200mm do ulicnog
revizionog okna. Kod ukrétanja sa vodovodom, kanalizaciona cijev mora da bude ispod
vodovoda i to tako da je minimum 20 cm od tiemena kanalizacione cijevi do dna vodovodne
cijevi. Kanalizaciona cijev ne bi smjela biti plica od 1,0m.

Radove na izgradnji kanalizacionog prikljucka vréice stranka u viastito] reZiji kada se za
to steknu uslovi, a prikijucenje na gradsku kanalizaciju sé vréi pod obaveznim nadzorom d.0.0.
“odovod i kanalizacija” Podgorica, koje treba obavijestiti o poetku radova. Posebnu paznju
je potrebno obratiti na vodovod, kao'i PTT i elektroinstalacije, Cije je katastre potrebno pribaviti
od nadleznih institucija. Internu kanalizaciiu je obavezno isprati prije prikljugenja, da gut i
otpadni materijal ne bi ostetili postojecu gradsku fekainu kanalizaciju. isto se odnosi na

prikiju¢enje atmosferske kanalizcije. Prije potetka radova na izvodjenju prikijucka, treba se
obratiti nadieznom organu radi dobijanja protokola za prekop saobracéajnice.

S obzirom da ¢e objekat u puduénosti biti prikljucen na gradsku fekalnu kanalizaciju,
napominjemo da nije preporucljivo prikijuéenje podrumskih i suterenskih etaza objekta na
fekalnu kanalizaciju. U sluéaju da investitor prikijusi pomenute etaze na kolektor fekalne
kanalizacije bez prepumpavania, d.0.0. “Vodovod i kanalizacija” Podgorica neée snositi

nikakvu odgovornost od eventualnog izlivanja fekalnih voda u naprijed navedenim etaZzama
objekta.

Ukoliko sy u okviru poslovnih sadrzaja u objektu predvidjeni Kkafi¢i, restorani ili sliéni
sadrzaji, investitor je duzan izvréiti tretman otpadnin voda prije upustanja istinh u gradsku
fekalnu kanalizaciju.

c) Atmosferska kanalizacija.

Na ovom podruciu ne postoji izgradiena atmosferska kanalizacija. Projektom obuhvatiti
rieSenje odvodjenja Kisnih voda sa krova objekta, kao i cijele lokacije objekta. Za riesenje
odvodjenja predvidjeti izgradnju retenzionog bazena (upojni bunar ili rov) na predmetnoj
parceli. Dimenzije retenzionog bazena dokazati proratunom. Dimenzionisati ga za prihvatanje
prvog poplavnog talasa 15-to minutne kise intenziteta 264 I/s/ha. Bez obzira §to u blizini
lokacije ne postoji izgradjena atmosferska kanalizacija, napominjemo zbog buduéeg stanja, da
se kisne vode ne smiju upustati direktno u gradsku atmosfersku kanalizaciju (kada dodje do
njene realizacije), nego prvo u retenzioni bazen koji se prefiva u gradsku atmosfersku
kanalizaciju.

Takodje, napominjemo da postoji mogucnost da buduca atmosferska kanalizacija
kapacitetom nece modéi da primi vodu sa krovova i okolnog terena planiranih objekata.
Atmosferska kanalizacija s& ne projektuje na maksimainu koliginu padavina na odredjenom
podrugju za odredjeni povratni period, jer bi isto bilo neracionalno. S tim u vezi ne mozemo
garantovati uredno odvodjenje atmosferskih voda u slutaju dugotrajnih kisa velikog intenziteta,
koje mogu izazvali plavijenje podruma | suterena objekata, &iju je zadtitu potrebno rijesits
projektnom dokumentacijom objekata.

Obavezno predvidjeti separatore za pretidcavanje voda sa parkinga | saobraéajnica.
Isto vaZi za sve zatvorene prostore u objektu koji sluze za parkiranje automobila (garaze)
povréine vece od 50m2.

d) Tehnicka opremljenost projekta hidrotehnigkih instalacija

Projekat treba da sadrzi sve tekstualne i graficke priloge za glavni projekat u skladu sa
Pravilnikom o nadinu izrade | sadrzini tehniCke dokumentaciie za gradjenje objekta (Sluzbeni
list CG broj 044/18). Projekat unutradnjih instalacija vodovoda i kanalizacije treba izraditi u
skladu s pravilima struke i odredbama vaZete zakonske regulative, a mora ohuhvatiti interne
instalacije vodovoda | kanalizacije do priklju¢enja na gradski ulicni vodovod odnosno do javne
uligne kanalizacije ukljucujudi i same spojeve sa istim.




U predmjeru radova obavezno treba razdvojiti radove na unutradnjoj vodovodnoj
instalaciji, koje obavlja izvodjac¢ radova na objektu, od dijela vodovodnog prikljucka, koje izvodi
d.0.0. “Vodovod i kanalizacija” Podgorica.

Projekat obavezno mora da sadr?i preglednu situaciju u odgovarajucoj razmijeri, sa
svim prikazanim elementima relevantnim za izbor projektnog rjesenja. Syrha pregledne
situacije na kojoj insistiramo kao obaveznom dijelu projekta, je da se moze sagledati kako

koncepcija kompletnog rjeSenja, tako | veza svih ostalin priloga datih projektom.

Napominjemo da je potrebno nakon obrade projekine dokumentacije u dijelu spoljnih i
unutradnjih instalacija, projekat dostaviti d.0.0. “Vodovod i kanalizacija" Podgorica na provieru
postovanja uslova prikiju¢enja i davanja saglasnosti na projekat, kao | projekat uredjenja
terena i eventuaino sprinklera ako je predvidjen.

Ovi uslovi vaze 6 (3est) mjeseci od dana izdavanja.

Prilog: Situacija R = 1.1500

Podgorica,
15.41.2022. godine
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CRNA GORA U, Vuka KaradZica br.41

GLAVNI GRAD PODGORICA . 81000 Podgorica, Crna Gora

Sekretarijat za planiranje prostorai odrzivi  Telefon: 020/ 625-837, 625-647

razvoj Faks: 020/ 625-680

Broj: 08-332/22-1808 e-mail:

Podgorica, 09.11.2022.godine sekretarijat.planiranje.uredjenje@podgorica.me

URBANISTICKO-TEHNICKI USLOVI
za izradu tehnicke dokumentacije za izgradnju objekta na urbanistikoj parceli UP 15 zona A%, u okviru
lzmjena i dopuna DUP-a "Donja Gorica za zahvat koridora Cetinjskog puta | juZzne obilaznice” u Podgorici.

PODNOSILAC ZAHTJEVA: RADINOVIC MOMEILO

OBRABIVAC URBANISTICKO-TEHNICKIH USLOVA
RUKOVODILAC SEKTORA

Arh.Rak&evi¢ Zorica, dipl.ing




UP br. 16



CRNA GORA Ul Vuka KaradZiéa br.41

GLAVNI GRAD PODGORICA 81000 Podgorica, Crna Gora

Sekretarijat za planiranje prostora i odrZivi Telefon: 020/ 625-637, 625-647

razvoj Faks: 020f625-680

Broj: 08-332/22-1797 e-maik:

Podgorica, 06.12.2022.godine sekretarijat.planiranje.uredjenje@podgorica.me

URBANISTICKOQ-TEHNICKI USLOVI
za Izradu tehnitke dokumentacije za izgradnju objekta na urbanistiékoj parceli UP 16 zona A5, u okviru
jzmjena i dopuna DUP-a ”Donja Gorica za zahvat koridora Cetinjskog puta  juzne obilaznice” u Podgorici.

102613}
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FODNOSILAC ZAHTJEVA: RADINOVIG NENAD

. OBRABIVAC URBANISTICKO-TEHNICKIH USLOVA
' RUKOVODILAC SEKTORA )

Ulica Vuka Kg{aq_z:i(f:g_br. 41, 81 000 Podgorica, Tel: +382 20 625 647, +382 0 7 37; F:_382 06 680 N

__ rh.akéevié Zorica, i.ing




CRNA GORA Ul. Vuka Karadzica br.41

GLAVNI GRAD PODGORICA 81000 Podgorica, Crna Gora

Sekretarijat za planiranje Telefon: 020/ 625-637, 625-647

Prostora i odrzivi razvoj Faks: 020/ 625-680
e-mail.
sekretarijat.planiranje.uredjenje@podgorica
.me

Broj: 08-332/22-1797
Podgorica,20.12. 2022.godine

RADINOVIC NENAD

Grbavci bb
Podgorica
Tel, 089 057 143

Na osnovu vaseg zahtjeva za izdavanje urbanisticko-tehnigkih usiova (br. Sekretarijata: 08-
332/22-1797 od 1 decembra 2022. godine) za izgradnju objekata na prostoru KP 4026/10, KO
Donja Gorica iz LN br. 2861, a u skladu sa glanom 74. Zakona o planiranju prostora i izgradnji
objekata (“Sluzbeni list Crne Gore" br. 64/17, 44118, 63718, 11/19, 82/20 i 86/22), Uredbom 0
povjeravanju dijela poslova Ministarstva odrZivog razvoja |1 turizma jedinicama lokalne
samouprave (,Sluzbeni list Crne Gore", br. br. 087/18 od 31.12.2018, 028/19 od 23.05.2019,
075/19 od 30.12.2018, 116/20 od 04.12. 2020 i 76/21 od 09.07.2021 i 141/21 od 30.12.2021),
Prostorno urbanisti¢kog plana Glavriog grada Podgorice (,Sluzbeni list Cme Gore — opétinski
propisi’, broj 6/14), Sekretarijat za planiranje prostora | odrzivi razvoj izdaje urbanisticko-
tehnitke uslove za izradu tehnitke dokumentacije za izgradnju objekta na urbanisti¢koj
parceli UP 17 zona A5 U Giji sastav ulazi prostor katastarske 4026/10, KO Donja Gorica u

. zahvatu 1zmjena i dopuna Detaljnog urbanisti¢kod plana”Donja Gorica za zahvat koridora

Cetinjskog puta i juZne obilaznice” u Podgorici (,Sluzbeni list Crne Gore ", broj 48/20) kojt
su u prilogu ovog akta zajedno sa listom nepokretnosti — izvod i kopijom plana katastarske
parceie, izdatih dana 09.12. 2022 g.od strane Uprave za katastar i drzavnu imovinu - Podruéne
jedinice Podgorica i tehnigkim uslovima prikljuenja na gradski vodovod i kanalizaciju, izdatih od
strane preduzeca Vodovod i kanalizacija" d.0.0. (br:UPI-O41!22-805312 od 15.decembra 2022.
godine).

U skladu sa Uredbom © visini naknada za jzdavanje urbanisticko-tehnigkih ustova i
tehnickin uslova, a na osnovu glana 74 Zakona 0 planiranju prostora i izgradnji objekata,
naknadu u iznosu od 50,00 € za izdavanje urbanisticko-tehnickih uslova podnosilac zahtjeva
treba da uplati na racun Budzeta Glavnog grada Podgorice na sljededi broj: 540-3026777-81.

Shodno izmjeni i dopuni Uredbe o povjeravanju dijela poslova Ministarstva odrzivog razvoja i
turizma jedinicama lokalne samouprave, a na osnovu glana 74. Zakona o planiranju prostora i
izgradnji objekata stav 9 i 10 izdati urbanisticko-tehnicki uslovi se dostavijaju nadleznom
inspekcijskom organu u roku od tri dana od dana izdavanja i objavijuju na internet stranici u
roku od jednog dana od dana jzdavanja

ODILAC SEKTORA

WA g

S RakEhvi Zorica, dipling.
DOSTAVLIENO: Ay RACRVIC 201108
- Naslovu

- Nadleznom inspekcijskom organu
- ala

e adica br 41, 81 000 Podgorica 02 20 625 647, +362.20




URBANISTICKO - TEHNICKi USLOV!

CRNA GORA Glavni grad Podgorica
GLAVNI GRAD PODGORICA .

Sekretarijat za planiranje prostora
i odrZivi razvoj

Broj: (18-332/22-1797
Podgorica, 06.12.2022.godine

Sekretarijat za planiranje prostora i odrzivi razvej, na osnovu Clana 74. Zakona o planiranju prostora i izgradnji
objekata (,Sluzbeni list CG", br.84/17, 44/18, 63/18, 11/19 ,82/20 i 86/22), Uredbe o povijeravanju dijela poslova
Ministarstva ekologije, prostornog planiranja i urpanizma jedinicama iokaine samouprave ("Stuzbent list Crne Gore",
br. 087/18 od 31.12.2018, 028/19 od 23.05.2018, 075/19 od 30.12.2019, 116/20 od 04,12,2020{ 76/21 od 09.07.2021
i 141/21 od 30.12.2021), 1zmjena i dopuna Detaljnog urbanistitkog plana”Donja Gorica za zahvat koridora
Cetinjskog puta i juzne obilaznice” u Podgorici (,Sluzbeni list Crne Gore " broj 48/20), podnijetog zahtjeva
RADINOVIC NENADA br.08-332/22-1797 od 01.12. 2022 godine, jzdaje:

URBANISTICKO-TEHNICKE USLOVE

2a izradu tehnicke dokumentacije za izgradnju objekta na urbanistickoj parceli UP 16 zona Abu okviru ‘Izmjt‘ena i
dopuna Detaljnog urbanistitkog plana”Donja Gorica za zahvat koridora Cetinjskog puta i juzne obtigzmqe” u
Padgorici, &liem zahvaiu pripada prostor katastarske parcele 4026/11 KO Donja Gorica, na koju se odnosi zahtjev.

Detaline podatke preuzetl iz lzmjena i dopuna Detaljnog urbanisti¢kog plana”Donja Gorica za zahvat koridora
Cetinjskog puta i juine obilaznice” u Podgorici, iz Registra planske dokumentacije:
httg:ﬂwww.glanovidozvole.mrt.gov.me!LAMPlPIanningDocument?m=PG, koji vodi Ministarstvo ekologije,
prostornog planiranja i urbanizma.

j4.]

. | PODNOSILAC ZAHTJEVA: k RADINGVIC NENAD

POSTOJECE STANJE

U skiadu sa podacima iz lista nepokretnosti br. 2861 i kopije plana, izdath od strane Uprave za nekretnine -
Podruéne jedinice Podgorica, zahvat prostora katastarske parcele 4026/10 KO Donja Gorica je definisana kao:
“vinograd 2 klase" povr3ine 1000m2 u svojini RADINOVIC NENADA po obimu prava 1/1.

U topografsko-katastarskoj podiozi na osnovu koje je izraden planski dokument evidentirana je katastarska parcela
4026/10 KO Donja Gorica kao neizgradena povriina.
Katastarska parcela 4026/10 KO Donja Gorica ulazi U sastav urbanistitke parcele UP 16 zona AS

Precizan podatak o udescéu povrsine katastarskih parcela u povrsini urbanisticke parcele bice definisan elaboratom
parcelacije po planskom dokumentu, koji izraduje preduzede ovladteno za geodetske poslove, nakon dega je elaborat
neophodno ovjeriti u Upravi za katastar i drzavnu imovinu - Podrudnoj jedinici Podgorica.

U listu nepokretnosti nepostoji podatak o teretima i ograniZenima za navedenu katastarsku parcelu. {prilog)

PLANIRANO STANJE

6.1.

Namjena parcele odnosno lokacije

Namjena prostora urbanistitke parcele UP 16 zona ABu zahvatu lzmjena i dopuna Detalinog urbanistickog
plana"Donja Gorica za zahvat koridora Cetinjskog puta i juzne obilaznice” u Podgorici definisana Je kao (MN}
povrding za miesovite namjene.

Povréine za mjeSovite namjene MN

Povriine za mjeBovite namjene su povriine koje su predvidene za stanovanje i za druge namjene.

Dozvoljeni su: stambenl objekti (porodicno i viseporodiéno stanovanje), prodavnice, ugostiteljski objekii | zanatske
radnie, koje ne ometaju stanovanje, a koje sluZe za opsluzivanje podrugja, objekti za upravu, vjerski objekli, objekti za
kuituru, zdravstvo | sport | ostali objektl za druStvene dietatnosti, posiovni i kancelarijski objekti, objekti za smjestaj
turista.




8.2.

Pravila parcelacije, gradevinska i regulaciona linija, odnos prema susjednim parcelama

Urbanisticko-tehnicki Uslovi za urbanistitke parcele definisu se gradevinskom 1 regulacionom finljom, indeksom
izgradenosti i zauzetosti parcele i maksimalrom visinom i spratnodéu objekta, svim ostalim uslovima, a sve u skladu
sa Praviinikom o bliZem sadrfaju i formi planskog dokumenta, kriterijumima namjene povrsina, elementima
trhanistitke reanlaciie | fedinstvanim arafickim simhntima
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UP 16 1074 mieSovta namjena MN
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indeksi dati u Tabeli predstavijaju maksimalne vrijednosti koje se ne smiju prekoraditi, a rezultat su kombinacije svih
drugih ustova Plana (obavezni procenat zelenila, obavezni broj parking mijesta, uredenje urbanisticke parcele,
oblikovanje abjekta, medusobna udaljenost objekata, broj ataza).

Urbanisticka parcela

U grafickom prilogu Parcelacifa, regulacija { nivelaciia je prikazana granica i povrsina urbanistiékin parcela. Formirane
granice urbanistickih parcela su definisane koordinatama prelomnih tacaka.

U sluajevima kada granica urbanistitke parcele neznatno odstupa od granice katastarske parcele moZe se kroz
postupak sprovodenja Plana — prenoSenja parcela (parcelacije) na katastarsku poediogu jzvrsitt usagladavanje -
uskladivanje urbanistitke parcele sa zvaniénim katastarskim stanjem, a prije prijave gradenja, kao sastavni dio uTtu-
a.Dozvolieno je udruZivanje susjednih parcela iste namjene u cilju bolje organizacije prostora.

Regulaciona linija je linija koja dijeli javnu povrsinu od povr$ina namjenjenih za druge namjene,

Regulaciona linija je predstavijena na grafickom prilogu Parcelacija, reguiacijia i nivelacija | na grafiSkem pritogu Uslovi
za sprovodenje plana.

Gradevinske linije planiranin objekata na urbanisti¢koj parceli definisane su u odnosu na saobracajnice, povriine
druge namjene i susjedne parcele, graficki  opisho.

Gradevinske linfje planiranih objekata GL 1, date su kao linije (na zemiji) do kojih se moze graditi. Na nekim UP su
definisane i GL 2 kao gradevinske linije iznad zemlje, za nadzemni dio objekia iznad prizemlja.Prostor izmedu
gradevinske i reguiacione linije ureduje se u skladu sa uslovima iz Poglavija PejzaZna arhitektura.

PoloZaj objekta prema obodnim saobraéajnicama je definisan gradevinskom finijom, a za podzemne etafe do granice
UP ukoliko ne postoje neka druga tehnitka ogranienia kojima bi se ugrozila bezbjednost susjednih objekata.
Povrsinska parkirali§ta na urbanistiCkim parcelama, mogu se graditi izmedu GL i RL u skladu sa ostalim uslovima,
osim na urbanistickim parcelama u podzoni C, u potezu oznagenom $rafurom na grafickim prilozima, gdje je
regulaciona linija RL, finija koridora obilaznice.

U zonama za koje Gradevinske linije nisu definisane grafitki primjenjuje se pravilo:

- Gradevinska linija prema susjednim parcelama je na minimalnoj udaljenosti 3,0 m za namjenu stanovanje srednje
gustine SS, za namjene CD i MN; 2,5 m za namjenu stanovanje male gustine SMG ( izuzetno, uz saglasnost susjeda
mozZe bii min.1,5 m za namjenu SMG);

- Gradevinske linije prema zelenim povrsinama, kanalu i povrdinama za poljoprivredu su na udaljenosti 2,5 m, a
udaljenost objekta od pristupnog puta (prilaza) je 2,5 m (ako GL nije definisana graficki).

Trafostanice se postavijaju na UP u skladu sa propisima | najpovoljnijim pristupom.

Izuzetno, gradevinska linija ispod povrsine zemije, ukoliko je prostor namijenjen za garaZiranje, a na tom prostoru je
degradirana vegetacija, moZe biti do granice urbanistitke parcele, ukoliko to dozvoljavaju karakteristike terena (usiov -
prethodna ispitivanja terena | ozelenjavanje povrsine iznad garaZe).

Gradevinska linija koja Je definisana na UP sa izgradenim objektima, mora se posdtovati u slugaju nove izgradnje
{rusenje izgradenog cbjekta) il mogucih intervencija {dogradnje) u skladu sa uslovima za postojece objekie.

Izuzetno: na urbanisti¥kim parcelama koje se nalaze ispod zastitnih koridora dalekovoda, odnosno preko kojih prelazi
dalekovod, gradevinska linija GL1 je krajnja linija zastitnog keridora (ukoliko nije graficki definisana).
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Linija koridora se smatra privremenom gradevinskom linjjom (do izmjestanja, odnosno podzemnog kabliranja) za UP
na kojima se eventualno moZe smijestiti objekat u skladu sa namjenom i prostornim moguénostima parcele, odnosno
svim ostalim uslovima Plana i uslovima nadleZnog operatera (CEDIS).
Vertikalni gabarit
Spratnost objekata je data u skladu sa namjenom kao maksimaini broj nadzemnih etaZa. Spratnost objekata e
posljedica kombinacije dozvoljenih indeksa u odnosu na povrainu parcele i primjene svih ostalih uslova zadath
Planom (Sacbracaj, PejzaZna arhitektura, Elektroenergetika, Hidrotehnitke instaiacife, Eiektronska komunikaciona
infrastruktura).
Prema poloZaju u objekiu etaZe mogu biti podzemne i to je podrum i nadzemne §j. suteren, prizemije, sprat(ovi) i
potkrovije.
Oznake etaZa su: Po (podrum), Su (suteren) P (prizemije), 1 do n (spratovi), Pk {potirovije).
Najveca visina etaZe za obrafun visine gradevine, mjerena izmedu gornjih kota meduetaznih konstrukcija iznosk.

. za garafe i tehniéke prostorije do 3.0 m;

. zastambene etaZe do 35 m;

- za poslovne etaZe do 4,5 m,
odnosno primjenjuju se odredbe Praviinika o plizem sadrzaju | formi planskog dokumenta, kiiterijumima namjene

povrdina, elementima urbanistitke regulaciie i jedinstvenim grafitkim simbelima ("Sluzbeni list CG", br. 24/10 i 33/14).
Izuzetno, visina etaZa u skladu sa njihovom namjenom i tehnologijom moZe biti i ve¢a od dozvoljene Pravilnikom,
ukoliko to zahtijeva tehnologija | specifiéna namjena objekta, sve u skiadu sa propisima za odredenu vrstu i namjenu
objekta.
Uredenje parcele
Uredenje terena i kapacitete uskladiti sa planiranom namjenom, vrstom objekata i potrebama korisnika prostora.
Prilagoditi terenskim karakteristikama, namijeni objekata i uslovima datim u poglavijima Saobraéaj, Elektroenergetika,
Hidrotehnicka infrastruktura, Telekomunikaciona infrastruktura | Pejzazna arhitektura.
Planirani objekat moZe se postaviti unutar zone definisane gradevinskim linfjama, (u skladu sa Posebnim usiovima), a
u skladu sa konfiguracijom terena, oblikom i funkcionalnom organizacijom i uredenjem parceie.
Za urbanistitke parcele koje svojim oblikom i prostornim moguénastima ne omoguéavaju izgradnju objekata u skiadu
sa namjenom (uske i dugacke parcele, parcele nepravilnog oblika...} preporucuje se udruivanje i izgradnja dvojnih
objekata.
Parkiranje rjedavati na parceli, u objektu (i u podzemnim etafama u skladu sa moguénostima | karakteristikama
terena ).
Garaziranje automobila mora se ostvariti u okviru objekata, a parkiranje na pripadajucoj urbanistickoj parceli, po
normativima datim u poglaviju Saobradaj - parkiranje.
Dozvolieno je ogradivanje parcela samo u skladu sa usiovima iz PejzaZne arhitekiure.
Korisnik objekta duzan je da sakuplia ofpad na selektivan naéin i odlaze na odredene su lokacije u skladu sa
opétinskim Planom upravijanja komunalnim i neopasnim gradevinskim otpadom u Glavnom gradu Podgorica za period
2016-20120.9.
Oblikovanje prostora i objekata i materijalizacija
Urbanisticko ~ tehnicki uslovi (UTU) za urbanistitku parcelu definiSu se gradevinskom i regulacionom iinijomn,
indeksom zauzetosti parcele, maksimalnom BGP objekta i maksimalnom visinom i spratnodcu objekta, a sve u skladu
sa Pravilnikom o blizem sadrzaju i formi planskog dokumenta, kriterfjumima namjene povriina, elementima
urbanisticke regulacije i jedinstvenim grafitkim simbolima (,Sluzbeni fist CG", br. 241101 33/14).
Arhitektonske volumene objekata potrebno je paZljivo projektovati sa cillem postizanja homogene slike planiranog
naselja. Fasade objekata kao | krovne pokrivate predvidjeti od kvalitetnog i trajnog materijala 1 kvalitetno ugraditi.
Objekat mora biti estetski i materijalno oblikovan na nadin kaji ée odgovovarati njegovoj namjeni. Nagib krovnih ravni
freba uskladiti sa klimatskim uslovima. Krovove raditi kose dvovodne, Setvorovodne ili sloZene sa odgovarajucim
nagibom i max.visinom nadzitka 1,20 m, odnosno ravne, u skiadu sa namjenom.
Uslovl za prikljutenie objekata na komunalnu [ ostaly infrastrukiury
Ustovi su dati u poglavijima koja obraduiu infrastrukiuru | na pripadajuéim grafickim prilozima.
Prikijudenje na mrefu komunalne infrastrukiure wr8i se prema postojecim, odnosno planiranim tehnigkim
moguénostima mreze, na nadin kako je predvideno ovim Planom i tehmickom dokumentacijom, @ na osnovu propisa i
uslova i [ javnih preduzeda.
Na formiranim urbanistidkim parcelama, planirana je izgradnja objekata pod sljededim uslovima:

- Namé'gna objekta je definisana u Uslovima v pogledu namjena i grafitkom prilogu br.d Namjena

povrdina;
«  Horizontalni gabarit definisan je maksimalnim {dozvoljenim) indeksom zauzetosti i GL ;

«  Vertikalnt gabarit definisan je maksimainim indeksom izgradenosti | maksimalnom dozvolienom
spratnodéu (zavisi od izabranih indeksa i maksimalnih spratnosti za odredene namiene),

+  Kota prizemlja za stambene objekte dozvoljena je max.1,0 m iznad kote kona¢no uredenog i
nivelisanog terena oko objekta, a za poslovne objekte max. 0,20 m izhad kote konatno uredenog i
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nivelisanog terena oko objekta.
» Krovove raditi kose dvovodne ifi sloZene, sa odgovarajuéim nagibom, do 30° | max.visinom nadzitka
1,20 m {radunajuci od poda pofkrovne etaze do preloma krovne kosine) i ravne, u skiadu sa
namjenom objekta;
«  Parkiranje obezbijediti u okviru objekta ili urbanistiéke parcete, a sve u skladu sa uslovima za
parkiranje iz poglavija Sacbracaj;
- U grafitkom pritogu br.5 Parcelacija, nivelacija i regufacija, date su gradevinske linije planiranin
objekata koje predstavijaju krajnje finije do kojih se moze graditi;
. Uredenje terena | kapacitete uskladiti sa planiranom namjenom, vrstom objekata i potrebama korisnika
prostora;
o« Sportski tereni u okviru parkovskin povrsina ili kompleksa na urbanistiékim parcelama, mogu biti
pokriveni lakim montazno - demontaZnim konstrukcijama.
«  Daje se moguénost izgradnje podruma &ija BGP ne ulazi u obradun povréina ukoliko se podrumske
etaZe u osnovnom objektu koriste za garaziranje i tehnicke sisteme objekta.
U Tabeli Urbanisticki pokazatelji | parametri za izgradnju objekata su dati podaci za svaku urbanisticky parcelu
povréina UP, namjena, indeks zauzetosti, indeks izgradenosti, broj etaza (nadzemnin) i to kao maksimaine
velizine.Konaéni kapaciteti | velitine objekata su rezultat primjene svih ostalih uslova Plana.
Dozvolieni indeksi izqradenosti i zauzetosti urbanisticke parcelg mora iu biti u skiady sa normativima | standardima koji
ureduiu odredenu dielatnost. s tim da na urbanistickoj parceli mora biti predvidena zelena povréina(pejzaZng arh.).

Svi potrebni urbanisticki parametri obratunavaju se U skladu sa “Pravilnikom o bliZem sadriaju i formi

planskog dokumenta, kriterijumima namjene povrsina, elementima urbanisticke regulacije i jedinstvenim

grafi¢kim simbofima” ,( ,,SI. list CG, br.24/10 1 i 33/14)* | Crnogorskim standardom MEST EN 15221-6.

Parkiranje

Stacioniranje vozila potrebno je obezbijediti na sopstvenim urbanistickim parcelama, u dvoristima uz objekie i u

gara3ama u objektima. Pri gradnji novih | rekonstrukeiji postojeéin objekata obaveza investitora je da obezbijedi

parkiranje na svojoj parceli, na kojoj se objekat gradi prema vazecem normativu za parkranje.

Planirani kapaciteti za parkiranje projektovani su na bazi slijededih normativa zasnovanih po normativima Pravilnika o

blizem sadrzaju i formi planskog dokumenta, a saglasno stepenu motorizaciie u Podgorici:

= Stanovanje {na 1000 m?) 12 parking miesta;

= Poslovanje {(na 1000 m?) 22 parking mjesta;

«  Trgovina {na 1000 mzl 43 parking mjesta;

*  Restorani (na 1000 m*) 80 parking mjesta;

Pri projektovaniju garaZa u podzemnim etaZama objekata postovati slijedece elemente:

»  horizontalni gabarit podzemne garaZe definisan je gradevinskom linijom ispod zemije (GL 0} koja je udafjena od
granice parcele min 1m a ne moZe biti veéi ad 80% povriine urbanisticke parcele;

= &irina prave rampe po voznoj traci min. 2,50 m;

»  slobodna visina garaZe min. 2,20 m, a optimainc 3 m (zavisno od namjene objekta i nacina korigGenja prizemlja);

v dimenzije parking mjesta 2,5 x 5,0 m uz poveéanje Sirine parking mjesta ako uz parking mjesto ima stub, zid if
neki drugi kenstruktivni efement;

= poduzni nagib pravih rampi, maks. 12% za otkrivene 1 15% za pokrivene.

Potrebno je obezbijediti najmanje 5% parking mjesta za lica smanjene pokretljivosti.

Kretanje lica sa posebnim potrebama omoguditi projektovanjem oborenih iviénjaka na mjestu pjedackih prelaza, kao i

povezivanjem rampom denivelisanin prostora, obezbjedenjem dovoljne $irine, bezbjednih nagiba i odgovarajucom

obradom povr§ina, a sve u skladu sa Pravilnlkom o biizim uslovima i natinu prilagodavanja objekata za pristup i

kretanie lica smanjene pokretijivosti i lica sa invaliditetom (,SluZbeni list Crne Gore", br.48/13 1 44/15).

Potrebno je omoguditi pristup lica sa posebnim potrebama u sve objekte koji svojom funkcijom podrazumjevaju

prisustvo gradana koji nisu zaposleni u radnim organizacijama. Kroz objekte u kojima je omoguéen rad licima sa

posebnim potrebama neophodno je obezbjediti nesmetano kretanje kofica, pristup u odgovarajuée dimenzionisane

liftove | sanitarne prostorije.

Rampa za savladavanje visinske razlke do 120 cm, u unutradnjem ili spoljadnjem prostoru moZe imati dopusteni

nagib do 1:20 (5%), a izuzetno, za visinsku raziiku do 76 cm, dopusteni nagib smije bitf do 1:12 (8,3%).

Predvidjeli angaZovanie lica sa posebnim potrebama u tehnologkim cjelinama gdje je to_magude.

SMJERNICE ZA POVECANJE ENERGETSKE EFIKASNOST], RACIONALNU POTROSNJU ENERGIE 1
KORISCENJE OBNOVLJIVIH IZVORA ENERGIE

Na planu racionalizaclje potro3nje energije predlaZu se dvije osnovne miere: Stednja i koriséenje alternativnih,
odnosno cbnovljivih izvora energije.

Osnovna mjera stednje koju ovaj DUP prediaze je poboljSanje toplotne izolacije prostorija, koja u ljietnjem periodu ne
dozvoljava pregrijevanie dok u zimskom zadrZava toplotu. Osim odgovarajuce termoizolacije potrebno je voditi raduna
o adekvatno] velidini otvora vodedi raduna o mikroklimatskim uslovima ovog podneblja.

Klimatski uslovi Podgorice omogudéuju Koris¢enje sunceve energije, pogotovu u vidu pasivrog solarnog sistema.
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PREPORUKE ZA SMANJENJE UTICAJA gAéTITU 0D ZEMLJOTRESA, KAO | DRUGE USLOVE ZA ZASTITU
OD ELEMENTARNIH NEPOGODA | TEHNICKO-TEHNOLOSKIH | DRUGIH NESRECA

Mjere zaitite od elementarnin | drugih nepogoda )
Mijere zadtite od elementarnih nepogoda obuhvataju preventivne mjere koiima se sprijecava ili ublazava dejstvo

elementamih nepogoda. Elementame nepogode mogu biti:

Prirodne nepogode (zemljotres, pozari, Klizanje tla, poplave, orkanski vetrovi, snijeZne lavine I nanosi |
dr.);Nepogode izazvans dielovanjem &ovjeka {nesolidna gradnja, havarlje industrijskih postrojenja, poZari velikih
razmera, eksplozije i dr.);

Drugi oblik opste opasnostt (tehnitko-tehnoloske katastrofe, kontaminacija, i dr.).

Stete izazvane elementarnim nepogodama U Crnoj Gori su veoma velike (materijaina dobra | gubici judskih
Fivota). Narodito su izraZene Stete od zemljotresa, poZara, poplava, klizista i jakih vietrova. Kako su §tete od
elementarnih nepogoda po karakteru slicne ratnim katastrofama, ciljevi i mjere zastite su defimiéno identi&ni. U
cilju zastite od elementarnih nepogoda postupiti u skiadu sa Zakonom o zastiti | spasavanju {"Sluzbeni list Crne
Gore br.13/07, 05/08, 86/09, 32/11 i 54/16) i Pravilnikom o mjerama za&tite od slemnentarnin nepogoda ("Sluzbeni
list RCG br. 8/83).

Uslovi i mjere zastite od zemijotresa

Preporuke za projektovanje objekata aselzmiénih konstrukcija:

Mogu se graditi objekti razliite spratnosti uz pravilan {optimatan) izbor konstruktivnin sistema | materijala.

Horizontalni gabarit objekta u osnovi treba da ima praviinu geometrijsku formu, koja je simetriéna u odnosu na
glavne ose objekta, npr. pravougaona, kvadratna i si..

Principijelno izbjegavati rekonstrukeiju sa nadogradnjom objekta gdje se mienja postajeci konstruktivni sistem, u
protivnom obavezna je prethodna statitka | seizmickih analiza, sa ciliem obezbjedivanja dokaza o moguénosti
pristupanja rekonstrukeifi.

lzbor i kvalitet materijala i nagin izvodenja objekta od bitnog su znataja za sigurnost | ponadanje objekia, izloZenih
seizmickom dejstvu. i

Armirano-betonske i &elidne konstrukcije posjeduju visoku seizmicku otpornost. Pored ramovskih armirano-
betonskih konstrukcija mozZe biti ptitjenjena izgradnja objekata ramovskih konstruktivnih sistema ojaCanih sa
armirano-betonskim dijafragmama (jezgrima), kao i konstrukcija sa armirano-betonskim platnima. Ove konstrukcije
su narotito ekonomiéne za visine objekata do 15 spratova.

Kod zidanih konstrukcija preporutuje se primjena zidanja, ojatanog horizontalnim 1 vertikalnim serklaZima i armirane
konstrukcije razligitog tipa. Obiéno zidanje, samo sa horizontalnim i vertikainim serklazima treba primjenjivati za
objekte manjeg znataja i manje visine (do 2 sprata visine).

Kod projektovanja konstrukeija temelja prednost imaju one konstrukeije koje spredavaju Klizanja u kontaktu sa ttom |
pojavu neravnomjernin slijeganja. Opterecenje koje se prenosi preko temeljne konstrukcije na tlo mora da bude
homogeno rasporedeno po cijeloj kontakinoj povrini. Treba obezbjediti doveljnu krutost temefjne konstrukcije, a
posebno na spojevima temeljnih greda sa stubovima konstrukcije.

Preporuke za projekfovanje infrastrukturnin sistema:

Pri projektovanju vodova infrastrukture, a naro&ito glavnih doveda potrebno je posebnu paZnju posvetiti inZenjersko-
geolodkim i seizmoloskim uslovima terenaitla. .

7a izradu vodova infrastrukture treba koristiti fleksibilne konstrukcije, koje magu da slede deformacije tla. lzbjegavati
upotrebu krutih materijala (nearmiran beton, azbest-cementne cijevl | s} za izradu vedova infrastrukture.

Izbjegavati nasipne, motvame i nestabilne terene za postavijanje trasa glavnih vodova svih instalacija.

podzemne elektricne instalacije treba obezbjediti uredajima za iskiju¢enje pojedinih rejona.

Projektovanju saobracajnica treba pri¢i ne same sa ekonomsko-saobracajnog vec¢ i sa aspekta planiranja i
projektovanja saobracaja na seizmick aktivhim podrudjima.

U sistemu saobracajnica pozelino je obezbjedit paraleine veze tako da u sluaju da jedna postane neprohodna,
postofi moguénost da se preko druge obezbjedi nesmetano cdvijanje sacbracaja,

U ciliu zastite od zemljotresa, postupili u skladu sa odredbama Pravilnika ¢ tehnidkim normativima za izgradnju
objekata u seizmiékim podrugjima (Sluzbeni list SFRJ br. 52/80).

Smijernice za zastitu od poZara i eksplozija se sprovode:

postovanjem propisanih rastojanja izmedu objekata razligitih namjena kake bi se sprijetito Sirenje poZara sa jednog
objekta na drugi, kao 1 vertikalnih gabarita;

izgradnjom saocbracajnica propisane $irine tako da omoguée prolaz vatrogasnim yozilima do svih parcela i objekata
na njima, kao i garaZama, manevrisanje vatrogasnih vozila, kac i nesmetani saobradajni tok;

pravilnim ocjabirom materijala i konstrukcije kako bi se ‘poveéao stepen otpomosti zgrade il poZarnog segmenta
prema poZaru;

izgradnjom hidrantske mreZe sa pravilnim rasporedom nadzemnih hidranata;

uviadenjem zelenih pojaseva prema centralnoj zoni nasefja, osim visokovredne komponentne uredenja prostora,
q%k;ij_aju se priviemene saobracajnice u vanrednim prillkama za svakuaciju korisnika prostora i kretanje operativiin
jedinica;

prilikom izrade investiciono-tehnicke dokumentacije obavezno izraditi projekte ii elaborate zadtite od poZara (i
eksplozija ako se radi o objektima u kojima se definidu zone opasnosti od pozara i eksplozija), planove zadtite i
spasavanja prema {zradeno) procjeni ugroZenosti za svaki hazard posebno | za navedenu dokumentaciju pribaviti
odgovarajuca misljenja | sagiasnost u skladu sa Zakonom;

za objekte u kojiima se u skladite, pretatu, koriste ili u kofim se vr3i promet opasnih materija obavezno pribaviti
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mislienje na lokaciju od nadleznih organa kako ti objekti svojim zonama opasnosti ne bl ugrozili sx{sjedne objekte;
dielovanjem yatrogasnih jedinica opétine Podgorica U vanarednim situacijama (vatrogasnim ekipama omoguciti
pristup lokalnim saobrac¢ajnicama i najblizim vodnirm objektima).

Prilikom izrade tehnicke dokumentacije pridrzavali se sliedeée zakonske regulative: Zakon 0 zastitl | spadavaniu
{,SL. Crne Gore' br 13/07, 05/08, 86/09 | 32/11), Pravilnik o tehnickim normativima za higrantsku mreZu za
gasenje poZara (SL.SFRJ , br 30/91), Praviink o tehnickim normativima za pristupne puteve, okretnice i uredenje
platoe za vatrogasna vozila u blizini objekata poveéanog rizika od poZara (S.SFRJ, br.8/85), Pravilnik 0 tehnikim
normativima za za$titu visokih objekata od poZara SL.SFRJ, br. 7/84), Pravilnik o tehni&kim normativima za
zadtitu skladidta od poZara i eksplozija ( SL.SFRJ, br.24/87), Pravilnik o izgradniji postrojenja za zapaljve te&nosti i
o uskladidtenju i pretakanju zapaljivih tenosti { SL.SFRJ, br.20/71 | uskladiStenju i pretakanju goriva { SL. SFRJ,
br.27/71), Pravilnik 0 izgradnji postrojenja za teéni nafini gasi o uskiadistavanju i pretakanju te€nog naftnog gasa (
SL. SFRJ, br.24/71 1 26/71).

Porad navedenog, prilikom izrade tehnitke dokumentacije i izvodenja objekta neophodno e primijeniti vaZedu
regulativu iz oblasti zadtite od zemijotresa, zastite od elementarnin i drugih nepogoda, zaétite od pozara, mjera

zadtite | zdravija na radu itd.

3 | USLOVI | MJERE ZASTITE ZIVOTNE SREDINE 1 KORISGENJA ALTERNATIVNIH IZVORA ENERGIJE

Pobolj§anje energetske ofikasnosti posebno se odnosi na ugradnju iii primjenu niskoenergetskih zgrada,

unaprijedenje uredaja za klimatizaciju i pripremu tople vode koriscenjem solarnih panela za zagrijavanje,

unaprijedenje rasvjete upotrebom izvora svietla sa malom instalisanom snagom {LED), koncepta inteligentnin
zgrada (upravijanje potroSnjom energije glavnih potrcdaca sa centrainog mjesta). Sve nabrojane mogucénosti se U
odredenoj mjeri mogu koristiti pri izgradnji objekata na podrugju zahvata.
Kada st u pitanju obnovijivi izvorl energiie, posebno treba naglasiti potencijalnu primjenu energije direktnog
suntevog zradenja.,
Sunéeva energija se kao neiscrpan izvor energlje u zgradama koristi na tri nacina:

pasivno - za grijanje i osvjetljenje prostora,

aktivno - sistem kolektora za pripremu tople vode,

fotonaponske suncane ¢elije za proizvodnju elektritne energije.
Na ovom podrutju postoje mogucénosti za sva tri nacina koridéenja sundeve energije ~za grijanje | osvietijavanje
prastora, grijanje vode {klasiGni solarni kolektori) i za proizvodnju elektriéne energije (fotonaponske celije).
U ukupnom energetskom bilansu kuéa vaznu ulogu igraju taplotni efekti sunca. U savremenoj arhitekturi puno
paZnje posveclje se prihvatu sunca i zastiti od pretjeranog osundanja, jer se i pasivni dobici toplote moraju
regulisati | optimizovati u zadovoljavajucu cielinu. Ako postoji moguénost otijentacije kuce prema jugy, staklene
povriine treba koncentrisati na juZnoj fasadi, dok prozore na sjevernoj fasadi treba maksimaino smanjiti da se
ogranie toplotni gubici. Pretjerano zagrijavanje ljeti treba sprijeciti sredstvima za zaslitu od sunca, pokretnim
sundanim zastorima od materfjaia koji sprecavaju prodor UV zraka koji podizu temeperaturll, usmieravanjem
dnevnog svjetla, zeleniiom, prirodnim provjetravanjem i sk Savremeni tzv. ‘daylignt’ sistemi koriste opticka
sredstva da bi podstakli refleksiju, tomljenje svietiosnih zraka, ili za aktivni ili pasivni prihvat svjetia. Savremene
pasivne kuce danas se definidu kao gradevine bez aktivnog sistema za zagrijavanje konvencionalnim izvorima
energije.
Za izvedbu objekata uz navedene energetske mijere potrebno ie primjenjivati {uz prethodnu pripremu struénu
zakonodavnu) Direktivu 2002/91/EC Evropskog parlamenta {Directive 2002/91/EC of the European Parliament
and of the Council of 16 December 2002 on the energy performance of puildings {Official Journal L
001,04/01/2003) o energetskim svojstvima zgrada, Sto podrazumijeva obavezu izdavanja certifikata o energetskim
svojstvima zgrade, kome rok valjanosti nije duzi od 10 god.
Karid&enje solarnih kolektora se preporuguje kao moguénost odredene udtede u potrodnji elektricne energije, pri
#emu se mora povesti rafuna da ne budu u koliziji sa karakteristitnom tradicionainom arhitekturom.
Za proizvodnju elektritne energije pomodu fotonaponskih elemenata, potrebno je uraditi prethodnu sveobuhvatnu
analizu tehnickih, ekonomskih i ekolodkih parametara.
U procesu uspostavijanja odr¥ive potrosnje energije prioritet treba dati racionainom planiranju potrodnje, 1.
Implementaciji mjera energetske efikasnosti u svim segmentima energetskog sistema.
Odrziva gradnja je svakako jedan od znadajnijih segmenata odrZivog razvoja koji ukijuduje:

Upotrebu gradevinskih materijala koji nisu §tetni po Zivotnu sredinu;

Energetsku efikasnost zgrada;

Upravijanje otpadom nastatim prilikom izgradnje ili rufenja objekata.
Energetski i ekologki odrzivo graditeljstvo teZi

Smanjenju gubitaka toplote iz objekta poboljsanjem toplotne zaitite spoljnih elemenata

i povolinim odnosom osnove | volumena zgrade;

Povg.éanju toplotrih dobitaka u objektu povoijnom orijentacijom zgrade i koriscenjsm

sundeve energiie;

Koriséenju obnovijivih izvora energife u zgradama (sunce, vietar, biomasa itd.},

Povedanju energetske afikasnosti termoenergetskih sistema.
Cilj sveobuhvatne udtede energije, a time | zastite Zivotne sredine je stvoriti preduslove za sistemsku sanaciju i
rekonstrukeiju postojecih zgrada, a zatim i povecanje obavezne toplotne zatite novih objekata. Prosjetno stariji
postojedi objektl godidnje trode 200-300 KAR/m? energlje za grijanie, standardno izolovane kuée ispod 100,
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savremene niskoenergetske kuce oko 40, a pasivne 15 KWh/m® i manje.
Nedovoljna toplotna izolacija dovodi do povecéanih toplotnih gubitaka zimi, hladnih spofjnih konstrukcija, odtecenja
nastalih viagom (kondenzacijom) kao | pregrijavanja prostora feti.
Posljedice su osteéenja konstrukcije, nekonforno i nezdravo stanovanje i rad. Zagrijavanje takvih prostora zahtjeva
veéu koliginu energije Sto dovodi do povecanja cijene koriééenja i odrzavanja prostora, ali | do vedeg zagadenja
sivotne sredine. PoboljSanjem foplotno izolacionih karakteristika zgrade mogude je postici smanjenje ukupnih
gubitaka toplote za prosjegno 40 do 80%.
Kod gradnje novih objekata vaZno je ve¢ u fazi idejnog projekta u saradnji sa projektantom predvidjeti sve &to je
potrebno da se dobije kvalitetna | optimalna energetski efikasna zgrada.
Zato je potrebno:
Analizirati okaciju, orjentaciju i oblik objekta;
Primjeniti visoki nivo toplotne izolacije kompletnog spolinjeg omotata objekta i izbjegavati toplotne mostove,;
Iskoristiti toplotne dobitke od sunca | za8tititi se od pretjeranog osunéanja;
Koristiti energetski efikasan sistem grijanja, hladenja i ventitacije, i kombinovati ga sa obnovijivim izvorima energije.

U odnost na planiranu namjenu potrebno je u fazi implementacije predmetnog plana sprovoditi Gitav niz
legistativnih, planskih, organizacionih, tehnicko-tehnoloskih mera zastite kako bi se preduprediia eventualna
zagadenja. Obaveza je investitora da se, priikom izrade tehnicke dokumentacije za objekte koji mogu izazvati
zagadenja Zivotne sredine, obrati nadleZznom organu za poslove zastite Zivotne sredine sa Zahtjevom o potrebi
izrade Procjene uficaja na Zivotnu sredinu u skladu sa propozicijama Zakon o procjeni uticaja na Zivotnu sredinu |
Uredbom o projektima za koje se vr§i procjena uticaja na sivotnu sredinu. Prije zgradnje objekata potrebno je
prostor opremiti svom potrebnom komunalinom infrastrukturom kako bi se izbjegla osteéena i zagadenja osnovnih
&inilaca #ivotne sredine. [zgradnja objekata, izvodenje radova, odnosno obavijanje tehnolodkog procesa, moZe se
vréiti pod usiovom da se ne izazovu trajna oStecenja, zagadivanje ili na drugi nacin degradiranje Zivotne sredine.
Sve objekte je potrebno prikljucitt na kanalizacioni sistem, a ukoliko to iz tehnigkih razloga nije moguce, za takve
objekte  obezbijediti  izgradnju/postavijanje vodonepropusnih  septitkih  jama | njihovo  redovno
odrzavanje/praZenjenje od strane nadleZne institucije. Nakon ispustanja pregiséene otpadne vode u recipijent ne
smije se ni U kom sluCaju naruditi kvalitet recipiienta odnosno recipijent mora ostati u okviru klase i kategorife
recipiienta predvidene Uredbom o klasifikaciji i kategorizaciji povrsinskin | podzemnih voda i Zakonom o vodama.
Potrebno je da otpadne vode imaju kvalitet komunalne vode, odnosno otpadne vode koja se moZe upustati u
kanalizaciju po Pravilniku o kvalitetu i sanitarno tehnickim uslovima za ispustanje otpadnih voda u recipijent i javau
kanalizaciju, nadinu i postupku ispitivanja kvaliteta otpadnih vada, minimalinom broju ispitivanja | sadrZaju izviedtaja
o utvrdenom kvalitete otpadnin voda, U slutaju da kvalitet otpadne vode ne ispunjava kvalitet komunalne otpadne
vode potrebno je izvrifi pregiS¢avanje prije upustanja u kanalizacioni sistem. Zabranjeno je upudtanje fekaine
kanalizacije u bilo koji objekat za odvodenje kisne kanalizacije kao i upudtanje kiSnicu u fekalnu kanalizaciju. Za
tretman atmosferskih voda sa manipulativnih saobracajnih povrsing, posebno za parking u funkciji planiranih
objekata predvidjeti separatore ulja i taloZnike kako bi se sprijedilo njihova rasipanje i obezbijediti njihove redovno
adrzavanje od strane nadleZne sluzbe. Vrsiti kontrolu kvaliteta vede i izvora zagadivanja, zabranom |
ogranitavanjem unosenja u vode opasnih | Stetnih materija- supstanci.
Posebnim mjerama smanjivati rizike od zagadivanja zemijista pri skladidtenju, prevozu i pretakanju naftnih derivata
ili opasnih hemikalija. Predvidjeti preventivne i operativne Smiernice za zasfitu, reagovanja i postupke sanacije za
sludaj havarijskog izlivanja opasnih materija u zemljiste.
Legilsativom su odredeni najvi§i dopusteni nivoi buke. Buka Stetna po zdravije je svaki zvuk iznad granicne
vrijednosti. Zaétita od buke obuhvata miere koje se preduzimaju u cilju: sprjetavania ili smanjivanja gtetnih uticaja
buke na zdravije ljudi i Zivotnu sredinu; utvrdivanja nivoa izloZenosti buci U Zlvotnoj sredini na osnovu domadih i
medunarodno prihvacenih standarda; prikupljania podataka o nivou buke u Zivotnoj sredini i obezbjedivanja
njihove dostupnosti javnost; postizanja i ouvanja zadovoljavajuéeg nivoa buke u Zivotnoj sredini. Zastita od buke
postize se: uspostavijanjem sistema kontrole izvora buke; planiranjem, pracenjem, sprjeCavanjem i
ograniéavanjem upofrebe izvora buke; podizanjem pojaseva zadtitnog zelenila 1 tehnigkih barijera na
najugroenijim lokacijama (pojasevi uz postojece i planirane saobracajnice); izradom akustickih karata na bazi
jedinstvenih indikatora buke i metoda procjene buke U Zivotnoj sredini; izradom akeionih planova kratkoroénih,
srednjorotinih i dugoroZnih mjera zastite od buke u Zivotnoj sredini. Mjerama zaétite od buke sprjeava se
nastajanje buke, odnosno smanjuje postojeca buka na granicne vrijednosti nivoa buke. Smjernice za zadtitu od
buke vezane su za izbor i upotrebu niskobudnih masina prilkom izgradnje objekata, uredaja, sredstava za rad i
transport, a sprovode se primjenom najbolie dostupnih tehnika koje su tehniéki i ekonomski isplative.
Odredivanje lokacija za postavijanje kontejnerskih boksova urediti prema smjernicama nadleZnog kemunainog
preduzeca, a u skladu sa Zakonom o upravijanju otpada {"S1, list Crne Gore", br. 64/11139/16).
Prilikom lzrade projektne dokumentacije primijeniti Zakon o zastiti i spaSavanju {8l. fist CG br. 13/07, smjernice
Nacionalne strategije za vanredne situacije [ nacionalni i opstinski planovi zastite i spadavania. Prilikom izrade
tehnitke dokumentacije freba izraditi Projekat ili Elaborat zastite od pozara (i eksplozija ako se radi o objektima u
kojima se definiéu zone opasnosti od poZara i eksplozija) i nlanovi zastite i spadavanja prema izraZenoj procieni
ugrofenosti za svaki hazard posebno, te na navedeno pribaviti saglasnosti | migljenja u skiadu sa Zakonom,
ukoliko postojt potreba za izradu navedenog za predmetni objekat.
Zagtita sivotne sredine i efkasno upravijanje energijom prije svega podrazumijevaju postovanje svih propisa
utvrdenih zakonskom regulativom. U tom kontekstu je, na osnovu planiranih namjena na prostoru koji je predmet
DUP-a, dominantno potrebno primjenjivati propozicije sljedecih zakonskih i podzakonskih akata:

Zakona o Fivotnoj sredini (,SluZbeni list Crne Gore”, br. 52/16);




Zakona o efikasnom korid¢enju energije (“Sluzbeni list Crne Gore”, br. 57/14, 03/15 i 25/19);

Zakona o procjeni uticaja na Zivotnu sredinu (,8tuzbeni list Crme Gore”, br. 75/18);

zakon o stratedko] procjeni uticaja na Zivotnu sredinu ("SiuZbeni list RCG", br. 80/05, “Sluzbeni list Crne Gore”, br.
73/10, 40111, 59/11 1 52/18);

Zakona o vodama ("Sluzbenl list RCG", br. 27/07, ,Sluzbeni list Crne Gore", br. 73/10, 31/11, 47/11, 48/15, 52/15,
55/16, 02/17, 08/17 | 84/18);

Zakona o zastili vazduha (,Sluzbeni list Crne Gore", br, 25/10, 40/11 1 43/15);

Zakona o zadtiti od buke u Zivotnoj sredini {,SluZbeni list Crne Gore", br. 28/11, 01/14 | 02/18);

Zakona o upravijanju otpadom {,StuZben list Crne Gore", br. 84/11 i 39/16);
| ostala vaZeca regulativa, normativa | standardi iz oblasti zadtite Zivotne sredine i upravijana energijom.

USLOVI ZA PEJZAZNO OBLIKOVANJE

Zelenilo posiovnih objekata {(ZPO) - U okviru povrdina mje3ovite namjene (MN) | centralnih djelatnosti (CD)

planirane su zelene povrine poslovnih objekata. U skladu sa namienom objekata, organizuju se u vidu poluotvorenih,

parterno uredenih zelenih povrSina sa poploéanim stazama, platoima i drugim vrtno-arhitekfonskim elementima.

Kompoziciom zasada, izborom vrsta, kolositskim efektima i organizaciiom povrSina naglasiti poslovni karakter

objekata i formirali prijatne ambijente. Koristiti savremena pejzaZno-arhitektonska rje$enja uskladena sa arhitekturom

objekata i karakterom predjela.

Uslovi za uredenje; :

- kod iskijuCivo poslovnih objekat min. 20% povriine urbanisticke parcele mora biti pod zelenilom, a kod objekata
posiovanja i stanovanja min, 30%

- sadnju vréiti U manjim grupama (drvenasto - Zbunastl zasadl) i u vidu solitera u kombinaciji sa parternim
zasadima (travnjaci, pokrivadi tla, perene, jednogodidnje cvijece, Zbunasti zasadi, bordure, Zive ograde)

- linearno zelenilo planirati obodom parcela, uz saobraéajnice i na parkinzima (uslovi iz ZUS-a)

- kod kempozicije zasada voditi ratuna o spratnosti, ritmu i koloritu kao i o vizurama prema fasadama

- dispoziciju zelenila uskladiti sa mjerama energetske efikasnosti u pogledu uticaja na mikroklimu, zastitu od sunca
i vietra

- sadnju drveca je moguce organizovati i na poploganim povriinama

- kao dopunu ozelenjavanja koristiti Zardinjere, saksije, pergole sa puzavicama i sl,

- izbjegavati Sarenilo vrsta, formi i kolorita

- u kombinaciji sa zelenilom moguce je koristiti i gradevinski materijal (kamen, rizla, drvo, staklo i sl.)

- Zza zastore koristiti moderne materijale uskladene sa arhitekturom objekata i ambijentalnim karakteristikama

- koristiti visokodekorativne biljine vrste

- formirati kvalitetne travnjake otporne na suiu i gaZenje

- projektovati sadnice drveca u skladu sa Op&tim uslovi za pejza2no uredenje

- predvidjeti fontane, cesme, skulpture, i funkcionalni mobilijar savremenog dizajna

- ostall uslovi u skladu sa Opstim uslovima za pejzazno uredenje.

Prijedlog biljnih vrsta

* Pored autohtonih biljnih vrsta, koristiti i alohtone vrste otporne na ekolodke uslove sredine, a u skladu sa
kompozicionim | funkcionalnim zahtijevima. Izbjegavati upotrebu invazivnin vrsta.

*  Sadnice moraju biti zdrave, rasadnicki pravilno ednjegovane, standardnih dimenzija, sa busenom.,

Cetinarsko drvede: Cupressus sempervirens var. pyramidafis, Cupressus arizonfca 'Glauca', Pinus maritima, Cedrus deodara,

Cedrus atlantica ‘Glauca’, Cupressocyparis leylandi, Ginkgo bifoba, .

Listopadno drvede: Quercus pubescens, Celfis australis, Ficus carica, Albizzia julibrissin, Platanus acerifolia, Tilla cordata, Tilia

argentea, Acer pseudoplatanus, Acer platanoides, Aesculus hippocastanum, Fraxinus americana, Lagerstroemia indica, Liriodendron

tulipifera, Morus sp., Cercls sifiquastrum, Melia azedarach, Prunus pisardi.

gimzeleno drvede: Quercus ilex, Olea europaea, Ligusirum japonicum, Magnolia grandifiora.

Zhunaste vrste: Arbutus unedo, Callistemon cifrinus, Laurus nobilis, Ligustrum ovalifolium, Nerium oleander, Pittosporum tobira,

Pyracantha coccinea, Prunus laurccerassus, Berberis thunbergii  ‘Atropurpurea’, Forsythia suspense, Spirea sp., Buxus

sempervirens, Cotoneaster darnmeri, Vibumum tinus, Yucea sp.

Puzavice: Hedera hefix 'Variegata' Lonicera caprifolia, L. implexa, Rhyncospermum jasminoides, Tecoma radicans, Wisteria

sinensis, Parthenoclssus tricuspidata, P. quinquefolia,

Palme: Phoenix canariensis, Chamaerops humills, Chamaerops excelsa.

Perene: Lavandula spicata, Rosmarinus officinalis, Santolina viridis, Santolina chamaecyparissus, Hydrangea hortensis.

USLOVI | MJERE ZASTITE NEPOKRETNIH KULTURNIH DOBARA | NJIHOVE ZASTICENE OKOLINE

Shodno &lanovima 87 i 88 Zakona o zadtiti kulturnih dobara {,Sluzbeni list Crne Gore", 49/10 i 40/11) ukoliko se

prilikom radova naidje na arheolodke ostatke, sve radove treba zaustaviti | o tome ohavijestiti nadleZzne organe, kako
bi se preduzele neophodne mjere zastite,

USLOVI ZA LICA SMANJENE POKRETLJIVOSTI | LICA SA INVALIDITETOM

Kretanje lica sa posebnim potrebama omoguéifi projektovanjem obaorenih ivicnjaka na mjestu pjeSadkih prelaza,
kao i povezivanjem rampom denivelisanih prostora, obezbjedenjem dovoljne &irine, bezbjednih nagiba i
odgovarajuéom obradom povréina, a sve u skladu sa Pravinikom o blizim uslovima | nadinu prifagodavanja
objekata za pristup i kretanje lica smanjene pokretljivost i lica sa invaliditetom {,Sluzbeni list Crne Gore", br.48/13 i
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44/15").
Potrebno je omoguditi pristup lica sa posebnim potrebama u sve objekte koji svojom funkcijom podrazumjevaju

prisustvo gradana koji nisu zaposleni u radnim organizacijama. Kroz objekte u kojima je omoguéen rad licima sa
posebnim potrebama neophodno je obezbjediti nesmetano kretanje kolica, pristup u odgovarajuée dimenzionisane
liftove i sanitarne prostorije.
Rampa za savladavanje visinske raziike do 120 cm, u unutrasnjem ili spoljasnjem prostoru moze imati dopusteni
nagib do 1:20 (5%), a izuzetno, za visinsku razliku do 76cm, dopusteni nagib smije biti do 1:12 (8,3%).

Predvidieti angaZovanje lica sa posebnim potrebama u tehnolodkim cielinama gdie e to moguce.

MOGUCNOST FAZNOG GRADENJA OBJEKTA

Objekat se mo2e realizovati fazno do maksimainih parametara.

Zakonom ¢lanom 76 definisano je da ukoliko se Investitor odiugi za faznu realizaciju to mora biti po konstruktivnim i
funkcionalnim cjelinama, $to znadi da svaka faza mora predstavijati arhitektonsku cjefinu. Obavezno je kroz izradu
Idejnog rieSenja za objekat u cielini jasno naznaditi faze realizacije.

USLOVI ZA PRIKLJUCENJE NA INFRASTRUKTURU

12.1.

Uslovi prikljuéenja na elektroenergetsku infrastrukturu

Detaline podatke o snabdjevenosti planiranih kapaciteta u zahvatu planskog dokumenta elektroenergetskom
infrastrukturom potrebno je preuzeti iz tekstualnog lzmjena i dopuna Detaljnog urbanistickog plana”Donja

Gorica za zahvat koridora Cetinjskog puta i juzne obilaznice” u Podgorici, koji se nalazi u Registru planske
dokumentaciie: http/www.planovidozvole,mit.gov.me/ AMP/PlapningDocument?m=PG, koji vodi Ministarstvo
ekologije, prostornog planiranja i urbanizma

Tehnicku dokumentaciu u dijelu elekiroenergetskin instalacifa potrebno je izraditi u skladu sa planom
elektroenergetske infrastrukture, vazecim tehnigkim propisima | normativima. Prilikom izrade tehnitke dokumentacije
za fazu elektroenergetske infrastrukture potrebno je postovati regulative, standarde i normative, te pribaviti saglasnost
nadle3nog preduzeda. Mjesto i nadin prikljuéenja objekta na elektroenergetsku mreZu odrediée se nakon izrade
tehnicke dokumentacije struéne sluzbe CEDIS-a,

f2.2.

Uslovi prikijuéenja na vodovednu i kanalizacionu infrastrukturu

Tehnicku dokumentaciju u dijelu hidrotehnigkih isntalacija potrebno je izraditi u skladu sa planom hidrotehnicke
infrastrukture iz planskog dokumenta, vaZeéim tehnitkim propisima, normativima, i uslovima prikljutenja na
vodovodnu | fekainu kanalizacionu infrastrukturu, u skladu sa aktom preduzeéa "Vodovod | kanalizacija’, kojt je
stastavnl dio ovih uslova.

Detaline podatke o hidrotehnicko] infrastrukturnoj mrezi i smjernicama za sprovedenje plana u dijelu hidrotehnike
(vodavodna, feklana i atmosferska kanalizacija) potrebno je preuzeti iz tekstualnog difela Izmjena i dopuna

Detaijnog urbanistidkog plana”Donja Gorica za zahvat koridora Cetinjskog puta i juzne obilaznice” u
Podgorici, koji se nalazi u Registru planske dokumentacije:

hitp:Arwww.planovidozvole. mrt.gov.me/ AMP/PlanningDocument?m=PG, koji vodi Ministarstvo ekologife, prostornog
planiranja i urbanizma

12.3.

Uslovi prikljuéenja na saobraéajnu infrastrukturu

Urbanisti&koj parceli UP 16 zona ASu okviru lzmjena i dopuna Detaljnog urbanisti¢keg plana”Donja Gorica
za zahvat koridora Cetinjskog puta i juzne obilaznice” u Podgorici, u Podgorici pristupa se sa saobracajnice
kao &to je prikazanno na grafiCkom prilogu Saobracaj. ‘
Detaline podatke o saobradajnoj infrastrukturnoj mreZi | smiernicama za sprovodenje plana u dijelu sacbracaja
potrebno je preuzeti iz tekstualnog dijela lzmjena i dopuna Detaijnog urbanisti€kog plana”Donja Gorica za
zahvat koridora Cetinjskog puta i juZne obilaznice”koji se nalazi u Registru planske dokumentacije:
hittp./fwww. planovidozvole. mrt gov.me/A AMP/PlanningDocument?m=PG, kofi vodi vodi Ministarsivo ekologije,
prostomog planiranja i urbanizma.

17.4.

Usiovi prikljuéenja na telekomunikacionu {elektronsku) mrezu

Detaljine podatke o snabdjevenosti planiranih kapaciteta u zahvatu planskog dokumenta telekomunikacionom
{elekironskom) infrastrukturom potrebno je preuzeti iz tekstualnog dijela [zmjena i dopuna Detaljnog
urbanisti¢kog plana”Donja Gorica za zahvat koridora Cetinjskog puta i juzne obilaznice” u Podgorici, koji se
nalazi u Registru planske dokumentacije: :

http:/iwww.planovidozvole.mrt.gov. me/L AMP/PlanningDocument?m=PG, kofi vodi Ministarstvo ekclogije,
prostornog planiranja i urbanizma.

17

OSTALI USLovI

Privrednq .druétvo" koje izraduje tehnicku dokumentaciju i koje ispunjava uslove utvrdene Zakonom o planiranju
prostora | izgradnji objekata (,Sluzbeni list CG", br.84/17, 44/18, 63/18, 11/19 ,82/20 i 86/22),, obavezno je tehnicku
dokumentaciju uraditi u skiadu sa izdatim urbanistiko-tehniékim uslovima i Zakonom o planiranju prostora i izgradnji

objekata {,Sluzbeni list CG", br.64/17, 44/18, 63/18, 11/19 ,82/20 86/22),.

Privredno drustvo koje vréi reviziju tehnitke dokumentacije 1 koje Ispunjava uslove utvrdene Zakonom o planiranju
prostora i izgradnji objekata (,Sluzbeni list CG", br.64/17, 44/18, 83/18, 11/19 ,82/20 | 86/22),0dgovorno e za
uskladenost tehnitke dokumentacije sa izdatim urbanisticko-tehnitkim usiovima § Zakonom o planiranju prostora i
izgradnji objekata (,Siuzbeni list CG", br.64/17, 44/18, 63/18, 11/19 ,82/20 i 86/22).
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Ovi urbanisticko tehnicki uslovi vaze dok je ha snazi planski dokument na osnovu kojih su izdati.

Napomena; Za predmetnu urbanistitku parcefu mjerodavne su smjernice lzmjena | dopuna Detaljinog
urbanistickog plana”Donja Gorica za zahvat koridora Cetinjskog puta i juZne obilaznice” u Podgorici, koji je
evidentiran u Registru planskih dokumenata u skladu sa ¢lanom 11 Zakona o planiranju prostora i izgradnji objekata
("Stuzbeni list Cre Gore" br. 064/17 od 06.10.2017, 044/18 od 06.07.2018, 063/18 od 28.09.2018, 011/19 od

19.02.2019) .

OSNOVNI PODAC! O PRIRODNIM KARAKTERISTIKAMA PODGORICE

Topaografiia prostora
Podgorica se nalazi na sjevernom dijelu Zetske ravnice, u kontaktnoj zoni sa brdsko-planinskim zaledem. Njen

geografski lokalitet je odreden sa 42 "26' sjeverne geografske $irine i 16° 16'istoéne geografske duzine. Podrue u
zahvatu DUP-a je na koticca 10-30 mnv, dok je prostor namjenjen za izgradniu na kofi cca 14-27 mnv. QOva
visingka raziika se prostire na povrsini od 373,34 ha, tako da je u najveéem dijelu ovo ravan teren pogodan za
izgradnju.

inZenjersko geoloske karakteristike

Geolosku gradu terena éine Sljunkovii pjeskovi neravnomjernog granulometrijskog sastava i promjenljivog stepena
vezivosti. Nekad su to posve nevezani sedimenti, a nekad pravi konglomerati, prakticno nestisljivi, koji se dre u
vertikalnim odsjecima i u podkapinama i svodovima. Navedene fitoloske strukture karakteriSe dobra
vodopropustliivost, a dubina izdani podzemne vode svuda je veéa od 4 m od nivoa terena. Nosivost terena krec¢e
se od 300-500 kN/m* za | kategoriju. Zbog neizradenih nagiba Zitav prostor terase spada u kategoriju stabilnin
terena.

Stepen seizmikog infenziteta

Sa makroseizmickeg stanovidta Podgorica se nalazi u okviru prostora sa vrlo izrazenom seizmitkorn akfivnodéu.
Prema seizmologkoj karti gradsko podrudie je obuhvaéeno sa 8 MCS skale, kao maksimalnog intenziteta
otekivanog zemljotresa za povratni period od 100 godina, sa vjerovatnocom pojave 63%. Seizmicki hazard za
ovaj prostor odnosi se na dva karakteristitna modela terena konglomeratisane terase, ti. za model C1 gdje je
debljina sedimenata povrinskog sloja (do podine) manja od 35 m, t model Co gdje je ta debljina veca od 35 m.

Dobijeni parametri su sljededi:
koeficijent seizmi¢nosti Ks 0,078 - 0,000
koeficijent dinamiénosti Kd 1,00 >Kd > 0,47

ubrzanje fla Qmax(q) 0,288 - 0,360
intenzitet u (MCS) 9" MCS
HidroloSke karakteristike

Podzemna voda je niska iiznosi 16-20 m ispod nivoa terena.

Klimatske karakteristike

Urbano podrudje Podgorice karakleride slabije modifikovan maritimni uticaj Jadranskog mora. Specificne

mikroklimatske karakteristke su u podrudjy grada, gdje je znatno vedi antropogeni wutica] industrije na

gerozagadenje. kao | ukupne urbane morfologije na vazdusna strujanja, vlaZnost, osunéanje, toplotno zradenje |
r.

U Podgorici je registrovana srednja godisnja femperatura od 15,59 C. Prosje€no najhladniji mjesec je januar sa 59
C, a najtopliji jul sa 26,70 C. Maritimni uticaj ogledz se u toplijoj jeseni od proljeéa za 2,1 C, sa blaZim
temperaturnim prelazima zime u ljeto, od ljeta u zimu. U toku vegetacionog perioda (april - septembar) prosjeéna
temperatura vazduha iznosi 21,8°C, dok se srednje dnevne temperature iznad 149 C, javijaju od aprila do oktobra.
Srednji vremenski period u kome je potrebno grijanje stambenib i radnih prostorija proteZe se od 10 novembra do
30 marta, u ukupnom frajanju od 142 dana.
ViaZnost vazduha
Prosjedna refativna viaZnost vazduha iznosi 85,6%, sa max od 77,2% u novembru i min od 48,4% u julu. Tokom
vegetacionog perioda, prosjeéna relativha viaznost vazduha je 56,7%.
Srednja godiSnja suma osunéanja iznosi 2.456 Casova. Najsunéaniji mjesec je jul sa 344,1, a najkrace osuncanje
ima decembar sa 93,0 dasova. U vegetacionom periodu osunéanje traje 1.658 &asova. Godidnji tok oblagnostiima
prosjednu vrijednost od 5,2 desefina pokrivenosti neba. Najveda obladnost je u novembru 7,0, a najmanja u
avgustu 2 8. Prosjedna vrijednost oblacdnosti u vegetacionom periodu je 4,3. Srednji prosjek padavina iznosi 1.892
mm godinje, sa maksimumom oc 248,4 mm, u decembru i minimumom od 42,0 mm, u julu. Padavinski reZim
oslikava neravnomjemost raspodjele po mjesecima, uz razvijanje ljetnjih lokalnih depresija sa nepogodama i
pliuskovima. Vegetacion period ima 499,1 mm padavina ili 20,6 % od srednje godSnje koliSine. Period javijanja
shijeZnih padavina traje od novembra do marta, sa prosjeénim trajanjem od 5.4 dana, a snijeg se rijetko zadrZava
duZe od jednog dana.
Prosjeéna godiénja 8estina pojave magle iznosi 9 dana, sa ekstremima od 1 do 18 dana. Period javijanja magle
fraje od oktobra do juna, sa najéeSéom pojavom u decembru i januaru (po 2,6 dana). Nepogode (grmlijavine)
javijaju se u toku godine prosjecno 53,7 dana, sa maksimumom od 7,7 dana, u junu i minimumom od 1,8 dana, u
j:'inuaru. Pojava grada registruje se U svega 0,9 dana prosjeéno godiSnje, sa zabiljeZenim maksimumom od 4
ana.
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Vietrovi

Ugestalost vijetrova i tidina izrazena je u promilima, pri Cemu je ukupan zbir vjetrova iz svih pravaca i tidina uzet
kao 1000 %o. Najvecu udestalost javijanja ima sjeverni vietar sa 227 %, a najmanju istoéni sa 8 %.. Sjeverni vjetar
se najdedte javija ljeti, a najrjede u proljece. Tidine ukupno traju 380 %, sa najvetom ucestalodéu u decembry, a
najmanjom u julu, Najveéu srednju brzinu godisnje ima sjeveroistoéni vjetar (6,2 mfsec), koji najvecu vrijednost
biliezi tokom zime (prosjeéno 8,9 m/sec). Maksimalna brzina vjetra od 34,8 misec. {125,3 km/Cas | pritisak od 75,7
kg/m?) zabiljeZena je kod sjevernog vjetra, Jaki vietrovi su najtesci u zimskom periodu sa prosjeéno 20,8 dana, a
najrjedi ljeti sa 10,8 dana. Tokom vegetacionog perioda jaki vietrovi se javijaju prosjetno 22,1 dan.

Ociena sa aspekta prirodnih uslova

Sa aspekta prirodnih uslova, ovo podrudje ima niz povol]
podzemnih voda kao i dobra stabilnost terena su karakteris

nost za izgradnju i urbanizaciju. Ravan teren, nizak nivo
tike koje idu u prilog gradnje. Kiimatski ustovi su, kao i na

cijelo] teritoriji grada, povoljni za gradnju tokom cijele godine. Prilzgradnji, odnosno planiranju objekata treba voditi

raduna ¢ nepovoijnim ustovima vietra, sunca i kise.

g URBANISTICK!I PARAMETRI ZA PROSTOR U ZAHVATU URBANISTICKE PARCELE
Namjena prostora u zahvatu urbansiticke parcele Mjesovita namjena (MN)
Oznaka urbanistitke parcele UP 16 zona AS
Povréina urbanisticke parcele [m?] 1074
Maksimalni planirani indeks zauzetosti 0,40
Maksimalni pltanirani indeks izgradenosti 1,20
Maksimalna planirana bruto gradevinska povrina 430
pod objektom [m?]
Maksimalna ukupna planirana bruto gradevinska 1289
povrsina [m?]
Maksimalna planirana spratnost objekata 3 nadzemne etaZe
DOSTAVLJENO: Podnosiocu zahtjeva, u spise predmeta | arhivi.
Shodno izmjeni | dopuni Uredbe o povjeravanju dijela posiova Ministarstva odréivog razvoja i turizma jedinicama
10 Iokalne samouprave("Sluzbeni list Crne Gore", br. 087/18 od 31.12.2018, 028/19 od 23.05.2019, 075/19 od

30.1?.2919, 1 16/20'00' 04.12.2020 1 76/21 0od 09.07.20211 141/21 0d 30.12.2021), a na osnovu &lana 74. Zakona o
planr(anju p(os_tora i izgradnji objekata (,Sluibeni list CG", br.64/17, 44/18, 63/18, 11/19,82/201 86/22), stav 9 i 10
izdati urbanisticko-tehni¢ki uslovi se dostavijaju nadleznom inspekcijskom organu

OBRABIVAC URBANISTICKO-TEHNICKIH USLOVA
Arh.Rakgevié Zorica, dipl.ing.

—=—RUKOVODILAC SEKTORA
Q'}’Q; aﬂa?ﬁo‘b
S Arh RékEBNE Zorica, dipling,
M.P. s & SETLE, \

PRILOZ]

s |zvodi iz grafickih priloga planskog dokumenta
e Tehnidki uslovi prikljudenja preduzeda “Vodovod i
kanatizacifa” d.o.o.
¢ list nepokretnosti br. 2861 i kopiia katastarskog
pGana za katastarske parcele 402610 KO Donja
orica
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Crna Gora

Glavni Grad Podgorica

Sekretarijat za planiranje prostora i
odrzivi razvoj

Broj: 08-332/22-1797
Podgorica, 06.12.2022 godine

L0287

#0252

AO2ESS

2026,/6

GRAFICKI PRILOG - Topografsko katastarska podloga

fzved iz lzmjena i dopuna DUP-a "Donja Gorica za zahvat koridora Cetinjskog puta i jusne obilaznice” u 1
Podgorici .....za urbanisticku parcelu UP 16 zona A5
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Crna Gora

Glavni Grad Podgorica

Sekretarijat za planiranje prostora i
odrzivi razvoj

Broj: 08-332/22-1797
Podgorica, 06.12.2022.godine

Povriine za sianovanje
male gustine

GRAFICKI PRILOG — Namjena povréina

lzvod iz Izmjena | dopuna DUP-a "Donja Gorlca za zahvat koridora Cetinjskog puta | juZne obilaznice” u 2
Podgorici .....za urbanistidku parceiu UP 16 zona A5
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Crna Gora

Glavni Grad Podgorica
Sekretarljat za planiranje prostora i
odrZivi razvoj

Broj: 08-332/22-1797
Podgorica, 06.12,2022.godine

)

L0264

10265 . N

3 Hgi‘izit_ d

dz.et.

[ Fren | Broj katasarsta parcale ,
| Grardca urbanistiks pacls | L L] Gradavineks linija GL}
U1 | Cerske uenistshe peraste [ T Regulscions linija RL

GRAFICKI PRILOG - Parcelaciia , regulacija i nivelacija

Izved iz Izmjena | dopuna DUP-a "Donja Gorlca za zahvat koridora Ceftinjskog puta | juzne obilaznice" u 3
Podgorici .....za urbanisticku parcely UP 16 zona AS
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Crna Gora

Glavni Grad Podgorica

Sekretarijat za planiranje prostorai
odrzivi razvoj

Broj: 08-332/22-1797
Podgorica, 08.12.2022 godine

320916595715.774507475 53
. 221U G09S I 32 hEEbY 7307 32

32046599725 10468747053 351115509734 TRAGOTA00
_ 984697427 55

PRI Lt e g

GRAFICKI PRILOG — Parcelacija , regulacija i nivelacija-koordinate UP

lzvod iz fzmjena i dopuna DUP-a "Donja Gorica za zahvat koridora Cetiniskog puta i juZne obilaznice” u
Podgorici .....za urbanistitku parcelu UP 16 zona A5




Crna Gora

Glavni Grad Podgorica

Sekretarijat za planiranje prostora i
odrzivi razvoj

Broj; 08-332/22-1797
Podgorica, 06.12.2022.godine

781460091 32 bed
15 E599734. /54697409.35

AT LAY 7 A _;m

GRAFIGKI PRILOG — Parcelacija , regutacija i nivelacija-koordinate RL

1zvod iz Izmjena i dopuna DUP-a "Donja Gorica za zahvat koridora Cetinjskog puta | juzne obilaznice” U

Podgoricl .....za urbanisticku parcelu UP 16 zona AS
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‘?rna Gora

Giavni Grad Podgorica
Sekretarijat za planiranje prostora i
odrzivi razvoj

Broj: 08-332/22-1797
Podgorica, 06.12.2022.godine

GRAFICGK! PRILOG — Parcelacija , regutacija | nivelacija-koordinate pravca GL .

lzvod Iz lzmjena i dopuna DUP-a "Donja Gorica za zahvat koridora Cetinjskog puta i juzne obilaznice” u
Podgorici .....za urbanistitku parcelu U UP 16 zona ASP 42 zona B1
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Crna Gora

Glavni Grad Podgorica

Sekretarijat za planiranje prostora i
odrzivi razvoj

Broj: 08-332/22-1797
Podgorica, 06.12.2022.godine

402676

S
1406V peoledi nadzamni ! poamjedeg DV 10KV TRV postny ’ o ved 10V
" s | ZaBtnd koridor planirancg OV 110KV
Teesy uida -~ — -| Eisidrovod 10KV podzamn = | Kablovsimapeiréca
op S Zatin kerkéor posiojadag DV 1104V kel e f . 10V
o oe =} Eliidnwext 1106V planirand souds 00 | Elekirovod 10KV ko]l 8o ukida 34 | Guenlca § oznaka traforeons

GRAFICKI PRILOG - Elektroenergetika- planirano stanje

lzvod iz Izmiena | dopuna DUP-a "Donja Gorica za zahvat koridora Cetinjskog puta i juZne obilaznice” u
Podgorici .....za urbanisticku parcely  UP 16 zona AS
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Crna Gora

Glavni Grad Podgorica

Sekretarijat za planiranje prostora i
odrZivi razvoj

Broj; 08-332/22-1797
Podgorica, 08.12.2022.godine

h{ A \J/\J"?L
&

L0264

4026,/6

Tt contrala - Postoled aleidranski kamunikadioni Sver
TK okna - Postojede kablovako okno

TK podzemni vod - Postojsta elektronska komunikaciona infrastrkiura
1 TR padzemnl vod vidag reda - Postojeda elektronska komunikaclona
infi ira 6 opiitiim kablovima

T1 | Planirano TK okna - Planirano kablavsko 0kno NO 1,..,NO 454
Planirant TK podzemnt vod - Planirana elekironska komunikationa

4 PV ciievi i
PN g?mlmn?ﬂmﬁﬁg e[nsgé feda - Planirana elektronska kemunikaciona
Infrastruktura sa optiskdm kablovima

il

GRAFIEKI PRILOG - Elektronska infrastruktura - planirano stanje

lzved iz lzmjena i dopuna DUP-a "Donja Gorica za sahvat koridora Cetinjskog puta i juzne obilaznice” u
Podgorici .....za urbanisti¢ku parcelu UP 18 zona AS
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Crna Gora

Glavni Grad Podgorica

Sekretarijat za planiranje prostora i
odrzivi razvoj

Broj: 08-332/22-1 797
Podgorica, 06.12.2022.godine

Poslojed vodovod =

fom m— o Plarérani vodaved

Postojada fekalna kanalizacta

Planirana fekalna kanalizacia
Posinjeda atmosterska kanalizacia
Planicana atmoslerska kansleacis

GRAFICKI PRILOG — Hidrotehniéka infrastruktura

lzvod iz 1zmjena | dopuna DUP-a "Donja Gorica za zahvat koridora Cetinjskog

Podgorici .....Za urbanisticku parcelu UP 16

zona Ab

puta | juZné obitaznice” U

fos]
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Crna Gora

Glavni Grad Padgorica

Sekretarijat za planiranje prostora i
odrzivi razvoj

Broj; 08-332/22-1797
Podgorica, 06.12.2022.godine

FRAFICK! PRILOG - Pejzazna arhitektura

1zvod iz lzmjena t dopuna DUP-a "Donja Gorica za zahvat karidora Cetinjskog puta i juZne obilaznice” u
Podgorici ...z yrbanistidku parcelu UP 16 zona A5
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DRUSTVO SA OGRANICENOM ODGOVORNOSCU ”VODOVOD I KA:F

31000 PODGORICA, ul. Zetskih vlaldara bb,

PIB: 02015641, PDV: 20/31-00109- L /
Telefoni: centrala 020/440 300, fax: 440 362, kon}erc. s!.utei,'fa;. 440 364 12 Dreaban
Vodovodna mreza: 440 309, kanalizacija: 440 325, tehnicka priprema 440312 Prva

i ipotekarna
E-mail: vikpg(@t-com.me, Web. www.vikpg.co.me Hipote

i

_UPI02-  ...-8053/2
Broy: .

CRNA GORA DR znzg -
Podgorica, 20
GLAVNI GRAD PODGORICA
Sekretarijat za planiranje prostora i odrzivi razvoj
TASURG, 30007

DOO “Vodovod | kanalizacija® Podgorica postupajuéi po zahtjevu Sekretarijata za
planiranje prostora i odrgivi razvoj, na osnovu &ana 74 Zakona o planiranju prostora i
izgradnji objekata (Sluzbeni list CG broj 64/17), &lana 19 Odluke o javnom vodosnabdijevanju
na teritoriji Glavnog grada (Sluzbeni list CG - opstinski propisi br. 027/15 i 034/1 8}, ¢lana 10
Odiuke o prikupljanju, pre€iSéavaniju | ispustanju otpadnih voda na teritoriji Glavnog grada
(Sluzbeni list CG ~ opstinski propisi br. 027/15) i &lana 5 Odluke o prikupljanju i ispustanju
atmosferskih voda na teritoriji Glavnog grada (Sluzbeni list CG — opstinski propisi br, 027/15)
izdaje

TEHNICKE USLOVE PRIKLJUCENJA NA GRADSKI VODOVOD | KANALIZACIJU

Na osnovu zahtjeva Sekretarijata za planiranje prostora i odrzivi razvoj broj 08-332/22-
1796 od 06.12.2022. godine, koji je kod nas evidentiran pod brojem UPI-02-041/22-8053/1 od
07.12.2022. godine, za izdavanje tehnigkih usiova prikijuCenja na gradski vodovod |
kanalizaciju za objekat mjesovite namjene na UP 17, zona AS5, u zahvatu DUP-a “Donja
Gorica za zahvat koridora Cetinjskog puta i Juzne obilaznice” (katastarska parcela

v

4026/9 KO Donja Gorica) u Podgorici, investitora Radinovi¢ Nenada (prema urbanisticko-

gradski vodovod | kanalizaciju. U prilogu dostavljamo situaciju sa ucrtanim postojedim
hidrotehnigkim instalacijama na predmetnoj lokaciji. PolozZaj prikazanih cjevovoda je ucrtan
kao spoj osovina poklopaca $ahtova, $to ne odgovara stvarnom polozaju cijevi, koji kod

predmetne parcele, iste se moraju izmjestiti prije pocetka radova na objektu, a na osnovy
zahtjeva investitora. Trogkovi izmjeStanja pada
radove izvodi iskljuéivo d.o.0. “Vodovod i kanalizacija” Podgorica.

Predmetna urbanisticka parcela je neizgradjena. UTU-ima je na UP 17 planirana
izgradnja objekta maksimalne povréine pod objektom 385m2, maksimalne bruto gradevinske
povisine 1154m2 sa ftri nadzemne etaze. Namjena planiranog objekta je mjedovita -
stanovanje sa moguénoséu organizovanja djelatnosti.

DUP-om je planirana rekonstrukcija saobradajnica sjeverozapadno od UP 17, sa koje
parcela ima pristup, u sklopu koje je planirana izgradnja vodovoda DN110mm, fekalne
kanalizacije DN200mm i atmosferske kanalizacije DN315mm. Situacija DUP-om planiranog
stanja — faza hidrotehnike je u prilogu urbanistitko-tehnickih uslova. Za realizaciju uli¢ne
infrastrukture je nadiezna Agencija za izgradnju i razvoj Podgorice d.o.0.




v -

a) Vodovod:

Za frajno prikljucenje objekta na UP 17 na gradsku vodovodnu mrezu trenutno nema
ustova. PrikljuCenje postojecih i planiranih objekata na ovoj lokaciji (te predmetnog objekia)
modci ¢e se ostvariti nakon izgradnje vodovoda u sabracajnici do parcele, njegovog tehni¢kog

prijema | predaje na upravijanje i odrzavanje ovom drustvu. Vodovodni prikljutak prema
objektu voditi iskljugivo javnom povriinom, kada se za to steknu usiovi.

Do realizacije DUP-om planiranog vodovoda, ukoliko se naide na neki od prikijucnih
cjevovoda na ovoj lokaciji, modi ¢e se obezbijediti gradifisni prikijuak za objekat, pod uslovom
da isti ne ugroZava vodosnabdijevanje postojecih objekata na predmetnom reonu.

U sludaju racionalne i tehnitki logiéne potrodnje u vodovodnom sistemu bice
obezbijedjen pritisak na mjestu prikljutenja oko 3bar, nakon izgradnje planiranog vodovoda.

Za registrovanje utrogka vode cijelog objekta potrebno je predvidjeti ugradnju vodomjera
odgovarajucih dimenzija u $ahtu ispred objekta, posebno za stambeni, posebno za poslovni
dio objekta. Posto se radi o objektu stanovanja malih gustina sa moguéno$éu organizovanja
djelatnosti, potrebno je u 3ahtu ispred objekta predvidjeti ugradnju vodomjera za mjerenje
utrodka vode svake stambene i poslovne jedinice posebno (a nikako u objektu i samim
jedinicama). Saht treba da bude u posjedu viasnika, 1 do 2m od ivice parcele gledajuéi iz
pravca mjesta priklju¢enja na uliéni cjevovod. Minimalne dimenzije svijetlog otvora $ahta za
vodomjer su 1.2x1.2x1.2 m (u koji se mogu smjestiti maksimalno 3 mala vodomjera),
obavezno sa drenaZzom, penjalicama i poklopcem tako postavijenim da se pri silazu u $aht ne
gazi po vodomjerima. Projektom obavezno prikazati detalj vodomjernog $ahta -
vodoinstalaterski i gradjevinski, sa specifikacijom i pravim dimenzijama fazonskih komada i
armatura da bi dokazali usvojene dimenzije, osnovu i presjek kao i njegovu lokaciju na
situaciji.

Ako se radi o izgradnji objekta sa vecim brojem stambenih | poslovnih jedinica, s
obzirom na dozvoljenu bruto povrdinu, za koje bi ugradnja vodomjera u 3ahtu na cjevovodu
bila neracionaina, predvidjeti ugradnju vodomjera za stambene i poslovne jedinice u objektu -
u zajedni¢kim prostorifama, stalno dostupnim za oditavanje, kontrolu i odrZavanje {poZeljno
jedan ormari¢ za jedan sprat, sa moguénogcu zakljutavanja, radi zadtite od kradje vodomjera).
Obavezno je obezbijediti nadin odvodjenja vode iz skionidta za vodomjere, koja se neminovno
javlja na ovakvim mjestima. U tom sluaju je potrebno u $ahtu ispred objekta ugraditi kontrolne
vodomjere (posebno za poslovni, posebno za stambeni dio objekta), za mjerenje utro$ka vode
cijelog objekta.

Kod vodomjera & 50 mm i vide, obavezno se ispred vodomjera ugradjuje zatvarag,
hvata nedisto¢e, MDK komad, ravni komad za smirenje toka vode, a iza vodomjera ravni
komad | zatvarag. lza vodomjera na koji je spojena hidrantska mreZa objekta il sprinkler
sistem za gaSenje poZara, obavezno se ugradjuje zastitnik od povratnog toka (nepovratni
ventll). DuZina ravnog dijela za smirenje toka ispred i iza vodomjera zavisi od profila
vodomjera. Prilikom dimenzionisanja vodomjernog $ahta voditi raduna o dimenzijama komada
koji se ugradjuju.

Svi vodomjeri koji se ugradjuju moraju biti klase C, sa mesinganim, horizontalnim
kuciStem, impulsnim mehanizmom i radioc modulom za daljinsko ogitavanje, sa magnetnim
ventilom prije i propusnim ventilom poslije vodomjera, koji su prilagodjeni usvojenom programu
i opremi d.o.o. “Vodovod i kanalizacija" Podgorice. Vodomijeri moraju biti sa horizontalnom
osovinom, bazdareni i moraju imati plombu Metrologkog zavoda Crne Gore sa oznakom ME.

Nije potrebno razdvajati protivpoZarnu od ostale sanitarne vodovodne mrede, jer se
protivpoZarna voda vrlo rijetko trosi, pa voda u cijevima dugo stoji te moze biti sanitarno
neispravna. Osim toga kod razdvojenog sistema mozZe se desiti da ba$ kad je potrebno,
ustanovimo da nesto nije u redu sa tom granom vodovodne mreze. Kod zajednikog sistema,




PrikljuCak, izvod iz objekta, izvesti od atestiranin PVC kanalizacionih cijevi za ulitnu
kanalizaciju (tjemene nosivosti ne manje od SN4) prednika DN160 ili DN200mm do ulidnog
revizionog okna. Kod ukrdtanja sa vodovodom, kanalizaciona cijev mora da bude ispod
vodovoda i to tako da je minimum 20 cm od tiemena kanalizacione cijevi do dna vodovodne
cijevi. Kanalizaciona cijev ne bi smjela biti plica od 1,0 m,

Radove na izgradnji kanalizacionog prikfjutka vr§iée stranka u viastitoj reZiji kada se za
to steknu uslovi, a prikljusenje na gradsku kanalizaciju se vr§i pod obaveznim nadzorom d.0.0.
“Vodoved i kanalizacija" Podgorica, koje treba obavijestiti o po&etku radova. Posebnu paZnju
je potrebno obratiti na vedovod, kao | PTT i elektroinstalacije, &ije je katastre potrebno pribaviti
od nadleZnih institucija. Internu kanalizaciju je obavezno isprati prije prikljuéenja, da Sut i
otpadni materijal ne bi o3tetili postojecu gradsku fekalnu kanalizaciju. Isto se odnosi na
prikljuCenje atmosferske kanalizcije. Prije potetka radova na izvodjenju prikljutka, treba se
obratiti nadleznom organu radi dobijanja protokola za prekop sacbraéajnice.

S obzirom da ¢e objekat u buduénosti biti prikijuten na gradsku fekalnu kanalizaciju,
napominjemo da nije preporudliivo prikljutenje podrumskih i suterenskih etaZa objekta na
fekalnu kanalizaciju. U sluéaju da investitor prikljugi pomenute etae na kolektor fekalne
kanalizacije bez prepumpavanja, d.0.0. “Vodovod i kanalizacija” Podgorica nede snositi
nikakvu odgovornost od eventualnog izlivanja fekalnih voda u naprijed navedenim eta?ama
objekta,

Ukoliko su u okviru poslovnih sadrZaja u objektu predvidjeni kafici, restorani ili sliéni
sadrzaji, investitor je duZan izvrSiti tretman otpadnih voda prije upustanja istih u gradsku
fekalnu kanalizaciju. :

¢) Atmosferska kanalizacija:

Na ovom podrudju ne postoji izgradiena atmosferska kanalizacija. Projektom obuhvatiti
rieSenje odvodjenja kidnih voda sa krova objekta, kao i cijele lokacije objekta. Za riedenje
odvodjenja predvidjeti izgradnju retenzionog bazena (upojni bunar ili rov) na predmetnoj
parceli. Dimenzije retenzionog bazena dokazati proratunom. Dimenzionisati ga za prihvatanje
prvog popiavnog talasa 15-to minutne kide intenziteta 264 I/s/ha. Bez obzira &to u blizini
lokacije ne postoji izgradjena atmosferska kanalizacija, napominjemo zbog buducéeg stanja, da
se kisne vode ne smiju upustati direkino u gradsku atmosfersku kanalizaciju (kada dodje do
njene realizacije), nego prvo u retenzioni bazen koji se preliva u gradsku atmosfersku
kanalizaciju.

Takodje, napominjemo da postoji moguénost da buduéa atmosferska kanalizacija
kapacitetom nece moéi da primi vodu sa krovova i okolnog terena planiranin objekata.
Atmosferska kanalizacija se ne projektuje na maksimalnu koliginu padavina na odredjenom
podrucju za odredjeni povratni period, jer bi isto bilo neracionalno. S tim u vezi ne mosemo
garantovati uredno odvodjenje atmosferskih voda u slu¢aju dugotrajnih ki$a velikog intenziteta,
koje mogu izazvati plavijenje podruma i suterena objekata, Giju je zaStitu potrebno rijesiti
projektnom dokumentacijom objekata.

Obavezno predvidjeti separatore za pregi§éavanje voda sa parkinga i saobracajnica.
Isto vaZi za sve zatvorene prostore u objektu koji sluZe za parkiranje automobila (garaZe)
povrsine vece od 50m2.

d) Tehnicka opremljenost projekta hidrotehniékih instalacija

Projekat treba da sadrzi sve tekstualne i graficke priloge za glavni projekat u skladu sa
Praviinikom o nacinu izrade i sadrZini tehnitke dokumentacije za gradjenje objekia (SluZbeni
list CG broj 044/18). Projekat unutragnjih instalacija vodovoda i kanalizacije treba izraditi u
skladu s pravilima struke | odredbama vaZeée zakonske regulative, a mora obuhvatiti interne
Instalacije vodovoda i kanalizacije do prikljugenja na gradski uliéni vodovod odnosno do javne
uliéne kanalizacije ukijutujudi i same spojeve sa istim.




U predmjeru radova obavezno treba razdvojiti radove na unutrasnjoj vodovodnoj
instalacifi, koje obavlja izvodjag radova na objektu, od dijela vodovodnog prikljucka, koje izvodi
d.o.o. “Vodovod i kanalizacija” Podgorica.

Projekat obavezno mora da sadrZi preglednu situaciju u odgovarajucoj razmjeri, sa
svim prikazanim elementima relevantnim za izbor projektnog rieSenja. Svrha pregledne
situacije na kojoj insistiramo kao obaveznom dijelu projekta, je da se moZe sagledati kako
koncepcija kompletnog rjeenja, tako i veza svih ostalih priloga datih projektom.

Napominjemo da je potrebno nakon obrade projekine dokumentacije u dijelu spoljnih i
unutradnijih instalacija, projekat dostaviti d.o.o0. “Vodovod i kanalizacija“ Podgorica nha provjeru
postovanja uslova prikljugenja i davanja saglasnosti na projekat, kao i projekat uredjenja
terena i eventualno sprinklera ako je predvidjen.

Ovi uslovi vaZe 6 (3est) mjeseci od dana izdavanja.

Prilog: Situacija

Podgorica,
15.12.2022. godine

YGtzyrsni direktor,
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101-849-55028/2022

UPRAVA 7ZA KATASTAR
I DRZAYNU IMQVINU CRNA GORA

PODRUCNA. JEDINICA
PODGORICA

Broj: 101-919-55038/2022
Datem:  07.12.2022.
KO: DONJA GORICA

Na osnovu dlana 173 Zakona o dr¥avnom premjeru i katastru nepokretnosti (“S. list RCG" br. 29/07, "Sk. list CG" br. 73/10,
032/11, 040/11, 043/15, 037/17 i 17/18), postupajuc‘:i po zahtjeva SEKRET ZA URBA 101-917/22-4580, , 74 potrebs jzdaje

SC

LIST NEPOKRETNOSTI 2861 - PREPIS

adacl 0 parcelama
Broj Plan . Potes ili Naein koriséenja Bon. 2 .
| Broj Podbre] ke | skica | D2 upisa|  ylica i(imfini%lbmj Osnov sticanja Jlass | Povidina m Prihod
4026 10 40 IOVEAR Tmograd 2. Klase 1000 30.00
287 KUPOVINA
1000 30.00
odaci o viasniku il nosiocu
FMatiem broj - 1D broj Naziv nosioca prava - adresa 1 mjesto Yrava ODbIm prava
1208065210052 RADINOVIC NIKOLA NENAD Svojina 1
GRBAVCI BB Podgorica

Ne postoje tereti i ogranicenja.

Naplata takse je oslobodena na osnovu Clana 17 Zakona © administrativnim taksama ("Silist CG, br. 18/19). Naplata
naknade oslobodena je na osnovi ¥lana 174 Zakona o drZavnom premjeru i katastru nepokretnosti ("S1, list RCG" br. 29/07,
nsl. list CG" br. 73/10, 032711, 040/11, 043/15, 037/17 i 17/18).

.‘I
’

Datum i vrijeme: 07.12.2022. 08:35.09
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PODRUCNA JEDINECA: PODGORICA
Broj: 101-917/22.4580
Dawm: 09.12.2022,

UPRAVA 7A KATASTAR I DRZAVNU IMOVINU

Kataslarska opétiina: DONJA GORICA

Broj lista nepokretnosti: 2861
Broj plana: 10,42
Parcela: 4026/10
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CRNA GORA
GLAVNI GRAD PODGORICA
Sekretarijat za planiranje prostora i odrzivi Telefon: 020f 28-37, 25-47
razvoj
Broj: 08-332/22-1786 e-mail:
Podgorica, 06.12.2022 godine

Ul Vuka KaradZica br.41
84000 Podgorica, Crna Gora

Faks: 020f25-80

sekretarijat.planiranje.u

URBANiSTICKO-TEHNlCKI, usLovi

redjenje@podgorica.me

za izradu tehnicke dokumentacije za izgradnju objekta na urbanistickoj parceli UP 17 zona A5, u okviru

Izmiena i dopuna DuUP

-a "Donja Gorica 23 zahvat koridora Cetinjskog puta | juzne obilaznic

PODNOSILAC ZAHTJEVA: RADINOVIC PREDRAG

e" u Podgorici.

OBRABIVAC URBANISTICKO-TEHNICKIH USLOVA
RUKOVODILAC SEKTORA

iic u

a

KaradZica br. 41, 871 000 Podgorica; Tel: +382 20 25 47, 3

h.kt‘:vi Zorica, dipl.ing

™3 20 25 37, Fax. +352 20 25 80




URBANISTICKO - TEHNICKI USLOVI

CRNA GORA ' : : Glavni grad Podgorica
GLAVNi GRAD PODGORICA

Sekretarijat za planiranje prostora
i odrzivi razvoj

Broj: 08-332/22-1796
Podgorica, 06.12.2022.godine

Sekretarijat za planiranje prostora i odrzivi razvoj, na osniovy Slana T4, Zakona o planiranju prostora | izgradniji
objekata (,Sluzbeni list 6", br4f17, 44/18, 3/18, 11/19 ,82/20 i 8/22), Uredbe 0 povjeravanju dijela poslova
Ministarstva ekologije, prostormog planiranja i urbanizma jedinicama lokalne samouprave ("Stuzbeni list Crne Gore",
br. 087/18 od 31.12.2018, 028/19 od 23.05.2019, 075/19 od 30.12.2019, 11/20 od 04.12.2020 i 7/21 od 09.07.2021 1
141121 od 30.12.2021), lzmjena i dopuna Detaljnog urbanistitkog ptana”Donja Gorica za zahvat koridora
Cetinjskog_puta i juzne obilaznice” u Podgorici (,Sluzbeni fist Crne Gore ¥, broj 48/20), podnijetog zahtjeva

RADINOVIC PREDRAG br.08-332/22-1796 od 01.12. 2022.godine, jzdaje:

URBANISTICKO-TEHNICKE USLOVE

za izradu tehnicke dokumentacije za izgradnju objekia ha urbanistickoj parceli UP 17 zona ABU okviru lzmjena i
dopuna Detaljnog urbanistickog plana”Donja Gorica za zahvat koridora Cetinjskog puta i juzne obilaznice” u
Podgorici, Ciiem zahvatu pripada prostor katastarske parcele 402/9 KO Donja Gorica, na koju se odnosi zahtjev.

Detaljne padatke preuzeti iz lzmjena i dopuna Detaljnog urbanistickog plana”Donja Gorica za zahvat koridora
Cetinjskog puta i juZne ohilaznice” u Podgorici, iz Registra planske dokumentacije:
httg:llwww.glanovidozvole.mrt.gov.me!LAMPIPlanningDocument?m=PG, koji vodi Ministarstvo ekologije,
prostornog planiranja i urbanizma.

PODNOSILAC ZAHTJEVA: l RADINOVIC PREDRAG

POSTOJECE STANJE

U skladu sa podacima iz lista nepokretnosti br. 280 1 kopile plana, izdatih od strane Uprave za nekretnine - Podrutne
jedinice Podgorica, zahvat prostora katastarske parcele 402/9 KO Donja Gorica e definisana kao: "vinograd
2 klase" povréine 1000m2 u svojini RADINOVIC PREDRAGA po obimu prava 111.

U topografsko-katastarskoj podiozi na osnovu koje je izraden planski dokument evidentirana je katastarska parcela
402/10 KO Donja Gorica kao neizgradena povrsina.
Katastarska parcela 402/10 KO Donja Gorica ulazi u sastav urbanistiCke parcele UP 17 zona AS

Precizan podatak o uéeStu povrine katastarskih parcela u povrsini urbanisticke parcele bice definisan elaboratom
parcelacije po planskom dokumentu, koji izraduje preduzece oviaddeno za geodetske posiove, nakon Gega je elaboraf

neophodno ovjeriti u Upravi & katastar | dréavnu imovind - Podrucnoj jedinici Podgorica.
U listu nepokretnosti nepostoji podatak © terefima i ogranienjma za navedenu katastarsku parcelu. {prilog)

PLANIRANO STANJE

Namiena parcele odnhosno lokacije

Namjena prostora Urbanisticke parcele UP 17 zona ASu zahvatu lzmjena i dopuna Detaijnog urbanistickog
plana’Donja Gorica za zahvat koridora Cetiniskog puta i juine obilaznice” u Podgorici definisana je kao (MN)

povrsing za mijesqvite namjene.

povrsine za mjesovite namjene MN
Povesine za mjesovite namjene su povrdine koje su predvidene za stanovanje | za druge namjene.

Dozvolieni su: stambeni objekti (porodigng i viseporodino stanovanje), prodavnice, ugostiteljski objekti | zanatske
radnje, koje ne ometaju stanovanje, a koje stuZe za opsluZivanje podrucja, objekti za upravy, vjerski objekti, objekti za
kulturu, zdravstvo i spott i ostali objekti za drustvene dielatnosti, poslovni i kancelarijski objekti, objekti za smjestaj
turista.




Pravila parcelacije, gradevinska i regulaciona linija, odnos prema susjednim parcelama

—

Urbanisticko-tehnicki usfovi za urbanisticke parcele definisy se gradevinskom i regu
izgradenosti i zauzetosti parcele i maksimainom visinom spratnoscu objekta, svim ostal

sa Praviinikom o blizem sadrzaju i formi planskog dokumenta, kriterijumima namiene povrs

1irhanistictke reo dacita | indinstvanim arafitkim simholima

lacicnom linijom, indeksom
im uslovima, a sve u skladu

ina, elementima

LZONAK

indeksi dati u Tabeli predstavijaju maksimalne vrijednosti koje se ne smiju prekoraditi,

drugih usiova Plana (obavezni procenat zelenila, obavezni broj parking mjesta, ure

oblikovanje objekta, medusobna udaljenost objekata, broj etaza).
Urbanisticka parceta

U grafickom prilogu Parcelacija, regulacija i nivelaciia je prikazana granica i povréina urbanistiékin parcela. Formirane

granice urbanistickih parcela su definisane koordinatama prelomnih tataka.

U slugajevima kada granica urbanisticke parcele neznatno odstupa od granice Kkatastarske parcele moZe se kroz
postupak sprovodenja Flana — prencéenja parcela {parcélacije) na Katastarsku podlogu izvrsiti usaglasavanie -
uskladivanje urbanisticke parcele sa Zvaniénim katastarskim stanjem, a prije prijave gradenja, kao sastavni dio UTU-

o s AR “ PODZONA AS
AT AT T L R hll: mikbalbbid w1 "o [F v i
Up it 862 mieSovia namjena MN 04 b1 12 1154 3

a rezultat su

a.Dozvoljeno je udruZivanje susjednih parcela iste namjene u cilju bolje organizacije prostora.
Regulaciona linija je linija koja dijeli javau povriinu od povrsing namjenjenih za druge namjens.

Regulaciona linija je predstavijena na grafickom prilogu Parcelacija, regulacija i nivelacija i na grafiékom pritogu Uslovi

za sprovodernje plana.

Gradevinske linije planiranih objekata na urbanistickoj parceli definisane su U odnosu na saobracajnice, povrdine

druge namjene i susjedne parcele, graficki i opisno.

Gradevinske finije planiranih objekata GL 1, date su kao linije (na zemiji) do kojih se moZe graditi. Na nekim UP su
definisane i GL 2 kao gradevinske linfje iznad zemlje, za nadzemni dio objekta iznad prizemlia. Prostor izmedu

gradevinske i regulacione linije yreduje se u skladu sa uslovima iz Poglavija Pejzazna arhitektura.

PoloZaj objekta prema cbodnim saobradajnicama je definisan gradevinskom finijom, a za podzemne eta?e do granice
UP ukoliko ne postoje neka druga tehnltka ggranidenia kojima bi se ugrozila bezbjednost suslednih objekata.
Povréinska parkiraliSta na urbanistigkim parcelama, mogu se graditi zmedu GL i RL u skladu sa ostalim uslovima,

osim na urbanistickim parcelama u podzoni C, u potezu oznatenom Srafurom na grafickim p

requlaciona linija RL, linija koridora obitaznice. -
U zonama za koje Gradevinske linije nisu definisane graficki primjenjuje se pravilo:

. Gradevinska linija prema susjednim parcelama je na minimalnoj udaljenosti 3,0 m za namjenu stanovanje srednje
gustine S8, za namjene CD i MN; 2,5 m za namjenu stanavanje male gustine SMG ( izuzetno, Uz saglasnost susjeda

moze biti min.1,5 mza namjenu SMG);

. Gradevinske linje prema zelenim povréinama, kanaiu i povriinama za poljoprivred
udaljenost objekta od pristupnog puta (prilaza) je 2,5 m (ako GL nije definisana graficki}.
Trafostanice se postavijaju na UP u skladu sa propisima i najpovolinijim pristupom.

{zuzetno, gradevinska linija ispod povrsine zemlje, ukofiko je prostor namijenjen 2a garaZiranje, a na tom prostoru je
degradirana vegetacia, moZe biti do granice urbanisticke parcele, ukoliko to dozvoljavaju karakteristike terena (uslov -

prethodna ispitivanja terena i ozelenjavanje povrsine iznad garaze}).

Gradevinska linija koja je definisana na UP sa izgradenim objektima, mora se pogtovali U sluaju nove izgradnje
(rusenje zgradencg objekta) ili mogudih intervencija (dogradnje) u skladu sa uslovima za postojece objekte.
a, odnosno preko kojih pre!azﬂ

{zuzetno: na urbanistickim parcelama koje se nalaze ispod zadtitnih koridora dalekovod

u su na udaljenosti 25 m, &

denje urbanisticke parcele,

kombinaciie svih

rilozima, gdie je

3




dalekovod, gradevinska linija GLA je krajnja linija zadtitnog koridora {ukoliko nije graficki definisana).
Linija koridora se smatra priviemencm gradevinskom linjjom {do izmjestanja, odnosno podzemnog kabliranja} za UP
na kojima se eventualno moze smijestitl objekat U skladu sa namjenom i prostormnim moguénostima parcele, odnosno
svim ostalim uslovima Plana i usiovima nadteZnog operatera (CEDIS).
Vertikalni gabarit
Spratnost objekata je data u skladu sa namjenom Kkao maksimalni broj nadzemnih etaZa. Spratnost objekata e
posijedica kombinacije dozvoljenib indeksa U odnosu na povrginu parcele | primjene svih ostalih uslova zadatih
Planom (Sacbraéaj, Pejzazna arhitektura, Elekiroenergetika, Hidrotehnidke instalacije, Elektronska komunikaciona
infrastruktura). '
Prema poloZaju u objektu etaze mogu biti podzemne i t0 je podrum i nadzemne . suteren, prizemlje, sprat{ovi) i
potkrovije. -
Oznake etaZa su: Po (podrum), Su (suteren) P (prizemije), 1don {spratovi), Pk (potikrovije}.
Najveta visina etase za obradun visine gradevine, mjerena izmedu gornjin kota meduetaznih konstrukcija iznost:

. za garaZe i tehnicke prostorije do 3,0 m,

. za stambene etaZe do 3.6 M,

. za poslovne etae do 4,5 m; ) ]
odnosno primjenjuju se odredbe Pravilnika o biizem sadrzaju i formi planskog dokumenta, kriteriumima namjene

povrina, elementima urbanisticke regulacie | jedinstvenim‘graﬁékim simbolima ("Stuzbeni list CG", br. 24/10133/14).
lzuzetno, visina etaza u skladu sa njihovom namjenom | tehnologijom moZe biti i veéa od dozvoljene Praviinikorn,
ukoliko to zahtijeva tehnologija | specifitna namjena objekta, sve U skladu sa propisima za odredenu vrstu i namjenu
cbjekta. )

Uredenje parcele

Uredenje terena | kapacitete uskladitt sa planiranom namjenom, vrstom objekata i potrebama korisnika prostora.
Prilagediti terenskim karakteristikama, namjeni objekata | usiovima datim u poglavijima Saobraéaj, Elektroenergetika,
Hidrotehnitka infrastruktura, Telekomunikaciona infrastruktura i Pejzaina arhitektura.

Planirani objekat moZe se postaviti unutar zone definisane gradevinskim finilama, (u skladu sa Posebnim uslovima), a
u skladu sa konfiguracijom terena, oblikom | funkcionainom organizacijom i uredenjem parcele.

Za urbanisticke parcele koje svojim oblikom { prostornim maguénostima ne omoguéavaju izgradnju objekata u skladu
sa namjenom {uske | dugadke parcele, parcele nepraviinog oblika...) preporucuje se udruzivanje i izgradnja dvojnih
objekata.

Parkiranje rjedavati na parceli, u objektu (iU podzemnim etazama u ekladu sa moguénostima i karakteristikama
ferena ). .

GaraZiranje avtomobila mora se ostvariti u okviru objekata, a parkiranje na pripadajucoj urbanistitkoj parceli, po
normativima datim u poglaviju Saobracaj — parkiranje.

Dozvoljeno je ogradivanje parcela samao u skladu sa usiovima iz Pejzazne arhitekture.

Korisnik objekta duZan je da sakuplja otpad na selektivan nadin i odlaZze na odredene su lokaclje U skiadu sa
op3tinskim Planom upravijanja komunalnim i neopasnim gradevinskim otpadom u Giavnom gradu Podgorica 28 period
201-20120.g.

Oblikovanje prostera i objekata i materiiafizaciia

Urbanistitko — tehnicki usiovi (UTU) za urbanistiéku parcelu definisu se gradevinskom | regutacionom linijom,
indeksom zauzetosti parcele, maksimalnom BGP objekta maksimainom visinom i spratnoic¢u objekta, a sve u skiadu
sa Pravinikom o biZem sadrzaju | formi planskog dokumenta, kriterijumima namjene povrsina, glementima
urbanistizke regulacije i jedinstvenim grafitkim simbolima (. Sluzbeni list CG", br. 24/10 i 33/14).

Arhitektonske volumene objekata potrebno je pazllivo projektovati sa ciliem postizanja homogene slike planiranog
naselja. Fasade objekata kao | krovne pokrivade predvidjeti od kvalitetnog 1 trajnog materijaia i kvalitetno ugraditi.
Objekat mora biti estetski | materijaino oblikovan na naéin kojt ée odgovovarati njegovoj nhamjeni. Nagib krovnih ravni
treba uskladiti sa klimatskim uslovima. Krovove raditi kose dvovodne, Getvorovedne li sloene sa odgovarajucim
nagibom i max.visinom nadzitka 1,20 m, odnosno ravne, u skladu sa namjenom.

Uslovi za prikljutenje objgkata na komunainy i ostalu infrastruktury

Uslovi su dati u poglaviima koja obraduju infrastrukturu | na pripadajudim grafickim prilozima.

PrikijuCenje na mresu komunalne infrastrukture vi& se prema postojecim, odnosno  planiranim tehnickim
moguénostima mreZe, na na&n kako je predvideno ovim Planom i tehniZkom dokumentacijom, @ na osnovu propisa |
uslova | | javnih preduzeda.

Na formiranim urbanistickim parcelama, planirana je izgradnja objekata pod sliede¢im uslovima:
o Namjena objekta je definisana u Uslovima u pogledu namjena i grafitkom prilogu br.4 Namjena
povrsing;
. Horizontalni gabarit definisan je maksimalnim (dozvoi}enim)indeksom zauzetosti i GL.;
«  Vertikalni gabarit definisan je maksimalnim indeksom izgradenosti i maksimalnom dozvoljenom
spratno$éu (zavisi od izabranin indeksa i maksimalnin spratnosti za odredens namjeng);




. Kota prizemija za stambene objekte dozvoljena je max.1.0 m iznad Kote konatno uredenog i
nivelisanog terena oko objekta, a za poslovne objekte max. 0,20 m iznad kote kona&no uredenog i
nivelisanog terena oko ohjekta.
«  Krovove raditi kose dvovodne ili sloZene, sa odgovarajudim nagibom, do 30° i max visinom nadzitka
1,20 m (radunajuci od poda potkrovne etaze do prefoma krovne kosine) li ravne, U skladu sa
namjenom objekta;
o Parkiranje obezbijediti u okviru objekta ili urpanistiéke parcele, a sve d skladu sa uslovima za
parkiranje iz poglavija Saobracaj;
« U grafickom prilogu be5 Parcelacija, nivelacia [ reguiacifa, date su gradevinske linfje planiranit
objekata koje predstavijaju krajnje linije do kojih s& moZe graditl;
.« Uredenje terena i kapacitete uskladiti sa planiranom namjenon, yrstom objekata i potrebama korisnika
prostora;
. Sportski tereni u okviru parkovskin povréina ili kompleksa na urbanistiékim parcelama, mogu biti
pokriveni lakim montazno - demontaznim konstrukciiama.
«  Daje se mogucnost izgradnje podruma &ija BGP ne ulazl u obradun povréina ukoliko se podrumske
etae u osnovnom objekiu koriste za garaZiranje i tehnitke sisteme objekta.
U Tabell Urhanisticki pokazatelji f parametri za izgradnju objekata su dati podaci za svaku urbanistidku parcelu:
povrsina UP, namjena, indeks zauzetosti, indeks izgradenosti, broj etaza {nadzemnih) i tO kao maksimalne
veligine.Konaéni kapaciteti | velidine objekata su rezuitat primjene svih ostalin uslova Plana.
Dozvolieni indeksi izqradenosti i zauzetosti urbanisticke parcele morajy biti u sklady sa normativima i standardima koji
ureduju odredeny diefatnost, s tim da na yrbanisticko] parceli mora biti predvidena zelena povr§ina(peizana arhi.}.

Svi potrebni urbanistieki parametri obraéunavaju se U skiadu sa “Pravilnikom o plizem sadriaju i formi
planskog dokumenta, kriterijumima namjene povrsina, elementima urbanisticke regulacife i Jjedinstvenim

grafickim simbolima® ,( ,S!. list CG, br.24M0 i F 33/14)" 1 Crniogorskim standardom MEST EN 1 5221-

Parkiranie
Stacioniranje vozila potrebno je obezbijediti na sopstvenim urbanistikim parcelama, U dvoristima uz objekte i u
garazama u objektima. Pri gradnji novih i rekonstrukcii postojecin objekata obaveza investitora je da obezbijedi

parkiranje na svojoj parcefi, na kojoj se objekat gradi prema vazedtem normativu za parkranje.

Planirani kapaciteti za parkiranje projektovani su na bazi slijedecih normativa zasnovanih po normativima Pravilnika o

blizem sadrZaju i formi planskog dokumenta, a sagiasno stepenu motorizacije u Podgorick:

« Stanovanje (na 1000 m’) 12 parking mjesta;

«  Poslovanje (na 1000m?) 22 parking mjesta;

«  Trgovina (na 1000 ng 43 parking miesta;

«  Restorani {na 1000 m) 80 parking mjesta;

Pri projektovanju garaza u podzemnim etazama objekata postovati slijedete elemente:

«  horizontaini gabarit podzemna garaze definisan je gradevinskom linijom ispod zemlje (GL 0) koja je udaljena od
granice parcele min 1m a ne moze biti veéi od 80% povriine urbanisticke parcele;

»  §irina prave rampe po voznoj traci min. 2,50 m,

« slobodna visina garaze min. 2,20 m, a optimaino 3 m (zavisno od namijene objekta i nadina koriscenia prizemljaj;

«  dimenzije parking mjesta 2,5 x 5,0 m uz povecanje girine parking mjesta ako uz parking mjesto ima stub, zid i
neki drugi konstruktivi element;

»  poduini nagio pravin rampi, maks. 12% za otkrivene | 15% za pokrivene.

Potrebno je obezbljeditl najmanje 5% parking mjesta za lica smanjene pokretijivosti.

Kretanje lica sa posebnim potrebama omoguditi projektovanjem obarenih iviénjaka na mjestu piesatkih prefaza, kao i

povezivanjem rampom denivelisanih prostora, obezbjedenjemn dovoiine &irine, bezbjednih nagiba i odgovarajucom

obradom povréina, a sve U skladu sa Pravilnikom o bliZim uslovima | nacinu prilagodavanja objekata za pristup i

kretanje lica smanjene pokretifivosti i lica sa invaliditetom {,Stuzoeni list Crne Gore*, br.48/13 1 44/15).

Potrebno je omoguditi pristup lica sa posebnim potrebama u sve objekte koji svojom funkcijom podrazumjevaju

prisustvo gradana koji nisu zaposteni u radnim organizacijama. Kroz objekte u kojima je omoguéen rad licima sa

posebnim potrebama neophodno je obezbjediti nesmetano kretanje kolica, pristup U odgovarajuée dimenzionisane

liftove | sanitarne prostorije.

Rampa za saviadavanje visinske raziike do 120 cm, u unutragnjem ifi spoljasnjem prostoru moZe imati dopusteni

nagib do 1:20 (5%), a izuzetno, za visinsku razliku do 7 cm, dopusteni nagib smije biti do 1:12 (8,3%).

Predvidieti angaZovanie fica sa posebnim potrebama u tehnoloskim cjelinama gdie je to moguce.

SMJERNICE ZA POVEGANJE ENERGETSKE EFIKASNOSTI, RACIONALNU POTROSNJU ENERGME |
KORISCENJE OBNOVLJIVIH 1ZVORA ENERGWE

Na planu racionalizacije potrosnje energije prediazu se dvije osnovne miere: &tednja i koriscenje alternativnity,
odnosno obnovijivih izvora energije.

Osnovna mjera tednje koju ovaj DUP prediaze je poboljsanje toplotne izolacije prostorija, koja u ljetnjem periodu ne
dozvoljava pregrijevanje dok u zimskom zadrzava toplotu. Osim odgovarajuée termoizolacije potrebno je voditi ratuna
o adekvatnoj veliéini ofvora vodedi raéuna o mikroklimatskim ustovima ovog podneblja.

Kliratski uslovi Podgorice omoguéuju koriSéenje sunteve energije, pagotovu u vidu pasivnog solarnog sigtemna.
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PREPORUKE ZA SMANJENJE UTICAJAI gAéTITU oD ZE_MLJOTRESA, KAO | DRUGE USLOVE ZA ZASTITU
OD ELEMENTARNIH NEPCGODA | TEHNICKO-TEHNOLOSKH | DRUGIH NESRECA 4—‘

Mjere zastite od elementarnin i drugin neppgoda

Mjere zastite od elementarnih nepogeda obuhvataju preventivne mjere kojima se sprijedava ili ublaZava dejstvo

elementarnih nepogoda. Elementarne nepogode mogu bité:

Prirodne nepogode (zemijotres, poZari, kiizanje ta, poplave, orkanski vetrovi, snijeZne favine i nanosi i
dr.);Nepogode izazvane djelovanjem govjeka (nesolidna gradnja, havarije industrijskin postrojen;a, pozari velikin
razmera, eksplozijg i dr.);

Drugi oblik opste opasnosti (tehniék&tehnoloéke Katastrofe, kontaminacila, i dr.).

Stete izazvane elementarnim nepogedama U Crnoj Gori su veoma velike (materijalna dobra i gubici fudskih
Fvota). Narodito su izrazene Stete od zemljotresa, pozara, poplava, Klizista i jakin vietrova. Kako su $tete od
elementarnih nepcgoda po karakteru slicne ratnim Kkatastrofama, ciljevi i mjere zastite su delimiéno identi¢ni. U
cilju zadtite od elementarnih nepogeda postupiti u skladu sa Zakonom o zastiti i spagavanju {"Stuzbeni ist Crne
Gore br.13/07, 05/08, 8/09, 32/11 | 64/1) | Pravilnikem 0 mjerama zastite od slementarnih nepogoda (Siuzbeni list
RCG br. 8/83).

Uslovi | mjere zadfite od zemljotresa

Preporuke za projektovanje objekata aseizmitnih konstrukeija:

Mogu se graditi objekit razlidite spratnosti uz pravilan {optimalan) izbor konstruktivnih sistema i materijala.

Harizontaini gabarit objekta u osnovi treba da ima pravilnu geometrijsku formu, koja je simetriéna u odnosu na
glavne ose objekia, npr. pravougaona, kvadratna i sl..

Principijetno izbjegavati rekonstrukeiju sa nadogradnjom objekta gdje se mjenja postojeci konstruktivni sistem, u
protiviiom obavezna je prethodna statidka | selzmickih anatiza, sa ciliem obezbjedivanja dokaza o moguénosti
pristupanja rekonstrukciji.

Izbor | kvalitet materijala i nacin {zvodenja objekta od bitnog su znataja za sigurnost i ponasanje objekta, izloZenih
seizmmickom dejstvu.

Armirano-betonske | ceficne konstrukciie posjeduju visoku seizmicku otpornost. Pored ramovskih armirano-
betonskih konstrukcija moze biti primjenjena izgradnja objekata ramovskih konstruktivnih sistema ojadanih sa
armirano-betonskim dijafragmama (jezgrima), kao i konstrukcija sa armirano-betonskim platnima. Ove konstrukcije
su naroito ekonomiéne za visine ohjekata do 15 spratova.

Kod zidanih konstrukcija preporuduje se primjena zidanja, ojatanog horizontalnim i vertikalnim serklazima i armirane
konstrukciie raziititog tipa. Obigno zidanje, samo sa horizontainim i vertikainim serklaZima treba primjenjivati za
obiekte manjeg znadaja i manje visine (do 2 sprata visine). _

Kod projektovanja konstrukcija temelja prednost imaju one konstrukeije koje spragavaju Klizanja u kontaktu sa tiom i
pojavu neravnomjernih slijeganja. Opterecenje koje se prenosi preko temeljne konstrukeije na tlo mora da bude
homogeno rasporedenc po cijeloj kontakinoj povr&ini. Treba obezbjediti dovoljpu krutost temeline konstrukcije, 2
posebno na spojevima temeljnih greda sa stubavima konstrukclje.

Preporuke za projektovanje infrastrukturnih sistema:

Pri projektovanju vodova infrastrukture, a narotito glavnin dovoda potrebno je posebnu paznju posvetiti inZenjersko-
geolodkim i seizmoloskim usiovima terena i tia.

Za izradu vodova infrastrukiure treba koristiti fleksibilne konstrukeije, koje mogu da slede deformacije tla. 1zbjegavati
upotrabu krutin materijala (nearmiran beton, azbest-cementne cijevi | sl.) za izradu vodova infrastrukture.

Izbjegavati nasipne, modvarne i nestabiine terene za postavijanje trasa glavnih vodova svih instatacija.

Podzemne elektritne instalacije treba obezbiediti uredajima za iskljugenje pojedinih rejona.

Projektovanju saobraéajnica treba pri¢i ne samo $a ekanomsko-saobraéajnog vet i sa aspekta planiranja i
projektovanja saobradaja na sezmicki aktivnim podrugjima.

U sistemu saobraéajnica poZeljno je obezbjediti paralelne veze tako da u sluaju da jedna postane neprohodna,
postoji moguénost da se preko druge obezbjedi nesmetano odvijanje sacbracaja. :

U ciliu zastite od zemljotresa, postupiti u skladu sa odredbama Pravilnika o tehnickim riormativima za izgradnju
objekata u seizmigkim podrugjima (Sluzbeni list SFRJ br. 52/90).

Smjernice za zastitu od pozara i eksplozija se sprovode:

postovanjem propisanih rastojanja izmedu objekata razficitin namjena kako bl se sprijedito Sirenje pozara sa jednog
objekta na drugi, kao i vertikalnih gabarita,

jzgradnjom saobratajnica propisane Eirine tako da omoguce prolaz yatrogasnim vozilima do svin parcela | objekata
na njima, kao | garaZzama, manevrisanje vatrogasnih vozila, kao i nesmetani saobracajni tok;

praviinim odabirom materijaia | konstrukeije kako bi se povecdao stepen otpornosti zgrade i poZarnog segmenta
prema poZar;

izgradnjom hidrantske mreZe sa pravilnim rasporedom nadzemnin hidranata;

uvlagenjem zelenih pojaseva prema centralnoj zoni naselja, osim visokovredne komponentne uredenja prostora,
dobijaju se privremene saobradajnice u vanrednim prilikama za evakuaciju korisnika prostora i kretanje operativnin
jedinica; ’

| prilikom tzrade Investiciono-tehnitke dokumentacije obavezno izraditi projekte ili elaborate zastite od pozara (I

eksplozija ako se radi 0 objektima u kojima se definisu zone opasnosti od poZara i eksplozija), planove zastite |

spasavanja prema izradenoj procjeni ugrozenosti za svaki hazard posebno i za navedenu dokumentaciju pribaviti
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odgovarajuéa mislienja i saglasnost u skiadu sa Zakonom,

za objekte u kojima se u skiadiste, pretatu, koriste ili u kojim se vr$i promet opasnih materija obavezno pribaviti

mislienje na lokaciju od nadleznih organa kako ti objeki svojim zonama opasnosti ne bi ugrozili susjedne objekte;

djelovanjem vatrogasnih jedinica opétine Podgorica u vanrednim situacijama (vatrogasnim ekipama emoguditi
pristup lokalnim saobraéajnicama i najblizim vodnim abjektima).

Prilikom izrade tehniCke dokumentacije pridrzavati se sljedede zakonske regulative: Zakon 0 zadtit | spasavaniu
(,SL. Crne Gore" br 13/07, 05/08, 8/08 i 32/11), Pravilnik o tehnigkim normativima za nhidrantsku mre2u za gasenje
pozara (SL.SFRJ , br 30/91), Pravitnik o tehnickim normativima za pristupne puteve, okretnice | uredenje platoe za
vatrogasna vozila u blizini objekata poveéanog rizika od poZara (SLSFRJ, br.8/95), Pravilnik o tehnickim
normativima za zastitu visokih objekata od pozara-( SL.SFRJ, br. 7/84), Praviinik o tehnigkim normativima za
zaititu skladista od poZara | eksplozija ( SL.SFRJ, br.24/87), Pravilnik o izgradnji postrojenja za zapaljve tetnosti |
o uskladiStenju i pretakanju zapaljivih teénesti SL.SFRJ, br.20/71 i uskladistenju i pretakanju goriva ( SL. SFRJ,
br.27/71), Pravilnik o izgradniji postrojenja za tedni naftni gas i o uskladiStavanju i pretakanju te€nog naftnog gasa (
SL. SFRJ, br.24/71§2/71).

Pored navedenog, prilikom izrade tehnicke dokumentacije 1 izvodenja objekta neophodno je primijeniti vazedu
regutativu iz oblasti zastite od zemljotresa, zastite od elementarnih i drugih nepogoda, zastite od poZara, mjera
zaitite | zdravlja na radu itd,

USLOVI | MJERE ZASTITE ZIVOTNE SREDINE | KORISCENJA ALTERNATIVNIH IZVORA ENERGIJE

Poboljganje energetske efikasnosti posebno se odnosi na ugradnju ili primjenu niskosnergetskin zgrada,

unaprijedenje uredaja za Klimatizaciju i pripremu tople vode koriscenjem solarnih panela za zagrijavanje,

unaprijedenje rasviete upotrebom izvora svjetla sa malom instalisanom snagom (LED), koncepta inteligentnih
zgrada (upravijanje potronjom energije glavnih potrogaca sa centralnog miesta). Sve nabrojane moguénosti se U
odredenoj mjeri mogu koristiti pri izgradniji objekata na podrudju zahvata.
Kada su u pitanju obnovljivi jzvori energije, posebno treba naglasiti potencijainu primjenu energije direkinog
sundevog zralenja.
Sundeva energija se kao nelscrpan izvor energije u zgradama koristi na tri nadina:

pasivno - za grijanje i osvjetljenje prostora,

aktivno - sistem kolektora za pripremu tople vode,

fotonaponske suntane celije za proizvodniju elektritne energiie.
Na ovom podrugju posioje moguénosti za sva tri nadina koriécenja sunéeve energije — za grijanje i osvijetlfavanje
prostora, grijanje vode (klasitni solarni Kolektori) i za proizvodnju elektriéne energije (fotonaponske celije).
U ukupnom energetskom bilansu Kuéa vaznu ulogu igraju toplotni efekti sunca. U savremenoj arhitekturi puno
paznje posvetuje se prihvatu sunca | za&titi od pretierancg osundanja, jer se i pasivrl dobici toplote moraju
regulisati i optimizovati u zadovoljavajucu cjefinu. Ako postoji moguénost orijentacije kuce prema jugu, staklene
povrdine treba koncentrisati na juznoj fasadi, dok prozore na sjevernoj fasadi treba maksimalno smanjiti da se
ogranide toplotni gubic Pretierano zagrijavanje lieti treba sprijeciti sredstvima za zadtitu od sunca, pokretnim
suncanim zastorima od materijala koji spredavaju prodor UV zraka koji podizu temeperaturu, usmijeravanjem
dnevnog svietla, zelenilom, prirodnim provjetravanjem i sl. Savremeni tzv. “daylight” sistemi koriste opticka
sredstva da bi podstakii refleksiju, lomijenje svjetlosnih zraka, ili za aktivni Ili pasivni prinvat svietia. Savremene
pasivne kuée danas se definidu kao gradevine bez akfivnog sistema za zagrijavanje konvencionalnim izvorima
energije.
Za izvedbu objekata uz navedene energetske mjere potrebno je primjenjivati (uz prethodnu pripremu struénu i
zakonodavnu) Direktivu 2002/91/EC Evropskag parlamenta (Directive 2002/91/EC of the European Parliament
and of the Council of 1 December 2002 on the energy performance of puildings (Official Journal L. 001 ,04/01/2C03)
o energetskim svojstvima zgrada, 5to podrazumijeva obavezu izdavanja certifikata © energetskim svojstvima
zgrade, kome rok valjanosti nije duZi od 10 god.
Koriscenje solarnih kolektora se preporucuje kao moguénost odredene ustede U potrosnji elektriéne energije, pri
#emu se ora povesti raduna da ne budu u koliziji sa karakteristicnom tradicionalnom arhitekturom.
Za proizvodnju elektriéne energije pomotu fotonaponskin elemenata, potrebno je uraditi prethodnu sveobuhvatnu
analizu tehnickih, ekonomskih i ekologkin parametara.
U procesu uspostavijanja odrzive potrosnje energije prioritet treba dati racionalnom planiranju potrosnie, 1.
implementacifl mjera energetske efikasnostiu svim segmentima energetskog sistema.
Odrziva gradnja je svakako jedan od znatajnijih segmenata odrzivog razvoja koji ukljucuje:

Upotrebu gradevinskin materijala koji nisu $tetni po Zivotnu srediny;

Energetsku efikasnost zgrada;

Upraviianje otpadom nastalim prilikom izgradnje il rudenja objekata.
Energetelki | ekolodki odrZiva graditeljstvo tezi:

Smanjenju gubitaka toplote iz objekta pobolj§anjem toplotne zastite spoljnih elemenata

i povoljninm odnosom osnove i volumena zgrade;

Povetanju toplotnih dobitaka u objektu povolinom orijentacijom zgrade i kori§éenjem

sundeve energije;

Korigéenju obnovijivih izvora energije U zgradama (sunce, vietar, biomasa itd.);

Povedanju energetske ofikasnosti termoenergetskih sistema.

Cilj sveobuhvatne ustede energije, a time i zadtite Zivotne sredine je stvoriti preduslove za sistemsku_sanaciju J
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rekonstrukciju postojecih zgrada, a zatim | povacdanje ohavezne toplotne zastite novih objekata. Prosjeéno stariji
postojeci objekti godisnje trose 200-300 KWh/m* energije za grifanje, standardno izolovane kuée ispod 100,
savremene niskoenergetske kuce oko 40, a pasivne 15 KWh/m? | manje.
Nedovoljna toplotna izolacija dovodi do poveéanih toplotnih gubitaka zimi, hiadnih spolinih konstrukcija, ostedenja
nastalih viagom (kondenzacijom) kao i pregrijavanja prostora fjett.
Posijedice su osteéenja konstrukgije, nekonforno i nezdravo stanovanie i rad. Zagrijavanje takvin prostora zahtjeva
veéu kolitinu energije §to dovodi do povedanja cijene kori$éenja i odrzavanja prostora, ali | do veéeg zagadenja
sivotne sredine. Pobolj$anjem toplotno izolacionih karakteristika zgrade moguce je posti¢i smanjenje ukupnih
gubitaka toplote za prosjecno 40 do 80%.
Kod gradnje novih objekata vazno je vet u fazi idejnog projekta u saradnji sa projektantom predvidjeti sve to je
potrebno da se dobije kvalitetna | optimalna energetski efikasna zgrada.
Zato je potrebno: :
Analizirati lokaciju, orjentacijus  oblik objekta;
Primjeniti visoki nivo toplotne izotacije kompletnog spoljnjeg omotata objekta i izbjegavati toplotne mostove;
1skoristiti toplotne dobitke od sunca | zadtititi se od pretjeranog osuncanja;
Koristiti energetski efikasan sistem grijana, hladenja i ventitacije, | kombinovati ga sa cbnovljivim izvorima energiie.

U odnosu na planiranu namjenu potrebno je u faz implementacije predmetnog plana sprovoditi Citav niz
legisiativnih, planskih, organizaclonih, tehnidko-tehnolodkin mera zadtite kako bi se predupredila eventuaina
zagadenja. Obaveza Je investitora da se, prifikom izrade tehnitke dokumentacije za objekte koji mogh izazvatl
zagadenja Zivotne sredine, obrati nadleznom organu za poslove zatite sivotne sredine sa Zahtjevom © potrebi
izrade Procjene uticaja na Zivotnu sredinu u skiadu sa propozicijama Zakon o procjeni uticaja na Fivotnu sredinu i
Uredbom o projektima za koje se yréi procjena uticaja na Zivotnu sredinu. Prije izgradnje objekata potrebno je
prostor opremiti svom potrebnom komunalnom infrastrukturom kako bi se izbjegla oitedena | zagadenja osnovnih
ginilaca Zivotne sredine. lzgradnja objekata, izvodenje radova, odnosno obavijanje tehnoloskog procesa, moze se
vrsiti pod uslovom da se ne izazovu trajna otecenja, zagadivanje ili na drugi nadin degradiranje Zivotne sredine.
Sve objekte je potrebno prikijuciti na kanalizacioni sistem, a ukoliko to iz tehnickin razloga nije moguce, za takve
objekte obezbijediti izgradnju/postavijanje vodonepropusnih septigkih  jama | njihovo  redovno
odravanje/prazenjenje od strane nadiezne institucije. Nakon ispustanja predi§éene otpadne vode u recipijent ne
smije se ni u kom slucaju narusiti kvalitet recipijenta odnosno recipijent mora ostati U okviru kiase 1 kategorije
recipijenta predvidene Uredbom o klasifikaciji i kategorizaciji povrainskih i podzemnih voda | Zakonom ¢ vodarma.
Potrebno je da otpadne vode imaju kvalitet komunalne vode, odnosno otpadne vode koja se mozZe upudtati u
kanalizaciju po Pravilniku o kvalitetu i sanitarno tehniékim uslovima za Ispustanje otpadnih voda u recipijent i javnu
kanallzaciju, naginu | postupku lspitivanja kvaliteta otpadnih voda, minimalnom broju ispitivanja | sadrZaju izvjestaja
o utvrdenom kvalitete otpadnin voda. U sluaju da kvalitet otpadne vode ne ispunjava kvalitet komunalne otpadne
vode potrebno je izvrsiti pregigéavanje prije uputanja u kanalizacioni sistern. Zabranjeno je upustanje fekalne
kanalizacije u bilo koji objekat za odvodenje kisne kanalizacije kao i upuStanje kinicu u fekalnu kanalizaciju. Za
tretman atmosferskih voda sa manipulativnih sacbracajnih povriina, posebno za parking u funkcij planiranih
objekata predvidjeti separatore ulja i taloznike kako bi se sprijedilo njihovo rasipanje i obezbijediti njhove redovno
odrzavanje od strane nadleZne slusbe. VrEiti kontrolu kvaliteta vode | izvora zagadivanja, zabranom i
ogranitavanjem unoSenja u vode opasnih i Stetnih materija- supstanci.

Posebnim mjerama smanjivati rizike od zagadivanja zemljista pri skladistenju, prevozu i pretakanju naftnih derivata
ifi opasnih hemikalija. Pradvidjeti preventivne i operativne Smjernice za zadtitu, reagovanja i postupke sanacije za
slugaj havarijskog izlivanja opasnih materija u zemijiste.

Legilsativom su odredeni najvisi dopusteni nivoi buke. Buka $tetna po zdraviie je svaki zyuk iznad graniéne
vrijednosti. Zastita od buke obuhvata mjere koje se preduzimaju u cilju: sprie¢avanja ili smanjivanja Stetnih uticaja
buke na zdravije liudi | Zivotnu sredinu; utvrdivanja nivoa izloZenosti buci u Fivotnoj sredini na osnovu domadih i
medunarodno prihvadenih standarda; prikupjanja podataka o nivou buke u Zivotnoj sredini i obezbjedivanja
niihove dostupnosti javnosti; postizanja | oéuvanja zadovoljavajuéeg nivoa buke u slvotnoj sredinl. Zastita od buke
postife se: uspostavijanjem sistema kontrole izvora buke; planiranjem, pracenjem, sprjeCavanjem i
ograniéavanjem upotrebe izvora buke; podizanjem pojaseva zadtitnog zelenila i tehnickin barijera na
najugrozenijim lokacijama (pojasevi uz postojece i planirane saobradajnice); izradom akustiékin karata na bazi
jedinstvenih indikatora buke | metoda prociene buke u Zivotnoj sredini; izradom akcionih planova kratkorognih,
srednjoroénih i dugorotnih mjera zadtite od buke U Fivotnoj sredini. Mjerama zastite od buke sprietava se
nastajanje buke, odnosno smanjuje postojeca buka na graniéne vrijednosti nivoa buke. Smiernice za zastitu od
buke vezane su za izbor | upotrebu niskobugnih masina priikom izgradnje objekata, uredaja, sredstava za rad i
transport, a sprovode se primjenom najbolje dostupnih tehnika koje su tehnicki i ekonomski isplative.

Odredivanje lokacija za postavljanje kontejnerskih boksova urediti prema smjernicama nadleZnog komunainog
preduzeta, a u skiadu sa 7akonom o upravijanju otpada ("SI, list Cme Gore", br. 4/11 1 39/1).

Prifikorn izrade projektne dokumentacije primijenitt Zakon o zadtiti i spasavanju (Si. list CG br. 13/07, smjernice
Nacionalne strategiie za vanredne situacije i nacionalni i opétinski planovi zastite i spadavanja, Prilkom izrade
tehnitke dokumentacije treba izraditi Projekat ili Elaborat zadtite od pozara (i eksplozija ako se radi o objektima u
kojima se definisu zone opasnosti od poZara i eksplozija) i planovi zadtite | spadavanja prema izrazenoj progjent
ugroZenosti za svak hazard posebno, te na navedeno pribaviti saglasnosti | mislienja u skladu sa Zakonom,
ukoliko postoji potreba za izradu navedenog za predmetni objekat.

Zadtita Fivotne sredine i efikasno upravijanje energijom priie svega podrazumijevaju postovanje svin propisa
utvrdenih zakonskom regulativom. U tom kontekstu je, na osnovu planiranih namjena na prostory koji je predmet
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DUP-a, dominantno potrebno primjenjivati propozicije sljedecih zakonskih | podzakonskih akata:

Zakona o Zivotnoj sredini {,Sluzbeni list Crne Gore", br. 5211},

Zakona o efikasnom kori§éenju energije (*Sluzbeni list Crne Gore", br. 57/14, 0311512518},

Zakona o procjeni uticaja na Zivotnu sredinu {,Siuzbeni list Crne Gore”, br. 75/18);

zakon o strateskoj procjent uticaja na Zivotnu sredinu (“Stuzbeni list RCG”, br. 80/05, “Sluzbeni list Crne Gore”, br.
73/10, 40111, 5911 § 52/1);

Zakona o vodama (“Sluzbeni list RCG”, br. 27/07, ,Slubeni list Crne Gore”, br. 73010, 31411, 47/11, 48/15, 5211,
55/1, 02/17, 08/17 i 84/18);

Zakona o zaétiti vazduha (,Siuzbeni list Crne Gore", br. 25/10, 40111 1 43/15);

Zakona o zadtiti od buke u Zivotnoj sredini {,SiuZbeni list Crne Gore", br. 28/11, 01714 1 02118},

Zakona o Upravijanju otpadom (,Sluzbeni list Cre Gore”, br. 4111139/},
i ostala vaZeéa regulativa, normativa i standardi iz oblasti zastite Zivotne sredine i upravijana energijom.

USLOVI ZA PEJZAZNO OBLIKOVANJE

Zelenilo poslovnih objekata (ZPO} - U okviru povrdina mjeSovite namjene {MN) i centralnih dijelatnosti (CD)

planirane su zefene povrsine poslovnih objekata. U skladu sa namjenom abjekata, organizuju se u vidu poluctvorenih,

parterno uredenih zelenth povrsina sa poploganim stazama, platoima i drugim vitno-arhitektonskim elementima.

Kompozicljom zasada, izborom vrsta, koloritskim efektima i organizacijorn povréina naglasiti poslovni karakter

objekata i formirafi prijatne ambijente. Koristiti savremena pejzaZno-arhitektonska tjiedenja uskladena sa arhitekturom

objekata | karakteram prediela.

Uslovi za uredenje:

- kod iskljugivo poslovnih objekat min. 20% povrsine urbanistitke parcele mora biti pod zelenilom, & kod objekata
poslovanja i stanovanja min. 30%

. sadnju vr§iti u manjim grupama {drvenasto - Zbunasti zasadi) 1 u vidu solitera u kombinaciji sa parternim
zasadima (travnjaci, pokrivadi tla, perene, jednogodidnje cvijece, 3bunasti zasadi, bordure, Zive ograde)

. linearno zelenilo planirati obodom parcela, uz sacbracajnice i na parkinzima (uslovi iz ZUS-a)

- kod kompozicije zasada voditi ratuna o spratnosti, ritmu | koloritu kao i 0 vizurama prema fasadama

- dispoziciju zelenila uskladiti sa mjerama energetske efikasnostl U pogledu uticaja na mikroklimu, zastitu od sunca
i vietra

- sadnju drveéa je moguce organizovall i na poplo&anim povriinama

- kao dopunu ozelenjavanja koristiti #ardinjere, saksile, pergole sa puzavicama i sl.

- izbjegavati Sarenilo vrsta, formi kolorita

- u kombinaciji sa zslenilom moguée je koristiti  gradevinski materijal (kamen, rizia, drvo, stakio isl)

. za zastore koristiti moderne materijale uskladene sa arhitekturom objekata i ambijentalnim karakteristikama

. Koristiti visokodekorativne biline vrste

. formirati kvalitetne travnjake otporne na sudu | gaZenje

- projektovati sadnice drveca u skiadu sa Opétim uslovi za pejzazno uredenje

- predvidieti fontane, &esme, skulpture, i funkcionalni mobilijar savremenog dizajna

- ostali uslovi u skladu sa Opétim uslovima za pejzaZno uredenje.

Prijedlog biljnih vrsta

»  Pored autohtonih biljnih vrsta, koristitl i alohtone vrste otporne na ekoloske uslove sredine, a u skladu sa
kompozicionim i funkcionainim zahtijevima. [zbjegavati upotrebu invazivnih vrsta.

»  Sadnice moraju biti zdrave, rasadniéki pravilno odnjegovane, standardnih dimenziia, sa busenom.

Cetinarsko drvede: Cupressus sempervirens var. pyramidalis, Cupressus arizonica ‘Glauca', Pinus maritima, Cedrus deodara,

Cedrus affantica 'Glauca', Cupressocyparis leylandli, Ginkgo biloba.

Listopadno drvede: Quercus pubescens, Celtis australis, Ficus carica, Albizzia julibrissin, Platanus acerifolla, Tilia cordata, Tilfa

argentea, Acer pseudoplatanus, Acer platanoides, Aesculus hippocastanurn, Fraxinus americana, Lagerstroemia indica, Lirlodendron

tulipifera, Morus sp., Cercis siliquastrum, Melia azedarach, Prunus pisardii.

Zimzelenio drvede: Quercus flex, Olea europaea, Ligustrum Japonicum, Magnolia grandifiora.

JFhunaste vrste: Arbulus unedo, Callisternon cilrinus, Laurus nobifis, Ligustrum ovalifolium, Nerium oleander, Pittosporum tobira,

Pyracantha coccinea, Prunus laurocerassus, Berberis thunbergii ‘Atropurpurea, Forsythia suspense, Spirea sp., Buxus

sempervirens, Coloneaster dammeri, Viburnum tinus, Yucca sp.

Puzavice: Hedera helix Varlegata', Lonicera caprifofia, L. Implexa, Rhyncospermum fasminoides, Tecoma radicans, Wisteria
sinensis, Parthenocissus tricuspidata, P. quinquefolia.
Palme: Phoenix canariensis, Chamagrops humilis, Charnaerops excelsa.

Perene: Lavandula spicata, Rosmarinus officinalis, Santolina Viridis, Santolina chamaecyparissus, Hydrangea hortensis.

USLOVI | MJERE ZASTITE NEPOKRETNIH KULTURNIH DOBARA | NHHOVE ZASTICENE OKOLINE

Shodno clanovima 87 { 88 Zakona o zadtiti kulturnih dobara (,Slufbeni list Crne Gore®, 49/10 i 40/11) ukolike se
prilikom radova naidje na arhealodke ostatke, sve radove treba zaustaviti [ o tome obavijestiti nadleZne organe, kako
bi se preduzele neophodne miere zastite.

USLOV! ZA LICA SMANJENE POKRETLJIVOST! | LICA SA INVALIDITETOM




Kretznje lica sa posebnim potrebama omoguciti projekfovanjem oborenih iviénjaka na mjestu

listove i sanitarne prostorije.

nagib do 1:20 (5%), a fzuzetno, 2@ visinskuy raziiku do 7cm. dopusteni nagib smije biti do 1:12 (8,3%).
et : . dio fe to_ M

Predvidjeti angazovanie lica sa posebnim potrepama U tehno
MOGUCNOST FAZNOG GRADENJA OBJEKTA
Objekat se moze realizovati fazno do maksimalnin parame

logkim cjelinama gale oguce.

fara,

idejnog rle$enja za objekat u cielini jasno naznaditi faze realizacije.
UsSLOVI ZA PRIKLJUGENJE NA INFRASTRUKTURU

Uslovi prikljutenja na elektroenergetsku infrastrukturu

Detaline podatke 0 snabdjevenosti planiranih kapaciteta u zahvatu planskog dokumenia elektroenergetskom
infrastrukturom potrebno je preuzeti iz tekstuainog lzmjena i dopuna Defaljnog urbanistitkog plana”Donja
Gorica za zahvat koridora Cetinjskog puta i juine ohilaznice” u Podgotici, koji s€ nalazi u Registru planske
dokumentacije: hitp/AWwW. lanovidozvole.mit. ov.me/LAMP/Plannin Document?m=PG koji vodi Ministarstvo

ekologife, prostomog planiranja i urbanizma

kao | povezivanjem rampom denivelisanin prostora, obezbjedenjem dovoline  Birine, bezbjednih nagiba |
odgovarajucom obradom povrsina, a sve u skiadu sa Praviinikom © blizim uslovima | naginu prilagodavanja
objekata za pristup | kretanje lica smanjene pokretliivosti i lica sa Invaliditetom {,Sluzbeni list Cre Gore®, br.48/13 |
44/158").
Potrebno je omoguéit] pristup lica sa posebnim potrebama u své objekte koji svojom funkeijom podrazqm}evaju
prisustvo gradana koji nisu zaposteni U radnim organizacijama. Kroz objekte u kojima ie omogucen rad licima sa

pjedadkin prelaza,

posebnim potrebama neophodno je obezbjediti nesmetano kretanie kolica, pristup U odgovarajuée dimenzionisane

Rampa za saviadavanje visinske razike do 120 cm, U unutradnjem i spofjasnjem prostoru moze imati dopusteni

Zakonor tlanom 7 definisano je da ukoliko se Investitor odlugi za faznu realizaciju to mora biti po konstruktivnim |
funkcionalnim cjelinama, #to znadi da svaka taza mora predstavijati arhitektonsku cjefinu. Obavezno je kroz izradu

TehniCku dokumentacijy U dijelu elektroenergetskih instalacila potrebno je izradii U skladu sa planom
slektroenergetske infrastrukture, vazecim tehnitkim propisima i normativima. Prifikom izrade tehnitke dokumentacije
za fazu elektroenergetske infrastrukture potrebno je postovati regulative, standarde i normative, te pribavitl saglasnost

nadieZnod preduzeca. Mjesto i nadin prikiju¢enja objekta na slektroenergetsku mreZu odrediée se nakon iz

tehnitke dokumentacije struéne sluzbe CEDIS-a.
2.2, Uslovi prikljuenja na vodovodnu i kanalizaclonu infrastrukturu

infrastrukture iz pianskog dokumenta, vaZecim tehnidkim propisima, normativima, | uslovima prikijutenia
vodovodnu i fekalnu kanalizacionu infrastruktury, U skiadu sa akiom preduzeca “odovod | kanalizacija", kof
stastavni dio ovih uslova.

Detaljne podatke 0 hidrotehnicko] infrastrukturmoj mreZi i smjernicama za gprovodenje plana u dijelu hidrotehnike
(vodovodna, teklana 1 atmosferska kanalizacija) potrebno je preuzefi iz tekstualnog dijela lzmjena i dopuna
Detaljnog urbanisti¢kog plana”Donja Gorica za zahvat koridora Cetinjskog puta i juzne obilaznice” U
Podgorici, koji se nalazi u Registru planske dokumentacie:

hitp.Avww. gIanovidozvo!e.mrt. aov.me/LAMP/P!annianocument?m=PG, koji vodi Ministarstvo ekologife, prosto
planiranja i urbanizma

12.3. Ustovi priklju&enja na saobraéajnu infragtrukturu

rade

Tehnicku dokumentaciju U dijelu Tidrotennickinh isntalacija potrebno je izraditi U skladu sa pianom hidretehnitke

na
je

rnog

Urbanistickoj parceli UP 17 zona ABu okviru lzmjena i dopuna Detaljnog urbanistic¢kog plana”Donja Gorica
za zahvat koridora Cefinjskog puta i juzne obilaznice” u Podgorici, u Podgorici pristupa se sa saobradajnice

kao $to je prikazanno na grafickom prilogut Saobradaj.

Detaljne podatke 0 saobracajnol infrastrukturnoj mre2i i smjernicama za sprovodenje plana u dijelu saobracaja
potrebno je preuzeti iz tekstuainog dijela lzmjena i dopuna Detaljnog urhanistickog plana”’Donja Gorica za
zahvat koridora Cetinjskog puta i juzne obilaznice”koli se nalazi u Registru planske dokumentacije:

prostornog planiranja i urbanizma.
17.4. Uslovi prikljuéenja na telekomunikacionu (elektronsku) mrezu

Detaline podatke 0 snabdjevenosti planiranih kapaciteta u zahvatu planskog dokumenta telekomunikacionom
(eEektronskom) infrastrukturom potrebno je preuzeti iz tekstualinog dijela lzmjena i dopuna Detaljnog

alazl u Registru planske dokumentacije:

rostornog planiranja i urbanizma,

OSTALI USLOVI

objekata (.Sluzbeni list CG", beal17, 44118, 3/18, 11/19 ,82/201 B/22}..

iie § kole ispunjava usiove utvrdene Zakonom ©
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Priviedno drutvo koie vrdi revizilu tehnitke dokumentad

htfn://Www.planovidozvo!e,mrt.aov.me/L.AMP/PIannr’naDocument?mﬂPG, koji  vodi vodi Ministarstvo ekologije,

urbanistickog plana”Donja Gorica za zahvat koridora Cetinjskog puta i juzne obilaznice” u Podgorici, koji se

n
httg:/fwww_gl‘anovidozvole.mrt.gov.me/LAMP/P!anningDocument?m=PG, koji vodi Ministarstvo ekologije,

Priviedno drudtvo koje tzraduje tehnicku dokumentaciju t koje ispunjava usiove utvrdene Zakonom © pianiranju
prostora i izgradnji objekata (,Sluzbeni list CcG", br.a/7, 44/18, 3/18, 11/19 ,82/20 | 8/22),, obavezno fe tehni€ku
dokumentaciju uraditi u skladu sa izdafim urbanistiéko-tehnigkim ustovima i Zakonom © pianiranju prestora i izgradnji

laniraniu




prostora i izgradnji objekata (,Sluzbeni list CG", br.4/17, 44/18, 3/18, 11719 ,82/20 i 8/22),0dgovorno je za uskladenost
tehnitke dokumentacije sa izdatim urbanisticko-tehniékim usiovima i 7akonom o planiranju prostora i izgradnji
objekata (,SiuZbeni list CG", br.4/17, 44118, 3/18, 11/19 82/20 8/22).

Ovi urbanistitko tehniéki uslovi vaze dok je na snazi planski dokument na osnovu kojih su izdatl.

Napomena; Za predmefnu urbanisticku parcelu mjerodavne su smjemice Izmjena i dopuna Detaljnoy
urbanistickog plana”Donja Gorica za zahvat koridora Cetinjskog puta i juine obilaznice” u Podgorici, koji je
evidentiran u Registru planskih dokumenata u skladu sa ¢lanom 11 Zakona o planiranju prostora i lzgradnji objekata
("Sluzbeni list Crne Gore", br. 04/17 od 0.10.2017, 044/18 od 0.07.201 8, 03/18 od 28.09.2018, 011/19 od 19.02.2019)

OSNOVNI PODACI O FRIRODNIM KARAKTERISTIKAMA PODGORICE

Topografija prostora .
Podgorica se nalazi na sjevernom di&elu Zetske ravnice, u kontakinoj zoni sa brdsko-planinskim zaledem. Njen

geografski lokalitet je odreden sa 42 2! sjeverne geografske sirine | 19° 1'istoéne geografske dugine. Podrugie U
zahvaty DUP-a je na koticca 10-30 mnv, dok je prostor namjenjen za izgradnju na koti cca 14.27 mnv. Ova
visinska razlika se prostire na povrsini od 373,34 ha, tako da je u najve¢em dijelu ovo ravan teren pogodan za
izgradnju.

InZeniersko gegloske karakteristike

Geolodku gradu terena &ine §ljunkovii pjeskovi neravnomjernog granufometrijskog sastava i promjenljivog stepena
vezivosti, Nekad su to posve nevezani sedimenti, a nekad pravi konglomerati, prakticno nestisljivi, koji se drze u
vertikainim  odsjecima i u podkapinama i svodovima. Navedene litoloske strukture karakterise dobra
vodopropustiivost, a dubina izdani podzemne vode svuda je veda od 4 m od nivoa terena. Nosivost terena krece
se od 300-500 kN/m?® za | kategoriju. Zbog nelzradenih nagiba &itav prostor terase spada u kategoriju stabilnih
terena.

Stepen seizmitkog intenziteta
Sa makroseizmitkog stanovita Podgorica se nalazi U okviru prostora sa vrio izrazenom seizmickom aktivnoSéu.

Prema seizmolodkoj karti gradsko podrudje je obuhvaéenc sa 8 MCS skale, kao maksimalnog intenziteta
oGekivanog zemljotresa za povratni period od 100 godina, sa vierovatnocom pojave 39, Seizmitki hazard za ovaj
prostor odnosi se na dva karakteristiéna modeta tereha kongtomerafisane terase, tj. za model C1 gdje je debljina
sedimenata povréinskog stoja (do podine) manja od 35 m, i model Co gdje je ta debijina veta od 35 m.

Dobijeni parametri su sijededi:
koeficijent seizmicnosti Ks 0,079-0,080
koeficlient dinamitnosti Kd 1,00 >Kd > 0,47
ubrzanje tla Amax{q) 0,288 - 0,30
intenzitet u (MCS) 9° MCS
Hidralogke karakteristike
Podzemna voda je niska iiznosi 1-20 m ispod nivoa terena.
Klimatske karakteristike
Urbano podrudje Podgorice karakterite slabiie modifikovan maritimni uticaj Jadranskog mora. Specifitne
mikroklimatske karakteristike su u podruCju grada, gdie je znatno vedi antropogeni uticaj industije na
3erozagadenje, kao | ukupne urbzne morfologije na vazdudna strujanja, viaznost, osuncanje, topiotno zradenje i
r.
Temperatura vazduhg

U Podgorici je registrovana srednja godignja temperatura od 15,52 C. Prosjecno najhladnif miesec je januar sa 50
C, a najtoplii jul sa 2,79 €. Maritimni uticaj ogleda se u toplijoj jeseni od prolieca za 2,19 C, sa blaZim
temperaturnim prelazima zime u lieto, od leta u zimu. U toku vegetacionog perioda (april - septembar) prosjeéna

temperatura vazduha iznosi 21,8°C, dok se srednje dnevne temperature iznad 14° G, javijaju od aprila do oktobra.
Srednji vriemenski period u kome Je potrebno grijanje stambenih i radnih prostorija proteZe se od 10 novembra do
30 marta, U ukupnom trajanju od 142 dana.

Prosjetna relativna viaZnost vazduha iznosl 5,%, sa max od 77.2% u novembru | min od 49,4% u jule. Tokom
vegetacionog perioda, prosjena refativna viaznost vazduha je 5,7%.

Osunganje. oblagnost | padaving

Srednja godinja suma osuncanja iznosi 2.45 Zasova. Najsuncaniji mjesec je jul sa 3441, a najkraée osuncanje
ima decembar sa 93,0 Gasova. U vegetacionom periodu osunéanje traje 1.58 zasova. Godisnji tok oblacnostiima
prosjeénu vrijednost od 5,2 desetina pokrivenosti neba. Najveéa oblaénost je u novembru 7,0, a najmanja u
avgustu 2,8, Prosjegna vrijednost obladnosti u vegetacionom periedu je 4,3. Srednji prosjek padavina iznosi 1.92
mm godénje, sa maksimumom od 248,4 mm, u decembru i minimumom od 42,0 mm, U julu. Padavinski rezim
oslikava neravnomijernost raspodjete po mjesecima, uz razvijanje ljetnjih lokalnih depresija sa nepogodama i
pliuskovima. Vegetacioni petiod ima 499,1 mm padavina iti 20, % od srednje god3nje koligine. Period javljanja
snijeznih padavina traje od novembra do marta, sa prosjeénim trajanjem od 5,4 dana, a snijeg se rijetko zadrzava
duze od jednog dana.

Poiave magle. grmiiavine | grada

Prosjedna godiSnja Cestina pojave magle iznosi 9 dana, sa ekstremima od 1 do 1 dana. Period javiianja magle
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traje od oktobra do juna, sa najéedéom pojavom u decembru { januaru (po 2, dana). Nepogode (grmljavine) javijaju

se u toku godine prosjegno 53,7 dana, sa maksimumom od 7,7 dana, u junu i minimumom od 1,9 dana, u januaru.
Pojava grada registruje se u svega 0,9 dana prosjetno godiénje, sa zabiljieZzenim maksimumom od 4 dana.
Ugestalost vjetrova i ti§ina izraZena je u promilima, pri Cemu je ukupan zbir vistrova iz svih pravaca i tidina uzet
kao 1000 %.. Najvedu udestalost javijanja ima sjeverni vietar sa 227 %o, & najmanju istogni sa %e. Sjeverni vietar
se najéeste javija ljetl, a najrjede u proljece. Tidine ukupno traju 380 %o, 5@ najvecom utestalo$éu u decembry, a
najmanjom u jult. Najvecu srednju brzinu godiSnje ima sjeveroistolni vjetar (.2 m/sec), koji najvedu vrijednost
biljeZi tokom zime (prosjedno 8,9 misec). Maksimalna brzina vjetra od 34,8 misec. (125,3 km/Gas i pritisak od 75,7
kg/m?) zabilieZena je kod sjeverncg vjetra. Jaki vietrovi su najéeddi u zimskom periodu sa prosjecno 20,8 dana, a
najrjedi [jeti sa 10,8 dana. Tokom vegetacionog perioda jaki vjetrovi se javijaju prosjecno 22,1 dan.
Ocjena sa aspekta prirodnih uglova

Sa aspekta prirodnih uslova, ovo podrudje Ima niz povoijnosti za izgradnju & urbanizaciju. Ravan teren, nizak nivo

podzemnih voda kao [ dobra stabilnost terena su karakteristike koje idu u prilog gradnje. Klimatski uslovi su, kao i na

cijelo] teritoriji grada, povoljni za gradnju tokom cijele godine. Priizgradnji, odnosno planiranju objekata treba voditi

raduna o nepovolinim uslovima vietra, sunca | kiSe.

9 URBANISTICKI PARAMETRI ZA PROSTOR U ZAHVATU URBANISTICKE PARCELE
Namjena prostora u zahvatu urbansititke parcele Mje[ovita namjena (MN)
Oznaka urbanistike parcele UP 17 zona AS
Povréina urbanisticke parcele [m’] 92
Maksimalni planirani indeks zauzetosti 0,40
Maksimalni planirani indeks izgradenosti 120
Maksimalna planirana bruto gradevinska povrina 385
pod objektom [m?]
Maksimalna ukupna planirana bruto gradevinska 1184
povrsina [m?]
Maksimaina planirana spratnost objekata 3 nadzermne etaZe
DOSTAVLJENO: Podnosiocu zahtjeva, u spise predmeta i arhivi,
Shodno izmjeni i dopun! Uredbe o pavjeravanju dijefa posiova Ministarstva odrgivog razvoja j turizma jedinicama
10 lokalne samouprave(*Siuzbeni list Crne Gore', br. 087/18 od 31.12.2018, 028/19 od 23.05.2019, 075/19 od

30.1?.2(?19, 11/20 od 04.12.2020 i 7/21 od 09.07.2021 i 141/21 od 30.12.2021), a na osnovu ¢lana 74. Zakona o
planiranju prostora i izgradnji objekata (,Siuzbeni fist CG", br4/17, 44/18, 3/18, 11/19 ,82/201 8/22), stav 87 10 izdati
urbanisticko-tehnicki uslovi se dostavifaju nadleZnom inspekcijskom organu

OBRADIVAC URBANISTICKO-TEHNICKIH USLOVA " REKOVORILAC SEKTORA
Arh.Rakéevié Zorica, dipl.ing. oA

M.P. | S Is
.l‘xf)r;}'f 2 i Y x&\\'
PRILGZ o

e lzvodi Iz grafiskih priloga ptanskog dokumenta

«  Tehnicki uslovi prikjudenja preduzeda "Wodovod i
kanalizacija” d.o.o.

o list nepokretnosti br. 280 i kopija katastarskog
plana za katastarske parcele 402/9 KO Donja
Gorica J
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Crna Gora
Glavni Grad Podgorica

Sekretarijat za planiranje prostora i
odrzivi razvoj

Broj: 08-332/22-1798
Podgorica, 06.12.2022.godine
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GRAFIGK! PRILOG ~ Topografsko katastarska podloga

fzvod iz lzmiena | dopuna DUP-a "Donja Gorica za zahvat koridora Cetinjskog puta i juZne O
Podgorici ....za urbanistidky parcelu UP 17 zona AS

bilaznice" u
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Crna Gora
Glavni Grad Podgorica
Sekretarijat za planiranje prostora i

odrzivi razvoj

Broj: 08-332/22-1796
Podgorica, 06.12.2022 godine

Povrsine za stanovanje
male gustine

GRAFICK! PRILOG — Namjena povrsina
Izved iz lzmjena | dopuna DUP-a "Donja Gorica za zahvat koridora Cetinjskog puta i juzne obilaznice” u 2
Podgorici .....Z8 urbanisticku parcelu UP 17 zona A5
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Crna Gora

Glavni Grad Podgorica
Sekretarijat za planiranje prostora i
odrzivi razvoj

Broj: 08-332/22-1796
Podgorica, 06.12.2022 godine

21026/5

3 {r'{an‘gét. R

18 402676
wz.el

A uPg- X
Ny \{\nadz.e 7N |
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S | B katamisrske paral
Grarica urbentsiie pacsle
1P 1] Ceraksubaristithe partsle

Gradavinaks linja CLY
1 Reguleciona lirja RL

FSRAFICKI PRILOG - Parcelacija , regulacija i nivelacija

{zvod iz lzmjena i dopuna DUP-a "Donja Gorica za zahvat koridora Cefinjskog puta i juZne obilaznice” u
Podgorici .....2a urbanisticku parcelu UP 17 zona A8
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Crna Gora

Glavni Grad Podgorica

Sekretarijat za planiranje prostora i
odrZivi razvoj

Broj: 08-332/22-1796
Podgeorica, 08.12.2022.godine

D03 6599707.634697489.4/1
599725.104697470.59
90697 .644697445.20

206 6599680.174697464.12

AESTL T AT L

FGRAFlCKI PRILOG ~ Parcelacija , regulacija i nivelacija-koordinate UP

1zvod iz lzmjena i dopuna DUP-a "Donja Gorica za zahvat koridora Cetinjskog puta i juZne obitaznice” u
Podgorici .....za urbanistitku parcelu UP 17 zona A5
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Crna Gora

Glavni Grad Podgorica

Sekretarijat za planiranje prostora i
odrzivi razvoj

Broj: 08-332/22-1796
Podgorica, 06.12.2022.godine

2807 boY8707.634687/459.4/
2806 6588680.1 746874641

FTATEFEPY Py AMafvrliie ™y AN ARFV Ty il

GRAFICKI PRILOG — Parcelaciia , regulaciia | nivelacija-koordinate RL

lzvod iz lzmjena i dopuna DUP-a "Donja Gorica za zahvat koridora Cetinjskog puta i juZne cbilaznice” u
Podgorici .....za urbanisti¢ku parcelu UP 17 zona A5
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Crna Gora

Glavni Grad Podgorica

Sekretarijat za planiranje prostora i
odrivi razvoj

Broj. 08-332/22-1796
Podgorica, 06.12.2022.godine

2

3 e e R
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FRAFICKI PRILOG — Parcelacija , regulacija i nivelacija-koordinate pravea GL

izvod iz lzmjena | dopuna DUP-a "Donja Gorica za zahvat koridora Cetinj
Podgorici .....za urbanisticku parcelu U UP 17 zona ASP 42 zona B1

skog puta i juZne obilaznice” u
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Fna Gora ]
Glavni Grad Podgorica
Sekretarijat za planiranje prostora |
odrdivi razvoj

Broj: 08-332/22-1796
Podgorica, 06.12.2022.godine

I e v

2026/6

GRAFIEKI PRILOG — Sacbraca)

[zvod iz lzmjena i dopuna pDlUP-a "Donja Gorica za zahvat koridora Cetinjskog puta ijuzne obilaznice” U
Podgorici .....za urbanisticku parcelu UP 17 zona AS
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Crna Gora

Glavni Grad Podgorica

Sekretarijat za planiranje prostora |
odrzivi razvoj

Broi. 08-332/22-1798
Podgorica, 08.12.2022.godine

2076/6

d

‘”f/w 4.

Sakin worider posimjecey DV 1OV
oy s ) zamtind koskdor planiraneg DV H10KV
e Elkirowtd 0KV natremy ukida
: e —— Zagsi korider posiojeteg LV 110V kA
4 1108V plardacd izt s0ubdds

Elaitroved 10KV posisiedi
Elekiroved 104V podzemnt plan
Eakdroved TOUV kof s ukida

Joktnnt teneekf vod 108V

- Ketiovaica 1pojnisa 104y

il Gremich | oznaka rafareona

GRAFIEKI PRILOG — Elektroenergetika- pianirano stanje

Podgorici .....za urbanisticku parcelu UP 17zona A5

{zvod iz lzmijena i dopuna DUP-a *Donja Gorica za zahvat koridora Cetinjs

kog puta i juzne obilaznice” u
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Crna Gora

Glavni Grad Podgorica

Sekretarijat za planiranje prostora i
odrivi razvoj

Broj: 08-332/22-1796

Podgorica, 06.12.2022 godine

4026,/7

‘ ¢ contrala - Postojedi elekdronsid kamunikacioni dvor
8

TK okno - Poatejeds kablovako akno

TK podzamni vod - Postojela ska tona nfrastruktum
T .1 Tpodzemnlvd \itag rada - Postojeéa elaitmnska komunikaclona
intrgstrukdure 58 opttiim kablovima ..

"1 | Planimno TK kno - Planitano kabloveko okna NO 1,...,NO 454
Planirani TK podzemnl vod - Planirana slekironska komunikaciona

ﬁ&!%?%%&m\%&im reda - Planliana elekironska kernunikaciona
infrastruktura sa optitkim kablovima

‘ GRAFICGK!I PRILOG - Elektronska infrastruktura - planirano stanje

lzvod iz lzmjena | dopuna DUF-a "Donja Gorica za zahvat koridora Cetinjskog putai]
Podgorici .....za urbanisticku parcefu UP 17 zona A5

uZne obilaznice™ U
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Crna Gora

Glavni Grad Podgorica

Sekretarijat za planiranje prostora i
odrzivi razvoj

Broj: 08-332/22-1796
Podgorica, 06.12.2022.godine

20266
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Poagloied vodoved

e wae = Planireni vadaoved
Posiopets fekalna kanalizacga [T 7 T Planlrana atmosfarska kanskzacia

. — -] Planirana fekaina kanalizacis
Pastojaéa almastarska kanallzacia

UF

GRAFIEKI PRILOG — Hidrotehnicka infrastruktura

lzvod iz lzmjena | dopuna DUP-a "Donja Gorica za zahvat koridora Cetinjskog puta | juZne obilaznice” u
Podgorici .....za urbanisticku parcelu UP 17 zona A5
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Crna Gora
Glavni Grad Podgorica

Sekretarijat za planiranje prostora i
odrzivi razvoj

Broj: 08-332/22-1796
Podgorica, 06.12.2022.godine
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zelenilo individualnih stambenih objekata

GRAFICKI PRILOG ~ Pejzazna arhitektura

Izvod iz lzmjena | dopuna DUP-a "Donja Gorica za zahvat koridora Cetinjskog puta i juzne obilaznice” u °
Podgorici .....za urbanisticku parcelu UP 17 zona A5
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ORUSTVO S OGRANCENOV ODGOVORNOSCY Y ODOVOD I KANALIZACIA®

e

$1000 PODGORICA, ul. Zetskih viadara bb, Ziro xatunt:
PIB: 02013641, PDV! 20/31-00109-1 PG banka: ?30-1 105-66
Telefoni: centrala 020/440 300, fax: 440 362, komere, si. tel/fax: 440 364 CKB: 510-8284-20

Vodovodna mreza; 440 309, Kanalizacija: 440 325, tehnicka priprema 440 312 Prva banka CG: $35-9562-08

- vikpo(Et-com.me, Web. www.vikpg.co.me Hipotekarna banka: 520-9074-13
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CRNA GORA Broj: E—

Podgorica, 15, 1L 1@% .

GLAVNI GRAD PODGORICA
Sekretarijat za planiranje prostora i odrzivi razvoj
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a..:‘v‘“,__‘,l__-f..: ;A S L RSN

DOO “Vodovod | kanalizacija” Podgorica postupajuéi po zahtjevu Sekretarijata za
planiranje prostora i odrzivi razvoj, na osnovu glana 74 Zakona 0 planiranju prostora i
izgradnji objekata (Sluzbeni list CG broj 64/17), &lana 19 Odiuke o javnom vodosnabdijevanju
na teritoriji Glavnog grada (Stuzbeni list CG ~ opétinski propisi br. 027/15 | 034/16), tlana 10
Odluke o prikuplianju, predigéavanju i ispustanju otpadnih voda na teritoriji Glavnog grada
(Stuzbeni list CG — opétinski propisi br. 027/15) i &ana 5 Odluke o prikupljanju i ispudtanju
atmosferskin voda na teritoriji Glavnog grada (SluZbeni list CG — opétinski propisi br. 027/15)
izdaje

TEHNICKE USLOVE PRIKLJ UEENJA NA GRADSKI VODOVOD | KANALIZACIJU

Na osnovu zahtjeva Sekretarijata za planiranje prostora i odrzivi razvoj broj 08-332/22-
4797 od 06.12.2022. godine, koji je kod nas evidentiran pod brojem UPI}-02-041/22-8054/1 od
07.12.2022. godine, Zza izdavanje tehnikih uslova prikljugenja na gradski vodovod i
kanalizaciju za objekat mijesovite namjene na UP 16, zona A5, u zahvatu DUP-a “Donja
Gorica za zahvat koridora Cetinjskog puta i Juzne obilaznice” (katastarska parcela
4026/10 KO Donja Gorica) u Podgorici, investitora Radinovié¢ Predraga (prema
urbanistitko-tehni¢kim uslovima 08-332/22-1797 od 06.12.2022. godine, izdatim od strane
Sekretarijata za planiranje prostora i odrZivi razvoj), propisujemo sljedede tehnicke uslove
prikljuéenja na gradski vodovod i kanalizaciju. U prilogu dostavijamo situaciju sa ucrtanim
postojedim hidrotehni¢kim instalacijama na predmetnoj lokaciji. PoloZaj prikazanih cjevovoda
je ucrtan kao spoj osovina poklopaca $ahtova, $to ne odgovara stvarnom poloZaju cijevi, koji
kod vodovoda mozZe biti udaljen od osovine poklopca i par metara. Stvarni poloZaj mora se
utvrditi uvidom u svaki $aht pojedinacno. Napominjemo da se U plizini iokacije moZe naici na
prikljuéne cjevovode za koje ovo Drustvo ne posjeduje potrebne podatke o visinskom i
horizontalnom poloZaju, jer prilikom izgradnje ovih cjevovoda nije uradjen katastar instalacija,
a na cjevovodu nijesu izvedeni vodovodni $ahtovi, te u sadadnjem stanju nema mogucnosti da
th snimimo i ucrtamo njihov tacan polozaj. U slutaju da prikljuéne cijevi prolaze preko
predmetne parcele, iste se moraju izmjestiti prije potetka radova na objektu, a na osnovu
zahtjeva investitora. Trogkovi izmjestanja padaju na teret investitora, a vodoinstalaterske
radove izvodi iskijugivo d.o.0. “/odovod i kanalizacija” Podgorica.

Predmetna urbanistiéka parcela je neizgradjena. UTU-ima je na UP 16 pianirana
izgradnja objekta maksimalne povréine pod objekiom 430m?2, maksimalne bruto gradevinske

povrdine 1289m2 sa tri nadzemne etaze. Namjena planiranog objekia je mjeSovita -
stanovanje sa moguénoscu organizovanja djelatnosti.

DUP-om je planirana rekonstrukcija saobracajnica jugoistotno od UP 18, sa koje
parcela ima pristup, U sklopu koje je planirana izgradnja vodovoda DN1410mm, fekaine
kanalizacije DN30Omm i atmosferske kanalizacije DN40Omm. Situacija DUP-om planiranog
stanja — faza hidrotehnike je U prilogu urbanistiéko-tehnickih uslova. Za realizaciju ulicne
infrastrukture je nadleZna Agencija za izgradnju i razvoj Podgorice d.o.o.




a) Vodovod:

Za trajno prikljutenje objekta na UP 16 na gradsku vodovodnu mrezu trenutno nema
uslova. Prikljuéenje postojecih i planiranih objekata na ovoj lokaciji (te predmetnog objekta)
modéi Ge se ostvariti nakon izgradnje vodovoda u sabracajnici do parcele, njegovog tehnitkog
prijema i predaje na upravijanje i odrzavanje ovom drustvu. Vodovodni prikjjutak prema
objektu voditi iskijucivo javnom povrsinom, kada se za to steknu uslovi.

Do realizacije DUP-om planiranog vodovoda, ukoliko se naide na neki od prikfju¢nih
cjevovoda na ovoj lokaciji, moci e se obezbijediti gradili$ni prikljutak za objekat, pod uslovom

da isti ne ugrozava vodosnabdijevanje postojecih objekata na predmetnom reonu.

U slugaju racionalne | tehnicki logiéne potroénje U vodovodnom sistemu  bice
obezbijedjen pritisak na mjestu prikljugenja oko 3bar, nakon izgradnje planiranog vodovoda.

Za registrovanje utroska vode cijelog objekta potrebno je predvidjeti ugradnju vodomjera
odgovarajuéih dimenzija u $ahtu ispred objekta, posebno za stambeni, posebno za poslovni
dio objekta. Posto se radi 0 objektu stanovanja malin gustina sa moguéno3cu organizovanja
djelatnosti, potrebno je u gahtu ispred objekia predvidjeti ugradnju vodomjera za mjerenje
utrodka vode svake stambene i posiovne jedinice posebno (a nikako u objektu i samim
jedinicama). &aht treba da bude u posjedu vlasnika, 1 do 2m od ivice parcele gledajuci iz
pravca mjesta prikijuenja na uliéni cjevovod. Minimaine dimenzije svijetlog otvora $ahta za
vodomjer su 1.2x1.2x1.2 m (U koji se mogu smjestiti maksimalno 3 mala vodomjera),
obavezno sa drenazom, penjalicama i pokiopcem tako postavijenim da se pri silazu u Saht ne
gazi po vodomjerima. Projektom obavezno prikazati detal] vodomjernog Sahta -
vodoinstalaterski i gradjevinski, sa specifikacijom i pravim dimenzijama fazonskih komada i
armatura da bi dokazali usvojene dimenzije, oshovu i presjek kao i njegovu lokaciju na
situaciji.

Ako se radi o izgradnji objekta sa vedim brojem stambenih i poslovnih jedinica, s
obzirom na dozvoljenu bruto povrsinu, za koje bi ugradnja vodomjera u Sahtu na cjevovodu
bila neracionalna, predvidjeti ugradnju vodomjera za stambene i poslovne jedinice u objektu -
u zajednickim prostorijama, staino dostupnim za otitavanje, kontrolu i odrzavanje (poZeljno
jedan ormari¢ za jedan sprat, sa mogucnoscu zaklju¥avanja, radi zastite od kradje vodomjera).
Obavezno je obezbijediti nadin odvodjenja vode iz skionista za vodomjere, koja se neminovno
javlja na ovakvim mjestima. U tom slutaju je potrebno u $ahtu ispred objekta ugraditi kontrolne
vodomjere (posebno za poslovni, posebno za stambeni dio objekta), za mjerenje utrodka vode
cijelog objekia.

Kod vodomjera @ 50 mm i vise, obavezno se ispred vodomjera ugradjuje zatvarac,
hvataé nedistoée, MDK komad, ravni komad za smirenje toka vode, a iza vodomjera ravni
komad i zatvarag. Iza vodomjera na koji je spojena hidrantska mreza objekta ili sprinkler
sistem za gaSenje poZara, obavezno se ugradjuje zastitnik od povratnog toka (nepovratni
ventil). DuZina ravnog dijela za smirenje toka ispred i iza vodomjera zavisi od profila
vodomijera. Prilikom dimenzionisanja vodomjernog $ahta voditi raduna o dimenzijama komada
koji se ugradjuju.

Svi vodomijeri koji se ugradjuju moraju biti klase C, sa mesinganim, horizontalnim
kugistem, impulsnim mehanizmom | radio modulom za daljinsko ogitavanje, sa magnetnim
ventilom prije i propusnim ventilom poslije vodomjera, koji su pritagodjeni usvojenom programu
i opremi d.0.0. “Vodovod i kanalizacija" Podgorice. Vodomijeri moraju biti sa horizontalnom
osovinom, bazdareni i moraju imati plombu Metrolodkog zavoda Crne Gore sa oznakom ME.

Nije potrebno razdvajati protivpozarnu od ostale sanitarne vodovodne mrezZe, jer se
protivpozarna voda vrio rijetko trodi, pa voda u cijevima dugo stoji te moze biti sanitarno
neispravna. Osim toga kod razdvojenog sistema moze se desiti da ba$ kad je potrebno,
ustanovimo da nesto nije u redu sa tom granom vodovodne mreze. Kod zajednickog sistema,




dovoljan je jedan kontrolni vodomijer — kambinovani sa daljinskim ogitavanjem. Ne dozvoljava

se postavijanje hidrantskih priklju¢aka za vatrogasna vozila na spoljnim zidovima objekata.

Ako uslovi za$tite od poZara za predmetni objekat zahtjevaju automatski stabilnu
instalaciju za gasenje poZara — sprinkler instalaciju, za istu je potrebno predvidjeti minimaino
redukovani rezervoar shodno klasl pozarne opasnosti, a sve u skladu sa standardom MEST
EN — 12845. Projekiom unutrasnjih instalacija potrebno je predvidjeti kontinualnu dopunu

rezervoara iz spoljadnje vodovodne mrezZe i prikazati njihovo povezivanje kao i na&in mjerenja
potroénje te vode. Potrebno je predvidjeti poseban vodomijer i za njega.

Za mjerenje utroSka vode za zalivanje zelenih povréina oko objekta, takode je potrebno
u $ahtu ispred objekta predvidjeti ugradnju vodomjera.

Vodoinstalaterske radove na izradi prikljuska, nabavcl i ugradnji vodomjera, izvodi
iskljugive d.o.o. “Vodovod i kanalizacija” Podgorica po zahtjevu korisnika. Prilikom izvodjenja
pripremnih radova za ugradnju vodomijera, obavezno konsultovati nadieznu sfuzbu d.0.0.
“/odovod i kanalizacija” Podgorica, koja nabavija | ugradjuje vodomjere. U slucaju
nepodtovanja navedenog, odnosno nelegainog priklju¢enja na vodovodnu mreZu, vodovodni
prikljudak ée biti ukinut i preduzete odgovarajuce zakonske mjere.

Nakon sprovodjenja postupka za dobijanje odobrenja za gradnju objekta i prijave
gradnje nadieZznom organy, potrebno je podnijeti zahtjev ovom Drustvu za dobijanje
gradilinog vodovodnog prikljuka, ako za to bude usiova. Ukoliko umjesto viastitog
gradilignog prikfjucka investitor za gradjenje Koristi vodu preko svog ili tudjeg registrovanog
vodomijera za domadinstvo, ili na neki drugi nadin, ta potro$nja Ce se posebno obrafunati |
mora da se reguli$e prije dobijanja trajnog prikijuéka. Da bi se stekii uslovi za dobijanje trajnog
prikljugka, osim izgradnje planiranog vodovoda, potrebno je da investitor ptibavi potvrdu da je
objekat uradjen prema revidovanoj projektnoj dokumentaciji, kao i potvrdu © izmirenim
obavezama od Agencije za izgradnju | razvoj Podgorice d.0.0. 1 Uz zahtjev za stalni prikljucak
ih dostavi d.0.0."Vodovod i kanalizacija” Podgorice. Uz zahtjev je potrebno dostaviti i spiskove
sa svim potrebnim podacima o vlasnicima stambenih i poslovnih jedinica sa brojevima
pripadajuéih vodomjera i kupoprodajne ugovore. Do tada ée sva utrodena voda biti fakturisana
investitoru objekta. Takode, napominjemo da ¢e kontrolni vodomijeri, vodomjeri za zalivanje
zelenih povréina oko objekta | vodomjer za sprinkler sistem biti registrovani na investitora
objekia, dok se ne dostavi zahtjev za preregistraciju na neko drugo lice (skup$tinu stanara ili
neko drugo lice).

b) Fekalna kanalizacija:

Sistem gradske kanalizacione mreZe je separatni, tako da se ne smiju prikijucivati
atmosferske vode u fekalnu kanalizaciju i obrnuto.

Na predmetnoj lokaciji nema izgradiene gradske fekalne kanalizacije, te nema uslova za
orikljuéenje _predmetnog objekta. Prikljutenie na gradsku fekainu kanalizaciju mo¢i ce se
obaviti nakon izgradnje planiranog kolektora fekalne kanalizacije pored predmetne lokacije,

kao i svih nizvodnih kolektora, njinovog tehnikog prilema i predaje na upravljanje i odrZavanje
ovom Drustvu,

Nakon izgradnje gradske kanalizacije u ulici pored predmetne parcele i svih nizvodnih
kolektora tj. stvaranja uslova za prikljuenje objekta, potrebno je da se investitor ponovo javi
zahtjevom za izdavanje novih uslova prikljudenja i saglasnosti za prikljuéenje na fekalnu
kanalizaciju. Ovi uslovi se odnose na postojece stanje gradske infrastrukture odnosno
nepostojanje uslova za prikljuéenje na gradsku fekainu kanalizaciju. Oni ne podrazumijevaju
buduce stanje, te ostaje obaveza ivestitora da pribavi nove uslove kad se stanje na terenu

promijeni. Isto se cdnosi i na atmosfersku kanalizaciju.




Prikljugak, izvod iz objekta, izvesti od atestiranih PVC kanalizacionih. cijevi za ulicnu
kanalizaciju (fjemene nosivosti ne manje od SN4) prednika DN160 ili DN200mm do uli¢énog
revizionog okna. Kod ukrétanja sa vodovodom, kanalizaciona cijev mora da bude ispod
vodovoda i to tako da je minimum 20 cm od fiemena kanalizacione cijevi do dna vodovodne

cijevi. Kanalizaciona cijev ne bi smjela biti plica od 1,0 m.

Radove na izgradniji kanalizacionog prikljutka vrdice stranka u viastitoj reZiji kada se za
to steknu uslovi, a prikijuenje na gradsku kanalizaciju se vri pod obaveznim nadzorom d.o.0.
“Jodovod i kanalizacija" Podgorica, koje treba obavijestiti o potetku radova. Posebnu paznju
je potrebno obratiti na vodovod, kao i PTT i elektroinstalacije, tije je katastre potrebno pribaviti
od nadleznih institucija. Internu kanalizaciju je obavezno isprati prije prikijutenja, da Sut i
otpadni materijal ne bi odtetili postojecu gradsku fekalnu kanalizaciju. lsto se odnosi na
prikljutenje atmosferske kanalizcije. Prije potetka radova na izvodjenju prikijucka, treba se

. obratiti nadieZnom organu radi dobijanja protokola za prekop saobracajnice.

S obzirom da ¢e objekat u puduénosti biti prikljucen na gradsku fekalnu kanalizaciju,
napominjemo da nije preporucijivo prikljuéenje podrumskih | suterenskih etaza objekta na
fekalnu kanalizaciju. U slugaju da investitor prikiju¢i pomenute etaze na kolektor fekalne
kanalizacije bez prepumpavanja, d.o.0. “Vodovod i kanalizacija® Podgorica neée snositi
nikakvu odgovornost od eventualnog izlivanja fekalnih voda u naprijed navedenim etazama

objekta.

Ukoliko su u okviru poslovnih sadrzaja u objektu predvidjeni kafici, restorani ili sliéni
sadrzaji, investitor je duzan izvrditi tretman otpadnih voda prije upustanja istih u gradsku
fekalnu kanalizaciju.

¢) Atmosferska kanalizacija:

Na ovom podrugju ne postoji izaradjena atmosferska kanalizacija. Projektom obuhvatiti
riesenje odvodjenia Ki&nih voda sa krova objekta, kao i cijele lokacije objekta. Za rjesenje
odvodjenja predvidjeti izgradnju retenzionog bazena (upojni bunar ifi rov) na predmetnoj
parceli. Dimenzije retenzionog bazena dokazati proracunom. Dimenzionisati ga za prihvatanje
prvog poplavnog talasa 15-to minutne kiSe intenziteta 264 l/sfha. Bez obzira &o u blizini
lokacije ne postoji izgradjena atmosferska kanalizacija, napominjemo zbog buduceg stanja, da
se kitne vode ne smiju upustati direktno u gradsku atmosfersku kanalizaciju (kada dodje do
njene realizacije), nego pvo U retenzioni bazen koji se preliva U gradsku atmosfersku
kanalizaciju.

Takodje, napominjemo da postoji mogucnost da buduca atmosferska kanalizacija
kapacitetom nece moéi da primi vodu sa krovova i okolnog terena planiranih objekata.
Atmosferska kanalizacija se ne projektuje na maksimalnu koliginu padavina na odredjenom
podrugju za odredjent povratni period, jer bi isto bilo neracionaino. S tim u vezi ne moZemo
garantovati uredno odvodjenje atmosferskih voda u sluéaju dugotrajnin kiZa velikog intenziteta,
koje mogu izazvati plavijenje podruma i suterena objekata, &iju je zastitu potrebno rijesiti
projektnom dokumentacijom objekata.

Obavezno predvidjeti separatore za prefis¢avanje voda sa parkinga i saobracéajnica.
isto vazi za sve zatvorene prostore U objekiu koji sluze za parkiranje automobila (garaZe)
povréine vece od 50m2.

d) Tehnicka opremijenost projekia hidrotehnigkih instalacija

Projekat treba da sadrzi sve tekstualne i grafitke priloge za glavni projekat u skladu sa
Pravilnikom o naginu izrade i sadrzini tehni¢ke dokumentacije za gradjenje objekta (StuZbeni
list CG broj 044/18). Projekat unutragnjih instalacija vodovoda i kanalizacije treba izraditi u
skladu s pravilima struke i odredbama vazece zakonske regulative, a mora obuhvatiti interne

instalacije vodovoda i kanalizacije do prikljuéenja na gradski uligni vodovod odnosno do javne
uliene kanalizacije ukljuujuci i same spojeve sa istim.




U predmjeru radova obavezno treba razdvojiti radove na unutradnjoj vodovodnoj
instalaciji, koje obavija izvodjat radova na objektu, od dijela vodovodnog prikijucka, koje izvodi
d.o.0. “Vodovod | kanalizacija" Podgorica.

Projekat obavezno mora da sadrzi preglednu situaciju u odgovarajucoj razmjeri, sa
svim prikazanim elementima relevantnim za izbor projekinog riesenja. Svrha pregiedne
situacije na kojoj insistiramo kao obaveznom dijelu projekta, je da se moze sagledati kako
koncepcija kompietnog rjedenja, tako i veza svih ostalih priloga datih projektom.

Napominjemo da je potrebno nakon obrade projekine dokumentacije u dijelu spoljnih i
unutragnjih instalacija, projekat dostaviti d.0.0. “Vodovod i kanalizacija* Podgorica na provjeru
postovanja usiova prikijutenja i davanja saglasnosti na projekat, kao i projekat uredjenja
terena i eventualno sprinklera ako je predvidjen.

Ovi uslovi vaZe 6 (Zest) mjeseci od dana izdavania.

Prilog: Situacija

Podgorica,
15.12.2022. godine

Sl k\ réni direktor,
N AN
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Intesa group d.o.o.
84 000 Bijelo Polje
Ul.Zivka Zizi¢a (Stari tr¥ni centar)

PIB: 02729644
PDV: 70/31-010491

ﬂ»

Preduzece za projektovanje, kensalling, Z.raguni:
SEEErEEe.  NTESA
+382 50 432 749 +382 68 073 081 i E021572.20
INVESTITOR: DOO “GEO-MASTER” BIJELO POLJEV e
PROJEKTANT: DOO ,,INTESA group” Bijelo Polje, ul. ZIVKA ZIZICA
OBJEKAT: STAMBENO-POSLOVNI OBJEKAT
MJESTO : PODGORICA
LOKACIJA: Urbanisticke parcele UP15, UP16 i UP17, zona A5 koje Cine

katastarske parcele br. 4026/9, 4026/10, 4026/11, 4026/26,
4026/27 i 4026/28 u okviru Izmjena i dopuna DUP-a “Donja
Gorica za zahvat koridora Cetinjskog puta i juZzne obilaznice” u
Podgorici

KUPOPRODAJNI UGOVOR

BIJELO POLJE, Decembar, 2024. god M.P.
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CRNA GORA
NOTAR
vladan Bekan
Podgorica \
ul slobode br. 47 ‘
_________________________________________________________ o
im Notarom viadanom

om, dolje potpisan

godine, u 10:40 ¢asova, preda mn
m da na osnovu

pana 17.09.2024.

Bekanom, sa sluzbenim sjedistem u Podgorici, Ulica Slobode broj 47, sa zahtjevo

njihovih izjava volje, saginim notarski zapis Ugovor o kupoprodaji nepokretnosti, istovremeno

su pristupila sljedeca lica:—- _ e o

S ] -

1. Momdilo Radinovi¢, od oca Nikole, JMB: 0701955210245, roden u Podgorici, dana

em u Podgorici, na adresi Ulica 1. Grbavci broj 77, drzavljanin
93916, izdatu od stran€

07.01.1955. godine, sa prebivalist
Crne Gore, Ciji sam identitet utvr
MUP-a Crne Gore, PJ Podgorica, dana 15.10.2018.

godine, po kazivanju penzioner, ozenjen, (u daljem tekstu: Prodavac ,
2. Milka Radinovi¢, od oca Alekse, JMB: 0906962215245, rodena U podgorici, dana 09.06.1962.

godine, sa prebivalistem u Podgorici, na adresi Ulica 1. Grbavci broj 77, driavljanka Crne Gore,
giji sam identitet utvrdio uvidom u li¢nu kartu broj 182294308, izdatu od strane MUP-a Crne
Gore, PJ Podgorica, dana 29.06.2018. godine, <a‘-rokom vaZenja da 29.06.2028. godine, po

kazivanju penzioner, udata, (u daljem tekstu: Bra&ni drug Prodavca 1),

3. Nenad Radinovit, od oca Nikole, JMB: 1208965210052, roden u Podgorici, dana 12.08.1965. -
godine, sa prebivalistem u Podgorici, na adresi Ulica 1. Grbavci broj 2, drzavljanin Crne Gore, Ciji

sam identitet utvrdio uvidom u liénu kartu broj 074298168, izdatu od strane MUP-a Crne Gore,

pJ Podgorica, dana 29.01.2020. godine, sa rokom vaZenja do 29.01.2030. godine, po kazivanju

radnik, oZenjen, (u daljem tekstu: Prodavac 1),- . ,
B: 1208965210060, roden u Podgorici, dana 12.08.1965.

3. Predrag Radinovi¢, od oca Nikole, IM
godine, sa prebivalitem u Podgorici, na adresi Grbavci bb, driavljanin Crne Gore, Ciji sam
8169, izdatu od strane MUP-a Crne Gore, PJ

identitet utvrdio uvidom u licnu kartu broj 07429
Podgorica, dana 26.04.2022. godine, sa rokom vaZenja do 26.04.2032. godine, po kazivanju

ozenjen, (u daljem tekstu: Prodavac lll), i

$tva sa ogranitenom odgovornoséu ,GEO-MAST ER” DOO Bijelo Polje,

maticni broj/PIB: 03327205, sa sjedistem u Bijelom Polju, na adresi Ulica 1l SandZacke broj 76,

koje je u Centralnom registru privrednih subjekata registrovano pod brojem 5-0941224,

punomocnik Aleksandar Labovi¢, od ocz Panta, JMB: 0306980212943, roden dana
dgorici na adresi Oktobarske revolucije broj 121, po

03.06.1980.godine sa prebivalistem u Po
kazivanju diplomirani ekonomista, &ji sam identitet utvrdio uvidom u liénu kartu broj 16745)3%4

izdata od strane MUPa'crne Gore PJ Podgorica, dana 18.12.2020. godine sa rokom vaZenja do
‘ 18.12.2030.godine, a U ije sam se ovlaicenje za zastupanje uvjerio uvidom u Punomodje UZZ
906/2022 ovjerno od strane Notara Anke Stojkovi¢ iz Podgorice, dana 07.07.2022. godine, (u

daljem tekstu: Kupac).——————"""

dio uvidom u licnu kartu broj 1011

godine, sa rokom vaZenja do 15.10.2028.

1) ermmremem T

trgovac,
" 4. U ime i za raéun dru
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dalem tekstu zajednichi naziv za Prodavca |, Prodavca I, Prodavca Ill i Prodavca IV je

8
prodavci.-—

Notar vr3i uvid u sljedecu dokumentaciju i istu PFilaZ@ iZVOrNiKU:==nnnnmmmmmmmmmmmmmmmmmee e mmmmm=m===
1. List “LPOk etnosti 2862, KO Donja Gorica, izdat od strane Uprave za nekretnine Crne Gore,
podrutna jedinica Podgorica, dana 17.09.2024. godine;--------- .
2. List nepokretnosti 2861, KO Donja Gorica, izdat od strane Uprave za nekretnine Crne Gore,
podru¢na jedinica Podgorica, dana 17.09.2024. godine;----— e
3. List nepokretnosti 2860, KO Donja Gorica, izdat od strane Uprave za nekretnine Crne Gore,
Poarucm jedinica Podgorica, dana 17.09.2024. godine;-
4. Punomocje UZZ 906/2022 ovjerno od strane Notara Anke Stojkovi¢ iz Podgorice, dana
07.07.2022. goding.========m=smemmmem .

Prethodne napomene
U skladu sa odredbama Zakona o zadtiti podataka o li¢nosti stranke izjavljuju da su saglasne da
se njihovi liéni podaci iz identifikacionih isprava mogu koristiti u ovom pravnom poslu u mjeri u
kojoj je to neophodno, te da su saglasni da Notar sacini kopiju njihovih identifikacionih isprava i
istu ¢uva u arhivi uz izvornik.

|zrazi koji se u ovom notarskom zapisu koriste za fizi¢ka lica u muskom rodu podrazumjevaju iste

izraze za fizicka lica u Zenskom rodu.----
Notar je uvidom u Punomodje UZZ 906/2022 ovjerno od strane Notara Anke Stojkovi¢ iz
Podgorice, dana 07.07.2022. godme utvrdio da je Aleksandar Labovi¢ ovlaicen za zakljucenje

ovog pravnog posla u ime i za rac¢un Kupca.

Aleksandar Labovi¢, sa gore navedenim podacnma pod punom materualnom i krivicnom
odgovorno3¢u izjavljuje da nije doSlo do promjene u njegovim ovladéenjima za zastupanje
privrednog drudtva “GEO-MASTER” DOO Bijelo Polje, te da je prezentovano punomodje na snazi
i da je ovla3cen za zaklju¢enje ovog pravnog posla u ime i za racun Kupca.
Notar je uvidom u List nepokretnosti broj 2862 KO Donja Gorica, izdat od strane Uprave za
nekretnine Crne Gore, Podruéna jedinica Podgorica, dana 17.09.2024. godine, utvrdio da je kao
nosilac prava svojine u obimu 1/1 na predmetnoj nepokretnosti upisan Prodavac I Momcilo
Radinovic, te da u istom ne postoje upisani teretii ogranicenja.
-Notar je uvidom u List nepokretnosti 2861 KO Donja Gorica, izdat od strane Uprave za
nekretnine Crne Gore, Podru¢na jedinica Podgorica, dana 17.09.2024. godine, nosilac prava
svojine u obimu 1/1 na predmetnoj nepokretnosti upisan Prodavac Il Nenad Radinovié, te da u
istom ne postoje uplsam tereti i ogranicenja.
Notar je uvidom u LlSt nepokretnosti 2860 KO DonJa Gorica, izdat od strane Uprave za
nekretnine Crne Gore, Podrucna jedinica Podgorica, dana 17.09.2024. godine, nosilac prava
svojine u obimu 1/1 na predmetno; nepokretnosti upisan Prodavac Ill Predrag Radinovié, te da u
istom ne postoje upisani tereti i ogranicenja.
Notar je stranke poducio mogucnosti da neposredno prije salinjavanja ovog notarskog zapisa,
izvr3i neposredni uvid u evidenciju katastra nepokretnosti, objasnio im svrhu i prednost
neposrednog uvida, te ih upozorio na eventualne posljedice i rizike u slu¢aju suprotnog
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Postupanja, a naro¢ito na mogucnost da je do3lo do promjene podataka koji se” upisuju u
listovima nepokretnosti za predmetne nekretnine, kao i na mogucnost nesaglasnosti
predoCenog izvoda iz listova nepokretnosti i podataka upisanih u evidenciji katastra
nepokretnosti. Nakon toga, stranke izjavljuju da su to razumjele, da je izvréen neposredni uvid
Notara u evidenciju katastra nepokretnosti, da su pribavljeni zvaniéni listovi nepokretnosti i da

prisutne stranke, nakon Sto je Notar ispitao njihovu pravu volju, na osnovu predocenog
tinjeniénog stanja i predocene dokumentacije i nakon $to im je objasnio sve pravne mogucnosti
;a zastitu njihovih interesa, nakon Sto ih je upozorio na pravni domet ovog pravnog posla, a
posebno ukazao na pravne rizike vezane za zakljucenje ovog Ugovora, saglasno izjavljuju da su
voljne da pristupe sainjavanju ovog N T e R o L P

--------- ---UGOVOR O KUPOPRODAJI NEPOKRETNOSTI----=--n-n=nmmmmmmmmmmsmmmmmem s

Nakon razgovora sa ugovornim stranama i uvidom u prezentovane listove nepokretnosti, koji su
mi stranke prezentovale u originalu i koji su im procitani, te koji se kao takvi prilazu izvorniku,
Notar je ustanovio da su predmet kupoprodaje sljedece nepokretnosti: - momeee

iz Lista nepokretnosti 2862, KO Donja Gorica:------- .
katastarska parcela broj 4026, podbroj 11, potes Ovcar, po natinu koriSéenja Vinograd 2.klase,

povrsine 1000 m?, (svojina u obimu 1/1 Prodavca | Momcdila Radinoviéa); --

iz Lista nepokretnosti 2861, KO Donja Gorica:--- :
katastarska parcela broj 4026, podbroj 10, potes Ovéar, po natinu kori$éenja Vinograd 2.klase,
povrsine 1000 m?, (svojina u obimu 1/1 Prodavca Il Nenada Radinovi¢); --

iz Lista nepokretnosti 2860, KO Donja Gorica:
katastarska parcela broj 4026, podbroj 9, potes Ov¢ar, po nacinu koriséenja Vinograd 2.klase,

~ povréine 1000 m?, (svojina u obimu 1/1 Prodavca Il Predraga Radinovi¢a).----------------omoomooeeev

Il PRODAJA

Prodavci se obavezuju prenijeti pravo svojine na Kupca tako da isti postane nosilac prava svojine
u obimu 1/1, na nepokretnostima iz ¢lana | ovog Ugovora, a Kupac se obavezuje Prodavcima

isplatiti kupoprodajnu cijenu u cjelosti.-------=---

[Il CUENA

Ugovorne strane preciziraju da kupoprodajna cijena predmetnih nepokretnosti iz élana | ovog
Ugovora iznosi 300.000,00 € (trist hiljada) EUR-a, i istu je Kupac duzan isplatiti Prodavcima
kompenzacijom za buduée stanove koji ¢e se graditi i nalaziti u objektu ¢ija gradnja je planirana
na katastarskim parcelama opisanim u clanu | Ugovora, na sljedeci nadin i u sljedeé¢im rokovima:-

s KA
)



prodavcu | Momcilu Radinovi¢, imaju pripasti u svojinu u obimu 1/1 stanovi koji su po idejnom

jesenju projekta definisani Kao - mrer e
stan na Gorici C - garsonjera, katalo3ke projektne oznake C5, na prvoj etazi, povrsine 31,78 m?,

koju Kupac u svojstvu Investora gradi u objektu Gorica Residence u Podgorici, u skladu sa
idejnim projektnom za koji je nadleini organ prihvatio prijavu gradenja objekta Ministarstvu

ekologije, prostornog planiranja i urganizma broj 12-745/22-9094/1 od 16.11.2022. godine i
rijavu gradenja objekta Ministarstvu ekologije, prostornog planiranja i urganizma broj 121-

745/23-3706/1 0d 03.04.2023. godine, ~--—-----mmmmmmomomooeom oo ;
2 jednosobna stana na prizemlju, orjentacione povriine 44-47 m? koje ce Kupac izgraditi na

parCEIama koje su predmet prodaje istocno orijentisana,--------=-=====x=msmnss=ms=mmsmmmsosososoooooooosoos

ing mjesta ispred zgrade koju ¢e Kupac izgraditi na parcelama koje su predmet prodaje, a

2 park
akon sto bude

koje ce sve nepokretnosti biti precizno definisane Aneksom Ugovora o prodaji n
izvéen glavni projekat i Kupac izvrsi prijavu gradenja nadle¥nom Ministarstvu;-------=----==========-=-

prodavcu Il Nenadu Radinoviéu, imaju pripasti u svojinu u obimu 1/1 stanovi koji su po idejnom

rjesenju projekta definisani kao:----r---=----s-ssmmmmmmnmmnones s
3 jednosobna stana na prizemlju; orjentacione povriine 44-47 m? koje ¢e Kupac izgraditi na

parcelama koje su predmet prodaje,
3 parking mjesta ispred zgrade koju ¢e Kupac izgraditi na parcelama koje su predmet prodaje, a
" koje ¢e sve nepokretnosti biti precizno definisane Aneksom Ugovora o prodaji nakon $to nakon
to bude izvien glavni projekat i Kupac izvrsi prijavu gradenja nadleznom Ministarstvu;-------------

prodavcu Il Predragu Radinoviéu, imaju pripasti u svojinu u obimu 1/1 stanovi i poslovni
prostor koji su po idejnom rjedenju projekta definisani kao:----------mm-mmm-mremommmoomo e

bna stana na prizemlju, orjentacione povrsine 44-47 m? i jedan poslovni prostor na
prizmelju, povrdine 53 m?, koje ce Kupac izgraditi na parcelama koje su predmet prodaje,----------
3 parking mjesta ispred zgrade koju ¢e Kupac izgraditi na parcelama koje su predmet prodaje, a
e ¢e sve nepokretnosti biti precizno definisane Aneksom Ugovora o prodaji nakon Sto bude
denja nadleznem Ministarstvu, -

2 jednoso

koj
izvéen glavni projekat i Kupac izvrsi prijavu gra

Satnovi koji se kompenzuju, a nalaze se ba lokaciji Donja Gorica, Kupac je duZan da izgradi u
- skladu sa zakonom i uknjizi u evidenciji katastra bez tereta i ogranienja na katastarskoj parceli
broj 4026/11 KO Donja Gorica koja se preklapa sa urbanistickom parcelom UP 15 zona A5, i
katastarskoj parceli 4026/10 koja se preklapa sa urbanistickom parcelom UP 16 zona A5, i
_ katastarskoj parceli 4026/9 KO Donja Gorica koja se preklapa sa urbanistickom parcelom UP 17
z0na A5 u okviru lzmjena i dopuna Detaljnog urﬁbanistiékog'plana »Donja Gorica” za zahvat
koridora Cetinjskog puta i juzne obilaznice” u Podgorici, u roku od 24 (dvadeset Cetiri) mjeseca
_ od dana zakljuéenja ovog Ugovora, sa mogucéno3cu produzetka roka za 90 (devedeset) dana, bez

ikakvnih pravnih posljedica za ugovorne strane.

U slutaju da dode do odstupanja u povrdini stanova koji imaju pripasti Prodavcima na nacin da

“im pripadnu stanovi manje povr§iAne, Kupac je obavezan da im nadoknadi razliku radunajudi

vrijednost jednog kvadratnog metra po iznosu od 1.500,00 € (hiljadu petsto) EUR-a,---=--=====-evv-

. H /\(ﬂ | 4
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nepokretnosti se prodaju bez garancije da imaju povrsinu naveder u u katastru nepokretnosti.---
prodavci izjavljuju da im nikakvi skriveni nedostaci nisu poznati. kupac je obiSao nepokretnosti
koje su predmet kupoprodaje i izvrSio uvid u stvarno stanje. :
prodavci garantuju da su predmetne nepokretnosti slobodne od upisanih i neupisanih prava i
ogranicenja, kao i da ih ne terete nikakva potraZivanja, osigurana neuknjizenom hipotekom,
kamate, porezi i doprinosi.----- g A e .
prodavci izjavljuju da predmetne nepokretnosti nisu predmet Ugo sora o zakupu.
~Notar je upozorio stranke, a posebno Kupca, na opasnost od upisa zakonske hipoteke za
neplacene poreze Prodavaca i poutio Kupca da zahtijeva potvrdu od poreskog organa da
prodavci nemaju dugovanja za poreze. :
stranke odustaju od dalje provjere.---- -
Notar je poucio ugovorne strane posljedicama ograni¢enja ili isklj iéenja od odgovornosti, te ih
upozorio da Ce biti bez dejstva prodavievo ogranitenje i isklju¢enje odgovornosti za materijalne
i pravne nedostatke, kao i za ograniCenja javno-pravne prirode koja Kupcu nisu bila poznata, a
ako su Prodavci za njih znali, ili su mogli znati, odnosno znao da se mogu ocekivati, a nisu ih
saopstili Kupcu.- -
Prodavci gar_a_ntuju i jemce pod punom materijalnom i krivicnom odgovorno$éu Kupcu punu
saétitu od evikcije, a naroCito garantuju da- su titulari prava svojine na predmetnim
nepokretnostima, te ovlad¢uju Kupca da suprostavi svoje pravo svim trecim licima, kao i prema
" samim Prodavcima, a posebno da zahtijeva zaititu povrijedencg prava sredstvima koja se
koriste za zaStitu knjiznih prava. S '

V POSEBNA OBAVEZA PRODAVACA

Prodavci su prezentovali i predali Kupcu Urbanisticko tehnicke uslove Broj: 08-332/22-1608,
izdate od strane Sekretarijata za planiranje prostora i odrZivi razvoj dana 09.11.2022. godine,
Urbanisti¢ko tehnic¢ke uslove Broj:-08-332/22-1797, izdate od strane Sekretarijata za planiranje
prostora i odrZivi razvoj dana 06.12.2022. godine, Urbanisticko tehnicke uslove Broj: 08-332/22-
1796, izdate od strane Sekretarijata za planiranje prostora i odrZivi razvoj dana 06.12.2022,
godine, iz koji se vide parametri za gradnju objekata na urbanistickim parcelama UP 15, UP 16 i
UP 17 zona A5 u okviru lzmjena i dopuna Detaljnog urbanistickog p'ana ,Donja Gorica” za zahvat
koridora Cetinjskog puta i juzne obilaznice” u Podgorici, kao i osta'u neophodnu dokumentaciju
neophodnu  za preduzimanje daljih koraka usmjerenih na gradnju objekata u skladu sa

zakonom. = ‘ e :
a nije doslo do promjene detaljnog urbanistickog plana i da je dozvoljena

Prodavci garantuju d s
tovanim Urbanisticko-tehnickire uslovima.

gradnja objekata u skladu sa prezen . _
Prodavci su saglasni da sve Kupac ima pravo i mogucnost da kod nadleZnog organa realizuje

-~ izradu tehnicke dokumentacije (idejnog i glavnog projekta), pribavljanje dozvole za gradnju,
odnosno odobrenja za gradenje i prijave gradenja i mogucnost pokretanja i vodenja postupaka
ama i javnim preduzecima, a u vezi izgradnje buduéih

pred nadleinim organima, organizacij

objekata, i da sve dozvole i odobrenja glase na ime Kupca. \[ ﬁ\
| | fk :
vom
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srodavei se obavezuju da ce zakljucenjem Aneksa ovog Ugovora, koji Ce uslijediti odmah nakon
Jobijanja prijave gradnje objekata, potvrditi da su saglasni sa budu¢om prodajom tre¢im licima
oosebnih djelova objekata koji po Ugovoru pripadaju Kupcu, te da takve Ugovore, odnosno
oredugovore i pratece pravne poslove nece ni po kojem osnovu osporavati.--- -

srodavci nemaju pravo da ometaju ili prekidaju gradnju ako se radovi na izgradnji objekata
vode u skladu sa odobrenim revidovanim glavnim projektom, niti da zahtijevaju da se prilikom
izgradnje vr3e izmjene glavnog projekta u pogledu povriine, rasporeda prostorija u stanovima ili
grugim bitnim elementima.------------oeeooee i

prodavci se obavezuju da prenesu pravo svojine na Kupca na predmetnim katastarskim
parcelama, nakon S§to Kupac izdejstvuje Prijavu gradenja objekata na opisanim
urbanistickim/katastarskim parcelama.-- . .

e —— - - —

vi POSEBNA OBAVEZA KUPCA

Kupac se obavezuje da na ime ulaganja u izgradnju objekata uloZi finansijska sredstva, finansira,
organizuje i izvede izgradnju bududih objekta, po sistemu klju¢ u ruke, a narocito da:----------------
finansira i pribavi svu potrebnu dokumentaciju od nadleznih organa, ukljucujudi i glavni projekat
i drugu potrebnu tehnicku dokumentaciju, dozvolu za gradnju, odnosno odobrenje za gradenje i
prijavu gradenja, kao i svu drugu dokumentaciju potrebnu za izradnju predmetnog stambenog
objekta, kao i da finansira troskeve uredenja gradevinskog zemljista (naknada za komunalno
opremanje objekata), u roku od 6 (Sest) mjeseci od dana zaklju¢enja ovog Ugovora,

pripremi parcele za izvodenje radova, _ :
da obezbijedi struéni nadzor radi kontrole izvodaca radova prilikom izgradnje objekata,
finansira i izvréi uredenje parking prostora i hortikulture katastarskih parcela, odnosno njima
odgovarajucih urbanistickih parcela,- . : : : :
finansira troskove prikljucenja objekata na primarnu.infrastrukturu (prikljucenje na elektriénu
energiju, vodu, prikljuenje na telefonsku mrezu, kablovsku televiziju i internet konekciju),--------
da nakon zavrietka objekata obezbijedi o svom trodku da se izvrSi tehnicki prijem objekata i
pribavi odobrenje za upotrebu objekata kao i da finansira troskove geodetskog snimanja,
razrade-etaZiranja i izvrdi uknjizbu novoizgradenih objekata u katastarski operat, u roku od 18
(osamnaest) mjeseci od dana prijave gradnje objekaté, uz mogucbnost produzenja roka za 90
(devedeset) dana, :

da snosi trogkove svih poreza i dazbina, kao i ostale troskove u vezi realizacije ovog Ugovora.-----
Kupac se obavezuje da ce prilikom izgradnje i zavrietka svih potrebnih radova na stambenim
2gradama, gradevinske i gradevinsko zanatske radove izvoditi po vaZedim standardima i
propisima, prema odobrenom projektu, stru¢no i kvalitetno, obezbijediti neophodne ateste,
garancije i uputstva za materijale i opremu koji budu ugradivani, kao i i da na sebe preuzme
izvriavanje svih obaveza koje se podrazumjevaju i ¢ine sastavni dio ovog Ugovora o zajednickom
ulaganju i izgradnji stambenih objekata. : _

Ugovorne strane su saglasne da vodenje svih poslova po ovom Ugovoru, od pocetka do kraja
ugovorenog posla, kao i same gradnje objekata, posebno nabavka materijala, angaZovanje
neophodne radne snage, zakljugivanje svih pravnih poslova vezanih za gradnju i odnose sa svim

izvodagima i kooperantima, predstavljaju isklju¢ivo pravo i obavezu Kupca.
obezbijediti da se gradevinski i gradevinsko—zanatski radovi izvode po

N ue M1 A
Ne o
1t

Kupac se obavezuje da Ce
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J jecim standagdurga dI propisima, u svemu prema odobrenom glavhom projektu, struno i
pvalitetno. _da obez Jeb I neOphodné ateste, garancije i uputstva za materijale i opremu koji budu
ggradivani i da na sebe preuzme izvr3avanje svih obaveza koje se, na osnovu ovog Ugovora

’

nosno‘uzg.rvaC?nJe_F?lanlranlh objekata, MOgu pojaviti prema nadleznim dr¥avnim organima
aravnim i fizickim licima—seemme e : !

(pac je obavezan da sa izvodacima ugovori standardne garantne rokove za izvedene radove, te

obezbijedi da izvodac radova uredno vodi gradevinski dnevnik, gradevinsku knjigu, i u svemu
sostupa saglasno relevantnim propisima.---—--——__ '

PRELAZ POSJEDA, KORISTI, TERETA | OPASNOST]

B -

sjed predmetnih nepokretnosti prelazi na Kupca na dan kada Kupac prijavi gradnju objekata, a
go kojeg dana su Prodavci duZni osloboditi nekretnine od lica i stvari i izmiriti sve dasbine kojelbi
retiie predmetnu nepokretnost (porez, utrofena elektriéna energija, voda, ostale komunalne
luge), te sa kojim danom su Prodavci saglasni da se svi postojeéi prikljuéci prenesu na Kupca.--
upacje u obavezi da u roku od 30 (trideset) dana od dana sticanja uslova za uknjizbu potpise
govore sa privrednim drustvima koja pruZaju javne usluge a vezane 'su za predmetnu
'( epokretnost i to sa ,Vodovodom i kanalizacijom” d.o.0. Podgorica, ,Cisto¢om“ d.0.0. Podgorica
i internet-telekomunikacionom kompanijom, dok je obavezan zakljutiti Ugovor o snadbijvanju.
; lektricnom energijom sa privrednim drustvom-,Cedis” d.0.o0. Podgorica u roku od 30 (trideset)
ana od dobijanja lista nepokretnosti iz kog se vidi da je upisan kao nosilac prava svojine na
predmetnoj nepokretnosti. —nee : :

' upac je u obavezi da od dana ulaska u posjed placa sve ratune i daibine za predmetne
nepokretnosti, od kog dana prestaje bilo kakva obaveza Prodavaca za iste. :

VIl IZJAVA ZA KNJIZENJE (CLAUSULA INTABULANDI)--

 Prodavci su saglasni da se Kupac na osnovu cvog pravnog posla moZe uknjiZiti kod nadleine
Uprave za nekretnine sa pravom svojine u obimu od 1/1 na nepokretnostima bliZe opisanim u
¢lanu | ovog Ugovora, odmah nakon zaklju€enja ovog notarskog-zapisa, uz potvrdu da je Kupac
. ispostovao ugovornu obavezu prijave gradnje objekta.- :

Kao dokaz da je izvriena radnja opisana u prethodnom stavu ima se smatrati pisana i ovjerena
4 potvrda od strane Prodavaca.

' IX PRISTAJANJE NA NEPOSREDNO IZVRSENJE----------- _ "

~ Kupac izjavljuje da pristaje na nep(')s_rgd"no izvrienje bez odlaganja na cjelokupnoj svojoj imo_vihi, ‘
- kako pokretnoj, tako i nepokretnoj, do iznosa od 600.000,00 € (Sesto hiljada) EUR-a, ukoliko na
| i2vrdi obaveze predvidene ovim Ugovorom, odnonsno ne isplati kupoprodajnu cijenu u datim

rokovima.- : . _ - , .
Kao dodatni vid garancije Kupac dostavlja Prodavcima mijenice privrednog dru§tya ,GEO-

MASTER“ DOQ Bijelo Polje broj BB3575980 i BB3575981 sa odgovarajuéim mijeni¢nim
MR N 1 % 7




e L i/~ e U

UZzz 2238/2024

oulascenjima, mjenice privrednog drudtva ,IMPERIALY DOO Bijelo Polje broj BB3S/5987 |
883575983 sa odgovarajucimy mjenitnim ovlaséenjima | mjenicu sa odgovarajudim mjenitnim
ovladcenjem fzitkog lica Vojislava Smolovi¢a broj BB3575975.

Notar je poutio stranke da za troSkove u vezj sa ovim notarskim zapisom, odgovaraju solidarno |

da mogu drukcije ugovoriti, pa nakon toga stranke iZjavijuju da trotkove ovog notarskog zaplsa,
troskove upisa prenosa svojine i druge trotkove u vor| 5 tim, k

a0 | porez na promet
nepokretnosti, po osnovu ovog Ugovora o kupoprodaji nepokre

thosti snosi Kupac,--

x| PRAVO PRECE KUPOVINE

________________________________________________________________________________________________________________________

U konkretnom slucaju, ispitavii sve okolnosti, Notar je

saopdtio strankama da ne postol
zakonsko pravo prece kupovine, niti j

e upisano ugovorno pravo prece kupovine. Prodavcl
istovremeno izjavljuju da ne postoji neupisano ugovorno pravo prece Kupovine, - ----c....

Xl ZAVRSNE ODREDBE

- e e e e e e e 1 e e e e e o e o B P o 0 ¢ B 0 e o o e 0 o

---------------------------------------------------------------------------------------------

Stranke su saglasne da u slucaju postojanja grefaka tehnitke prirode nastalih prilikom izrade
ovog notarskog zapisa, Notar izvrdi ispravku istih bez njihovog prisustva | posebne saglasnosti,

kao i da tako ispravljen notarski zapis dostavi nadleznim OFBANIMA. wwsmsmrereac e
Al POUKE | UPOZORENIA-—rrorommssarssscs e smeecs s s e s e e e e semens

---------------------------------------------------

Notar je stranke poucio zakonskom statusu zajednitke Imovine bra¢nih drugova, te da bi, ako se
radi o takvoj imovini, braéni drug imao pravo na %, te da bi bila potrebna pravnovaljana
saglasnost bracnog druga Prodavca, a koja se moZe dati u ovoj ili posebnoj Ispravi,------eoeeeeo.....
Notar je stranke upozorio na posljedice u sluCaju suprotnog postupanja u vezi sa naprijed
naznacenim. ; o e e
Nakon toga, Prodavci izjavljuju da su oZenjeni, da je Prodavac | predmetnu nepokretnost stekao
tokom tréjanja braka sa Milkom Radinovi¢, dok su Prodavac Il i Prodavac IIl stekli nekretnine
prije 2akljuéenja bra e TS—— e
Milka Radinovi¢ kao bra&ni drug Prodavca | izjavljuje da je upoznata i u cjelost] saglasna sa
Zakljuéenjem ovog Ugovora, kao i sa buduzim Aneksima IStOg.-=-remmmammmmm o
Kupac izjavljuje da je upoznat sa navedenim i da je sa istim Saglasan.-----rcremme S

Notar Poutava stranke i na sljedede:-------=-=====""=7"""" [ P
da se pravo'svojine Stiée upisom u evidenCijU kataStra nep0kretn05t]’ ----------------------------------

o NE
| /’//K
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Iher | )
4o ce Notar po salbenof dunosti, otpravak OVoR Ugovora dostavith Upravi za nekretnine |

roravi lokalnih Javaih prihoda Glaviog wiada Podgotice, a fotohopiju Sektoru za finansljsko

obavjestajne poslove Uprave policije,

da je shodno valedim zakonskinm propisima sticalac nekretnine dudan obratunati | platiti pore:
pa promet nepokretnosti u roku od 1% (Petnaest) dana od dana potplsivanja ovog Ugovora,
odnosno od dana kada steknu uslovi za obratun | naplatu poreza na promet nepokretnosti, -
da je shodno Zakonu o dravhom Premjeru | katastry nepokretnostl, zahtjev za upls prava
wojine na nepokretnosti Kupac duan da podnese u roku od 15 (petnaest) dana od dana
sticanja uslova za uknjizbu, te da ¢e ukoliko to ne uradi U predvidenom roku za ovaj prekriaj biti
kalnjen NOVEANOM KAZNOM . emveesennnnniceii

Nakon toga Kupac ovlas¢uje Notara da na osnovu ovog pravnog posla u njegovo ime podnese
:ahtjev za upis prava svojine nadleinoj Upravi za nekretnine. -

R R L L L Ve

B ottt bbb bbb DL b L DL L

0Od ove notarski obradene Isprave otpravak izvornika UEB e
Prodavac (8X),=====e=smmees e e S ———
T L Lo A
Uprava lokalnih javnih prihoda Glavnog grada Podgorice [0 JES— R
* Uprava 2a nekretning (1x).-==ssumssesecessmmennneccennnens 05 S5 S rmrm e SRS

T e e s e e e e s R A R L E R e e RS SN AR o . ——————————————— e

----------------------------------------------------------------------------------

Naknada Notara za obradu ovog notarskog zapisa obratunata je u skladu sa tarifnim brojem 1,
tatka 1, tarifnim brojem 19 talka 1 i tarifnim brojem 21 tatka 3 notarske tarife u iznosu od
T e —

PDV (21 %) je-obradunat u iznosu od 115,61 €.~=-mrsmmemsmmmmmmmemenaenaaee N
Ukupna naknada Notara za obradu ovog notarskog zapisa iznosi 666,11 €. R .
Uskladu sa Pravilnikom o radu notara, ovaj notarskl zapis sadrii Cetirl priloga.s-------eeeeeucmmemeee .

N T T T - -

---------------------

Nakon §to je Notar protitao tekst ovog notarskog zapisa, stranke lz]avljuju da su razumjele
sadriinu i pravne posljedice ovog pravnog posla kojeg slobodnom voljom odobravaju i u
Prisustvu Notara, kako slijedi, svojerutno potpisuju, nakon cega je ovaj notarski zapis potpisao i
$am Notar,----v=un-- swmmnn B

----------------------------

-------

i - -
.. e —— -
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Intesa group d.o.0.

84 000 Bijelo Polje

UlLZivka ZiZica (Stari Ir¥ni centar)
Preduzede za projektovanje, kensalting,
promet i usluge u gradevinarstvu

www.intesa.coome intesa.mne@gmail.com
facebook.com/fintesa.co.me ll
HIPOTEKARNA BANKA:

+382 50 432 749 +382 68 073 081 GROUP 520-21972-22

PIB: 02729644
PDV: T0/31-01049-1
Z raduni:

m\>

INVESTITOR: DOO “GEO-MASTER” BIJELO POLJE

PROJEKTANT: DOO ,,INTESA group” Bijelo Polje, ul. ZIVKA ZIZICA
OBJEKAT: STAMBENO-POSLOVNI OBJEKAT

MJESTO : PODGORICA

LOKACIJA: Urbanisticke parcele UP15, UP16 1 UP17, zona AS5.koje Cine

katastarske parcele br. 4026/9, 4026/10, 4026/11, 4026/26,
4026/27 i 4026/28 u okviru Izmjena i dopuna DUP-a “Donja
Gorica za zahvat koridora Cetinjskog puta i juzne obilaznice” u
Podgorici

PROJEKTNI ZADATAK

BIJELO POLJE, Decembar, 2024. god M.P.




PROJEKTNI ZADATAK

1. UvOD

U svrhu potreba investitora na osnovu ovog projektnog zadatka, potrebno je da projektant
uradi idejno rjesenje:

- Investitor povjerava firmi d.o.0.”INTESA group” iz Bijelog Polja izradu idejnog rjesenja.
- Zapotrebe izgradnje STAMBENO-POSLOVNOG OBJEKTA lamela1i 2 (P+2).

Na lokaciji: : Urbanisticke parcele UP15, UP16 i UP17, zona A5 koje Cine katastarske parcele
br. 4026/9, 4026/10, 4026/11, 4026/26, 4026/27 i 4026/28 u okviru lzmjena i dopuna DUP-a
“Donja Gorica za zahvat koridora Cetinjskog puta i juzne obilaznice” u Podgorici .

Investitor: DOO “GEO-MASTER” BIJELO POLJE

1. CILj I SVRHA IZRADE TEHNICKE DOKUMENTACIJE
Cilj izrade idejnog rjesenja je dobijenje saglasnosti glavnog drzavnog/gradskog
arhitekte. Predmetni objekat projektovati kao stambeno-poslovni objekat sa mjesovitom
namjenom za individualno stanovanja i poslovanje.

Cilj izrade idejnog rjesenja je radi dobijanja saglasnosti glavnog Gradskog arhitekte.

2. PREDMET TEHNICKE DOKUMENTACIJE ( OPSTI PODACI O OBJEKTU,
LOKACIJA, NAMJENA, KAPACITET, FAZNOST GRADNJE, ZAHTJEVANI
MATERIJALI | PODACI O ZAHTJEVANOM NIVOU INSTALACIJA | OPREME)

e Objekat projektovati kao stambeno-poslovni objekat (lamela 1 i 2) spratnosti P+2.

e Horizontalne gabarite objekta projektovati u skladu sa oblikom i zonom gradnje za
predmetnu lokaciju povrsine 3,000.00m?.

e Ulaz u objekat projektovati sa sjevero-isto¢ne strane.

e Predmetni objekat je podijeljen na dvije lamele sa dva posebna ulaza. Lamela 1 je
stambeno-poslovne namjene gdje je na etazi prizemlja planiran poslovni prostor.
Lamela 2 ima isklju¢ivo stambenu namjenu, i planirani su stanovi na svim etaZama.
Planirani stanovi su razli¢ite strukture i rasporeda, kako je prikazano graficki.

e [znad drugog sprata predvidjeti armirano betonsku plocu na kojoj ¢e se planirati drvena
krovna konstrukcija sa adekvatnim krovnim pokriva¢em.

e Lokacija za predmetni objekat je ravna bez denivelacije 1 ima direktan pjeSacki i kolski
prilaz sa jugo-isto¢ne i sjevero-zaapdne strane.

o Namjenu objekta planirati za stambeno-poslovnu.

¢ Namjenom objekta zadovoljiti standarde za potrebe poslovanja kao i individualnog
stanovanja u pogledu unutrasnjeg rasporeda, visina prostorija, dimenzija otvora kao i
udobnosti prostora.

o Materijale pri projektovanju planirati u skladu sa standardima i propisima za ovu vrstu
objekata kao i samom namjenom i funkcijom prostorija unutar objekta a sve u skladu
pravilima struke.

e Fasadu kao i vanjski izgled objekta prilagoditi samoj namjeni, sam oblik, izgled kao i
obrada fasade ostavlja se projektantu koji ¢e 3d vizuelizaciju uklopiti u skladu sa
urbanisti¢ko tehni¢kim uslovima kao i svom izboru projektovanja.

o Projektovati da objekat bude opskrbljen svim potrebnim instalacijama kao $to su
vodovod, kanalizacija, elektroinstalacije jake struje.



3. OSNOVE ZA PROJEKTOVANJE SA PODACIMA O ZAHTJEVANIM
TEHNOLOSKIM PROCESIMA
Na osnovu urbanisti¢ko tehnickih uslova, projektnog zadatka, geodetske podloge, elaborata

pristupice se projektovanju objekta. Nakon izrade idejnog rjeSenja kojim ¢e se definisati
sam izgled, funkcija i raspored i namjena objekta pristupa se izradi svih faza glavnog
projekta.

4. SPECIFICNI ZAHTJEVI
Na objektu planirati velike otvore u zavisnosti od funkcije i namjene prostorije, kako bi se

dobila sto vece prirodno osvjetljenje unutar prostorije. Tokom projektovanja planirati
savremenu tehnologiju gradnje i koris¢enje savremenih materijala koji ¢e obezbijediti
adekvatnu energetsku zastitu samog objekta.

5. POTPIS | OVJERA INVESTITORA INVESTITOR:
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TEHNICKI OPIS
UZ IDEJNO RJESENJE

Objekat: STAMBENO-POSLOVNI OBJEKAT (P+2)

Lokacija: Urbanisticke parcele UP15, UP16 1 UP17, zona A5, koje ¢ine katastarske parcele br.
4026/9, 4026/10, 4026/11, 4026/26, 4026/27 i 4026/28 u okviru Izmjena i dopuna DUP-a

“Donja Gorica za zahvat koridora Cetinjskog puta i juzne obilaznice” u Podgorici

'Investitor: DOO “GEO-MASTER” BIJELO POLJE

Idejno rjesenje za izgradnju stambeno-poslovnog objekta uradeno je na osnovu urbanisticko
tehnickih br.08-332/22-1608 od 09.11.2022. godine; 08-332/22-1797 od 20.12.2022. godine;

08-332/22-1796 od 06.12.2022. godine i projektnog zadatka.

Dati urbanisti¢ki parametri za UP15:

Oznaka urbanisticke parcele:
Povrsina urbanisticke parcele UP15:
Namjena:

Indeks zauzetosti:

Max povrsina pod objektom:

Indeks izgradenosti:

Max BGP:

Broj etaza:

Parkiranje:

Dati urbanisti¢ki parametri za UP16:

Oznaka urbanisticke parcele:
PovrSina urbanisticke parcele UP12:
Namjena:

Indeks zauzetosti:

Max povrsina pod objektom:

Indeks izgradenosti:

Max BGP:

Broj etaza:

Parkiranje:

UP 15 zona A5

851m?

stanovanje male gustine (SMG)

0.30

255m?

0.90

766m?

3 nadzemne etaze

stanovanje (na 1000m?) — 15parking mjesta
(min 12-max18)

poslovanje (na 1000m?) — 30 parking mjesta
(min 10-max40)

UP 16 zona A5

1074m?

mjeSovita namjena MN

0.4

430m?

1.2

1289m?

3 nadzemne etaze

stanovanije (na 1000m?) — 12 parking mjesta
poslovanje (na 1000m?) — 24 parking mjesta



Dati urbanisti¢ki parametri za UP17:

Oznaka urbanisticke parcele: UP 17 zona A5

Povrsina urbanisticke parcele UP12: 962m?

Namjena: mjeSovita namjena MN

Indeks zauzetosti: 0.4

Max povrsina pod objektom: 385m?

Indeks izgradenosti: 1.2

Max BGP: 1154m?

Broj etaza: 3 nadzemne etaze

Parkiranje: stanovanje (na 1000m?) — 12 parking mjesta

poslovanje (na 1000m?) — 24 parking mjesta

POSTOJECE STANJE

U skladu sa podacima iz lista nepokretnosti br. 2862 i kopije plana, izdatih od strane
Uprave za nekretnine — Podru¢na jedinica Podgorica, zahvat prostora katastarske parcele
4026/11 KO Donja Gorica je definisana kao: “vinograd 2. klase” povrsine 1000m? u svojini
Radinovi¢ Momcila, po obimu prava 1/1.

U skladu sa podacima iz lista nepokretnosti br. 2861 i kopije plana, izdatih od strane
Uprave za nekretnine — Podru¢na jedinica Podgorica, zahvat prostora katastarske parcele
4026/10 KO Donja Gorica je definisana kao: “vinograd 2. klase” povrsine 1000m? u svojini
Radinovi¢ Nenada, po obimu prava 1/1.

U skladu sa podacima iz lista nepokretnosti br. 280 i kopije plana, izdatih od strane
Uprave za nekretnine — Podruéna jedinica Podgorica, zahvat prostora katastarske parcele 402/9
KO Donja Gorica je definisana kao: “vinograd 2. klase” povr§ine 1000m? u svojini Radinovié
Predraga, po obimu prava 1/1.

Predmetne parcele su definisane kao povrsine za stanovanje malih gustina (SMG) i
mjeSovitu namjenu MN, §to znaci da su povrSine predvidene za stanovanje 1 za druge namjene.

PROSTORNA ORGANIZACIJA | OBLIKOVANJE

Na predmetnim parcelama je planirana izgradnja stambeno-poslovnog objekta koji je
podijeljen na dvije lamele sa dva posebna ulaza. Lamela 1 je stambeno-poslovne namjene gdje
je na etazi prizemlja planiran poslovni prostor. Lamela ima stambenu namjenu, i planirani su
stanovi na svim etazama.

Parkiranje je obezbijedeno na parceli u okviru predmetne lokacije.

Objekat je pozicioniran na predmetnim parcelama tako da se omoguci najefikasnije
rjeSenje parkiranja kao 1 sami prilaz objektu.

Obje lamele su spratnosti P+2.

LAMELA 1 (P+2):

Lamela 1 je spratnosti P+2.

Prizemlje ima stambeno-poslovnu funkciji. Sastoji se od 7 stanova razliCite structure,
zajednickog prostora (hodnik, lift i stepeniste) kao i jednog poslovnog prostora.

Bruto povr§ina PRIZEMLJA iznosi P=521.96m2.

Sprat 1 ima stambenu funkciju i sastoji se od 8 stanova razlicite strukture, hodnika,
stepenista i lifta. Bruto povrSina SPRATA 1 iznosi P=523.55m2.

Sprat 2 takode ima stambenu funkciju i sastoji se od 8 stanova hodnika, stepenista i lifta.

Bruto povrsina SPRATA 2 iznosi P=523.55m2.

Ukupna BRUTO povrsina svih etaza lamele liznosi P=1.569,06m?.

Ukupna NETO povrsina svih etaza lamele 1 iznosi P=1.339,45m?,




LAMELA 2 (P+2):
Prizemlje je u funkciji stanovanja i sastoji se od 8 stanova razli¢ite strukture.
Bruto povrSina PRIZEMLJA iznosi P=524.84m2.
Sprat 1 ima stambenu funkciju i sastoji se od 8 stanova, hodnika, stepenista i lifta.
Bruto povrsina SPRATA 1 iznosi P=523.55m2.
Sprat 2 takode ima stambenu funkciju i sastoji se od 8 stanova, hodnika, stepenista i

lifta.
Bruto povrSina SPRATA 2 iznosi P=523.55m2.
Ukupna BRUTO povrsina svih etaza lamele 2 iznosi P=1.571,94m>.
Ukupna NETO povrsina svih etaza lamele 2 iznosi P=1.337,02m?.

Svi koeficijenti dati urbanisticko tehnickim uslovima,ra¢unati su u odnosu na povrsinu
svih predmetnih katastarskih parcela: kat. parcela 4026/9 (962m?) + kat. parcela 4026/10
(1000m?) + kat. parcela 4026/11 (851m?) + kat. parcela 4026/26 (38m?) + kat. parcela 4026/27
(74m?) + kat. parcela 4026/28 (75m?) P= 3.000,00m?.

Bruto povrsina cjelokupng objekta (lamela 1+lamela 2) projektovanog objekta u osnovi
PRIZEMLJA iznosi P=1.046,80m?;

Bruto povrsina cjelokupng objekta (lamela 1+lamela 2) projektovanog objekta u osnovi
SPRATA 1 iznosi P=1.047,10m?;

Bruto povrsina cjelokupng objekta (lamela 1+lamela 2) projektovanog objekta u osnovi
SPRATA 2 iznosi P=1.047,10m?.

Ukupna BRUTO povrsina objekta (lamela 1+lamela 2) iznosi P=3.141,00m?.

Za obracun indeksa zauzetosti racunata je osnova sprata 1 cjelokupnog objekta
(1.047,10m?), 3to &ini indeks zauzetosti od 0.35 $to je manje od prosje¢no dozvoljenog indeksa
zauzetosti i dozvoljene maksimalne povrsine pod objektom (1.070,00m?).

Objekat je spratnosti P+2, ukupna bruto gradevinska povrSina nadzemnih etaza
projektovanog objekta (lamelal+lamela2) P=1.569,06m?+ 1.571,94m? =3.141,00 m? sto &ini
indeks izgradenosti od 1,04 $to je manje od prosjec¢no dozvoljenog indeksa izgradenost od
0,9(UP15) do 1,2 (UP16 i UP17) i dozvoljene BGP povsine (3.209,00m?)

NETO povrsina projektovanog cjelokupnog objekta iznosi P=2,676.47 m?.
Zadate gradevinske linije koje su date urbanisticko tehni¢kim uslovima su ispoStovane
tako da je objekat lociran unutar ili do zadatih gradevinskih linija.

Ukupna visina projektovanog objekta od kote konac¢no zaravnatog terena do najvisocije
tacke objekta je 13,68m.

Parkiranje vozila predvideno je u okviru vlasniStva predmetne parcele, i planirano je
51 parking mjesto na parceli.

U smislu oblikovanja objekat je projektovan kao jedna konstruktivna cjelina koja
svojom formom i funkcionalno$¢u daju specifi¢nu kompoziciju i funkcionalno rjeSenje samog
objekta, a samim tim i1 naglasava arhitehtonsko rjeSenje samog objekta.

Objekat tezi da ne optereti ,ali svakako da do kraja definiSe prostor, na nacin na koji
prethodno izgradena struktura u okruzenju to zahtijeva.

Objekat je projektovan da zadovolji sve potrebe porodi¢nog stanovanja sa poslovanjem,
arhitektonsko oblikovanje, prostornu organizaciju kao i samo vizuelnu definiciju objekta.

Prilaz predmetnoj parceli je omugecen sa jugo-isto¢ne (graficki dio DUP-a), dok je
prilaz objektu tj. lamelama obezbijeden sa Sjevero-istocne strane.

Fasade su u oblikovanju i u materijalizaciji rijeSene tako da je vizuelno jasno definisana
sama funkcija objekta koja je namijenjena porodi¢nom stanovanju sa poslovanjem.

Predvideni materijali u obradi fasade su kombinacija potpuno savremenih: staklene
povrsine u Al ramovima, kovane ograde i jednostavnih malterisanih bojenih povrSina.




FUNKCIJA

LAMELA 1:
Prizemlje
NETO PRIZEMLIJA (LAMELA - 1) STAN BR. 0.4 (jednosoban stan)

0. Zajednicke prostorije 01] Hodnik 3.88m?
01| Ulaz 11.78m? (02| Eupatilo 4.02m?
02| Vietrobran 6. 28m?* 03| Dnevni boravak 23 87m?
03 | Stepeniste 36.87m? 04| Spavaca soba 10_48m?
(4 | Stepeniite 10.32m? (5| Teraza 428m?
05| Lift 3 20m? Ukupno 46.53m?

Ukupno 68.45m? STAN BR. 0.5 (jednosoban stan)

01| Hodnik 3.06m?

1. Poslovni prostor 02| Kupatilo 4.02m?
01| Poslovni prostor [53.63m? 03| Dnevni boravak 24 69m?

Ukupno 53.63m? (4| Spavaca soba 10.48m?

(5| Terasa 4 28m?

STAN BR. 0.1 (jednosoban stan)

, Ukupno 46.53m?
01 | Hodnik 6.76m*
02| we 2 04m? STAN BR. 0.6 (garsonjera)
03 | Kupatilo 3 40m?* 01| Hodnik 3 0fm?*
04| Dnevni boravak 24 11m? 02| Kupatilo 4.02m?
05 | Trpezarija 10.35m? 03| Dnevni boravak 22.04m?
06| Spavaca soba 10.83m? 04| Trpezarija 10.48m?
(7| Teraza 5.14m* (5| Terasa 4 28m?

Ukupno 62.63m? Ukupno 43.88m?

STAN BR. 0.2 (garsonjera) STAN BR. 0.7 (garsonjera)

01 | Hodnik 3.06m?* 01| Hodnik 3 0fm?*
02| Kupatilo 4.02m? 02| Kupatilo 4.02m?
03 | Dnevni boravak 22.04m? 03| Dnevni boravak 22.04m?
04 | Trpezarija 10.48m? 04| Trpezarija 10.48m?
05| Teraza 4.28m? 05| Terasa 4.34m?
Ukupno 43.88m? Ukunpno 43.94m?
STAN BR. 0.3 (garsonjera)
01 | Hodnik 2 78m?
02| Kupatilo 3.52m?
03 | Dnevni borawvak 21.25m?
04| Trpezarija 8.30m?
05| Teraza 4 28m?

Ukupno 40.22m?

NETO povrsa stanova prizemlja lamela - 1: 327.61m?
NETO (ukupna) povrsina prizemlja lamela - 1: 449.69m?
BRUTO povrsina prizemlja lamela - 1: 521.96m?




SPRAT 1

NETO SPEATA 1 (LAMELA- 1)

STAN EBE. 15 (jednosohan stan)

0. Zajednifke p rostorije 01 | Hodmk 3.06m?
01 (Hodnik 36.87m? 02 | Kupatilo 4.02m?
02 | Stepeniste 10 32m? 03 | Dnevni boravak 24 69m?
03 Lift 320m 04 | Spavaca soba 10 48m?

Ukupno 50.39m? 05 | Terasa 4 28m?

STAN BR. 11 (jednosoban stan) Ulpno 46.5%m
01 |Hodnik 6.89m? STAN BE. 1.6 (garsonjera)

02 [WC 2.07m? 01 |Hodnik 3.06m?
03 | Kupatilo 3.68m? 02 | Kupatilo 4.02m?
04 [ Doevri boravak 20.77m? 03 | Doevmi boravak 22 .04m?
03 | Spavaca soba 9.30m? 04 | Trpezanja 10.48m?
06 | Trpezanja 9.08m-? 05 | Terasa 4 28m?
07 | Terasa 3.84m? Ukupno 43.88m 2
Ulkupno 55.63m? .
STAN BE. 1.7 (garsonjera)

STAN BR. 1.2 (garzonjera) 01 | Hodnik 3.06m?
01 (Hodnik 3.06m? 02 | Kupatilo 4.02m?
02 (Kupatilo 4.02m? 03 | Dnevni boravak 22 04m?
03 | Dnevni boravak 22.04m? 04 | Trpezarija 10.48m*
04 | Trpezanja 10.48m- 03 | Terasa 4.28m?
03 | Terasa 4.28m? Ulupno 43.88m?

Ukupno 43.85m ™ STAN BR. 18 (dvosohan stan)

STAN BE. 13 (garsonjera) 01 | Hodmk 7.75m?
01 (Hodmk 2.78m? 02 |WC 3.06m?
02 | Kupatilo 3.52m? 03 | Kupatilo 4.02m?
03 [ Dnevni boravak 21.25m? 04 | Dpevni boravak 22 13m?
04 | Trpezanja 8.39m? 03 | Trpezanja 9.18m?
03 | Terasa 4.28m? 06 | Spavaca soba 12.87m?

Ulaipne 22m? 07 | Spavaca scba 11.28m+

08 | Terasa 3.65m?

STAN ER. 14 (jednosoban stan) _ T e— Y
01 (Hodmk 3.8%m- —
02 | Kupatilo 4.02m?

03 [ Dnevri boravak 23.87m?

04 | Spavaca soba 10 48m-?

05 | Terasa 4.28m?
Ukupno 46.53m 2
i NETO povrsina stanova sprat 1 lamela - 1: 394.49m?
3 NETO (ukupna) povrsina sprata 1 lamela - 1: 444.88m?
. BRUTO povrsina sprata 1 lamela - 1: 523.55m?




SPRAT 2

NETO SPRATA 2 (LAMELA- 1)

STAN BR. 1.5(jednosoban stan)

0. Zajednicke p rostorije 01 |Hodmk 3.06m-
01 [Hodnik 36.8Tm? 02 | Kupatilo 4.02m?
02 | Stepemte 10.32m= 03 | Doevi boravak 24 60m?
03 | Lift 320m? 04 | Spavaca soba 10.48m?

Ukupno 50.39m? 05 | Terasa 4.28m?

STAN BR. 2.1 (jednosoban stan) Ubupno 46.5m
01 |Hodmk 6.89m? STAN BE. 1.6 (garsonjera)

02 |'WC 2.0Tm? 01 (Hodnik 3.06m?
03 | Kupatilo 3.68m? 02 | Kupatilo 4.02m?
04 | Doevi boravak 20.77m? 03 | Doevi boravak 22 04m?
05 | S3pavaca soba 9 30m-? 04 | Trpezanja 10.48m?
06 | Trpezanja 9.08m? 05 | Terasa 4 28m?
07 | Terasa 3.84m? Ukupno 43.88m 2

Ulkupno 5.6 STAN BR. 2.7 (garsonjera)

STAN BR. 1.1 (garsonjera) 01 |Hodmk 3.06m-
01 | Hodmk 3.06m? 02 | Kupatilo 4.02m?
02 | Kupatilo 4.02m? 03 | Dnevm boravak 22 04m?
03 | Dnevni boravak 22 04m? 04 | Trpezarnija 10.48m?
04 | Trpezanja 10.48m? 03 | Terasa 4 28m?
05 | Terasa 4.28m? Ukupno 43.88m 2

Ulupno 43.85m° STAN BR. 2.8 (dvosohan stan)

STAN BE. 1.3 (garsonjera) 01 | Hodnik 7.75m?
01 (Hodnik 2.78m? 02 (W 3.06m?
02 | Kupatilo 3.52m? 03 | Kupatilo 402m1
03 | Doevi boravak 21 .25m? 4 | Doevi boravak 22 13m?
04 | Trpezanja £.39m? 03 | Trpezanja 9.18m?
05 | Terasa 4 28m? 06 | Spavaca soba 12.87m?

Ukupno 40.22m? 07 | Spavaca soba 11.28m1?

STAN BR. 2.4 (jednosoban stan) |8 | Terasa >0om
01 [Hodrnik 3.88m? Uloupmo s
02 | Kupatilo 4.02m
03 | Dnevri boravak 23 87m?

04 | Spavaca soba 10 48m?

03 | Terasa 4. 28m?
Ulkupno 46.53m 2
i NETO povrsina stanova sprat 2 lamela - 1: 394.49m?
3 NETO (ukupna) povrsina sprata 2 lamela - 1: 444.88m?
. BRUTO povrsina sprata 2 lamela - 1: 523.55m?




LAMELA 2:
PRIZEMLJE

NETO PRIZEMILJA (LAMELA - 2)

STAN BR. 0.5 (jednosoban stan)

0. Zajednicke prostorije 01 [ Hodaik 3.06m?
01| Ulaz 11.78m? 02| Kupatilo 4.02m?
02 | Vijetrobran 6.28m? 03 | Dnevnd boravak 24 69m?
03 | Hodnik 36.87m? 04| Spavaca soba 10 48m?
04 | Stepeniste 10.32m? 05| Terasa 428m?
05| Laft 3.20m? Ukupno 46.53m?

Uknpno 68.45m? -

STAN BR. 0.6 (garsonjera)

STAN BR. 0.1 (jednosoban stan) 1 | Hodnik 3.06m?
01 [ Hodnik 6.73m? 02| Kupatilo 4.02m?
02| WC 2.07m? 03 | Dnevnd boravak 22.04m?
03 | Kupatilo 3.68m? 04| Trpezarija 10.48m?
04 | Dnevni boravak 20.93m? (5 | Terasa 4 28m?
035 | Trpezarija 9.30m? Ukupno 43.88m?
06| Spavaca soba 9.08m? :
07| Teraza 5 14m? STAN BR. 0.7 (garsonjera)

M | Hodnik 3.06m?

Uknpno 56.93m? -

02| Kupatilo 4.02m?

STAN BR. 0.2 (garsonjera) 03 | Dnevni boravak 22.04m?
01 [ Hodnik 3.06m? 04 | Trpezarija 10.48m?
02| Eupatilo 4.02m? (5 | Terasa 4 34m?
03 | Dnevni boravak 22 04m? Ukupno 43.94m2
04) Topezarija 10.48m* STAN BR. 0.8 (jednosoban stan)

03 | Terasa 4. 28m? -
3 01 | Hodnik 6.73m?

Ukupmo 4380 02| wc 2.07m?

STAN BR. 0.3 (garsonjera) 03 | Rupatilo 3.68m?
(1 | Hodnik 2.78m? (4 | Dnevni boravak 21.09m?
02| Kupatilo 3.52m? 05 | Trpezarija 9.30m?
(3 | Dnevni boravak 21.25m? (6| Spavaca scba 9.08m?*
04 | Trpezarija 8.30m? 07| Terasa 4.95m?
(5| Teraza 428m? Ukupno 56.90m3

Ukupno 40.22m?

STAN BR. 0.4 (jednosoban stan)

(1 | Hodnik 3.88m?
02 | Eupatilo 4.02m?
(3 | Dnevni boravak 23 87m?
(4 | Spavaca soba 10.48m?
05 | Terasa 4.28m?

Uknpno 46.53m?

NETO povriina stanova prizemlja lamela - 2: 378.81m?
NETO (ukupna) povrsina prizemlja lamela - 2: 447.26m?
BRUTO povrsina prizemlja lamela - 2: 524.84m?




SPRAT1

NETO SPRATA1(LAMELA-2)

STAN BR. 15 (jednosoban stan)

0. Zajednicke p rostorije 01 | Hodmk 3.06m?
01 |Hodmk 36.8Tm- 02 | Kupatilo 4.02m?
02 | Stepeniite 10.32m- 03 | Dnevni boravak 24 69m?
03 | Lift 320m? 04 [ Spavada soba 10 48m?

Ulupno 50.39m 2 05 | Terasa 4.28m?

. Ukupno 46.53m 2

STAN BE. 1.1 (jednosohan stan)

01 |Hodmk 6.89m- STAN BR. 1.6 (garsonjera)

02 | WC 2.07m? 01 | Hodnik 3.06m?
03 | Kupatilo 3.68m? 02 | Kupatilo 402m?
04 | Dnevni boravak 20.77m? 03 | Dnevni boravak 22 04m?
03 | Spavata soba 0.30m= 04 | Trpezarija 10.48m-
06 | Trpezanja 9.08m? 03 | Terasa 4.28m?
07 | Terasza 3.84m? Ukupno 43.88m?

Ulupno 55.63m STAN BR. 1.7 (garsonjera)

STAN BR. 12 (garsonjera) 01 | Hodmk 3.06m?
01 | Hodnik 3.06m- 02 | Kupatilo 402m?
02 | Kupatilo 4.02m? 03 | Dnevni boravak 22.04m?
03 | Dnevni boravak 22 04m= 04 | Trpezarija 10.48m-
04 | Trpezarija 10.48m~ 03 | Terasa 4.28m?
03 | Terasa 4.28m~ Ulupno 43.88m?

Ulupno 43.85m STAN BR. 1.8 (dvesoban stan)

STAN BR. 13 (garsonjera) 01 | Hodmk 7.75m?
01 | Hodnik 2.78m? 02 [ W 3.06m*
02 | Kupatilo 3.52m? 03 | Kupatilo 402m?
03 | Dnevni boravak 2125m? 04 | Dnevni boravak 22.13m?
04 | Trpezarija 2.39m? 05 | Trpezanja 9.18m?2
03 | Terasa 4.28m? 06 | Spavaca soba 12.87m?

Ukupno 40.22m 2 07 | Spavaca soba 11.28m?

STAN BR. 14 (jednosoban stan) || Terosa om
01 [ Hodnik 3geml|  LLrwpmo 2
02 | Kupatilo 4.02m?

03 | Dnevni boravak 23 87m?
04 | Spavaca soba 10.48m?
05 | Terasa 4.28m?

Ukupno 46.53m 2
NETO povrsina stanova sprat 1 lamela - 2: 394.49m?
NETO (ukupna) povr§ina sprata 1 lamela - 2: 444.88m?
BRUTO povrsina sprata 1 lamela - 2: 523.55m?




SPRAT 2

NETOD SPRATA2 (LAMELA- 1)

STAN BR. 2.5(jednosoban stan)

0. Zajednicke p rostorije 01 |Hodnik 3.06m?
01 | Hodmik 36.87m? 02 |Kupatlo 4.02m?
02 | Stepemiste 10.32m? 03 | Dnevni boravak 24 69m-
03 | Lift 320m? 04 | Spavaca soba 10.48m?

Ukupno 50.39m 2 0% | Terasa 4 28m?

STAN BR. 2.1 (jednosoban stan) Ulaupno 6.5
01 |Hodmk 6.89m? STAN BR. 2.6 (garsonjera)

02 | WC 2.07m? 01 |Hodnik 3.06m?
03 | Kupatilo 3.68m? 02 | Kupatilo 4.02m?
04 | Dnevnl boravak 20 TTm? 03 | Dnevni boravak 22 04m?
03 | Spavaca soba 9.30m? 04 | Trpezanja 10.48m?
06 | Trpezarija 9.08m? 05 | Terasa 4 28m?
07 | Teraza 3.84m? Ulupno 43.88m?
Ulkupno 55.63m 2 .
STAN BR. 2.7 (garsonjera)

STAN BR. 2.2 (garsonjera) 01 |Hodmk 3.06m?
01 | Hodnik 3.06m? 02 | Kupatilo 4.02m?
02 | Kupatilo 402m? 03 | Dnevol boravak 22 04m?
03 | Dnevni boravak 22 .04m? 04 | Trpezarija 10.48m?
04 | Trpezanja 10.48m? 03 | Terasa 4.28m?
05 | Terasa 4.28m? Ukupno 43.88m?

Ulkupno 43.88m 2

STAN BR. 2.8 (dvosob an stan)

STAN BR. 2.3 (garsonjera) 01 |Hodmk 7.75m?
01 | Hodnik 2.78m? 02 [WC 3.06m?
02 | Kupatilo 3.52m? 03 |Kupatlo 4.02m?
03 | Dnevni boravak 2123m? 04 | Dnevni boravak 22 13m?
04 | Trpezanja 8.39m? 03 | Tipezanja 9.18m?
05 | Terasa 4.28m? 06 | Spavaca soba 12.87m?

Ukupne 40.22m 2 07 | Spavaca soba 11.28m?

08 | Terasa 3.65m?
STAN BR. 2.4 {jednosoban stan) -
- _ Ukupno 73.04m2
01 | Hodnik 3.8%m -
02 | Kupatilo 4.02m?
03 | Dnevri boravak 23 8Tm?
04 | Spavaca soba 10.48m?
03 | Terasa 4.28m?

Ulupne 46.53m 2
NETO povrsina stanova sprat 2 lamela - 2: 394.49m?
NETO (ukupna) povrsina sprata 2 lamela - 2: 444.88m?
BRUTO povrsina sprata 2 lamela - 2: 523.55m?

Ukupna NETO povrsina projektovanog cjelokupnog objekta iznosi P=2,676.47 m?.
Ukupna BRUTO povrsina objekta (lamela 1+lamela 2+lamela3) iznosi P=3.141,00m?




KONSTRUKCHIA

Konstruktivna koncepcija objekta bazirana je na armiranobetonskim stubovima
oslonjenim na temeljnoj armirano betonskim temeljnim trakama kao sekundarnim
konstruktivnim elementima. Svi spoljasnji zidovi su debljine 20cm zidani giter blokom,
unutrasnji zidovi su takode zidani giter blokom debljine 12cm.

Materijalizacija zidova ispune u objektu je sledeca:

- Zidovi fasadne ispune su debljine 20 cm u nijansama bez boje i zemljanih tonova kako je
to naznaceno u grafickom prilogu.

- Poplocavanje dvorista behaton plocama.

- Ogzelenjavanje dvorista kako je prikazano u grafickom dijelu projekta. Povrsina parcele pod
zelenilom je 911,05m?, tj. 30% ukupne povrsine parcele.

- Ogradivanje parcele zidanom neprozirnom ogradom visine 80cm.

- Unutrasnji pregradni zidovi su debljine 12 cm u nijansama bijele boje.

- 3D vizuealizacija objekata je prilagodjena namjeni koja je u funkciji stanovanja sa
poslovanjem.

- Da bi se postigla sama vizuelna umjetnost arhitektonskog oblikovanja i ukumponovala
kompletna 3D vizuelizacija svi detalji na fasadi kao i materijali su projektovani da zadovolje
sve standarde i normative za ovu vrstu objekata.

Osnovni projektovani krov je kosi ¢etvorovodni nagiba 21°, pokrivanje je crijepom (RAL
8019).

Spoljna stolarija je od AL profila u bijeloj boji, sa dvostrukim ili trostrukim ostakljenjem
(smanjenje transmisaonih gubitaka) i meduprostorom od najmanje 16 mm ispunjen internim
gasom (argonom) Kkoji djeluje kao toplotni izolator. Kako bi se smanjio koeficijent (manje od
1,5W/m?2K) prolaza toplote staklene povrsine na spoljasnjoj povrsini svakog stakla postavlja se
tzv. Low-E premaz (premaz niske emisivnosti). Postavljanjem tog sloja samo sa spoljasnjih
povrsina stakla dozvoljava se ulaz toplote ali ne 1 izlaz, tako da staklo djeluje poput toplotnog
ventila. Low-E premaz je bezbojan i ne utie na prolazak svjetlosti.

Unutrasnja stolarija je od AL profila u bijeloj boji.
Finalna obrada podova u objektu je sledeca:

- Podovi u objektu su od keramika I klase;
Finalna obrada zidova i plafona u objektu je sledeca:

- su malterisani bojeni poludisperzivnom bijelom bojom , sa svim potrebnim
predradnjama.
- zidovi i plafoni su malterisani i bojeni poludisperzivnom bijelom bojom, sa svim
potrebnim predradnjama.
- zidovi kupatila oblozeni su keramickim ploc¢icama do plafona.
- plafoni kupatila su malterisani i bojeni disperzivnom bijelom bojom, sa svim
potrebnim radnjama



INSTALACIE
Predvideno je da objekat bude opskrbljen sa svim potrebnim instalacijama, kao Sto su

vodovod, kanalizacija, elektrika.

KANALIZACIA
Nacin priklju¢ka na odvodnju oborinske i fekalne vode definisan je uslovima koji su

propisani od strane javnog preduzeca.

VODOVOD
Spoj na budu¢u vodovodnu mrezu definisan je uslovima koji su propisani od strane

javnog preduzeca.

ELEKTROENERGETSKA MREZA
Prikljuc¢ak novih objekata na niskonaponsku mrezu potrebno je projektovati shodno

uslovima tj. Tehni¢kim preporukama koje izdaje EPCG.

ODLAGANJE SMECA
Prostor za odlaganje smeca rijeSen je neposredno uz pojedine ulaze, te je omoguéen

nesmetan pristup specijalnom vozilu Cistoce.

UREDENIJE TERENA
Predvideno je uredenje cjelokupnog okoliSa oko objekta u okviru parcele. Sve pjesacke

povrsine, pristupi oko ulaza/trotoari ¢e se poplocati i ugraditi ivi¢njaci; dok ¢e slobodne
povrSine uz ulazni put biti ozelenjene niskim zelenilom (autohtonim).Parking mjesta su
poplocana behaton rasterima plo¢ama u kombinaciji sa travom i obiljeZzena trakama u bijeloj
boji. Planirani materijali trebaju biti kvalitetno izradeni, otporni na mraz, postojani i lako
odrzivi. Ogradivanje parcele je betonskom ogradom visine 80cm, koja pruza privatnost i
doprinosi estetskom izgledu samog objekta. Prostor namijenjen zelenoj povrsini u potpunosti
¢e se horikulturno obraditi na nacin prilagodavanja autohtonom ambijentu i ostvarivanja §to
kvalitetnijeg zelenog prilagodenog prostora.

LIMARIJA
Vertikalni oluci su pravougaonog presjeka 14/14cm, izradeni od pocinfanog lima

d=0,55mm, kao 1 svi opSivi na objektu. Svi vertikalni oluci koji su projektovani na objektu su
ugradjeni u termofasadu objekta kako nebi remetili vizuelnu koncepciju objekta

HIDROIZOLACIJA
Hidroizolacija podova u prizemlju 1 sanitarnim ¢vorovima na spratovima je sika i

kondor 4mm.

Bijelo Polje, Decembar, 2024.god. Sastavila:
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Intesa group d.o.0.
84 D00 Bijelo Polje
UlLZivka ZiZica (Stari Ir¥ni centar)

PIB: 02729644
PDV: 70/31-01049-1

Preduzete za projektovanje, kensalling, Z.raduni:
SRR NTESA
+382 50 432 749 +382 68 073 081 SROIE 2 iora
INVESTITOR: DOO “GEO-MASTER” BIJELO POLJE o
PROJEKTANT: DOO ,,INTESA group” Bijelo Polje, ul. ZIVKA ZIZICA
OBJEKAT: STAMBENI OBJEKAT
MJESTO : BIJELO POLJE
LOKACIJA: Urbanisticke parcele UP15, UP16 i UP17, zona A5 koje Cine

katastarske parcele br. 4026/9, 4026/10, 4026/11, 4026/26,
4026/27 i 4026/28 u okviru Izmjena i dopuna DUP-a “Donja
Gorica za zahvat koridora Cetinjskog puta i juzne obilaznice” u
Podgorici

IZJAVA PROJEKTANTA

BIJELO POLJE,Decembar, 2024. god M.P.




1ZJAVA PROJEKTANTA

Idejno rjesenje arhitektonskog objekta izradeno je u skladu sa smjernicama urbanisti¢ko tehnickih uslova,
za oblikovanje i materijalizaciju iz Clana 55 stav 2 tacka 3 i stava 3 zakona i osnovnih urbanisti¢kih parametara
(indeks izgradenosti, indeks zauzetosti, spratnost odnosno visina objekta i odnos prema gradevinskoj liniji). U
tabeli su prikazani zadati i ostvareni urbanisticki parametri (bruto razvijena gradjevinska povrsina svih nadzemnih
etaza, indeks zauzetosti, indeks izgradenosti, spratnost odnosno Vvisina objekta).

Idejno rjesenje za izgradnju:

STAMBENO-POSLOVNI OBJEKAT

na lokaciji Urbanisticke parcele UP15, UP16 i UP17, zona A5 koje ¢ine katastarske parcele
br. 4026/9, 4026/10, 4026/11, 4026/26, 4026/27 i 4026/28 u okviru lzmjena i
dopuna DUP-a “Donja Gorica za zahvat koridora Cetinjskog puta i juzne
obilaznice” u Podgorici

Investitor: DOO “GEO-MASTER” BIJELO POLJE

ZADATI PARAMETRI UTU-ma Ostvareni parametri Idejnim
br. 08-332/22-1608 od 09.11.2022. godine; rjesenjem
br. 08-332/22-1797 od 06.12.2022. godine i
br. 08-332/22-17960d 06.12.2022. godine
Namjena prostora u zahvatu I\S/IJeSOVIta_ namjlena (MN) )
urbanisticke parcele tanovan(jéal\r)r g)e gustine
ey UP 15 zona A5
Oznaka urbanisti¢ke parcele UP 16 zona A5 /
UP 17 zona A5
Povrsina urbanisticke 851m? (UP 15)
parcele 1074m? (UP 16) /
962m? (UP 17)
Povrsina kat. parcela 962m? (4026/9)
1000m? (4026/10)
851m? (4026/11) /
38m? (4026/26)
74m? (4026/27)
75m? (4026/28)
s . 0.30 (UP 15)
z k
adati indeks zauzetosti 0.40 (UP 16) 0.35
0.40 (UP 17)
.. . . 0.9 (UP 15)
Zadati indeks izgradenosti 1.2 (UP 16) 1,04
1,2 (UP 17)
. .- 255m? (UP 15)
M 1
po?jxo?)j?g;(]toojrsna povistia 430m? (UP 16) 1.047,10m?
385m? (UP 17)
766m? (UP 15)
Max BGP
axBG 1289m? (UP 16) 3.141,00 m?
1154m? (UP 17)
Max spratnost 3 nadzemne etaze P+2
Parkiranje Prema normati\_/ima zaovu 51PM
vrstu objekta




Prilaz lokaciji i objektu obezbijeden je sa kat. parcele 4082/1 KO Donja Gorica, po nacinu
koris¢enja — Nekategorisani putevi, u vlasnistvu ,,Drzave Crne Gore — Subjekt raspolaganja
Glavni grad Podgorica 1/1, preko kat. parcele 4018/3 KO Donja Gorica, po nacinu koris¢enja
— Nekategorisani putevi, u vlasnistvu ,,Glavnog grada Podgorice 1/1, 1 preko kat. parcele
4018/1, KO Donja Gorica, po na¢inu kori$¢enja — Nekategorisani putevi, u vlasnistvu ,,13 Jul
Plantaze AD Podgorica 1/1.

govorni inzenjer: (\




Intesa group d.o.0.

84 000 Bijelo Polje

UlLZivka ZiZica (Stari Ir¥ni centar)
Preduzede za projektovanje, kensalting,
promet i usluge u gradevinarstvu

www.intesa.coome intesa.mne@gmail.com
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HIPOTEKARNA BANKA:
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INVESTITOR: DOO “GEO-MASTER” BIJELO POLJE

PROJEKTANT: DOO ,INTESA group” Bijelo Polje, ul. ZIVKA ZIZICA
OBJEKAT: STAMBENI OBJEKAT

MJESTO : BIJELO POLJE

LOKACIJA: Urbanisticke parcele UP15, UP16 i UP17, zona A5 koje Cine

katastarske parcele br. 4026/9, 4026/10, 4026/11, 4026/26,
4026/27 i 4026/28 u okviru Izmjena i dopuna DUP-a “Donja
Gorica za zahvat koridora Cetinjskog puta i juzne obilaznice” u
Podgorici

I1ZJAVA GEODETSKE FIRME

BIJELO POLJE,Decembar, 2024. god M.P.




Podgorica , Bul.Pera Cetkovi¢a 187
G E 0 Tel:069/287-885; 020/331-433

smeesssmes SISTEM D.O.O.

e-mail: geosistem@t-com.me

GEODEZ!JA | INZENJERING PIB:02626489 PDV:30/31-02554-2

CKB:510-203356-05 / Lovéen:565-8230-35

IZJAVA O TACNOJ LOKACUI PLANIRANOG OBJEKTA

GEO-SISTEM d.o.o0 iz Podgorice, na zahtjev Investitora, a vezano za izgradnju objekta daje sljedeéu

1ZJAVU:

» Projektovani tj. planirani objekat se nalazi na urbanisti¢kim parcelama: UP15, UP16,
UP17, Zona A5, DUP "Donja Gorica za zahvat koridora Cetinjskog puta i juine
obilaznice". Urbanisti¢ku parcelu UP15 &ine katastarske parcele 4026/11, 4026/28,
njema povrsina je P= 926m?. Urbanisticku parcelu UP16 ¢ine katastarske parcele
4026/10, 4026/27, njema povriina je P= 1074m?. Urbanisti¢ku parcelu UP17 &ine
katastarske parcele 4026/9, 4026/26, njema povrsina je P= 1000m2.

» Objektu je obezbijeden prilaz preko kat.parcele 4082/1 KO Donja Gorica, po nacinu
koriéenja — Nekategorisani putevi, u vlasnistvu ,Driave Crne Gore — Subjekt
raspolaganja Glavni grad Podgorica 1/1“, dalje preko katastarske parcele 4018/3 KO
Donja Gorica, po natinu koriéenja — Nekategorisani putevi, u vlasnidtvu ,Glavnog
grada Podgorice 1/1“, i preko katastarske parcele 4018/1, KO Donja Gorica, po

na¢inu koriééenja — Nekategorisani putevi, u vlasnistvu ,13 JUL Plantaze AD

Podgorica 1/1

slusbena konstatacija sluZi za potrebe davanija saglasnosti za izgradnju objekta.

Podgorica, 06.12.2024.god.
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INVESTITOR: DOO “GEO-MASTER” BIJELO POLJE

PROJEKTANT: DOO ,INTESA group” Bijelo Polje, ul. ZIVKA ZIZICA
OBJEKAT: STAMBENI OBJEKAT

MJESTO : BIJELO POLJE

LOKACIJA: Urbanisticke parcele UP15, UP16 i UP17, zona A5 koje Cine

katastarske parcele br. 4026/9, 4026/10, 4026/11, 4026/26,
4026/27 i 4026/28 u okviru Izmjena i dopuna DUP-a “Donja
Gorica za zahvat koridora Cetinjskog puta i juzne obilaznice” u
Podgorici

RJESENJE O PARCELACIJI

BIJELO POLJE,Decembar, 2024. god M.P.




Adresa: Bul. VojvodeStankaRadonji¢a 1,

Y 3 Cma Gora L 81000 Podgorica, Crna Gora

Uprava za nekretnine tel: +gg§ gg m ggg
A : 5

Podruéna jedinica Podgorica stk

Broj: 101-919/24- 13246-UP Podgorica, 23.10.2024. godine

J.S.

Uprava za nekretnine — Podrucna jedinica Podgorica, rjeSavajuéi po zahtjevu ,GEO SISTEM“
DOO PODGORICA, a na osnovu ¢l. 136, 137, 138 1 143 Zakona o drzavnom premjeru i katastru
nepokretnosti (“Sl.list RCG”, br. 29/07, “Sl.list CG”, br. 32/11, “SlLlist CG” 43/15,“Sl.list CG”
37/17) iclana 18. Zakona o upravnom postupku (“Sl.list CG”, br. 56/14, “Sl.list CG”, br. 20/15,

“Sl.list CG” 40/16,“SLlist CG” 37/17),donosi-

R JESENJE

I DOZVOLJAVA SE parcelacija po DUP-u u kat.nepokretnosti za KO DONJA GORICA u
L.n.br.2861, na kat.parc.br. 4026/10, vinograd 2. klase, pov. 1000 m2, UPISANO NA Radinovié

(Nikola) Nenad, jmbg 1208965210052, u obimu od 1/1 svojina, pa

NOVO STANJE GLASI:
- kat.parc.br. 4026/10, vinograd 2. klase, pov. 1000 m2, (dio UP16);

UPISATI u Ln.br. 2861 KO DONJA GORICA, na ime dosadasnjeg nosioca prava, Radinovié
(Nikola) Nenad, jmbg 1208965210052, u obimu od 1/1 svojina.

II DOZVOLJAVA SE parcelacija po DUP-u u kat.nepokretnosti za KO DONJA GORICA u
l.n.br.2862, na kat.parc.br. 4026/11, vinograd 2. klase, pov. 1000 m2, UPISANO NA Radinovié

(Nikola) Moméilo, jmbg 0701955210245, u obimu od 1/1 svojina, pa

NOVO STANJE GLASI:
- kat.parc.br. 4026/11, vinograd 2. klase, pov. 851 m2, (UP15);

- kat.parc.br. 4026/28, vinograd 2. klase, pov. 75 m2;
- kat.parc.br. 4026/27, vinograd 2. klase, pov. 74 m2, ( dio UP16);

UPISATI u Ln.br. 2862 KO DONJA GORICA, na ime dosadas$njeg nosioca prava, Radinovié
(Nikola) Moméilo, jmbg 0701955210245, u obimu od 1/1 svojina.

Parcelacija se vrsi na osnovu ovjerenog Elaborata parcelacije po DUP-u kat.parc.br. 4026/10 i

kat.parc.br. 4026/11, KO DONJA GORICA, izradenog od strane “GEO - SISTEM” D.0.O Podgorica,
br. 13246/24, ovjeren od strane Uprave za nekretnine — Podruéna jedinica Podgorica dana

17.10.2024.godine.

Zalba ne odlaZe izvrSenje rjeSenja.

ObrazloZenje

sGEO SISTEM“ DOO PODGORICA, obratilo se dana 26.09.2024.godine ovom organu zahtjevom za
parcelaciju po DUP-u u kat.nepokretnosti za KO DONJA GORICA.

Uz zahtjev je dostavljen ovjereni Elaborat parcelacije po DUP-u kat.parc.br. 4026/10 i kat.parc.br.
4026/11, KO DONJA GORICA, izradenog od strane “GEO - SISTEM” D.0.O Podgorica, br.



13246/24, ovjeren od strane Uprave za nekretnine - Podruéna jedinica Podgorica dana
17.10.2024.godine.

Po prijemu zahtjeva izvr$en je uvid u dostavljenu dokumentaciju i kat.nepokretnosti za KO DONJA
GORICA, nakon éega je utvrdeno da su se stekli uslovi za evidentiranje promjena na
nepokretnostima, éime su ispunjeni uslovi iz ¢l. 84, ¢él. 125, &l. 136 i él. 137 Zakona o drzavnom

premjeru i katastru nepokretnosti.
Na osnovu svega izloZenog odluéeno je kao u dispozitivu rjeSenja.

PRAVNA POUKA: Protiv ovog rjeSenja moze se izjaviti Zalba Ministarstvu prostornog planiranja,
urbanizma i drzavne imovine. Zalba se predaje preko ovog organa u roku od 8 dana od dana
prijema rieSenja uplatom takse u iznosu od 4,00 eura, na ziro radun br.832-1082-55.

Dostavljeno:
- Radinovi¢ Nenad, Grbavci bb, Podgorica
- Radinovié¢ Moméilo, Grbavci bb, Podgorica

- a/a




Uprava za nekretnine tel: +382 20 444 500

Cma Gora Adresa: Bul. Vojvode Stanka Radonji¢a 1,
81000 Podgorica, Crna Gora
Podruéna jedinica Podgorica www.nekretnine.co.me

Br.101-919/24-13245-up Podgorica,31.1 4,

Uprava za nekretnine - Podruéna jedinica Podgorica, rjeSavajuci po zahtjevu Geo Sistem doo Podgorica a na osnovu
¢1.136 i 137 Zakona o dravnom premijeru i katastru (SLlist CG br. 29/07) i ¢lana18 Zakona o upravnom postupku

(..SLlist CG,,broj56/14, 20/15, 40/16137/17) donosi
RJESENJE

DOZVOLJAVA  SE parcelacija po DUP-u u KO Donja Goricau |.n.br.2860 na katl.parc.4026/9,vinograd 2
klase,pov.1000m2 u obimu 1/1 svojina u "B" lislu upisana na ime Radinovi¢ Predrag. pa

NOVO STANJE GLASI : A
U L.N.br.2860 KO Donja Gorica,kat.parc.4026/9,vinograd 2 klase,pov.962m2 (UP17),kat.parc.4026/26,vinograd 2

klase,pov.38m2(put) upisati na dosada$njeg vlasnika.

Parcelacija po DUP-u i elaboratu br.101-919/24-13245-up uraden od strane ovlaS¢ene geodetske agencije “ Geo
Sistem doo Podgorica"

Zalba ne odlaZe izvrienje rjesen;a.

ObrazloZenje

Geo Sistem doo Podgorica dostavio je Upravi za nekretnine-Podruénoj jedinici Podgorica dana 26.19.2024.godine

zahtjev za parcelaciju po DUP-u u I.n.br.2860 KO Donja Gorica.

U postupku sprovedenom po dostavijenom zahtjevu izvrSen je uvid u vazecoj evidenciji kat.nepokretnosi za KO Donja

Gorica u |.n.br.2860 nakon Cega je po ovjerenom elaboratu od strane ovog organa pod.br.101-919/24-13245-up

sl.lice promjenu evidentiralo u sp.prijava pod rednim brojem 68/2024 KO Donja Gorica , ¢ime su ispunjeni uslovi iz

¢1.136 i 137 Zakona o drzavnom premjeru i katastru nepokretnosti a u vezi ¢1.59 Zakona o uredenju prostora i izgradnji

objekata.

Na osnovu izloZzenog odluCeno je kao u dispozitivu rjedenja.

UPUTSTVO O PRAVNOJ ZASTITI: Protiv ovog rieSenja moie se izjavili Zalba Ministarstvu prostornog

planiranja,urbanizma i drZavne imovine uroku od 8 dana od dana prijema ovog riedenja, a preko ove Podrutne

jedinice. Zalba se predaje preko ovog organa i taksira sa 4,00eura adm .akse, na Ziro-racun br. 832-1082-55.
DOSTAVLJENO:

- Sekrelarijat za planiranje prostora i odrZivi razvoj Podgorica.

- Radinovi¢ Predrag,Grbavci,bb.Zeta.

- a/a
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Intesa group d.o.o0.

84 000 Bijelo Polje

Ul.Zivka ZiZiéa (Stari tr¥ni centar)
Preduzece za projektovanje, kensalling,
promet i usluge u gradevinarsivu

www.intesa.co.me intesa.mne@gmail.com
facebook.com/fintesa.co.me II
HIPOTEKARNA BANKA:

+382 50 432 749 +382 68 073 081 GROUP 520-21972-22

PIB: 02729644
PDV: T0/31-01049-1
Z raduni:

Il\\})

INVESTITOR: DOO “GEO-MASTER” BIJELO POLJE

PROJEKTANT: DOO ,,INTESA group” Bijelo Polje, ul. ZIVKA ZIZICA
OBJEKAT: STAMBENI OBJEKAT

MJESTO : BIJELO POLJE

LOKACIJA: Urbanisticke parcele UP15, UP16 1 UP17, zona AS5.koje Cine

katastarske parcele br. 4026/9, 4026/10, 4026/11, 4026/26,
4026/27 i 4026/28 u okviru Izmjena i dopuna DUP-a “Donja
Gorica za zahvat koridora Cetinjskog puta i juzne obilaznice” u
Podgorici

GEODETSKI ELABORAT

BIJELO POLJE,Decembar, 2024. god M.P.




G E o | Podgorica , Bul.Pera Cetkovita 187
Tel:069/287-885 ; 020/331-433
I e-mail: geosistem@t-com.me
s SISTEM D.OQO.O.

GEODEZIA | IN2ZENIERING PIB:0262648S PDV:30/31-02554-2
' ! CKB:510-203356-05 / Lovéen:565-8230-35

Broj predmeta: 953-114/24
Datum: 20.09.2024.godine
CRNA GORA

UPRAVA ZA NEKRETNINE
Organizaciona jedinica: PODGORICA
Mjesto: PODGORICA

ELABORAT GEODETSKIH RADOVA

PARCELACIJA PO DUP-u ("Donja Gorica za zahvat koridora
Cetinjskog puta i juzne obilaznice" u Podqorici)

Stranka: RADINOVIC NIKOLA PREDRAG

KATASTARSKA PARCELA BROJ: 4026/9

LIST NEPOKRETNOSTI BROJ: 2860
KATASTARSKA OPSTINA: Donja Gorica
OPSTINA: PODGORICA

GEO-SISTEM D.O.O.
Odgovorno lice

Miljan Z/)ri’. ing.geod.
I ,/Z(/
A
‘Jv‘

Broj predmeta: I‘,}) 2 L\ ) / ?/
Spisak prijava broj: ff/ 24

Pregledao/ la: | d

Ovijerio / la: I

Datum ovjere: K- [o,'?,é




| Podgorica , Bul.Pera Cetkoviéa 187
G E o Tel:069/287-885 ; 020/331-433
o | e-mall: geosistem@t-com.me
messssees SISTEM D.O.O. !

GEODEZIJA | INZENJERING PIB:02626483 PDV:30/31-02554-2
© CKB:510-203356-05 / Lovéen:565-8230-35

Sadrzaj:

Redni broj Naziv dokumenta

Izjava o prihvatanju poslova

Izjava odgovornog lica geodetske organizacije

Dokaz o preuzetim podacima

Izjava ovilaséenog lica geodetske struke

Zapisnik o izvrSenom uvidaju

Skica odrzavanja katastra nepokretnosti

Dl BB WIN] -

Spisak prijava o promjenama na nepokretnosti




| Podgorica , Bul.Pera Cetkovica 187
G E 0 | Tel:069/287-835 ; 020/331-433
e-mail: geosistem@t-com.me
e SISTEM D.O.O.

GEODEZIJA | INZENJERING . PIB:02626489 PDV:30/31-02554-2
! CKB:510-203356-05 / Lovéen:565-8230-35

Broj predmeta: 953-114/24
Datum: 20.09.2024.godine

IZJAVA
O PRIHVATANJU POSLOVA

Po zahtjevu: RADINOVIC NIKOLA PREDRAG

Jmbg.
Iz: PODGORICE
Za potrebe izvodenja geodetskih radova
PARCELACIJA PO DUP-u
Za nepokretnosti:

KO: Donja Gorica

LN/PL 2860

Katastarska parcela: 4026/9

PD

GEODETSKA ORGANIZACIJA IZJAVLJUJE DA PRIHVATA POSLOVE
IZVODENJA GEODETSKIH RADOVA

PARCELACIJA PO DUP-u

Narucilac radova:

RADINOVIC NIKOLA PREDRAG
g | . £ ) -~
1 M 2
//’ a /("J ,'/(/Z _.”;’G/"L/ | O '_" ‘ //Mé? / 2o
V4 /¢
i/ v GEODETSKA ORGANIZACIJA
; ,/u nZ2ng, GEO-SISTEM doo
Vs e Direktor
i"l/:s - pen,. 2 Millan Zorié, ing.gecd.
e IS IENM ) Il :
\, ARiCRS =




Podgorica , Bul.Pera Cetkovica 187
G E o Tel:069/287-885 ; 020/331-433
e-mail: geosistem@t-com.me
s SISTEM D.O.O.

GEODEZIJA | IN2ZENJIERING PIB:02626489 PDV:30/31-02554-2
! CKB:510-203356-05 / Lovéen:565-8230-35

Broj predmeta: 953-114/24
Datum: 20.09.2024.godine

IZJAVA
ODGOVORNOG LICA GEODETSKE ORGANIZACIJE

Za izvodenje geodetskih radova na nepokretnostima

LIST NEPOKRETNOSTI BROJ: 2860
KATASTARSKA PARCELA BROJ: 4026/9
BROJ OBJEKTA:

PD:

po zahtjevu: RADINOVIC NIKOLA PREDRAG

Geodetska organizacija posjeduje licencu za izvodenje geodetskih radova :

Licenca broj 02-1643/5-20 od 16.07.2021.godine, za izvodenje geodetskih radova u oblastima: osnovni geodetski
radovi, drzavni premjer, katastar nepokretnosti i vodova

Geodetska organizacija u radnom odnosu ima zaposleno lice geodetske struke: Miljana
Zoriéa, ing.geod., koji posjeduje ovlaséenje za izvodenje geodetskih radova:

Ovla&éenje broj 02-7365/2 od 20.06.2013.godine, za izvodenje geodetskih radova u oblastima: 1. osnovni geodetski
radovi, drzavni premjer, katastar nepokretnosti i vodova, 2. inZenjersko - tehni¢kim oblastima

Geodetska organizacija GEO-SISTEM D.0.0. , sa sjediStem u Podgorici za izvodenje
geodetskih radova koristila je:

Instrument: RUIDE, NOVA RB, iz svog viasnitva, za koji posjeduje i prilaze uvjerenje o etaloniranju br: 220168/8,
od 15.12.2022.godine, izdato od UDRUZENJE TRANSFERZALA BEOGRAD

GEODETSKA ORGANIZACIJA
g GEO-SISTEM doo

',,“.3;. ' o Odgoyorno lice

S A Miljan Zori¢, ing.geod.
e CEMPETEL - ‘
s 1o 1 GG = / L(

o T

{/



CRNA GORA

UPRAVA ZA NEKRETNINE
PODRUCNA JEDINICA: PODGORICA
Broj: 101-91724-3743

Datum: 30.09.2024,

SKICA PARCELA

Razmijera 1: 1000

Katastarska opstina: DONJA GORICA
Broj lista nepokretnosli:m

Broj plana: 1042

Parcela: 402619




%% |JPRAVA ZA NEKRETNINE ***

PODRUCNA JEDINICA: PODGORICA

KO: DONJA GORICA, R 1:1000

Po zahjevu broj: 101-917/24- 3743, od: 30.09.2024. godine

izdajemo slijedece koordinate detaljnih tacaka katastarskih parcela

ocitane grafi¢ki sa digitalnog plana
Katbase v2024.7.22 - (2) EKSPORT PODATAKA 30.09.2024 08:39

3 6599725.10 4697470.53 .00
4 6599706.95 4697490.20 0.00
5 6599697 .64 4697445.20 0.00
12 6599679.49 4697464 .87 .00

Parcela: 4026/9 (P=1000)
Frontovi:

od do duzina(m)

12-4 37.36

4-3 26.76

3-5 37.36

5-12 26.76




| Podgorica , Bul.Pera Cetkoviéa 187
G E o Tel:069/287-885 ; 020/331-433
D e-mail: geosistem@t-com.me
s SISTEM D.O.O.

GEODEZIJA | INZENJERING | PIB:02626489 PDV:30/31-02554-2
CKB:510-203356-05 / Lovéen:565-8230-35

Broj predmeta: 953-114/24
Datum: 20.09.2024.godine

1IZJAVA
OVLASCENOG LICA GEODETSKE STRUKE

Po zahtjevu: RADINOVIC NIKOLA PREDRAG

Podnijeto organizacionoj jedinici PODGORICA

GEODETSKA ORGANIZACIIJA GEO-SISTEM D.O.O. SA SJEDISTEM U
PODGORICI

|zvrSila je geodetske radove:

PARCELACIJA PO DUP-u

Izjavljujem da su izvr§eni geodetski radovi i podaci geodetskog mjerenja, prikupljanja i
obrade podataka prikazani u ovom elaboratu, u skladu sa zakonom, drugim propisima,
standardima i drugim tehni¢kim normativima.

GEODETSKA ORGANIZACIJA

GEO-SISTEM doo

/'v".. =

fb“ . Ovlasceno lice geodetske struke
fi& Miljan Zori¢, ing.geod.
I i
S GEMERTE / /
W\ 2 o
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G o | Ppodgorica , Bul.Pera Cetkovica 187
E Tel:069/287-885 ; 020/331-433

e-mail: geosistem@t-com.me
s SISTEM D.O.O,

GEODEZIJA | INZENJERING | PIB:02626489 PDV:30/31-02554-2
! CKB:510-203356-05 / Lovéen:565-8230-35

ZAPISNIK O IZVRSENOM UVIDAJU

Sastavljen u Podgorici, od strane geodetske organizacije GEO-SISTEM d.0.0., na dan,
20.09.2024.godine, po predmetu broj: 953-1 14/24, za obavljene geodetske radove: Parcelacija
po DUP-u na kat.parcelama: 4026/9 KO Donja Gorica, &iji je podnosilac prijave Radinovi¢
Nikola Predrag

PRISUTNI:
Geodetska organi: GEO-SISTEM
Stranke: Radinovié Nikola Predrag

Rezultati uvidaja na licu mjesta:

Parcelacija je uradena na osnovu zvani¢nih podataka iz Uprave za nekretnine i lzvoda iz Planskog dokumenta,
izdatog od Sekretarijata za planiranje prostora i odrzivi razvoj Glavog grada Podgorice. U okviru urbanistice
parcele UP 17 zona A5, DUP"Donja Gorica za zahvat koridora Cetinjskog puta i juzne obilaznice”, ulaze
sliedece kat.parcele: 4026/9 KO Donja Gorica.

Stranka saglasna sa gore navedenim:

RADINOVIC NIKOLA PREDRAG

7 s -
%fj’ﬂzﬂ»@ﬁ ?/L”Wk-// GEODETSKA ORGANIZACIJA
/ // /// i %//

GEO-SISTEM D.O.O.

U / Miljan Zorié, ing.geod
v (ovl.br. 02-7365/2 od 20.06.2013..godine)
o | 4 me
7 ‘ [ ¥
& /
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CRNA GORA
Uprava za nekretnine
Podruéna jedinica: Podgorica
Opstina: Podgorica
Katastarsks opStina: Donja Gorica

SKICA ODRZAVANJA KATASTRA NEPOKRETNQSTI

R=1:250 2
@
4026
4026,/74 {%
#026,/26
RADINOVIC NIKOLA PREDRAG 1/1
"G 4025/9
4026,70
% \
#0266
KOORDINATE DETALJNIH TACAKA
Broj ; x

3203 6599707.63 4697483.4

3206 £599680.17 4697464.13

OVLASCENA GEODETSKA ORGANIZACIIA

GEQ-SISTEM d.0.0.Podgorica )
(icenca br. 02-1843/5-20 od 16,07.2021.godine)

Snimio dana: 18.09202’.90&1

Mitian 2oris, ing.geda.
OVJERAVA: (ovtadcenie br. oz-mfr{oa 20.06,2013.godine}

LPg)
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. Podgorica , Bul.Pera Cetkovica 187
G E 0 Tel:069/287-885 ; 020/331-433
T D o e-mail: geosistem@t-com.me
s SISTEM D.O.O.

GEODEZIIA | INZENIERING | PIB:02626489 PDV:30/31-02554-2
CKB:510-203356-05 / Lovéen:565-8230-35

Broj predmeta: 953-115/24
Datum: 20.09.2024.godine
CRNA GORA

UPRAVA ZA NEKRETNINE

Organizaciona jedinica: PODGORICA
Mjesto: PODGORICA

ELABORAT GEODETSKIH RADOVA

PARCELACIJA PO DUP-u ("Donja Gorica za zahvat koridora
Cetinjskog puta i juZne obilaznice" u Podgorici)

Stranka: RADINOVIC NIKOLA NENAD

KATASTARSKA PARCELA BROJ: 4026/10, 4026/11
LIST NEPOKRETNOSTI BROJ: 2861, 2862
KATASTARSKA OPSTINA: Donja Gorica
OPSTINA: PODGORICA

GEO-SISTEM D.O.O.
Odgovorno lice

Miljan Zgri¢, ing.geod.
A

'L/i, ;
Broj predmeta: AF‘T(\L “ (/ /U'\
Spisak prijava broj: ﬁ!ﬁ

Pregledaol/ la:

Ovjerio / la: f
Datum ovjere: 110 24

KONSTATACIJA SLUZBENOG LICAF[/,M.;/# L TENMCE ,i(/ﬂ/\//g(/-;



| Podgorica , Bul.Pera Cetkoviéa 187
G E o Tel:069/287-885 ; 020/331-433
IST e-mail: geosistem@t-com.me
s SISTEM D.O.O.

GEODEZIJA | IN2ZENJERING . PIB:02626489 PDV:30/31-02554-2
CKB:510-203356-05 / Lovéen:565-8230-35

Sadrzaj:

Redni broj Naziv dokumenta

Izjava o prihvatanju poslova

Izjava odgovornog lica geodetske organizacije

Dokaz o preuzetim podacima

Izjava ovlasc¢enog lica geodetske struke

Zapisnik o izvr§enom uvidaju

Skica odrzavanja katastra nepokretnosti

DO A | B|WIN|=

Spisak prijava o promjenama na nepokretnosti




| podgorica , Bul.Pera Cetkoviéa 187
G E 0 Tel:069/287-885 ; 020/331-433
e-mall: geosistem@t-com.me
e SISTEM D.O.O.

GEODEZIIA | INZENIERING | PIB:0262648S8 PDV:30/31-02554-2
| CKB:510-203356-05 / Lovéen:565-8230-35

Broj predmeta:  953-115/24
Datum: 20.09.2024.godine

IZJAVA
O PRIHVATANJU POSLOVA

Po zahtjevu: RADINOVIC NIKOLA NENAD

Jmbg.
1z PODGORICE
Za potrebe izvodenja geodetskih radova
PARCELACIJA PO DUP-u
Za nepokretnosti:
KO: Donja Gorica
LN/PL 2861, 2862
Katastarska parcela: 4026/10, 4026/11

PD

GEODETSKA ORGANIZACIJA 1ZJAVLJUJE DA PRIHVATA POSLOVE
IZVODENJA GEODETSKIH RADOVA

PARCELACIJA PO DUP-u

Narucilac radova:

RADINOVIC NIKOLA NENAD

4
GEODETSKA ORGANIZACIJA
A e GEO-SISTEM doo
= Direktor
s 6Ep.mioy., = MijanZo i¢, ing.geod.

1~
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i Podgorica , Bul.Pera Cetkovica 187
G E o Tel:069/287-885 ; 020/331-433
M e-mail: geosistem@t-com.me
ees— S | S TEM D.O.O,

GEODEZIIA | IN2ZENDJERING PIB:02626489 PDV:30/31-02554-2
CKB:510-203356-05 / Lovéen:565-8230-35

Broj predmeta: 953-115/24
Datum: 20.09.2024.godine

IZJAVA
ODGOVORNOG LICA GEODETSKE ORGANIZACIJE

Za izvodenje geodetskih radova na nepokretnostima

LIST NEPOKRETNOSTI BROJ: 2861, 2862
KATASTARSKA PARCELA BROJ: 4026/10, 4026/11
BROJ OBJEKTA:

PD:

po zahtjevu: RADINOVIC NIKOLA NENAD

Geodetska organizacija posjeduje licencu za izvodenje geodetskih radova :

Licenca broj 02-1643/5-20 od 16.07.2021.godine, za izvodenje geodetskih radova u oblastima: osnovni geodetski
radovi, drzavni premjer, katastar nepokretnosti i vodova

Geodetska organizacija u radnom odnosu ima zaposleno lice geodetske struke: Miljana
Zoriéa, ing.geod., koji posjeduje ovlaséenje za izvodenje geodetskih radova:

Ovladéenje broj 02-7365/2 od 20.06.2013.godine, za izvodenje geodetskih radova u cblastima: 1. osnovni geodetski
radovi, drzavni premjer, katastar nepokretnosti i vodova, 2. inZenjersko - tehnickim oblastima

Geodetska organizacija GEO-SISTEM D.0.0. , sa sjedistem u Podgorici za izvodenje
geodetskih radova koristila je:

Instrument: RUIDE, NOVA RS, iz svog vlasnistva, za koji posjeduie i prilaZe uvjerenje o etaloniranju br: 220168/8,
od 15.12.2022.godine, izdato od UDRUZENJE TRANSFERZALA BEOGRAD

GEODETSKA ORGANIZACIJA
GEO-SISTEM doo
Odgbvorno lice

Miljan ‘Zoyié. ing.geod.

|

’



Katastarska opstina: DONJA GORICA
Broj lista nepokretnosti:2861.2862

Broj plana: 9,10.41.42

Parcele: 4026/10, 4026/11

CRNA GORA

UPRAVA ZA NEKRETNINE
PODRUCNA JEDINICA: PODGORICA
Broj: 101-917/24-3744

Datum: 30.09.2024.

SKICA PARCELA

Razmjera 1: 1000




*** UPRAVA ZA NEKRETNINE ***

PODRUCNA JEDINICA: PODGORICA
KO: DONJA GORICA, R 1:10€0

Po zahjevu bro

izdajemo slijedece koordinate detaljnih tacaka katast
ofitane grafiéki sa digitalnog plana
Katbase v20824.7.22 - (2) EKSPORT PODATAKA

w U W

1

6599715.77
6599743.24
6599761.40
6599725.10
6599697.64
6599733.93

Parcela: 4026/10 (P=1000)

Frontovi:

od

5-3 37.36

do

duzina(m)

pParcela: 4026/11 (P=1000)
Frontovi:
do

od

duzina(m)

4697425.53
4697450.85
4697431.18
4697470.53
4697445.20
4697405.85

j: 101-917/24- 3744, od: 30.09.2024. godine

arskih parcela

30.09.2024 08:41

0.00
.00
0.00
0.00
0.00
0.00



G E o Podgorica , Bul.Pera Cetkovica 187

Tel:069/287-885 ; 020/331-433
e-mail: geosistem@t-com.me
s SISTEM D.O.O.

CEODEZIJA | IN2ZENIERING PIB:02626489 PDV:30/31-02554-2

CKB:510-203356-05 / Lovéen:565-8230-35

Broj predmeta: 953-115/24
Datum: 20.09.2024.godine

IZJAVA
OVLASCENOG LICA GEODETSKE STRUKE

Po zahtjevu: RADINOVIC NIKOLA NENAD

Podnijeto organizacionoj jedinici PODGORICA

GEODETSKA ORGANIZACIIJA GEO-SISTEM D.0.0. SA SJEDISTEM U
PODGORICI

IzvrSila je geodetske radove:

PARCELACIJA PO DUP-u

Izjavljujem da su izvr$eni geodetski radovi i podaci geodetskog mjerenja, prikupljanja i

obrade podataka prikazani u ovom elaboratu, u skladu sa zakonom, drugim propisima,
standardima i drugim tehni€kim normativima.

GEODETSKA ORGANIZACIJA
i GEOQ-SISTEM doo
Y Vs Ovlaséeno lice geodetske struke
1) TR Miljan Zori¢, ing.geod.
([ GEOMRP: = 2 o

| -’L\
N, = L 2! =
AR P Sy |/
%, B Nw
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| Podgorica , Bul.Pera Cetkovica 187
G E o Tel:069/287-885 ; 020/331-133
e-mail;: geosistem@t-com.me
P S SISTEM D.OQO.O.

CEODEZIJA | INZENJERING PIB:02626483 PDV:30/31-02554-2
CK8:510-203356-05 / Lovéen:565-8230-35

ZAPISNIK O IZVRSENOM UVIDAJU

Sastavljen u Podgorici, od strane geodetske organizacije GEO-SISTEM d.o.0., na dan,
20.09.2024.godine, po predmetu broj: 953-1 15/24, za obavljene geodetske radove: Parcelacija
po DUP-u na kat.parcelama: 4026/10, 4026/11 KO Donja Gorica, &iji je podnosilac prijave
Radinovié Nikola Nenad

PRISUTNI:
Geodetska organi: GEO-SISTEM
Stranke: Radinovié Nikola Nenad

Rezultati uvidaja na licu mjesta:

Parcelacija je uradena na osnovu zvanicnih podataka iz Uprave za nekretnine i Izvoda iz Planskog dokumenta,
izdatog od Sekretarijata za planiranje prostora i odrzivi razvoj Glavog grada Podgorice. U okviru urbanistice
parcele UP 15i UP 16 zona A5, DUP"Donja Gorica za zahvat koridora Cetinjskog puta i juzne obilaznice", ulaze
sliedece kat.parcele: 4026/10, 4026/11 KO Donja Gorica.

Stranka saglasna sa gore navedenim:

RADINOVIC NIKOLA NENAD

7
_,7%{? mfebat, "7{{'&"/&7 " GEODETSKA ORGANIZACIJA
¢/ ‘ GEO-SISTEM D.O.0.
RADINOVIC NIKOLA MOMCILO Miljan Zori¢, ing.geod

' 5 / o (ovl.br. 02-7365/2 od 20.08.2013..godine)
Tga(!{b'(, o C U 01{6/_4?}' ] M.P




CRNA GORA
Upravc zc nekretnine

Podruénc jedinica: Podgorica
Op&tino: Podgorica

Katastarsko opitina: Donje Gerica

SKICA ODRZAVANJA KATASTRA NEPOKRETNOSTI
R=1:500

2026/5

4026/10

RADINOVIC NIKOLA NENAD 1/1

2026/6

4026777
4026/77

RADINOVIE NIKOLA MOMCILO 1/1

OVLASCENA GEODETSKA ORGANIZACHY

GEO-SISTEM d.c.0.Podgerico
(licenco br. 02—1643/5-20 o4
16,07,2021 .godinc&
Snimio dong: 18.02.2024.god.
Miljon Zori€,\ing.geoc.

OVJERAVA: (oviostenje br. 02-735'5/w

20.06.2013.qodine} -

1
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Intesa group d.o.0.

84 000 Bijelo Polje

UlLZivka ZiZica (Stari Ir¥ni centar)
Preduzede za projektovanje, kensalting,
promet i usluge u gradevinarstvu

www.intesa.coome intesa.mne@gmail.com
facebook.com/fintesa.co.me ll
HIPOTEKARNA BANKA:

+382 50 432 749 +382 68 073 081 GROUP 520-21972-22

PIB: 02729644
PDV: T0/31-01049-1
Z raduni:

m\>

INVESTITOR: DOO “GEO-MASTER” BIJELO POLJE

PROJEKTANT: DOO ,INTESA group” Bijelo Polje, ul. ZIVKA ZIZICA
OBJEKAT: STAMBENI OBJEKAT

MJESTO : BIJELO POLJE

LOKACIJA: Urbanisticke parcele UP15, UP16 1 UP17, zona A5koje Cine

katastarske parcele br. 4026/9, 4026/10, 4026/11, 4026/26,
4026/27 i 4026/28 u okviru Izmjena i dopuna DUP-a “Donja
Gorica za zahvat koridora Cetinjskog puta 1 juzne obilaznice” u
Podgorici

GRAFICKA DOKUMENTACIJA

BIJELO POLJE,Decembar, 2024. god M.P.
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OBJEKAT (P+2) A
ULAZ U OBJEKAT

ULAZ NA PARCELU

ZELENA POVRSINA

TROTOAR | PRILAZNA STAZA

NISKO RASTINJE

9,

Koordinate detaljnih tataka Koordinate gradevinske linije
Br. Br.
Y X Y X
3203 6599707.63 4697489.46 805 6599651.53 4697343.45
3204 6599725.10 4697470.53 806 6599729.36 4697415.23
3205 6599697.64 4697445.20 808 6599821.26 4697583.43
3206 6599680.17 4697464.13 809 6599685.60 4697458.25
3207 6599760.04 4697432.65
3208 6599743.24 4697450.85
3209 6599715.77 4697425.53
3210 6599732.58 4697407.32
3211 6599734.78 4697409.35
3212 6599717.98 4697427.56
ffffffffffffffffffffffffffffffffffffffffffffffffff GRADEVINSKA LINIJA
ffffffffffffffffffffffffffffffffffffffffffffffffff G.L. PREMA SUSJEDU
REGULACIONA LINIJA
KATASTARSKA PARCELA
PROJEKTANTSKA ORGANIZACIJA: INVESTITOR:
DOO "GEO-MASTER"

INTES

N

GROUP

*Ne

Objekat:

STAMBENO-POSLOVNI

OBJEKAT

Bijelo Polje

Lokacija: Urbanisticke parcele UP15, UP16 i UP17, zona A5, koje
Cine katastarske parcele br. 4026/9, 4026/10, 4026/11, 4026/26,
4026/27 i 4026/28 u okviru Izmjena i dopuna DUP-a "Donja Gorica
za zahvat koridora Cetinjskog puta i juzne obilaznice" u Podgorici

Glavni inzenjer:

Sabina Inajetovi¢, dipl.ing.arh.

Vrsta tehnicke dokumentacije:

*Neey,

&

lreocdoud IDEJNO RJESENJE
Odgovorni inzenjer: | Sabina IAajetovié, dipl.ing.arh.  |Dio tehnicke dokumentacije: RAZMJERA:
loebouic ARHITEKTURA 1:350
Saradnici: Prilog: Br. priloga: | Br. strane:
SAOBRACGAJ 0.

L0 4

L 4

Datum izrade projekta i M.P.

Decembar, 2024.god.

3 Datum izrade revizije i M.P.
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OBJEKAT (P+2)

ULAZ U OBJEKAT

ULAZ NA PARCELU

ZELENA POVRSINA I
»
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ffffffffffffffffffffffffffffffffffffffffffffffffff GRAPEVINSKA LINIJA

ffffffffffffffffffffffffffffffffffffffffffffffffff G.L. PREMA SUSJEDU
REGULACIONA LINIJA
KATASTARSKA PARCELA

PROJEKTANTSKA ORGANIZACIJA: INVESTITOR:

iN T ES DOO "GEO-MASTER"
SROUP Bijelo Polje
; . Lokacija: Urbanisticke parcele UP15, UP16 i UP17, zona A5 koje
Objekat: STAMBENO'POSLOVNI ine katastarske parcele br. 4026/9, 4026/10, 4026/11, 4026/26,
4026/27 i 4026/28 u okviru Izmjena i dopuna DUP-a "Donja Gorica

OBJ EKAT za zahvat koridora Cetinjskog puta i juzne obilaznice" u Podgorici

Glavni inzenjer: Vrsta tehni¢ke dokumentacije:

IDEJNO RJESENJE

Odgovorni inzenjer: | Sabina Inajetovi¢, dipl.ing.arh. Dio tehni¢ke dokumentacije: RAZMJERA:

Jl [ ARHITEKTURA 1350

Saradhnici: Prilog: Br. priloga: | Br. strane:

SITUACIONI 1.
PLAN

Datum izrade projekta i M.P.
Decembar, 2024.god.
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OBJEKAT (P+2)
ULAZ U OBJEKAT
ULAZ NA PARCELU

ZELENA POVRSINA
TROTOAR | PRILAZNA STAZA

NISKO RASTINJE
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Koordinate detaljnih taCaka Koordinate gradevinske linije
Br. Br.
Y X Y X
3203 6599707.63 4697489.46 805 6599651.53 4697343.45
3204 6599725.10 4697470.53 806 6599729.36 4697415.23
3205 6599697.64 4697445.20 808 6599821.26 4697583.43
3206 6599680.17 4697464.13 809 6599685.60 4697458.25
3207 6599760.04 4697432.65
3208 6599743.24 4697450.85
3209 6599715.77 4697425.53
3210 6599732.58 4697407.32
3211 6599734.78 4697409.35
3212 6599717.98 4697427.56
ffffffffffffffffffff GRADEVINSKA LINIJA
———————————————————— G.L. PREMA SUSJEDU
REGULACIONA LINIJA
KATASTARSKA PARCELA
PROJEKTANTSKA ORGANIZACIJA: / INVESTITOR:
= DOO "GEO-MASTER"

INTES

Bijelo Polje

Lokacija: Urbanisticke parcele UP15, UP16 i UP17, zona A5, koje
Cine katastarske parcele br. 4026/9, 4026/10, 4026/11, 4026/26,
4026/27 i 4026/28 u okviru Izmjena i dopuna DUP-a "Donja Gorica
za zahvat koridora Cetinjskog puta i juzne obilaznice" u Podgorici

GROUP
Objekat.  STAMBENO-POSLOVNI
| OBJEKAT
. |Glavni inzenjer: Sabina Inajetovi¢, dipl.ing.arh.

(f' /V\Q%\G{"Dm Qp

Vrsta tehnicke dokumentacije:

IDEJNO RJESENJE

i Odgovorni inzenjer: | Sabina |pl|ajetovi(’;, dipl.ing.arh. Dio tehni¢ke dokumentacije: RAZMJERA:
| J booebss! ARHITEKTURA 1: 150
| Saradnici: Prilog: Br. priloga: | Br. strane:
SITUACIONO 2.
RJESENJE

Datum izrade projekta i M.P.

Decembar, 2024.god.

Datum izrade revizije i M.P.
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KATASTARSKA PARCELA %Q«gu URBANISTICKA PARCELA el IDEJNO RJESENJE
Odgovorni inzenjer: | Sabina Majetovié, dipl.ing.arh.  |Dio tehnicke dokumentacije: RAZMJERA:
| oot ARHITEKTURA 1:150
| Saradnici: J Prilog: Br. priloga: | Br. strane:
Q ‘
C PARTERNO 3.
RJESENJE

Datum izrade revizije i M.P.

Datum izrade projekta i M.P.
Decembar, 2024.god.




Intesa group d.o.0.
84 D00 Bijelo Polje
UlLZivka ZiZica (Stari Ir¥ni centar)

PIB: 02729644
PDV: 70/31-01049-1

Preduzete za projektovanje, kensalling, Z.raduni:
SRR NTESA
+382 50 432 749 +382 68 073 081 SROIE 2 iora
INVESTITOR: DOO “GEO-MASTER” BIJELO POLJE L
PROJEKTANT: DOO ,,INTESA group” Bijelo Polje, ul. ZIVKA ZIZICA
OBJEKAT: STAMBENI OBJEKAT
MJESTO : BIJELO POLJE
LOKACIJA: Urbanisticke parcele UP15, UP16 i UP17, zona A5 koje Cine

katastarske parcele br. 4026/9, 4026/10, 4026/11, 4026/26,
4026/27 i 4026/28 u okviru Izmjena i dopuna DUP-a “Donja
Gorica za zahvat koridora Cetinjskog puta 1 juzne obilaznice” u
Podgorici

LAMELA “1”

BIJELO POLJE,Decembar, 2024. god M.P.
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! |
|
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NETO PRIZEMLJA (LAMELA - 1) STAN BR. 0.4 (jednosoban stan)
0. Zajednicke prostorije 01| Hodnik 3.88m?
01| Ulaz 11.78m? 02 | Kupatilo 4.02m?
02 | Vjetrobran 6.28m? 03 | Dnevni boravak 23.87m?
03 | Hodnik 36.87m? 04 | Spavaca soba 10.48m?
03 | Stepeniste 10.32m? 05| Terasa 4.28m?
04| Lift 3.20m? UKkupno 46.53m?
Ukupno 68.45m2 STAN BR. 0.5 (jednosoban stan)
01 | Hodnik 3.06m?
1. Poslovni prostor 02 | Kupatilo 4.02m?
Poslovni prostor 53.63m? 03 | Dnevni boravak 24.69m?
Ukupno 53.63m? 04| Spavaca soba 10.48m?
STAN BR. 0.1 (jednosoban stan) 03| Terasa 428m®
- Ukupno 46.53m?2
01| Hodnik 6.76m?
02| WC 2.04m? STAN BR. 0.6 (garsonjera)
03 | Kupatilo 3.40m? 01| Hodnik 3.06m?
04| Dnevni boravak 24.11m? 02 | Kupatilo 4.02m?
05| Trpezarija 10.35m? 03| Dnevni boravak 22.04m?
06| Spavaca soba 10.83m? 04| Trpezarija 10.48m?
07| Terasa 5.14m? 05| Terasa 4.28m?
Ukupno 62.63m? Ukupno 43.88m2
STAN BR. 0.2 (garsonjera) STAN BR. 0.7 (garsonjera)
01 | Hodnik 3.06m? 01 | Hodnik 3.06m?
02 | Kupatilo 4.02m? 02 | Kupatilo 4.02m?
03 | Dnevni boravak 22.04m? 03 | Dnevni boravak 22.04m?
04 | Trpezarija 10.48m? 04| Trpezarija 10.48m?
05 | Terasa 4.28m? 05| Terasa 4.34m?
Ukupno 43.88m?| Ukupno 43.94m2
STAN BR. 0.3 (garsonjera)
01 | Hodnik 2.78m?
02 | Kupatilo 3.52m?
03 | Dnevni boravak 21.25m?
04 | Trpezarija 8.39m?
05 | Terasa 4.28m?
Ukupno 40.22m?
NETO povrsina stanova prizemlja lamela - 1: 327.61m?
NETO (ukupna) povr$ina prizemlja lamela - 1: 449.69m?
BRUTO povrsina prizemlja lamela - 1: 521.96m2
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NETO SPRATA 1 (LAMELA - 1) STAN BR. 1.5 (jednosoban stan)

0. Zajednicke prostorije 01| Hodnik 3.06m?
01| Hodnik 36.87m? 02| Kupatilo 4.02m?
02 | Stepeniste 10.32m? 03 | Dnevni boravak 24.69m?
03| Lift 3.20m? 04 | Spavaca soba 10.48m?

Ukupno 50.39m? 05| Terasa 4.28m?

- Ukupno 46.53m?2

STAN BR. 1.1 (jednosoban stan)
01| Hodnik 6.89m? STAN BR. 1.6 (garsonjera)
02| WC 2.07m? 01| Hodnik 3.06m?
03 | Kupatilo 3.68m? 02| Kupatilo 4.02m?
04 | Dnevni boravak 20.77m? 03 | Dnevni boravak 22.04m?
05 | Spavaca soba 9.30m? 04| Trpezarija 10.48m?
06 | Trpezarija 9.08m? 05| Terasa 4.28m?
07| Terasa 3.84m? Ukupno 43.88m?

Ukupno 55.63m2 -

STAN BR. 1.7 (garsonjera)

STAN BR. 1.2 (garsonjera) 01| Hodnik 3.06m?
01| Hodnik 3.06m? 02| Kupatilo 4.02m?
02 | Kupatilo 4.02m? 03 | Dnevni boravak 22.04m?
03 | Dnevni boravak 22.04m? 04| Trpezarija 10.48m?
04| Trpezarija 10.48m? 05| Terasa 4.28m?
05| Terasa 4.28m? Ukupno 43.88m?

Ukupno 43.88m?|

STAN BR. 1.8 (dvosoban stan)

STAN BR. 1.3 (garsonjera) 01| Hodnik 7.75m?
01 | Hodnik 2.78m? 02| WC 3.06m?
02 | Kupatilo 3.52m? 03 | Kupatilo 4.02m?
03 | Dnevni boravak 21.25m? 04| Dnevni boravak 22.13m?
04| Trpezarija 8.39m? 05| Trpezarija 9.18m?
05| Terasa 4.28m? 06| Spavaca soba 12.87m?

Ukupno 40.22m? 07| Spavaca soba 11.28m?

08 | Terasa 3.65m?
STAN BR. 1.4 (jednosoban stan)
- Ukupno 73.94m?|
01| Hodnik 3.88m?
02 | Kupatilo 4.02m?
03 | Dnevni boravak 23.87m?
04 | Spavaca soba 10.48m?
05 | Terasa 4.28m?
Ukupno 46.53m?|
NETO povrsina stanova sprat 1 lamela - 1: 394.49m?
NETO (ukupna) povrsina sprata 1 lamela - 1: 444.88m?
BRUTO povrsina sprata 1 lamela - 1: 523.55m?
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NETO SPRATA 1 (LAMELA - 1) STAN BR. 1.5 (jednosoban stan)

0. Zajednicke prostorije 01| Hodnik 3.06m?
01| Hodnik 36.87m? 02| Kupatilo 4.02m?
02 | Stepeniste 10.32m? 03 | Dnevni boravak 24.69m?
03| Lift 3.20m? 04 | Spavaca soba 10.48m?

Ukupno 50.39m? 05| Terasa 4.28m?

- Ukupno 46.53m?2

STAN BR. 1.1 (jednosoban stan)
01| Hodnik 6.89m? STAN BR. 1.6 (garsonjera)
02| WC 2.07m? 01| Hodnik 3.06m?
03 | Kupatilo 3.68m? 02| Kupatilo 4.02m?
04 | Dnevni boravak 20.77m? 03 | Dnevni boravak 22.04m?
05 | Spavaca soba 9.30m? 04| Trpezarija 10.48m?
06 | Trpezarija 9.08m? 05| Terasa 4.28m?
07| Terasa 3.84m? Ukupno 43.88m?

Ukupno 55.63m2 -

STAN BR. 1.7 (garsonjera)

STAN BR. 1.2 (garsonjera) 01| Hodnik 3.06m?
01| Hodnik 3.06m? 02| Kupatilo 4.02m?
02| Kupatilo 4.02m? 03| Dnevni boravak 22.04m?
03 | Dnevni boravak 22.04m? 04| Trpezarija 10.48m?
04| Trpezarija 10.48m? 05| Terasa 4.28m?
05| Terasa 4.28m? Ukupno 43.88m?

Ukupno 43.88m?|

STAN BR. 1.8 (dvosoban stan)

STAN BR. 1.3 (garsonjera) 01| Hodnik 7.75m?
01 | Hodnik 2.78m? 02| WC 3.06m?
02 | Kupatilo 3.52m? 03 | Kupatilo 4.02m?
03 | Dnevni boravak 21.25m? 04| Dnevni boravak 22.13m?
04| Trpezarija 8.39m? 05| Trpezarija 9.18m?
05| Terasa 4.28m? 06| Spavaca soba 12.87m?

Ukupno 40.22m? 07| Spavaca soba 11.28m?

08| Terasa 3.65m?

STAN BR. 1.4 (jednosoban stan)

- Ukupno 73.94m?|
01| Hodnik 3.88m?
02 | Kupatilo 4.02m?
03 | Dnevni boravak 23.87m?
04 | Spavaca soba 10.48m?
05 | Terasa 4.28m?
Ukupno 46.53m?|
NETO povrsina stanova sprat 1 lamela - 1: 394.49m?
NETO (ukupna) povrsina sprata 1 lamela - 1: 444.88m?
BRUTO povrsina sprata 1 lamela - 1: 523.55m?
PROJEKTANTSKA ORGANIZACIJA: INVESTITOR:

INTES

)

N

N

A
GROUP

l

DOO "GEO-MASTER"
Bijelo Polje

Obiekat:  STAMBENO-POSLOVNI

OBJEKAT

Urbanisti¢ke parcele UP15, UP16 i UP17, zona A5 koje|
Cine katastarske parcele br. 4026/9,4026/10, 4026/11, 4026/26,
4026/27 i 4026/28, u okviru Izmjena i dopuna DUP-a "Donja Gorica
za zahvat koridora Cetinjskog puta i juzne obilaznice" u Podgorici

Glavni inzenjer:

Sabina Inajetovi¢, dipl.ing.arh.

Vrsta tehni¢ke dokumentacije:

oaetos IDEJNO RJESENJE
Odgovorni inzenjer: gg&;;]%;,elo\;.;].}ﬁ@;;ﬂm Dio tehni¢ke dokumentacije: RAZMJERA:
el ARHITEKTURA 1:150
Saradnici: / Br. priloga: | Br. strane:

OSNOVA SPRATA 1
sa namjestajem

(lamela - 1)

6.

Datum izrade projekta i M.P.

Decembar, 202

4.god.

Datum izrade revizije i M.P.
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INTESA

GROUP

Objekat:

M¥>

NETO SPRATA 2 (LAMELA - 1) STAN BR. 2.5 (jednosoban stan)

0. Zajednicke prostorije 01| Hodnik 3.06m?
01| Hodnik 36.87m? 02| Kupatilo 4.02m?
02 | Stepeniste 10.32m? 03 | Dnevni boravak 24.69m?
03| Lift 3.20m? 04 | Spavaca soba 10.48m?

Ukupno 50.39m? 05| Terasa 4.28m?

- Ukupno 46.53m?2

STAN BR. 2.1 (jednosoban stan)
01| Hodnik 6.89m? STAN BR. 2.6 (garsonjera)
02| WC 2.07m? 01| Hodnik 3.06m?
03 | Kupatilo 3.68m? 02| Kupatilo 4.02m?
04 | Dnevni boravak 20.77m? 03 | Dnevni boravak 22.04m?
05 | Spavaca soba 9.30m? 04| Trpezarija 10.48m?
06 | Trpezarija 9.08m? 05| Terasa 4.28m?
07| Terasa 3.84m? Ukupno 43.88m?

Ukupno 55.63m2 -

STAN BR. 2.7 (garsonjera)

STAN BR. 2.2 (garsonjera) 01| Hodnik 3.06m?
01| Hodnik 3.06m? 02| Kupatilo 4.02m?
02 | Kupatilo 4.02m? 03 | Dnevni boravak 22.04m?
03 | Dnevni boravak 22.04m? 04| Trpezarija 10.48m?
04| Trpezarija 10.48m? 05| Terasa 4.28m?
05| Terasa 4.28m? Ukupno 43.88m?

Ukupno 43.88m?|

STAN BR. 2.8 (dvosoban stan)

STAN BR. 2.3 (garsonjera) 01| Hodnik 7.75m?
01 | Hodnik 2.78m? 02| WC 3.06m?
02 | Kupatilo 3.52m? 03 | Kupatilo 4.02m?
03 | Dnevni boravak 21.25m? 04| Dnevni boravak 22.13m?
04| Trpezarija 8.39m? 05| Trpezarija 9.18m?
05| Terasa 4.28m? 06| Spavaca soba 12.87m?

Ukupno 40.22m? 07| Spavaca soba 11.28m?

08 | Terasa 3.65m?
STAN BR. 2.4 (jednosoban stan)
- Ukupno 73.94m?|
01| Hodnik 3.88m?
02 | Kupatilo 4.02m?
03 | Dnevni boravak 23.87m?
04 | Spavaca soba 10.48m?
05 | Terasa 4.28m?
Ukupno 46.53m?|
NETO povrsina stanova sprat 2 lamela - 1: 394.49m?
NETO (ukupna) povrsina sprata 2 lamela - 1: 444.88m?
BRUTO povrsina sprata 2 lamela - 1: 523.55m?
PROJEKTANTSKA ORGANIZACIJA: INVESTITOR:

DOO "GEO-MASTER"
Bijelo Polje

STAMBENO-POSLOVNI

OBJEKAT

Lokacija:
Cine katastarske parcele br.

Urbanisti¢ke parcele UP15, UP16 i UP17, zona A5 kojel
4026/9,4026/10, 4026/11, 4026/26,
#026/27 i 4026/28, u okviru Izmjena i dopuna DUP-a "Donja Gorica
za zahvat koridora Cetinjskog puta i juzne obilaznice" u Podgorici

Glavni inzenjer:

Sabina Inajetovi¢, dipl.ing.arh.

,,,,;/,V\E‘j,\fj yic,f ,,,,,,,,,,,,,,

Vrsta tehni¢ke dokumentacije:

IDEJNO RJESENJE

Odgovorni inzenjer: | Sabina ||/\ajetov|c‘ d|p|_|ng_arh_ Dio tehni¢ke dokumentacije: RAZMJERA:
Sk ARHITEKTURA £ 150
/ Prilog: Br. priloga: | Br. strane:
OSNOVA SPRATA 2 7.

(lamela - 1)

Datum izrade projekta i M.P.
Decembar, 2024.god.

Datum izrade revizije i M.P.
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DOO "GEO-MASTER"
Bijelo Polje

GROUP \ mm
Objekat:  STAMBENO-POSLOVNI
OBJEKAT

Lokacija:

Urbanisti¢ke parcele UP15, UP16 i UP17, zona A5 koje|
Cine katastarske parcele br. 4026/9,4026/10, 4026/11, 4026/26,
#026/27 i 4026/28, u okviru Izmjena i dopuna DUP-a "Donja Gorica
za zahvat koridora Cetinjskog puta i juzne obilaznice" u Podgorici

Glavni inzenjer:

Sabina Inajetovi¢, dipl.ing.arh.

Vrsta tehni¢ke dokumentacije:

oaetos IDEJNO RJESENJE
Odgovorni inzenjer: | Sabina Inajetovi¢, dipl.ing.arh. | Dio tehnitke dokumentacije: RAZMJERA:
el ARHITEKTURA 1:150
Saradnici: / Prilog: Br. priloga: | Br. strane:
OSNOVA SPRATA 2 7
sa namjestajem )
(lamela - 1)

Datum izrade projekta i M.P.
Decembar, 2024.god.

Datum izrade revizije i M.P.

|

: NETO SPRATA2 (LAMELA - 1) STAN BR. 2.5 (jednosoban stan)

i 0. Zajednicke prostorije 01| Hodnik 3.06m?
} 01| Hodnik 36.87m? 02| Kupatilo 4.02m?
} 02| Stepeniste 10.32m? 03 | Dnevni boravak 24.69m?
: 03| Lift 3.20m? 04 | Spavaca soba 10.48m?
3 Ukupno 50.39m?2 05| Terasa 4.28m?
} - Ukupno 46.53m?
| STAN BR. 2.1 (jednosoban stan)

| 01| Hodnik 6.89m? STAN BR. 2.6 (garsonjera)

i 02| WC 2.07m? 01| Hodnik 3.06m?
} 03 | Kupatilo 3.68m? 02| Kupatilo 4.02m?
l 04 | Dnevni boravak 20.77m? 03 | Dnevni boravak 22.04m?
| 05 | Spavaca soba 9.30m? 04| Trpezarija 10.48m?
3 06 | Trpezarija 9.08m? 05| Terasa 4.28m?
} 07| Terasa 3.84m? Ukupno 43.88m?
1 Ukupno 55.63m? .

| STAN BR. 2.7 (garsonjera)

i STAN BR. 2.2 (garsonjera) 01| Hodnik 3.06m?
} 01| Hodnik 3.06m? 02| Kupatilo 4.02m?
1 02| Kupatilo 4.02m? 03| Dnevni boravak 22.04m?
: 03 | Dnevni boravak 22.04m? 04| Trpezarija 10.48m?
3 04| Trpezarija 10.48m? 05| Terasa 4.28m?
} 05| Terasa 4.28m? Ukupno 43.88m?
|

: Ukupno 43.88m STAN BR. 2.8 (dvosoban stan)

i STAN BR. 2.3 (garsonjera) 01| Hodnik 7.75m?
} 01 | Hodnik 2.78m? 02| WC 3.06m?
1 02| Kupatilo 3.52m? 03| Kupatilo 4.02m?
| 03 | Dnevni boravak 21.25m? 04| Dnevni boravak 22.13m?
i 04| Trpezarija 8.39m? 05| Trpezarija 9.18m?
} 05| Terasa 4.28m? 06| Spavaca soba 12.87m?
l Ukupno 40.22m? 07| Spavaca soba 11.28m?
: 08| Terasa 3.65m?
! STAN BR. 2.4 (jednosoban stan)

‘ : Ukupno 73.94m?
} 01| Hodnik 3.88m?

l 02 | Kupatilo 4.02m?

l 03 | Dnevni boravak 23.87m?

i 04 | Spavaca soba 10.48m?

} 05 | Terasa 4.28m?

l Ukupno 46.53m?

|

|

|

|

l

i NETO povrsina stanova sprat 2 lamela - 1: 394.49m?
3 NETO (ukupna) povr$ina sprata 2 lamela - 1: 444.88m?
| BRUTO povrsina sprata 2 lamela - 1: 523.55m?
|

l

: PROJEKTANTSKA ORGANIZACIJA: INVESTITOR:

|

|

|

|

|

|

|

|

|

|

|

|

|

|

|

|

|

|
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Intesa group d.o.0.
84 D00 Bijelo Polje
UlLZivka ZiZica (Stari Ir¥ni centar)

PIB: 02729644
PDV: 70/31-01049-1

Preduzete za projektovanje, kensalling, Z.raduni:
SRR NTESA
+382 50 432 749 +382 68 073 081 SROIE 2 iora
INVESTITOR: DOO “GEO-MASTER” BIJELO POLJE L
PROJEKTANT: DOO ,,INTESA group” Bijelo Polje, ul. ZIVKA ZIZICA
OBJEKAT: STAMBENI OBJEKAT
MJESTO : BIJELO POLJE
LOKACIJA: Urbanisticke parcele UP15, UP16 i UP17, zona A5 koje Cine

katastarske parcele br. 4026/9, 4026/10, 4026/11, 4026/26,
4026/27 i 4026/28 u okviru Izmjena i dopuna DUP-a “Donja
Gorica za zahvat koridora Cetinjskog puta 1 juzne obilaznice” u
Podgorici

LAMELA 2”7

BIJELO POLJE,Decembar, 2024. god M.P.
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NETO SPRATA 1 (LAMELA - 2) STAN BR. 1.5 (jednosoban stan)

0. Zajednicke prostorije 01| Hodnik 3.06m?
01| Hodnik 36.87m? 02| Kupatilo 4.02m?
02 | Stepeniste 10.32m? 03 | Dnevni boravak 24.69m?
03| Lift 3.20m? 04 | Spavaca soba 10.48m?

Ukupno 50.39m? 05| Terasa 4.28m?

- Ukupno 46.53m?2

STAN BR. 1.1 (jednosoban stan)
01| Hodnik 6.89m? STAN BR. 1.6 (garsonjera)
02| WC 2.07m? 01| Hodnik 3.06m?
03 | Kupatilo 3.68m? 02| Kupatilo 4.02m?
04 | Dnevni boravak 20.77m? 03 | Dnevni boravak 22.04m?
05 | Spavaca soba 9.30m? 04| Trpezarija 10.48m?
06 | Trpezarija 9.08m? 05| Terasa 4.28m?
07| Terasa 3.84m? Ukupno 43.88m?

Ukupno 55.63m2 -

STAN BR. 1.7 (garsonjera)

STAN BR. 1.2 (garsonjera) 01| Hodnik 3.06m?
01| Hodnik 3.06m? 02| Kupatilo 4.02m?
02 | Kupatilo 4.02m? 03 | Dnevni boravak 22.04m?
03 | Dnevni boravak 22.04m? 04| Trpezarija 10.48m?
04| Trpezarija 10.48m? 05| Terasa 4.28m?
05| Terasa 4.28m? Ukupno 43.88m?

Ukupno 43.88m?|

STAN BR. 1.8 (dvosoban stan)

STAN BR. 1.3 (garsonjera) 01| Hodnik 7.75m?
01 | Hodnik 2.78m? 02| WC 3.06m?
02 | Kupatilo 3.52m? 03 | Kupatilo 4.02m?
03 | Dnevni boravak 21.25m? 04| Dnevni boravak 22.13m?
04| Trpezarija 8.39m? 05| Trpezarija 9.18m?
05| Terasa 4.28m? 06| Spavaca soba 12.87m?

Ukupno 40.22m? 07| Spavaca soba 11.28m?

08 | Terasa 3.65m?
STAN BR. 1.4 (jednosoban stan)
- Ukupno 73.94m?|
01| Hodnik 3.88m?
02 | Kupatilo 4.02m?
03 | Dnevni boravak 23.87m?
04 | Spavaca soba 10.48m?
05 | Terasa 4.28m?
Ukupno 46.53m?|
NETO povrsina stanova sprat 1 lamela - 2: 394.49m?
NETO (ukupna) povrsina sprata 1 lamela - 2: 444.88m?
BRUTO povrsina sprata 1 lamela - 2: 523.55m?
PROJEKTANTSKA ORGANIZACIJA: INVESTITOR:

INTES

N=

GROUP

IDI

Objekat:

DOO "GEO-MASTER"
Bijelo Polje

STAMBENO-POSLOVNI
OBJEKAT

LLokacija: Urbanisticke parcele UP15, UP16 i UP17, zona A5 koje|
Cine katastarske parcele br. 4026/9,4026/10, 4026/11, 4026/26,
#026/27 i 4026/28, u okviru Izmjena i dopuna DUP-a "Donja Gorica
za zahvat koridora Cetinjskog puta i juzne obilaznice" u Podgorici

Glavni inzenjer:

Sabina Inajetovi¢, dipl.ing.arh.

Vrsta tehni¢ke dokumentacije:

oaetos IDEJNO RJESENJE
‘Odgovorni inzenjer: | Sabina IRajetovié, dipling.arh. | Dio tehnicke dokumentacije: RAZMIERA:
,,,,J-,I,V\g@f; Vigf 77777777777777 ARHITEKTURA - 150
Saradnici: / Prilog: Br. priloga: | Br. strane:
OSNOVA SPRATA 1 6.
(lamela - 2)

Datum izrade projekta i M.P.
Decembar, 2024.god.

Datum izrade revizije i M.P.
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NETO SPRATA 2 (LAMELA - 1) STAN BR. 2.5 (jednosoban stan)

0. Zajednicke prostorije 01| Hodnik 3.06m?
01| Hodnik 36.87m? 02| Kupatilo 4.02m?
02 | Stepeniste 10.32m? 03 | Dnevni boravak 24.69m?
03| Lift 3.20m? 04 | Spavaca soba 10.48m?

Ukupno 50.39m? 05| Terasa 4.28m?

- Ukupno 46.53m?2

STAN BR. 2.1 (jednosoban stan)
01| Hodnik 6.89m? STAN BR. 2.6 (garsonjera)
02| WC 2.07m? 01| Hodnik 3.06m?
03 | Kupatilo 3.68m? 02| Kupatilo 4.02m?
04 | Dnevni boravak 20.77m? 03 | Dnevni boravak 22.04m?
05 | Spavaca soba 9.30m? 04| Trpezarija 10.48m?
06 | Trpezarija 9.08m? 05| Terasa 4.28m?
07| Terasa 3.84m? Ukupno 43.88m?

Ukupno 55.63m2 -

STAN BR. 2.7 (garsonjera)

STAN BR. 2.2 (garsonjera) 01| Hodnik 3.06m?
01| Hodnik 3.06m? 02| Kupatilo 4.02m?
02 | Kupatilo 4.02m? 03 | Dnevni boravak 22.04m?
03 | Dnevni boravak 22.04m? 04| Trpezarija 10.48m?
04| Trpezarija 10.48m? 05| Terasa 4.28m?
05| Terasa 4.28m? Ukupno 43.88m?

Ukupno 43.88m?|

STAN BR. 2.8 (dvosoban stan)

STAN BR. 2.3 (garsonjera) 01| Hodnik 7.75m?
01 | Hodnik 2.78m? 02| WC 3.06m?
02 | Kupatilo 3.52m? 03 | Kupatilo 4.02m?
03 | Dnevni boravak 21.25m? 04| Dnevni boravak 22.13m?
04| Trpezarija 8.39m? 05| Trpezarija 9.18m?
05| Terasa 4.28m? 06| Spavaca soba 12.87m?

Ukupno 40.22m? 07| Spavaca soba 11.28m?

08 | Terasa 3.65m?
STAN BR. 2.4 (jednosoban stan)
- Ukupno 73.94m?|
01| Hodnik 3.88m?
02 | Kupatilo 4.02m?
03 | Dnevni boravak 23.87m?
04 | Spavaca soba 10.48m?
05 | Terasa 4.28m?
Ukupno 46.53m?|
NETO povrs$ina stanova sprat 2 lamela - 2: 394.49m?
NETO (ukupna) povrsina sprata 2 lamela - 2: 444.88m?
BRUTO povrsina sprata 2 lamela - 2: 523.55m?
PROJEKTANTSKA ORGANIZACIJA: INVESTITOR:

INTESA =

IDI

Objekat:

DOO "GEO-MASTER™

Bijelo Polje

STAMBENO-POSLOVNI
OBJEKAT

Lokacija:
Cine katastarske parcele br.

Urbanisti¢ke parcele UP15, UP16 i UP17, zona A5 kojel
4026/9,4026/10, 4026/11,

4026/26,

#026/27 i 4026/28, u okviru Izmjena i dopuna DUP-a "Donja Gorica
za zahvat koridora Cetinjskog puta i juzne obilaznice" u Podgorici

Glavni inzenjer: Sabina Inajetovié, dipl.ing.arh. | Vrsta tehnicke dokumentacije: .
IV\@ N IDEJNO RJESENJE

Y WqHove ______________
Odgovorni inzenjer: | Sabina ||/\ajetov|c‘ d|p|_|ng_arh_ Dio tehni¢ke dokumentacije: RAZMJERA:

Sk ARHITEKTURA £ 150
Saradnici: / Prilog: Br. priloga: | Br. strane:

OSNOVA SPRATA 2 7.
(lamela - 2)

Datum izrade projekta i M.P.
Decembar, 2024.god.

Datum izrade revizije i M.P.

I
I
I
|
|
|
|
|
|
|
|
|
|
|
|
|
|
|
|
|
|
|
|
|
|
|
|
|
|
|
|
|
|
4



! 1
!
. 12 13 15 16 < a7 18 19 | NETO SPRATA 2 (LAMELA - 1) STAN BR. 2.5 (jednosoban stan)
! ! ! ! ! ! ! ! | 0. Zajednicke prostorije 01| Hodnik 3.06m?
[
1 1 | | | | | | | 01| Hodnik 36.87m? 02| Kupatilo 4.02m?
1 1 4 ‘ ! | ‘ ‘ ‘ | 02 | Stepeniste 10.32m? 03 | Dnevni boravak 24.69m?
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POD U PODRUMSKOJ ETAZI

UL . HODNIK, KUHINJA

|p3

granitna keram. na lijepku 1,5cm

cementni estrih - rabiciran 8,5cm

meh. zastita izolacije

hidroizolacija 1,0cm

hidroizolacija premaz

AB temeljna plo¢a 50,0cm

zastitni betona MB30 4,0cm

hidroizolacija 2 sloja 1,0cm

libazni sloj 5,0cm

membrana

drenazni sloj 5,0cm
eotekstil

nabijeno tlo 5,0cm !

granitna keram. na lijepku 1,0cm
cementni malter 3,0cm
cementni estrih-rabiciran 3,5cm
PVC folija

zvucna izolacija 0,5¢cm
AB ploca 18,0cm
produzni malter 2,5cm

|

ZAJEDNICKE PROSTORIJE (hol , javne komunikacije) | P1

P4

DNEVNAS., SPAVACASOBA

granitna keram. na lijepku 1,0cm
cementni estrih - rabiciran 5,0cm
AB ploc¢a 18,0cm
produzni malter 2,5cm

hrastov parket na lijepku 2,5¢cm
cementni estrih-rabiciran 5,0cm
PVC folija

zvucna izolacija 18,0cm
AB ploga 18,0cm
produzni malter 2,5cm

|

STEPENISTE (javne komunikacije)

P5

KUPATILO, TOALET, TERASE

gaziste mermer

34cm x 130/3cm

cementni malter 3,0cm
AB stepeniste 14,0cm
produzni malter 2,5cm

produzni malter

14cm x 130/2cm m\ru"

cementni malter

2,0cm %ﬂ

3

=

keramika na lijepku 1,5cm
cementni estrih-rabiciran 6,5cm
meh. zastita hi-ter hartija

hidroizolacija 1,0cm
premaz hidroizolacije

AB plo¢a 18,0cm
produZni malter 2,5¢cm

malterisanje
zavr$na obrada-jupol

P
S

VRSTE ZIDOVA U OBJEKTU

malterisanje
zavr$na obrada-jupol/keramika

g

‘ ZID 2

ARMIRANI BETON
konstrukcija

malterisanje

BLOK OPEKA 20cm

BLOK OPEKA 10 i 12 cm

zavr$na obrada-keramika T
‘ ‘ ZID 3
unutradnje malterisanje-zavrsna obrada-jupol
demit fasada-zavr$na obrada bavalit =
‘ ‘ ZIDA
unutradnje malterisanje-zavr$na obrada-jupol
demit fasada-zavr$na obrada kamen \D 5
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Objekat:

OBJEKAT

INVESTITOR:

DOO "GEO-MASTER"
Bijelo Polje

STAMBENO-POSLOVNI

Lokacija: Urbanisticke parcele UP15, UP16 i UP17, zona A5 koje
gine katastarske parcele br. 4026/9,4026/10, 4026/11, 4026/26,
#026/27 i 4026/28, u okviru lzmjena i dopuna DUP-a "Donja Gorical
za zahvat koridora Cetinjskog puta i juzne obilaznice" u Podgorici

Glavni inzenjer:

Sabina Inajetovi¢, dipl.ing.arh.
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,,,J;/y\g@fg de ARHITEKTURA - 150
Saradnick ! Frilog: Br. priloga: | Br. strane:
PRESJEK L1-1 9.

Datum izrade projekta i M.P.
Decembar, 2024.god.

Datum izrade revizije i M.P.




338
338

310
310

1,368 |
1,448

310
310

1,030

310
310

¥ 140
4 140
|
1
|
|
S+13.f>s !
[ [ [ . ey - N 1
KROV O f o pmwooe o e £k -
KROV |
o I
|
L |
NN N ’
EE BIRNRN I
o @ o —
Al ~
|
+11.00 |
ATIKA A = ;
+10.30 N 140 20 NNN !
o [ - s
KROVNA PLOCA = & ® =
Zid A
=E: e R
o o) §gc’z mgﬁ
| ! 680 140
(L ]
Jox -
. . [ - e
SPRAT 2 2 & &5 =
3 = =
9~
< Zid
ge NE =R
+5.15 gmm §gm mgﬁ
ISt | 680 140
[ e e e
+4.10 P5|
I . [ _— e
SPRAT 1 z :
Zid Al
0
&
=4 =
+2.05 ? "R
_— e — — — — — — — — _ — |- — — — 680 140
1,
3
+1.00 P9
e [ — e
PRIZEMLIJE
g3 .
+0.00 o=
o
8883 ol
-0.80 640 23
N NN 7 NN 2 QAN Q7 Q7 8 T S
TEMELIJI
" 640

W

URBANISTICKA PARCELA

KATASTARSKA PARCEL

VRV R eoole mMeEememeseasmeeeemaeesemememreasmemememremeseseememeemem——mee

GL prema susjedu

(O -t~ --

100
100

80
80
80
80

o e e e e e e e e e e e e e e e ke e e e e e e e

GL prema susjedu

4 KROV
KROV

+12.42
i _ I N
KROV

+11.00
N5 o o
ATIKA
i 1 L
KROVNA PLOCA

+7.20

a5 [ o

SPRAT 2
D ~ SPRAT 1

+1.00
s S
PRIZEMLIJE

£000

-0.80
258 L ZSZS S > SV
TEMELIJI

KATASTARSKA PARCELA
URBANISTICKA PARCELA

zavr$na obrada-jupol

POD U PODRUMSKOJ ETAZI UL . HODNIK, KUHINJA | P3
granitna keram. na lijepku 1,5cm
cementni estrih - rabiciran 8,5cm
meh. zastita izolacije
h!dro!zolac!!a 1,0cm granitna keram. na lijepku 1,0cm
hidroizolacija premaz cementni malter 3.0cm
AB temeljna ploca 50,0cm cementni estrih-rabiciran 3,5cm
zaétitni betona MB30 4,0cm PVC folja
hidroizolacija 2 sloja 1,0cm Zvucna izolacija 0.5cm
libazni sloj 5,0cm AB ploca 18.00m
produzni malter 2,5cm
%
membrana 0:
9
5
drenazni sloj 5,0cm
eotekstil [
nabijeno tlo 5,0cm ! ‘
y
ZAJEDNICKE PROSTORIJE (hol ,javne komunikacije) | P 1 DNEVNA S., SPAVACASOBA P 4
granitna keram. na lijepku 1,0cm hrastov parket na lijepku 2,5¢cm
cementni estrih - rabiciran 5,0cm cementni estrih-rabiciran 5,0cm
AB ploc¢a 18,0cm PVC folija
produzni malter 2,5cm zvucna izolacija 18,0cm
AB ploga 18,0cm
produzni malter 2,5cm
STEPENISTE (javne komunikacije) P 2 | «kupatiLo,ToALET, TERASE P5
keramika na lijepku 1,5cm
. cementni estrih-rabiciran 6,5cm
gaziste mermer 34cm x 130/3cm Py m
- meh. zastita hi-ter hartija
cementni malter 3,0cm hidroizolacija 1.0cm
AB sle'p.enlste 14,0cm premaz hidroizolacije
produzni malter 2,5cm AB ploga 18.0cm
produZni malter 2,5¢cm
produzni malter 14cm x 130/2cm m\ru"
cementni malter 2,0cm %ﬂ ‘
: T
.
| 19
U:‘ Petete’e% e
malterisanje

P
S

VRSTE ZIDOVA U OBJEKTU

malterisanje
zavr$na obrada-jupol/keramika
‘ ‘ ZID 2

g

ARMIRANI BETON
konstrukcija

BLOK OPEKA 20cm

malterisanje

BLOK OPEKA 10 i 12 cm

zavr$na obrada-keramika T
‘ ‘ ZID 3
unutradnje malterisanje-zavrsna obrada-jupol
demit fasada-zavr$na obrada bavalit =
‘ ‘ ZIDA
unutradnje malterisanje-zavr$na obrada-jupol
demit fasada-zavr$na obrada kamen \D 5
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|
I POD U PODRUMSKOJ ETAZI UL . HODNIK,, KUHINJA | P3
' ' : granitna keram. na lijepku 1,5cm
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REALNO OKRUZENJE

REALNO OKRUZENJE

PROJEKTANTSKA ORGANIZACIJA: \
INTESA =)

GROUP

INVESTITOR:

DOO "GEO-MASTER"
Bijelo Polje

Objekat.  STAMBENO-POSLOVNI

Lokacija: Urbanisticke parcele UP15, UP16 i UP17, zona A5 koje
Cine katastarske parcele br. 4026/9,4026/10, 4026/11, 4026/26,

K4026/27 i 4026/28, u okviru Izmjena i dopuna DUP-a "Donja Gorical
OBJ EKAT iza zahvat koridora Cetinjskog puta i juzne obilaznice" u Podgorici
Glavni inzenjer: Sabina Inajetovi¢, dipl.ing.arh.  |Vrsta tehnicke dokumentacije:
bonedour IDEJNO RJESENJE

_ Y lgCovic . _

Odgovomi inzenjer: | Sabina Ihajetovi¢, dipl.ing.arh. | Dio tehnicke dokumentacije: RAZMJERA:
4 .

,,,A/\gv?g o ARHITEKTURA 1:150

Saradnici: J Prilog: Br. priloga: | Br. strane:
3D PRIKAZ 16.

Datum izrade projekta i M.P.
Decembar, 2024.god.

Datum izrade revizije i M.P.
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