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URBANISTICKO - TEHNICKI USLOVI

Broj: 06-333/25-14728/6 ‘% o

1 ottt 2 e | Ministarstvo prostomog

Podgorica, 13.03,.2026. godine %é tanirania, urbanizma i

drzavne imovine

Ministarstvo prostornog planiranja, urbanizma i drzavne imovine na osnovu
&lana 143 stav 2 Zakona o uredenju prostora ("Sluzbeni list Crne Gore", 19/25)

2. a u vezi sa ¢lanom 74 Zakona o planiranju prostora i izgradnji objekata
("Sluzbeni list Crne Gore", br. 64/17, 44/18, 63/18, 82/20, 86/22, 04/23) i
podnijetog zahtjeva i podnijetog zahtjeva Seferovic Sevale iz Bara izdaje:

3 URBANISTICKO-TEHNICKE USLOVE

j za izradu tehni¢ke dokumentacije

za izgradnju objekta u okviru povrdina za turisticko stanovanje, na

4 urbanistickoj parceli UP 181, zona A, u zahvatu Detaljnog urbanisti¢kog plana

’ _Peéurice - centar” (,SluZbeni list Crne Gore — opétinski propisi®, br. 25/11), u

Baru.

5. | PODNOSILAC ZAHTJEVA: [ seferovic Sevala iz Bara

6. POSTOJECE STANJE
Predmetna lokacija je neizgradena.

7. PLANIRANO STANJE

7.1. | Namjena parcele odnosno lokacije

Prema grafickom prilogu br. 10 - Namjena povrsina®, urbanisticka parcela UP |
181 (Zona A) nalazi se na povr§inama za - turistiCko stanovanje.

Zona A
Namjena zone - turistitko stanovanje sa parametrima (pravila i pokazatelji)
stanovanja srednje gustine

Namjena turisti¢ko stanovanje podrazumijeva izgradnju objekata: vila, motel,
pansion, kuée, apartmani i sobe za iznajmljivanje, organizovani kampovi,
hosteli i hoteli.

Sadrzaji turizma planirani su u pojedinaénim slobodnostojecim
objektima,dvojnim objektima objektima u prekinutom nizu i kao grupacije
objekata-apartmanska naselja i kompleksi sa viSe objekata (na urbanistickim




parcelama velike povrSine), te se preporucuje izrada ldejnih urbanistiCkih
rjeSenja za UP &ija je povrSina veéa od 3000 m2.

7.2

| Pravila parcelacije

Urbanisti¢ka parcela UP 181, zona A, sastoji se od djelova kat.parcela br.
3280 i 3281 KO Dobre Vode u zahvatu Detaljnog urbanistickog plana
.Peturice - centar®, u Baru,

U grafi¢kom prilogu br. 11 ,Parcelacija, nivelacija i regulacija”® su prikazane
granice urbanisti¢kih parcela koje predstavljaju novu parcelaciju. Formirane
granice urbanisti¢kih parcela definisane su koordinatama prelomnh tataka.

Parcelacija

U slu€ajevima kada granica urbanistitke parcele neznatno odstupa od granice
katastarske parcele organ uprave nadleZzan za poslove uredenja prostora
prilikom izdavanja dokumentacije za gradenje, moZe izvrSiti uskladivanje
urbanistitke parcele sa katastarskim stanjem.

Urbanisti¢ke parcele su formirane na osnovu raspoloZivih podloga i podataka
kao parcele za planirane (nove) objekte i kao urbanistiCke parcele za
izgradene objekte u cilju stvaranja uslova za izdavanje gradevinske dozvole (
naknadno ).

Urbanisti¢ke parcele (za planirane objekte) po pravilu imaju direktan pristup
sa saobraéajnice, a ve¢ izgradeni objekti za koje nije moguce obezbijediti
direktan pristup sa Kkolske saobraéajnice, imaju pristupe sa pjeSackih
saobracajnica na nacin kako ih sada koriste.

Povrsina i oblik formiranih urbanisti¢kih parcela omogucéava optimalne uslove
za izgradnju i koris¢enje prostora u skladu sa planskim dokumentom.

U okviru predloZene parcelacije moZe se vriti udruivanje parcela i formiranje
vedih urbanisti¢kih parcela. Ukoliko se odreduje lokacija na dijelu urbanistiCke
parcele za izgradnju, rekonstrukciju ili izvodenje drugih radova kojima se vrse
promjene u prostoru njena povrsina ne moze biti manja od 400 m2 u Zonama
AiC.

Dozvoljeno je ogradivanje parcela samo do RL prema saobracajnicama i to
zelena Zivica (Napomena: RL uz saobraéajnice manjeg profila od 5,5 m se
nanose od osovine saobraéajnice na obje strane 4,25 m),a prema susjednim
parcelama : kamen, metalni profili, Ziva ograda i njihova kombinacija,na nain
da unaprijede estetsku vrijednost okoline (visina 1,5 m,sokl 40 cm).
Materijalizacija ograda mora da bude u skladu sa arhitektonskim nasljedem
primorskih gradova uz primjenu prirodnih autohtonih materijala.

Clanom 15 Pravilnika o nadinu izrade, sadrZini i ovjeri tehnitke dokumentacije
za gradenje objekta (,Slubeni list Crne Gore”, broj 53/25), propisano je da
graficka dokumentacija sadr2i elaborat parcelacije po planskom dokumentu.

7.3.

Gradevinska i regulaciona linija, odnos prema susjednim parcelama

Regulacione linije u odnosu na poslojeée saobracajnice, koje zbog
izgradenih objekata nije moguée planirati u odgovaraju¢im profilima,treba da
Cine koridor od 8,5 m-regulacioni pojas (izmedu regulacionih linija RL, sa jedne
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i druge strane od osovine saobracajnice, te je na taj nacin zasticen koridor koji
obezbjedujeplaniranje saobracajnica u postplanskom periodu .

Gradevinske linije planiranih objekata na urbanisti¢kim parcelama definisane
su u odnosu na osovine saobracajnica, $to omoguéava oditavanje neophodnih
elemenata za prenosenje na leren,

Gradevinske linije planiranih objekata date su kao linije do kojih se moze
graditi.lzmedu gradevinske i regulacione linijle mogu se graditi samo
povriinski parking prostori i formirati zeleni pojas u skladu sa uslovima iz
poglavlja PejzaZna arhitektura.

Na parcelama koje imaju ve¢u povr$inu i mogu zadovoljiti sve uslove iz Plana
preporuuje se da se objekat ne gradi na GL nego da se povlali unutar
parcele.

Gradevinska linija prema susjednim parcelama je na udaljenosti 3,0 m.Za
urbanistitke parcele koje se graniée sa potocima ,ona iznosi 10 m od ivice
regulacije potoka i poklapa se sa granicom UP u dijelu prema potoku (GL=RL).
lzuzetno, gradevinska linija ispod povriine zemlje, ukoliko je prostor
namijenjen za garaZiranje, moZe biti maksimalno do granice urbanistiCke
parcele,ukoliko to dozvoljavaju karakteristike terenaali ne prema
saobractajnicama.

Spratnost objekata data je kao maksimalni broj vidnih etaza. Ukoliko to uslovi
terena dozvoljavaju, §to ¢e se provjeriti prethodnim geotehnikim ispitivanjima
za konkretnu lokaciju, razmatrace se moguénost izgradnje podzemne elaze
(bez ograni¢enja broja etaza).

Maksimalna spratnost data je na osnovu namjene objekata i gustine
stanovanja karakteristika terena, postojece spratnosti i poStovanja
ambijentalnih odrednica postojee izgradene strukture i neizgradenog
prostora.

Sutereni u kojima je organizovano parkiranje, garaZiranje ili ekonomski i
pomoéni sadrZaji u sluzbi osnovne funkcije objekta (SPA, wellness, teretane),
ne ulaze u obratun gradevinske bruto povriine objekta.

Planirani objekti

Na urbanistiékim parcelama (nove parcele ) planirana je izgradnja objekata u
okviru planirane namjene (turisticko stanovanje, stanovanje, stanovanje sa
centralnim funkcijama), koji mogu biti slobodnostojeci, dvojni objekti u
prekinutom nizu viSe objekata koji ¢ine jedinstven kompleks. Za ove objekte
dozvoljeni su parametri iskazani kao maksimalni, koji su dati u Posebnim
uslovima za Zone.

Na formiranim urbanisti¢kim parcelama, planirana je izgradnja objekata pod
sliedec¢im uslovima:

» Namjena objekta je stanovanje velike gustine sa stanovanjem sa centralnim
funkcijama, stanovanje srednje gustine i turisticko stanovanje sa
parametrima stanovanja srednje gustine;

« Horizontalni gabarit definisan je maksimalnim (dozvoljenim) indeksom




« Indeks izgradenosti i maksimalna spratnost nadzemnih etaZza bez obzira na
nomenklaturu (vidnih etaZa) su dati kao maksimalno dozvoljene velifine koje
se kombinuju u odnosu na povr$inu svake urbanistitke parcele i sve ostale
uslove (parkiranje, ozelenjavanje, gradevinska linija),tako da se ne mogu
ostvariti na svakoj parceli sve tri maksimalne veliCine;

= Udaljenost objekta od granice susjedne parcele je minimum; 3,0
slobodnostojeci objekti; 3,0- jednostrano uzidani objekti prema slobodnom
dijelu parcele ;

« Kota prizemlja dozvoljena je do 1,0 m od iznad kote konagno uredenog i
nivelisanog terena oko objek!a.

« Kota prizemlja kada je namjena za stanovanje i turisticko stanovanje moze
biti do max.1,0 m iznad kote konaé&no uredenog i nivelisanog terena oko
objekta.

= Krovove raditi kose ili ravne ozelenjene kod etaza povutenih po terenu

» Parkiranje obezbijediti u okviru objekta ili urbanistitke parcele(ukoliko ima
moguénosti,odnosno kolski pristup),na drugoj urbanisti¢koj parceli u zahvatu
Plana (preporuka-susjednoj ) ili na javnom parking prostoru .

» |zmedu GL i RL mogu se graditi samo povriinska parkiraliSta,a u pojasu
izmedu RL i ivice kolovoza (puta) samo ozelenjavanje.

« Kote prizemlja objekata sa sadrzajima poslovanja mogu biti izdignute iznad
kote kona&no uredenog i nivelisanog terena oko objekta, do max 20 cm .

- lzgradnja na ivici parcele (dvojni objekti i objekti u prekinutom nizu)ili na
udaljenosti manjoj od propisane je moguéa isklju¢ivo uz pisanu saglasnost
vlasnika susjedne parcele na &ijoj granici je predvidena izgradnja

« lzuzetno, gradevinska linija ispod povrSine zemlje, ukoliko je prostor
namijenjen za garaZiranje,a na tom prostoru je degradirana vegetacija, moze
biti maksimalno do granice urbanisti¢ke parcele,ukoliko to dozvoljavaju
karakteristike terena (uslov- prethodna ispitivanja terena i ozelenjavanje
povriine iznada garaze) osim prema saobracajnicama.

POSEBNI USLOVI Zona A

Za ovu zonu definisani su indeksi :

Indeks zauzetosti 0,4(za objekte u nizu 0,75)

Indeks izgradenosti 1,8

Maksimalna spratnost 7 vidnih etaza.

Mogucéa je izgradnja slobodnostojecih, dvojnih i objekata u prekinutom nizu.

Uredenje parcele

Uredenje terena i kapacitete uskladiti sa planiranom namjenom, vistom
objekata i potrebama korisnika prostora.

Organizaciju lokacija (udruzenih urbanistickih parcela) i urbanisti¢kih parcela
velike povrsine na kojima se gradi vie objekala, izvrsiti po principu kompleksa
od vise objekta koji su medusobno povezani adekvatnim komunikacijama.
Prilikom lociranja objekata u okviru kompleksa teZiti maksimalnom
obezbjedenju vizura prema moru za svaki od objekata i voditi ratuna o njihovoj
medusobnoj udaljenosti.

Na urbanistickim parcelama za koje je preporuéena izrada Idejnog
urbanistiékog rieSenja ili Idejnog




projekta,Kroz Idejno urbanistitko rjedenje ili projekat ¢e se:

- izvrSiti provjera zadatih urbanisticko-tehniCkih uslova u skladu sa
rezultatima izvrSenih geotehniékih i seizmiCkih ispitivanja karakteristika
terena,

- izvrsiti izbor kategorije objekata u skladu sa Pravilnikom i na taj nacin |
definisati kona&ne kapacitete objekata i infrastrukture s obzirom da su Planom
zadati maksimalni dozvoljeni kapaciteti,

- definisati fazna izgradnja u okviru kompleksa, a u skladu sa potrebama
inveslitora.

Moze se raditi jedinstveno Idejno rieSenje za vise urbanistiCkih parcela
.ukoliko gradi jedan investitor.

Uslovi koje mora ispunjavati svaki od objekata turizma definisani su
Pravilnikom o klasifikaciji, minimalnim uslovima i kategorizaciji ugostiteljskih
objekata (Sl.list RCG br. 23/05).

Idejno urbanisticko rieSenje ili projekat mora biti uradeno na aZurnoj
topografsko —katastarskoj podlozi, a u skladu sa uslovima iz Plana. Idejno
urbanisticko rieSenje predmetne urbanisticke parcele ili lokacije, usaglaseno |
izmedu Investitora i nadleZnog organa, predstavlja osnov za izradu tehnicke
dokumentacije.Urbanistitke parcele u zoni turistitkog stanovanja urediti u
duhu tradicionalnog koridéenja prostora: poplotavanjem pjesackih povrsina,
ozelenjavanjem — zatravnjivanjem i sadnjom autohtonih biljnih vrsta.
Slobodne povrdine objekata rjesavate se na naéin Sto ¢e se u ambijent
uredenog parkovskog zelenila inkorporirali  sadrzaji namijenjeni
sportu,rekreaciji,zabavi i druZzenju
Ukoliko su parcele manjih povr$ina ili $irine uliénog fronta manje od 10m teziti
formiranju niza koji mora predstavljati jedinstvenu oblikovnu cjelinu i to ukoliko
postoji medusobana usaglasenost susjeda.

Svi novoplanirani objekti mogu se postaviti na ili iza gradevinske linije u dubini
parcele a u skladu sa konfiguracijom terena, oblikom i funkcionalnom
organizacijom parcele.

Prilikom izrade tehnicke dokumenlacije poStovati :

*Pravilnik o nadinu izrade, sadrZini i ovjeri tehni¢ke dokumentacije za gradenje
objekta (,Sluzbeni list Crne Gore", broj 53/25);

«Pravilnik 0 nadinu obracuna povrine i zapremine zgrade (.Sluzbeni list Crne
Gore", br. 60/18).

«Povrsine za obratun indeksa se obradunavaju u skladu sa Pravilnikom o
blizem sadraju i formi planskog dokumenta, kriterijumima namjene povrsina,
elementima urbanisticke regulacije i jedinstvenim grafickim simbolima
("Sluzbeni list CG", br.24/10 i 33/14), Pravilnikom o naginu obratuna povrsine
i zapremine objekata ("SluZbeni list CG", broj 47/13) i Crnogorskim
standardom MEST EN 15221-6:Upravljanje kapacitetima - Dio 6.

Procedure izrade tehni¢ko-investicione dokumentacije, kao i samo gradenje,
mora se sprovoditi u svemu prema vaZecoj zakonskoj regulativi.

Objekat projektovali u duhu sa tehniCkim propisima, normativima i
standardima za projektovanje ove vrste objekala.




PREPORUKE ZA SMANJENJE UTICAJA | ZASTITU OD ZEMLJOTRESA,
KAO | DRUGE USLOVE ZA ZASTITU OD ELEMENTARNIH NEPOGODA |
TEHNICKO-TEHNOLOSKIH | DRUGIH NESRECA

Tehnickom dokumentacijom predvidjeli mjere zastite od pozara shodno
propisima za ovu vrstu objekata. U cilju zaStite od elementarnih nepogoda |
postupiti u skladu sa Zakonom o za$titi i spasavanju (»SluZbeni list CG«,
br.13/07, 05/08, 86/09 i 32/11 i 54/16) i Pravilnikom o mjerama zastite od
elementarnih nepogoda (»SluZbeni list RCGe, br.8/93) i Zakonu o zapaljivim
teénostima i gasovima (»Sluzbeni list CG«, br.26/10 i 48/15).

| Shodno &lanu 9 Zakona o zastiti i zdraviju na radu (.Sluzbeni list CG",

br.34/14), pri izradi tehnitke dokumentacije projektant koji u skladu sa
propisima o uredenju prostora i izgradnji objekata izraduje tehnicku
dokumentaciju za izgradnju, rekonstrukciju ili adaptaciju objekta, namijenjene
za radne i pomoéne prostorije i objekte gdje se tehnoloski proces obavlja na
otvorenom prostoru, duZan je da predvidjeti propisane mjere zastite na radu
u skladu sa tehnoloskim projektnim zadatkom.

Pri izgradnji, rekonstrukciji ili ruSenju objekta potrebno je izraditi Elaborat o |
uredenju gradiliSta u skladu sa aktom nadleZnog ministarstva shodno ¢lanu
10 Zakona o za$titi i zdravlju na radu.

U cilju obezbjedenja zastite od pozara primjeniti mjere propisane sljedecim
zakonima i propisima:
- Zakon o zastiti i spasavanju (,Sluzbeni list CG", br.13/07, 05/08, 86/09 i
32/11)

Pravilnici:
- Pravilnik o tehni¢kim normativima za hidrantsku mreZu za ga3enje pozara
(.Sluzbeni list SFRJ br.30/91)
- Pravilnik o tehniékim normativima za pristupne puteve, okretnice i uredene
platoe za vatrogasna vozila u blizini objekata povecanog rizika od pozara
(.Sluzbeni list SFRJ*, br.8/95)
- Pravilnik o tehnickim normativima za za$titu visokih objekata od poZara
(.Sluzbeni list SFRJ", br.7/84)
- Pravilnik o tehnikim normativima za za$titu skladiSta od pozara i eksplozija
(.Sluzbeni list SFRJ", br.24/87)
- Pravilnik o izgradnji postrojenja za zapaljive te¢nosti i o uskladitenju i
pretakanju zapaljivihtenosti (,SluZbeni list SFRJ", br.20/71, 23/71)
- Pravilnik o izgradnji stanica za snabdijevanje gorivom motornih vozila i o
uskladistenju i pretakanju goriva (,Sluzbeni list SFRJ", br.27/71)
- Pravilnik o izgradnji postrojenja za te¢ni naftni gas i o uskladiStenju i
pretakanju teénog naftnog gasa (.SluZbeni list SFRJ", br.24/71, 26/71)

Mjere zastite na radu

Shodno &lanu 7 Zakona o zastiti na radu ("Sluzbeni list RCG", br. 79/04, 26/10,
73/10, 40/11), pni izradi tehnicke dokumentacije predvidjeti propisane mjere
zaSlite na radu u skladu sa tehnoloskim projektnim zadatkom.
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od interesa za odbranu

Osnovna mjera civilne zastite je izgradnja skloniSta u skladu sa Pravilnikom o
tehni¢kim normativima za izgradnju sklonista.

U cilju zastite od elementarnih nepogoda postupiti u skladu sa Zakonom 0

zadliti od elementarnih nepogoda i Pravilnikom o mjerama zastite od |

elementarnih nepogoda, te Zakon o zasliti i spadavanju (.Sl.list CG", br.13/07).

Klimatske karakteristike

Temperalura vazduha

Srednja godi$nja temperatura za opétinu Bar nije ista na cijeloj teritoriji, vec se
krec¢e od 16°C (na 1 mnv) kraj morske obale, do 8°C na visinama od preko
1200 mnv. Posmatrano na Sirem podruéju najtopliji su najniZi dijelovi teritonje
pored Jadranskog mora i obale Skadarskog jezera, a zatim temperatura

neravnomjemo opada sa porastom nadmorske visine. Na osnovu toga, |

srednju godi$nju temperaturu od

14°C imaju tereni izmedu 300 i 400 mnv, od 12°C tereni izmedu 600 i 700 mnv
i od 10°C tereni oko 1000 mnv. Najnize srednje temperature vazduha su u
januaru i to —2,0°C na vidoj nadmorskoj visini, preko 1200 m. U priobalnom
dijelu Krajine, na visini od 200-300 m temperatura vazduha krece se izmedu
5i6°C. U periodu 1960 - 74. godine 23.1.1963. godine, zabiljeZen je apsolutni
minimum od -7,2°C (ova temperatura se odnosi meteorolosku stanicu Bar
koja je blizu morske maloj nadmorskoj visini). NajviSe temperature vazduha
zabeiljeZene su u julu sa srednjom temeperaturom od 2°C, do 28°C u nizim
dijelovima Krajine i Crmnice (Kurici, Virpazar), pa do visine od 200-300 mnv.
Najhladniji prostori su iznad 1200 mnv (Rumija i Lisinja) imaju srednju julsku
temperaluru oko 18°C.

Za Plansko podrutje, prema podacima za Bar: srednja godiSnja temperaltura
je 15,6°C, najvise srednje mjeseéne temperature su u julu i avgustu (23,41
23,1°C), a najniZe u januaru i februaru (8,3 i 8,9°C), dok srednje maksimalne
temperature idu i do 28°C, a srednje minimalne se spustaju i do 1,5°C.
Apsolutni maksimum za period 1960-1974. godine zabeleZen je 18. VIl 1978.
i iznosio je 38,8°C (meteorologka stanica Bar). Maksimalna amplituda iznosi
44°C (od -7,2°C do 36,8°C). Analiziraju¢i srednje mjesene temperalure
vazduha tokom godine, dolazi se do sliedecih zaklju¢aka: u priobalnim
(Jadransko more i Skadarsko jezero) dijelovima Opstine, period sa srednjom
dnevnom temperaturom vazduha viSom od 5°C traje cijele godine, sa
temperaturom od 10°C oko 260 dana, a od 15°C oko 180 dana; sa
povecanjem visine smanjuju se ovi periodi; na gornjoj visini naseljenosti (koja
se u op3tini Bar nalazi na oko 800-1000 mnv) period sa srednjom dnevnom
temperaturom vazduha visom od 0°C traje 320 dana, sa visom od 5°C oko
240 dana, sa visom od 10°C oko 180 dana i sa viSom od 15°C oko 120 dana;
period od polovine maja do polovine oktobra (oko 155 dana) moZe se smatrati
turistitkom sezonom, s obzirom da u ovom periodu srednja mjesecna
temperatura gotovo da ne pada ispod 18°C (donja granica sobne temperature
vazduha); ukoliko bi raéunali na 20°C kao donjom granicom temperature
vazduha, onda bi se ljetnja turisticka sezona mogla racunali od pribliZzno 25.
maja do 1. oktobra (oko 125 dana),




Kada se uzmu u obzir dani sa temperaturom vazduha od 25°C ili viSom, ljetnji
period lraje od oko 100-120 dana. Najveéi broj ljetnjih dana javlja se u
priobalnom dijelu Krajine i u najve¢em dijelu Crmnice - Virpazar).

Oko 100-120 ljetnjih dana javlja se u primorskom delu Opstine do visine od
300400 m i u Krajini do $00-600 m.

Ovako topli dani mogu se javili i na najvisim dijelovima Rumije, ali u prosjeku,
ne vise od 20 dana. Periodi sa maksimalnom temperaturom vazduha od 30°C
ili viSom (tropski dani) traju i po 70 dana, u zoni nizih dijelova Krajine i Crmnice.
Od 50-70 tropskih dana javlja se uz obalu Skadarskog jezera na viSim
dijelovima Krajine. Tropski dani se ne javljaju na visini iznad 1200 mnv
(Rumija). Na osnovu ovih podataka, lietnjom turistitkom sezonom moZemo
tretirati period od 1. jula do 1. oktobra (narodito od 1. jula do 1. septembra). U
ovim vremenskim intervalima temperatura vode dostiZe (i prelazi) potrebnu
toplotnu granicu od 22°C.

Srednje maksimalne temperature vazduha u toku jula krecu se iznad 32°C u
priobalju Skadarskog jezera i u zoni Crmnice (do oko 400 metara apsolutne
visine). U primorskom dijelu Opstine (do visine od oko 400-500 metara)
srednje maksimalne temperature vazduha se krec¢u od 28°C do 30°C. Najvisi
delovi opstine

Bar (Rumija) nemaju srednje maksimalne temperature vazduha vise od 22°C.
U zimskom periodu, gotovo da nema ledenih dana (kada je minimalna
temperatura ispod 0°C) u primorju do pribliZno 300 mnv i u priobalju
Skadarskog jezera do 100 mnv. Dana sa mrazom ima vrlo retko i to mahom u
decembru i januaru.

Najblaze klimatske uslove ima zona grada Bara, gde su temperaturne
amplitude najmanje, a zatim primorje do oko 200-300 metara apsolutne
visine, a najvece razlike izmedu ljetnjih i zimskih perioda javljaju se u priobalju
Skadarskog jezera.

ViaZnost vazduha i oblaénost

Srednja godi$nja relativna vlaZnost vazduha ima vrijednost do oko 70% u
uskom pribalju Jadranskog mora (Bar, Sutomore) i u zoni niZih dijelova Krajine
(do oko 400 metara apsolutne visine). Sa srednjom godiSnjom vlaZno5¢u od
70-75% su ostali, visi dijelovi teritorije opstine Bar do visine od oko 1200 |
metara apsolutne visine. Iznad ovih visina, vlaZnost ima vece vrijednosti od |
75%. Tokom januara, srednja relativna vlaZznost vazduha na prostorima od |
oko 200 do 300 metara je ne$to manja od 70%, a zalim se povecava i ima |
vrijednost vecu od 80% na terenima iznad 1000 metara apsolutne visine. ‘
U toku jula, srednja relativna vlaZnost vazduha je man,a od 65% u pnobal;u
Skadarskog jezera; ima vrijednost od 65-70% u primorju, a iznad 70% na |
visinama iznad 800 metara apsolutne visine. Srednja dnevna relativna
vlaZznost (u 14 ¢asova) u toku jula manja je od 50% u Krajini, do oko 300 mnv,
a ima vrijednost od 50-55% u zoni Bara i Sutomora. Sa visinom relativna
vlaznost se povecéava i veca je od 65%

u najvisim dijelovima teritorije optine.




Padavine

U prosjeku godi$nje se u primorskom dijelu Opétine do 200 metara apsolutne
visine izluéuje oko 1400 do 1500 mm padavina (Bar, Sutomore). Ovo su
prostori gdje se izlu¢uju najmanje koli¢ine padavina u okviru opstine Bar. Sa
povecéanjem visine poveéavaju se i koli¢ine padavina, tako da se 1500 do 1750
mm padavina izluéuje iznad priobalja Jadranskog mora na visinama od oko
200 do 600 metara apsolutne

visine, ukljuéujuéi i juzne dijelova Opstine i naselja Kunje, Mala i Velja Gorana,

Velie Selo. Od 1750 do 2000 mm padavina izluuje se u primorskom dijelu |

Opstine na visinama izmedu 600 i 800 mnv. Jos vece koliine padavina (2000
do 2500 mm) izluéuju se u Krajini do oko 400 mnv (Ostros), kao i u Crmnici do
istih visina (Virpazar) i u primorskom dijelu opStine od 800 do 1000 mnv. Od
2500 do 3000 mm padavina

izluéuje se na veéim visinama do 1200 mnv, a preko 3000 mm padavina izludi
se u zoni Rumije iznad visine od 1200 mnv. U toplijem periodu godine (april-
septembar) izluéi se 400 do preko 800 mm padavina, a u hladnijem periodu
(oktobar-mart) 1000 do 2000 mm padavina. Analizirajuci srednje mjeseéne
koli¢ine padavina, zapaZa se da se u julu izluuje do 130 mm , a u avgustu i
do 200 mm padavina.

Najveée koli¢ine padavina izlute se u novembru i februaru a najmanje jula i
avgusta.

Padavine se uglavnom izluéuju u vidu kide, a rijetko i u vidu snijega (i to
uglavnom na planinskim visokim terenima). Period sa srednjim godi$njim
brojem dana sa padavinama do 1,00 litym2 traje od 80 do preko 120 dana.
Manje u primorju i na obali Skadarskog jezera (Besa), a najvise na Rumiji i
iznad Utrga.

Srednji godisnji broj dana sa koli¢inama padavina ve¢im ili jednakim 10,0
litm2 kreée se izmedu 43 do oko 80. Bar i Sutomore imaju po 43 ovakvih
dana. Arbnes i Ckla po 50-60, i Virpazar 60-70. Samo Rumija i prostor iznad
Utrga imaju preko 80 ovih dana. Najvece kiSe (vide ili jednako 20,0 litym2

padavina) izluéuju se u trajanju od 20 do 25 dana u primorskom dijelu opstine,

do oko 200 metara apsolutne visine. Ovaj

period traje 4045 dana u Virpazaru i Crmnici do 400 metara i u Ostrosu i |

nizem dijelu Krajine do 400 metara apsolutne visine. Vise od 50 ovih dana
javlja se na najvisim delovima Rumije (iznad 1000 metara).

Na osnovu dosadasnjih meteoroloskih smatranja teritorija opSline Bar se
godiénji broj dana sa snijegom vecim ili jednakim 0,1 mm krece se izmedu 4 i
40. Sutomore, Bar, Velja Gorana i drugi dijelovi primorja do oko 500 metara
apsolutne visine, u prosjeku godi$nje imaju do 4 snijeZzna dana; Virpazar od
4-6; Ostros i crmniéki kraj do oko 600 mnv 6-10 dana. Vise od 20 ovih dana
imaju tereni iznad 1000 metara apsolutne visine u zoni Rumije i Velje Trojice
(Utrg), a viSe od 40 sneznih dana javlja se samo na Rumiji iznad 1300 mnv.
Mali broj dana sa snijeznim padavinama uz veliki uticaj toplijih maritimnih
vazdudnih struja ulie na trajanje snijeznog pokrivaca visine od 1,0 em (ili
vise). Na terenima od oko 200 do oko 500 metara u primorskom dijelu Opstine,
srednji godi$nji broj dana sa snijeZnim pokrivacem vecim ili jednakim 1,0 cm
krece se izmedu




1i5, u Ostrosu i Virpazaru i na terenima do cko 600 metara u Krajini i Crmnici
od 5 do 10, a preko 10 na terenima iznad 800 metara apsolutne visine. Na
najvi§im dijelovima Rumije ovakvih dana moZe da bude i oko 80 godisnje.
Deblji snije2ni pokrivaé od 10,0 cm u primorju neposredno uz obalu
Jadranskog mora (do oko 100 metara apsolutne visine) nije do sada
zabiljeZen. Tek na visinama od oko 500 m u primorju, takav snijeZni pokrivaé
moze se zadrzali (u prosjeku godi3nje) jedan dan. Ovih dana, ima u prosjeku
godisnje od 1 do 5 u primorju na visinama od oko 500 do 800 mnv, a u Krajini

u Crmnici do oko 600 mnv. Na najvisim dijelovima Rumije ovih dana moZe biti |

do oko 30.

Jos deblji snijezni pokrivaé (od 30 cm ili vise) javlja se vrlo rijetko na teritoriji
opstine Bar do visine od oko 1000 m apsolutne visine, a u primorju do oko
200-300 m nije bilo takvih pojava. Na oko 1000 m apsolutne visine, moZe biti
prosjeéno godisnje najvise 5 ovakvih dana, a na najvisim delovima Rumije oko
20. U cjeilini posmatrano, srednja maksimalna visina sneznog pokrivaca krece
se do oko 5,0 cm u primorju do

oko 100 mnv, odnosno 5-10 cm do oko 200 mnv. Maksimalni snijeZni pokrivac
od 10-20 cm (u prosjeku godiénje) je na terenima u primorju do oko 800, a u
Krajini i Crmnici do oko 600 mnv. Snijezni pokriva¢ deblji od 70 cm mozZe se
javili na terenima iznad 1000 mnv, a deblji od 110 cm na najvi§im dijelovima
Rumije i na Veljoj Trojici (Utrg). Na osnovu dosadadnjih meteorolodkih
osmatranja utvrdeno je da se snijezni pokrivag, svake godine, javlja samo na
terenima iznad 800 (1000) mnv, a prosjeéno svake druge godine na terenima
od 500 (600) do 800 (1000) mnv i to (u prosjeku) od 15. januara do 15.
februara u nizim dijelovima terena i od 15. novembra do 15. aprila na terenima
iznad 1200 (1300) mnv.

Osuncanost i oblacnost

Nalazedéi se na krajnjim juZnim dijelovima jadranskog primorja neposredno uz
more, barsko podrugje se odlikuje vrlo dugim trajanjem insolacije. Na
insolaciju utite i postojeci rezim oblaénosti na teritoriji Opétine i reljef Sirih
prostora Cme Gore. Planinski vijenac Velja Trojice — Vrsuta — Rumija -
Medurecka planina,

najveéim dijelom viéi je od 1000 m; znadi da su vazdu$na strujanja iznad ovih
visina neometana prirodnim preprekama, $to za posljedicu ima manju
oblaénost a veéu osuncanost.

Prosjeéna godiénja oblaénost (u desetinama pokrivenosti neba) iznosi 4,5.
Najveca oblaénost je u toku zime, a nesto manja drugom polovinom jeseni i
prvom polovinom proljeéa, a najmanja ljeti, odnosno od pocetka jula do kraja
septembra. Zimski mjeseci imaju najvise oblagnih tmurnih dana - prosje¢no
10-15, a ponekad i preko 20. Potpuno je obrnut slu¢aj sa letnjim mesecima;
oblaénih dana u prosjeku ima 4-5.

Vedrih dana ima najéescée u julu i avgustu, Eak 25-28.

Osunéanost je u suprotnosti sa oblagno3dcu i za opstinu Bar prosjecan godisnji
broj sunéanih sati iznosi oko 2500 €asova. (oko 7 asova dnevno). Ekstremno
najosunéanija godina bila je 1961, sa viSe od 2800 suncanih sati (oko 7,7 sati
dnevno). Godina sa najmanje sunca bila je 1963, sa samo oko 2350 sunéanih
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sali (oko 6,5 sati dnevno). Ovakvi uslovi, koji omogucavaju da se lrajnije
osunéanosli krece preko 2500 sati (odnosno dnevno oko 7 sati) utiCe na
stasanje usjeva i na povecanje kvaliteta vocarskih plodova i povrtarskih
usjeva.

Vjelrovitost

Dinamiéna cirkulacija vazdu$nih masa jasno se ogleda u pojavi niza vjetrova
u pomorskom dijelu Opétine i Skadarskom basenu. Primorski dijelovi teritonje
Opétine izloZeni su u vecoj mjeri velrovima sa juga i sa Jadranskog mora,
uopste, a Krajina i Crmnica vjetrovima sa sjevera i sjeveroistoka. Medutim, u
svim dijelovima Opéline zapazaju se vazdus$na slrujanja iz svih pravaca -
izmjenjena po pravcu i jadini postoje¢im prirodnim ograni¢enjima (planinski
vijienac Rumije). Ulicaj prirodnih prepreka narolito dolazi do izraZaja u
najnizim dijelovima reljefa (u priobaiju Jadranskog mora i Skadarskog jezera).
Na ovim prostorima, posebno u podnoZju strmih padina Rumije i primorskom
dijelu opstine, jatina i testina vjetrova

je pod velikim uticajem planinskog zaleda. Na skadarskoj strani opstine Bar,
najizrazitiji su (po ucestalosti i jaini) vjetrovi sa sjevera i sjeveroistoka. U
ovom dijelu opétine, jugo je slabiji nego na primorju, a javlja se i vjetar "murlen”
iz pravca Skadra.

U primorskom dijelu Opstine najvecu jadinu i Eestinu javljanja ima levant, vjetar
iz sjeveroistodnog pravca. Znatno manju Eestinu imaju vjetrovi iz ostalih
pravaca: pulenat iz pravca zapada, maestral iz pravca sjeverozapada, jugo iz
pravca juga i jugoistoka i tramontana (bura) iz pravca sjevera. Grad Bar se
odlikuje najve¢om &estinom javljanja vjetra iz pravca sjeveroistoka i istok -
sjeveroistoka (0ko39%), tisina — bez vjetra (5,2%), zapadnog i zapad-
jugozapadnog vjetra (oko 15%) i sjevernog i sjever-sjeveroistotnog vjetra
(14%), dok su najrjedi vjetrovi iz pravca sjeverozapad i sjever-sjeverozapad
(1,3%).

Najjadi vjetrovi su levant (sjeveroistoéni}-v maks aps 24,14 m/s, a zatim
tramontana (bura-sjever) —v maks aps 22,07 m/s i jugo (jug i jugoistok) -v
maks aps 21,92 m/s, a ostali vjetrovi postizu neSto manje apsolutne
maksimalne brzine: maestral (sjeverozapad) - v maks aps 19,21 m/s i pulent
(zapad) - v maks aps 18,07

m/s. Uticaj ovih vjetrova na pojavu talasa i njihovu visinu. Najveéi talasi na
juznom Jadranu (do 7,2 m visine) javljaju se u vrijeme jaleg juga; levant
izaziva pojavu talasa od oko 1 m visine. Vjetrovi sa kopna prema moru Ces¢i
su u zimskom, a u suprotnom smjeru u ljetnjem periodu. Svi ovi vjetrovi od
primarnog su znagaja za Zivol stanovnistva. Oni vrie jak uticaj na djelatnost
ljudi, u prvom redu na ribolov, kao i na uzgoj pojedinih biljaka.

Ocjena klimatskih uslova

Osnovne odlike mediteranske klime su blage zime, dugotrajna topla ljeta,
jeseni prijatne, duge i toplije od prolje¢a. U toku 300 dana godiSnje ovdje
viadaju srednje mjeseéne temperature iznad 10°C, a u toku 6 mjeseci,
temperature su vise od 15°C. Ovo primorje po svakom kvadratnom kilometru
dnevno, tokom ljeta,

primi oko 7 miliona kilovat ¢asova, to je ogroman toplotni potencijal koji u
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raznovrsnih poljoprivrednih kultura. Medutim, ograniCavajuci faktor u pogledu
poljoprivrednih aktivnosti jeste nedostatak padavina u vegetacionom periodu,
te je

neophodno navodnjavanje mnogih kultura. Isto tako, jedan od ograniéavajucih
faktora za uzgoj citrusa, pored hladnih i jakih vetrova, je i pojava temperalura
ispod 0°C (godisnje 4-9 dana), naroéito u Barskom polju.

Inaée, povoljan toplotni rezim tokom godine, malo padavina — osim u drugoj
polovini jeseni, neznatna oblaénost, stvaraju povoljne uslove u ovoj zoni za
formiranje naselja (kratka grejna sezona, pje$atka dostupnost mnogim
gradskim sadrZajima u toku veceg dijela godine, itd), razvoja turisticke
privrede i drugih gradskih aktivnosti u skladu i sa ostalim prirodnim €iniocima
(kupalidna sezona traje do 6 mjeseci — temperature iznad 18°C, dugo trajanje
dnevne osunéanosti — preko 7 &asova dnevno, temperatura morske vode u
toku 6 mjeseci godinje iznosi vise od I18°C, raznovrsni biljni pokriva¢ daje
posebna obiljeZja ovom dijelu primorja) Jedan od znacajnijih klimatskih faktora
koji pored ostalih (insolacija, padavine), koji opredijeljuje organizaciju naselja,
karakter mreZe saobraéajnica, lociranje industrije u odnosu na naselje,
orijentaciju zgrada, gradevinsku fiziku, jeste smjer duvanja najjacih i najéescih
vetrova. Iz sjeveroistoénog pravca duva bura, hladan i jak vjetar koji, pored
ostalog, utiée na smanjenje i onako niske relativne vlaznosti vazduha za 20%.
Jugo duva sa mora i to je topao vlaZan i jak vjetar (na mahove prelazi brzinu
od 80 km na &as). Ostali vetrovi koji se javljaju preteZno u ljetnjem periodu
donose svojevrsno osvjeZzenje poboljSavajuéi, uglavnom mikroklimatske
uslove naselja i njihove okoline u ovom delu primorja. To znadi, da su, pored
ostalih prirodnih &inilaca, bura i jugo, jedan od zna&ajnijih faktora organizacije,
uredenja izgradnje i kori§¢enja primorskog dijela opstine Bar. Na sredisnjem,
planinskom dijelu Opétine sa visinama iznad 800 mnv, gde se suZeljavaju
uticaji kontinentalne i maritimne klime, vlada blaga planinska klima, $to za
posliedicu ima pojavu snijeznog pokrivata u zimskoj sezoni. Ovi, i ostali
prirodni uslovi, svrstavaju ove povrsine u tipiéno Sumska stanista.

Proradune radili na IX stepen seizmi¢kog inteziteta po MCS skali. Objekat
mora bili izgraden prema vaZeéim propisima za gradenje u seizmikim
podrugjima, Za potrebe proratuna korisliti podatke Zavoda za
hidrometeorologiju o klimatskim i hidrometeoroloskim karakteristikama u zoni
predmetne lokacije.

Mijere zastile od seizmiékih razaranja obuhvataju planiranje, projektovanje i
izvodenje objekata i gradevinskih radova u skladu sa standardima MEST EN
1998-1 i nacionalnim standardom MEST EN 1998-1/NA.

USLOVI | MJERE ZASTITE ZIVOTNE SREDINE

Mjere zaslite odnose se na: zemljiste, vodu, vazduh, floru, faunu, ekosistem i
posebno zasliine objekte prirode.

ZaStita zemlje
Odrediti lokaciju za organizovano odlaganje komunalnog otpada u okviru
svakoq kompleksa ili urbanisti¢ke parcele.
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Odrediti posebno mesto za propisani naéin eventualnog odlaganja’leCnog
otpada.

Zaslita voda

Podzemnu izdan potrebno je Stititi u skladu sa vazecim zakonskim propisima.
Podzemne garaze i objekti turizma, prije ispusta svojih otpadnih voda u
gradski kanalizacioni sistem, treba da vrSe predtretman svojih otpadnih voda |
do tog stepena da ne predstavljaju smetnju rada uredaja za preciS¢avanje |
gradskih otpadnih voda.

Zaslita vazduha

Pri izgradnji novih objekata dosljedno sprovoditi Zakon o zajliti vazduha,
narodito odredbe o graniénim vrijednostima zagadenosti vazduha.

Zastita flore i faune

Zadtita flore i faune moZe se uspesdno vriti samo u okviru zastite jedinstvenih
ekosistema i zaslite prirode uopste. Zato je racionalno gazdovanje prirodnim
bogastvima, ofuvanje ravnoteZe u biotopima, sprecavanje zagadivanja,
izdvajanje najznacajnijih objekata prirode i stavijanje istih pod zastitu jedini
pravi put za zastitu

flore i faune jednog podruéja. Predlozi i mjere za zastitu pojedinih elemenata
ivotne sredine obezbjediti zakonskim mjerama i propisima.

Za sve planirane objekte u zahvatu ovog Plana shodno Zakonu o zastti
Zivotne sredine koji mogu da dovedu do zagadivanja Zivotne sredine, odnosno
koji predstavljaju rizik po Zivolnu sredinu, obavezna je izrada Elaborala
procene ulicaja zahvata na Zivolnu sredinu.

Tehnickom dokumentacijom predvidjeti uslove i mjere za za$litu Zivotne
sredine u skladu sa odredbama Zakona o procjeni uticaja na Zivotnu sredinu
(.Sluzbeni list CG", br.75/18 i 84/24) i Zakonom za zaSlitu prirode (,SluZbeni
list CG*, br.54/16 i 18/19 i 84/24) na osnovu uradene procjene ulicaja na
Zivolnu sredinu.

Akt Agencije za zastitu Zivotne sredine, broj 03-D-513/2 od 09.03.2025.
godine.

10.

USLOVI ZA PEJZAZNO OBLIKOVANJE

Shodno §raﬁckom prilogu Planirano zelenilo na UP181, zona A, planirane su
zelene i slobodne povrsine u okviru turistitkog stanovanja.

Zelene i slobodne povr3ine u sluzbi turizma-turisticki objekti i kompleksi
(hoteli, hosteli, moteli, apartmani, vile, ku¢e za izdavanje, kamp i td.)

Za povr$ine planirane za turizam, razli¢itih kategorija neophodno je :

o u toku izrade projektne dokumenacije izvrsiti polpunu inventarizaciju
postojeéeg biljnog fonda i kompozicionih ansambala;

o izvrsiti taksaciju biljnog materijala, vrednovanje zdravstveno i dekorativno,
sa predloZenim mjerama njege,

o saluvali i uklopiti zdravo i funkcionalno zelenilo,
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o svaki objekat, urbanistitka parcela, pored urbanistickog i arhitektonskog
rijeSenja, treba da ima i pejzazno uredenje;

Uredenje podrazumjeva;

o turisti€ki objekti treba da sadrze min. 30% zelenila u okviru urbanistiCke
parcele,

o odnosno, za kategorisane turisticke objekte- sa 3°-5°, planirali 60 m2 -
100m2 zelenih i slobodnih povrsina po leZaju ( zelenilo | rekreacija),

o za apartmane-da bi se postiglo formiranje osnovnih elemenata turistickog
naselja predlaze se udruZivanje urb. parcele iste namjene u jedinstven
kompleks, radi uredjenja prostora, pri ¢emu bi se izbjegla usitnjenost parcela
i nemoguénost formiranja apartmansko-blokovskih cjelina sa pozeljnim
karakteristikama.

o obodom, granicom parcele narodito prema saobracajnicama preporucuje
se tampon zelenilo, Zivica, drvoredi i td,izmedju gradjevinske i regulacione
linije,

o u sluéaju izgradnje ogradnog zida, parapet max. visine do 50cm,a na vi§im
djelovima mogu da imaju transparentne ograde, mreZe ili reSetke bravarske ili
kovacke izrade ili kombinacija sa biljnim materijalom (Zivica, puzavice)-za vile
i kuée, o kompoziciono re$enje zelenih povrsina stilski uskladiti sa prirodnim
pejzazom i tradicijom vrtne arhitekture Primorja-za vile,apartmane,vikendice,
kuceitd.,

o povrSine oko objekata (hotela,motela) mogu biti uredene i stroZijim ,
geometrijskim stilom,

o postojeci zeleni fond, saduvali u vidu enklava, veéih grupacija, formirajuci
tzv. Sumarke, sacuvati i uklopiti svako zdravo i funkcionalno stablo kako iz
kultivisanih tako i sa prirodnih povrsina, bilo pojedinagno ili u grupama,

o postoje¢e masline maksimalno safuvati (kultivare i samonikle-Zakon o
maslinarstvu), ali na mestima gde nije moguce njihovo uklapanje i zadrzavanje
planira se njihovo presadivanje,u okviru iste parcele,

o poloZaj i orijentacija objekta na parcelama gdje su evidentirane masline i
maslinjaci usmjeriti prema rasporedu maslina u prostoru.Na ovim povrSinama
nije dozvoljena gradnja bazena i drugih pomo¢nih objekata. Min. 70% parcele
mora biti pod zelenilom-maslinama,

o predlaze se | ofuvanje postojec¢ih voénjaka- kao deo mediteranske
poljopriviede, koja ima znacajnu ulogu za razvoj ekoturizma, odnosno,
vrthunske luristicke ponude-za vile | vikendice kuce,

o u okviru apartmanskih kompleksa, hotela, motela, planirati peSacke staze,
trgove, platoe, skaline — stepenista koje ¢e povezati predmetni prostor sa
okruzenjem,

o povrsine oko objekta hotela,motela, mogu biti uredene i stroZijim ,
geometrijskim stilom,

o staze,platoi | trgovi moraju biti od prirodnih materijala, prirodno lomljen ili
klesani kamen i u skladu sa fasadom objekata,

o preporuéuje se zabrana primjene ukrasne betonske galanterije,

0 u pravcu pru2anja stepeniSta, staza planirali pergole ili kolonade, sa
visokodekorativnim puzavicama. Pergole ili kolonade moraju biti izgradene u
skladu sa materijalima kori¢enim za izgradnju objekatakamen i drvo,

o voditi raduna o vizurama prema moru,
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o postojece podzide i mede obavezno saluvati uz moguénost sanacie , a
nove uraditi u istom manirusuvozid, od grubo priklesanog ili plo€astog
kamena. Ekoloski efekat ovih konstrukcija je dosta srodan

efektu Zivice (protok hranljivih materija, protok vode i1 prolaz
Zivotinja).Suvomede ne treba da se zamenjuju zidanim ili betonskim
potpornim zidovima,

o za ozelenjavanje objekata preporucuje se krovno i vertikalno ozelenjavanje,
o krovno zelenilo-podrazumjeva ozelenjavanje betonskih plo¢a na krovovima
objekata, terase i td. Za ovaj tip ozelenjavanja nephodno je planirati tzv. kade

dubine min. 50cm, hidroizolaciju, navodnjavanje, odvode za povrSinske vode, |

a humusni sloj mora biti min. 35-40cm. PredlaZe se intezivni krovni vrt, $to
znadi na ravnom krovu-terasi moZe biti formiran “park” sa zelenilom,
stazama, vodenim povrinama, djeéije igraliSte, pergole, mini golf i td.

o vertikalnim ozelenjavanjem-dopunjava se i obogacuje arhitektonski izgled
objek!ta i povezuje zelenilo enterijera sa vegetacijom siobodnih povr$ina. Vrste
koje se ovom prilikom Kkoriste su najve¢im dijelom puzavice.Vertikalnim
zelenilom mose se naglasiti i neki elementi u konstrukciji objekta,

o posebnu paZnju posveliti formiranu travnjaka , na strmim ternima
preporuduju se pokrivadi tla i puzavice, iskljuéuju se tzv. Engleski travnjaci i
kontinentalne biljne vrsle,

o obavezno koristili visokodekorativni sadni matenal, rasadniki odnjegovan
(autohtoni, alohton, egzote),

o biljni materijal mora biti zdrav i rasadnicki njegovan,

o sadnice drveéa koje se koriste za ozelenjavanje moraju biti min. visine od
3,5-4,0m i obima stabla, na visini od 1m, min. 30-40cm,

o zbog sterilne podloge, projektovati humusiranje slobodnih povr$ina u sloju
od min, 30-50cm. Tokom gradevinskih radova, povrsinski sloj zemlje lagerovati
i koristiti ga za nasipanje povrsina predvidenih za ozelenjavanje.

o u okviru slobodnih povriina od pomo¢nih i pratecih objekta, moguéi su samo
bazeni, pergole ili gazebo, manji sportski tereni i td.

o ove zelene povriine tretirati kao zelenilo najviSe kategorije odrzavanja i
njege tj. zelenilo sa najvecim stepenom odrzavanja,

o predvidjeti hidransku mrezu radi zalivanja novoplaniranih zelenih povr$ina.

Prijedlog biljnih vrsta za ozelenjavanje

a/Autohtona vegetacija

Quercus ilex, Fraxinus ornus,Laurus nobilis, Ostrya carpinifolia, Olea eurpaea,
Quercus pubescens, Paliurus aculeatus, Ceratonia siliqua, Carpinus
orientalis, Acer campestre, Acer monspessulanum, Nerium oleander, Ulmus
carpinifolia, Celtis australis, Tamarix africana, Arbutus unedo, Crategus
monogyna, Spartium junceum, Juniperus oxycedrus, Juniperus phoenicea,
Petteria ramentacea, Colutea arborescens, Mirlus communis, Rosa
sempervirens, Rosa canina, itd.

b/Alohtona vegetacija

Pinus pinea, Pinus maritima, Cupressus sempervirens,Cedrus deodara,
Magnolia sp., Cercis siliqastrum, Lagerstroemia indica, Melia azedarach,
Feijoa selloviana. Ligustrum japonica, Aucuba arborescens. Cinnamomum
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camphora, Eucaliptus sp., Chamaerops exelsa, Chamaerops humilis, Phoenix
canariensis, Washingtonia filifera, Bougainvilea spectabilis, Camelia sp.,
Hibiscus syriacus, Buxus sempervirens, Pittosporum tobira, Wisteria sinensis,
Viburnum  tinus, Tecoma radicans, Agava americana, Cycas
revoluta,Cordylina sp., Yucca sp. Hydrangea hortensis itd.

1.

USLOVI | MJERE ZASTITE NEPOKRETNIH KULTURNIH DOBARA |
NJIHOVE ZASTICENE OKOLINE

Ukoliko se prilikom izvodenja gradevinskih i zemljnih radova bilo koje vrste na
podrudju zahvata naide na nalazite ili nalaze arheolokog znacenja, prema
Zakonu o zastiti kulturnih dobara pravno ili fizicko lice koje neposredno izvodi
radove, duZno je prekinuti radove i o nalazu bez odgadanja obavijestii
Ministarstvo kulture i Upravu za zastitu kulturnih dobara radi utvrdivanja daljeg
postupka.

12.

USLOVI ZA LICA SMANJENE POKRETLJIVOSTI | LICA SA
INVALIDITETOM

Potrebno je obezbjediti prilaz i upotrebu objekta licima koja se oteZzano krecu
ili se koriste invalidskim kolicima, u skladu sa ¢lanom 30 Zakona o izgradnji
objekata ("Sluzbeni list Cme Gore", br. 19/25) i u skladu sa Pravilnikom o
blizim uslovima i nadinu prilagodavanja objekata za pristup i kretanje lica
smanjene pokrelljivosti i lica sa invaliditetom (,SluZbeni list Crne Gore”, br.
41/25).

Kretanje lica sa posebnim potrebama omogudéiti projektovanjem oborenih
ivitnjaka na mjestu pjeSackih prelaza, kao i povezivanjem rampom
denivelisanih prostora, obezbjedenjem dovoljne Sirine, bezbjednih nagiba i
odgovaraju¢om obradom povrSina.

Potrebno je omoguciti pristup lica sa posebnim potrebama u sve objekte i
djelove objekata koji svojom funkcijom podrazumjevaju javni pristup. Kroz
objekte i djelove objekata u kojima je omogucen rad licima sa posebnim
potrebama neophodno je obezbjediti nesmetano kretanje kolica, pristup u
odgovarajuée dimenzionisane liftove i sanitarne prostorije.

13.

'USLOVI ZA POSTAVLJANJE | GRADNJU POMOCNIH OBJEKATA

U okviru slobodnih povrdina od pomoénih i prateéih objekta, moguéi su samo
bazeni, pergole ili gazebo, manji sportski tereni i td.

14.

USLOVI ZA OBJEKTE KOJI MOGU UTICATI NA BEZBJEDNOST
VAZDUSNOG SAOBRACAJA

!

15.

ugnz.ow ZA OBJEKTE KOJI MOGU UTICATI NA PROMJENE U VODNOM
REZIMU

Prilikom izrade tehni¢ke dokumentacije poStovati Zakon o vodama (.Sluzbeni
list Republike Crne Gore®, br. 27/07 i ,Sluzbeni list Crne Gore®, br. 73/10,
32111, 47/11, 48/15, 52/16, 55/16, 02/17, 8B0/17 i 84/18).
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16.

MOGUCNOST FAZNOG GRADENJA OBJEKTA

Na urbanistitkim parcelama za koje je preporuena izrada Idejnog
urbanistitkog rjedenja ili Idejnog projekta,Kroz Idejno urbanisti¢ko rjiesenje ili
projekat ¢e se definisati fazna izgradnja u okviru kompleksa, a u skladu sa
potrebama investitora.

17.

USLOVI ZA PRIKLJUCENJE NA INFRASTRUKTURU

171

Uslovi prikljuéenja na elektroenergetsku infrastrukturu

Prilkom izrade tehnicke dokumentacije potrebno je postovati sljedece
preporuke EPCG:
« Tehnitka preporuka za prikljuéke potrodata na niskonaponsku mrezu
TP-2 (Il dopunjeno izdanje)
Tehniéka preporuka — Tipizacija mjernih mjesta
Uputstvo i tehni¢ki uslovi za izbor i ugradnju ograni¢avada strujnog
oplerecenja
» Tehnitka preporuka TP-1b - Distributivna transformatorska
stanica DTS -EPCG 10/0.4 kV

Prema grafickom prilogu br. 15 - Planirana infrastruktura — elektroenergetika
i prema uslovima nadleZnog organa.

17.2

‘Uslovi prikljuéenja na vodovednu i kanalizacionu infrastrukturu

‘Prema grafickom prilogu br. 14 — _Hidrotehnicka infrastrukiura® i prema
uslovima nadleZznog organa.

Akt Vodovod i kanalizacija d.o.o. Bar, broj 997 od 02.03.2026. godine.

17.3

Uslovi prikljuéenja na saobrac¢ajnu infrastrukturu

Prema grafi¢kom prilogu br. 13 — ,Saobracaj® i prema uslovima nadleZnog
organa.

Urbanistitke parcele (za planirane objekte) po pravilu imaju direktan pristup
sa saobraéajnice, a veé izgradeni objekti za koje nije moguce obezbijediti
direktan pristup sa kolske saobraéajnice, imaju pristupe sa pjeSalkih
saobracajnica na nacin kako ih sada koriste.

Projektna dokumentacija za svaki novi objekat obavezno mora sadrzati i
projekat saobracajnog rjeSenja kojim ¢e se definisati operativne povrSine
vozila za prilaz na javnu saobraéajnicu, rieSenje mirujuéeg saobracaja,
kretanje invalidnih lica, nacin funkcionisanja interventnih vozila u slu€aju
potrebe, nacin funkcionisanja vozila za snabdijevanje itd.

Akt Sekretarijata za komunalne poslove i saobraéaj Opstine Bar, bro;
UPI 14-341/26-86 od 05.03.2026. godine.

17.4

Ostali infrastrukturni uslovi

Telekomunikaciona mreza

Prilikom izrade tehnitke dokumentacije elektronske komunikac. infrastrukt.
poStovati:

-Zakon o elektronskim komunikacijama ( “Sl list CG", br.100/24)
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-Pravilnik o $irini zastitnih zona i vrsti radio koridora u kojima nije dopusteno
planiranje | gradnja drugih objekata (Sl list CG", br.33/14)

-Pravilnik o tehnickim i drugim uslovima za prikljuenje, izgradnju i koris¢enje
elektronske komunikacione mreZe, elektronske komunikacione infrastructure
i povezivanje opreme i objekata ( “Sl list CG", br.41/15)

-Pravilnik o uslovima za planiranje, izgradnju, odrZavanje i korisenje
pojedinih  vrsta elektronskih  komunikacionih mreZa, elektronske
komunikacione infrastructure i povezane opreme ( “Sl list CG”, br.59/15 i
39/16)

- Pravilnik o zajedniékom koris¢enju elektronske komunikacione infrastrukture
i povezane opreme ( “Sl list CG”", br.52/14)

- Pravilnik o granicama izlaganja elektromagnetnim poljima ( "SI list CG", |
br.6/15)

Agencija za telekomunikacije i podtansku djelatnost upucuje na primjenu:
- sajt na kome se nalaze relevantni propisi u skladu sa kojim se obavlja
izrada tehnitke dokumentacije http:// ekip.me/page/elektronic-

communications/ec-networks/development-of-technical-

documents/content;
- sajt na kome Agencija objavijuje podatke o postojeCem stanju
elektronske komunikacione infrastrukiure

hitp://gecportal.ekip.me/ preko koga sve zainteresovane strane mogu
da zalra’e otvaranje korisnitkog naloga, kako bi pnstupili
georeferenciranoj bazi podataka elektronske komunikacione
infrastrukture.

18.

POTREBA IZRADE GEODETSKIH, GEOLOSKIH (GEOTEHNICKIH,
INZENJERSKO-GEOLOSKIH, HIDROGEOLOSKIH, GEOMEHANICKIH |
SEIZMIGKIH) PODLOGA, KAO | VRSENJA GEOTEHNICKIH ISTRAZNIH
RADOVA | DRUGIH ISPITIVANJA 1

MorfoloSke karakteristike i morfologija morske obale 1
Plansko podrugje predstavlja pojas uz morsku obali, koji u pojedinim zonama |
prateéi nize dijelove uz rjeéne doline zalazi u kopno, sve do podnoZja |
planinskih vijenaca Sozine, Sutormana i Rumije. DuZ primorskog dijela, nalazi \
se vise veéih i manjih uvala i tova, Sto govori o razudenosti morske obale.
Najmarkantnije geomorfoloske cjeline predstavljaju Canjska i Sutomorska
uvala sa Spitanskim poljem i Barsko polje, brda Velji Grad i Volujica iznad
barske Luke. Ka kontinenlu, strme padine planina uzdizu se izvan granice
planskog podruéja, dok su povrSine naselja uglavnhom na manje strmim
terenima planskog podruéja: iznad Canja, Burmana i Sutomora uzdiZe se
Sozina, iznad Bara Sutorman i Rumija. Planinsko zalede je uglavnom visina
od 700 do 900 mnv, a najvi$i vrh Rumije je na 1594 mnv. Ovakva konfiguracija
terena utite na mijeSanje kontinentalnih i maritimnih uticaja, a vremenske
prilike su znatno razli¢ite na pojedinim terenima iznad Bara, zavisno od
nadmorske visine. Ravni i blago nagnuti, ali i strmiji tereni koji su terasirani,
koriste se za poljoprivrednu proizvodnju, narocito povrée i proizvvodnju juznog
vo¢a, a posebno, kao maslinjaci. Posebno treba ista¢i Barsko polje -
prostranu i ravnu povrSinu, nekad moévarnu i slabo nastanjenu, dana s
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privredno i urbano najznacajniji prostor u opstini Bar, istovremeno i od velikog
znacaja za Crnu Goru u cjelini.

Seizmoloske karakteristike teritorije opStine

Veliki broj epicentara i zabiljeZzenih potresa govori o izuzetnoj seizmickoj
aktivnosti i ugroZenosti teritorije op$tine Bar. Seizmogena podru¢ja Skadra, s
jedne strane i Petrovca - Budve - Kotora, s druge strane, su na relativno malom
rastojanju od teritorije opstine Bar, zbog &ega se mogu trelirati kao bliska
seizmogena Zarita koja imaju znacajan uticaj na ukupnu seizmi¢ku opasnost
ovog prostora. Ove (dvije) seizmogene zone mogu izazvali zemljotrese sa
magnitudama do 7,0 stepeni.

Nesto su udaljenije seizmogene zone Dubrovnika i Draca, koje mogu izazvati
zemljotrese sa magnitudom i do 7,5 stepeni (Rihterove skale). Podrucja |
Titograda, Danilovgrada, Berana i Bile¢a, su neSlo udaljenija, imaju nizi
magnitudni nivo potncijalnih potresa i zato su to zone od sekundarnog znacaja
za ukupnu seizmitku ugroZenost teritorije op$tine Bar. Osnovni stepen
seizmiékog intenziteta na teritoriji barske Opstine krece se izmedu 6° i 9° po
MKS skali (Merkali-Kankani - Ziberg).

Vjerovatnoéa pojava zemljotresa za stogodiSnji period sa maksimalnim
moguéim intenzitetom na ovom podrutju je 9° po MKS skali i sa magnitudom
od 7.4° (po Rihteru), za teritonju planskog podrucja i opStine Bar iznosi 63%.
Analizom uéestalosli pojavijivanja maksimalnih ubrzanja t'a, kod zemljolresa
koji su do sada zabiljeZeni, moZe se olekivali u slede¢ih 100 godina
maksimalno ubrzanje (na osnovnoj steni) od 0,177 g (ubrzanje sile zemljine
teZe), Sto odgovara intenzitetu zemljotresa od 8,3° MM skale (Americka
modifikovana Merkalijeva skala, 1931).

Analizirajuéi seizmoloke karakleristike teritorije opStine Bar, dolazi se do
sliedecih konstatacia:

a) Tereni sa najveéim opasnosti od pojave jacih (oko 9° MKS skale)
zemljotesa nalaze se u zoni grada Bara - izmedu Rumije, Lisinja i Sutormana,
od Sudanja do Volujice. Praklitno, najvec¢a opasnost od jacih zemljotresa
moZe se olekivati na prostoru Barskog polja i obodnih padina pomenutih
planina, odnosno na prostoru koji je, istovremeno, po velikom broju drugih
kriterijuma, najpogodniji za Zivot. Cijelo barsko primorje je ugroZzeno pojavom
zemljotresa sliénog otekivanog intenziteta i

b) visi djelovi barske Opéstine (planinski vijenci), ali i zona ka Skadarskom
jezeru, ugroZeni su pojavom zemljoiresa jacine do oko 8" MKS skale. Na
osnovu prethodnih konstatacija, neophodno je u gradevinarstvu, preduzimati
antiseizmitke mjere zaslite, kako se ne bi ponovile negalivne posljedice
zemljotresa iz 1979. godine, ne samo na teritoriji planskog podrudja, ve¢ina
teritoriji cijele opStine Bar.

Hipsometrija terena

Analiza topografije terena pokazala je da je teren u celini nagnut od kopna ka
moru, a razlike nadmorskih visina kre¢u se u rasponu od 0 do 497 mnv
(uzvienje Velji grad izmedu Canja i Spi¢anskog polja kod Sutomora.
Najmarkantnije geomorfolo$ke cjeline nalaze se na razlititim nadmorskim
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visinama: Canjska (od 0 do 10 mnv) i Sutomorska uvala sa Spi¢anskim poljem
(od 0 do 40 mnv) i Barsko polje (od 0 do 40 mnv), brda Velji grad (497 mnv) i
Volujica (256 mnv) iznad barske Luke.

Za Plansko podruéje je karakteristi¢no da se na relaivno malom prostoru srecu
velike visinske razlike. U zonama do 100 mnv Zivi i najveci dio stanovniStva |
(88% od ukupnog stanovniStva na teritoriji planskog podrucja, a 76% od |
ukupnog stanovniStva opstine Bar), a ovo su i zone gdje je najveca
koncentracija izgradenosti privrednih i infrastrukturnih kapaciteta. TuristiCki
kapaciteti su skoncentrisani u zonama do 50 mnv. Ostatak planskog podrucja
nalazi se u podnoZju planinskih padina, uglavnom iznad Magistrale.

Najvece rasprostranjenje imaju nizijski ravnitarski primorski tereni do 50 mnv,
nesto manje su rasprostranjeni nizijski tereni od 50 do 200 mnv, a na terene
u brdskom pojasu otpada samo ivicni dio teritorije.

Na osnovu preciznih morfografskih mjerenja uoteno je da se obalska linija
Jadranskog mora, pod uticajem epirogenih pokreta, podiZze prose¢no 1,1 mm
godisnje.

Nagib terena

Najpovoljinija morfolodka struklura je u ravniCarskom podruju u
aklumulativnim zonama na podru&ju Bara, Sutomora i Canja, gde je i najveca
zastupljenost terena do 5°, odnosno od 5°-10°, najpogodnijih za izgradnju.
Flisne zone, od kojih su sastavljene padine iznad uvala i polja, su Ceslo
erodovane, pa su nagibi umanjeni, do najvise 20°, obitno 5°-15°, dok su strmi
nagibi padina (preko 20°, a Cesto i preko 30°) karakteristitni za krecnjalke
stijene i najizrazitiji su duz morske obale (klifovi su Cesto skoro vertikalnog
nagiba) i navlainog kontakta sa flisevima (tamo gdje fli5 nije pokriven
deluvijalnom drobinom). Na kontaktu padina i ravnije doline drobina se
nagomilava, &ime se jo$ vie smanjuje nagnutost terena. U flisnim zonama
nagib je promjenljiv i zbog pokrenutosti terena, pa su ove zone valovite i
ispresjecane brojnim jarugama. U krecnjackim terenima javljaju se kraski
oblici reljefa, kao to su, npr., vitate na Volujici, koje imaju karakteristiCan
nagib. U zonama Canja, Sutormora i Bara, teren je karakteristino ravnitarski,
skoro ujednaéenog neznatnog nagiba. Potrebno je napomenuti da se, u
kontekstu opstine Bar, Plansko podrugje javlja kao jedno od morfoloski
najpovoljnijih za izgradnju naselja, saobracajnica i infrastrukture, a posebno
za turizam. Nepovoljnost ¢ine visoki planinski vijenci koji predstavijaju
morfoloéku preperku za povezivanje primorske zone sa zaledem, $to je u
novije vrijeme donekle ublazeno drumskim i Zeljeznickim povezivanjem
primorja sa Podgoricom tunelima kroz Sozinu.

Prije izrade tehnicke dokumentacije shodno Zakonu o geoloSkim
istraZivanjima (“Sl.list RCG", br.28/93, 42/94, 26/07 i “Sl.list CG", br. 28/11) i
Pravilniku o sadrZaju projekta geolo$kih istraZivanja (“Sllist CG", br. 68/23)
izraditi:

- Elaborat o geofizickim istraZivanjima tla i

- Elaborat o inZenjersko-geoloskim karakteristikama tla.

19.

| POTREBA IZRADE URBANISTICKOG PROJEKTA
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20.

ZA ZGRADE URBANISTICKO-TEHNICKI USLOVI SADRZE |
URBANISTICKE PARAMETRE

Oznaka urbanistiCke parcele UP 181, Zona A

‘Povrsina urbanisticke parcele (m?) | 5158 m?

Maksimalni indeks zauzetosti 04

Maksimalni indeks izgradenosti 1,8

Povrsina pod objektom (m?) 2063,2 m?

‘Maksimalno dozvoljena GBP (m?) 9284,4 m?

PreteZna spratnost objekta 7 (sedam) nadzemnih etaza

Parametri za parkiranje odnosno garaziranje vozila

Garaziranje automobila mora se ostvariti u okviru objekata, a parkiranje na
urbanisti¢koj parceli (u sluéajevima kada parcela ima prostorne mogucnosti) .
Podzemne garaZe se mogu organizovati i ispod ozelenjenih i drugih povrsina
van objekata, a u skladu sa tehni¢kim i geolo$kim uslovima terena bez
ogranitenja broja eteza pod zemljom, osim prema saobracajnicama.

Uslov za izgradnju objekta je obezbjedivanje potrebnog broja parking mesta.
Tagan broj potrebnih parking mjesta za svaki objekat bi¢e odreden nakon
dostavljanja projektne dokumentacije, a uz postovanje navedenih normativa.
Planirane kapacitete za parkiranje projektovati na bazi sljedecih normativa:

SADRZAJ Potreban brog PM
TURIZAM - hotel 50PW100soba

TURIZAM - apartmani 1PW1-1.2 smedl jed.
STANOVANJE andrvdualno 1PW1 stan

STANOVANJE -kokektvno 1PI1-1.2 stan
UGOSTITELISTVO 25PN/ 1 (DmPkorisne povr.
DJELATNOSTI 30PN 1000m korisna povr.

Ukoliko se u nekom objektu ili na lokaciji planira garaza obavezno iskoristiti
nagibe i denivelaciju terena kao povoljnost. Garaze raditi u suterenskoj Vili
podrumskoj etaZi i mogu biti jednoetazne ili viSeetaZzne (podzemne). Garaze
se mogu izvesti kao klasiéne ili mehanitke. Ukoliko postoji mogucnost i
potreba za projektovanjem klasiénih podzemnih garaZa postovali sledece
elemente:

-Sirina prave rampe min. 3,75m za jednosmjerne, a 6,50m za dvosmjerne
prave rampe;

-§irina kruZne rampe min. 4,70m za jednosmjerne, a 8,10m za dvosmjerne
kruzne rampe;

-§irina prolaza min 5.5m, a dimenzije parking mesta min. 2,5 x 5.0 m;.

- slobodna visina garaze min. 2,3 m;

- poduZni nagib rampi u zavisnosti od veliine garaze:

1. kruZzne rampe bez obzira na velitinu garaze maks. 12% za otkrivene i 15%
za pokrivene,

|
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2. prave rampe za garaZe do 1500m* mogu imali nagib 18% za pokrivene |
15% za otknivene

3. za vece garaZe od 1500m* prave rampe maks. 12% za otkrivene i 15% za
pokrivene;

Prilikom projektovanja i izgradnje garaze pridrzavati se Pravilnika o tehnickim
zahtevima za zaSlitu garaza za putni¢ke automobile od poZara i eksplozija.
Gabarit podzemne garaze moZe biti veéi od gabarita objekta, ukoliko ne
postoje neka druga tehnicka ograni¢enja kojima bi se ugrozila bezbjednost
susjednih objekata. Prilikom izrade Tehni¢ke dokumentacije za izgradnju
podzemnih garaZa neophodno je predvidjeti mjere obezbjedenja postojecih
objekata u neposrednoj blizini planiranih podzemnih garaza.

Ne dozvoljava se postavljanje pojedinaénih garaZa za jedno ili manji broj vozila
izvedenih od lima ili na drugi vizuelno neprihvatljiv nacin. Nlje dozvoljeno
pretvaranje garaza u druge namjene (proodavnice, auto radionice, servisi i
sliéno).

m. Obrada otvorenih parkinga treba da je takva da omoguci maksimalno
ozelenjavanje. Koristiti po moguénosti zastor od prefabrikovanih elemenata
(beton-trava) i uz ili izmedu parkinga (poZeljno na svaka tri parking mesta)
zasaditi drvored, uvijek kada uslovi terena dopustaju.

Oblikovanje prostora i materijalizacija
RjeSavanjem zahljeva korisnika za gradnjom novih ili intervencijama na
postojeéim objektima, uz striktnu kontrolu tehnitke dokumentacije i realizacije,
doprinije¢e se unapredjenju arhitektonskih i likovnih vrijednosti samih
objekata, a samim tim i ukupne slike naselja i grada.
Arhitektonske volumene objekata potrebno je pa2ljivo projektovati sa ciliem
postizanja homogene slike naselja i grada.
Fasade objekata kao i krovne pokrivate predvidjeti od kvalitetnog i trajnog
materijala i kvalitetno ugraditi.
Uslovi za unapredenje energetske efikasnosti

Otvorena parking mjesta predvidjeti sa dimenzijama 2,5(2,3) x 5,0 m, min. 4,8

Smjernice za oblikovanje i materijalizaciju, posebno u odnosu na |
ambijentalna svojstva podruéja =

U cilju energetske i ekolo$ki odrZive izgradnje objekata treba teZiti :
*Smanjenju gubitaka toplote iz objekta poboljSanjem toplotne zastite spoljnih
elemenata i povoljnimodnosom osnove i volumena zgrade,

koris¢enjem sunceve energije,

*Koriséenju obnovljivih izvora energije u zgradama (biomasa, sunce, vjetar
itd),

‘Poveéanju energelske efikasnosti termoenergetskih sistemal cilju

koris¢enja energije u objektima. Pri izgradnji objekata koristiti savremene
termoizolacione materijale, kako bi se smanijila potrodnja toplotne energije;
- Predvidjeti moguénost koriSéenja solarne energije:

*Povecanju toplotnih dobitaka u objektu povoljnom orijentacijom zgrade il

!
!

!

|

racionalnog korid¢enja energije treba iskoristiti sve moguénosti smanjenja |
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- Kao sistem protiv pretjerane insolacije korititi odrzive sisteme (zasjenu
skurama, gradevinskim elementima, zelenilom i sl.) kako bi se smanjila
potro$nja energije za vjeStacku klimatizaciju;

- Pri proratunu koeficijenta prolaza toplote objekata uzeti vrijednosti za 20-
25% nize od maksimalnih dozvoljenih vrijednosti za ovu klimatsku zonu;

- Drvoredima i gustim zasadima smanjiti uticaj vjetra i obezbjediti neophodnu |
zasjenu u ljetnjim mjesecima.

Kod gradnje novih objekata vazno je ve¢ u fazi idejnog riedenja u saradnji sa
projektantom predvidjeti sve 3to je potrebno da se dobije kvalitetna i optimalna
energetski efikasna zgrada.

Zalo je polrebno:

*Analizirati lokaciju, orjentaciju i oblik kuce

*Primjeniti visoki nivo toplotne izolacije kompletnog spoljnjeg omotaca objekta
i izbjegavati toplotne mostove. U cilju racionalnog koriséenja energije treba
iskoristiti sve moguénosti smanjenja konscenja energije u objektima. Pn
izgradnji objekata koristiti savremene termoizolacione materijale, kako bi se
smanjila potrosnja toplotne energije,

*Iskaristili toplotne dobitke od sunca i zastititi se od pretjeranog osunéanja.
Kao sisitem protiv pretjerane insolacije korititi odrZive sisteme (zasjenu
§kurama, gradevinskim elementima, zelenilom i sl.) kako bi se smanjila
potrodnja energije za vjeStaku klimatizaciju. Drvoredima i gustim zasadima
smanijiti uticaj vjetra i obezbjediti neophodnu zasjenu u ljetnjim mjesecima,
*Rashladno optereéenje treba smanjiti putem mjera projektovanja pasivnih
kuéa. To mo2e ukljuéiti izolovane povriine, zaslitu od sunca putem npr.
brisoleja, konzolne strukture, ozelenjene nadstresnice ili njihove kombinacije,
*Pri proradunu koeficijenta prolaza toplote objekata uzeli vrijednosti za 20-
25% nize od maksimalnih dozvoljenih vrijednosti za ovu klimatsku zonu,
*Niskoenergetske tehnologije za grijanje i hladenje se trebaju uzeti u obzir gdje
god je to moguce

*Solarni kolektori za toplu vodu ¢e se uzeti u obzir kod kuénih sistema za toplu
vodu kao i za grijanje bazena. KoriStenje bazenskih prekrivaca e se takode
uzeti u obzir zbog zadrzavanja toplote,

*Kad god je to moguce, visak toplote iz drugih procesa ¢e se koristiti za
predgrijavanje tople vode za hotel, vile i vode u bazenima,

*Odrzivost fotovoltaiénih éelija treba ispitati u svrhu snabdijevanja
niskonaponskom strujom za rasvjetu naselja, kao i druge mogucénosti, poput
punjenja elektriénih vozila.

Sunceva energija kao izvor loplole

Imajuci u vidu polozaj i veli€inu predmetnog DUP-a, veliki broj sun€anih dana
u godini kao i povoljnosti koje sunéeva energija ima, preporuéujemo koris¢enje
ovog vida energije za grijanje sanitarne vode.

Energija sunca je stalna, teoretski se koristi 365 dana u godini. Ekolo3ki je
¢ista i besplatna. Troskovi ugradnje sistema su mali u odnosu na vijek
eksploatacije.
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Energija sunca 3tedi druge energente. Solamim kolektorskim grijanjem grije
se sanitarna voda tokom godine, a primjenjuje se i na instalacijama podnog
grijanja u zimskom periodu.

U dugogodidnjem radu na solarnim sistemima primjenjenim za grijanje
sanitarne vode i na osnovu praéenja stanja u praksi, doslo se do sledecih
podataka koji se odnose na podrucje Srbije. Solarni kolektor po jednom metru
kvadratnom ustedjeée godinje 750kWh energije. Sistem u ljetnjem periodu
zadovoljava potrebe tople vode 90-100%, u prelaznom periodu zadovoljava
potrebe tople vode 50-70%, dok u zimskom periodu sistem zadovoljava
potrebe tople vode 10-25%. Ovo znati da se u prelaznom periodu voda mora
dogrijavati, ali i pored toga usteda elektriéne energije je evidentna.

|
Prilikom izrade tehnitke dokumentacije poStovati Pravilnik o sadrZaju

elaborata energetske efikasnosti zgrada (“Slubeni list CG", br.47/13).

DOSTAVLJENO:
- Podnosiocu zahtjeva
- Direktorat za inspekcijske poslove
21. - U spise predmela
- ala .
PR o 4
22. | OBRABIVACI URBANISTICKO- Olja Femi¢ ~—/ &4«
TEHNICKIH USLOVA: Natasa Duknic. s w4
23. |
__DRZAVNA SEKRETARKA
V7. " Marina Izgarevié Paviée/ié
{ 4 g / P
I A
24. | PRILOZI

- Grafiéki  prilozi iz
dokumenta

- Kopija plana i List nepokretnosti

- Akt Agencije za zastitu Zivolne
sredine, broj 03-D-513/2 od
09.03.2025. godine;

- Akt Vodovod i kanalizacija d.o.o.
Bar, broj 997 od 02.03.2026.
godine,

- Akt Sekretarijata za komunalne
poslove i saobracaj OpStine Bar,
broj UPI  14-341/26-86 od
05.03.2026. godine.
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KOORDINATE KARAKTERISTICNIH TACAKA URBANISTICKIH PARCELA
ZonaAiB

906 6595522.70 4655591.12
907 6595510.21 4655573.04

913 6595470.70 4655594.71
914 6 45 4655586.49
915 6595484.61 4655574.90

916 6595491.48 4655569.85
917 6595499.24 4655562.99
918 6595505.17 4655554.50
919 6595508.89 4655547.27
920 6595510.78 4655539.37
921 6595511.48 4655533.15
922 6595512.94 4655526.53 ==
923 6595517.06 4655518 13 :,“
924 6595518.37 4655515 91~%‘f /
925 6595521.79 4655515.03 2
9026 6595523.95 4655516.31
927 6595526.49 4655512.00
928 6595523.48 4655510.22
929 6595522.95 4655508.17




930 6595522.35 4655507.81
931 6595528.79 4655498.96

932 6595535.96 4655494.36
933 6595546.63 4655485.57
934 6595565.12 4655460.33
935 6595578.05 4655470.63
936 6595597.15 4655482.03
937 6595577.76 4655498.48
938 6595570.73 4655509.80
939 6595566.54 4655519.31
940 6595557.29 4655528.30
941 6595550.44 4655534.61—

942 6595550.80 4655536} 95&&
943 6595545.35 465554 7. 19“

944 6595535.93 4655573.20
945 6595530.43 4655583.07
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5 ,‘."'i:ﬁ".‘fﬂd ‘ Crna Gora Adresa: Bar, Crna Gora
- :._'\;ia\ Uprava za nekretnine Bulevar Revolucije br.1
\«""Qg, & Podrulna jedinica Bar tel: «382 030 312 447

www.nekretnine.co.me

I o post nirania,
Flzarica M 1015N0 -pmd.o'mog.pla 3 i bar@uiagovime
yrhaniema | drzavne imevine

Braj: 917-dj-789/2026 ‘;— ngzji?u’r._r 24.02.2026. godine

pATes T

06-153(26- 14225 Lo

e ——

MINISTARSTVO PROSTORNOG PLANIRANJA, URBANIZMA | DRZAVNE IMOVINE
IV Proleterske brigade broj 19.
Podgorica 81000

Veza zahtjev broj: 06-333/25-14728/5 od 23.02.2026. god.

- U vez Vaieg zahtjeva broj gornji, dostavijamo kopiju plana kao i list
nepokretnosti za kat. parcelu broj 3280 i 3281 KO Dobra Voda.

S postovanjem,

nci




UPRAVA, ZA NEKRETNINE
POCAUTNA JEDNCA: DAR
Brop 917-789/28
Dotum: 24.02.2026.
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Broj’ ©
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Dalu:n % 24022026,
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O:  DOBRA VODA

i lOZ 919-62122026

UPRAYA ZA NEKRETNINE gv&g

CRNA GORA

Na csnovu-Slana 173 Zakona o dr2avnom premjery § katasteu nepokretnosti ("SI, list RCG* br, 29/07, *Sh. list CG* be, TV10,
D311, DAOVTE, 043115, 03T/17 § 17/18), postupajudi po zahtjevu 917-789/26, , za potrebe izdaje se

t
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LIST NEPOKRETNOSTI 341 - IZVOD

Todnal 0 parcelama

gl Plan Potes Natia doclicen, Bom
broj Pedbrof S | GO | Datum wplea alica | Niotnd bro} Oumer sicamse. klasg | Povriima "i Pribod
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P 1657 NASLIIDR
LPRR 501 519
Podaci o vlasniku ili nosiocu
- Matitnl bref - 1D bred Naziy poskeca prava - adresa | mjesto ooy prava OSim prava
20 Va0 1E SIFEROVIC MANMUD SEVALA Fivcslea i
BAR D. VODA Bar
L; “v) d“' "q( ’

‘Ic ﬂOﬂgjc tereti i ogranifenja.

o ¢

‘Q:p'na ‘laln-c je oslobodena na osnovu ¢lana 17 Zakona o administrativnim taksama ("SLlist CG, br, 18/19). Naplata
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V’K U Branka Calovita br.13, 85000 BAR @ vodovodbar@t-com.me
23 030/312-938, 312-043 info@vodovod.bar-me
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Plsarnica MIISLErstvo pruswiiivg
urbanizma i drzavne imoving

-.Jltl-‘\.

Braj, 997
Bar, 02.03.2026.godine

Ministarstvo prostomog planiranja, urbanizma i dr2avne imovine
IV Proleterske brigade broj 19
81 000 Podgorica

Predmet: Tehnicki uslovi

N osnovu vaseg zahtjeva broj 06-333/24-1472873 od 18.02.2026. godine, za izdavanje tchnickih
uslovn, koji je zaveden u arhivi DOO »Vodovod i kanalizacijn« - Bar, dana 23.02.2026. godine pod
brojem 997, (podnosioc zahtjeva: Seferovié Scvala iz Barn), dostavljamo vam tehnitke uslove:

Za izradu tehnicke dokumentacije za izgradnju ohjekta u okviru povrsina za turistiCko stanovanje,
na urbanistitkoj parceli UP 181, zona »A«, kojn se sastoji od dijelova katastarskih pareela broj
3280 i 3281 KO Dobre Vode, u zahvatu Detaljnog urbanisti¢kog plana »Pelurice — centare,
opitina Bar.

Prilog:
o Tehniéki uslovi

S poStovanjem,

Tehnicki direktor &' vooOYAN
& KAV /!

,.ﬂ

Alvin Tombarevié

CKB 510-2338-02 SGM 550-6467-82 HB 520-19659-74 NLB 530-20001-53
ATLAS 505-5761-54 PBCG 535-10436-05 LB 565-544-07
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Bar, 02.03.2026.godine

Na osnovu zahtjeva Seferovié Sevale iz Bara, shodno ektu Ministarstva prostornog
planiranja, urbanizma | drzavne imovine, broj 06-333/25-14728/3 od 18.02.2026. godine
kojl je zaveden u arhivi DOO »Vodovod | kanalizacija=-Bar dana 23.02.2026.godine pod

brojem 997, izdaju

se:

TEHNICKI USLOVI

Za izradu tehniéke dokumentacije za izgradnju objekta u okviru povriina za turisticko
stanovanje, na urbanistickoj parceli UP 181, zona »A«, koja se sastojl od dijelova
katastarskih parcela broj 3280 i 3281 KO Dobre Vode, u zahvatu Detaljnog urbanistickog
" plana »Pedurice - centare, opstina Bar.

a) Opiti dio
Vodovod:

1,

3.

Za registrovanje utroSka vode objekta potrebno je ugraditi
vodomjer u Sahti u skladu sa tehniékim propisima. Saht treba da
bude lociran u posjedu investitora, im od Ivice parcele gledajudi iz
pravca mjesta prikljuenja na uliéni cjevoved. U sludaju da je
predvideni profil prikljutka vodomjera © = S0mm potrebno je da
minimalna dubina 3ahte, u koju se smjeSta mjerni Instrument,
bude h=160cm (unutradnje dimenzije), rastojonje od armature |
fazonskih komada do unutradnje Ivice zida min 30cm, meduscbno
osovinsko rastojanje armature | fazonskih komada pri paralelnom
postavijanju razveda min 60cm. Unutradnje dimenzije Sahte ne
mogu biti manje od axb=100x80cm.

U sluéaju da je predvidena ugradnjn vedomjera profila @50mm |

vise obavezno se ispred vodomjera ugraduje zatvaral, hvatad

nedistode, MOK komad, ravni komad za smirenje toka vode, a iza
vodomjera ravnl komad | zatvarad. Iza vodomjera na kofi je
spojena hidrantska mreZa objekta ili sprinkler sistem za gasSenje
poZara, obavezno se ugraduje zaStitnik od povratnog toka

(nepovratni ventil). DuZina ravnog dijela za smirenje toka ispred |

iza vodomjera iznosi SD ispred | 3D iza vodomjera (D je profil

prikljuénog voda).

Vodovodnu Sahtu obavezno lzvesti sa drenaZom, penjalicama |

poklopcem tako postavljenim da otvor na Sahti na mjestu poklopca

omoguéava nesmetan silazak, Poklopac treba da bude kruinog
presjeka min dimenzija ©600mm |li kvadratnog 600x600mm,
nosivosti prilagodene ofekivanom apterecenju,

Potrebno je predvidijeti zasebno mjerenfe utroSka vode za

stambeni dio objekta poslovni dlo objekta | za hidrantsku mreZu.

Mjerenje isporuéenih koligina vode u objektima koji ¢e se graditi Il

postavijoti na teritoriji OpStine Bar ce se wvrditi slededim

vodomjerima:

a) U objektima za Individuolno stanovanje - visemlaznim
vedomjerima sa mokrim ili suvim mehanizmom klase tafnosti
»2« sa pripremom za daljinsko ofitavanje putem radio veze.

b) U objektima za kolektivno stanovanje - visemlaznim
vodomjerom sa mokrim |ll suvim mehanizmom klase taZnosti
»2« sa pripremom za daljinsko oditavanje putem radio veze.




sa protiiom prikijucka na javn: vodoved od summ i veam =
kombinovanim veodomjerom sa pripremom za daljinsko
oitavanje putem radio veze.

d) U poslovnim prosterima u objektu - viSemlpznim vodomjerom

6,

8.

sa mokrim Ili suvim mehanizmom klase =2« sa pripremom za

daljinsko olitavanje putem radio veze.
Za objekte sa vise od Cetiri stambene jedinice (stambene zgrade)
treba se predvidijeti ugradnja kontrolnih vodomjere za svaki ulaz
posebno (vertikalu). Za svaku stambenu jedinice predvidijeti
ugradnju mjernih uredaja-vodomjera smjeStenih u kasetama na
etalama, zajednickim dlijelovima stambene zgrade (hodnicima |
holovima) stalno dostupnim za oditavanje, kontrolu i odrzavanje
(max jedan ormar za jedan sprat, uz mogucnost zakljucavanja
radl obezbjedenja od oStecenja | krade vodomjera). Vodomjerl sa
horizontalnom osovinom se moraju  postaviti  iskljucivo
horizontalno, odnosno sa vertikalnom osovinom iskljucivo
vertikalno,
Za vrstu materijala priklju¢ka na vodovednu mreiu predvidijeti
PEHD (polietilen) Ill PP (polipropilen). Maksimalno dozvoljeni profil
prikljuéka je @100mm, pri éemu profil prikijucka mora biti manji
od profila uliéne cijevi na koju se planira prikljucenje.
Direktno uzimanje vode iz javne vodovedne mrele preko
hidroforskih uredaja, dozvoljeno je samo kod cjevovoda preénika
® 200 mm | viSe. Uredaj za poviSenje pritiska kod direktnog spoja
na vodovodnu mreZu obavezno mara biti apremljen frekventnom
regulacijom. Iz cjevovoda prednlka manjfih od ©200mm voda za
uredaj za povisenje pritiska se moZe uzimati samo preko
zatvorenog preloznog rezervoara sa slobodnim nivoom vode,
Direktno wuzimanje vode iz javnog cjevovoda za sprinkler
instalaciju (preko prikljucka za objekat) dozvoljeno je samo u
sluaju kada je uliéni cjevovod prednika vedeg Ill jednakog @ 250
mm. Za preénike uliénih cjevovoda manjeg od © 250 mm
potrebno je lzgraditl rezervoar dovoljne zapremine za potrebe
sprinkler instalacija. Rezervoari se u ovom slucaju pune iz uli¢énog
cjevovoda u skladu sa hidraulickim proradunom |z projekta.

Fekalna kanalizacija:

1.

Profil prikljulka | pad potrebno je odabrati u skiadu sa izvedenim
hidraulickim proralunima, kao | na osnovu raspoloZivih
geodetskih  kota. Minimalni  profil  prikljuka na gradsku
kanalizaclonu mreZu je @ 160mm.

Sva neophodna geodetska mjerenja | uzduZne profile, predvidjeti
tehnickom dokumentacijom.

Gradskl sistem kanalizacione mreZe je separatni, tako da se ne
dozvaljava upuitanje atmosferskih voda u fekalnu kanallzaciju |
obrnuto,

Ako je u sklopu objekta planira priprema hrane (restoran)
potrebno je predvidijeti separatar ulfa | masti za sanitarne vode.
Kota dna prikljucne cijevi mora da bude min 2/3 D Iznad kote dna
priklju¢nog Sahta (D-nozivni prednik cijevi).

Prillkom Izrade projekta u dijelu ispuStanjo otpadnih voda uzeti u
obzir sve specifitnosti korisnika kanalizacije (kapacitet |
tehnologija proizvodnje, koli¢ina, sastav | dinamlka ispuitanja
otpadnih voda, moguénost recirkulncije | dr,), koo i ispoStovati
"Praviinlk o kvaliteti | sanitarno-tehnickim uslovima za ispultanje
otpadnih voda, nodinu i postupku ispitivanja kvaliteta otpadnih
voda | sadrzaju izvjeStaja o utvrdenom kvalitetu otpadnih voda®
Sl. list Crne Gore®, br.056/2019




predvidijett  atestirane PVC  kanalizacione clijevi za  ulicnu
kanalizaciju (tjemene nosivosti min SN4) ill PP (poliprapllen).

. Reviziona okna mogu biti krulnog Ili detvrtastog paprednog

presjeka, monolitne AB, montaZne AB | poliesterske izrade.

. Na mjestima gdje je moguc uticaj morske vode predvidijeti Sahte

od poliestera,

Atmosferska kanalizacifa

1.

Neophodno je izvesti proralun oticanja sa predmetne parcele,
krovova | uredenih povrSina | odabrati adekvatan profil
prikljuéka.

Sa lzvrSenim geodetskim mjerenjima, dati uzduine profile
odvodnih kanala | raspololive padove samog prikljucka.
Reviziona okna | kiSne slivnike projektovati u skladu sa
tehnickim propisima za ovu vrstu djelatnosti.

Za materijal za izradu prikljulka na atmosfersku kanalizaciju
predvidijeti PVC Ill PE (polietilen).

Predvidjeti separatore za prediSéavanje voda sa parkinga |
saobracajnica, prije upustanja ovih voda u gradsku atmosfersku
kanalizaciju. Isto vali za sve zatvorene prostore u objektu koji
sluZe za porkiranje autamoblla (garaZe) povriine vede od 50m2.
Reviziona okna mogu biti kruZnog ill &etvrtastog poprecnog
presjeka, monolitne AB, montaZne AB | poliesterske Izrade.

. No mjestima gdje je mogué uticaj morske vode predvidijeti

Sahte od pollestera.

b)Postajeée hidrotehnicke instalacije

1.

U sludaju da je u granicama urbanistilke parcele trasirana
postoje¢a vodovodna cijev, koja se zadriava u planskom
dokumentu, ili je planirana izgradnja nove mreZe, neaphodno je
pridrzavati se odredbi »Praviinika o odredivanju | odrzavanju zona
| pojaseva sanitarne zaltite izvoriita | ogranienfima u tim
zonamae(,SluZbeni list Cme Gore®, br. 66/09 od 2. oktobra
2009.g0d.

Clan. 32 - Pojas sanitarne zaStite odreduje se oko glavnih
cjevovoda | u zavisnosti od konfiguracije terena iznosi po 2m od
osovine cjevovoda sa obje strane, a 2za cjevovode za
vodosnabdijevanje do 200 stanovnika po 1m od oSovine
cjevovoda sa abje strane. U pojasu zastite nije dozvoljena
lzgradnjn objekata, postavijanje uredaja | vrienje radnji koje na
bilo koji nadin mogu zagaditi vedu il ugroziti stabilnost
cjevovoda.

Za cjevovode profila DN 200mm | vee, u slucaju izgradnje
objekata na trasi cjevovoda u zonl sanitarne zaStite, neophodno
je obezbijediti slobodan prostor svijetlog otvera Sirine 4,0m |
visine 3,0m.

Ako u granicama urbanisticke parcele vec postofi ill je planirana
izgradnja fekalnog odnosno atmosferskog kolektora, nije
dozvoljena izgradnfa objekata, postavljanje uredaja | vrienje
radnjl u pojasu od 2m od osovine kolektora, koje na bllo koji
nacin mogu ugroziti stablinost cjevovoda.

U sluéaju potrebe izmjeStanja postojedih  hidrotehniékih
instalacija, &ije zadrZavanje nije predvideno prostorno-planskim
dokumentom (do njihovog kenalnog ukidanja) trasu novog
(izmjeStenog) cjevovoda planirati u  okviru  predmetne
urbanisticke parcele, a tehnitko rjeSenje moZe biti u sklopu
glavnog projekta planiranog objekta,




c) Posebni dio

Prikljulenfe na hidrotehnicku infrastrukturu
o Prikljuenje objekta na hidrotehnicku infrastrukturu (vodovod,
fekalnu | atmosfersku kanalizaciju) predvidijeti u skladu sa
predmetnim planskim dokumentom- faza hidrotehnika.

d) Telnicka opremljenost prajekta hidrotehnickih instalacija

I) Projekat unutradnjih instalacija objekta
Projckat treba da sadrZi sve tekstualne i graficke priloge za glavni projekat u
skladu sa Pravilnlkom o nadinu lzrade | sadrZinl tehnike dokumentacije.
Projekat unutradnjlh instalacija vodovoda i kanalizacije treba izraditi u skladu
s pravilima struke | odredbama vaZede zakonske regulative, a mora obuhvatiti
interne instalacije vodovoda | kanalizacije.

II) Projekat uredenja

1. U projektu dostavitl preglednu situaciju u odgovaraju¢oj razmjeri sa jasno
naznadenim mjestom prikljuéenja na gradsku uliéni vodovodnu i kanalizacionu
mrezu.

2. Na situaci)l prikazati poloZaj sa naznafenim medusobnim rastojanjem
planiranog objekta od postojedih i planiranih hidrotehnickih Instalacija.

3. Projektom obavezno prikazati detalj vodomjernog Sahta - vodoinstalaterskl |
gradevinski, sa specifikacijom | pravim dimenzijama fazanskih komada |
armatura da bl dokazali usvojene dimenzije, osnovu i presjek kao | njegovu
lokaciju no situpciji.

P.J. vol | projektovanje: Tehnicki direktor:

P.).Razvoj i projektovgnje

ranislav Orlandi¢




Op§tina Bar Tel: +382 30 311 501
Sekretarijat za komunalne posioye i:~-n;pemail. sekretarijat kps@bar.me
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Broj: UPI 14-341/26-86 6 ! { Bar, 05.03.2026. godine
06:335 /28 - lwgﬂ J

Sekretarijat za komunalne poslove | saobracaj, ljesavajué %o zahtjevu Ministarstva
prostornog planiranja, urbanizma | dr2avne imovine, na osnovu &lana 17 Zakona o
putevima (,SI. list Crne Gore®, br. 82/20,140/22), tlana 143 Zakona o uredenju prostora
(.Sl. list Cme Gore®, br. 18/25), a u vezi sa ¢lanom 74 Zakona o planiranju prostora i
izgradnji objekata (,SI. list Cme Gore®, br. 64/17, 44/18, 63/18, 82/20 | 86/22, 04/23) i
#ana 18 Zakona o upravnom postupku (.Sl. list Cme Gore®, br. 56/14, 20/15, 40/16,

37/17), donosl:

RJESENUJE

Utvrduju se saobracajno-tehnilki uslovi za prikljutenje na javni put, za izgradnju
objekta u okviru povriina za turistitko stanovanje na urbanistitkoj parceli UP181, zona
A", koja se sastoji od djelova katastarskih parcela 3280 i 3281 KO Dobra Voda, u
zahvatu Detaljnog urbanistitkog plana Peturice - centar (,SI. list Cme Gore —
opStinski propisi®, br. 25/11), opétina Bar:

1 Op#ti saobracajno tehnicki uslovi:

Predmetna urbanistitka parcela UP181, zona A, koja se sastoji od djelova
katastarskih parcela broj 3280 i 3281 KO Dobra Voda, u zahvatu Detaljnog
urbanistitkog plana Pelurice - centar’, ostvaruje kontakt sa planiranom
saobracéajnicom radnog naziva .Prilaz P50,

U postoje¢em stanju, katastarska parcela broj 3281 KO Dobra Voda, koja &ine dio
urbanisticke parcele UP181, zona ,A", u zahvatu DUP-a ,Peturice - centar’, ostvaruje
kontakt sa postoje¢im Javnim putem na katastarsko] parceli 3360 KO Dobra Voda.

U skladu sa navedenim saobracajni prikljuak urbanistike parcele UP181, zona A",
DUP .Peturice - centar”, potrebno je projektovati na ulicu radnog naziva Prilaz P50" na
taéno definisanoj pozicifi, po DUP-u ,Peturice - centar”, koji je moguce realizovati

nakon izgradnje planirane saobracajnice.
Saobracdajni prikljutak na postojeci nekategorisani put - katastarsku parcelu broj 3360,

KO Dobra Voda, je mogue koristiti do privodenja prostora namjeni po vaZzetem
planskom dokumentu.

Il Posebni saobraéajno tahnigki uslovi:

1. Urbanistitka parcela mora da ima jedan kolski ulazfizlaz na javni put, na tatno
definisanoj poziciji u skladu sa izvodom iz DUP-a ,Peturice - centar”, graficki

prilog: Saobracaj;




Ud LT DT DCUNVILGE DA UILOIHIUMOAV W s atiie s sieiies smp s s =

mjeseci od dana stupanja na snagu Zakona. Stavom 2 citiranog &lana je propisano da
¢e, do uspostavijanja Geoportala, urbanisticko-tehnitke uslove izdavati Ministarstvo, u
skladu sa Zakonom o planiranju prostora i izgradnji objekata (,Sl. list Cme Gore”, br.
64717, 44/18, 63/19, 82/20, 86/22 | 4123),

Clanom 74 stav 5 Zakona o planiranju prostora | izgradnji objekata (.SI. list Crme Gore®,
br. 64/17, 44/18, 63/18, 82/20, 86/22 i 04/23) je propisano da uslove koje prema
posebnim propisima izdaje organ za tehnitke uslove, a koji su neophodni za izradu
tehnitke dokumentacije, kao i list nepokretnosti i kopiju katastarskog plana pribavija
Ministarstvo. Shodno &lanu 5 stav 1 alineja 16 Zakona, organ za tehnike uslove je,
pored ostalih, organ lokalne uprave nadle2an za poslove saobracaja.

Razmatrajuéi predmetni zahtjev, a uzimajuéi u obzir naprijed navedene propise,
odlugeno je kao u dispozitivu rjesenja.

Rjedenje je donijeto bez izjaSnjenja stranke o rezultatima ispitnog postupka iz razlega
jer je utvrdeno da se RjeSenje donosi u korist stranke.

Upustvo o pravnoj zastiti: Protiv ovog RjeSenja moZe se izjaviti 2alba Glavnom
administratoru Opétine Bar u roku od 15 dana od dana prijema istog. Zalba se ulaZe
preko ovog organa i taksira se sa 3 € administrativne takse.

Visi savjetnik Ill za saobracaj,
BoZidar Glavanovi¢

St ouce !

Dostavljeno: Podnosiocu zahtjeva, ala.
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8roj: 03-D-51372 Podgorica, 09.03.2026. godine

MINISTARSTVO PROSTORNOG PLANIRANJA, URBANIZMA | DRZAVNE IMOVINE
Direktorat za grodevinasstvo
Podgorica

pisati Viroleterstg hagnde br19,
urbanizma i driavna imav'ne

S, .03, 7050

VEZA: 03-D-513/1 od 20.02.2026. godine

50'.{0 'nttklﬁ'ﬁ’sidvh‘ig — e
G- 353/20- 1Y ¥
06+ 333214728, _

PREDMET: Odgovor na zahljev u cifju @davanja urban

Postovani,

Povodom Vaseg zahljeva, broj 06-33325-14728/2, kojim ste traZili misljenje o potrebi
procjene uticajos na Zivolnu sredinu za zgradnju objekia u okviru povriina za turisticko
stonovanje, na katastarskim parcelama br. 3280 i 3281 KO Dobre Vode, prema vaZecem
planskom dokumentu UP 181, zona A, u zahvatu Detaljnog urbanistiékog plana Pecurice -
centar” (.Sluzbeni list Crme Gore ~ opitinski propisi, br. 25/11), u Baru, u cilju izdavanja
urbanistitko-tehniékih uslova investitoru Seferovic Sevali, iz Bara, obavjeStavamo Vas

sliedece:

Uredbom o projeklima za koje se vrdi procjena uticaja na 2ivotnu sredinu (. Sluzbeni list Cme
Gore®, br, 20/07, .Sluzbeni list Cme Gore", br. 47/13, 53/14 | 37/18), utvrden je spisak
projekata za koje je obavezna procjena uticaja na 2ivotnu sredinu | projekata za koje se mole

zahtijevati procjena uticaja,

Iz dostavijene dokumentacije nije moguce utvrdd ukupnu korisnu povrdinu i tacan sadriaj
planiranin  djelatnosti objekta, jer nisu preczno definisone planirane funkcije, nghove
specifitne karakleristike | kapaciteti, U skindu sa navedenomn Uredbom, neophodno je
definisati planirane sodr2aje | ukupnu korisnu povrdinu objekta, kako bl se moglo utvrditi da &

projekat potpada pod Listu | ili Listu IF

Smatramo da je neophodno da investior, kada bude jasno definisao planirani sadrzaj na ovoj
lokaciji, zatra2i izjadnjenjo o potrebi procjene uticaja na Zivotnu sredinu od Agencije za
zaslitu zivotne sredine, kako bi se dalje postupilo u skladu sa vazeéim propisima.

S postovanjem,
Za dircktora
o Po ovladcenju
y ‘;«_u I Markg Medenica
e -~ Nacelni
; 3’}&& . 7’7’“"&5”
Dostavijeno: o % & »j,;’ 2,
= naskovu, \o%, WS 3
= 03 . V0 2 %X
- ol PODGORS
AGINCUA ZA ZASTITU
00 0 HIVOTNI SRIDINE
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