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Ministarstvo ekologije, prostornog planiranja i urbanizma, Direktorat Glavnog
drzavnog arhitekte, Glavni drzavni arhitekta, na osnovu ¢&lana 87 stav 1, 4 i 6 i ¢lana 88.
stav 2. Zakona o planiranju prostora i izgradnji objekata (,Sluzbeni list Crne Gore* broj
64/17, 44/18, 63/18, 11/19, 82/20), &lana 18 i €lana 99 Zakona o upravnom postupku
(»Sluzbeni list Crne Gore" broj, 56/14, 20/15, 40/16 i 37/17), rjeSavajuéi po zahtjevu
“GRADEVINAR” D.0.0. Podgorica i Sukovi¢ Miloda iz Podgorice, za davanje saglasnosti
na izmijenjeno idejno arhitektonsko rieSenje, projektovanog od strane ,Studio projekt* DOO
Podgorica, za izgradnju stambenog objekta sa djelatnostima na UP br.24, koju &ine
kat.parcelame broj 4033/3, 4032/2, 4032/5 i 4033/4 KO Podgorica I, u zahvatu Detaljnog
urbanistickog plana “PobreZje — zone A, B i C”" (“SluZbeni list Crne Gore - op&tinski propisi”
broj 52/18), Glavni grad Podgorica, donosi

RJESENJE

Mijenja se RjeSenje, broj; UP | 30-350/19-237/3 od 16.08.2019.godine i
“‘GRADPEVINAR” D.0O.0. Podgorica i Sukovié Milodu iz Podgorice, daje se saglasnost na
izmijenjeno idejno rieSenje za izgradnju stambenog objekta sa djelatnostima na UP br.24,
na kat.parcelama broj 4033/3, 4032/2, 4032/5 i 4033/4 KO Podgorica Ill, u zahvatu
Detaljnog urbanistickog plana “PobreZje — zone A, B i C” (“Sluzbeni list Crne Gore - op&tinski
propisi” broj 52/18), Glavni grad Podgorica, sa osnovnim urbanisti¢kim parametrima: bruto
razvijena gradevinska povrSina BRGP= 11.427,05 m?, indeksom zauzetosti 0,25, indeksom
izgradenosti 2.0, spratnost objekata Po+P+7/ Po+P+4, i ostavrenim odnosom prema
gradevinskoj liniji, u smislu arhitektonskog oblikovanja i materijalizacije.

Obrazlozenje

Aktom broj: 09-1333/1 od 30.07.2021. godine, Direktoratu Glavnog drZavnog
arhitekte ovog Ministarstva — Glavnom DrZzavnom arhitekti, obratio se ,GRADEVINAR"
DOO iz Podgorice, zahtievom za davanje saglasnosti na izmijenjeno idejno rieSenje za
izgradnju stambenog objekta sa djelatnostima na UP br.24, kat.parcelama broj 4033/3,
4032/2, 4032/5 i 4033/4 KO Podgorica lll, u zahvatu Detaljnog urbanistickog plana
‘Pobrezje — zone A, B i C” (“Sluzbeni list Crne Gore - opstinski propisi” broj 52/18), Glavni
grad Podgorica.

Uz zahtjev imenovano privredno drustvo dostavilo je sledeéu dokumentaciju:
Rjesenje broj. UP | 30-350/19-237/3 od 16.08.2019.godine u kojem se ,GRADEVINAR"
DOO Podgorica daje saglasnost na idejno rieSenje objekta kolektivnog stanovanja sa
djelatnostima na dijelu urbanistitke parcele br.UP 24, blok 22, koju &ine katastarske parcele
br.4032/2, 4033/3 i 4033/5 KO Podgorica lll, Idejno rjeSenje predmetnog objekta u
zasticenoj digitalnoj formi projektovanog od strane ,Studio projekt‘ D.O.O. iz Podgorice;



Urbanisti¢ko - tehni¢ke uslove za izgradnju objekta na urbanisti¢koj parceli br.24 u zahvatu
Detaljnog urbanistickog plana “PobreZje — zone A, B i C" broj: 08-352/19-119 od
18.03.2019.godine izdatih od strane Glavnog Grada Podgorica - Sekretarijat za planiranje,
uredenje prostora i odrzivi razvoj; List nepokretnosti 7179 — izvod u originalu od
17.06.2021.godine, za kat. parcelu br: 4033/4; List nepokretnosti 8175- izvod u originalu od
17.06.2021.godine, za kat. parcelu br: 4032/5; List nepokretnosti 7992- izvod u originalu od
17.06.2021.godine, za kat. parcelu br: 4033/3; List nepokretnosti 7548- izvod u originalu od
17.06.2021.godine, za kat. parcelu br: 4032/2 sve KO Podgorica Ill, Izjavu geodetske
licencirane organizacije o identifikaciji predmetne lokacije i Izjavu projektanta ,Studio
projekt” “ DOO Podgorica, u odnosu na €lan 87 Zakona o planiranju prostora i izgradnji
objekata.

Postupajuci po predmetnom zahtjevu imenovanih, a na osnovu uvida raspolozivih
spisa predmeta, Glavni drzavni arhitekta odlu€io je kao u dispozitivu rijeSenja, a ovo sa
sljedecih razloga:

Clanom 87 stav 4 tadke 1-6 Zakona o planiranju prostora i izgradnji objekata
(,Sluzbeni list Crne Gore" broj 64/17, 11/19, 82/20), utvrdena su oviladéenja Glavnog
drzavnog arhitekte a narocito da: 1) daje saglasnost na idejno rieSenje arhitektonskog
projekta zgrade, trga, skvera, Setalista ili gradskog parka u pogledu usaglasenosti sa:
smjernicama za oblikovanje i materijalizaciju iz &lana 55 stav 2 tatka 3 i stav 3 ovog zakona;
i osnovnim urbanisti¢kim parametrima (indeks izgradenosti, indeks zauzetosti, spratnost
odnosno visina objekta i odnos prema gradevinskoj liniji); 2) daje saglasnost na idejno
rieSenje arhitektonskog projekta privremenog objekta za koji se izraduje glavni projekat u
odnosu na program iz ¢lana 116 ovog zakona, koji je uskladen sa drzavnim smjernicama
razvoja arhitekture; 3) izraduje projektni zadatak za urbanisti¢ki projekat; 4) daje saglasnost
na urbanisti¢ki projekat; 5) daje saglasnost na Program privremenih objekata u dijelu
oblikovanja i materijalizacije; 6) utvrduje smjernice za uskladivanje spoljnog izgleda
objektata iz ¢lana 154 ovog zakona.

Clanom 88 stav 2 Zakona, utvrdeno je da poslove glavnog drzavnog arhitekte iz
Clana 87 stav 4 taCka 1 ovog zakona koji se odnose na zgrade bruto gradevinske povrsine
3000 m? i viSe, hotel, odnosno turistitko naselje sa Cetiri ili pet zvjezdica i turistiCki rizort,
mogu se povijeriti jedinici lokalne samouprave.

Uvidom u dostavljeno izmijenjeno idejno rjedenje, izjavu odgovornog projektanta sa
tabelarnim prikazom osnovnih urbanisti€kih parametara i tehni€kim opisom, izradeno od
strane ,Studio projekt" “ DOO Podgorica, utvrdeno je da je isto izradeno u skladu sa
smjernicama planskog dokumenta Detaljnog urbanistickog plana “PobreZje — zone A, B i
C’, u smislu arhitektonskog oblikovanja i materijalizacije objekata, bruto razvijena
gradevinska povrsSina BRGP= 11.427,05 m? (planom propisano 11.427,92m2), indeksom
zauzetosti 0,25 8planom propisano 0.40), indeksom izgradenosti 2.0 (planom propisano
2.0), spratnost objekata Po+P+7/ Po+P+4 (planom propisano Po+P+12) , i ostvarenog
odnosa prema glavnoj gradevinskoj liniji.

Naime, uvidom u Detaljnim urbanisti¢ki plan “Pobrezje — zone A, B i C” propisani su
Uslovi za oblikovanje prostora i materijalizaciju i osnovne urbanistiCke parametre, a izmedu
ostalog to su:

Uslovima za oblikovanje i materijalizaciju za objekte stanovanja vece gustine u okviru
DUP-a “Pobrezje — zone A, B i C”, naglaseno je da arhitekturom objekta treba teziti
stvaranju savremenog arhitektonskog i likovnog izraza karakteristicnog za urbani gradski
prostor u kome novi objekti nastaju, vodeéi se pri tom ve¢ zate€enim i zadatim formama
kako bi se izbjeglo naruSavanje postojeéih proporcija, volumena i meduodnosa. Oblikovanje
planiranih objekata mora biti uskladeno sa kontekstom u kome objekat nastaje,
predvidenom namjenom i osnovnim principima razvoja. Neka od polazista koja se u procesu
izgradnje neizostavno moraju primijeniti svakako jesu i: ambijentalno uklapanje u urbani



kontekst, postovanje i zastita postojecih likovnih i urbanih vrijednosti, prepoznavanje
vaznosti uloge objekta u gradskom tkivu u zavisnosti od namjene i pozicije, racionalno
planiranja izgradenih prostora kroz odnos izgradeno-neizgradeno, odnos prema prirodnom
okruzenju izrazen kroz afirmaciju otvorenih i zelenih prostora oko objekata, postovanje
izvornog arhitektonskog stila u slu€ajevima izvodenja naknadnih radova na objektima, a
ukoliko se radi o objektima izrazitih arhitektonskih vrijednosti, koriS¢enje svedenih
jednostavnih formi, kori§éenje kvalitetnih i trajnih materijala, koriS¢enje prirodnih lokalnih
materijala. Jedan od karakteristiénih elemenata oblikovanja objekata u ovom kontekstu je
element ravnog krova. Implementacija ravnih krovova u ovom zahvatu, prateci isklju€ivo
zadate maksimalne visinske kote krovnih vijenaca i vodeéi se susjednim postojeéim
objektima radi ofuvanja meduodnosa, bi svojim zastupljenoS¢u i ozelenjavanjem
oplemenila dati zahvat kako u pogledu ostvarivanja skladne volumetrije tako i u ostvarivanju
jasnog likovnog izraza. PozZeljna je primjena prirodnih, lokalnih gradevinskih materijala,
vodedi pri tom racuna o zateéenim dimenzijama i bojama materijala koji su prisutni na
postojecim objektima u okviru datog zahvata. SugeriSe se primjena gradevinskog kamena
za oblaganje fasada u kombinaciji sa strukturalnim staklenim fasadama u boji i dimenziji
koja je u skladu sa zateCenim okruZenjem, sa brisolejima kao elementima u funkciji
dekoracije fasadei i za zastitu od sunéevih zraka. Prilkom materijalizacije objekata
izbjegavati materijale kao $to su termoizalacione fasade, INOX limovi, vjeStaCki materijali i
proizvodi na bazi plastike i sl. Gradacija izbora materijala svakako treba da bude u
saglasnosti sa planiranim namjenama objekata. Distinkcija po namjeni svakako je
neophodna buduéi da pozicija i namjena objekata u velikoj mjeri odreduju izbor elemenata
oblikovanjail izbor materijalizacije.

Objekti viseporodi¢nog stanovanja sa prateéim komercijalnim sadrzajima svakako
imaju znacajnu ulogu u formiranju identiteta gradskog prostora, §to direktorno proistice iz
njihove pozicije u gradu, ali i planiranih namjena. U skladu sa tim neophodno je posvetiti
posebnu paZnju oblikovanju i materijalizaciji koje moraju manifestovati odmejeren, ali
prepoznatljiv urbani karakte.

Na osnovu uvida u predmetnu dokumentaciju, Glavni drzavni arhitekta konstatuje da
je predloZeno izmijenjeno idejno arhitektonsko rie$enje za izgradnju stambenog objekta sa
djelatnostima na UP br.24, na kat.parcelama broj 4033/3, 4032/2, 4032/5 i 4033/4 KO
Podgorica lll, u zahvatu Detaljnog urbanisti¢kog plana “Pobrezje — zone A, B i C” (“Sluzbeni
list Crne Gore - opstinski propisi” broj 52/18), Glavni grad Podgorica, projektovanog od
strane ,Studio projekt’ D.O.O. iz Podgorice izradeno u skladu sa smjernicama za
arhitektonsko oblikovanje i materijalizaciju objekata, i da je u skladu sa osnovnim
urbanisti¢kim parametrima: bruto razvijena gradevinska povrSina BRGP= 11.427,05 m?
(planom propisano 11.427,92m2), indeksom zauzetosti 0,25 (planom propisano 0.40),
indeksom izgradenosti 2.0 (planom propisano 2.0), spratnost objekata Po+P+7/ Po+P+4
(planom propisano Po+P+12) , i ispotovan odnos prema glavnoj gradevinskoj liniji.

Konstatovano je da je uz dokumentaciju priloZena Izjava projektanta sa tabelarnim
prikazom zadatih i ostvarenih urbanisti¢kih parametara, kao i Izjava geodetske licencirane
organizacije o tacnoj lokaciji planiranog objekta.

Na osnovu uvida u predmetnu dokumentaciju, konstatuje da su arhitektonske
karakteristike predloZzenog idejnog rieSenja u skladu sa smjernicama za arhitektonsko
oblikovanje i materijalizaciju objekata i urbanistikim parametrima u zahvatu Detaljnog



urbanistiCkog plana “Pobrezje — zone A, B i C” (“Sluzbeni list Crne Gore - opstinski propisi”
broj 52/18), Glavni grad Podgorica.

Uvidom u List nepokretnosti br.8175 KO Podgorica Il — prepis od 02.09.2021.godine,
utvrdeno je da je predmetna katastarska parcela br. 4032/5 u svojini Gradevinar AD
Podgorica ( u obimu prava 1/1). Uvidom u List nepokretnosti br.7992 KO Podgorica Ill -
prepis od 02.09.2021.godine, utvrdeno je da je predmetna katastarska parcela br. 4033/3
u svojini Gradevinar AD Podgorica ( u obimu prava 1/1). Uvidom u List nepokretnosti
br.7548 KO Podgorica Il — prepis od 02.09.2021.godine, utvrdeno je da je predmetna
katastarska parcela br. 4032/2 u susvojini Gradevinar AD Podgorica ( u obimu prava 4/5) i
Sukovi¢ Milo$a (u obimu prava 1/5). Uvidom u List nepokretnosti br.7179 KO Podgorica lll
— prepis od 02.09.2021.godine, utvrdeno je da je predmetna katastarska parcela br. 4033/4
u svojini Gradevinar AD Podgorica ( u obimu prava 1/1).

Clanom 98 stav 1 Zakona o planiranju prostora i izgradnji objekata utvrdeno je da
nakon podnesene prijave gradenja revidovani glavni projekat moze se mijenjati samo pod
uslovom da je izmjena u skladu sa urbanisti¢ko-tehni¢kim uslovima. Istim &lanom stavom 2
propisano je da se glavni projekat mozZe mijenjati, u smislu stava 1 ovog ¢lana i radi
poboljSanja funkcionalnosti objekta, bolje organizacije prostorai sl.

Stavom 5 istog ¢lana propisano je da ako se izmjena iz stava 1 ovog ¢lana odnosi
na izmjenu elemenata idejnog rieSenja na osnovu kojih je data saglasnost iz €lana 87 ovog
zakona, investitor je duZan da pribavi novu saglasnost glavnog drzavnog odnosno glavnog
gradskog arhitekte na novo idejno rie$enje.

Kod izloZzenog pravnog i €injeni¢nog stanja stvari Glavni drzavni arhitekta je nasao
da su se stekli uslovi za davanje saglasnosti ,GRADEVINAR* DOO iz Podgorice i Sukovié
MiloSu iz Podgorice na izmijenjeno idejno rieSenje za izgradnju stambenog objekta sa
djelatnostima na UP br.24, kat.parcelama broj 4033/3, 4032/2, 4032/5 i 4033/4 KO
Podgorica lll, u zahvatu Detaljnog urbanisti¢kog plana “PobreZje — zone A, B i C” (“Sluzbeni
list Crne Gore - opstinski propisi” broj 52/18), Glavni grad Podgorica u pogledu oblikovnosti
i materijalizacije objekata, kao i osnovnih urbanistickih parametara (bruto razvijena
gradevinska povrsina, indeks izgradenosti, indeks zauzetosti, spratnost objekta, odnos
prema gradevinskoj liniji i kolski prilaz objektu), kako je to opisano u dispozitivu ovog
Rjesenja.

Saglasno izloZzenom odlu¢eno je kao u dispozitivu ovog RjeSenja.

UPUTSTVO O PRAVNOJ ZASTITI: Protiv ovog rie$enja moZe se izjaviti tuzba Upravnom
sudu Crne Gore, u roku od 20 dana od dana njegovog prijema.
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