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Direkcija za izdavanje

urbanisti¢ko-tehnickih uslova

Broj: 08-332/23-4822/4

BOZOVIC JELENA

Adresa: IV proleterske brigade broj 19
81000 Podgorica, Crna Gora

tel: +382 20 446 276

fax: +382 20 446 215

Podgorica, 24.08.2023. godine

BUDVA
Jadranski put bb
»CMM*“ D.0.O.

Dostavljaju se urbanisti¢ko-tehnicki uslovi broj 08-332/23-4822/4 od 24.08.2023. godine, za
izradu tehnicke dokumentacije za gradenje objekta stanovanja veée gustine na urbanistickoj
parceli UP 68.11, blok 68C, u zahvatu Detaljnog urbanistickog plana ,Be€ici* (SluZbeni list

Crne Gore - opstinski propisi“ br. 01/09), u Budvi.

Dostavljeno:
- Podnosiocu zahtjeva
(-U spise predmeta
- Direkciji za inspekcijski nadzor
-ala

OVLASCENO SLUZBENO LICE

Branka Petrovic¢
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URBANISTICKO - TEHNICK! USLOVI

DIREKTORAT ZA PLANIRANJE
PROSTORA | INFORMACIONE
SISTEME

Crna Gora

.| Direkcija za izdavanje EEOD | Ministarstvo ekologile,
urbanisticko-tehnickih uslova % prostornog planiranja i
Broj: 08-332/23-4822/4 urbanizma
Podgorica, 24.08.2023. godine
Ministarstvo ekologije, prostornog planiranja i urbanizma, na osnovu é&lana 74.
o Zakona o planiranju prostora i izgradnji objekata ("Sluzbeni list Crne Gore", br, 64/17,
’ 44/18, 63/18, 82/20, 86/22, 04/23) i podnijetog zahtjeva BOZOVIC JELENE iz
Budve, izdaje:
3 URBANISTICKO-TEHNICKE USLOVE
’ za izradu tehni¢ke dokumentacije
za gradenje objekta stanovanja vede gustine na urbanisti¢koj parceli UP 68.11, blok
4, 88C, u zahvatu Detaljnog urbanistitkog plana ,Bediéi® (Sluzbeni list Crne. Gore -
opétinski propisi” br. 01/08), u Budvi.
5. | PODNOSILAC ZAHTJEVA: | BOZOVIC JELENA iz Budve
6. POSTOJECE STANJE

Katastarske parcele br. 968/1, 968/2, 979/3 i 960 KO Begi¢i, nalaze se u zahvatu
Detalinog urbanistickog plana ,Bedici®, u Budvi.

Shodno. grafitkom prilogu br. 1 — AZurirana katastarsko-topografska podioga sa
granicom plana, na predmetnoj lokaciji su evidéntirani postojeéi objekti.

Shodno Listu nepokretnosti 597 — izvod, Podruéna jedinica Budva, evidentirano je:

- na katastarskoj parceli br. 960 KO Bemr;l vocnjak 2. klase, povrine 442 m?

- na katastarskoj parceli br. 968/1 KO Begiéi, gradevmska parcela, povrsine
384m?2 _ _

- na katastarskoj parceli br. 968/2 KO Begici, dvoriste, povrine 154 m?2

- na katastarskoj parceli br..968/2 KO Bedciéi, zgrada 1, hotel, povr$ine U osnovi
260m?

Shodno Listu nepckretnosti 583 — 1zvod, Podrugna jedinica Budva, evidentirano je:

- na katastarskoj parceli br. 879/3- KO Begdici, dvoriste, povr§ine 528 m?

- na katastarskoj parceli br. 979/3 KO Bec€idi, zgrada 1, porodi¢na stambena
zgrada, povrsine u osnovi 164 m?




Da bi se na predmetnoj parceli realizovao planirani objekat, potrebno je ukloniti
postojece objekte. "

Za rudenje postojeéin objekata potrebno je da se viasnik obrati nadleZnom
inspekcijskom organu, u skladu sa &lanom 113 Zakona o planiranju prostora i

izgradnji objekata (,SluZbeni list Crne Gore®, br. 64/17, 44/18, 63/18, 11/19, 82/20,
86/22 i 04/23).

7. PLANIRANO STANJE

7.1. | Namjena parcele odnosno lokacije
Shodno grafickom prilogu br. 5 ~ Detaljina namjena povrsina, urbanistitka parcela
UP 68.11, Blok C prema namjeni je stanovanje veée gustine.
Prema tekstualnom dijelu plana urbanistitka parcela UP 68.11 nalazi se u kvartu 6.
KVART 6 — BLOK 66, 68 A, 68B, 68C, 69, 71, 72A, 72 B, 73, 74A, 74B, 74C, 77,78,
79, 81A, 81B, 81C, 81D, 81E, 81F 81G
Planiranu preteZznu namjenu posmatranog prostora &ine: povriine za turisticko
naselje i hotele, povr§ine za stanovanje veée gustine, povrSine za stanovanje
manje gustine, komunalni objekli i povrsine, naseljsko zelenilo,
Kao dopunska namjena prostora predvidaju se:
hotelski kompleksi (poslovn[ kongresni, porodi&ni), turisticki smestajm kapaciteti
(apartmani, hoteli, pansioni, vile, hosieli), stanovanje sa poslovnim i komercijalnim
sadrzajima,viSeporodiéno stanovanje sa sm;estajmm Kapacitetima, jednoporodi¢no
stanovanje sa smjeétajnim kapacitetima, uredene zelene povrSine, zelena galerija,
pasarele multifunkcionalnog sadrzaja.

7.2. | Pravila parcelacije

Urbanisticka parcela UP68.11 (Blok 68, Podblok 68C) nalazi se u zahvatu

Detaljnog urbanistickog plana ,Be€iéi* i sastoji se od kat.parcele 968/1 KO Becici i
dijelova kat.parcela 979/3, 968/2 i 960 KO Begiéi, Opstina Budva.

Uslovi za parcelaciju:

Uslovi parcelacije i preparcelacije odnose se na formiranje urbanisticke parcele, koja
moZe da nastane od postojece katastarske parcele, kao i da bude novoformirana
urbanistitka parcela sa viSe katastarskih parcela (jii dielova- katastarskih parcela,
$to je u ovom planu rijedak sluéaj) odgovara uslovima parcelacije i preparcelacije, a
na osnovu uslova izgradnje iz ovog plana definiSe u okviru  grafigkih priloga:
Regulaciono reSenje i Nivelaciono reSenje.

Urbanistitka parcela mora imati neposredan kolski pristup na javnu saobracajnu
povrsiny. Dodatno prvom stavu, urbanistitkom parcelom pedobnom za gradenje

smatrace se i ona parcela koja se ne graniéi sa javnom saobracajnom povrsinom,
ali koja ima trajno obezbijeden pnstup na takvu povrsinu u Sirini od najmanje 3,0 m.

Oblik i veligina parcele odreduje se tako da se na njoj moze graditi u skladu sa
pravilima parcelacije i gradnje. Veli¢ina i oblik urbanistiékih parcela predstavljeni su
u grafickom prilogu Nacrt parcelacije.
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Ukoliko na postojeéim granicama parcela dode do neslaganja izmedu azurnog
katastarskog stanja i plana, mjerodavno je aZurno katastarsko stanje.

Glanom 13 Pravi_ln_ika o nadinu- izrade, razmjeri [ bliZoj sadrZini tehnicke
dokumentacije (,SluZbeni list Cre Gore”, 44/18, 43/19), propisano je da tehnicka
dokumentacija sadrZi elaborat parcelacije po planskom dokumentu.

7.3.

Gradevinska i regulaciona linija, odnos prema susjednim parcelama

Preporudene spratnosti bloka 68C:
- P+4
- maksimalna preporuéena spratnost P+4

il 1230.20 | 714,65 3724.25 0,80 3.00 49564 |

OPSTI URBANISTICKO-TEHNICKI USLOVI

Urbanistitki parametri iskazani u tabeli su dati kao maksimalni i ne mogu se
prekoragiti. Od njih se moZe odstupiti na niZe vrijednosti. Iskazana BRGP
podrazumijeva iskljuéivo povrdinu nadzemnih etaZa objekata i u nju nisu ukljuéeni
potpuno ili djelimiéno djelovi objekata (garaZe, podrumi, sutereni).

Dozvoljena je izgradnja objekata za stanovanje i djelatnosti iz oblasti turizma,

trgovine, poslovanja, ugostiteljstva, zanatstva, kulture, obrazovanja, sporta,

drugtvenog stanovanja, kao i drugih komercijainih djelatnosti koji ne ometaju

funkcionisanje.

Na urbanisti ¢kim parcelama namijenjenim stanovanju dozvoljena je izgradnja,
bazena, sportskih terena, pomoénih zgrada, usluznih djelatnosti, garaza i parking
mjesta.

Nije dozvoljena izgradnja:
- u zoni izmedu gradevinske i regulaciong linije;
- na zemlji§tu namijenjenom za javne kolske i pjeSatke povrSine, uredeno
zelenilo | parkovske povrsine; '
- na prostoru gdje bi mogla da se ugrozi Zivotna sredina, naruSe osnovni uslovi
Zivijenja komsije — susjeda ili sigurnost susjednih zgrada.

Gabariti planiranih objekata odredivaée se na osnovu zadatih urbanistickih
(obavezujuéih) parametara, koji se Iskazuju za planirane urbanisticke parcele
(koeficijenti zauzetosti i izgradenosti), uz obavezno po§tovanje gradevinske i
regulacione linije objekata, prikazanih u grafickom prilogu Plana..

Koeficijent izgradenosti je fiksan, a koeficijent zauzetosti fleksibilan, Operisuéi sa ova
dva parametra odreduje se spratnost i siobodne povr$ine na parceli.




Za stanovanie na osnovu prosjecne porodice-i veli¢ine bruto povrsine stana odredifi
broj stanova na pojedinaénim urbanisti¢kim parcelama.

Povrgine suterenskih i podrumskih etaZa ne uraunavaju se u ukupnu BRGP ako su
predvidene za tehnicke prostorije (garaze, magacini, ostave, kotlarnice i dr.) .

Postavijanje objekata u odnosu na javne povrsine

Gradevinska linija je linija do koje je dozvolieno ‘gradenje (gran:ca gradenja), a
prikazana je u okviru grafikog priloga — ,Regulaciono resenje” i ,Nivelaciono
reSenje”. ' _ '
Gradevinska linjja (granica gradenja) moze da se poklapa sa regulacionom linijom ili
je na odredenom odstojanju od regulacione linije. Boéne gradevinske linije odredene
su u grafickim prilozima i defini$u osnove i predstavija liniju do koje se moZe graditi.
U ostalim sluGajevima, boéna gradevinska linija je. utvrdena u UTU za svaku
pojedinaénu namjenu. o

Gradevinska Imua prizemlja predstavlia moguénost povladenja prizemlja il
ostavijanje pasaZa, prolaza; na nivou prizemlja objekta. Gradevinska linija prizemija
vaZi samo uz gradevinsku liniju (glavnu) i definiSe odstupanja prizemlja od pozicije
glavnog korpusa objekta. Van ove linile ne mogu se nalaziti stepeni$ta, ulazi u
objekte i sl. _
Postojeci objekti koji se nalaze u pojasu izmedu planirane regulacione i gradevinske
linije, ne mogu se rekonstruisati, nadzidivati ili dogradivati; ve¢ samo investiciono
odrZavati. | " |

Zgrada moze biti postavljena svojim najisturenijim dijelom do gradevinske linije.
Erkeri, terase, balkoni i drugi istureni dijelovi objekta mogu da prelaze gradevinsku
liniju prama neizgradenim javnim povrsinama (zelenilo i sacbracajnice) najviSe do
1,20 m;, na minimalnoj visini od 3,0 m od kona&no nivelisanog i uredenog okolnog
terena _|I| frotoara.

Rekonstrukcija postojeéih objekata na parcelama vrsi se u skladu sa pravilima iz
plana i moguéa je uz postovanje. pOStOjeclh gradevinskih linija (granica gradenja).
Nova.zgrada i ukoliko se gradi kao zamjena postojece zgrade, postavlja se u'skladu
sa planiranim gradevinskim Ilnuama odnosno uslovima izgradnje iz ovog plana.

Iz prethodnog stava se izuzima potpuno Likopani dio objekta namijenjen za garaze,
koji moZe da obuhvati cijelu urbanisticku_ parcelu, $to omoguéava da podzemno
gradenje moZe i¢i do regulacione linile. Samo u izuzetnim sluajevima moZe se
podzemno graditi ispod javnih povrsina, samo ako se planom fo predvida uz
prethodnu saglasnost nadleznih organa.

URBANISTICKO-TEHNICKI USLOVI ZA IZGRADNJU OBJEKATA -
STANOVANJE VECE GUSTINE (SV)

Vide slobodnostojetih objekata na jednoj parceli formira otvoreni blok. Otvoreni
blokovi su karakteristicni po slobodno postavijenim viespratnim objektima koji su
povudeni u odnosu na regulacionu liniju bloka, izgradeni na jedinstvenoj zajednitkoj
povrini bez parcelacije ili sa izdvojenom parcelom svakog pojedina ¢nog objekta, u
okviru velike zajedni¢ke parcele sa pripadajucim javnim prostorom. Slobodni prostori
su uredeni kao velike blokovske zZelene povrSine sa prostorima za dje €iju igru, sport
i rekreaclju Otvoren blok je civéen jakim saobradajnicamia sa uvedenjem sacbracaja
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u unutragnjost bloka (stambene ulice, slijepe pristupne ulice i parkinzi). Ovaj tip
izgradenosti zahvata vecée prostore, sa urbanistitkim parametrima koji predstavijaju
ravnoteZu izmedu izraZeno velikog slobodnog prostora i velike spratnosti objekata.
Jednostrano i dvostrano uzidani objekti formiraju poluotvoreni blok. Objekti su
izgradeni po obodu bloka, a u odnosu na regulacionu liniju bloka postavijeni su na
nju ili paraleino sa njom. Svakom objektu pripada dio uliénog fronta i dio zaleda sve
do parcela susjednih objekata. Po svojoj formi poluctvoreni blokovi mogu biti
formirani u obliku latiniénog slova "L" i "U" ili sli¢no.

Oblik i veligina objekta u grafickim prilozima je data kao simbol i moZe se
prilagodavati pofrebama investitora ukoliko se po&tuju strikino zadate:

- gradevinske linije,regulacione linije i indeksi,

- haksimalna povr§ina pod objektom odnosno objektima na parceli,

- maksimalna bruto razvijena povrsma objekta, odnosno objekata na parcel,

- kao i svi ostali uslovi iz ovog plana i vaZe¢i zakonski propisi.

Urbanistiéki pokazatelp i kapaciteti za svaku urbanisticku parcelu (indeks zauzetosti,
izgra denosti), namjena povr§ina i planiranih objekata i drugo, dati su u Tabeli i
grafickom prilogu. Urbanistitki pokazatelji po blokovima i urbanistickim parcelama.

Urbanisticka parcela

« povrSina kompleksa vise slobodnostojedih objekata je minimalno 3000 m?,

. povrsma urbanisticke parcele za jedan objekat iznosi minimaino 500 m?,

» najmanja dozvoljena izgradena povrsina jednog objekta na jednoj parceli iznosi
200 m2,

- &irina urbanisticke parcele za jedan objekat, u svim njenim presjecima, je minimalno
30 m,

. Objektl se mogu formirati linijski, u obliku fatini €nog slova "L" i "U" ili sli¢no,

« razmak izmedu nizova objekata iznosi minimaino 20 m, ili dvostruka visinu objekta
radunato od vijenca do najniZe tatke konaéno nivelisanog i uredenog terena,

- nizovi se grade istovremeno i prema jedinstvenom projektu za cijeli niz.

Horizontalna i vertikalna regulacija

« Gradevinska linija predstavija krajnju gramcu za izgradnju objekta. Gradevinska
linija prema regulacionoj liniji je obavezuju ¢a i na nju se postavija minimalno jedna
fasada objekta.

« Minimalno odstojanje objekta od susjednog objekta:

- slobodnostojeci objekti - 6 m

- jednostrano uzidani objekti - 8 m prema slobodnom dijelu parcele;

- obostrano uzidani objekti - 0,0 m

» Minimalno odstojanje objekta od bogne granice parcele je 3 m.

* Minimalno odsthjanje objekta od susjednog objekta je 6 m:

« lzgradnja na ivici parcele (dvojni objekti T objekti u prekinutom nizu) je moguca
iskljudivo uz pismeno odobrenje vlasnika parcele na Cijoj granici je predvidena
izgradnja, osim u slu¢ajevima ako je ovim planom tako predvideno.

« Maksimalna visina vijenca objekta mjeri se:

- na pretezno ravnom terenu: od konaéno nivelisanog i uredenog terena do gornje
ivice konstrukcije posliednje etaze ili horizontalnog serklaZa




- na terenu u veéem nagibu: od ivice peda najnize korishe etaZe objekta do gornje
ivice konstrikcije posljednje etaZe ili horizontalnog serklaZza

+ Maksimalna visina sliemena krova objekta (ili vrha najvi$eg sljemena, kod sloZenih
krovova)} je 3,50 m mjereno od gornjeg ivice vijenca do sliemena krova.

* Visina nazidka potkrovne etaze iznosi najvise 1.50. m racunajudi od kote poda
potkrovne etaZe do tacke preloma krovne kosine.

+ Kota prizemijaje: _

- na preteZzno ravnom terenu: najviSe do 1,20 m iznad konaéno nivelisanog |
uredenog terena. Za objekte sa podrumskim ili suterenskim etazama, orjentaciona
kota poda prizemlja moze biti najvise 1.50 m iznad kona &no nivelisanog i ure denog
terena;

- ha kosom terenu: u nivou poda najniZe korisne etaze i iznosi najwse 3,50 m iznad
kote konéno nivelisanog i ure denog terena najnizeg dijela-objekta.

Nova izgradnja

» Piije zahtjeva za izradu urbanisti¢ko-tehniékih uslova obavezno je provijeriti
geomehaniéka svojstva terena na mikrolokaciji. UTU za stabilnost terena i objekata
i prihvatljiv nive seizmiitkog rizika.

» Objekti, po potrebi mogu imati podrumske ili suterenske prostorije. Povrsine
suterenskih i podrumskih prostorija ne uradtnavaju se u ukupnu BRGP.

» U prizemijima ili djelu prizemlja mogu biti-lokali sa djelatnostima koje ne ugroZavaju
okolinu.

- Potrebna povriina za djedja igrali$ta (za djecu 3-11 godina) je po normativu 1
m2/stan (minimalno 100- 150 m?)

~Voda sa krova jednog objekta ne smije se slivati na drugi objekat.

« Krovovi ovih objekata su kosi, krovni pokrivadéi adekvatni nagibu, koji iznosi 18-
23%.

Prilikom izrade tehnitke dokumentacije postovati : _

- Pravilnik o nadinu obratuna povriine i zapremine objekta (“SluZbeni list Crne
Gore”, br.60/18), | | |

- Pra\nlnlk o nadinu izrade, razmijeri i blizoj sadrzini tehni¢ke dokumentacije
(SluZbeni list Crne Gore, br. 44/18, 43/19),

- Pravilnik o vistama, minimalno-tehnigkim uslovima i kategorizaciji ugostiteljskih
objekata ("Sluzbeni list Crne Gore", br. 36/18).

Objekat projekiovati u'duhu sa tehniCkim propisima, normativima i standardima za
projektovanje ove vrste objekata.

PREPORUKE ZA SMANJENJE UTICAJA | ZASTITU OD ZEMLJOTRESA, KAO |
DRUGE USL.OVE ZA ZASTITU OD ELEMENTARNIH NEPOGODA | TEHNICKO-
TEHNOLOSKIH | DRUGIH NESRECA

Urbanisticko-tehniéki uslovi za stabilnost terena i objekata i prihvatijiv nivo
seizmickog rizika

Obezbjedenje prihvatljivog nivoa seizmitkog rizika generalno ima dva osnovna
zahtjeva: '




« da prilikom zemljotresa bude $to manje gubitaka ljudskih Zivota, &to manje
povrijedenih i da bude $to manje materijatnih i drugih $teta, |

» da troskovi sanacije Stete nastale uslied zemljotresa ne budu veéi od troskova
projektovanja, izgradnje i finansijskih ulaganja kojima su se mogla sprijeéiti osteéenja:
ili ruSenje, kao i-njima izazvane povrede i gubici ljudskih Zivota, prilagodavanjem
izgradnje novih i rekonstrukcije postojecih objekata nivou odekivanog seizmitkog
hazarda kroz punu primjenu svih urbanistickih, arhitektonskih, konstruktivnih i
grad[teljskth mjera u cilju smanjenja seizmicke povred|jivosti objekata Urbanisti¢kim
fieenjem definisani su indeks zauzetosti parcele, odnosno prostora, planirana
spratnost objekata i udaljenosti od susjednih

objekata i javnih povr8ina, ¢ime se obezbjeduju rastolanja u slucaju razaranja
objekata i prostor za intervencije pri ragci§cavanju rusevina.

Jedan broj planiranih objekata radi obezbjedenja potrebnog bro;a mjesta za.
parkiranje vozila imaée garaze u jednom ili vi$e nivoa pod zemljom, to je uglavnom
povoljno sa aspekta smanjenja seizmi¢kog hazarda.

Da bi se obezbijedili stabiinost objekata i prihvatljiv nivo seizmi¢kog rizika obavezno:
1. izvr8iti detalina geolo$ka. istrazivanja tla i izraditi Elaborat o rezultatima geoloskih
istraZivanja shodno ¢lanovima 6 do 12 Zakona o geclogkim istrazivanjima ("SluZbeni
list RCG", br. 28/93, 27/94, 42/94, 26/07) kojima se detaljno odreduju geomehanicke
karaktenstfke temeljnog tla, nivo podzemne vode i drugi podaci od znadaja za
seizmicku sigurnost objekta i diferencijalna slueganja tla:

1.2. za svaki planirani objekat visokogradnje i niskogradnje,

1.3. za svaki postojeci objekat kod koga se pristupa rekonstrukciji, nadzidivanjem ili
dogradnjom,

2. za svaki planirani objekat visokogradnje i niskogradnje u Glavnom projektu
shodno €lanu 5 stav 6 Pravilnika o sadrZini i naginu Kontrole glavnih projekata
("Sluzbeni list RCG", 54/01) proraGunom stabilnosti i sigurnosti objekta dokazati da
je objekat fundiran ha odgovarajuéi nadin, dokazati stabilnost i sigurnost objekta
ukljudujuéi i seizmicku stabilnost, te da objekat nece ugroziti susjedne objekte,
saobracajnice i instalacije,

4. vrsiti osmatranje tla i objekata prema odredbama Pravilnika o sadrini | nadinu
osmatranja tla i objekta u toku gradenja i upotrebe ("Sluzbeni list RCG", br. 54/01),
5. aseizmicko projektovanje i gradenje objekata obezbijediti kroz obaveznu kontrolu
uskladenosti projekata sa urbanistitkim planom, struénu kontrolu. projekata i nadzor
pri izgradniji, od strane strunih i oviascenih lica i nadleZnih organa, uz strikino
postovanje vazeéih zakona, pravilnika, normativa, tehnickih normi, standarda i riormi
kvaliteta,

8. uk[omtl nasip (zemljani materijal pomijesan sa gradevinskim $utom), koji se na
znatnom dijelu prestora nalazi u povrSinskom sloju, jer ne predstavija sredinu
pogodnu za fundiranje objekata, a nije pogodan ni kao podloga za saobraéajnice, i
zamijeniti ga drugim materijalom,

7. temelje projektovati i izgraditi na jedinstvenoj koti, bez kaskada

8. projektovati i izgraditi temelje koji obezbjeduiju dOVOIjFIU krutost sistema (temeljne
ploce ili trake) i koji premo$éuju sve nejednakosti u slijeganiju,

9. objekte na terenu u nagibu projektovati i izgraditi kao sanacione konstrukeije,
sposobne da prihvate dio litostati¢kih pritisaka sa padine i da obezbijede uzajamnu
stabilnost objekta i padine,




10. zidove ukopanih dijelova projektovati i izgraditi tako da prihvate litoloske pritiske
sa padine i obezbijede uzajamnu stabilnost objekta i padine,

11. poslije iskopa za temelje izvrSiti zbijanje podtla,

12. sve potporne konstrukcije projektovati i izgraditi uz primjenu adekvatne drenaze,
13. sve ukopane dijelove objekata projekiovati i izgraditi sa propisnom
hidrotehni¢kom zastitomn od uticaja procjednih gravitacionih voda,

14. bezbjedno izvoditi radove na izgradnji objekata i gdje je to potrebno adekvatnim
mjerama osigurati buduci iskop, padinu, postojeée objekte, susjedne objekte, trotoar,
postojete instalacije izradom projekta '

za8tite iskopa i susjednih objekata, linijske zasjeke i iskope, paralelne sa pruzanjem
padine, projektovati i izgraditi uz obavezno podgradivanje u to kraéim dionicama (4
do 5 m),

15. u deluvijalnim, deluvijaino-proluvijainim i aluvijalnim sedimentima iskope dublje
od 2,0 m zastiti od zaruSavanja, dotoka podzemne ili povrSinske vode ili moguéih
vodozasiéenja, | |

16. kada je potrebno podbetoniranje susjednih objekata, izvoditi ga u kampadama
na §irini od 1,5m, ' ' '

17. vodovodnu i kanahzacxonu mreza projektovati i izgraditi izvan zone temeljenja, a
veze unutradnje mreZe vodovoda, kanalizacije sa spolja§njom mreZom izvesti kao
fieksibilne, kako bi:se omoguéilo pritivatanje- eventuaine: pojave neravnemjernog
slijeganja,

18. vodove mreZa kanalizacije i vodovoda koji su neposredno uz objekte,
projektovati i izgraditi preko vodonepropusnih podloga: (tehnickih kanala),

19. fekalne i druge otpadne vode evakuisati u naseljsku fekalnu kanalizaciju ili u
nepropusne septickih jama, a nikako nije dozvoljena primjena propusnih septiékih
jama ili stobodno oticanje ovih voda u teren, _

20. kontrolisane odvodenje svih povréinskih voda (sa Krovnih povrsina, sa trotoara
oko objekata i sa ostalih dijelova parcele, u kiSnu kanalizaciju ili na javnu
saobracajnu povrsmu kako bi se sprije¢ilo da voda dode do temelja ili u podtio,

raskvasi ga i izazove izazove eventualna nagla shje_ganja objekta.

Tehnitkom dokumentacijom predvidjeti mjere zastite od poZara shodno propisima
za ovu vrstu objekata. U cilju zastite od elementarnih nepogoda postupiti u skladu
sa Zakonom o za$titi | spasavanju (»SluZbeni list CG«, br.13/07, 05/08, 86/09 i 32/11
i 54/16) i Pravilnikom ¢ mjerama zaStite od elementarmh nepogoda (»Sluzbeni list
RCG«, br.8/93) i Zakonu o zapaljivim teénostima i gasovima (»Sluzbeni list CGx,
br_26/10 i 48/15).

U cilju obezbjedenja zastite od poZara primjeniti mjere propisane sljedeéim zakonima

[ propisima:

- Zakon o zaétiti i spaavanju (,SluZbeni list CG*, br.13/07, 05/08, 86/09 i 32/11)
Praviinici: o

- Pravilnik o tehni¢kim normativima za hidrantsku mreZu za ga$enje pozara

(,Sluzbeni list SFRJ br.30/91)

- Pravilnik o tehni¢kim normativima za pristupne puteve, okretnice i uredene platoe

za vatrogasna vozila u blizini objekata poveéanog rizika od poZara (,SluZbeni list

SFRJY, br.8/95)




_ Pravilnik o tehnickim normativima za zastitu visokih objekata od poZzara (,Sluzbeni
list SFRJY, br.7/84) _

_ Pravilnik o tehnickim normativima za zastitu skladidta od poZara i eksplozija
(.Sluzbeni list SFRJ*, br.24/87)

- Pravilnik o izgradnji postrojenja za zapaljive te€nosti i o uskladistenju i pretakanju
zapaljivihtecnosti (,Sluzbeni list SFRJ", br.20/71, 23/71)

- Pravilnik o izgradnji stanica za snabdijevanje gorivom motornih vozila i o
uskladistenju i pretakanju goriva (,Sluzbeni list SFRJ*, br.27/71)

- Pravilnik o izgradnji postrojenja za tegni naftni gas i o uskladitenju i pretakanju
teénog naftnog gasa (,Sluzbeni list SFRJ", br.24/71, 26/71)

Shodno &lanu 9 Zakona o zastiti i zdraviju na radu (,Sluzbeni list CG*, br.34/14), pri
izradi tehnitke dokumentacije projektant koji u skladu sa propisima o uredenju
prostora i izgradnji objekata izraduje tehnicku dokumentaciju za izgradnju,
rekonstrukgeiju ili adaptaciju objekia, namijenjene za radne i pomocne prostorije i
objekte gdje se tehnolo$ki proces. obavlja na otvorenom prostoru, duzan je da
predvidjeti propisane mjere zastite na radu u skladu sa tehnologkim projektnim
zadatkom. _ -

Pri izgradnji, rekonstrukciji ili ruSenju objekta potrebno je izraditi Elaborat o uredenju
gradili$ta u skladu sa aktom nadleZnog ministarstva shodno ¢lanu 10 Zakona o

zastiti i zdraviju na radu.

Mjere zastite na radu _ _

Shodno &élanu 7 Zakona o zaétiti na radu ("SluZbeni list RCG", br. 79/04, 26/10,
73/10, 40/11), pri izradi tehnitke dokumentacije predvidjeti propisane mjere zastite
na radu u skladu sa tehnologkim projekinim zadatkom. ' '

USLOVI | MJERE ZASTITE ZIVOTNE SREDINE

Zastita zemljista

Zadtita zemljidta kao tesko obnovljivog prirodnog resursa, sprovodice se rjerama

zabrane, ograniéenja i zaStite od nenamjenskog koriéenja, zagadivanja i

denaseljacije: _

o Izgradnja je dozvoljena iskljucivo prema Planom propisanim pravilima gradenja i
uredenja;

e Zabranjeno je deponovanje i odlaganje bilo kakvog otpada i otpadnih materijala
van utvrdenih lokacija; Obavezna je zadtita zemijista od erozionih procesa
zabranom otvaranja vegetacijskog sklopa; _

o Za objekte, potencijalne izvore zagadivanja ili ugrozavanja zemljista (u fazi
pripreme terena, realizacije i utoku redevnog rada) obavezna je procena uticaja
ha Zivotnu sredinu prema Zakonu o proceni uticaja na Zivotnu sredinu (,SI. list
RCG”, br. 80/05) sa Planom mjera za zastitu zemlji§ta od zagadivanja, mjera
prevencije, monitoringa stanja i kvaliteta zemljista.

Zastita vazduha _ _
Zasiita vazduha na prostoru DUP-a sprovodiCe se kao integralni dio strategiie,
uslova i mreZe monitoringa i kontrole kvaliteta vazduha na nacionalnom nivou.
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Planirane su mjere prevencije, spre€avanja i otklanjanja potencijalnih izvora

zagadivanja, mjere zastite i kontrole kvaliteta vazduha:

e Obavezan je izbor ekoloski najprihvatljivijih energenata;

« Obavezan je Plan kontrole kvaliteta vazduha, utvrdivanje mreze monitoringa;

+ Preporuka je uvodenje posebnih saobracajnih rezima u blokovima i zonama sa
osjetlivim i povredivim sadrZajima i blokovima i zonama sa izraZzenim
saobracajnim optereéenjem, u cilju smanjenja, spreavanja i minimiziranja
zagadivanja specifithim polutantima atmosfere na Zivotnu sredinu i. zdravije
korishika prostora;

« Za sve objekte potencijalne izvore zagadivanja vazduha cbavezan je postupak
procjene uticaja pema Zakonu o procjeni uticaja na Zivotnu sredinu (,SI. list RCG”,
br. 80/05).

Zastita voda |

Zaétita voda od zagadivanja predstavlja prioritetni zadatak. Sprovodice se primenom
mera zabrane i obaveznih mera:

_Prevencije, spretavanja i otklanjanja potencijainih Stetnih uticaja i mogugih rizika od
zagadivanja' u postupku implementacije Detaljnog urbanistiCkog plana Beci¢a, pri
realizaciji planiranih namena (blokova i pojedina&nih objekata);

~Otklanjanja postojeéih uzroka zagadivanja;

-Mera kontrole kvaliteta i integralnog monitoringa stanja;

-Obavezan je postupak procene uticaja na Zivotnu sredinu prirealizaciji svih objekata
koji generidu otpadne vode prema Zakonu o procenti uticaja na Zivotnu sredinu (,SI.
list RCG" br. 80/05).

Obavezne mjere zastite voda:

-Pri realizaciji planiranih namjena (blokova i pojedinacnih objekata) obavezne su
mere zabrane i spredavanja uticanja i prosipanja bilo kakvih ‘otpadnih voda na
lokacijama i u recipijent;

-U postupku prethodnih radova za realizaciju planiranih namena, zabranjeho je
deponovanje otpada svih kategorija na morskoj obali, kupalidtu i ostalim prostorima
morskog dobra;

-Obavezan je predtretman potencijalno zaulienih atmosferskih voda sa parkiraliéta,
platoa i ostalih povrsina gde postoji rizik takve pojave, preko taloZnika - separatora
masti i ulja; _ ' '
-Obavezan je tretman svih otpadnih voda;

Do uspostavijanja sistema upravijanja otpadnim vodama, obavezan je. fretman
otpadnih veda iz planiranih i postojeéih objekata;

_Svi planirani objekti moraju obezbediti uredaj za tretman otpadnih voda (preporuka
je biologki tretman); |

-Postojedi objekti, u postupku rekonstrukeije, dogradnje, nadgradnje, prenamene, ili
bilo kakve intervencije. u prosotoru u obavezi su da izgrade uredaj za tretman
‘otpadnih voda,

- Zahtjevani kvalitet | sanitarno-tehnicki uslovi za ispustanje-otpadnih voda u javnu
kanalizaciju i prirodni recipijent propisani su Pravilnikom o kvalitetu otpadnih voda i
naginu njihovog ispustanja ujavnu kanalizaciju i prirodni recipijent (,Sl. list RCG", br.
10/97, 21/97).
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Zastita osetljivih ekosistema, biodiverziteta, flore, faune i pejzaZnih vrijednosti
Planirana namjena prosiora maksimalno je vrijednovala prirodrie karakteristike,

kulturno naslede i pejzaZzne vrijednosti podruja Begica.

U cilju ouvanja morskog dobra, prirodnih i pejzaZnih vrednosti i kulturnog nasleda
planirani su blokovi koji jasno definiSu funkcionalne zone u prostoru sa jasnom
prepoznatljivoscu. _

Planom su predvidene mjere prevencije i spreavanja potencijainih rizika po
zastupliene ekosisterne (floru, faunu), biodiverzitef, postojece zelene povrsine i
ukupnu pejzaZnu vrijednost. '

Zastita od buke

Zastita od pojave prekomjerne buke planirana je valorizovanjem blokova.

Biologke i tehnicke mere zastite sprovodite se, prije svega u zoni magistralnog puta:

s Planirano je formiranje pejzazno oblikovanog i uredenog lineamog zastitnog
zelenila, uz izbor visokodekorativnih vrsta;

« Obavezno je ozelenjavanje parking prostora (prostora za mirujuéi saobracaj);

» Preporuka je donoSenje Plana posebnog reZima saobracaja u Zzonama sa
mogudcim ili odekivanim povec¢anjem intenziteta buke;

« Obavezna je rekonstrukcija i izgradnja saobracajnica sa odgovarajucim.zastorom
za obekivano saobracajno opterecenje;

« Obavezna je procena uticaja na Zivotnu sredinu za objekte - potencijaine izvore:
buke saglasno odredbama Zakona ¢ proceni uticaja na Zivotnu sredinu (,SI. list
RCG", br. 80/05). '

Tehnickom dokumentacijom predvidjeti uslove i mjere za zastitu Zivotne sredine u
skladu sa odredbama Zakona o procjeni uticaja ha Zivotnu sredinu (,SluZzbeni list
CG*, br.75/18) i Zakonom za zastitu prirode (,Sluzbeni list CG", br.54/16 i 18/19) na
osnovu uradene procjene uticaja na Zivotnu sredinu.

Akt Agencije za 'z_aéti_tu_ Zivotne sredine - Sektor za izdavanje dozvola i
saglasnosti, broj 03-D-2736/2 od 24.07.2023. godine.

10.

USLOVI ZA PEJZAZNO OBLIKOVANJE

Shodno grafickom prilogu br. 10 — Horfikulturno rjedenje, na urbanistitkoj parceli UP
68.11 je planirano javne uredene zelene povrsine.

Planiranje novih sadrZaja treba ostvariti integralno sa potrebom za ostvarenjem

adekvatne zastuplienosti zelenila u njima. U tom smislu je pozelino ostvarivanje

odredeni standarda zastupljenosti zelenih povr§ina u onosu na izgradene |
poplogane povrdine na parceli.

me.

890545 0.00 000 | 382376 4294 | 382376 42.94
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Brojni Jjavni i1 privatni zeleni prostori zahtevaju dodatno wuredenje.

Adekvatnim ui""eden'jem i odrzavanjem znadajno se unapreduju estetski

kvaliteti i svest gradana o vrijednosti zelenih prostora. To se _p‘ri-je-SVega

odnosi na:

- rekonstrukciju i opremanje javnih naseljskih prostora

- uredenje stambenih blokova wuz istovremenc podsticanje lokalnog
stanovnigtva da se sami brinu i Ureduju sopstverno okruZenje, kao i
uvodenje eventualnih restriktivnih mjera

Procenat ozelenjenih povrdina na parceli minimalno 20%..

Ogradivanje

Parcele objekata se mogu ogradivati uz uslove utvrdene ovim planom:

« parcele se ograduju zidanom ogradom do visine od 0.90 m (ratunajuéi od kote
trotoara) ili transparentnom ogradom do visine od 1.60 m;

« zidane i druge vrste ograda postavljaju se na regulacionu liniju, i to tako da ograda,
stubovi ograde i kapije budu unutar parcele koja se ograduje;

+ ograde objekata na uglu ne mogu biti vise od 0.80.m raéunajudi od kote trotoara,
zbog obezbjedenja vizuelne preglednosti raskrsnice;

» yrata i kapije na uli€énoj ogradi mogu se otvarati jedino prema unutrasnjosti parcele.

11..

USLOVI | MJERE ZASTITE NEPOKRETNIH KULTURNIH DOBARA | NJIHOVE
ZASTICENE OKOLINE

Posebni ciljevi zadtite kulturne bastine su:

UvaZavanje vrijednosti kulturnog nasljeda i prepoznavanje njegovog. znacaja za
Fivot, razvoj i prosperitet lokalne zajednice i identifikacija najznaéajnijih moguénosti
njegove revitalizacije;

Ukazivanje na savremene médunarodne tokove, principe, metodologije i tretman
kulturnog nasleda i moguénost njihove primene u ovom okruZeniju;

Aktivnosti koje predstavljaju pretnju i ogranienja, te se ne dozvoljavaju kad je u
pitanju zastiéena kulturna bastina su:

Izgradnja stambenih, poslovnih i drugih objekata, koji mogu da svojim izgledom,
gabaritom, oblikom, ii na drugi nagin -umanje vrijednosti, znadaj ili autenticnost
zasticenog objekta ili njegove okoling;

Qdredivanje namjena koje naruavaju karakter i umanjuju neku od primarnih
vrednosti nepokretnog kulturnog dobra (plaZe, kafei ili diskoteke pored manastira ili
crkava, saobradajnice u zasticenim rezidencijalnim zonama i sl.).

Znadaj kontinuiteta i duga tradicija urbane kulture mediteranskog podneblja treba da
bude ofuvana na ovom podrugju u cilju ofuvanja identiteta lokaliteta i sticanja
konkurentskih aduta na spoljnom trZigtu.

Zastita arheolodkih lokaliteta podrazumjeva sljedeée mjere:

Kroz izdavanje dozvola za gradnju obavezati investitora da finasira zastitna
arheolodka iskopavanja na lokalitetima gdje se pretpostavlja da bi se mogle naici na
arheoloske nalaze;

Kroz izdavanje dozvola za gradnju obavezati investitora da finansira izmjenu
projekia ukoliko se u toku zapoéetih radova naide na arheoloike nalaze.
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Ukoliko se prilikom izvodenja gradevinskih i zemljnih radova bilo koje vrste- na
podrudju zahvata naide na nalazidte ili nalaze arheologkog znacenja, prema ¢lanu
87 i ¢lanu 88 Zakona o zastiti kulturnih dobara (,Sl. list RCG*, br. 49/10 , 49/11 i
44/17), pravno ili fizitko lice: koje neposredno izvodi radove, duzno je prekinuti
radove i o nalazu bez odgadanja obavijestiti Ministarstvo kulture i Upravu za zastitu
kulturnih dobara radi utvrdivanja daljeg postupka.

12.

USLOVI ZA LICA _SMANJ.ENE POKRETLJIVOST! I LICA SA INVALIDITETOM

Potrebno je obezbjediti prilaz i upotrebu objekia licima koja se oteZano krecu ili se
koriste invalidskim kolicima, u skladu sa Glanom 71 Zakona o planiranju prostora i
izgradnji objekata ("SluZbeni list Crne Gore", br. 64/17, 44/18, 63/18, 82/20, 86/22) i
u skladu sa Pravilnikom o blizim uslovima i nadinu prilagodavanja objekata za
pristup i kretanje lica smanjene pokretljivostii lica sa invaliditetom {,Sluzbenilist Crne
Gore", br. 48/13 1 44/15). _

Neophodno je obezbjediti prilaze svim javnim objektima i povrSinama u nivou, bez
upotrebe ‘stepenika. Visinske razlike izmedu trotoara i kolovoza, i drugih
denivelisanih dijelova parcele i planiranog objekta saviadavati izgradnjom rampi
pozelinog nagiba do 5%, maksimum 8,5%, a &ija najmanja dozvoljena neto §irina ne
smije biti manja od 1,30 m, &me se omoguéuje nasmetano kretanje invalidskim
kolicima.

13.

USLOVI ZA POSTAVLJANJE | GRADNJU POMOCNIH OBJEKATA

Na parceli se mogu graditi pomo¢ni objekti keji su u funkciji koriséenja stambenog
objekta (garaZa, ostava, prateée usluge i sl.).

14.

USLOVI ZA OBJEKTE KOJI MOGU UTICATI NA BEZBJEDNOST VAZDUSNOG
SAOBRACAJA

/

15.

USLOVI ZA OBJEKTE KOJI MOGU UTICATI NA PROMJENE U VODNOM
REZIMU

Prilikom izrade tehnicke dokumentacije postovati Zakon o vodama (,Sluzbeni list
Republike Crne Gore®, br. 27/07 i ,Sluzbeni list Crne Gore"; br. 73/10, 32/11, 47/11,
48/15, 52/16, 55116, 02/17, 80/17 i.84/18).

16.

'MOGUCNOST FAZNOG GRADENJA OBJEKTA

Dozvoljena je fazna izgradnja u kompleksu siobodnostojeéih objekata, tako da je
mogu ¢e graditijedan po jedan objekat.

Objekti u nizu moraju biti izradeni jednovremeno i prema jedinstvenom projektu za
svaki niz, tako da konalno izgradeni objekat ne prelazi maksimalne propisane
povrsine pod objektom i spratnost, a ove vrijednosti- mogu biti i manje.

17.

[ USLOVI ZA PRIKLJUCENJE NA INFRASTRUKTURU
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17.1

TUslovi prikljuéenja na elektroenergetsku infrastruktury

Prema grafickom prilogu br. 14 — Infrastrukturna riedenja, Elektroenergetska mreza
i postrojenja i prema uslovima nadleznog organa.

Prilikom izrade tehnitke dokumentacije potrebno je postovati sliedece preporuke
EPCG:

«Tehnitka preporuka za prikljuske potro§ada na niskonaponsku mrezu TP-2 (I
dopunjeno izdanje) _ _

“Tehnidka preporuka — Tipizacija mjemih mjesta

«Uputstvo i tehnicki uslovi za izbor i ugradnju ograni¢avaca strujnog opterecenja
“Tehnitka preporuka TP-1b - Distributivna transformatorska stanica DTS — EPCG
10/0.4 kV

17.2

Ustovi prikljuéenja na vodovodnu i kanalizacionu infrastrukturu

Prema grafickom prilogu br. 13— infrastrukturna rjeSenja, Vodovodna i kanalizaciona
mre#a i postrojenja i prema uslovima nadleZnog organa.

Akt D.O.0.,Vodovod i kanalizacija® Budva, br. 01-4836/2 od 25.07.2023.

godine.

17.3

Uslovi prikijuéenja na saobraéajnu infrastrukiuru

Prema gr‘aﬁékom prilogu br. 12 — Plan saobracaja, Analitickogeodetski efementi sa
generalnim nivelacionim rje$enjem i prema uslovima nadleZnog organa.

Akt ovog ministarstva Sekretarijatu za komunalno stambene poslove - Opétina
Budva, broj 08-332/23-4822/4 od 18.07.2023. godine, na keji nije odgovoreno u

zakonskom roku.

17.4

"Uklanjanje komunalnog otpada

Upravljanje otpadom

Upravljanje otpadom je zasnhovano na izboru koncepta evakuacije otpada saglasno
Zakonu o upravijanju otpadom (,Sl. list RCG", br. 80/05):

« Obaveza lokalne Uprave je da donese Lokalni pian upravijanja otpadom (u

saglasnosti sa Republigkim planom upravljanja otpadom);

e Za potrebe prostora u zahvatu Plana obavezno je uspostavijanje ekoloski
prihvatljivog nacina evakuacije komunalnog otpada; _

e Planirani objekti svih kategorija koji imaju turisticku i komercijaino-usiuznu
namenu, moraju imati posebne prostorije za priviemeno odlaganje selektovanog
komunalnog otpada. Velitgina prostorije utvrduje se prema kapacitetu (broj
korisnika). Prostorije se nalaze u okviru objekta kao zaseban prostor, bez prozora
sa elektrinim osvetlienjem, sa toteéim mestom sa- slavinom i slivnikom sa
reSetkom. Pristup ovom prostoru mora bifi vezan za pristupni put (preko rampe
za pristup specijalizovanog vozila);

« Postojeéi objekti, u postupku rekonstrukcije; dogradnje, nadgradnje ili drugog
oblika intervencije moraju obezbediti zasebnu prostoriju za privremeno odlaganje
otpada i primarnu selekciju otpada,
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« Samikrolokacija, komunaini otpad ¢e se prikupljati postavljanjem korpi za smede.
Razme&ta istih viSice se prema Planu razmestaja, gde su bitne lokacije
znadajneg okupljanja, Setalista, kupali$ta, odmorista, parking prostora;

+ Standard za sakupljanje otpada karakteristika komunalnog otpada propisuje se
Planom za upravijanje otpadom. '

Uslovi za odno$enje €vrstog komunalnog otpada
Evrsti komunalni otpad sa prostora DUP-a Betica prikupljati u kontejnerima’ i
kantama (korpama).

Mijesta (nige) za postavijanje kontejnera za smede predvidjeti:

«na parcelama stambenih objekata &ja BRGP je veta od 500 m2,

'na parcelama objekata mjeSovite namjene (SMN)

*na parcelama namijenjenim za urbano zelenilo,

«na pjesackim i kolsko pjeSatkim povréinama, uz usiov da ne ugroZavaju bezbjedno
odvijanje kolskog i pjesadkog saobracaja,

«na parcelama objekata turisticke namjene;,

Nije dozvoljeno postavljanje kontejnera na povrsinama namijenjenim za parkiranje
vozila. '

Mijesta (niSe) za postavijanje kontejnera za smece kao i njthov potreban. broj

predvidjeti u saradnji sa nadleznim komunalnim preduzeéem, a imajudi u vidu

produkeiju. &vrstog komunainog otpada. Pri tome voditi raluna o porastu broja
korisnika prostora tokom ljetnjih mjeseci, pa stoga broj kontejnera | periodiku
njihovog praznjenja prilagoditi koli¢ini smeca.

Postujuéi prethodne uslove mijesta (niSe) za postavijanje kontejnera za smete
trebaju biti Sto blize javnim saobradajnicama uz minimalnu denivelaciju (bez
ivitnjaka) u odnosu na sacbracajnicu, sa padom od 5 % préema saobracajnicl.
Mjesta za postavljanje kontejnera za smece moguce je sa tri strane vizuelno izolovati
zelenilom ili zidanim ogradama &ija visina ne moZe bidi veéa od 1,50 m.

Korpe (kante) za smece postaviti u dovaljnom broju na trotoarima duz svih

saobraéajnica i drugih povrina javnog koriséernja, a narodito na mjestima sa veéom

koncentacijom korisnika.
Uvesti sistem reciklaze, postavljanjem posuda za primarnu selekeiju otpada na
odredenim lokacijama na podru¢ju plana.

17.5

Ostali infrastrukturni uslovi

Telekomunikaciona mreza

Prilikom izrade tehnitke dokumentacije elekironske komunikag. infrastrukt. postovati:
-Zakon o elektronskim komunikacijama ( “Sl list CG”, br.40/13)

Pravilnik o $irini zaStitnih zona | yrsti radio koridora u kojima nije dopusteno
planiranje i gradnja drugih objekata ("8l list CG”, br.33/14) '

-Praviinik o tehnickim i drugim uslovima za prikljuéenje, izgradnju | kori§éenje
clektronske komunikacione mreZe, elekironske komunikacione infrastructure i
povezivanje opreme i objekata ( “Sl list CG", br.41/15)

_Pravilnik o uslovima za planiranje, izgradnju, odrzavanje i Kori§¢enje pojedinih vrsta

‘elektronskih komunikacionih mreza, elektronske komunikacione infrastrukture i

povezane opreme { “Si list CG”, br.59/1 5)
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- Pravilnik o zajedniCkom kori§éenju elektronske komunikacione infrastrukture
i povezane opreme { “Sl list CG’, br.52/14)

Agenciia za telekomunikacije i postansku dielatnost upucuje na primjenu:

_ sajt na kome se nalaze relevantni propisi u skladu sa kojim se obavlja izrada
tehnitke dokumentacije http:// www.ekip. mefrequiativa/;

_ sajt na kome Agencija objavijuje podatke o postojeéem stariju elekironske
komunikacione infrastrukiure http://ekinfrastuktura,ekip.me/ekip.me kao i

- adresu web portala hﬁp:!/ekinfrastruktu'ra.ekib.me/ekjplloqin.is'g_ preko koga-
sve zainteresovane strane od Agencije za telekomunikacije i postansku
djelatnost mogu da zatraZe otvaranje korisnitkog naloga, kako bi pristupili
georeferenciranoj bazi podataka elektroriske komunikacione infrastrukture.

POTREBA IZRADE _ GEODETSKIH, GEOLOSKIH _ (GEOTEHNICKIH,
INZJENJERSKO-GEOLOSKIH, HIDROGEOLOSKIH, GEOMEHANICKIH |

18. SEIZMICKIH) PODLOGA, KAO | VRSENJA GEOTEHNICKIH ISTRAZNIH
RADOVA | DRUGIH ISPITIVANJA
Proraéune raditi na IX stepen seizmi¢kog inteziteta po MCS skali. Objekat mora biti
izgraden prema vaZeéim propisima za gradenje u seizmickim podrugjima. Za potrebe
proratuna koristiti podatke Zavoda za hidrometeorologiju o klimatskim i
hidrometeoroloskim karakteristikama u zoni predmetne lokacije:
Prije izrade tehnitke dokumentacije shodno @&lanu 7. Zakona o geolodkim
istrazivanjima (“SLlist RCG, br.28/93, 27/94, 42/9) i (“Sl.list CG”, br.26/07, 28/11)
izraditi Projekat geolo$kih istraZivanja tla za predmetnu lokaciju 1 Elaborat o
rezultatima izvr$enih geoloskih istraZivanja.
19. POTREBA IZRADE URBANISTICKOG PROJEKTA
1z
20 ZA ZGRADE URBANISTICKO-TEHNICKI USLOVI SADRZE | URBANISTICKE
)  PARAMETRE
Oznaka urbanisticke parcele UP 68.11, blok 68C
Povi§ina urbanistitke parcele (m?) | 1240,29 m?
Indeks zauzetosti 0,60
Indeks izgradenosti 3,00
"Povrsina pod objektima (m?) 744,65 m?
Bruto razvijena gradevinska 3723,25 m?
povriina objekata (max BRGP m?)
Maksimalna spratnost objekata P+4
Slobodne (neizgradene) povrine | 495,64 m?
{m?) '
Minimalan broj parking miesta 42
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Parametri za parkiranje odnosno garaziranje vozila

RjeSavanje mirujuéeg saobracaja

Potreban broj parking mjesta obezbediti u okviru parcele, na otvorenom, u garaZi u
sklopu ili van objekta, prema normativu 1,1 PM/stanu ili turistiCkom apartmanu.
Neophodan parking, odnosno garaZni prostor mora se obezbjediti istovremeno sa
izgradnjom objekia. '

STANOVANIE
NAMENA 1 PARKING MESTO
stamben! objekt §0mZ nefo etaine povrsine

Povrsine za parkiranje putnickih vozila su od asfalt betona ili betonskih ploca. Pri
izradi tehnitke dokumentacije neophodno je primijeniti odredbe iz ovog pravilnika
koje se odnose na parking mjesta kao i na pjesacke prelaze i prilaze objektima.

Smjernice za oblikovanje i materijalizaciju, posebno u odnosu na:ambijentalna |
svojstva podrucja

SMJERNICE ARHITEKTONSKOG OBLIKOVANJA

Identitet i kontekstualnost

Jedan od primamih pravaca djelovanja svakako bi se ogledao u jatanju
mediteranskog karaktera naselja. Prepoznavanje tradicionalnih formi, njihovim
transponovanjem i implementacijom u sadagnji kontekst svakako bi se moglo uticati
na ujednadavanje globaine slike naselja. Ovdje se pri tom ne misli na puko kopiranje
prodlosti, ve¢ na racionalno i takticko prepoznavanje osnovnih zakonitosti

tradicionalnih objekata, njihovih proporcia, volumena i meduodnosa. Interpretacija
iskustava proslosti neophodno mora sadrzati elemente sadasnjosti i buduénosti.
Postovanje principa identiteta, kako za objekte kao nezavisne &inioce, tako i za
kontekst ukupnog naseljskog ambijenta, svakako je neobitno vaZno u procesu
stvaranja naseljskog prostora. Novi objekti moraju doprinijeti jadanju karaktera
jokainih ambijenata u kojim nastaju, ali svakako veliku paZnju freba posvetiti
njihovom uées¢u u slici globalnog-naseliskog ambijenta.

Principi oblikovanja _

Arhitekturom .objekata treba teZiti stvaranju savremenog arhitektonskog i likovnog
izraza karakteristiénog za urbani gradski prostor mediteranskog karaktera.
Oblikovanje planiranih objekata mora biti uskladeno sa kontekstom u kome objekat
nastaje, predvidenom namjenom i osnovnim principima razvoja naselia u praveu
visokag turizma. Neka od polazista koja se u procesu izgradnje neizostavno moraju
primjeniti svakako jesu i :

- ambijentalno uklapanje u urbani kontekst (pesebno karakteristiéno za stambene
obiekte)

- poitovanje i zastita postojedi likovnih 1 urbanih vrijednosti mikroambijenata
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- prepoznavanje vaznosti uloge objekta u naseljskom tkivu u zavisnosti od namene
i pozicije _

_ racionalno planiranje izgradenih prostora kroz odnos izgradeno-neizgradeno

- odnos prema prirodnom okruZenju izrazen kroz afirmaciju otvorenih i zelenih
prostora oko objekata _

- po$tovanje izvornog arhitektonskog stila u sluéajevima izvodenja naknadnih radova
na objektima, a ukoliko se o objektima izrazitih arhitektonskih vrednosti

- korigéenje svedenih jednostavnih formi za objekte riamenjene stanovanju

- kari§éenje arhitektonski atraktivnih i upeéatljivih formi i oblika za objekte koji svojom
pozicijom | namenom predstavljaju potencijalno nove simbole u naseljskom
okruZenju o

- koriSéenje kvalitetnih i trajnih materijala

- koridéenje prirodnih lokalnih materijala

Elementi oblikovanja i materijalizacija

Bogata gradevinska tradicija izraZena kroz odnos prema prirodnom i stvorenom
okruZenju, lokalnom klimatu, nacin organizacije prostora, materijalizaciju objekata i
otvorenih prostora; daje kvalitetan osnov za dalje planiranje i gradenje. Jedna od
presudnihi  karakteristika prostora jesu svakako njegove Iokalne Kklimatske
karakteristike, kojé unapred definiSu edredene zahteve koji se stavijaju pred objekte
u cilju ostvarivanja maksimalnog komfora (izbor tipa i elemenata konstrukcije,
tehnologije gradenja, izbor materijala, zaétite objekata od pregrevanja u letnjem
periodu...). Ukoliko bi se morao izabrati jedan od karakteristiénih elemenata
oblikovanja objekata u ovom kontekstu, onda bi izbor svakako pao na elemente
krova. Kosi dvovodni krovovi nagiba 18-23° su gotovo najzastuplieniji element
oblikovanja na primorskim kuéama ovog kraja. Upravo se iz tih razloga moraju.
prepoznati kao sinonimi mediteranskog stila, i nosioci identiteta Budve. Njihova
primjena na novim objektima se iz tih razloga moze smatrati opravdanom, ako ne i
obaveznom, ukoliko se Zeli saduvati tradicionalni karakter. U cilju oCuvanja identiteta
mediteranskog ambijenta, poZelina je. primjena. prirodnih, lokalnih gradevinskih
materijala. SugeriSe se primjena gradevinskog kamena za oblaganje fasada, zidanje
prizemnih dijelova objekata, podzida, stepenista, izvodenje elemenata plastike
objekata i elemenata mobilijara. Siroka primjena. kamena otekuje se i prilikom
uredenja slobodnih povr§ina na parceli. Prilikom materijalizacije objekata izbjegavati
materijale kao §to su termoizolacione fasade, INOX limovi, vjeStatki materijali i
proizvodi ha bazi plastike, kao i ostale materijale &ija primjena nije karakteristitna za
primorske uslove.

USLOVI ZA ARHITEKTONSKO OBLIKOVANJE

Arhitektura svojom slojevito$éu odraz je prirodno-morfoloskog ambijenta u kome
nastaje, a jos i vi$e odslikava kulturolodki kod prepleta tradicionalnosti i savremenosti
vremena u kome nastaje. '

Arhitektonsko oblikovanje u zalivekom ambijentu Siroke morske panorame, sa
pokrenutom morfologijom u zaledu zahteva ekvivaintno tome slojeviti pristup sa
ciljem podizanja atraktivnosti sloZenih formi sa konaénim dometom. ;izgradnje” nove
slike visoke ekskluzivnosti i jasne prepoznatljivosti Budve , kako na lokalnom nivou,
jo§ i vise na globalnom, svjetskom nivou.

18




Prethodno postavijem zadatak arhitekture, koja ¢e nastati na ovom podruqu trazi
kako atraktivau i prepoznatljivu formu, jod i vise poruku svijetu i okruZenju o
tradicionalnom duhu crnogorske kulture koja crpi svoju snagu iz prirodnog |,
istoviemeno surovog i bogatog, podneblja ali usmjerena ka povezivanju sa
demokratski- orjentisanim svuetom i spremno$¢u da se svojom izvornom
gostoljubivocu iskaZe i kroz nacine i vidove arhitektonskih oblika.

U tom cilju u procesu arhitektonskog oblikovanja prostora treba pro¢i kroz slojevit
'prlstup i tor

Formiranje skladne ali prepoznatljive siluete na mikro i makro nivol

Uskiadivanje djelova u cjelinu

Komponovanje arhitektonskih objekata i cjeline

1.0. Formiranje siluete grada je preduslov za formiranje prepoznatijive slike grada
Budve i naselja Bediéi (pojedinadno i celovito) po kojoj ée uci u ,memoriju” globalnog
svijeta.

Neophodno je pri pozicioniranju svakog objekta pojedinacno voditi raduna da svojom
veli¢inom svojom formom bude istovremeno reper u prostoru i objekat koji- dodatno
isti¢e mikro ambijent kom pripada.

U odnosu ha podrudje Budve i Bei¢a, postoje uslovno.re€eno tri podrucja po duZini
o kojima treba voditi raduna '

- Prva zoha je zona uz morsko podruje gde treba da preoviadaju horizontalne
-_Strukture sa akcentovanjem samo pojedinih repera

- Druga zona je zona oko magistrale koja svejom ulogom teZi da ima sto vide jacih
linearnih poteza i vertikalnih repera

- Tre¢a zona. je zona iznad magistrale (vecinom se odnosi na Bedice) zahteva
potpuno prilagodavanje morfologiji terena i upuéuje na formiranje yZatalasanih® i
pokrenutih arhitektonskih struktura '

Kada se ambijent gleda po svojoj osi linearno — poduzng pravca u silueti i slici grada
potrebno | je istadi formama i veli€Ginama tri pozicije

- Botne - iviéne djelove kao vid obilieZzavanja zaokruZzene cjeline

- Centralni dio kao najistaknutiji {po visini) ambijent u slici grada

2.0. Uskladivanje ,,d;elova i cjeline je preduslov ostvarivanja sloZzene
arhitektonike na svim nivoima oblikovanja urbanog prostora. To zahfjeva
prevashodno uspostavijanje sklada kako izmedu izgradenih struktura i otvorenih
prostora, jos i viSe zahtjeva uspostavljanje skladnosti izmedu ambijenta otvorenih i
uliénih prostora.

Ulieni ambijenti tra’e postovanje horizontalne regulacije (8to je planom i
predwdeno) uz mogucnostl vertikalnog stepenovanja, razliéitih visina objekata, ali
tako sto ée se isticati pozicije uz raskrsnice, ugaone pozicije objekata, ..... itd, cilj je
formiranje jedinstvenog uli¢nog fronta, bez obzira da li se radi o skupu istovjetnih
kuéa ili skupu razlicitih kuéa. '

Otvoreni prostori svojom arhitekturom, ili arhitekturom uz njega, mora da omoguci
sagledivost prostora i objekata u njemu, da otvara vizure ka moru. | po;edlmm
objektima, i da istakne ,geometriju“ uredenosti prostora.
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lzgradeni ambijent treba da budue skup (ili red) objekata uskladene regulacije, a
potpuno razligite arhitektonike. Neophodno je sprovesti savremeni princip
arhitektonskog oblikovanja, a fo je ostvarenje ,jedinstva u razliditosti i razligitosti u
jedinstvu®. '

To konkretno zhadi da svaki objekat za sebe treba da ima svoj identitef, svoju
oblikovnu arhitektoniku, a istovremeno da.se ,integrie” u svoje okruZenje i sa
oostalim objektima &ini skladnu cjelinu.

3.0. Komponovanje arhitektonike objekata — bez obzira na veliinu, funkciju i
poziciju potrebno je drzati se pojedinih zakonomernosti arhitektonskog oblikovanja.
U tom kontekstu vaZno je naglasiti sljiedeée vidove komponovanja:

- Komponovanije volumetrije

- Komponovanije arhitektonike po visini

- Komponovanje po ,duZini objekata

Komponovanje volumetrije zahtjeva uspostavijanje jasnih pravila:

- Arhitektura ka spolia mora biti primarna i ekskluzivna

- Arhitektura ka unutradnjosti prostora mora biti jednostavnija i mirnija i ima zadatak
da ,zastiti i uSuska“ | |

- Arhitektura -akcentovanja treba da istakne poziciju objekta za sebe u odnosu na
okolinu , kao i delove objekata koji se nalaze na istaknutim mestima (ugao, raskricée)
- Vertikala — kula po svom poloZaju treba da se pojavi na mestu koje istice
arhitektonski sklop &itavog objekta i da bude po formi u skladu sa oblikom Citavog
objekta

- Visina. kule“ treba da bude proporcionalna sa ukupnom masom objekata

Komponovanje arhitektonike po visini treba da bude usmjereno ka uspostavljanju
sklada u okviru tri arhitektonska ,korpusa” _ '

_ Prvi tradicionalni uslov skiadne arhitekture je uskladivanje objekta sa tlom na kom
ée se postaviti. Uloga ovog ,korpusa® je uloga Jpostamenta” preKo Koga objekat
naleZe na tlo. MoZe obuhvatiti suteren, prizemilje i eventualno prvi sprat . Treba da
iskaZe svojom strukturom ,stabilnost®, da moZe da prihvati gornje slojeve (spratove).
U sebi treba da sadri i ,prozragne” strukture, §to stvara uslov da bude Jprohodan i
pristupacan®.

- Drugi arhitektonski ,korpus® je sredi8nji korpus-u koji se smiestaju glavni sadrZaji.
Treba da odrazi modularnost arhitekiure, njenu proporcionalnost, povezanost
unutradnjeg prostora i ,otvorenost' ka spoljnjem prostoru. Ritam arhitektonskih
otvora, shiénih ili razfigitin, su u funkgiji sadrZaja i tehnologije oblikovanja objekata, a
oblik otvora u funkgiji Zeljene forme kojoj se tezi.

- Tredi korpus je arhitektonika kontakta sa nebom®, Sto je ovde jedan od
najznadajnijin aspekata komponovanja objekta, kuce; arhitektonskog ansambla. To
se &esto svodi na oblik krova (ravan ili kos), medutim u ovakvom ambijentu to je
mnogo znadajnije, jer svojom zavrnom. formom objekat uspostavlja neposredan
kontakt sa prirodom, vodom i vazduhom.

Komponovarije po duZini zahteva (takode) arhitektonsko segregiranje prednjih
dijelova objekta u cjelinu i okruZenje.
To zahijeva: '
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- Jasno pozicioniranje i oblikovanje ulazne partije

- Jasno nagla$avanje horizontalnosti objekta

- Uvodenja modularne povezanosti razli¢ite arhitekture

- Uspostavljanje skladnog ,ritma*“ nizanja razli¢itih elemenata ili razli¢itog ritma slicnih
elemenata

- Uvesti proporcionalnost u formiranju oblikovnih elemenata u odnosu na cjelinu i na
ostale djelove

- U cilju uspostavljanja ,reda“ putem uspostavljanja modularne koordinacije izmedu
oblikovanih segmenata

- Takode koristiti arhitektonski jezik ,akcentovanja“ pojedinih djelova, odnosno
promjenom ritma ili vidova oblikovanja.

Uslovi za unapredenje energetske efikasnosti

Savremena svjetska arhitektonska praksa uveliko poznaje i koristi principe ekoloske,
a posredno i ekonomske odrzivosti, stavljene u funkciju osnovnog opredjeljenja u
pravcu odrzZivog razvoja drustva. Ove tendencije moraju se ne samo prepoznati, ve¢
i usvojiti kao jedine moguée. U tom kontekstu planirani arhitektonski izraz mora
prvenstveno poznavati principe i zakonitosti lokalnog klimata, a potom na njega i
odgovoriti racionalnim, ali kreativnim jezikom. U cilju maksimalnog iskoriStavanja
prednosti podneblia i lokalnog klimata, sugerie se primjena elemenata
bioklimatskog principa gradenja koji se baziraju na tradiciji i iskustvu Zivijenja u
mediteranskim uslovima, a iskazuju kroz pravilnu orijentaciju objekata, primjenu
odgovarajuc¢ih gradevinskih materijala, koris¢enje elemenata zastite od sunca,
kori§éenje principa aktivnog zahvata sunéeve energije, itd.

Prilikom izrade tehni¢ke dokumentacije postovati Pravilnik o sadrZaju elaborata
energetske efikasnosti zgrada (“Sluzbeni list CG”, br.47/13).

DOSTAVLJENO:
- Podnosiocu zahtjeva
- Direktorat za inspekcijski nadzor
- U spise predmeta

- ala
OBRAQIVACI URBANISTICKO- Natasa Duknic .
TEHNICKIH USLOVA: Branka Petrovi¢ ?J’TL ¥ tawcuee
OVLASCENO SLUZBENO LICE: Branka Petrovié
M.P. _ | potpis ovlaséenog sluzbenog lica

i —
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PRILOZI

- Grafigki prilozi iz planskog dokumenta

- Kopija plana i Listovi nepokretnosti od
28.07.2023.godine, izdati od Uprave za
katastar | drZzavnu imovinu - Podrugna
jedinica Budva

- Akt Agencije za zastitu Zivotne sredine -
Sektor za izdavanje dozvola i
saglasnosti, broj 03-D-2736/2 od
24.07.2023. godine _

- Akt D.0.0.,Vodovod i kanalizacija"
Budva, br. 01-4836/2 od 25.07.2023.
godine
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DETALJNI URBANISTICKI PLAN “BECICI”

5.0. DETALJNA NAMENA POVRSINA

R 11000

USLOVI GRADENJA :
E=—-] GLAVNA GRADEVINSKA LINIJA
UNUTRASNJA ORIJENTACIONA LINIJA GRADENJA

1 ORIJENTACIONI PO DIMENZIJAMA




NAMENA GUP

STAMBENL TURISTICKI | POSLOVNI IMEOSCVITI SADRZAJI KOMUNALNI OBJEKTI I POVRSINE

@ Powrbine 2a stanovanje manje gustine R :f_‘ g’s};:‘::ff}:

@ Powriine 23 stanovanje srednje gustine ; :::m st

@ Povriine za stanovanje vele gusting E’: :::::.‘.:“
vt 1 oo Sl Gosovi-Sarana 2ne) R e e

% Povriine za turlstil ka nasedja i hotele Gradske fume | parkovi {naseljsko zelenilo]

= )
DRUSTVENI CENTRI Zelenilo van naselja

==

T

: Povriine za centraine delatnosti (administraciia | uprava, socijaina zadtiea,
kultura itd-) Zakutne Sume {2atitno zelenilo)

Poveiing Za posiovne delatnasti (Ligoving i uslu’ no zanatstvo, ugostiteljstve,
@ hatelijerstve itd.}

Povriine za tkolstve, zdravstvo, kulturu | sport (Skole, spec Skole, dedijfe
- ustanove, Zdravstvo, sport | rereaciia itd,)

Plale

Heke

SAOBRACAINA INFRASTRUKTURA gup ETET IR oRanca PLANA
CA PPPPN
Pianirana trasa brze obilaznice |—— Ll ZA MORSKO DOBRO

skiady 53 koridorom datim u PPCG
Sagistraini putevt . [E———3xATASTARSKA PARLELA

Fanirane gradske obilaznice  — ST aBIER
interne e - postoje}e i planirana

Sakirne | stambene saobradajnice
{sacbradajnice 1§ 11 reda)

Pedatke staze {fetalidta)
L ?_ p ZOME POD ZASTITOM
ZONA LUKE gup

RAZRADA DETALJNE NAMENE POVRSINA

[ - jednoporeditno stanovanje sa smestajnim kapacitetima

: - videporodifno stanovanje sa smesftajnim kapacitefima

1 - apartmansko stanovanje

[ STANOVANJE SA POSLOVNIM | KOMERCUALNIM SADRZAJIMA | USLUGAMA

B <oMERCUALN SADR. SA STANOVANJEM

:I HOTELSKI KOMPLEKSI - (pastovni, kengresni, poroditni)
TURISTICKI | SMESTAINI KAPACITETI
- {apartmani, hoteli, pansioni, vile, hosteli}

UGOSTITELISKI KAPACITETI -
{restorani, bifei, bistreipicerije, konabe, faverne diskoteke, pivnice..]

1 «onGRrESNI SADRZAU

SMESTAINI KAPACITETI SA UGOSTITELJSKIM |
KULTURND-ZABAYNIM SADRZAJIMA




DETALJNI URBANISTICKI PLAN “BECICI”
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6.0 FUNKCIONALNA ORGANIZACIJA SAOBRACAJA
SA ZONAMA ZA SMESTAJ VOZILA

LEGENDA: kisk sacaralal pidalc sanralas

[ camecapana B e L eeeriiemion == reE

[ CRaca PPN ZAMORSKE DOBAG B rovo I e oo SAOBRACANCA BE== towan

== raastansea prAceLA s B RO WGSTRAA. CBRADNCA P resatm wosron pasaseLE
] A B ve ==  ORUENTACONA POZCUA RASARELA

[ owecaroomonoua =] CRENTACIONA PODCUA PASARELA B sasru sweratirecs el SaosRAls

] omwwica uRBANSTIORE PARCELE [0 st sacsracamica ens rempite

43 cowanoon e R sTEGRISANA SAOBRACAPICA NEIVOPLANRANA NAZZEMNA JAVNA CARAZA

106D e raooncus @ oo =

o estais renipite

12365 ODvana URBAMBTICKE PARCELE [P

[ MoGuC PROSTOR 24 BMEBTAS VOIUA




DETALJNI URBANISTICKI PLAN “BECICI”

KOORDINATE UP

11,04

7450

7149

_ 5. s
68.117 88.115°Q /9 /~
27871

68.8

/

o | x 1 y | 7.0. NACRT PARCELACIJE

68.22 | 6571770.2024 | 4682564.9756

68.23 | 6571770.5966 | 4682568.3672

68.24 | 6571765.1400 | 4682589.7200

68.25 | 6571763.6443 | 4682598.6988

68.26 | 6571764.1651 | 4682610.7657

6898 165717707500 14682563 3900 |

B8.09 | 6671787.1300 | 46825711300 |

69.100] 6571788.7000, 4682573.2300 |

B8 10T 65717869700 46825743100

69102 65717913300 4682578.1300

68128 65717926914 4682606.3574 |

BB129 65717922300  3682Z670.1300 LEGENDA:

68130 65777843300 36826136700 |

58,131 6571765.7000 4682613 3400 I - GRANICAPLANA = reonssouoven

68,132 6571790.9500, 4682614.0200 | BESERES S CAANCA Se R FAMOROD DORRG IVICA KOLOVOZA
[E——] KATASTARSKA PARCELA 1 TROTOAR
] REGULACIONALINIIA [C——1 PARKING
] GRANICA PODBLOKOVA [ 1 PESACKASTAZA
] GRANICA URBANISTICKE PARCELE 1 NADZEMNA JAVNA GARAZA
43  oznakaBLoKovA B Tove
406D  OZNAKAPODBLOKOVA [0  PESACK MOSTOVI | PASARELE
123.5  OZNAKA URBANISTICKE PARCELE [T] ORJENTACIONA POZICIIA PASARELA
© 4323  GEODETSKO - ANALITICKE TACKE [IIIIIN  NATKRIVEN] DEO MAGISTRALNOG PUTA
T rva Pty
I roToK L v:;-. '3

i am b O

— oo & 555 7% -




DETALJNI URBANISTICKI PLAN “BECICI”
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LEGENDA:
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43

106D
123.5
I

100

GRAMICA PLANA

GRANICA PPPPN ZA MORSKO DOBRO
KATASTARSHKA PARCELA
REGULACIONA LINIJA

GRANICA PODBLOKOVA

GRANICA URBANISTICKE PARCELE
OZNAKA BLOKOVA

OZNAKA PODBLOKOVA

OZNAKA URBANISTICKE PARCELE
RIVA

POTOK

MORE
PLAZA

Yo/
}/Z‘%’// / i
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Y %

skt
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=== ORIENTACIONA POZICIJA PASARELA
e ro e osruTA
] DSOVINAKOLOVOZA

FE——1 micakoLovoza

[ TrOTOAR

] PARKING

] PESACKASTAZA

[ MADZEMNA JAVNA GARAZA

B TunE

| | PESACKIMOSTOVI I PASARELE

8.0. NIVELACIONO RESENJE
R 11000

USLOVI GRABENJA :
E— GLAVNA GRADEVINSKA LINLA HACRANS K,

1  UNUTRASNJA ORIENTACIONA LINLIA GRADENJA

GABARITI:
L | POSTOJECI OBJEKTI

[ ] ORIENTACION! PO DIMENZIJAMA

ETAZE :
P PRIZEMLJE
Mz yezanin
(n) BROJ () 1, 2, 3.... NADZEMNE ETAZE {SPRA_TOUI | POTKROVLJA)}
HAPOMENE" - :
SUTEREN, PODRUM. 1 5V1 VIDOVI POORUMEXIH ETARS
NE ULAZE U BRUTO SKu Sy




DETALJNI URBANISTIC
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LEGENDA:
I crareca Poaxa
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 m— 5

[E—JrATASTARSKA PARCELA

20S 1L CBIEKTE
[C_Jrenuianiona trss

] Ranica PODBLONOVA

[T} GRANICA URBANISTICKE PARCELE

KI PLAN “BECICI”

HEY

st

43 onuxasiokova
106D omiaxaroosLokova

123.5 OZNAKA URBANISTICKE PARCELE
OSOVHA WLICE

E=—"3wxa xowovoza
C——Josovma pedatxe saze
[C———Jwea pedaike staze

=== OR ENTALIONA POZICLIA PASARELA
I 4 T RVENE DEQ MAGISTRALNOG PUTA

T DRUENTACION PO DMENZLIAMA

§ . 1§ 1.1
: 9:{/.2-:3'"!" _-’:_;

- JELENA GALERUA

 — e

9.0. REGULACIONC RESENJE
R 1:1000

GRADEVINSKE LINUE
E GLAVNA PREDNJA GRADEVNSCA LINUIA

[ scina GRADEVNSKA LINUA [prati granicu parcele)

] 1 tofva GRAGEVESKA LINUA [ 15.%0ce od grance parcelel
[ 7 =olva GRADEVINSKA LINGA | 100-200ce od grane partelel
3 BoiNA GRADEVINSKA LINUA | 200-330cm od gramce parcele]

=1 « EolNA GRADEVASKA LINUIA | preio 308tm od grance partele}

l l TADNIA GRADEVINSKA LINHA
HAEHALMA TAONIA GRADEVINGEA LML (M0-200ce od grance parisie

DPTMALNA ZADNIA GRACEVINSEA LINUA {200-200cm od grance
parceie}

[T zona cRasENia DEFINISANA PRAVEIMA REGULACLE
] PovENCUALNA ZONA GRACENIA
== unuTRasniA CRUENTACONA LINGGA GRADJENIA




DETALJNI URBANISTICKI PLAN “BECICI”

10.0. HORTIKULTURNO RESENJE

R 1:1000
LEGENDA
KOMUNALNE POVRSINE :
F=—=—] xowovon
] rroroams
T ~va .
-f.'.‘ a
[[T17] savne caraze o (-
[ ORIENTACIONA POZICLIA PASARELA /e &
NATKRIVENS DEC MAGISTRALNOG [lo £
[sstiies] PUTA - ZELENA GALERLIA | =
[0 PESACKI MOSTOVII PASARELE '\_"\.\. %
Y
Q ke [T erasn-zowa zaxupanse NA




DETALJNI URBANISTICKI PLAN “BECICI”

12, PLAN SAUBRACAIA
ANALIYIEKO GEOOETSKI ELEMENTISA

GENERALNIM NIVELAG DNV RESENJEM

R 1:1000
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[ GRANICA PPPPN ZA MORSKO DOBRO

[ IKATASTARSKA PARCELA

[—_rosTosedi 0BJEKTI

—
[E—

ALY 1 AR

OSOVINA KOLOVOZA

IVICA KOLOVOZA

TROTOAR

PARKING

PESATKA STAZA

NADZEMNA JAVNA GARAZA
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GALERIJA

ORJENTACIONA POZICHIA PASARELA
SETAUSTE

PESACKI MOSTOVI | PASARELE



DETALJNI URBANISTICKI PLAN “BECICI”
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13.0. INFRASTRUKTURNA RESENJA
VODOVODNA | KANALIZACIONA
MREZA | POSTROJENJA
R 1:1000
LEGENDA VODOVODNA 1 KANALIZACONA
TTTTTITTIT] GRamca PLANA MRETA | OBJEKT] e KARRLIZACIONA [RPHA STARKA
[m— RANICA PPPPN ZA MORSKO DOBRO o )
[E—Jsaiastanska parciLa POSTORCE  POSTOMIE POSTONREE FLAKRANG T § ‘ REZERVOAR
[__Jrosiosd oasexni e e . )
o — 5 CRPNA STANKA (ISTE VOBE
— [ == !
[ 1A THRIVENI DEO MAGISTRALNOG =yl tarive : @ POSTROJENE ZA PRERADY YODE
PUTA - ZELENA GALERLIA
[=——1] ORJENTACIONA POZICIA PASARELA ] R (5] [S55) KANALZAGIA SPOTRIBL N Wo oeov M POSTROJEN.E Th PRERADY OTPADNE VODE

PESACKI MOSTOVI | PASARELE



DETALJNI URBANISTICKI PLAN “BECICI”

. - e

14.0. INFRASTRUKTURNA RESENJA
ELEKTOENERGETSKA MREZA

LEGENDA
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CRNA GORA Katastarska opitiine: BECICI
UPRAVA ZA KATASTAR 1 DRZAVNUIMOVINU
PODRUCNA JEDINICA:BUDVA

Braj: 917-104-DJ-1070

Datum: 28.07.2023. KOPIJA PLANA

Razmjera 1; 1000

Broj lista nepokretnostis
Brgj plena: 5
Parcele: 960, 968/1, 968/2, 975/3
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-U'P'RA;VA ZA KATASTAR
1 DRZAYNU IMOVINU CRNA GORA

PODRUCNA JEDINICA

BUDYA

Broj: 104-919-13256/2023

Datwin:  -28.07.2023.

KO: BECICI

Na osnovu &lana 173 Zakona o drZavnom. premjeru i katastru nepokretiosti ("3, list RCG" br. 29/07,."81, list CG" br. 73/10,
032711, 040/ 11, 043/15, 037/17 i 1741 8), poqtupajum po zahtjevu MINISTARSTVO EKOLOGLE PROSTORNOG
PLANIRANJA I URBANIZMA, , za potrebe BR 08~ 332{2_3 -482273 izdaje-se

LIST NEPOKRETNOSTI 597 - 1ZVOD

‘Podaci o parcelama
i T Plan ] . Potes li Naéin koriiéenja Bon. | 5 v
Bro} Podhroj :r.g:::fic Skicy [ DAtum upisa|  yijeq I{;{ﬁ‘énilhmj Osnov sticanja Kiasn | PoveSina m?  Prihod
960 5 GLAVICA VoL 2. Kiase: 442 T2
5 KUPOVINA
968 1 5 OR0B/20t6  [BORETE Gradjevinska parcela ' 384 0.00
. 413 KUPDOVINA
968 2 5 BORETI Livoriste ' 154 T
413 KUBOVINA .
968 2 1 5 15/04/2016 [BORETI Hotel. 260 0.00
: 5 KUPOVINA .
1240 14.72
“Podaci o vlasniku ili nosiocu
Matitni braj ~ ID braj Naziv nosiota prava - adresa i mjesto ] ‘Osnoy prava Ohim prava
0000002850028 -- JIAM MONTENEGRO,dco Budva Koniéenje 11
ULJADRANSKI PUT B.B. BUDVA Budva
Podaci o objektima i posebnim djelovima
Bro| Padbrej | Broj NC[;S;:L‘E‘ gl%g;l}gn Gﬂlzillz:‘m Spratnnslf Sprat Viasnik 1I¥?:ss:lac prava
zgrade _Sobnast izgradujc Povrdina Adresa, Mjesto
068 . [ [Hotel ' 4 | Svejina R -
2 KUPOVINA P4 | BAM MONTENEGRO,dos  0000G02850028
0 260 | Budvd _ i
UL JADRANSKI POT B.8. BUDVA Budva
o6 : 1 Btambeni prost avojna . NS
8 2 UPOTA ! P | BAM MONTENEGRO,doo  0X0002850028
208 | Budwn _
| ULJ#)‘RANSK[ PUT B.B, BUDVA Budva _
ENE 1 [Stambeni I LR BLERS -
068 2 Plambent prosiar 2 P11 BAM MONTENEGRO.ddo  COON((2850028
208 | Budiva
_[PLJADRANSKI PUT B.D. BUBVA Budva '
] B[ b ot l b\‘Oj]ﬂ-’l B .l_ ..
968 2 E OPOVING 3 P21 B AM MONTENEGRO.doo 0000002850028
208 { Budva
ULJADRANSKI PUT B.B. BUDVA Budwa
8 : ' 1 tambeni prost AT Tr —
% ? F(U?OVH;I\?A u 4 P31 BAM MONTENEGRO,doo 0000002850028
208 | Budva
ULJADRANSKI.PUT 8.0, DURVA Budva
Stambeni - avujma LA
%8 ? ' Ripovina 5 PN | 27 BAM MONTENEGRO, doo B000002850025
R 78 | Budva
UL SADRANSK| PUT B.B. BUDVA Binlva
Podaci o teretima i ogranienjima
i Podi B . i s L i .
Broj olire] zgﬁgﬁc PD I%fr?;} Nadfin koriicenﬂ_a. &f}:ﬁ’:ﬂg}gfg‘n -Opds prava

Daturi i vrijeme: 28.07.2023.12:44:26




Podaci 0 teretima i ograni¢enjima

B ‘Rednd Dajum uplsa (Y
Broj Podbrof zg?g{ic PD bm‘_’i‘ Nafin oriifenfs Vrtjeme u‘;,,sa Opis prava
Ln TGE %N pum_.'ko POTTEal lé
o PRAVD HIPGTE Y UKURNOM jzNosu
; " 71012022 8?»:%@9 o Esgmlscf 0 oaﬁréégluegg}lu PORESKOG
960 1 Vodnjak 2. klase POTRA m\rga VIERAVE LOKALNIH JAVNIH
9:39 PRIHODA OPSTINE BUDVA UPLZi-411/21-14992/1 OD
11,11:2021. GOD. .
- 'z.-\:. NO PRA HIPOT 1} UKUBHOM 1ZNOSU
: ' i ' ez 'ODN%'{?Q i 1‘3’@52 zgsg‘n%%ég%ﬁsgiju KORESKOG
968 L 1 Gradjevinskn parcela N R RS LOKALNIH JAVNIT
'9:39 ERIFODA OPSTINE BUDVA UPI21-411/21-[4592/1 OD
[1.11.202]. GOD.
: ZAL PRAVO HIFOTERA U UKUPNOM JZNOSU
_ _ 1710272022 'on 5.449, n U KORIST OPSTINE BUDVA NA
968 ‘2 1 Dvoriste OSNOV ENJA O OBEZBIEBBN.IU PORESKOG
- . POTRA [VA A UPRAVE LOKALNIH JAVNII
9:39 PRIHODA OPSTINE BUDVA UPI31-411/21-14992/1 OD
11,11,2021. GOI.
VTN ZALDEND PRAVO HIPOTER A U UKUPNOM, JZNOSY
. 024202 OD 6.449,17 E, U-XORIST OPSTINE BUDVA NA.
968 2 I A Hotel OSNOVY RIESENTA O ORGZRIEDENIU PORESKOG
: : ) POTRAZIVANJA UPRAYE LOKALNIE JAVNIEE
9:30 PRIHODA OPSTINE BUDVA- UBL21-411/21-14092/1- OD
11112621, GOD.

Naplata fakse je oslobodena na osnovu ¥lana. 17 Zakona © administrativaim faksama ("SI Hst CG, br. 18/19). Naplata
naknade oslobodena je na osnovu Slana 174 Zakona o drfavhom prémjery i katastra nepokretnosti ("SI, list RCG" br. 29/07,
“SL. list CG" br. 73/10, 032/11, 040711, 043/15, 037/17 1 17/18).

2142

Daturn i vrijeme: 28,07.2023. 12:44:26




UPRAVA ZA KATASTAR
I DRZAVNU IMOVINU

PODRUCNA JEDINICA
'BUDVA

Broj: [04-919-13257/2023
Datem:  -28.07.2023.
KO: BECICI

CRNA GORA

36000600322

SR M TS

m

=|—_—=

RN

Na osnovu ¥lana 173 Zakona o dr¥avnom premijeru i katastru nepokretnosti {"SL. list RCG" br. 29/07, "St. list CG" br, 73/10,

032/11, 040/11,

PLANIRANJA I URBANIZMA,

043/15, 03717 i

, za potrebe BR 08- 332/23-4822/3 izdaje se
LIST NEPOKRETNOSTI 583 - PREPIS

17/18), postupajuéi po zahtjeve MINISTARSTVO' EKOLOGIE PROSTORNOG

Datum i vrijénie:

28,07.2023. 12:50:089

Podaci o parcelama
' { Droj. Plan . Potes ili Natin koriSfenja BOR, | noos P ]
Brof Podbroj zggg'&c Skica Datum upisa|  Lhin i k&f‘:r:i'l'.hmj "Osniov. sticanja. klasa Povrdina m Prihod
yi9 3 5 BECICT Dvoriste 528 D0
T2 KUPOVINA
79 3' 1 5'. BECICT Porclitna. siambeta zgrada 164 00|
5 KUPOVINA
692 0.00
Podaci o vlasniku 1ili nosiocu
Malticni brej - ID broj TNaziv nosioca prava - adresa | mjesto _ Prava Obini prava
2606964715222 CULAFIC MIRKA VERA ) Sukoriiéenje. 12
SNEZANE HEPERNIK 46,B8EOGRAD BEQGRAD Beograd
0000001093535 ‘CULAFIC ZORAN Sukoridéenje. 172
SNEZANE HEPERNJK 46,BEOFRAD BEOGRAD Beograd’
Podaci o objektima i posebnim diel_ovima
L ) Naéin koriséenia P Prava
Broj Podbroj zn:g%m_ Osnov stleania Guodina Spratnost/ Sprat Vlasnil 1[[?:;;ilac prava
' et Sobnost izgradnje Poveiina " Adresa, Mjesto _
570 3 1 |Porodifna stambenn. zgrrla p2 . | Susvejina 172 -
' KUPOVINA o 164 CULAFIC MIRRA VERA 2606964715222
" | SNEZANE HOPERNIK 46,BEOGRAD
Susvajion 142 -
CULAFIC ZORAN 0000001093535
SNEZANE HEPERNIK 46 BEOFRAD
879 3 ‘1 [Sambeni prostor | p. | Susvojina . L1
[KUPOVINA 99 GULAFIC MIRKA VERA 2606964715222
" | swEzani HEPERMIK 46BEOGRAD
Susvojina | 1/2
CULAFIC ZORAN 000000093535
SNEZANE HEPERNIK 46,8E0FRAD
97 3 1 [GarsZa z p [ Susvojina - 172 o
[KUPOVINA | C'LILAFIC MIRKA YERA 2606964715222
SNEZANE HEPERNIK 46,BEOGRAD
Suwu ina 172
CULAFIC ZORAN 0000001093535
SNEZAND HEPERNIK 46,BEQFRAD
142



Podaci o objektima i po‘se‘bhim djelovima

Nadin koriéenja PD ; o Prava
- - B d P tnost/ Sl
Tral Podbroj zggg'!is: Osns?;ﬁﬂéﬁnjn 1%::_?‘?11;!2 Spr.:i‘:\?:ﬁin%pmt V!M:Rlérg‘lmr:uﬁ%%;igmm
+ y - . Susvajina . 142
919 3 [l ol e 3 ’Eé GULATIC MIRKA VERA 2616064715222
' SHEZANE HEPERNIK: 46 BEOGRAD
Susvajind . ) T
GULAFIGC ZORAN 0000001093535,
SHEZANE HEPERMIK 45,BBOFRAD
a [Stambent -prost . Susvajine ) 142
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" | SNEZANT HEPERNIK 16,BEO0RAD
Susvajina . 172 .
CULAFIC ZORAN (H0000I093535)

SHEFANE HEPRENIK 46,BEOFRAD

Ne postoje tereti i ogranienja.

\.Na_p‘lata takse je oslob
naknade ostobodena ;je na osnovn tlana 174 Zakona o drZaviiom p:

vg), List CG" br. 73710, 032/11, Q40/11, 043/15, 037/17 i 17/18).

- Datum i vrijeme: - 28.07.2023, 12:50:10

odena na osnova Flana 17 Zakonma © administrativnim taksama
femjéru 1 katastru nepokretnosti (

% Natelnica:

("Sklist CG, br. 18/19). Naplata
*St, list RCG" br. 29/07,.

M
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SEKTOR ZA IZDAVANJE DOZVOLA | SAGLASNOSTI AT y
Broj: 03-1-2736/2 Podgorica, 24.07.2023. godine

MINISTARSTVO EKOLOGLJE, PROSTORNOG.-PLANIRANJA_I URBANIZMA
Direktorat za planiranje prostora i informacione sisteme
Direkcija za izdavanje urbanisti¢ko-tehnitkih usiova

Podgorica
Ulica IV Proleterske brigade, br.18

VEZA: 03-D-2736/1 od 20.07.2023. goding
PREDMET: Odgovor na zahtjev u cilju davanja mislienja o potrebi prociene uticaja

Povodom Vaseg zahtjeva, Vas broj 08-332/23-4822i2, kojim ste trazili-misljenje o potrebi procjene uticaja na
sivotnu sredinu za izgradnju objekta na katastarskim parcelama br. 968/1, 960 i 968/2 KO Begidi, u zahvatu
Detaljnog urbanistickog plana Bediéi®, Opstina Budva (,Sluzbeni list Cme Gore" — opétinskl. propisi; br.
01/09), obavjeitavamo Vas sledece:

Uredbom o projektima za koje se vréi prociena uticaja na Zivotnu sredinu (,SluZbeni list Cme Gore", br. 20/07,
_Sluzbeni list Cre Gore®, br. 47/13, 53/14.137/18), utviden je spisak projekata za koje je obavezna procjena
uticaja na Zivotnu sredinu i projekata za koje se moze zahtijevati progjena uticaja,

Uvidom u dostavljenu dokumentaciju nije moguce sa sigurnoscu uturditi namjenu predmetnog objekta.

Smatramo da nosioca projekta treba obavezati da se nakon utvrdivanja namjene predmetnog objekta,
shodno Zakonu o procjeni uficaja na Zivotnu sredinu {,,Sluzbeni list Crne Gore", br. 75/18); obrati
Agenciji- za za$titu Zivotne sreding, sa zahtjevom za ‘izdavanje migljenfa o pot:e,bk.ﬁgggvodenjé'-
postupka procjene uticaja. N ' 2 3

Py

. AGENCIJA ZA ZASTITU

_ 15 ZIVOTNE SREDINE

) .. & CRNE GORE

& IV Proleterske 19
@ @ @ @ 81000 Podgorica, Cme Gora
D ®@® tel; +382 20 446 500
@\ /@ -email: epamontenegro@gmail.com’
Maﬁ&ﬂﬂﬁ_uoam www.epa.org.me




D.0.0. “VODOVOD I KANALIZACIJA” BUDVA
Sektor za planiranje i projektovanje
“Trg Surca br. 1, Budva o I _
Centrala; +38233 403304 | ;l'" j;; . ﬁf‘é’éii‘éﬁa krastornog
Sektor PR i OF: +382 33 403-484,,:‘,,__ e T

i 1. 08 2873
www.vodovodbudva.me &

ir ik | Acdribeol | pring | Vigednost
Broj: 01-_L&be|L
Datom: 0.5 -3 260D

éf_mi%fsl\% U0k

Na osnovu zahtjeva broj 08-332/23-4822/5 od 18.07.2023.godine (na¥ broj 01-4836/1 od
20.07.2023. godine), koji je podnio. Direktorat. za planiranje prostora i informacione sisteme
Ministarstva.ekologije, prostornog planiranja i urbanizina,, a rjeSavajuéi pe zahtjevu podnosioca
Jelena Bozovié izdajit se:

TEHNICKI USLOVI
ZA PROJEKTOVANJE INSTALACIJAVODOVODA I FEKALNE
KANALIZACIJEI ZA PRIKLJUCENJE NA VODOVODNU I FEKALNU
KANALIZACIONU MREZU

Katastarska parcela: 96871, 960, 968/2, Katastarska opStina: Betii, Urbanistitka parcela: 68.11,
blok 68C, DUP Betiéi, nacrtom UT ustova predvideno gradenje objekta

Predvidaju se uslovi prikljugenja u skladu sa priloZenom skicom, koja je sastavni dio ovih
tehnickih uslova, i sljedeéim smjernicama:
- Hidrostati¢ki nadpritisak v mjestu prikljucka je 3 bara.
- Postojeci objekat je prikljuten na vodovodnu i fekalnu kanalizacionu mrezu.
- Predvidjeti zadrZavanje postojeéih prikljudakai vodomjerauz eventualno poveéanje profila
priklju&ne vodovodne cijevi i/ili vodomnjera. '

Sastavni dio ovih tehnikih uslova su Opsti tehnitki uslovi broj 01-3502/1 od 24.05.20023. godine i
Pravilnik broj 01-3170/1 0od 27.05.2022.god. 1 01-3169/1 od 27.05.2023. god., dostupni na sajtu drudtva
htt| s:f;’vodbvodbudva.me:’vodbvodbudvafindex._ hp/preduzece/preduzece-2/akti/693-pravilnik-o-uslovima-
za-projektovanje-izgradnju-i-odrzavanje-javnog-vodovoda-sa-izmienama-i-dopunama

https://vodovodbiidva. me/vodovadbudvalindex.php/preduzece/prechizece-2/akti/265-opsti-tehnicki-uslovi

Ovi tehnidki uslovi su sastayni dio konalénih UT usiova broj 08-332/23-4822/5

Obrada, Siuzba za planiranje i Sektor za planiranje VDI Izvrsm drrektor

H% projektGvanje 1 razvoj, /
o

—Momir Tomovié,
-
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e POStOfECT vodovod PeHD 90 nim
Pastojedi prikljnéule na vodovod
var  Postojecavodomjerna fahta
brof vodontjera 051-31393 & 50
3089340/B & 6/4 "
. Postojedu fek. kanalizacija 250 mm.
ROU Postojedi priklincak na fek. kanalizacijn




