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Dostavljaju se urbanisti¢ko tehnicki uslovi broj 08-6890/9 od 09.11.2022.godine za
gradenje novog objekta na urbanistickoj parceli ~UP5a-4, Blok 5a koju &ine djelovi
katastarskih parcela br.1892,1891/1 i 1893 KO Budva u zahvatu Detaljnog urbanisti¢kog
plana ,Babin do* (Sl. list Crne Gore - opstinski propisi br. 11/12), u Budvi.
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URBANISTICKO - TEHNICKI USLOV!

DIREKTORAT ZA PLANIRANJE

- o i . _
PROSTORA | INFORMACIONE: ek Crna Gora

SISTEME |
Direkcija za izdavanje Urbanisti¢ko ; :
tehnickih uslova Ministarstvo ekologije,
Broj:08-6890/9 S
Podgorica,09.11.2022.godine prostornog planiranja i
urbanizma

Ministarstvo ekologije, prostornog planiranja i urbanizma na osnovu Slana 74.
Zakona o planiranju prostora i izgradnji objekata (,,SI. list CG* br. 64/17,
44/18,63/18,11/19 1 82/20 ) i podnijetog zahtjeva Komljenovié¢ Milana iz Budve
izdaje:

URBANISTICKO-TEHNICKE USLOVE

za izradu tehnicke dokumentacije

za gradenje novog objekta na urbanistitkoj parceli UP5a-4, Blok 5a koju Cine djelovi
katastarskih parcela br.1892,1891/1 i 1893 KO Budva u zahvatu Detaljnog urbanistickog

plana ,Babin.do" (SI. list Crne Gore - opstiriski propisi br. 11/12), u Budvi,

| PODNOSILAC ZAHTJEVA: | Komljenovié Milan iz Budve
1 | POSTOJECE STANJE |
Prema grafickom prilogu plana Katastarsko-topografska podloga predmetna
lokacija katastarskih parcela br, 1892,1891/1 i 1893 KO Budva je neizgradena.
Prema grafickom prilogu plana Postojede stanje-namjena i bonitet predmetna
_lokacija je Sumsko zemljiste( Sume, makija)
2. | PLANIRANO STANJE
2.1. | Namjena parcele odnosno lokacije




Prema Grafickom prilogu plana ,Planirano stanje namjene povrsina® predmetna
lokacija je. po namjeni sfanovanje srednje gustine zona(S2) spratnost objekata
do P+3+PK . _ _

Planirani indeks zauzetosti je 0,40 , dok je planirani indeks izgradenosti 2.0.

U objektima namijenjenim stanovanju dozveliena je izgradnja prostora
namijenjenih djelatnostima u prizemiju objekta ili u delu objekta. Djelatnosti koje
'se mogu graditi su one koje ne ugroZavaju Zivotnu sredinu i ne remete komfor
stanovanja susjeda. To su: trgovina, poslovanje, usluzne djelatnosti, izvesni
zanati, zdravstvene -ordinacije, advokatske kancelarije, zabavista i sl., a prema
propisima za izgradnju svake od ovih djelatnosti. Turizam se na podrugju plana u
smislu pruzanja usluga smjestaja turistima proZima sa funkcijom stanovanja kroz
iznajmljivanje vila, ku¢a, apartmana i soba, kao i postojanjem pansiona i hotela.
Ova se namjena smatra kompatibilnom sa preteznom namjenom stanovanja i u
Planu nije definisana kao posebna namjena. To znadi da se na svakoj parceli
objekat moZe staviti u funkciju turizma u skladu sa urbanistickim parametrima za.
tu zonu prema slede¢im uslovima: Objekte namijenjene za smijestaj turista
planirati u skladu sa odredbama Pravilnika o klasifikaciji, minimalnim uslovima i
kategorizaciji ugostiteljskih objekata ("Sluzbeni list RCG", br. 23/2005), narogito
u kada su u pitanju zelene i slobodne povriine koje se koriste za rekreaciju,
sport, zabavu i druZenje i parking za goste hotela. U &lanu 4. Pravilnika navedeni
su objekti za pruzanje usluga smjestaja i oni predstavijaju cjelokupnu struktury
kapaciteta koji se mogu javiti na prostoru Plana: hoteli, apartmanski hoteli,
turistitka naselja, moteli, pansioni, vile, privatni smjestaj - kuée, apartmani i sobe
za iznajmijivanje, organizovani kampovi, planinski i lovagki domovi i omladinski
hoteli i odmaralista. Specificnosti koje se posebno istiéu su: - sve vrste hotela
kao i moteli, pansioni i kampovi mogu imati minimalno. 7 (sedam) smjestajnih
jedinica, a nedto vedi (preko 25) mogu imati i depandanse, - svi hoteli, sem garni
hotela moraju imati i restoran, - hoteli sa § (pef) zvjezdica koji koriste oznaku
"Grand hotel” moraju imati najmanje 100 soba, - turistitko naselje ima najmanje
S0 smiestajnih jedinica i sve pratece sadrZaje koji- omoguduju samostalno
funkcionisanje, - slobodan, zeleni prostor koji se: koristi za rekreaciju, sport i
druZenje po kategorijama hotela iznosi: -hoteli sa 5 ( pet) zviezdica — najmanje
100 m* po jednom krevetu, -hoteli sa 4 (&etiri) zvjezdice- najmanje 80 m? po
jednom krevetu, -hoteli-sa 3 (iri) zvjezdice- najmanje 60 m? po jednom krevetu.
Za ostale kategorije hotela zahtijeva se komfor u unutragnjim prostorima i $irok
izbor aktivnosti, Specijalizovani hoteli, kao $to su hoteli za odmor, poslovni ili
kongresni hoteli zahtijevaju znagajne unutrasnje sadrZaje i opremu koja
omogucava specijalizovane aktivnosti. _ _
Uslovi za izgradnju objekata Moguénosti i ogranigenja nagina koriséenja
objekata

Dozvoliena je izgradnja stambenih zgrada i zgrada za djelatnosti iz oblasti
turizma, trgovine, ugostiteljstva, zanatskih usluga, kulture, sporta i rekreacije i
drugih poslovnih i komercijalnih djelatnosti koje ne ometaju osnovnu namjenu -
stanovanje. Nijesu dozvoljene namjene [ izgradnja koje bi mogle da ugroze
Zivotnu sredinu, osnovne uslove Zivlienja susjeda ili sigurnost susjednih zgrada.
Ukoliko se planirani obhjekat realizuje fazno, potrebno je zaokruziti gradevinsku




celinu u svakoj fazi, ‘a potrebe za potrebe za parkiranjem reSavati takode
sukcesivno sa izgradnjom.

Tipologija objekata Postojeci i planirani tip izgradnje su slobodno stojeci

objekti. lzgradnja na ivici parcele (jednostrano uzidani objekii) je moguéa
iskljuCivo uz pisanu saglasnost vlasnika susjedne parcele na &ijoj granici je
predvidena izgradnja

2.2.

Pravila parcelacije

Uslovi za uredenje prostora _
Uslovi parcelacije, preparcelacije i izgradnje. odnose se na formiranje

urbanistiCke parcela, na izgradnju novih zgrada, dogradnju i rekonstrukciju

postojecih zgrada na zemljistu za javne namjene, zemljidtu za izgradnju zgrada
za stanovanje i druge sadrZaje, odnosno na izgradenom i neizgradenom

gradevinskom zemfjistu, Dozvolieno je gradenje na svakoj postojedoj

katastarskoj parceli koja se zadrZava i postaje urbanistitka, kao i na
novoformiranoj urbanistiCkoj parceli (dio katastarske parcele ili. vie katastarskih

parcela), koja odgovara uslovima parcelacije i preparcelacije, a na osnovu

uslova izgradnje iz ovog plana, bez obzira na to da i je na njoj planom ucrtan
objekat ili ne (kao $to je dato u grafitkom prilogu — "Planirano stanje — regulacija
I nivelacifa“). Uslovi parcelacije, preparcelacije i izgradnje vaZe za svaku

pojedinacnu urbanisticku parcelu.

Pravila parcelacije Urbanistitka parcela mora imati neposredan. kolski pristup
na javnu sacbradajnu povrsinu i prikijuéak na komunalnu infrastruktury. lzuzetno,
urbanistickom parcelom podobnom-za gradenje smatraée se i ona ‘parcela koja
se ne grani¢i sa javnom saobraéajnom povrSinom, ali koja ima trajno
obezbijeden pristup na takvu povrSinu u Sirini od najmanje 3,0 m. Polozaj
parcele utvrden je regulacionom linjjom u odnosu na javne povriine I granicama
parcele, prema susednim parcelama, iste ili i druge namjene. U formiranju
urbanistickih parcela moguéa su i dopustena manja odstupanja povrsine (oko %
S%) zbog formiranja parcela za javne saobracajnice. Zbog izgradnje: javnih
saobraéajnica pojas eksproprijacije moze biti §irok i do 2,0 m od regulacije javne
saobracajnice definisane ovim plariom, a prema unutraSnjosti parcele. Pojas
eksproprijacije omogucuje izradu podzida, a konacno definisanje granice parcele
prema javnoj sacbracéajnici viSice se na osnovu projekta ‘izvedeniog stanja
sacbracajnice. o

Veli¢ina i oblik urbanistitke parcele Oblik i veligina parcele odreduje se tako
da se na njoj mogu izgraditi zgrade u skladu sa pravilima parcelacije i izgradnje.
Prostor Plana je podijellen na blokove i urbanisticke parcele 'sa jasno
definisanom namjenom i numeracijom. Urbanisticke parcele su formirane
maksimalno postujuéi katastarsko stanje i postojede kori$éerje zemljidta, bez
obzira na veli¢inu parcele, dok za formiranje novih urbanistickih parcela vaze
pravila za minimalnu veli¢inu parcele. Na. zahtjev korisnika ili viasnika,
dozvoljava se formiranje nove urbanistitke parcele spajanjem dvije ili vise
urbanistckih parcela, cielih parcela ili dijelova. parceia. Preparcelacija se u tom




sludaju utvrduje izradom plana parcelacije kao posebnog planskog akta, a u

skladu sa pravilima iz DUP-a. S obzirom da je postojeca katastarska. struktura

veoma usitnjena Sto oteZava dobru organizaciju parcele i obezbedenje
parkiranja na parceli, ukoliko se vrsi spajanje parcela koje pripadaju razliditim
zonama, primenjuju se urbanisticki parametri za zonu S2. Na zahtjev korisnika ili
viasnika, dozvoljava se dicba urbanistickih parcela do utvrdenog minimuma za
formiranje novih urbanistickih parcela, tj. mogu se formitati nove urbanisticke.
parcele minimalne povrsine 300m2 i Sirine parcele prema javnoj saobracajnoj
povr§ini minimalno Sm. lzuzetno, ukoliko to nije moguée, parcela mora imati
pristup javnoj saobraéajnici min. $irine 3.0 m.

Parcelacija se u tom slugaju utvrduje izradom plana parcelacije kao posebnog

planskog akta, a u skladu sa pravilima iz DUP-a. Urbanisticka parcela ne mo3e

se formirati na nacin Kojim bi se susjednim urbanistickim parcelama na kojima su
izgradene postojeée gradevine pogor$ali uslovi koridcenja. Pri podjeli parcele

'sve novoformirane urbanistitke parcele na kojima se nalaze izgradeni objekdi,

moraju ispunjavati minimaine uslove (indeks zauzetosti, indeks izgradenosti,

veli¢ina parcele, udaljenja od susjednih objekata i dr.) definisane ovim Planom

Planirane . urbanisti¢ke parcele su definisane u grafickim prilozima - list. 10.
"Planirano stanje — regulacija i nivelacija” i list 11. "Planirano stanje — hacrt
parcelacije i preparcelacije”. Ukoliko na postojecim granicama parcela dode do
neslaganja izmedu aZurnog katastarskog stanja i plana, mjerodavio je azurno
katastarsko stanje.

2.3

Gradevinska i regulaciona linija, odnos prema susjednim parcelama

PoloZaj objekata je definisan gradevinskim linfjama. Gradevinska linija je data
kao linija do koje je dozvoljeno gradenje (granica graderija). Gradevinska linija
(granica gradenja) moZe da se poklapa sa regulacionom linjom ili je na
odredenom odstojanju od regulacione linije. Polozaj gradevinskit linija dat je u
grafi¢kom prilogu "Planirano starje — regulacija-i nivelacija".

Nije dozvoljeno gradenje izmedu gradevinske i regulaciorie finjje. Iz prethodnog
stava se izuzima potpuno ukopani dio zgrade namijenjen za garaZe. Zgrada
moZe: biti postavijena svojim najisturenijim dijelom do gradevinske linije. Erkeri,
terase; balkoni i drugi istureni dijelovi objekta mogu da prelaze gradevinsku linfju
prema neizgradenim javnim povr§inama (zelenilo i saobracajnice) najvise do
1,20 m, na minimalnoj visini od 3,0 m od konagno nivelisanog okolnog terena ili
trotoara. '

Postavijanje objekta u odnosu na susjedne parcele - Postavljanje objekia u
odnosu na susede ne sme da ugrozi njihove uslove koris¢enja zemljista.
Minimalno odstojanje objekta od bognih granica parcele: - ‘siobodnostojedi
objekti - 2,5 m - jednostrano uzidani objekti - 5 m prema siobodnom djelu

parcele; - obostrano uzidani objekti - 0,0 m Minimalno odstojanje .objekta od

zadnje granice parcele je 4 m. Minimalno odstojanje objekta od susjednog
objekta je 4 m. Ukoliko je novi objekat udaljen od postojeceg manje od 4,0 m,
nije’ dozvolieno sa te strane novog objekia predvidati otvore stambenih
prostorija, ve¢ samo pomoénih sa visinom parapeta 1,80. Na kalkanskim
zidovima prema susedimia nije dozvolieno otvarati prozore. Na objektima koji




svojom bofnom fasadom gledaju na javni prolaz, saobraéajnicu unutar bloka,
dozvolieno je ostaviti otvore na toj fasadi samo u slucajevima kada je §irina ovog
javnog prolaza 4.0 metara i vi§e. Nijé dozvoljeno zatvarati svjetlarnike postojecih
objekata, veé formirati. iste ili sliéne u novoprojektovanim objektima. Minimalna
povrsina svetlarnika je 6,0m2 . Minimalna Sirina svetlarnika je 2,0 m. Povrdina
svetlamika raduna se u neizgradeni deo zgrade. Minimaina visina parapeta
otvora u svetlarnku je 1,80 m. Ne dozvofjava se otvaranje prozora ili
ventilacionih kanala na svetlarnik susednog objekta. Mora se obezbediti pristup
svetlarniku i odvodnjavanje atmosferskih voda. Nije dozvoljeno nadzidivanje i
zatvaranje postojecih svetlamika.

Uslovi za nivelaciju Planirana nivelacija terena odredena je u odnosu na
postojecu nivelaciju uliéne mreZe. Planirane ulice kao i planirani platoi vezuju se
za konktaktne, ve¢ nivelaciono definisane prostore. Planom je definisana
nivelacija javnih povrdina iz koje proizilazi i nivelacija prostora za izgradnju
objekata. Visinske kote na ulicama su bazni elementi za definisanje nivelacije
ostalih tataka i dobijaju se interpolovanjem. Nivelaciji terena parcela korisnika
rieSavati tako $to ¢e se edvodnjavanje terena vriiti prema javrim saobracajnim
poviSinama ili putem atmosferske kanalizacije. Nije dozvoljeno odvodnjavanje:
prema sujednim parcelama. Nivelacija javnih sachracajnih povrsina data je u
grafickom prilogu.

Ogradivanje Parcele

Parcele objekata se mogu ogradivati uz usiove utvrdene ovim planom: e parcele
se ograduju zidanom ogradom do visine od 0.90 m (radunajuci od kote trotoara)
ili transparentnom ogradom do visine od 1.60 m. e zidane i druge vrste ograda
postavljaju se na regulacionu linjju, i to tako da ograda, stubovi ograde i kapije
budu unutar parcele koja se ograduje. s ograde objekata na ‘ugiu ne mogu biti
viSe od 0.90 m radunajuéi od kote trotoara, zbog obezbjedenja vizuelne
preglednosti raskrsnice. o vrata i kapije na uliénoj ogradi mogu se otvarati jedino
prema unutragnjosti parcele '

Uslovi za izgradnju suhozida i podzida

Suhozidi kao djelovi tradicionalne nivelaciie terena maksimalno ocGuvati,
Izgradnju objekata na urbanistidkoj porceli predvidjeti na nacin da se suhozidine
Sto manje oSte¢uju, a uredenjem terena obezbjediti njihovu sanaciju i
rekonstrukciju na mjestima oStedenja. Sanaciju i rekonstrukciju obaviti
tradicionalnom tehnikom zidanja. Pri rekonstrukciji i sanaciji predvidjeti dovoljan
broj otvera za drenaZu i ocjedivanje voda iz terena obuhvacenog suhozidom. Na
terenima u nagibu, na mjestima usjeka i nasipa, urjesto Skarpi predvidjeti
podzide. Podzide, ukljudujuéi i njihove stope predvidjeti unutar granica
urbanistitke parcele. Visina podzida ne moZe biti veca od 1,5 m, osim uz javne
saobraéajnice. Na mjestima usjeka i nasipa terena pod velikim nagibom teren
nivelisati sa kaskadnim podzidima, uz postovanje odredbi iz prethodnog stava.
Minimalna Sirina kaskade izmedju dva podzida je 2 m. Nagib terena izmedu dva
susjedna kaskadirana podzida ne mozZe biti veéi od 30°. Svaki podzid vi§i od 1,0,
m mora imati staticki proraéun sa dokazom objezbjedenja na prevrianje.
Konstrukiivan statitki dio podzida izgraditi od armiranog betona, a vidljive




‘djelove obloZiti kamenom. Na podzidima predvidjeti dovoljan broj otvora za
drenaZu i ocjedivanje voda iz terena obuhvaéenog podzidom. Na prostoru
izmedu dva susjedna kaskadirana podzida predvidjeti zelenilo koje svojim
rastom neée ugroziti stabilnost podzida. U obzir dolaze Zbunaste vrste, drveée.
koje u punim uzrastu ima manli habitus i korjenov sistem, pozavice, trava.

Prilikom izrade tehnitke dokumentacije postovati :

-Pravilnik o naéinu izrade i sadrini tehnicke dokumentacije za gradenje objekta
(8. list CG, br. 044/18). _

*Pravilnik o na€inu obracuna povr§ine i zapremine zgrade (* Sl. List CG", br.
060/18).

PREPORUKE ZA SMANJENJE UTICAJA | ZASTITU OD ZEMLJOTRESA, |
KAO | DRUGE USLOVE ZA ZASTITU OD ELEMENTARNIH NEPOGODA |
TEHNICKO-TEHNOLOSKIH | DRUGIH NESRECA

Obezbjedenje prihvatfjivog nivoa seizmictkog rizik_a' generalno ima dva osnovna
zahtjeva: « da prilikom zemljotresa bude Sto manje gubitaka ljudskih Zivota, §to
manje povrijedenih i da bude 3to manje materijainih i drugih Steta, » da troskovi
sanacije Stete nastale usljed zemljotresa ne budu veéi od troskova projektovanja,
izgradnje i finansijskih ulaganja kojima su se mogla sprijediti o3tecenja ili
ruenje, kao i njima izazvane povrede i gubici ljudskih Zivota,

pnlagodavanjem izgradnje novih ‘i rekonstrukcije postojeéih objekata nwou
obekivanog seizmitkog hazarda kroz punu primjenu svih urbanistickih,
arhitektonskih, konstruktivnih i graditeljskih mjera u ciliu smanjenja seizmicke
povredljivosti objekata.

Urbanistickim rjeSenjem definisani 'su indeks zauzetosti parcele, odnosno
prostora, planirana spratnost objekata i udaljenosti-od susjednih objekata i javnih
povrdina, éime se obezbjeduju rastojanja u sludaju razaranja objekata i prostor
za intervencije pri ras¢i$cavanju ruSevina. Jedan broj planiranih objekata radi
obezbjedenja potrebnog broja mjesta za parkiranje vozila imace garase u
jednom ili vi§e nivoa pod zemljom, $to je uglavhom povolino. sa aspekta
smanjenja sefzmlckog hazarda.

Da bi se obezbijedili stabilnost objekata i prihvatljiv nivo seizmitkog rizika
obavezno:

1. izraditi geotehnicki elaborat kojim se detaljno odreduju geomehanicke
karakteristike temeljnog tla, nivo podzemne vode i drugi’ geomehaniéki podaci od
znagaja za seizmicku sigurnost objekta i diferencijalna slijeganja tla:

- za svaki planirani objekat visokogradnje i ntskogradnje

2.za svaki planirani objekat visokogradnje i niskogradnje u Glavnom projektu
proracunom stabilnosti i sigurnosti objekta dokazati stabilnost i sigurnost objekta
ukljucujuci i seizmicku stabilnost, te da objekat neée ugroziti susjedne objekie,
3.vréiti osmatranje tla i objekata prema odredbama Pravilnika o sadrzini i naginu
osmatranja tla i objekta u toku gradenja i upotrebe (“SluZbeni list RCG", br.
54/01),




4. aseizmiCko projektovanje i gradenje objekata obezbijediti kroz obaveznu
kontrolu uskladenosti projekata sa urbanistitkim planom, stru&nhu kontrolu
projekata i nadzor pri izgradnii, od strane strugnih i ovla&éenih lica i nadleznih
organa, uz striktno postovanje vazecin zakona, pravilnika, normativa, tehnickih
normi, standarda i normi kvaliteta, |

5. ukloniti nasip (zemljani materijal pomijeSan sa gradevinskim Sutom), koji se na
znatnom djelu prostora nalazi u povrSinskom sloju, jer ne predstavija sredinu
pogodnu za fundiranje objekata, a nije pogodan ni kao podloga za
saobracajnice, i zamijeniti ga drugim materijalom,

6. temelje projektovati | izgraditi na jedinstvenoj koti, bez kaskada,

7. projektovati i izgraditi temelie koji obezbjeduju. dovolinu krutost sistema
(temeljne plote li trake) i koji premo$éuju sve nejednakosti u slijeganju,

8. objekte na terenu u nagibu projektovati i izgraditi kao sanacione konstrukgcije,
sposobne da prihvate dio litostatickih pritisaka sa padine i da obezbijede
uzajamnu stabilnest objekta i padine,

9. zidove ukopanih dijelova projektovati i izgraditi tako da prihvate litoloske
pritiske sa padine i obezbijede uzajamnu stabilnost objekta i padine,

10. poslije iskopa za temelje izvr$iti zbijanje podtia, _

11. sve potporne konstrukcije projektovati i izgraditi uz primjenu adekvatne
drendze, _

12. sve ukopane djelove objekata projektovati [ izgraditi sa propisnom
hidrotehnitkom zastitom od uticaja procjednih gravitacionih voda,

13. bezbjedno izvoditi radove na izgradnji objekata i gdje je to potrebno
adekvatnim mjerama osigurati buduéi iskop, padinu, postojece objekte, susjedne
objekte, trotoar, postojece instalacije izradom projekta zastite iskopa i susjednih
objekata, linijske zasjeke i iskope,paralelne sa pruzanjem padine, projektovati i
izgraditi uz obavezne podgradivanje u sto krac¢im dichicama (4 do 5 m),

14. u deluvijalnim, deluvijaino-proluvijalnim i aluvijalnim sedimentima iskope
dublje od 2,0 m zadtiti od zaruSavanja, dotoka podzemne ili povrsinske vode ili
mogucih vodozasicenija,

15. kada je potrebno podbetoniranje susjednih objekata, izvoditi ga u
kampadama na $irini od 1,5m,

16. vodovodnu i kanalizacionu mreZa projektovati | izgraditi izvan zone
temeljienja, a veze unutrasnje mreZe vodovoda, kanalizacije sa spoljadnjom
mrezom izvesti kao fleksibilne, kako bi se omogucilo prihvatanje eventuaine
pojave neravnomjernog slijeganja,

17. vodove mreza kanalizacije i vodovoda koji su neposredno uz -objekte,
projektovati i izgraditi preko vodonepropusnih podioga {tehnickih kanala),

18. fekalne i druge otpadne vode evakuisati u naseljsku fekalnu kanalizaciju ili u
nepropusne septickih jama, a nikako nije dozvoliena primjena propusnih
septickih jama ili slobodno oticanje ovih voda u teren,

19. kontrolisano odvodenje svih povrsinskih voda (sa krovnhih povréina, sa
trotoara oko objekata i sa ostalih dijelova parcele, u ki$nu kanalizaciju ili najavnu
saobraéajnu povrsinu, kako bi se sprijedilo da voda dode do temelja ili u podtlo,
raskvasi ga i izazove izazove eventualna nagla slijeganja objekta. '
Pri_projekiovanju objekata preporuéuje se koriséenje propisa EUROCODES,




narocito EUROCODE 8 - Projektni propis za zemljotresnu otpornost kenstrukcija.
Takode se preporuCuje zadrzavanje postojeceg drveéa i druge vegetacije na
gradevinskim parcelama, gdje god je to moguce, jer povoljno utiée na otuvanje
stabilnosti terena.

Proradune raditi na IX stepen seizmi&kog intenziteta po MCS skali. Objekat mora
biti izgraden prema vaZecim propisima za gradenje u seizmigkim podrugjima. Za
potrebe: proracuna koristiti podatke Zavoda za hidrometeorologiju o klimatskim i
hidrometeorologkim karakteristikama u zoni predmetne lokacije.

Tehnickom dokumentacijom  predvidjeti mjere zadtite od pozara shodno
propisima za ovu vrstu objekata. U cilju zastite od elementarnih nepogoda
postupiti u skladu sa Zakonom o zastiti i spa%avanju (»Sluzbeni list CGq,
br.13/07, 05/08, 86/09 i 32/11 i 54/16) i Pravilnkom o mjerama zasfite od
elementarnih nepogoda (»SluZbeni list RCG«, br.8/93) i Zakonu o zapaljivim
teCnostima i gasovima (»SluZbeni list CG«, br.26/10 i 48/15).

Shodno Elanu 9 Zakona o.zastiti i zdravlju na radu (;Sluzbeni list CG*, br.34/14),
pri izradi tehnitke dokumentacije projektant koji u skiadu sa propisima o
uredenju prostora i izgradnji objekata izradujeé tehnicku dokumentaciju za
izgradnju, rekonstrukciju ili adaptaciju objekta, namijenjene za radne i pomoéne
prostorije i objekte gdje se tehnoloski proces obavija na otvorenom prostoru,
duzan je da predvidjeti propisane mjere zastite na radu u skladu sa tehnolodkim
projektnim zadatkom. Pri izgradniji, rekonstrukgiji ili ruSenju objekta potrebno je
izraditi Elaborat o uredenju gradilidta u skladu sa aktom nadleZnog ministarstva
shodno Elanu 10 Zakona o zastiti i zdraviju na radu .

USLOVI | MUERE ZASTITE ZIVOTNE SREDINE

Uslovi za zastitu prirodnih vrijednosti _

Na podrugju plana ne postoje zasti¢eni spomenici prirode kao ni druge zastiéene
prirodne vrijednosti. Obilaskom terena nije uodeno prisustvo zasticenih biljnih. i
Zivotinjskih vrsta tako da ne postoji potreba za posebnim uslovima u pogledu
zasti¢enih prirodnih  vrijednosti.  Ovim planom se razijesavaju pitanja
infrastrukture cijele teritorije plana i time se stavaraju uslovi za onemoguéavanje
dalieg naruSavanja kvaliteta Zivotne sredine. Poboliganju Zivotne sredine ée
takode doprinijeti i plansko ozelenjavanje slobodnih povriina adekvatnim
vrstama zelenila.

Uslovi za odnogenje €vrstog komunalnog otpada

Cvrsti komunalni otpad sa prostora DUP-a prikupljati u kontejnerima i Kantama
(korpama). Mjesta (ni3e) za postavijanje kontejnera za smedée predvidjeti: » na
parcelama stambenih objekata &ija BRGP je veéa od 500 m2 , » na parcelama
namijenjenim Za urbano zelenilo,  na pjedackim i kolsko pjeSackim povrSinama,
uz uslov da ne ugroZavaju bezbjedno odvijanje kolskog i pjedackog saobracaja,
Postujuci prethodne uslove mijesta (nide) za postavijanje kontejnera za smede
trebaju biti Sto blize javnim saobracajnicama uz minimalnu denivelaciju (bez




-----

| ivignjaka) u odnesu na sacbraéajnicu, sa padom od 5 % prema saobragajnici.
Mjesta za postavijanje kontejnera za smeée mogude je sa tri strane vizuelo
izolovati zelenilom ili zidanim ogradama €ija visina ne moZe bidi veéa od 1,50 m.
Nije dozvolieno postavijanje kontejnera na povrdinama namijenjenim za
parkiranje vozila. Korpe (kante) za smece postaviti u dovoljnom broju na
trotoarima duZ svih saobradajnica i drugih povr$ina javnog koriséernja, a narogito
na mijestima sa vedom koncentacijom Korisnika. Uvesti sistem reciklaze,
postavljanjem posuda za primarnu selekciju otpada na odredenim lokacijama na
podrugju plana. Sve postojece divije deponije zemlije, gradevinskog otpada,
kabastog otpada (starog pokuéstva ,kuénih aparataisl.) i dr. ukloniti.

TehniCkom dokumentacijom predvidjeti uslove i mjere za zastitu Zivotne sredine
u skladu sa odredbama Zakona o procjeni uticaja na Zivotnu sredinu (,Sluzbeni
list CG", br.80/05, 40/10, 73/10, 40/11, 27/13 i 52/16) i Zakonom za zadtitu
prirode (;SluZbeni list CG*; br.54/16) na osnovu uradene prociene uticaja na
Zivotnu siedinu. _ N

Akt Agencije za zasStitu prirode i Zivotne sredine br.03-D-3244/2 od
27.10.2022. godine

USLOVI ZA PEJZAZNO OBLIKOVANJE

Opsti uslovi _ _

PowrSine po zelenilom ogranicenog kori§éenja na parcelama jednoporediénog i
viSeporodiénog stanovanja uredivati i graditi uz maksimalno kori§cenje lokalnih
oblikovnih elemenata i materijala za uredenje terena (poplo¢avanje, ograde i
podzidi u kamenu i sliéno), §to je u skladu sa mediteranskim ambijentom. Za
ozelenjavanje koristiti vrste navedene u Prijediogu vrsta za ozelenjavanje, a
prednost davati autohtonim' vrstama. Koristiti i kombinovati visokodekorativne.
biline vrste (trave, cvijeée, perene, Zbunaste vrste i drveée) razliSite visine,
razliCitog habitusa (oblika krodnje), razliditog vremena cvjetanja, razli¢itih boja
lis¢a 1 cvijeta. Zelenilo redovno odrzavati i njegovati (uklanjati suve, napukle.
grane i dijelove zelenila koji ometaju kretanje pjeSaka), kako se ne bi ugrozila
bezbjednost prolaznika i vozila. Krognje zelenila orezivati tako da im visina iznad
piesacke komunikacije bude minimalno 2,5 m, a iznad kolovoza minimalno 4,5
m. U sluGaju. poremecaja staticke stabilnosti zelenila izvrsiti njegovo staticko
obezbjedivnje ili ga ukloniti. Odrzavanje, njegovanje, lijeenje i druge radove na
zelenilu povjeriti strudno osposobljenim licima,. a pri izboru sadnog materijala
konsuitovatu struénjake (pejsaZne arhitekte, inZenjere hortikuliure, Sumare).
Izbie¢i sadenje zelenila: - koje ima otrovne djelove (cvijet, plod, list, koru,
korijen), - koje kod fjudi moZe izazvati polenske alergije, - koje kod ljudi moze
izazvati druge zdravstvene tegobe nastale ubedom, dodirom il drugim
kontaktom sa dijelovima biljke ili njihovim izluGevinama (sok, smola, polen i'sl.).
Nije dozvolieno: - u okviru regulacionih finija javne saobradajnice saditi zelenilo
koje korjenjem ugroZava infrastrukturne vodove, susjedne parcele; objekte,
trotoare | druge poplogane povrsine, pravi dubre, nisko se grana, kratko Fivi,
sklono je vjetroizvalama ili lomu grana, sklono bolestima: (vrbe, ive - Salix spp,
topole - Populus spp, breze - Betula spp, platani - Platanus spp, ameri¢ki ..




likvidambar - Liquidambar styraciflua, katalpa - Catalpa bignonioides, brijestove -
Ulmus spp, obigni bagrem - Robinia pseudoalacia, glogovi - Crataegus Spp,
pajavac - Acer negundo, mlje¢ - Acer platanoides, velikolisni javor - Acer
macrophylium, jarebika — Sorbus aucuparia, ailantus- — Ailanthus | druge viste
zelenila koje stvaraju navedene probleme, - u okviru regulacionih linija javne
saobracéajnice saditi cetinare, voée i vrste sa kostunjavim plodovima, - u okviru
regulacionih linija javne saocbracajnice saditi zelenilo u zoni kolskog izlaza sa
urbanisticke parcele na ovu saobraajnicu na rastojanju manjem od 1,5 m,
radunajuci od spoljnih ivica kolskog prilaza, - u okviru regulacionih linija javne
saobracajnice saditi zelenilo na rastojanju manjem od 1,5 m od protivpoZarnog
hidranta, stuba ravne rasvjete, elekiri¢nog stuba ili od osvjetlienog reklamnog ifi
informacioneg panoa, - u okviru regulacionih linija javne saobradajnice saditi
zelenilo na rastojanju manjem od 7,0 m od stuba ravne rasvjete, - saditi zelenilo
na rastojanju manjem od 0,8 m-od iviénjaka, a 0,6 m od pjesatke. komunikacije, -
u okviru regulacionih linjja javne saobracajnice u zoni raskrsnica kod ulica niZzeg
ranga saditi zelenilo na rastojanju manjem od 9,0 m od ividnjaka, a u zohi
ukrétanja sa Ulicama Zrtava fadizma (;Obilaznica") i Topliski put obradajnica na
rastojanju manjem od 15,0 m od ivi¢njaka, - sjeéi stabala maslina, palmi ili drugih
primjeraka vrijednog zelenila, ve¢ obaviti njihovo presadivanje na drugo mjesto u
okviru.iste urbanistike parcele ili na drugu fokaciju. '

Posebni uslovi

PovrsSine pod zelenilom i slobodne povriine na urbanistickim parcelama
jednoporoditnog i viSeporodiénog stanovanja, gdje je ukljueno i stanovanje sa
posltovnim i komercijalnim -djelatnosti_ma. I turistiCki objekti. Za ovu kategoriju
povrsina pod zelenilom, pri izboru bilinog materijala i njegovog komponovnja
voditi raduna o vizurama, sprathosti i arhitekturi objekata. Na parcelama
jednoporoditnog stanovanja prostore izmedu ulice | objekta ozeleniti
dekorativnim vrstama, a dio parcele iza objekta moZe se koristiti kao basta ili
vocnjak. Preporuéuje se gajenje vota kao svojevrstan vid -aktivhog odmora
stanovnika. Uredenje zelenih i slobodnih povrdina raditi po ugledu na stare
vriove kakvi se jo§ mogu sresti na ovom prostoru. Na terenima u padu podzide
uraditi sa oblogom od kamena i otvorfima za drenazu. Radi zastite od pogleda sa
ulice i susjednih parcela, zbog zastite od buke i zagadenja sa ulice; predlaze se
podizanje Zive ograde od gusto posadenog i praviino orezanog drveca i visokog
Zbunja. Vet navedeni principi vaZe | za uredenje zelenila na parcelama
viseporodinog stanovanja i stanovanja sa poslovnim i komercijalnim
djelatnostima, s tim da basta, odnosno povrinjak i vocnjak mogu izostati. Pri
izboru bilinog materijala i njegovog komponovnja narotito voditi ratuna o
vizurama, -spratnosti i arhitekturi objekata. Kod objekata sa poslovnim i
komercijalnim djelatnostima prostor izmedu objakia i ulice poplogavati kamenim,
betonskim ili behaton plotama. Moguée je i poloCavanje §tampanim betonom.
Fizickim barijerama (vrlo visoki ivi€njaci, podzidi, stepenice i sl.) sprijeciti prilaz
vozila na pjesatke povrSine. Kombinovati parterno zelenilo sa Zbunastif
zasadima i drve¢em. U parternoj kompoziciji treba primjenjivati mediteranskj
autohtoni parter. Predvidjeti travnjak otporan na susu i gazZenje. Za sadnju u
Zardinjerama karistiti nisko drvede, Zbunaste vrste razliitog kolorita i habitusa,




perene | dekorativne puzavice. Informacione table i reklamne panoe uklopiti sa
zelenilom | parternim rieSenjem. Uredenje povrsina pod zelenilom i slobodnih
povrdina na parcelama sa turistickim objektima obavezno raditi na osnovu
projekta. Pri izboru sadnog materijala i njegovog komponovnja narodito voditi
raCuna o vizurama, spratnosti i arhitekturi objekata, koloritu zelenila, vremenu
scjetanja i sl. .Prednost dati dekorativnim autohtonim ‘vrstama, mediteranskom
autohtonom parteru u kome dominitaju .. kadulja, ruzmarin, lavanda, Zukva i
br8lian. Prostor oplemeniti skulpturama, fontanom, kvalitetnim urbanim
mobilijarom i sl. Staze poplogavati kamenim, betonskim, behaton plo¢ama ili
stampanim betonom. Narogitu paZnju posvetii osvjetlienju zelenih i slobodnih
povrsina. Informacione table i reklamne panoe ukiopiti sa Zelenilom i parternim
rjeSenjem.

Prijedlog vrsta za ozelenjavanje Lis¢arske vrste: 1. akacija, ‘mimoza’ (Acacia
decurrens) 2. indijski jorgovan (Lagerstroemia indica) 3. ‘akacija (Acacia
longifolia) 4. lovor, lorber (Laurus nobilis) 5. crvenolishi, vatreni, kineski javor
(Acer ginala) 6. liriodendron, tulipanovac {Liriodendron tulipifera) 7. diviji kesten
(Aesculus hippocastanum) 8. krupnocvjetna magnolija (Magnolia grandiflora) 9.
albicija (Albizzia julibrissi) 10. magnolija (Magnolia liliflora) 11. gréka plahika
(Arbutus andrachne) 12. japanska magnolija (Magnolia kobus) 13. planika,
maginja, manjuga (Arbutus. unedo) 14. magnolija (Magnolia x soulangeana) 15.
zutika, Simsirika (Berberis thunbergii '‘Atropurpurea’) 16. ofena$ica (Melia
‘azedarach) 17. berberis (Berberis candidula 'Park jewel’, '‘Red jewel’) 18. mimoza
{(Mimosa pudica) 18. §im3ir (Buxus sempervirens) 20. Zaloshi dud (Morus nigra
'Pendula’) 21.. kamelija (Camellia japonica) 22. mirta (Myrtus communis) 23.
pitomi kesten (Castanea sativa) 24. oleander (Nerium oleander) 25. ko$éela,
koprivic (Celfis australis) 26. maslina (Olea europaea) 27. zuta koSéela, Zuti
koprivi¢ (Celtis tournefortii) 28. diviia maslina (Olea silvestris) 29. roga&
(Ceratonia siliqua) 30. zelenika (Phyllirea. latifolia) 31. Judino drvo (Cercis
sifiquastrum) 32. komorika (Phyllirea media) 33. kamforovac (Cinnamomum
camphora) 34. trslja, trislja, krmela, lantisk (Pistacia lentiscus) 35. limun (Citrus
limona) 36. pitosporum (Pittosporum tobira) 37. grejpfrut (Citrus maxima) 38.
badem (Prunus amygdalus) 39. mandarina (Citrus nobilis) 40. ukrasna 3ljiva
(Prunus pissardii) 41. pomorandza, narand#a (Citrus sinensis) 42. crvenolisna
Sliiva- (Prunus cerasifera ‘Atropurpurea’) 43. puzavi kotoneaster (Cotoneaster
dammeri) 44. lovorviSnja (Prunus laurocerassus) 45. dunjarica (Cotoneaster
horisontalis) 46. raseljka, magriva (Prunius mahaleb) 47. dunjarica, mu$mulica
(Cotoneaster integerrima) 48. nar, mogranj (Punica granatum) 49. diakava
‘dunjarica (Coteneaster tomentosa) '50. vatreni tm, pirakanta (Pyracantha
coccinea) 51. cikas, sago palma (Cycas revoluta) 52. crveni hrast {(Quercus
borealis) 53. dafina (Elaeagnus angustifolia) 54. prnar, ostrikar (Quercus
coccifera) 55. eukaliptus (Eucalyptus globulus) 56. hrast crnika, gesmina,
Cesvina (Quercus ilex) 57. Japanska kurika (Euonymus japonica) 58. tr§ljika
(Rhamnus alaterhus) 59. vulfenova mljecika (Euphorbia Walfenii) 60. sofora
(Sophora japonica) 61. njeSpula; japanska musmula (Eriobotrya japonica) 62.
mukinja (Sorbus aria) 63. crveni eukaliptus (Eucalyptus rostrata) 64. brekinja
(Sorbus torminalis) 65. smokva (Ficus carica) 66. $titasta mukinja (Sorbus




umbellata) 67. ginko (Ginkgo biloba) 68. surugice (Spirea sp.) 69. gledi€ija,

trnovac (Gleditsia triacanthos) 70. biserak (Symphoricarpus albus) 71. hibiskus,

sirijska ruza (Hibiscus syriacus) 72. tamaris (Tamarix sp.) 73. boZkovina,
zelenika (llex aquifolium) 74. lemprika, jabuéica (Viburnum tinus) 75. drvo zlatne
kiSe Koelreuteria paniculata 76. ZiZula, zinzula (Ziziphus jujuba) Cetinarske
vrste: /7. bidvilova araukarija (Araucaria bidwilli) 78. pukinja (Juniperus
macrocarpa) 79. srebrni kedar (Cedrus atlantica 'Glauca') 80. primorska somina
(Juniperus phoenicea) 81. ¢empres (Cupressus sempervirens var. pyramidalis)
82. bricijski bor (Pinus brutia) 83. &empres (Cupressus sempervirens
var.horisontalis) 84. primorski bor (Pinus maritima) 85. arizonski Gempres
(Cupressus arizonica 'Glauca’) 86. dalmatinski crni bor (Pinus nigra ssp.
dalmatica) 87. kineska kieka (Juniperus chinensis) 88. pinija, pinj, pinjol, pin, bor
pitomi (Pinus .. pinea) 89. stubasta kleka (Juniperis communis 'Hibernica') 90.
Puzavice: 91. aktinidija (Actinidia argusta) 92. liepljivo pasje grozde (Lonicera
glutinosa) 93. bugenvila, bogumila (Bougairivillea spectabilis) 94. boZje drvce
(Lonicera implexa) 95. skrobut, mirisava vitina (Clematis flammula) 96. brkva,
lustrika (Periploca graeca) 97. klematis (Clematis. x jackmanii) 98. tetivika
(Smilax aspera) 99. kineska kurika (Euonymus fortunei) 100. kampsis, tekoma
(Tecoma radicans) 101. brsljan (Hedéra helix) 102. japanska visterija (Wisteria
floribunda) 103. orlovi nokti (Lonicera caprifolium) 104. visterija, glicinija
(Wisteria sinensis) 105. zapletina (Lonicera etrusca) 106. Perene: 107. veliki
vrijes, uljika (Erica arborea) 108. krkavina, monjen, slatkokita (Rhamnus
alaternus) 109. lavanda (Lavandula spicata) 110. Santolina viridis 111. lavanda
(Lavendula officinalis) 112. Santolina chamaecyparissus 113. divija ruza, $ipak
(Rosa ‘canina) 114. Zukva, Zuka, brnistra (Spartium junceum) 115. zimzelena
ruza (Rosa sempervirens) 116. ljekovita Zalfija, kadulja (Salvia officinalis) 117.
ruZe' (Rosa sp.) 118. juka (Yucca filamentosa) 119. ruzmarin (Rosmarinus:
officinalis) 120. Palme: 121. mala Zumara, niska Yumara (Chamaerops humilis)
122. Trachycarpus nanus 123. kanarska datula (Phoenix canariensis) 124.
kalifornijska lepezasta palma (Washingtonia robusta) 125. datula, urma (Phoenix
dactylifera) 126. koncasta vasingtonija (Washingtonia filifera) 127. visoka
Zumara (Trachycarpus fortunei) Sukulente: 128. agava (Agave amerjcana)

USLOVI | MJERE ZASTITE NEPOKRETNIH KULTURNIH DOBARA |

NJIHOVE ZASTICENE OKOLINE

Ukoliko se prilikom izvodenja radova, bilo gdje na teritoriji plana, naide na
arheoloke . ostatke, sve radove treba obustaviti | o tome obavestiti nadiezni

organ za zastitu spomenika kulture, kako bi se preduzele sve neophodne mijere.

za njihovu zastitu.

USLOVI ZA LICA SMANJENE POKRETLJIVOSTI | LICA SA INVALIDITETOM

Tehnickom dokumentaciiom obezbjediti prilaz i upotrebu objekta/objekata licima
smanjene pokretijivosti u skladu sa &lanom 71 Zakona o planiranju prostora i
izgradnji objekata i Pravilnikom o bli#zim uslovima i nacinu prilagodavanja
objekata za pristup i kretanje lica smanjene pokretljivosti i lica sa invaliditetom




.Sl list CG“ broj 48/13 i 44/15).
8. | USLOVI ZA POSTAVLJANJE | GRADNJU POMOGNIH OBJEKATA
- Na parceli se mogu graditi pomocni objekti koji su u funkciji kori&¢enja.
stambenog  objekta (izgradnja bazena, sportskih terena, staklenika; fontana,
tremova; pomocnit zgrada i garaza) , koje ne ulaze u obradun urbanistickih
parametara,
9 U_'_SLOV[ ZA OBJEKT}E KOJ MOG_.U UTICATI NA BEZBJEDNOST
~ | VAZDUSNOG SAOBRACAJA
10 USLOVI ZA OBJEKTE KOJI MOGU UTICAT] NA PROMJENE U VODNOM
REZIMU
Prilikom izrade tehnigke dokumentacije postovati Zakon o vodama {,SI. list
RCG", br. 27/07 i ol list GG, br. 73710, 32/11, 47/11 , 48/15, 52/16,);
11 | MOGUCNOST FAZNOG GRADENJA OBJEKTA
- Ukoliko se planirani objekat realizuje fazno, potrebno je zaokruZiti gradevinsky
celinu u svakoj fazi, a potrebe za potrebe za parkiranjem resavati takode
‘sukcesivno sa izgradnjom.
12 | USLOVI ZA PRIKLJUCENJE NA INFRASTRUKTURU
12.1. | Uslovi prikljugenja na elektroenergetsku infrastrukturu
Prilkom izrade tehnitke dokumentacije potrebno je pogtovati sliedede
preporuke EPCG: A
* Tehni¢ka preporuka za prikljutke potrosada na niskonaponsku mreZu TP-
2 (ll dopunjeno izdanje)
& Tehnitka preporuka — Tipizacija mjernih mjesta
e Upuistvo i tehnicki uslovi za izbor i ugradnju ogranitavada sfrujnog
opterecenja B
e Tehnitka preporuka TP-tb - Distributivna transformatorska stanica
DTS —EPCG 10/0.4 kV
| 12.2. Uslovi prikljuéenja na vodovodnu i kanalizacionu infrastrukturu




Opsti_uslovi za hidrotehniéku infrastrukturu- Projektovanje hidrotehnicke

infrastrukture i prikljuéenje na javnu insfrastrukturu vréiti prema uslovima
nadleznog javnog preduzeca; - Pri izradi projektne dokumentacije a na osnovu
detaljnih hidraulickih proraduna potrebno je verifikovati ili izvrSiti Korekciju
predioZenih preénika hidrotehnitke infrastrukture; - Nije dozvolieno ispustanje
fekalne kanalizacije u otvorene tokove i u atmosfersku kanalizaciju ni obratno; -
Zabranjena je izgradnja propusnih septi¢kih jama;

Akt broj 08-6890/3 od 18.10.2022.godine kojim se ovo ministarstvo obratilo
DOO VODOVOD | KANALIZACIJA Budva

12.3.

Uslovi prikljuéenja na saobraéajnu infrastrukturu

Prema grafickom prilogu Nacrt parcelacije, preparcelacijesaobraéaja -

tegulacioni i nivelacioni plan i prema‘uslovima nadleZnog organa.

Saobraéajni uslovi broj 07-354/22-1774/2 od '26.10.2022.godine izdati od

Sekretarijata za komunalno stambene poslove Opétine Budva

12.4.

Ostali infrastrakturni uslovi

Telekomunikaciona mreza

Prilikem izrade  tehnitke  dokumentacije  elekironske  komunikac.
Infrastrukt.postovati:. _ _

-Zakon o elektronskim komunikacijama ( “Sl list CG”, br.40/13)

-Pravilnik o $irini za8titnih zona i vrsti radio koridora u kojima nije dopusteno

planiranje | gradnja drugih objekata ( “Sl list CG”, br.33/1 4)

-Pravilnik o tehnigkim i drugim’ uslovima za priklju¢enje, izgradnju i kori§éenje
elekironske komunikacione ‘mreZe, elektronske komunikacione infrastructure i
povezivanje opreme i objekata ( “Sl list CG”, br.41/15)

-Pravilnik o uslovima za planiranje, izgradnju, odrzavanje i kotiéenje pojedinih
vrsta elektronskih komunikacionth mreZa, elekironske komunikacione
infrastructure i povezane opreme ( “Sl list CG”, br.59/15)

- Pravilnik o zajednitkom koriséenju elektronske komunikacione infrastructure i

povezane opreme ( "SI list CG”, br.52/14)
Takode koristiti sledeée:
- sajt na kome se nalaze relevantni propisi u skiadu sa kojim se obavlja
izrada tehnicke dokumentacije hitp:// www.ekip.me/requlatival;
- sajt na kome Agencija objavijuje- podatke o postojeéem stanju elekironske
komunikacione infrastrukture hitp:/ekinfrastuktura.ekip.me/ekip.me kao'i
adresu web portala hitp://ekinfrastruktura.ekip.me/ekip/login.jsp preko koga sve
zainteresovane strane od Agencije za telekomunikacije i postansku djelatnost mogu da
zatraZe otvaranje korisnitkog naloga, kako bi pristupili georeferenciranoj bazi podataka
elektronske komunikacione infrastrukture.

13

POTREBA I1ZRADE GEODETSKIH, GEOLOSKIH (GEOTEHNICKIH
INZENJERSKG-GEOLOSKIH HIDROGEOLOSKIH GEOMEHANICKIH |
SEIZMICKIH) PODLOGA, KAO 1 VRSENJA GEOTEHNICKIH ISTRAZNIH
RADOVA | DPRUGIH ISPITIVANJA




Prije izrade tehnicke dokumentacije shodno &lanu 7. Zakona o geoloskim

istrazivanjima (“SLlist RCG", br.28/93, 27/94, 42/94, 26/07, 28/11) iztaditi
Projekat geoloskih istraZivanja tla za predmetnu lokaciju i Elaborat o rezultatima

izvrdenih geoloskih istrazivanja.

lzgradnji objekata mora da prethodi detaljno geomehanigko ispitivanje terena, a
tehnicku dokumentaciju raditi na osnovu detaljnih geodetskih snimaka terena,
geoloskih | hidrogeoloskih podataka, kao i rezultata o geomehanikim
ispitivanjma tla;

14

POTREBA IZRADE URBANISTICKOG PROJEKTA

15

ZA ZGRADE URBANISTICKO-TEHNICKI USLOVI SADRZE | URBANISTICKE |

PARANMETRE
Oznaka urbanistitke parcele UPS5a-4 (Blok5a)
Povréina urbanistitke parcele 9947.5m2 ;
Maksimalni indeks zauzetosti 0.4

2,0

Maksimalni indeks izgradenosti

19895,00m2; pov. pod objektom
-3979,0m2,

PovrSine suterenskih i podrumskih
prostorija ne uraunavaju se u
ukupnu BRGP ukoliko se koriste
_ kao.garaza, podrum ili instalaciona
Bruto gradevinska povrSina objekta. etaza. Ukoliko se podrum ifi suteren
(max BGP) koriste  kao  koristan  prostor
(stanovanje, turizam, komercijala i
poslovanje), uraCunavaju s€ u
ukupnu BRGP i postaju sprat
(korisna etaZa). Maksimalni indeks
izgradenosti  je  prioritetan  u
hijerarhiji urbanisti¢kih parametara.

maksimalno suteren (ili podrum),
prizemlje, 3 sprata i potkrovije -
Su(ili Po}+P+3+Pk ili suteren (ili
podrum, odnosno - pet korisnih
etaza. (u  grafickom prilogu
obelezéno kao P+3+Pk).

Maksimalna spratnost objekia

Maksimalna visina vijenca iznosi

Maksimalna visinska kg i
' av 2 kota objekta 13,5 m, ‘mjereno od konaéno




nivelisanog | uredenog terena
najnizeg djela objekta do gornje
ivice krovnog vijenca

Maksimalna visina vijenca objekta
mjeri se: - na preteZno ravnom
terenu: od konadno nivelisanog i
uredenog terena do gornje ivice
konstrukcije posljednje etaze ili
horizontalnog serklaza, - na terenu
u vecem nagibu: od ivice poda
najnize korisne etaZe objekta do
gornje- ivice Konstrukcije posljednje
etaze ili horizontalnog serklaZa.
Visina nazidka potkrovne -etaze
fznosi najvise 1.50 m raunajuéi od
kote poda potkrovne etaze do tatke
preloma krovne kosine. Kota
prizemlja je: - na pretezno ravnom

terenu: najviSe do 1,20 m iznad
konagno nivelisanog i uredenog
terena. Za objekfe sa podrumskim

ii suterenskim etazama,

orjentaciona kota poda prizemlja

moze biti najvise 1.50 m iznad
konaéno nivelisanog i uredenog

ferena; - na terenu u veéem nagibu:

u nivou poda najniZe korisne etaZe i

iznosi najvide 3,50 m iznad kote
konaéno nivelisanog i uredenog

terena najniZzeg dijela objekta.

Parametri za
garaziranje vozila

parkiranje

odnosno

Potreban broj parking mesta
obezbediti u okviru parcele, na
otvorenom, u garazi u sklopu ili van
objekta, prema normativu
1,APM/stan ili turistiéki apartman.
Neophodan  parking, odnosno
garaZni prostor mora se obezbjediti
istovremeno sa izgradnjom objekta.
Ne dozvoljava se prenamjena
garaza i prostora za parkiranje u
stambene, turistitke i druge
namjene (npr. prodavnice, auto —
radionice i sl). Potreban broj
parking mjesta za delatnosti koje se
mogu odvijati u okviru stambenih
objekata obezbijediti prema




normativu:

Tabela 25 Noruuativi odredivanie potebiog brofa parking miesta
Namjema Patvebzn biro] PAL sduosno SM
STANOVANIE £ MG stangi
APARTMANT LD PM 5 GMiapa:
‘HOTELITRENT -4-VILE L il v Lot
ADMINTSTRATIVNO - BOSLOVNE DIEEATNOSTL B Ml GYETS o B i
LGOSTIELISKI SADR2ATT LPM i GMeetivi stolize
OSTALESABRIAT. prama apalin plapeca - projélaama

Smjernice za oblikovanje i materifalizaciju,
posebno u odnosu na ambijentalna
svojstva podrucja.

Potkrovlje: visina nazitka potkrovne

Uslovi za izgradnju ugaonih
objekata

- Posebnu  paZnju  posvetiti
oblikovanju ugaonih objekata i
njihovom uklapanju u gradevinske
linfje susjednih objekata pri emu se
moraju poStovati svi stavovi iz
predhodnih pravila.

- Potrebno Je, ukoliko to konkretni
uslovi lokacije dozvoljavaju, da
ugaoni objekti, posjeduju
dominantni gradevinski element na
uglu. U tom cilju, moguée je da
ugaoni-akeenat ima jedan sprat vise
U odnosu na datu spratnost objekia,
uz uslov da se ne prekoraéi indeks
izgradenosti na parceli.

Oblikovanje zavréne etaZze i krova -
Poslednja etaZa se mozZe izvesti
kao potkrovije ili povudena etaZa,

etaZe iznosi najviSe  1.50m
raCungjuci od kote poda potkrovne
etaze do tatke preloma krovne
kosine. Nagib  krovnih  ravni
prilagoditi vrsti krovnog pokrivaga.
Optimalni nagib krovnih ravni je 18-
300 . -Prozorski otvori se mogu
reSavati kao krovne badZe ili krovni
prozori. - Povugenom etaZom se
smatra fasadno platno poslednje
etaZe povuteno pod uglom od 57
stepeni u odnosu na horizonialni
ravan, odnosno fasadno platno
povuCeno za minimano za
1.5metara od fasade niZih spratova.
Krov iznad  povudene etaZe
projektovati kao plitak kosi krov (do




15. stepeni) sa odgovarajucim
krovnim pokrivatem. -Voda sa
krova jednog- objekta- ne smije se
slivati na drugi objekat.

Uslovi za arhitektonsko
oblikovanje

Prilikom obade fasade izbegavati
elemente koji vode ka kidu, kao &to
su lazna postmodernisticka
arhitektura, napadni folklorizam,
istoriiski  etno-elementi  drugih

sredina (balustrade, ukrasne figure i

gipsarski radovi). Nepozelina je
pseudoarhitekiura. zasnovana na
prefabrikovanim stilskim betonskim,
plastiénim,  gipsanim 1 drugim
elementima,  dodavanje  laznih
mansardnih  krovova (takozvanih
Subara, kapa), arhitektonski rasilno
pretvaranje ravnih krovova u kose
(takozvano  ukrovijavanje)  itd.
Pozelina je upotreba korektivhog

zelenila tamo gdje druge mjére nisu

moguée. Upotreba zelenila za
korekciju likovno  arhitektonskih
nedostataka postoje¢ih zgrada je
prihvatljiva | preporucuje se. U tom
smislu se podrZava vertikalno
ozelenjavanje, ozelenjavanje
krovova, primjena puzavica i‘sl. U
obradi fasada koristiti  svijetle
priguene  boje, u skladu sa
karakteriticnim bojama podneblja
(biiela, beZ, siva, oker.). Kod
primjene  materijala u zavrsnoj
obradi fasada voditi radina o
ofpornosti na atmosferske uticaje i
povecan salinitet vazduha. Za
zidanje. | oblaganje kamenom
koristiti autohtoni kamen, a zidanje i
oblaganje wvriiti na tradicionalni
nacin.

Uslovi za
efikasnosti

unapredenje

energetske

Uslovi za racionalnu potrosnju
energije

Na. planu racionalizacije potrognje
energije predlaZu se dvije osnovne




mjere:  Stednja i koriS¢enje
alternativnih, odnosno obnovljivin
izvora energije. Osnovna mijera
Stednje koju ovaj DUP predlaZe je
pobolj$anje toplotne izolacije
prostorija, koja u ljetnjem periodu
ne dozvoljava pregrijavanje, a u
zimskom zadrzava toplotu. Osim
odgovarajuce termoizolacije
potrebno je wvoditi racuna o
adekvatnoj veli€ini otvora imajuci u
vidu mikroklimatske uslove ovog
podneblja. Klimatski uslovi Budve
omogucuju  koriS¢enje sunceve
energile u svim oblicima, od
pasivnih i aktivnih solarnog sistema
do fotonaponskih celija, odnosno
modula.

| DOSTAVLJENO:

- Podnosiocu zahtjeva,

- U spise predmeta

- Direkciji za inspekcijski nadzor
- ala

OBRADIVACI URBANISTICKO-
TEHNICKIH USLOVA:

Natasa Duknié {;ﬁmmi Haudilag

| OVLASCENO SLUZBENO LICE: | "Branka Nikié¢
M.P. 1 potpis ovlaSéenog sluzbenog lica
PRILOZI

Graficki prilozi iz planskog dokumenta
Tehnicki uslovi u skladu sa posebnim
propisom

List nepokretnosti i kopija katastarskog
plana

Dokaz o uplati naknade za izdavanje
utu-a

Akt Agencije za zastitu prirode i
Zivotne sredine br.03-D-3244/2 od
27.10.2022. godine;

Saobracajni uslovi broj 07-354/22-
1774/2 od 26.10.2022.godine izdati
od Sekret. za komunalno
stambene poslove Opstine Budva




LEGENDAS

D s

Katastarsko-topografska podloga

1: 1 000
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LEAJTINLIM

E GRANICA DUP-

Inzenjersko-geoloska karta

PODOBNOST TERENA ZA URBANIZACIJU

Y

Y/
/

C

_}ﬁ‘.'l 0 "’.'-i‘r;_;

Y
2 e
¢

F O .oF

' KATEGORIJA PODOBNOSTI

OGRANICENJIMA ZA
} ) | URBANIZACIU,
TREBA RACUNATI NA NEKE

al nagibterenaod 1-5°
b1  dubina do NPV (nivo podzemie vode)

| | TERENI BEZ OGRANICENJA ZA preko 4,0m 2

| £ ¢1  nosivost preko 200 kN/m

b URBANIZACISU a1 it :
el nosivost preko 200 kN/m®
1 seizmitnost: Ks=0,12 (odnosno A, B, C}
a2  nagib terena od 5-10”
b2  dubina do NPV od 1.5-40m
TEREN| SA NEZNATNIM 2 dvie slijena:

* vezane kamenite | polukamenite
* i nosivosti od 120-200 kN/m*

d1d2 stabilan dijelimiéno labilan sa rijetkim

; TERENI SA ZNATNIM
; lm OGRANICENJEM ZA URBANIZACIJU

tcrggr;fenaas VTR ORI manjim oblicima nestabilnosti
e2 nosivost od 120-200 k N/m
- ) f112 ABCID
a3 nagibterenaod 10-30"
b2 dubina de NPV od 1,54.0m
c3  nosivast od 70-120 kN/im®

d2,d3 uslovno stabini tereni sa ceddim manjim, ili

riedim vecim pojavama nestabilnosti, ili

NA TLU | TERENU inZenjersko-ceoloSkim procesima i
pojavama
€3  nosivost od 70-120 kNim®
£2 D
a4  nagib terena preko 30"
- b3  dubina NPV 0,0-1.5m
TERENI NEPOVOLJNI ZA €3 nosivost do 120 kNim?
LWV UrRBANIZACIIU d3  nestabilni terani
e3  nosivost do 120 kNim?
N
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NAGIBTERENA  OUBINA DO NIVOA | LITOGENETSKA VRSTA STABENOST TERENA NOSIVOSTTLA  SEZMIGNOST TEREWA
VOOE N’y
{m
a L ¢ g ' i
ol ¢F M pekcdl o ww;ww di | STABILNI TEREN ot | prens 200 n AB, C-pranica ¥ MCS
a UBLOVNG STABILNI TERENY (@2 | 120200 u 0. ansEyMcs
| segmideost
rY [P —— g g e ) M
SA AKTIVNIM teran.
| POIAVAMA | PROCESIMA )
o
SE!ZMICKA MIKROREJONIZACIJA URBANOG PODRUCJA BUDVE
%5 | INTENZTET| KARAKTERISTICNE OSOBINE SEZMICKM | PODZONA Vo Ve b
« Trjaski | jursia krednjact | dolomili, sijevilo masivne | bankovite ‘
8, 04 | 007 Vil tekslure, visoke olpormost na mehantka | erozvna dejsiva s 370500 | T2 521
osiabljenom zonom do dubine 5 - 20 metara 30003750 14001750
« Tryaska porfint i dijabaz, vuikanogens sedimentl kompieksi hufova
fufila | sifikovanih laporaca Tnjask, jursk | kredni kompleks! 32004200 1 14002200
kreénjaka | roZnaca | ranaci podialni erozip | raspadanu praten | 20503200 | 1100-1400 | 2577
¢ 0i6 | 008 1 sa deblem zonom raspadana
« Trijaski eocenski fidni kormplekst {laporcl, gling. pjedtarn 2800-3500 | 8001400
kredryaa, konglomerah) veoma podiodr degradace | aspedeny | 2000-2800 | 500900 | 2225
54 yonom raspadang 10 - 20 melara.
Py T e
¢ | oo |ow " mmm:mws—tsm 001600 | 00650 | 1720
| meﬁgnom{m __z_:_:c :_L mm afi
« Proiuviaino-aluviain | aluv yains matenjal  preskovio-ginovie i
drobine, sugline, pjeskovi, Sjunkovi | gine. deponovani u 16002000 | 200550 | 1820
G ox | 012 % priobalama | ravrcama debipne 50 - 70 metara 2000-2400 550830 | 1B
» Deluvigaini kompleks glinovilo-drobinskog sastava deblfine 13- 25 | 4000000 W50 | B2
owawmﬁmw
. sughine, giinovite drobine, myestimitng meedani sa
5 w lesl w morskm mujlevibm sedimentma deponovam u probaiama i 13002400 | 300850 | 182
o ravnicama, najtede debijine 20 ~ 45, a mestming do 50 70
metara (Jaz. Bujanca)
» Deluviains kompleks: ginovilo-drobinskog sastava debline 25 - 600806 | 1800-2000 | 2022
N « Zuna 53 dingmilki nestabiinom lokalnom geotehnitkom sredinom u usiovima zemijoliesa
B; € | »Zwa gdie se cbeluje parciaina pojava dnamilke nestabilnos Iokalne geotetriitke sreding u usiovima zemiptresa
ced o Moguénosh | uslove zgradne obekala na pojedinim lokaciama potrebno e definisal detalinen shalvangma.
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Postojece stanje - namjena povrsina

i bonitet 1: 1 000
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STANOVANJE
:l ZOMA ST (SPRATNOST OBJEKATA DO P+2-7%)

- ZONA £ [SPRATHOST OBJEKATA DO P+15Pi)

1 IZUZEC] 0D PRAVILA GRADJENIA

list 03
Planirano stanje - namjena povrsina

1:1000
m _E}ETAL.}NI URBANISTICKI PLAN

ORRADIVAE
ZAOD ZAIZGRADNIU BUDVA" AL
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LEGENDA:
poon - moed  GRAMNICA DUP-3

«i REGULACIONA LiINEA

Br0sBLOKA
E:j GRAMICA LRBANISTICKE PARGELE

18 BROJ URBANISTICKE PA

JAVNE PARCELE

C:j JAVNE KOLSKE | FESACHE POVRS ME
- JAYNE KON DELATNOSTI
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MINISTARSTVO EKOLOGIIA, PROSTORNOG PLANIRANJA | URBANIZMA
Direkcija za planiranje i uredenje prostora
Direkcija za izdavanje urbanistiko-tehnitkih uslova
_ Podgorica
Ul IV Proleterske brigade br. 19
VEZA: 03-D-3244/1 od 24.10,2022.godine
PREDMET: Odgovor na zahtjev u cilju izdavanja urabanisti¢ko-tehnigkih usiova

Povadom vaseg zahtjeva, broj 08-6890/2, kojim ste traZili midljenje o potrebi procjene uticaja nia
Zivotnu sredinu za gradenje novog objekta, na urbanistiéke] parceli UP5Sa-4, bloka 5a, u zahvatu
Detalinog urbanistickog plana ,Babin do" (Sluzbeni list CG-opstinski propis, br.11/12), Opstina
Budva, obavje$tavamo vas sledege:

Uredbom o projektima za koje se vrii procjena uticaja na Zivotnu sredinu {,Sluzbeni list Grne Gore”,
br.20/07, ;Sluzbeni list- Crne Gore", br. 47/13, 53M4 i 3711 8), utvrden je spisak projekata za koje je
obavezna procjena uticaja na Zivotnu sredinu i projekata za koje-se moZe zahtijevati procjena uticaja.

Uvidom u dostavijenu dokumentaciju nife moguce utvrditi keji su sadrZaji planirani na predmetnoj
lokaciji, kao T gabariti planiranog objekta, pa shodno tome Vam ne moZemo dati adekvatan odgovor:

Smatramo da Investitora treba obavezati da, kada bude jasno definisao planirane sadrzaje na
predmetnoj lokaciji, zatraZi 1zjadnjenje o potrebi procjene uticaja na Zivotnu sredinu kod
Agencije Za zastitu Zivotne sredine
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Cma Gora
Opstina Budva.
Sekretarijat za komunilno stambeéne posléve.
Trg Sunca broj 3, Budvs, Crita Gora, Telefon: +382 33 475 823, wuw budva.se.

Broj: 07-354/22-1774/2
Budva, 26.10.2022. godine.

Sekretatijat za komunaino stambene poslové Opitine Budva, rjelavajuéi po zahtjevu Ministarstva
ckologije, prostornog planiranja i urbanizma, broj 07-354/22-1774/1 od 24:10.2022..godine (Va3 broj
08-6890/4 od 18.10.2022.godine) za izdavanje saobtaéajnih uslova za izgradnju novog objekta na
lokaciji utbanistitke parcele UP 52-4, blok 52 u zahvata DUP-a “Babin Do™ {Sluzbeni list CG -
opétinski propisi broj (Shuzbeni fist CG -opétinski propisi br. 11/12),), na osnovu €lana 74 stav 5 Zakona
o planiranju prostora i izgradnii objekata (Shizbeni list CG broj 64/17, 44/18, 63/18 182/20) i &lana 7
stav 1 alineja 7 Odlukeé o opsl:msk.lm 1 nekatregorisanini putevima (,SL list opdtine Budva®, broj 09/ 09) .
donost

SAOBRACAJNE USLOVE

Utbanisticka parcela mora imati obezbjeden kolski pristup sa gradske sacbracajnice ili javiiog puta (¢lan
51 Zakona.o planiranju prostora 1 izgtadnji objekata’ (Sluzbeni list CG broj 64/17, 44/18, 63/18, 82720
i 86/22).

Za izgradnju na katastarskoj parceh koje se ne granici sa izvedenom saobmca]mcom evidentiranom, u
Upravi za katastar CG kdo javni put, neophodno je prije podnoSenja prijave jgradenja obezbijedit,
sudskim putem, pravo sluzbenost prolaza. Pravo sluzbenosti prolaza mora biti upisano u Lista
nepokretnost kao teret i ogramdenje; do realizacije saobracajnice u skladu sa planskim dokumentom.

Uslovi prikijucenja na kolsku saobracajnicu prikazani su na izvodu iz DUP-a: karta 05_DUP BABIN
DO_nacrt parcdacx]e i'sacbracajno resenje.. Obaveza svakog korisnika. i investitora je da u okviru
svoje urbanisticke parcele ili katastitske patcele stacionira vozila prema notmativa’ 1,1 parking
mesto po-stanu-ili turisti¢kom apartmanu. Neophodan parking, odnosno garazni prostor mora da
se obezbjedi istovremeno sa izgradnjom. objekta. Ne dozvoliava se prenamjena garaZa u stambene,
‘mristicke i druge namjene (npr. prodavnice; auto — radionice, kancelarije 1sL).

Potreban broj parking mjesta obezbjediti u okviru patcele, na otvoreniom, u garaZi ili van objekta,
prema normative 1,1PM/stan ili turisticki apartman. Neophodan parkmg, odnosno garazni prostoi.
mota se obezbjediti istovremeno sa izgradnjon objekta.

Ne dozvoljava se prenamjena gamze t prostora za parkiranje u statribene, turisticke {1 druge namjene:
(npz.prodavnice, auto radionice, perionice...)






