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Direktorat za sprovodenje drzavnih
smiernica u oblasti arhitekture

Broj: 05-332/24-4988/3
Podgorica, 1§.04.2024. godine

Ministarstvo prostornog planiranja, urbanizma i drzavne imovine, Direktorat za
sprovodenje rzavnih smjernica u oblasti arhitekture, na osnovu tlana 87 stav 1, 4161
¢lana 88. stdv 2. Zakona O planiranju prostora i izgradnji objekata (,Sluzbeni list Crne
Gore" broj 64/17, 44/18, 63/18. 11/19, 82/20 i 86/22), kao i&lana 18 Zakona o upravnom
postupku (,§luzbeni list Crne Gore" broj, 56/14, 20/15, 40/16 i 37/17), riesavajuci po
zahtjevu, poginosioca _BAR-GRADNJA" Doo Bar, za davanje saglasnosti na dopunjenc
idejno riesanje arhitektonskog projekta, projektovanog od strane "Urbanizam |
projektovanje" Doo Bar, ovjereno elektronskim potpisom projektanta dana 11.04.2024.
godine u 20{11:49 CEST, za izgradnju stambenih objekata na dijelu UP4, dijelu UPS |
dijelu UPS uploku 7, koje &ine katastarske parcele broj 2069/2, 2069/3 | 2069/4 KO Polje,
u zahvatu Oetaljnog urbanistikog plana “Gornja Celuga (“Sluzbeni list CG - opstinski
propisi”, br. $9/14), Opétina Bar, donosi

RJESENE

Daje| se saglasnost podnosiocu zahtjeva BAR-GRADNJA" Doo Bar na
dopunjeno igejno riesenje arhitektonskog projekta, projektovanog od strane "Urbanizam
i projektovahje” Doo Bar, ovjereno elektronskim potpisom projektanta dana 11.04.2024.
godine u 20:11:49 CEST, za izgradnju stambenih objekata na dijelu UP4, dijelu UPS i
dijelu UP6 | bloku 7, koje &ine katastarske parcele broj 2069/2, 2069/3 1 2069/4 KO Polje,
u zahvatu Detaljnog urbanistikog plana “Gomja Celuga ("Sluzbeni list CG — opStinski
propisi, br.|39/14), Opétina Bar, ukupne bruto razvijene gradevinske povrsine podzemnih
i nadzemnih etaza 4.421,64m? od ¢ega ukupne bruto povrsine nadzemnih etaza za
2710,04 mi, (planom zadato ukupno za sve UP - 3228 m? nadzemnih etaza); ukupni
indeks izgradenosti 1.2 (planom zadato 2.0); povr&ine pod objektom 644,50 m? (planom
zadato ukupno za sve UP - 645,60m? pod objektima); indeks zauzetosti 0.4 (planom
sadato 0.4) spratnosti 2Po+P+3 (planom zadato P+3 sa moguénoséu podzemnih etaza)
- u pogledy usaglasenosti sa smjernicama za oblikovanje i materijalizaciju | osnovnim
i parametrima (indeks izgradenosti, indeks zauzetosti, spratnost odnosno
ta i odnos prema gradevniskoj liniji).




Aktom b

Obrazlozenje

0j: 05-332/24-4988/1 od 01.04.2024 godine, Direktoratu za sprovodenje

drzavnih smjer

ica u oblasti arhitekture ovog Ministarstva, obratio se ,BAR-GRADNJA"

Doo Bar, zahtjgvom za davanje saglasnosti na idejno rje$enje arhitektonskog projekla,
projektovanog strane "Urbanizam i projektovanje” Doo Bar, ovjereno elektronskim
potpisom projeKtanta dana 01.04.2024. godine u 09:45:53 CEST, za izgradnju stambenih
objekata na dij¢lu UP4, dijelu UP5 i dijelu UP6 u bloku 7, koje ¢ine katastarske parcele
broj 2069/2, 2069/3 i 2069/4 KO Polje, u zahvatu Detaljnog urbanistikog plana "Gormnja
Celuga ("Sluzbeni list CG — opétinski propisi®, br. 39/14), Opstina Bar.

Clanom |87 stav 4 tacke 1-8 Zakona o planiranju prostora i izgradnji objekata
(.Sluzbeni list Grne Gore" broj 64/17, 44/18, 63/18, 11/19, 82/20, 86/22 i 4/23), utvrdena
su oviaséenja Glavnog drzavnog arhitekte a narocito da: 1) daje saglasnost na idejno
rieSenje arhiteftonskog projekta zgrade, trga, skvera, Setalista ili gradskog parka u
pogledu usaglaBenosti sa: smjernicama za oblikovanje i materijalizaciju iz &lana 55 stav
2 tadka 3 i stav 3 ovog zakona; i osnovnim urbanistickim parametrima (indeks
izgradenosti, indeks zauzetosti, spratnost odnosno visina objekta i odnos prema
gradevinskoj lihiji); 2) daje saglasnost na idejno rjeSenje arhitektonskog projekia
priviemenog objjekta za koji se izraduje glavni projekat u odnosu na program iz ¢lana 116
ovog zakona, kpji je uskladen sa drZavnim smjernicama razvoja arhitekture; 3) izraduje
projektni zadatak za urbanisti¢ki projekat; 4) daje saglasnost na urbanisticki projekat, 5)
daje saglasnost na Program privremenih objekata u dijelu oblikovanja i materijalizacije;

6) utvrduje smj

Clanom
¢lana 87 stav 4
3000 m? i vise,

rnice za uskladivanje spoljnog izgleda objekata iz ¢lana 154 ovog zakona.

B8 stav 2 Zakona, utvrdeno je da poslove glavnog drzavnog arhitekte iz
acka 1 ovog zakona koji se odnose na zgrade bruto gradevinske povrsine
hotel odnosno turisticko naselje sa Cetiri ili pet zvjezdica i turisticki rizort,

mogu se povjerti jedinici lokalne samouprave.

Clanom

tehnicke doku

73 Zakona o planiranju prostora i izgradnji objekata, data je definicija
entacije i utvrdeno da je ista skup pisane, numeriCke i graficke

dokumentacije kojom se utvduje koncepcija, uslovi i nacin gradenja objekta a stavom 2.
istog €lana Zakona je utvrdeno da se ista izraduje u skladu sa urbanisticko-tehni¢kim

uslovima, ovim
1. ovog Zakon
idejno rjesenje,

konom i posebnim propisima i pravilima struke. Clanom 75 st.1 tacka
. propisano je da vrstu tehnicke dokumentacije &ini, izmedu ostalog i
Sto u skladu sa citiranim ¢lanom 73 stav 2. Zakona ¢ini obaveznost

uskladenosti idgjnog rje$enja kao vrste tehnicke dokumentacije sa urbanisticko-tehnickim

uslovima, ovim

Uz zahtj
drzavnih smje
uslove broj: 07
uredenje prosta
9309/2024 od

zakonom, posebnim propisima i pravilima struke.

v, imenovani je dostavio ovom Ministarstvu — Direktoratu za sprovodenje
ica u oblasti arhitekture, sljedec¢u dokumentaciju: Urbanisticko-tehnicke
-014/22-605/4 izdate 09.11.2022. godine od strane Sekretarijata za
ra Opstina Bar, List nepokretnosti br.669 KO Polje- prepis broj 102-919-
01.04.2024 . godine, izdat od strane Uprave za nekretnine PJ Bar, za
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kat.parcelu brj2069 KO Polje: Elaborat parcelacije ovjeren od strane Uprave za
nekretnine darla 02.04.2024 godine; Izjavu projektanta sa tabelarnim prikazom zadatih |
ostvarenih urbanistiékih parametara; lzjavu ovlascene geodetske organizacije |
dopunjeno idgino riesenje arhitektonskog projekta za izgradnju objekta u zasticenoj
digitainoj form{.

Direktordt za sprovodenje drzavnih smjernica u oblasti arhitekture - Glavni drzavni
arhitekta ovog Ministarstva, razmotrio je predmetni zahtjev i odludic kao u dispozitivu
rie$enja, a ovq sa sljiedecih razloga:

Uvidom u dopunjeno idejno riesenje arhitektonskog projekta, projektovano od
strane "Urbanizam i projektovanje” Doo Bar, ovjereno elektronskim potpisom projektanta
dana 11.04.2024. godine u 20:11:49 CEST, za izgradnju stambenih objekata na dijelu
UP4, dijelu URS i dijelu UP6 u bloku 7, koje &ine katastarske parcele broj 2069/2, 2069/3
i 2069/4 KO Pplje, u zahvatu Detaljnog urbanistikog plana "Gomja Celuga ("Sluzbeni list
CG - opétinski propisi”, br. 39/14), Opétina Bar, konstatuje sliedece:

Dopunjenim idejnim rjesenjem predvidena je izgradnja stambenog objekta,
ukupne bruto fazvijene gradevinske povrsine podzemnih i nadzemnih etaza 4.421 64m?
od &ega ukugne bruto razvijene gradevinske povrsine podzemnin i nadzemnih etaza
4.421,64m? ofl ega ukupne bruto povr$ine nadzemnih etaza za 2710,04 m?, (planom
zadato ukupnp za sve UP - 3228 m? nadzemnih etaza); ukupni indeks izgradenosti 1.2
(planom zadalo 2.0); povrsine pod objektom 644,50 m? (planom zadato ukupno za sve
UP - 645,60n? pod objektima); indeks zauzetosti 0.4 {planom zadato 0.4); spratnosti
2Po+P+3 (planom zadato P+3 sa mogucnoscu podzemnih etaza). Objekat je propisno
udaljen od ivi¢e parcele shodno smjernicama iz planskog dokumenta koji se odnose na
gradevinsku lipiju.

Shodné navedenom a uvidom dopunjeno idejno riedenje, konstatuje se da je
projektovani dbjekat usaglasen sa propisanim odnosom prema gradevinskoj liniji kao i sa
osnovnim urbanistickim parametrima.

Smjericama za oblikovanje | materijalizaciju, posebno u odnosu na ambijentalna
svojstva podrycja, u Urbanisticko-tehickim uslovima i planskim dokumentom propisano je
sliedece:

U zavisnosti od namjene objekta i ambijenta u kojem se gradi, po potrebi se
definigu usloi za oblikovanje: tip zgrade, zastita kvalitetnih vizura, fasade: boje, istaci,
yrata i prozora, materijali krova: nagib krova i krovni pokrivaé, smjer
pruzanja sliemena, krovni prozori, $irina strehe, oluci i dr. uredenje parcele: ograde,
poploganje, parkiranje, pristup na javnu povrsinu, pomocni objekti: vrsta, veli€ina i polozaj
na parceli, kgmunalni prikljuéci: mjesta prikljucenja na vodovod, elektro | PTT mreZu |
mijesto prikljugenja na kanalizaciju ili mjesto za septicku jamu. Nagib kovne ravn iuskladiti
sa klimatskim uslovima. Rje$enjem kosih krovova obezbijediti da se voda sa krova
objekta sliva pa sopstvenu parcelu. U oblikovhom smislu novi objekti, kako poslovni |
proizvodni, tako istambeni treba da budu ukloplieni u okolni ambijent | to upotrebom
kvalitetnih mdterijala | savremenim arhitektonskim rjesenjima. Posebnu paznju posvetiti
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oblikovanju ugponih objekata i njihovom uklapanju u gradevinske linije susjednih objekata
u skladu sa pyopisanim udaljenostima. Ograda se postavija na granice parcela. Ziva
ogradad se poptavlja u osovini gradevinse parcele, a translarentna ograda na parceli koja
se ograduje. Kod izgradnje u otvorenom bloku ne dozvoljava se ogradivanje parcela,
izuzev postavifanja zive ograde visine do 0 9m na regulacionu liniju i po obodu zajednickih
parking prostara. Kod izgradnje na terenu u ngibu, gdje se radi sanacija terena planira
mog zida, najveca visina potpornog zida ne moze biti veca od 2.0m.
bno izgraditi potporni zid vece visine, tada isti treba izvesti u kaskadama,
rastojanjem zidova od min 1.5m, a teren svake kaskade ozeleniti. Od ovog
7e odstupiti jedino za potrebe izgradnje koridora javne komunalne

s medusobni
pravila se m
infrastrukture.

u dopunjeno idejno rjeSenje, konstatuje se da predmetni objekat
sa teznjom da se zadovolje estetske vrijednosti objekta. Upotrebljeni su
avremeni materijali, pri &emu se vodilo raduna da se postigne vizueina
mbijenta. Svi spolja$nji zidovi su predvideni sa kontaktnom fasadom tipa
izolovani su izolacijom na bazi stiropora d=5cm, sa oblogom od bavalita
loja. Boja fasade je RAL 7032 i RAL 6014. Dio fasade kod ulaza u obije
sen bunjastim kamenom. Ograde terasa su staklene, visine 90cm, sa
petom visine 10cm $to ogradu €ini ukupne visine od 100cm. Ograde kod
ozora su kovane. Krov je projektovan kao ravan, neprohodan krov, a

tradicionalni i
ujednacenost
"DEMIT", te
kao zavrinog

tehnitka prostorija je ostavijena zbog sluajeva intervencija na krovu. Nagib krova je 2
stepena. Svi ¢luci su projektovani od pocinkovanog lima. Atmosferske vode se putem
horizontalnih { vertikalnih oluka odvode u sistem atmosferske kanalizacije. Spoljasnja -

a i prozori su od eloksiranih aluminijumskih profila sa termo prekidom u
investitora, zastakljeni termopan staklom.

Shodng svemu navedenom, idejno rjeSenje je usaglaSeno sa smjernicama za

aterijalizaciju.

i Nilovi¢ Aleksandra utvrdeno je u ¢lanu 8 da zakljuCenjem ovog ugovora,
ugovomne strahe neopozivo odobravaju i zahtijevaju da se na osnovu ovog ugovora, bez
njihovog daljeg pitanja i odobrenja izvr$i prijava gradenja na ime investitora Bar Gradnja
Doo Bar.

Kod izigZenog pravnog i éinjeniénog stanja stvari, Glavni drzavni arhitekta je nasao
da su se stek|i uslovi za davanje saglasnosti ,BAR-GRADNJA" Doo Bar na dopunjeno
idejno rjeSenje arhitektonskog projekta, projektovanog od strane "Urbanizam |
projektovanje'| Doo Bar, ovjereno elektronskim potpisom projektanta dana 11.04.2024.
godine u 20:11:49 CEST, za izgradnju stambenih objekata na dijelu UP4, dijelu UPS i
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dijelu UP6 u blgku 7, koje éine katastarske parcele broj 2069/2, 2069/3 i 2069/4 KO Polje,
u zahvatu Detaljnog urbanistikog plana “Gornja Celuga ("Sluzbeni list CG — opétinski
propisi”, br. 39/14), Opétina Bar, u pogledu usaglasenosti sa smjernicama za oblikovanje
i materijalizaciju i osnovnim urbanistitkim parametrima (indeks izgradenosti, indeks
zauzetosti, spratnost odnosno visina objekta i odnos prema gradevniskoj liniji).

Saglasno izloz¢nom, odlu¢eno je kao u dispozitivu ovog riesenja.

UPUTSTVO d PRAVNOJ ZASTITI: Protiv ovog rie§enja moze se izjaviti tuZba
Upravnom sudy Crne Gore, u roku od 20 dana od dana njegovog prijema.

Obradila:
Nacelnica Direficije
Natasa Pavicevic, dipl.pravnik
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