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Dostavljaju se urbanisti¢ko-tehnicki uslovi broj 06-333/25-5662/6 od 04.08.2025. godine, za
izradu tehniéke dokumentacije za gradenje objekata u okviru povrsina centralnih djelatnosti
na UP797 U zahvatu Detaljnog urbanisti¢kog plana ,Gruda — Donje polje zona D* (Sluzbeni
list Crne GTre - opstinski propisi* br. 18/12), na Cetinju.
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URBANISTICKO - TEHNICGK] USLOVI

| Cma Gora
| Ministarstvo prostomog
| planiranja, urbanizma i

Broj: 06-333/25-5662/6
' Podgorica, 04.08.2025. godine

" drzavne imovine

Ministarstvo prostornog planiranja, urbanizma i drzavne imovine na osnovu
Clana 143 stav 2 Zakona o uredenju prostora ("Sluzbeni list Crne Gore",

2, 19/25) a u vezi sa lanom 74 Zakona o planiranju prostora i izgradniji objekata
("Sluzbeni list Crne Gore", br. 64/17, 44/18, 63/18, 82/20, 86/22, 04/23) i
podnijetog zahtjeva Pharma engineering d.o.o0. Podgorica izdaje:

5 URBANISTICKO-TEHNICKE USLOVE

' za izradu tehnicke dokumentacije
Za gradenje objekata u okviry povrSina centralnih djelatnosti na UP797 y

4 zahvatu Detaljnog urbanistickog plana ,,Gruda — Donje polje zona D*
(SluZbeni list Crne Gore - opstinski propisi br. 18/12), na Cetinju.

5. | PODNOSILAC ZAHTJEVA: Pharma engineering  d.o.o.
| Podgorica

6. POSTOJECE STANJE
Plan
Shodno grafitkom prilogu br. 3 — Analiza postojeceg stanja, na predmetnoj
lokaciji nisu evidentirani postojeci objekti.

Na raskrsnici Podgorica — Cetinje — Budva, zapodéeta je gradnja benzinske
pumpe.

Katastarska evidencija

Uvidom u elektronsku bazu Uprave za nekretnine — geoportal, konstatuje se
da se na predmetnoj lokaciji nalazi objekat u izgradnji koji je u logem stanju.
Da bi se na predmetnoj parceli realizovao planirani objekat, potrebno je
ukloniti postojeéi. Za rusenje postojecih objekata potrebno je da se vlasnik
obrati nadleznom inspekcijskom organu, u skladu sa &lanom 69 Zakona o
izgradniji objekata (,Sluzbeni list Crne Gore*, br. 19/25).

{. PLANIRANO STANJE

Py Namjena parcele odnosno lokacije
Shodno grafickom prilogu br. 01 — Plan namjene povrsine, urbanisticka
parcela UP 797 je prema namjeni centralne djelatnosti. Na predmetnoj

parceli je planirana izgradnja benzinske pumpe.




Centralne delatnosti se zadrZzavaju na lokacijama na kojima trenutno
egzistiraju.

Prema Pravilniku o blizem sadrzaju i formi planskog dokumenta, kriterijumima
namjene povrsina, elementima urbanisticke regulacije i jedinstvenim grafi¢kim
simbolima povr§ine za centralne djelatnosti su povrsine koje su planskim
dokumentom preteZno namijenjene smjestanju centralnih - poslovnih,
komercijalnih i usluZnih djelatnosti i obilieZja su centara naselja.

T.2.

Pravila parcelacije

Urbanisti€ka parcela UP797 nalazi se u zahvaty Detaljnog urbanistickog
plana ,Gruda — Donje polje zona D i sastoji se od katastarskih parcela br.
3883/3, 3888/3, 3981/2 i dijela katastarske parcele broj 3892/3 KO Cetinje |.
Dio urbanisti¢ke parcele &ine i katastarske parcele iz KO Cetinje Il koje nijesu
numerisane.

Sastavni dio ovog planskog akta su graficki prilozi Plan saobraéaja nivelacije
i regulacije i Plan parcelacije, regulacije i UTU na kojima su prikazane granice
parcela koje se zadrzavaju kao i novoformirane granice parcela. Osnov za
parcelaciju i preparcelaciju bila je postojeéa parcelacija i mreZa postojeéih i
novoplaniranih saobracajnica.

Kada se urbanistika parcela, koja je ve¢ odredena ovim planom, ne
podudara sa postojeéom katastarskom parcelom (ili parcelama) kao i u
drugim opravdanim slugajevima kada je potrebno izvsiti uskladivanje

| urbanisticke parcele sa zemljisno knjiznim ili katastarskim stanjem ili kada nije
- moguce izvrSiti kompletiranje urbanisticke parcele kako je to u planu dato,

opstinski organ uprave nadleZan za poslove uredenja prostora moze izvrsiti
uskladivanje urbanisticke parcele sa zemljisno knjiznim ili katastarskim
stanjem, odnosno trenutnim moguénostima prilikom izdavanja urbanisticko -
tehnickih uslova. Za parcele za koje je podela sprovedena u katastru a nije
prikazana u planu postovati katastarsku parcelu.

Clanom 15 Pravilnika o naéinu izrade, sadrZini i ovjeri tehnicke dokumentacije
za gradenje objekta (,SluZbeni list Crne Gore”, broj 53/25), propisano je da
graficka dokumentacija sadrzi elaborat parcelacije po planskom dokumentu.

P

Gradevinska i regulaciona linija, odnos prema susjednim parcelama

Regulacija i nivelacija

Novoplanirani objekti su vezani za osovine saobracajnica koje su definisane
neophodnim elementima za preno$enje na teren. Kota poda prizemlja je u
funkciji organizacije u okviru samog objekta kao i formiranja podzemnih etaza
(podrumska ili suterenska etaza). Maksimalna kota poda prizemlja je na 0.9
m od kote pristupne saobradajnice.

Spratnost novoplaniranih objekata je definisana uslovima plana.

Kod novih i samostojecih objekata visine moraju biti uskladene sa op$tom
slikom naselja, nesmetanim vizurama i ekonomicno&éu gradnje.




Urbanisticko tehnicki uslovi i smernice za izgradnju objekata
Centralne djelatnosti

e Maksimalni Indeks zauzetosti parcele 0.7

e Maksimalna spratnost objekta P+2

* Svi postojeci objekti koji su evidentirani na terenu a koji su prekoragili
planom zadate parametre (indeks zauzetosti, spratnost, odnos prema
susedu ili zadiru u planom zadatu gradevinsku liniju, kao takvi se mogu
zadrzati i na njima se mogu vrsiti intervencije u smislu tekudeg
odrzavanja i poboljSanja uslova kori§éenja.

» Postojeci objekti koji nisu prekoragili planom zadate parametre mogu
se dograditi ili nadgraditi odnosno u okviru kompleksa izgraditi i novi
objekat s tim da se zadovolje planom zadati parametri na nivou
opredeljene parcele.

e Dogradnju postojeceg objekta i izgradnju novog objekta vrsiti u okviru
zadate zone gradnje a ako nije zadata zone gradnje do gradevinske
linije i na minimalno 3 metra od susedne parcele.

* Objekte poloZajno i oblikovno ukomponovati u ambijent i u skladu sa
namenom objekta.

Prilikom izrade tehnicke dokumentacije postovati :

* Pravilnik o naCinu izrade, sadrZini i ovjeri tehnicke dokumentacije za
gradenje objekta (,Sluzbeni list Crne Gore”, broj 53/25);

+Pravilnik o nacinu obra¢una povrsine i zapremine zgrade (,Sluzbeni list Crne
Gore”, br. 60/18);

Objekat projektovati u duhu sa tehniGkim propisima, normativima i
standardima za projektovanje ove vrste objekata.

PREPORUKE ZA SMANJENJE UTICAJA | ZASTITU OD ZEMLJOTRESA,
KAO | DRUGE USLOVE ZA ZASTITU OD ELEMENTARNIH NEPOGODA |
TEHNICKO-TEHNOLOSKIH | DRUGIH NESRECA

Tehnickom dokumentacijom predvidjeti mjere zastite od pozara shodno
propisima za ovu vrstu objekata. U cilju zastite od elementarnih nepogoda
postupiti u skladu sa Zakonom o zastiti i spasavanju (,Sluzbeni list CG*,
br.13/07, 05/08, 86/09, 32/11, 54/16, 146/21 i 03/23) i Pravilnikom o mjerama
zastite od elementarnih nepogoda (,Sluzbeni list RCG*, br.8/93) i Zakonu o
zapaljivim tecnostima i gasovima (,Sluzbeni list CG", br.26/10 i 48/15).

Shodno ¢lanu 7 Zakona o zaétiti na radu ("Sluzbeni list RCG", br. 79/04,
26/10, 73/10, 40/11), pri izradi tehnicke dokumentacije predvidjeti propisane
mjere zastite na radu u skladu sa tehnoloskim projektnim zadatkom.

Shodno ¢lanu 9 Zakona o zaétiti i zdravlju na radu (,Sluzbeni list CG*
br.34/14), pri izradi tehnicke dokumentacije projektant koji u skladu sa
propisima o uredenju prostora i izgradnji objekata izraduje tehnicku
dokumentaciju za izgradnju, rekonstrukciju ili adaptaciju objekta, namijenjene
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za radne i pomocne prostorije i objekte gdje se tehnoloski proces obavlja na |
otvorenom prostoru, duZan je da predvidjeti propisane mjere zastite na radu
u skladu sa tehnoloskim projektnim zadatkom.

ProraCune raditi na X stepen seizmickog inteziteta po MCS skali. Objekat
mora biti izgraden prema vaZeéim propisima za gradenje u seizmickim
podruc¢jima. Za potrebe proraduna koristiti podatke Zavoda =za
hidrometeorologiju o klimatskim i hidrometeoroloskim karakteristikama u zoni
predmetne lokacije.

Mjere zastite od seizmickih razaranja obuhvataju planiranje, projektovanje i
izvodenje objekata i gradevinskih radova u skladu sa standardima MEST EN
1998-1 i nacionalnim standardom MEST EN 1998-1/NA.

USLOVI | MUERE ZASTITE ZIVOTNE SREDINE

| godine.

TehniCkom dokumentacijom predvidjeti uslove | mjere za zastitu Zivotne
sredine u skladu sa odredbama Zakona o procjeni uticaja na Zivotnu sredinu
(,Sluzbeni list CG*, br.75/18 i 84/24) i Zakonom za zaétitu prirode (,Sluzbeni
list CG*, br.54/16 i 18/19 i 84/24) na osnovu uradene procjene uticaja na
Zivotnu sredinu.

Akt Agencije za zastitu Zivotne sredine, broj 03-D-2207/2 od 16.07.2025.

10.

' USLOVI ZA PEJZAZNO OBLIKOVANJE

Zelenilo poslovnih objekata

Ova kategorija zelenila treba da artikuliSe i oplemeni prostor, da naglasi
arhitekturu objekta, prema poloZaju i okolnim namenama, moguce je napraviti
zelenu traku u formi drvoreda ili postavljanje grupnih aranZmana od li$éara i
Cetinara, takode cvjetni aranzmani tipa perenjaka vrlo su efektni za male
prostore, ulaze u objekte i sl.

11.

USLOVI | MJERE ZASTITE NEPOKRETNIH KULTURNIH DOBARA |
NJIHOVE ZASTICENE OKOLINE

/

12.

USLOVI ZA LICA SMANJENE POKRETLJIVOSTI | LICA SA
INVALIDITETOM

sa invaliditetom (,SluZbeni list Crne Gore*, br. 41/25)

Potrebno je obezbjediti prilaz i upotrebu objekta licima koja se oteZano krecu
ili se koriste invalidskim kolicima, u skladu sa &lanom 71 Zakona o planiranju
prostora i izgradnji objekata ("SluZbeni list Crne Gore", br. 64/17, 44/18,
63/18, 82/20) i u skladu sa Pravilnikom o blizim uslovima i nacinu
prilagodavanja objekata za pristup i kretanje lica smanjene pokretljivosti i lica

14,

USLOVI ZA POSTAVLJANJE | GRADNJU POMOCNIH OBJEKATA

/
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USLOVI ZA OBJEKTE KOJI MOGU UTICATI NA BEZBJEDNOST
VAZDUSNOG SAOBRACAJA

/

18.

USLOVI ZA OBJEKTE KOJI MOGU UTICATI NA PROMJENE U VODNOM
REZIMU

/

16.

MOGUCNOST FAZNOG GRADENJA OBJEKTA

Eventualnu etapnost gradenja objekta treba predvideti tehnickom
dokumentacijom.

17

USLOVI ZA PRIKLJUCENJE NA INFRASTRUKTURU

17.1

Uslovi prikljuéenja na elektroenergetsku infrastrukturu

Prilikom izrade tehnicke dokumentacije potrebno je postovati sliedece
preporuke EPCG:

*Tehnicka preporuka za prikljucke potro$aca na niskonaponsku mrezu TP-2
(Il dopunjeno izdanje)

 =TehniCka preporuka — Tipizacija mjernih mjesta

*Uputstvo i tehnicki uslovi za izbor i ugradnju ograni¢avaca strujnog
opterecenja

*TehniCka preporuka TP-1b - Distributivna transformatorska stanica DTS —
EPCG 10/0.4 kv

17.2

Uslovi prikljuéenja na vodovodnu i kanalizacionu infrastrukturu

Prema grafickom prilogu br.5 Plan hidrotehnicke infrastrukture uslovima
nadleznog organa.

Akt ,,Vodovod i kanalizacija* d.o.o. Cetinje, broj 2027 od 16.07.2025.
godine.

17.3

Uslovi prikljuéenja na saobraéajnu infrastrukturu

Prema grafickom prilogu br. 2 Plan saobracaja, nivelacije i regulacije uslovima
nadleznog organa.

Akt Uprave za saobraéaj, broj 04-7384/2 od 28.07.2025. godine.

17.4

Ostali infrastrukturni uslovi

Telekomunikaciona mreza

Prilikom izrade tehnigke dokumentacije  elektronske  komunikac,
infrastrukt.postovati:

-Zakon o elektronskim komunikacijama ( “Sl list CG”, br.40/1 3)

-Pravilnik o Sirini zastitnih zona i vrsti radio koridora u kojima nije dopusteno
planiranje | gradnja drugih objekata (“Sllist CG”, br.33/14)

-Pravilnik o tehni¢kim i drugim uslovima za prikljucenje, izgradnju i kori§éenje
elektronske komunikacione mreze, elektronske komunikacione infrastructure
| povezivanje opreme i objekata (“Sllist CG”, br.41/15)

-Pravilnik o uslovima za planiranje, izgradnju, odrzavanje i koris¢enje
pojedinih  vrsta  elektronskih  komunikacionih mreza, elektronske
komunikacione infrastructure i povezane opreme (Sl list CG”, br.59/15)




- Pravilnik o zajedni¢kom korig¢enju elektronske komunikacione infrastrukture
I povezane opreme ( “S| list CG”, br.52/14)

Agencija za telekomunikacije | postansku djelatnost upucuje na primjenu:

- sajt na kome se nalaze relevantni propisi u skladu sa kojim se obavlja
izrada tehnicke dokumentacije http:// www.ekip.me/requlativa/;

- sajt na kome Agencija objavijuje podatke o postojeéem stanju
elektronske komunikacione infrastrukture
http://ekinfrastuktura.ekip.me/ekip.me kao i
adresu web portala http://ekinfrastruktura.ekip.me/ekip/login.jsp preko
koga sve zainteresovane strane od Agencije za telekomunikacije i
postansku djelatnost mogu da zatraze otvaranje korisnickog naloga,
kako bi pristupili georeferenciranoj bazi podataka elektronske
komunikacione infrastrukture.

POTREBA [ZRADE GEODETSKIH, GEOLOSKIH (GEOTEHNICKIH,
INZENJERSKO-GEOLOSKIH, HIDROGEOLOSKIH, GEOMEHANICKIH |

"5 | SEIZMIGKIH) PODLOGA, KAO | VRSENJA GEOTEHNIGKIH ISTRAZNIH
RADOVA | DRUGIH ISPITIVANJA
Prije izrade tehnicke dokumentacije shodno Zakonu o geoloskim
istrazivanjima (“Sl.list RCG", br.28/93, 42/94, 26/07 i “Sl.list CG”, br. 28/11) i
Pravilniku o sadrzaju projekta geologkih istraZivanja (“Sl.list CG”, br. 68/23)
izraditi:
- - Elaborat o geofizickim istraZivanjima tla i
- Elaborat o inZenjersko-geoloskim karakteristikama tla.
19. POTREBA IZRADE URBANISTICKOG PROJEKTA
/
20 ZA ZGRADE URBANISTICKO-TEHNIEKI USLOVI SADRZE |

URBANISTICKE PARAMETRE

Oznaka urbanisti¢ke parcele UP797
PovrSina urbanisticke parcele 8040 m2
PovrSina pod objektima 5628 m2
Maksimalna spratnost P&2
Indeks zauzetosti 0.7

Parametri za parkiranje odnosno garaziranje vozila

Parkiranje obezbijediti u okviru opredjeljene parcele.

Broj parking mjesta za nove objekte je planiran po normativu 1.1 parking ili
garazno mesto po stambenoj jedinici, odnosno 60m?2 poslovnog prostora na
| jedno parking mjesto.

Smjernice za oblikovanje i materijalizaciju, posebno u odnosu na
ambijentalna svojstva podruéja

Arhitektonski volumeni objekata moraju biti pazljivo projektovani sa ciljem
dobijanja homogene slike naselja uz maksimalno postovanje urbanistickih
pravila.




Takode oblikovanje i materijalizacija treba da podrze namjenu objekta a u
skladu sa propisima za ovu vrstu objekata. Krovovi moraju biti projektovani
kao kosi pokriveni odgovarajucim pokrivaCem u skladu sa nagibom.
Komercijalni natpisi i panoi moraju biti realizovani na visokom likovnom nivou.
Urbana oprema mora biti projektovana, birana i koordinirana sa paznjom.
Rasvjetu prostora kolskih i pjesackih komunikacija treba izvesti paZljivo
odabranim rasvetnim telima, sa dovoljnim osvetljajem za potrebe normalne
funkcije prostora.

Visine objekata su date kao spratnost objekata uz predpostavijen
disciplinovan odnos korisnika, narodito kod novoplanirane gradnje, vodedi
racuna o susednim objektima i opstoj slici naselja i grada. Formiranje
| podkrovne etaZe podrazumjeva izgradnju nadzidka visine 1.20m, odnosno
najniZa svetla visina ne sme biti ve¢a od 1.20m na mjestu gde se gradevinska
linija podkrovlja i spratova poklapaju. Podkrovlja su planirana iskljuc¢ivo u
granicama gabarita objekata (bez erkera i dubokih streha).

Za sve novoplanirane objekte kod kojih se nadgraduje puna etaza obavezni
su kosi Cetvorovodni krovovi, a kod komplikovanijih objekata i kombinovani,
nagib krovnih ravni prema propisima za ovo podneblje i u funkciji odabranog
krovnog pokrivaca.

Gdje postoje tehnicke moguénost, pored planiranih, ostavlja se moguénost za
koriSc¢enje podkrovnih prostora za stanovanje u nepromenjenom spoljnjem
gabaritu objekta (ukoliko su veliki rasponi objekta uslovili visok tavanski
prostor i sl.)

Postojece zelenilo na parcelama maksimalno saCuvati i oplemeniti.
Ozelenjavanje vrsiti autohtonim vrstama u skladu sa uslovima datim u
poglavlju PejzaZna arhitektura.

Ograde oko parcele i kapije, kao elemente arhitekture objekta i uredenja
dvoriSta paZljivo osmisliti i uskladiti sa opstom slikom objekta i okoline.Nagin
ogradivanja i vrsta ograde prema uslovima datim za pojedine namene. Oblik
I dizajn ograde uskladiti sa odgovarajuéim elementima objekta i kapije.
Projekat objekta i uredenje parcele prema ulici raditi prema urbanisticko —
tehnickim uslovima i u dogovoru sa urbanistickom sluzbom. Za postojece
objekte na kojima je predvidena odredena intervencija, korisnik je u obavezi
da dostavi nadleznom organu na uvid snimljenu arhitektonsku strukturu
objekta i njegov odnos prema susedima, &to je posebno zna&ajno kod
objekata koji se dodiruju.

Svi objekti moraju biti izgradeni prema vazeéim propisima za gradenje u
seizmickim podrugjima.

Uslovi za unapredenje energetske efikasnosti

OdrZivoj potrosnji energije treba dati prioritet racionalnim planiranjem
potrosnje, te implementacijom mera energetske efikasnosti u sve segmente
energetskog sistema.

Odrziva gradnja je svakako jedan od znacajnijih segmenata odrzivog razvoja
koji ukljucuje:

-Upotrebu gradevinskih materijala koji nisu tetni po Zivotnu sredinu
-Energetsku efikasnost zgrada

-Upravljanje otpadom nastalim prilikom izgradnje ili rusenja objekata




U cilju energetske i ekologki odrzive izgradnje objekata treba tezitj :
Smanjenju gubitaka toplote iz objekta pobolj$anjem toplotne zastite spoljnih
elemenata i povoljnim odnosom osnove i volumena zgrade

Povecanju toplotnih dobitaka u objektu povoljnom orijentacijom zgrade i
koriS¢enjem sundeve energije.

Koriséenju obnovljivih izvora energije u zgradama (biomasa, sunce, vjetar itd).
Povecanju energetske efikasnosti termoenergetskih sistema. U cilju
racionalnog kori$céenja energije treba iskoristiti sve moguénosti smanjenja
koriS¢enja energije u objektima. Pri izgradnji objekata koristiti savremene
termoizolacione materijale, kako bi se smanjila potro$nja toplotne energije.

- Predvidjeti moguénost koriscenja solarne energije.

- Kao sistem protiv preterane insolacije korititi odrzive sisteme (zasenu
Skurama,gradjevinskim elementima, zelenilom i sl.) kako bi se smanijila
potrosnja energije

za vestacku klimatizaciju.

- Pri proragunu koeficijenta prolaza toplote objekata uzeti vrednosti za 20-25%

' nize od maksimalnih dozvoljenih vrednosti za ovu klimatsku zonu.

- Drvoredima i gustim zasadima smanijiti uticaj vetra i obezbediti neophodnu
zasenu u ljetnjim mesecima

Cilj sveobuhvatne ustede energije, a time i zastite Zivotne sredine je stvoriti
preduslove za sistemsku sanaciju i rekonstrukciju postojecih zgrada, a zatim
i povecanje obavezne toplotne zatite novih objekata. Proseéne stare kuée
godisnje troSe 200-300 kWh/ m?2 energije za grejanje, standardno izolovane
kuce ispod 100, savremene niskoenergetske kuée oko 40, a pasivne 15 kWh/
m2 i manje. Energijom koja se danas potrosi u proseénoj kuéi u Crnoj Gori,
mozemo zagrejati 3-4 niskoenergetske kude ili 8- 10 pasivnih kuca.
Nedovoljna toplotna izolacija dovodi do povecanih toplotnih gubitaka zimi,
hladnih spoljnih konstrukcija, osteéenja nastalih vlagom (kondenzacijom) kao
| pregrejavanja prostoria leti. Posledice su ostecenja konstrukcije, nekonforno
I nezdravo stanovanje i rad. Zagrejavanje takvih prostora zahteva veéy
koli¢inu energije $to dovodi do povecanja cene koriséenja i odrzavanja
prostora, ali i do veceg zagadenja Zivotne sredine. Pobolj$anjem toplotno
izolacionih karakteristika zgrade moguce je postici smanjenje ukupnih
gubitaka toplote za proseéno 40 do 80%.

Kod gradnje novih objekata vazno je veé u fazi idejnog reSenja u saradnji sa
projektantom predvideti sve &to Je potrebno da se dobije kvalitetna i optimalna
energetski efikasna zgrada.

-

21.

DOSTAVLJENO:
- Podnosiocu zahtjeva
- Direktorat za inspekcijske poslove
- U spise predmeta
- ala

22.

OBRABIVACI URBANISTICKO- Olja Femi¢ —7~<2% 5%
TEHNICKIH USLOVA: Nataga Buknié¢ U @r\
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PRILOZI

- Graficki  prilozi iz planskog
dokumenta

- List nepokretnosti i kopija plana

- Akt Agencije za zastitu Zivotne
sredine, broj 03-D-2207/2 od
16.07.2025. godine;

- Akt Vodovod i kanalizacija d.o.o.
Cetinje, br. 2027 od 16.07.2025.
godine;

| - Akt Uprave za saobracaj, broj 04-
7384/2 od 28.07.2025. godine.
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' Adresa: Bul. Vojvode Stanka Radonji¢a 1, 17

81000 Podgorica, Crna Gora
tel: +382 20 444 001

+382 20 444 002

| fax: +382 20 444 004
! Www.gov.me/uzn

Cma Gora
Uprava za nekretnine

Br. 01—012/25~4946/4 ! 17. jul 2025. godine

|
Za: MINISTARSTVO PROSTORNOG PLANIRANJA, URBANIZMA |
DRZAVNE IMOVINE i

n/r Drzavne sekretarke Marine lzgarevié¢ Paviéevié

Veza: 06-333/25-5662/3 od 03.07.2025. godine
i
Predmet: Dostava podataka

|
U vezi sa Vasim zahtjevom za dostavom izvoda iz digitalnog katastarskog plana
za KO Cetinje | i KO Cetinje Il — Opstina Cetinje, a kao odgovor na zahtjev "Pharma

engineering” doo iz Podgorice aktom broj 06-333/25-5662/1 od 03.07.2025. godine,

pripremili sme Vam raspoloZive podatke:

* lzvod iz digitalnog plana za KO Cetinje | — dwg format

Napomena:

- Za traZzenu katastarsku opstinu nijesu uskladeni podaci iz graficke i numeri¢ke baze
podataka. U podruénim jedinicama je u toku proces uskladivanja, pa smo Vam iz tog
razloga pripremili raspoloZive podatke.

- Za KO Cetinje Il nijesu izdati podaci jer ne posjedujemo digitalni plan.

S postovanjem,

Prilog: 1 CD sa trazenim podacima

Obradila:

Tatjana Savelji¢ Off@wf’“
Samostalna Savjetnica |

email: tanjasaveljic@gmail.com




Pisarnica Miristarstyo pmstc}rn@gl planirama,
Crna Gora . f-!r_b@_ni?y _O,E%Iﬁ%' ._
AGENCIJA ZA ZAST?TU ZIVOTNE S'SEJJ?J'@ e _PT':Z?;(_’“LE‘W’J{,T:""P’_Ci

SEKTOR ZA IZDAVANJE DOZVOLA | SAGLASNOST] L{é’“ ‘%ﬂ/ 2#’ 5‘6§£/ é)w---m----

Broj: OS-D—2207/2 Podgorica, 16.07.2025. godine

)

COCSIS S I |

MINISTARSTVO PROSTORNOG PL'ANIRANJA, URBANIZMA | DRZAVNE IMOVINE
Direktorat za gradevinarstyo

Podgoric
UL IV Proleterske brigade br.1

[<o g 4]

VEZA: 03-D-2207/1 od 09.07.2025, godine

Zivotnu srediny Za gradjenje novog objekta ng kafltastarskjm parcelama br.3883/3, 3888/4, 3892/4 KO Cetinje
|1 1558/1 i 1559/2 KO Cetinje II, na Cetinju,a u cilju izdavanja urbanisticko tehnickih uslova investitory
.Pharma engineering d.o0.o" Podgorica, obavjestavamo vas sledede:

»Sluzbenij list Crne Gore", br, 47/1 3, 53/14 i 37/18), utvrden je spisak projekata za koje j
uticaja na Zivotnu sredinu i projekata za koje se moze zahtijevati Procjena uticaja,

dr Milan Gazdic,
~*~:“;”1ﬁREKTqR';

/ I nnneith o= A

AGENCIJA ZA ZASTITU

ZIVOTNE SREDINE

ad
@ % CRNE GORE
& OO Dg @ | IV Proleterske 19
%®@ @@ 81000 Podgorica, Crne Gora
0\0 @ ‘ tel.: +382 20 446 500
/Q email: epamontenegro@gmail.com

AGENCLIA ZA 2A3TITU

LIVOTNE SREDINE | Www.epa.org.me
CRNE GORE |




gV¥oedovod pog »VODOVOD I KANALIZACIIA” CETINJE  Obilica poliana b,
- 81250 Cetinjc

= TELEFONI:
I Centrala  +38241 231 136

[_" Crna Gora
' Direktor  +38241 231 221

Ministarstvo prestornog planiranga, Telefax 138241 232 038
o " . e-mail: viketdirektor@t-com.me
urbanizma i driavne imovine Ziro ratun 535-10441-87

Prva banka - PJ Cetinje
Va§znak __ Na§ mak 202 >

Datum 7__/15_ Q;ﬁgﬁ;ﬁ ~pod.

n/r Marini izgarevi¢ Pavicevi¢, Sekretarki o
Pisarnica Ministarstvo prostornog gni:znm}i}m,
urbanizma | d

drzavng imoving —

N
h

E \’n‘(_r.f'm.;i
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PREDMET: Usiovi prikijuCenja i katastar instalacija za UP797, KP 3883/3, 3888/4, 3892/4 K.0.

Cetinje !, { 1568 /1, 15509/2 nip e tie D INgert UT1S e 06-333/25 . & g

R L A B R Te i Eadedirg £ LIV «!da e D‘Jﬁ_{ﬁ Fﬁ{jc; mitRes 4

03.07.2025. god.)

Na zahtjev Ministarstva prostornog planiranja, urbanizma i drzavnre imovine br. . 06-333/25 -5
0d 02.07,2025. god. [nak broj 1990 od 09.07 2025, god.} 2 u sklady =2 Zakonom o aniraniu
prostora i izgradniji objekata, Odlukom o vodosnabdijevanju Prijestonice Cetinje, Pravilnikom o
uslovima za projektovanje izgradnjy i odriavanje vodovadnog sistema, Pravilnika 0 uslovima za
izgradnju i odriavanje i koriScenje fekalne kanalizacije, Pravilnika o uslovima za izgradnju i
odrzavanie i kori¢enje atmosferske kanalizacije, Pravilnika o minimumu kvaliteta i obima
poslova za obavijanje regulisanih komunalnih djelatnosti i Nacrtom urbanisti¢ko tehni¢kih uslova
broj. 06-333/25 - 5 od U3.07.2025. god. izdatih od strane iviinistarstva prostornog pianiranja,
urbanizma i driavne imovine, kao i dokumentacijom kojom raspolazemo, katastrom podzemnih
instalacija, dostavljamo Vam uslove prikljucenja i podatke, za potrebe projektovanja i izrade
tehnicke dokumentacije za izgradnju objekta na UP757 4 koja je formirana od katastarskil

Friirsirskes bupand BT Ao IEEBIL OSGNYiE oy i it 35 SERDF RStz Vi R Trevanios suuvls,
PTG ey A Aty Dy ARSI Fy Il f Y fang, e el Ry Lo i A AN oy il & Lt R TR R S i Mg

D" kako slijedi:

Vodovod:_

U neposredne] blizini Rruinog toka nalazi se cjievovod PEHD DN110.

Novi prikijucak treba izvesti precnika odredenog hidraulickim proracunom na osnovu potreba za
vodom | izveden od novih PEVG100 NP10 cijevi od mjesta prikljufenia prema objektu do




podloge
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kapom DN100 u betonskoj kocki — bioky dim. 200x200x200 mm ili ugradbenu garnituru za
Otvaranje i zatvaranje ventiia.

Polaganje i izraduy cjevovo

sremeotox P |
ArEE s N wsida v 3 e ey
=T LI LI e

u zbijenom stanju 10cm ispod a 30cm iznad i pored cijevi. Minimalna visina nad sloja iznad
cjevovoda je 80cm, ugradenog na naéin predviden od strane proizvodata cijevi i ne vige od
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Za pretnik prikljugnog cjevovoda manjeg od DN50 mora se predvidjeti glavni vodomjer {(INSA,
daljinsko oéitavanje, sa ADOB868 adapterom elektronika min. 0401, be?i¢ni) za jedan precnik
manje dimenzije od preénika prikijucnog cjevovoda smjesten u Saht kako je prikazano na skici uz
usiov da vdsidjanja vodovodne armaiure | migernin uredaja od zduva i ding miorg it min. 30um
a od gornje ploge min. 90cm.

2 jednakog il vedeg od PEUD DNEO/ER nredvidiot

kombinovani vodomjer DN50/20 ili DN80/20 INSA na daljinsko o€itavanje be¥i#ni u skladu sa
preporukama proizvodada za ugradnju (INSA} smjesten u Sahtu.

3o el e
Ako je prikiindni cievovad nrefnil.

Za smjestaj kombinovanih vodomjera potrebne dimenzije Sahta 1j. svijetii otvor &ahta mora biti

270x180x1402m uz uslov da minimalne odstaiznie choda flank

LE 2T, i e 0] Freaaading

v

odovodne armature od zidovs |

A age SednA NS W

LS

dna 3ahta iznosi 35cm a od gornje ploce min. 90cm.

Skioniste za vodomjer mora biti postavijeno na pristupacnom mjestu i tamo gdje je
onemoguceno zadrZavanje povréinskih i podzemnih voda.

Skloniite se izvodi o trofky investitora po uputsivima koje propisuje D.0O.0. Vodovod i
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Kanaiizacija:

Na predmetnoj lokadiji nije izgradens hidretehnidka nfrastruktura za sakupljanje | odvodenie
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Odvod fekalnih otpadnih vods iz objekata predvidjeti preke kanalizacionog prikliucka od cijevi
predvidenih za uli¢no polaganje UK/PVC/PP/PEVG min, precnika DN160 ili pre¢nika iz
hfdrraufit‘:’kog proracuna i revizionog $ahta do septicke jame i si. Na lokaciji gdje je omoguceno

rjero praznjenje.
Septicka jama mora biti na pristupacnom mjestu za odrZavanje prainjenje.

Vrstu materijaia 22 cjevovod predvidieti zavisno od tokacije gdje se polaze {ulica, zeleni pojas i
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upotrebljavan.
Postavijanje i ugradnju sprovesti prema vazecim propisima i uputstvu proizvodaéa.
aj Vertikalni poloiaj

- Pocetna minimalna dubina ukopavanja na kanalizacionoj mrezi i priikljuécima treba
da je takva da obezbijedi obavezno prolaz ispod vodovoda j to sa minimalnim
razmakom od 0.30m od tiemena kanalizacione cijevi do dna vodovodne cijevi, kod
medusobnag ukritanja;

- lzuzetno, ukoliko opogratski i drugl elements to ustovijava)u, kanalizacija se uz
posebne zaititne mjere moze postaviti iznad vodovoda;

b} Horizontalni poloZai

- Meducobno pdetainnie irmaa, Sievoveds, fslolne | atmpncforde kanalizociis trehs dn
iznosi min. 0.30m od spoijnjih ivica cjevovoda, a izmedu ostalif instatacija min.
0.50m;

- Odstojanje vedovodnih cijevi od spolinjeg zide septicke jame il upojneg bunara mora

hiti min_ 2 Om

Odvod atmosferskih voda sa objekta , trotoara  sl. PovrSina rijesiti odvodom do upojnog bunara,
slobodnih zelenih povrsina ili na drugi nagin postujuci vazeéu zakonsky regulativu, standarde

propise koji tretiraju owy materiju.

Predvidieti mjeru zattite objekta od plavijenia, tj. od eventualnog dielovanja povratnog toka
otpadnih voda.




PoloZaj vodovodne cijevi sa pratedim objektima y odnosu na podzemne eiektro instaiacije
fekalny kanalizaciiy mora biti.

e P et el

a} Vertikalni poloZaj
- kod ukrstanja min. 0.30m ispod elektro (g instalacija;
- fekaing kanafizacija mora big postaviena ispod donje jvice vodavadnih cijevi min, &.30m;

b)  Horizontaini polozaj

- Medusobnag odstojanje vodovodne cijevi od fekalne kanalizacije iznosj min. 0.30m od spoljnih
ivica cijevi a izmedy vodovodnih cijevi TT i elektro kabiova min. 0.50m;
lzuzetno, ukaliko topografski i drugi elementi to uslovljavaju vodovod se moZe, uz posebny
zadtitu postaviti ispod fekalne Kanalizacije;

- Odetolanie atmacforetn karalizactia 1 ndnaes,s RRvndound sines bil min 2 50m:

- Odi:—;tojan}e vodovednih cijevi od spolinjeg zida septicke jame ilj Hpojnog bunara mora big min.
2.0m

Knricnile vnrinmisr in i¥an nhozhiiodin Anctimnnct ne nfiFavmngg lenntenli undamisr

PoloZaj prikljutka, trase cjevovoda, fahte prikazani - ucrtani sy ng kopiji pedloge.

Dozvoljavaju se krada transiatorna pomjeranja i prilagodavanja sa poloiajem izlaznih izvody —

i . " 5 . 4 F &5 . " 5o - !
e e T Doaddingn gy smomm b pmaeiledl, 2o 3 2 s ol on 1 sem g o Fwsemyedl faldr, e Y oy oy Yomelmpom ol ;
e i SOLOVE NN smea A precgmens DUTTRES Trerste e LR D O sy i F s Y

LR

H i taae

» il Pl e e e e aree ST e et R e ey i e b re e pee L EAT s srk v odaras
LV ;J.l’\.l\\-;p;d.n'i.:i’:ii.: JENTH U Ui PeRidadd RO RS st i = LA PSSR St i i 0




Prilikom izvodenja radova treba preduzeti mjere:

¢ Zastite objekata fekalne kanalizacije od mehanitkih, hemijskih drugih  mogudih

Dotsnpiintatt _¥e w0
ARSI TIUI s

* ZaStite sredine gradskog podruéja gdje se izvode radovi;
* Zastite objekta fekaine kanalizacije od nena mjenskog upustanja atmosferskin voda u
kanalizaciony mredy, stmasforcke vode iz domadinstya drugih obiokata,
L felkalnn kanalizaciii na smiia se unudtal nif arnutzrnkovati Hpuitanie niieacks, remlie. kamena,
drva, metala, stakia, plastiéne materije, niti bilo kakve Cvrste materije ~ otpadne materije koje
svojim abrazivnim dejstvom oStecuju zidove kanala | dovode do zacepijenja.

Dozvoljavaju se kraca translatorns pomjeranja il pritagodavanija.

Prilog:
- Kopija podioge sa ucrtanim objektima i postojedim vodovodnim | kanalizacionim
mTtplnstome Seems
- Sema $ahta x2
Obradio:

Siuiba za projektovenje i Fazvoj
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CISTA SUPL JINA

120X120X420
' '_{.‘SNG‘.’A!"‘KLQ}JEQTA PRESJER A- A
7 7 T
— w 7 S J//{f//f/////féfﬁ;%;;fz - ]

min 100

Vodomies DN 15 INSA betitni, o daljinsko

Vodonyjer DN3I/4 (e beditning daljingba
otitavanje sa ADO £68 sdaptarom i 5Ky

ctitavanje sa ADO 859 adapteram i Sk

|

prikliednl cjevovod GN
A . %W

l10

liveno-gvozdeni poklopac min. pre€nika D 660mm u uglu prema crieZu.Na zidy ispod
poklopeca obavezno ugraditi 2 (dvije) stepenice LG sa poloZajem prema crtezu Nakon izrade
vodovodnog prikliucka stranka je duZna da zatvori Supljine na ulaznoji izlaznoj strani cijevi
u 8ahtu, sa cementnim malkterom.

Napomena
Ukoliko stranaka ne Postupi prema datom uputstvu i dimenzijama prikliuéak se nede
izvesti,dok skloniste vodomijera - $aht ne dovede u stanje trazenom prema criezy




Skloni3e za kombinovani vodomijer- Saht

CISTA SUPLJINA
270X160X160
OSNOVA SKLONISTA PRESJEK A-A
| o] Y/
4 & | 707
| = n |
! o
8 a 9
Kormbinovani vodomjer DNSO/20 INSA iti o skl s Molaalicking proraliunam Fombinovant vndomjer DN5SO/20 INSA i uxkadu §a Wdr. dror. na alfinstp
i daffintko ocitaranje sa ADQ 868 ad: pt | ep skes. mul; Oitavanio sa ARG &4 adapterom § dr.
Prikdjvfni £jeeovod 13 pripadaj Yodovednom armaturam
- &
Sl éﬁ)% i | ‘_M_M_%______
RN vt S | - AI' Prizludni dgvovod T
el
Perez= 4 _?._
15 270 15 {

Uputstvo za izradu skionitts

Raditi prema datim dimenzijaina. Zidove radiii od armiranog betona MB 25 ili

od armiranog betona MB 25 debljine 15-20 cm.Unutrasnje zidove obavezno
malterisati camentnim maiierom sa gla Canjem do CInog sjaja,radi zastite od prodiranja
povriinskih voda.Dno izbetonirati sa padom prema sredini.U dnu ostaviti otvor

50 x 50 cmi.lspod Citavogotvora iskopaii upojnu jamu dubine 30 cm i ispuniti lomijenim
kamenom - vidi crtez.lznag Zidova izraditi armirano-betonsku plogy na kojoj postaviti
iveno-gyozdeni pokiopac min predinika D 680 mm u ugiu PTema crtezu.Na zidu ispod

poklopca obavezno ugraditi 2 (dvije) stepenice LG sa polozajem prema crtezu.Nakon
izrade vodovodnog pricijudka stranks j& duZna da zaivori supijine na ulaznoiji izlaznoj
strani cijevi u Sahtu,sa cementnim maiterom.

Napomena

Ukoliko stranaka ne postupi prema datom uputstvu i dimenzijama,priklju&ak 5e nece
izvesti dak sklonidte vodomicra - 3aht ne doveds U staijeirazencm prema criezy,
Stranka je duzna odrzavati sklonitte vodomijera u ispravriom stanju (Cisto) i obezbijediti
nNesmetan pristup radnicima vodoveods,







Adresa: IV Proleterske br. 19,
81000 Podgorica, Crna Gora

Crna Gora B
Upravaza saobrac'aj Flsarnica if!l listar: L’L‘ o La} H( f-ff’nih 5] !tel *BB220 BERAY
) “ urbanizma I drdayne mah fax: +382 20 655 359
e jE’Im' 7(‘ = m
Broj:04-7384/2 By OA 9 8 ,{oz S
Podgorica, 28.07.2025.godine / ‘ ( [ Lethos f
0623515 5 g,@,gj
CRNA GORA

Ministarstvo prostornog planiranja, urbanizma i drzavne imovine

PREDMET: ,, Pharma engineering“ doo Podgorica - saobracajno — tehnicki uslovi

OBJEKAT: Centralne djelatnosti — urbanisticka parcela UP 797 u zahvatu DUP-a ,,Gruda — Donje polje zona
D“ (katastarske parcele br. 3883/3, 3888/4, 3892/4 KO Cetinje | i 1558/1 i 1559/2 KO Cetinje Il).

Uprava za saobrataj, rjeSavajuti po zahtjevu Ministarstvo prostornog planiranja, urbanizma i drzavne
imovine, br. 06-333/25-5662/4 od 03.07.2025.godine., zaveden u Upravi za saobracaj br. 04-7384/1 od
08.07.2025.godine., radi propisivanje saobracajno - tehnickih uslova za izradu tehnicke dokumentacije za
prikljucenje buduceg objekta - namjene centralne djelatnosti (benziska pumpa sa prate¢im sadrzajina) koji se
planira graditi na urbanisti¢koj parceli UP 797 u zahvatu DUP-a ,,Gruda — Donje polje zona D* (katastarske
parcele br, 38833, 3888/4, 3892/4 KO Cetinje I i 1558/1 i 1559/2 KO Cetinje Il a shodno ¢lanu 143 stav 2
Zakona o planiranju prostora, a u vezi sa ¢lanom 74 stav 5 Zakona o planiranju prostora i izgradnji objekata (,,Sl.
List CG,, br. 64/17, 44/18, 63/18, 11/19, 82/20i 4/23) i ¢lanu 17 i 8 Zakona o putevima (,,SI. List CG,, br.82/20 i

140/22) izdaje

SAOBRACAJNO - TEHNICKE USLOVE ZA IZRADU PROJEKTNE DOKUMENTACIJE

1. Opéti saobracajno - tehnicki uslovi
U konkretnom slu¢aju radi se o lokaciji koja je uz magistralni put M-10 Podgorica - Cetinje (kruzna raskrsnica) ~

Budva. Predmetna urbanisticka parcela je u zoni kruzne raskrsnice.

Lokacija na kojoj se planira gradnja novog objekta saobra¢ajnu povezanost moZe da ostvari na naci — desna
iskljucenja sa magistranog puta iz pravca Budve ( prije zone kruzne raskrsnice) i desna ukljuéenja u pravcu
Podgorice (posle zone kruzne raskrsnice). Isklju¢enje sa magistralnog puta iz pravca Budve i prilaznu
saobracajnicu treba planirati razumne Sirine za jednosmjerni saobracaj, kao i ukljuéenje i izlaznu saobraéajnicu u
pravcu podgorice treba planirati razumne Sirine ( maksimalno do 5m $irine) kako bi se iskljucila moguénost

zlupotreba od strane uesnika u saobracaju.

2. Posebni saobracajno - tehnicki uslovi
Posebni sacbracajno —~ tehnicki uslovi definiSu se na osnovu ranga drzavnog puta, parametara drZavnog puta,
konfiguraciji terena, potrebama prilaznog puta {prikljucka na drzavni put), ofekivanom saobra¢ajnom optereéenju
na prilaznom putu — prikljucku.
Prilikom izrade projektne dokumentacije neophodno je pridrZavati se sljedeceq ;
Na priklju¢cima prilaznih puteva sa drzavnim putem neophodno je obezbijediti odgovarajucu

preglednost za uCesnike u saobracaju.
Imajuéi u vidu konfiguraciju terena — (kruZna raskrsnica na magistralnom pufu) nema uslova da se

planiraju i ostvare (planirati jednostrani prikljucak) o
Voditi raduna o spoju postojeceg i novog asfalta i obavezno za ulivno izlivne trake i sami prikljucak
koristiti materijale koji odgovaraju materijalima predmetnog magistrainog puta. )
Horizontalna i vertikalna signalizacija u zoni prikljucka mora biti upodobliena sa kategorijom puta na

koji se vrdi prikljucenje.




Odvod atmosferske vode sa platoa, prilaznih saobracajnica i planiranih objekata predvidjeti tako da atmosferske
vode ne doticu na drzavni put (odvodnju je moguge rijesiti upojnim bunarom)

Prije izrade Glavnog projekta, potrebno je izvrsiti geodetsko snimanje, uradit geodetsku podlogu u R = 1000/500
(250), te uzduzne profile saobracajnica prilagoditi terenu, uz obavezno postizanje poduznih i popre&nih nagiba,
potrebnih za odvodenje atmosferskih voda, pribaviti katastre podzenmih instalacija.

Projektnu dokumentaciju — Glavni projekat - faza saobracaja — uradenu u skladu sa gore propisanim uslovima,
vaZecim propisima i standardima sa izvjestajem o izvrienoj tehnickoj kontroli (izvjestaj o reviziji) dostaviti Upravi za
saobraéaj za izdavanje saobratajne saglasnosti,

OBRADIO:
Nacelnik u Odeljenju za
izdavanje dozvola i saglasnosti

Radojica Poleksic, dipl.ing.grad. ~_ DIREKTOR

[ lloa etcw;

DOSTAVLJENO;
-Naslovu x2

-U spise predmeta
-Arhivi
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KOORDINATE
TATAKA PARCELACIJE

2856 6577052.10/4693909.50

2857 6577056.64/4693910.25

2858 6577058.56/4693910.56

2859 6577059.31/4693918.48
2860 6577060.51/4693931.18

2861 6577079.25/4693939.63
2862 6577125.87/4693960.69
2863 6577041.85/4693936.24

2864 6577030.09/4693992.35

2865 6577029.37/4694004.44

2866 6577038.95/4694029.93

2867 6577043.31/4694036.01

2868 6577066.43/4694053.79
2869 6577085.89 4694059.36

2870 6577078.84|4694052.74
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