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Dostavljaju se Urbanisticko — tehnicki uslovi broj 08-332/23-4381/4 od 17.08.2023.
godine, za izradu tehnicke dokumentacije za gradenje stambenog objekta na
urbanistickoj parceli UP 140.6, blok 140B, u zahvatu Detaljnog urbanistickog plana
.BecCi¢i’ (Sluzbeni list Crne Gore - opstinski propisi“ br. 01/09), opstina Budva.
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URBANISTICKO — TEHNICKI USLOVI

DIREKTORAT ZA PLANIRANJE

PROSTORA | INFORMACIONE Crna Gora
SISTEME
1. Direkcija za izdavanje Ministarstvo ekologije,
urbanisti€ko-tehnickih uslova =0 prostornog planiranja i
Broj: 08-332/23-4381/4 urbanizma
Podgorica, 14.08.2023. godine.
‘Ministarstvo ekologije; p_r‘o‘stor’no_g planiranja i urbanizma, na osnovu &lana 74.
2 Zakona o planiranju prostora i izgradnj i objekata (,Sluzbeni list Crne Gore", br.
' 64/17, 44/18, 63/18, 11/19, 82/20 i 86/22) i podnijetog zahtjeva Markovi¢
Aleksandre fzdaje
5 URBANISTICKO-TEHNICKE USLOVE
- za izradu tehnic¢ke dokumentacije
za gradenje stambenog objekta na urbanistickoj parceli UP 140.6, blok 140B; u
4. zahvatu Detaljnog urbanistitkog plana ,Bedici* (Sluzbeni list Crne Gore - opstinski
propisi® br. 01/09), opétina Budva.
5. | PODNOSILAC ZAHTJEVA: | MARKOVIC ALLEKSANDRA
B. POSTOJECE STANJE
Predmetna lokacija je neizgradena.
7. PLANIRANO STANJE
7.1. Namjena parcele odnosno lokacije

Prema grafickom prilogu broj 5.0 wDetaljna namjena prostora®, predmetna
urbanistitka parcela je preteZne namjene povréine za stanovanje manje gustine
— SM, a dopunske — stanovanje sa poslovnim i komercijalnim sadrzajima i

uslugama.

KVART 10 -BLOK 110A, 110B, 111,112A, 112B, 112C, 113, 114, 115A, 115B, 1186,
118A, 118B, 119, 120, 121, 122 123, 124, 125A, 1258, 125C 126 127, 139, 140A
140B, 141, 143, 145A, ‘1458 146A 1468 146C, 147, 148

Kvart je pozicioniran iznad magistrale u krajnjoj istoénoj zoni podruqa

Planiranu preteznu namenu posmatranog prostora €ine ; povring za turistitko
naselie i hotele, povrine za stanovanje vede gustine, povrdine za stanovanje
srednje gustine, povrsine za stanovanje manje gustine, komunalni objekti i
povrsine, naseljsko zeleniio

Kao dopunska namena prostora predvidaju se: hotelski kompleksi (posiovni,
kongresni, porodicni), turisticki smestajni kapaciteti (apartmani, hoteli, pansioni,
vile, hosteli), apartmansko stanovanje, stanovanje sa posiovnim i komercijalnim




sadrZajima, ugostiteljski kapaciteti (restorani, bifei, bistroi, picerije, konobe,

taverne, diskoteke, pivnice..), viSeporoditno stanovanje sa smeStajnim

kapamteﬂma Jednoporodlcno stanovanje sa smestajn[m kapacitetima, javna garaza
sa komercijalno-smestajnim sadrZajima (vlasnicima katastarskih parcela, é¢ u cilju
kompezacije za koriséenje zemljidta za ob}ekat javne garaZe, biti omoguéena
gradnja komercijaino — smestajnih sadrZaja u okviru objekta garaze), uredene
zelene povrsine.

U okviru ovog kvarta moguce je smestiti sledece sadrzaje kao pratede funkcije:

- U okviru jednoporodiCnog i apartmanskog stanovanja pojavijuju se usluge i
trgovina u prizemljima objekta, apartmansko i vikend stanovanje, letnjikovci, elitho
stanovanje kuée za izdavanje, poslovni apartmani i

urbane vile

- U okviru ugostiteljskih i smestajnih zona nalaze se lokali, restorani, konobe,
vidikovci, kafei i internet kafei, pansionski i apartmanski smesta;j, apartmanl za
|znajmljlvanje urbane vile, velnes centar i {eretane

- Komercijalno usluzne delatnosﬂ podrazumevaju poslovni prostor za izdavanje i
lokale, poslovne apartmane, restorane i kafe

7.2.

Pravila parcelacije

Urbanisti¢ka parcela UP-140.6, blok 140B sastoji se od djelova kat. parcela br.
187, 188, 189 i 182 KO Beéiéi, u zahvatu Detaljnog urbanistitkog plana. ,Bediéi",
opstina Budva.

Veli¢ina i oblik urbanisti¢kih parcela predstavljeni su u grafickom prilogu br. 7.0 —
.Nacrt parcelacije".

Ukoliko na postojeéim granicama parcela dode do neslaganja izmedu aZurnog
katastarskog stanja i plana, mjerodavno je aZurno katastarsko stanje.

Clanom 13 Pravilnika o nadinu izrade, razmjeri i bliZzoj sadrZini tehnicke
dokumentacije (,Sluzbenj list Crne Gore” br.44/18, 43/19), propisanc je da

tehni¢ka dokumentacija sadrzi elaborat parcelacue po planskom dokumentu.

7.3.

Gradevinska i regulaciona linija, odnos prema susjednim parcelama

OPSTI USLOVI GRAPENJA
Osnovni uslovi _
Gabariti planiranih objekata odredivate -se na osnovu zadatih urbanistickih
(obavezuju¢ih) parametara, koji se iskazuju za planirane urbanisticke parcele
(koeficijenti zauzetosti i izgradenosti), uz obavezno poStovanje gradevinske i
regulacione linfle objekata, prikazanih u grafickom prilogu Plana. Koeficijent
izgradenosti je fiksan, a koeficijent zauzetosti fleksibilan.
OperiSuéi sa ova dva parametra odreduje se spratnost i slobodne povr§ine na
parceli. Za stanovanje na osnovu prosecne porodice i veliéine bruto povrsine stana.
odrediti broj stanova na pojedinaénim urbanisti¢kim parcelama.
Povriine suterenskih i podrumskih etaza ne uradunavaju se u ukupnu BRGP —

namenske tehnicke prostorije (garaZe, magacini, ostave, kotlarnice i dr.) .

Spratnost (broj etaza) je data kao preporuceni parametar koji se moZe prilagodavati
konkretnim programskim zahtjevima prilikom projekiovanja -aili se arhitektonska
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postavka mora uklopiti u uslove regulacije (naro&ito se mora postovati spoljna
gradevinska linija bloka) i ne moZe se povedavati planom definisana bruto razvijena
gradevinska povr§ina.

Postavljanje objekata u odnosu na javne povriine

Gradevinska linija je linjja do- koje je dozvolieno gradenje (granica gradenja), a
prikazana je u okviru Grafitkog priloga — ~Regulaciono re$enje” i ,Nivelaciono
reSenje”. _ _
Gradevinska linija (granica gradenja) moZe da se poklapa sa regulacionom linijom
iii je na odredenom. odstojanju od regulacione linije. Boéne gradevinske linije
odredene su u grafitkim prilozima i definidu osnove | predstavija liniju do koje se
moZe graditi. U ostalim sluéajevima, boéna gradevinska linija je utvrdena u UTU za
svakU pojedinaénu namjenu. o

Gradevinska linffa prizemlia predstavija mogudnost poviadenja prizemlja il
ostavijanje pasaZa, prolaza,na nivou prizemija objekta. Gradevinska linija prizemlja
vazi samo uz gradevinsku litijo (glavnu) i definise odstupanja prizemlja od pozicije
glavnog korpusa objekta. Van ove linijle ne mogu se nalaziti stepenista, ulazi u
objekte | sl. -
Zgrada moze biti postavljena svojim najisturenijim dijelom do gradevinske linije.
Erkeri, terase, balkoni i drugi istureni dijelovi objekta mogu da prelaze gradevinsku
liniju prama neizgradenim javnim povréinama (zelenilo i saobracajnice) najvie do
1,20 m, na minimalnoj visini od 3,0 m od konaéno nivelisanog i uredenag okolrog
terena ili trotoara.

Nova zgrada i ukoliko se gradi kao zamjena postojede zgrade, postavlja se u skladu
sa planiranim gradevinskim linijama, odnosno uslovima izgradnje iz ovog plana.

Iz prethodnog stava se izuzima potpuno ukopani dio objekta namijenjen za garaze,
koji moZe da obuhvati cijelu urbanistitku parcelu, $to omoguéava da podzemno
gradenje moZe i6i do reguiacione linjle. Samo u izuzetnim slu¢ajevima moze se
podzemno graditi ispod javnih povrsina, samo ako se planom to predvida uz
prethodnu saglasnost nadleznih organa.

Urbanisti¢ko-tehnicki uslovi za izgradnju objekata - stanovanje manje
gustine u zoni nove izgradnje sa viseporodiénim stanovanjem

Stanovanje manje gustine u zoni nove izgradnje sa viseporodidnim stanovanjem
podrazumijeva broj stanova u objektu od 4 do 8, pri.€emu se i turisticki apartman
smatra stambenom jedinicom..

Objekti porodiénog stanovanja u zoni nove. izgradnje mogu biti: slobodnostojedi
objekti na parceli, jednostrano uzidani (dvoini objekti) i dvostrano uzidani-objekti (u
nizu}.

Oblik i veli¢ina gabarita zgrade u grafickim prilozima ‘je data kao simbol i moZe se
prilagodavati potrebama investitora ukoliko se postuju striktno zadate:.

- gradevinske linije,

- maksimalna preporuéena spratnost,

- maksimalna povriina pod objektom, odnosno objektima na parceli,

- maksimalna bruto razvijena povréina objekta, odnosno objekata na parceli,

- kao | svi ostali uslovi iz ovog plana i vaZedi zakonski propisi..




Urbanisticki pokazatelji i kapaciteti za svaku parcelu (indeks zauzetosti,
izgradenosti i spratnost); namjena povréina i planiranib objekata i drugo, dafi su u
tabeli — tacka 20.

Urbanistitka parcela

» za slobodnostojece objekte - povr§ina urbanistitke parcele iznosi minimalnio
300 m2, a maksimalno 2000 m2,

* za jednostrano uzidane objekte (dvojni. objekt) - povrina urbanistitke
parcele iznosi minimaino 300 m2, a maksimalno 2000 m2,

» Sirina urbanisticke parcele, u'svim njenim presjecima, je minimalno 12 m,

» najmanja dozvoljena izgradena povréina iznosi 80 m2,

* maksimalna Sirina jednostrano ili dvostrano uzidanog objekta je 16 m, a
moze biti i manja _

« razmak izmedu nizova objekata iznosi minimatno 10 m, ili dvostruku visinu
objekata radunato od vijenca do najnize tatke konadno nivelisanog i
uredenog terena _

‘& nizovi se mogu formirati u obliku latiniénog slova "™ i "U" ili sli¢no

e nizovi se grade istovremeno i prema jedinstvenom projektu za cijeli niz,

¢ jedna stambena jedinica (objekat) je jedan stan

Horizontalna i vertikalna regulacija

o Gradevinska linjja predstavlja krajnju granicu za izgradnju objekta.
Gradevinska linja prema regulacionoj liniji je obavezujuéa i na nju se
postavija jedna fasada objekta

= Minimalno odstojanje objekta od boénih granica parcele:

- slobodnostojeci objekti - 2,5 m; izuzetno, ovo rastojanje moze biti i manje (min.

1,5 m), ukoliko je oblik parce[e nepravilan

- J_ednostrano uzidani objekti - 3,0 —4,0 m prema slobodnom dijelu parcele; izuzetno,
ovo rastojanje moZe biti i manje_ {od 1,5 - 2,5 m), ukoliko je oblik parcele nepravilan
- obostrano uzidani objekti - 0,0 m

* Minimaino odstOJanJe objekta od zadnje granice parcele j je 3 m; izuzetno, ovo
rastojanje moZe biti I manje (min. 2,5 m), ukoliko je oblik parcele nepravilan

» Minimalno odstojanje objekta od susjednog objekta je 4 m.

. Izgradnja na ivici parcele (dvojni objekti i objekti u prekinutom nizu) je
moguca iskljugivo uz pisanu saglasnost vlasnika susjedne parcele na gijoj
granici je predvidena :zgradnja osim sa slu¢ajeve koji su ovim planom
predvideni da se gradi na ivici parcele.

U navedene etaZe su usle sve korisnitke nadzemne etae. Poslednja eta?a moze
biti kori§éena i kao potkrovna etaZa, ali bez moguénosti njenog reSavanja u vidu
visespratnog nivoa. Resenje krova je produkt arhitektonske oblikovnosti-sa ciliem
uklapanja u vizuelne i tradicionaine elemente primorskog ambijenta.

» Maksimalna visina vijenca objekta mjeri se:

- na preteZno ravnom terenu: od konaéno nivelisanog i uredenog terena do gomje
ivice konstrukcue posliednje etaZe ili horizontalnog serklaza,
- na terenu u vecem nagibu: od ivice poda najniZe korisne etaZe objekta do gornje
ivice konstrukcue posliednje etaZe ili horizontalnog serklaZza.




» Maksimalna visina sljiemena krova objekta (ili vrha najvi$eg sliemena, kod
sloZenih krovova) je 3,50 m mijereno od gornjeg ivice vijenca do sliemena
krova. ' o

» Visina nazidka potkrovne etaZe iznosi najvide 1.50 m radunajuéi od kote
poda potkrovne etaZe do tadke preloma krovne kosine.

» Kota prizemlja je:

- na preteZno ravnom terenu: najvie do 1,20 m iznad kona&no nivelisanog i
uredenog terena. Za objekte sa podrumskim ili suterenskim etazama, orjentaciona
kota poda prizemlja moze biti najvide 1.50 m iznad konaéno hivelisanog i uredenog
terena;

- na terenu u veéem ‘nagibu: u nivou poda najnize korisne etaze i iznosi najvise 3,50
m iznad kote konagno nivelisanog i uredenog terena najnizeg dijela objekta.

lzgradnja na parceli _ _

 Prije zahtjeva za izradu urbanisti¢ko-tehnitkih uslova obavezno je provjeriti
geomehanitka svojstva terena na mikrolokaciji, na osnovu uslova. UTU za
stabilnost terena i objekata T prihvatljiv nivo seizmiékog rizika.

» Objekti, po potrebi mogu imati pedrumske ili suterenske prostorije. Povigine
suterenskih i podrumskih prostorija ne uraéunavaju se u ukupnu BRGP

o U prizemijima ili djelu prizemlja mogu biti lokali sa djelatnostima koje ne
ugroZavaju okoliru.

» Voda sa krova jednog objekta ne smije se slivati na drugi objekat.

* Krovovi ovih objekata su kosi, krovni pokrivagi adekvatni nagibu, koji iznosi
18-23%.

» Uredenja zelenila u okviru stambenih parcela vrsiti na nagin dat u tacki UTU
za uredenje povr$ina pod Zelenilom i slobodnih.povrsina, a detaljna razrada
je ostavljena vlasnicima.

‘RjeSavanje mirujuéeg saobraéaja

Potreban broj parking mjesta obezbediti u okviru parcele korisnika, na otvorenom,
u garazi u sklopu ili van objekta, prema normativu 1,1 PM/stanu ili turistitkom
aparfmanu.

Ogradivanje
Parcele objekata se mogu ogradivati uz uslove utvidene ovim planom:
* ‘parcele se ograduju zidanom ogradom do visine od 0.90 m (fadunajuéi od
kote trotoaray) ili transparentnom egradom do visine od 1.60 m.
 zidane i druge vrste ograda postavljaju se na regulacionu finiju, i to tako da
ograda, stubovi ograde | kapije budu unutar parcele koja se ograduje.
* ograde objekata na uglu ne mogu biti vise od 0.90 m radunajudi od ko te
trotoara, zbog obezbjedenja vizuelne preglednosti raskrsnice. Vrata i kapije
na uliénoj ogradi mogu se otvarati jedino prema unuftrashjosti parcele.

Prilikom izrade tehnicke dokumentacije postovati : o
*Pravilnik o nacinu izrade i sadrZini tehnitke dokumentacije za gradenje objekta
(.Sluzbeni list Crne Gore*, br. 44/18, 43/19).




*Pravilnik o nainu obraduna povrSine i zapremine zgrade (,Sluzbeni list Crne

Gore", br. 60/18).

PREPORUKE ZA SMANJENJE UTICAJA | ZASTITU OD ZEMLJOTRESA, KAO
| DRUGE USLOVE ZA ZASTITU OD ELEMENTARNIH NEPOGODA |
TEHNICKO-TEHNOLOSKIH | DRUGIH NESREGA

Urbanisti¢ko-tehni€ki uslovi za stabilnost terena i objekata | prihvatljiv nivo
seizmi€kog rizika

Obezbjedenje prihvatljivog nivoa seizmidkog rizika generalno ima dva osnovna
zahtjeva; '

* da prilikom- zemljotresa bude $to manje gubitaka ljudskih Zivota, §to manje
povrijedenih i da bude $to manje materijalnih i drugih $teta,

*da troSkovi sanacije Stete nastale uslied zemljotresa ne budu veéi od troskova
projektovanja, izgradnje i finansijskih ulaganja kojima su se mogila sprijediti
osteCenja ili rusenje, kao i njima izazvane povrede i gubici ljudskih Zivota,
prilagodavanjem izgradnje novih i rekonstrukcije postojeéih objekata nivou:
ogekivanog seizmickog hazarda kroz punu primjenu  svih urbanistiékih,
arhitektonskih, konstruktivnih i graditeljskih mjera u cilju smanjenja seizmidke
povredljivosti objekata. Urbanistickim rje$enjem definisani su indeks zauzetosti
parcele, odnosno prostora, planirana spratnost objekata i udaljenosti od susjednih
objekata i javnih povrsina, &ime se obezbjeduju rastojanja. u sluCaju razaranja
objekata i prostor za intervencije pri ragéi$éavanju rusevina.

Jedan broj planiranih objekata radi obezbjedenja potrebnog broja mjesta za
parkiranje vozila imace garaZe u jednom ili vi$e nivoa pod zemljom, §to je.uglavnom
povoljino sa aspekta smanjenja seizmitkog hazarda.

Da bi se obezbijedili stabilnost objekata i prihvatijiv nivo seizmitkog rizika sbavezno:
1. izvr&iti detaljna. geolodka istraZivanja tla i izraditi Elaborat o rezultatima geoloskih.
istraZivanja shodno é&lanovima 6 do 12 Zakeona o geolosSkim istrazivanjima
("SluZbeni list RCG", br. 28/93, 27/94, 42/94, 26/07) kojima se detalino odreduju
geomehanicke karakteristike temeljriog tla, nivo podzemne vode i drugi podaci od
Zznacaja za seizmitku sigurnost objekta i diferencijalna slijeganja tia:

1.2, za svaki planirani objekat visokogradnje i niskogradnje, _

2. za svaki planirani objekat visokogradnje i niskogradnje u Glavnom projekiu.
shodno &lanu 5 stav 6 Pravilnika o sadrdini i nadinu kontrole glavnih projekata
("SluZbeni list RCG", 54/01) proracunom stabilnosti | sigurnosti objekta dokazati da.
je objekat fundiran na odgovarajuéi nadin, dokazati stabilnost i sigurnost objekta
ukfjucujuci i seizmicku stabilnost, te da objekat rece ugroziti susjedne objekte,
saobracajnice i instalacije, _

4. vriiti osmatranje tla i objekata prema odredbama Pravilnika o sadrzini i naéinu
osmatranja tla i‘objekta u toku gradenja i upotrebe ("Sluzbeni list RCG", br. 54/01),
5. aseizmitko projektovanje i gradenje objekata obezbijediti kroz obaveznu kontrolu
uskladenosti projekata sa urbanistickim planom, strugnu kontrolu projekata i nadzor
pri izgradnji; od strane struénih i oviaséenih lica i nadleznih organa, uz striktno
postovanje vaZedih zakona, pravilnika, normativa, tehnickih normi, standarda i
hormi kvaliteta,

8. ukloniti nasip (zemljani materijal pomije$an sa gradevinskim Sutom), koji se na
znatnom dijelu prostora nalazi u povrinskem' sloju, jer ne predstavija sredinu
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pogodnu za fundiranje objekata, a nije pogodan ni kao podioga za saobracajnice, i
zamijeniti ga drugim materijalom,

7. temelje projektovati i izgraditi na jedinstvenoj koti, bez kaskada

8. projektovati i izgraditi temelje koji obezbjeduju dovoljnu krutost sistema (temeline
ploce ili trake) i koji premoScuju sve nejednakosti u slijeganju,

9. objekte na terenu u nagibu projektovati i izgraditi kao sanacione konstrukcije,

sposobne da prihvate dio litostati¢kih pritisaka sa padine i da obezbijede uzajamnu
stabilnost objekta i padine,

10. zidove ukopanih dijelova projektovati i izgraditi tako da prihvate litologke pritiske
sa padine i obezbijede uzajamnu stabilnost objekta i padine,

11. poslije iskopa za temelje izvrsiti zbijanje podtla,

12.sve potporne konstrukcije projektovati i izgraditi uz primjenu adekvatne drenaze,
13.sve ukopane dijelove objekata projektovati i izgraditi sa propisnom
hidrotehnickom zastitom od uticaja procjednih gravitacionih.voda,

14. bezbjedno izvoditi radove na izgradniji objekata i gdje j je to potrebno adekvatnim
rhjerama osigurati buduéi iskop, padinu, postojeée objekte, susjedne objekte,

trotoar, postojece instalacije izradom projekta

zastite iskopa i susjednity objekata, linijske zasjeke i iskope, paralelne sa pruzanjem
padine, projektovati i izgraditi uz obavezno podgradivanje u $to kra¢im dionicama
(4 do 5 m),

15. u deluvijalnim, deluvijalno-proluvijalnim i aluvijalnim sedimentima iskope dublje
od 2,0 'm zastiti od zarudavanja, dotoka podzemne ili povr§inske vode ili moguéih
vodozasienja,

16. kada je potrebno podbetoniranje susjednih objekata; izvoditi ga u kampadama
na Sirini od 1,5m,

17. vodovodnu i kanalizacionu mreza projektovati i izgraditi izvan zone temeljenja,
a veze unutrasnje mreze vodovoda, kanalizacije sa spoljasénjom mreZom izvesti kao
fleksibilne, kako bi se omogudilo prihvatanje eventualne pojave neravnomjernog
slijeganja,

18.vodove mreZa kanalizacije i vodovoda koji su neposredno uz objekte,

projektovati | izgraditi preko vodonepropusnih podloga (tehnickih kanala),

19. fekalne i druge otpadne vode. evakuisati u naseljsku fekalnu kanalizaciju ili u
nepropusne septickin jama, a nikako nije dozvoljena primjena propusnih septiékih
jama ili slobodno: aticanje ovih voda u teren,

20. kontrolisano odvodenje svih povrSinskih voda (sa krovnih povrina, sa trotoara
oko objekata i sa ostalih dijelova parcele, u ki§nu kanalizaciju ili na javnu
saobradajnu povrdinu, kako bi se sprijedilo da voda dode do temelja ili u podtlo,
raskvasi ga i izazove izazove eventualna nagla slijeganja objekta..

Tehnickom dokumentacijom predvidjeti mjere zastite od pozara shodno propisima
za ovu vrstu objekata. U cilju zastite od elementarnih nepogoda postupiti u skladu
sa Zakonom o zastiti i spasavanju (»Sluzbeni list CG«, br.13/07, 05/08, 86/09 i
32/11 i 54/18) i Pravilnikom o mjerama za$tite od elementarnih nepogoda
(»Sluzbeni list RCG«, br.006/93) i Zakonu o zapaljivim teénostima. i gasovima
(»Sluzbeni list CG«, br.26/10, 31/10, 40/11 148/15).

U ciliu obezbjedenja zastite od pozZara primjeniti mjere propisane sljedecim
zakonima i propisima:




- Zakon o zastiti i spaSavanju (,Sluzbeni list CG*, br.13/07, 05/08, 86/09 i 32/11)
Pravilnici: _

- Pravilnik o tehni¢kim normativima za hidrantsku mrezu za gaSenje pozara

(.Sluzbenilist SFRJ br.30/91)

--Pravilnik o tehni¢kim normativima za pristupne puteve, okretnice i uredene platoe

za vatrogasna vozila u blizini objekata poveéanog rizika od poZara (,Sluzbeni list

SFRJ*, br.8/95) _ _

- Pravilnik o tehnickim normativima za zastitu visokih objekata od poZara (,Sluzbeni

list SFRJ", br.7/84) _

- Pravilnik o tehni€kim normativima za zastitu skladidta od pozara i eksplozifa

(»SluZbeni list SFRJ", br.24/87)

- Pravilnik o izgradnji postrojenja za zapaljive teénosti i o uskladistenju i pretakanju

zapaljivihte€nosti (,Sluzbeni list SFRJ*, br.20/71, 23/71)

- Pravilnik o izgradnji stanica za snabdijevanje gorivom motornih vozila i o

uskladiStenju i pretakanju goriva (,SluZbeni list SFRJY, br.27/71)

~ Pravilnik o izgradnji postrojenja za te¢ni naftni gas i o uskladidtenju i pretakanju

te¢nog naftnog gasa (,Sluzbeni list SFRJ", br.24/71, 26/71)

-Shodne &lanu 9 Zakona o zastiti | zdraviju na radu (,Sluzbeni list CG*, br.34/14
44/18), pri izradi tehnitke dokumentacije projektant koji u skladu sa propisima. o
uredenju prostora i izgradnji objekata izraduje tehnitku dokumentaciju za izgradniju,
rekonstrukeiju ili adaptaciju objekta, namijenjene za radne i‘pomoéne prostorije |
objekie gdje se tehnologki proces obavlja na otvorenom prostoru, duzan je da
predvidjeti propisane mjere zastite na radu u skladu sa tehnoloskim projektnim.
zadatkom. _

Pri izgradnji, rekonstrukciji. ili ruSenju objekta potrebno. je izraditi Elaborat o
uredenju gradilita u skladu sa aktom nadleZnog ministarstva shodno Clanu 10
Zakona o zaétiti i zdravlju na radu.

Mjere zastite na radu _

Shodno ¢lanu 7 zakona o zastiti na radu (,Sluzbeni list RCG", br, 79/04, 26/10,
73/10, 40/11), pri izradi tehniéke dokumentacije predvidjeti propisane mjere zagtite
na radu u skladu sa tehnologkim projektnim zadatkom.

USLOVI | MJERE ZASTITE ZIVOTNE SREDINE

Zastita zemljista _

Zastita zemljista kao tesko obnovijivog prirodnog resursa, sprovediée. se mjerama

zabrane, ogranitenja i za$tite od nenamjenskog kori§éenja, zagadivanja i

denaseljacije:

* Izgradnja je dozvoljena iskijugivo prema Planom propisanim pravilima gradenja
i uredenja; '

* Zabranjeno je deponovanje i odlaganje bilo kakvog otpada i otpadnih materijala
van utvrdenih lokacija; Obavezna je zastita zemljiSta od erozionih procesa
zabranom otvaranja vegetacijskog sklopa;

» Za objekte, potencijalne izvore zagadivanja ili ugroZavanja zemljista (u fazi
pripreme terena, realizacije i u foku redovnog rada) obavezna je procena uticaja
na Zivotnu sredinu prema Zakonu o proceni uticaja na Zivotnu sredinu (,S). list.
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RCG”, br. 80/05) sa Planom mjera za za$titu zemljista od zagadivanja, mjera
prevencije, monitoringa stanja i kvaliteta zemijista.

Zastita vazduha

Zadtita vazduha na prostoru DUP-a sprovodi¢e se kao integralni dio strategije,

uslova i mreZe monitoringa i kontrole kvaliteta vazduha na nacionalnom: nivou.

Planirane su mjere prevencije, sprecavanja i otklanjanja potencifalnih izvora

-zagadivanja, mjere zastite i kontrole kvaliteta vazduha:

» Obavezan je izbor ekoloski najprihvatljiviih energenata:

» Obavezan jePlan kontrole kvaliteta vazduha, utvrdivanje mreze monitoringa;

» Preporuka je uvodenje posebnih saobraéajnih rezima u blokovima i zonama sa
osjetlivim- i povredivim sadrZajima i blokovima i zonama sa izraZenim
saobracajnim opteredenjem, u ciliu smanjenja, spreCavanja i minimiziranja
‘zagadivanja specifithim polutantima atmosfere na Zivotnu sredinu i zdravije
korisnika prostora:

» Za sve objekte potencijalne izvore zagadivanja vazduha obaveézan je-postupsk
procjene uticaja pema Zakonu o procjeni uticaja na Zivotnu sredinu (,Sl. list
RCG”, br. 80/05). (,Sl. list RCG”, br, 80/05)

Zastita voda _ _
Zastita voda od zagadivanja predstavija prioritetni zadatak. Sprovodiée se
primenom mera zabrane i obaveznih mera: _

-Prevencije, spregavanja i otklanjanja potencijainih Stetnih uticaja i moguéih rizika
od zagadivanja u postupku implementacije Detaljnog urbanistitkog plana Beéiéa,
pri realizaciji planiranih namena (blokova i pojedinatnih objekata);

-Otkianjanja postojetih uzroka zagadivanja, _

-Mera kontrole kvaliteta i integralnog monitoringa stanja;.

-Obavezan je postupak procene uticaja na Zivotriu sredinu pri realizaciji svih
objekata koji generi$u ofpadne vode prema Zakonu o proceni uticaja na Fivotnu
sredinu (,S1. list RCG” br. 80/05).

Obavezne mjere zastite voda: _

-Pri realizaciji planiranih namjena (blokova i pojedinaénih objekata) obavezne su
mere zabrane i spredavanja uticanja i prosipanja bilo kakvih ofpadnih voda na
lokacijama i u recipijent;

-U postupku prethodnih radova za realizaciju planiranih namena, zabranjeno je
deponovanje otpada svih kategorija na morskoj obali, kupatiStu i ostalim prostorima
morskog dobra;

-Obavezan je predtrétman potencijalno zauljenih atmosferskih voda sa parkiraligta,
Pplatoa i ostalih povriina gde postoji rizik takve pojave, preko taloZnika - separatora
masti i ulja: ' '

~Obavezan je tretman svih otpadnih voda;

-Do uspostavijanja sistema upravijanja otpadnim vodama, obavezan je tretman
otpadnih voda iz planiranih i postojecih objekata;

-Svi planirani objekti moraju obezbediti uredaj za tretman otpadnih voda (preporuka
je bioloski tretman); ' '




-Postojeci objekti, u postupku rekonstrukcije, dogradnje, nadgradnje; prenamene,
ili bilo kakve intervencije u prosotoru u obavezi su da izgrade uredaj za tretman
otpadnih voda,

- Zahtjevani kvalitet i sanitarno-tehnicki uslovi za ispustanje otpadnih voda u javnu
kanallzacuu i prirodni recipijent propisani su Pravilnikom o kvalitetu otpadnih voda i
nacinu njihovog ispudtanja u javnu kanalizaciju i prirodni recipijent (,SI. list RCG",
br. 10/97, 21/97).

Zastita osetljivih ekosistema, biodiverziteta, flore, faune i pejzaznih
vrijednosti

Planirana namena prostora maksimalno je vrednovala prirgdne karakteristike,
kulturno naslede i pejzazne vrednosti podrugja Beéica.

U cilju oéuvanja morskog dobra, prirodnih i pejzaznih vrednosti i kulturnog nasleda
planirani su blokovi koji jasno definiéu funkcionalne zone u prostoru sa jasnom
prepoznatljivogéu.

Planom su predvidene mjere prevencije i spretavanja potencijalnih rizika po
zastupliene ekosisteme (floru, faunu), biodiverzitet, postojeée zelene: povrsine i
ukupnu pejzaZnu vrednost.

Zastita od buke

Zastita od pojave prekomjerne buke planirana j je valorizovarijem blokova.

Biolodke i tehnicke mere zastite sprovodite se, prije svega u zoni magistralnog puta:

« Planirano je formiranje pejzazno oblikovanog i uredenog linearnog zastitnog
zelenila, uz izbor visokodekorativnih vrsta;

» Obavezno je ozelenjavanje parking prostora (prostora za mirujudi sacbraéaj);

* Preporuka je dono$enje Plana posebnog reZima saobracaja u zonama sa
mogucim ili ofekivanim povecanjem intenziteta buke;

» Obavezna je rekonstrukcija i izgradnja saobracajnica sa odgovarajudim
zastorom za o&ekivano saobraéajno optereéenje;

e Obavezna je procena uticaja na Zivotnu sredinu za objekte - potencijalne izvore
buke saglasno odredbama Zakona o proceni uticaja na Zivotnu sredinu (,SI. list
RCG”, br. 80/05).

Tehnickom dokumentacijom predvidjeti uslove | mjere za zastitu Zivotne sredine u
skladu sa odredbama Zakona o procjeni uticaja na Zivotnu sredinu (,Sluzbeni list
CG", br.75/18) i Zakonom za zaétitu prirode (;Sluzbeni list CG*, br.54/16 i 18/19) na
osnovu uradene procjene uticaja na Zivotnu sredinu,

Akt Agencije za zastitu Zivotne sredine, broj 03-D-2656/2 od 17.07.2023.
godine.

10.

USLOVI ZA PEJZAZNO OBLIKOVANJE

Zelenilo integrisano u ostale namjene

- Ked planiranja. i izgradnje novih poslovnih objekata u komercijalnim zonama
potrebnio je iskoristiti sve moguénosti za formiranje novih prateéih zelenih povrsina,
kao 8to je prostor ispred objekta, uliéni prostor, atrijumski prostor, intenzivno i
ekstenzivno ozelehjene Krovove, vertikalno zelenilo i dr.
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Nedostatak kvantiteta nadoknaditi kvalitetom | visokim standardom odrzavanja
zelenih povréina.

Krovne povriine podzemnih garaza urediti kao pjesatke povrsine sa znaajnim
ugeséem intenzivnog i ‘ekstenziviog krovnog zelenila. Ako se niski delovi (suteren
i prizemlje) zgrada pokriju slojem zemilje debljim od 60 cm i trajno ozelene, takve
povrSine se ne ragunaju kao zemlji§te pod objektom pri izraCunavanju procenta
izgradenosti. U okviru plana predvide se krovno ozelenjavanje tri gradske. garaze,
posebno one koja je u bloku br.28. _

- Planiranim intervencijama predvidjeti sve moguénosti unapredenja postojecih i
formiranje novih prate¢ih zelenih povr$ina. Vi$enamjensko kori$éenje planirati u
zonama grada koje su deficitarne sa zelenim povrsinama kao i uz objekte kulture i
8kola.

- Procenat ugesc¢a otvorenih i zelenih povrina prilagoditi raspoloZivom prostoru i
vrsti specijalizovanog centra. Visok procenat zelenila planirati posebno uz $kole i
decije ustanove, objekte uprave i kulture, oko vijerskih objekata, zdravstvenih
centara. Uz pomo¢ zelenila rie$avati vizuelne konflikte sa ‘susjednim namjenama
kao i zastitu od prasine i buke.

- U novim pjesackim zonama predvidjeti podizanje novih drvoreda, zelenih bastica,
2ardinjera, vertikalnog zelenila i vodene efekte. RjeSenje prilagoditi Sirini ulice,

1 mikroklimatskim uslovima i stalnim koridorima sjenke.

11.

USLOVI | MJERE ZASTITE NEPOKRETNIH KULTURNIH DOBARA | NJIHOVE

| ZASTICENE OKOLINE

Posebni ciljevi zastite kulturne bastine su:

UvaZavanje vrijednosti kuiturnog nasljeda i prepoznavanje njegovog znacaja za
Zivot, razvoj i prosperitet lokalne zajednice i identifikacija najznacajnijih moguénosti
njegove revitalizacije;

Ukazivanje na savremene medunarodne tokove, principe, metodologije i tretman
kulturnog nasledai moguénost njihove primene u ovom okruzenju:

Aktivnosti koje predstavijaju pretnju i ogranidenja, te se ne dozvoljavaju kad je u
pitanju zastiéeha kultuma bastina su: _

Izgradnja stambenih, poslovnih i drugih objekata, koji mogu da svojim izgledom,
gabaritom, oblikom, ili na drugi nadin umanje vrijednost, znataj ili autenti¢nost

zaSti¢enog objekia ili njegove okoline;

Odredivanje namjena koje naru$avaju karakter i umanjuju neku od primarnih
vrednosti nepokretnog kulturnog dobra (plaze, kafei ili diskoteke pored manastira ili
crkava, saobracajnice u zasti¢enim rezidencijalnim zonama i sl.).

Znacaj kontinuiteta i duga tradicija urbane Kulture mediteranskog podneblja treba
da bude ofuvana na ovom podrudju u cilju o8uvanja identiteta lokaliteta i sticanja
konkurentskih aduta na spoljnom trgistu.

Zastita arheolo$kih lokaliteta podrazumjeva sljedede mjere:

Kroz izdavanje dozvola za gradnju obavezati investitora da finasira zastitna
arheoloSka iskopavanja na lokalitetima gdje se pretpostavija da bi se moglo. naici
na arheolodke nalaze;

Kroz izdavanje ‘dozvola za gradnju obavezati investitora da finansira izmjenu
projekta ukoliko se u toku zapoéetih radova naide na arheolodke nalaze.
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Ukoliko se prilikom izvodenja gradevinskih i zemljnih radova bilo koje vrste na

podruéju zahvata naide na nalazi$te ili nalaze arheolo8kog znacenja, prema &lanu

87 i lanu 88 Zakona o zastiti kulturnih- dobara (Sl list RCG*, br. 49/10 , 49/11 i
44/17), pravno ili fizitko lice koje neposredno izvodi radove, duzno je prekinuti
radove i o nalazu bez odgadanja obavijestiti Ministarstvo kuiture i Upravu za zastitu
kulturnih dobara radi utvrdivanja daljeg postupka.

12.

USLOVI ZA LICA SMANJENE POKRETLJIVOST! | LICA SA INVALIDITETOM

Potrebno je obezbjediti prilaz i upotrebu objekta licima koja se oteZano kredu jii se
koriste invalidskim kolicima, u skladu sa élanom 71 Zakona o planiranju prostofra i
izgradniji objekata ("Sluzbeni list Ctne Gore", br. 64/17, 44/18, 63/18, 82/20, 86/22)
i u skladu sa Pravilnikom o blizim uslovima i riaginu prilagodavanja objekata za
pristup i kretanje lica smanjené pokretliivosti i lica sa invaliditetom (,Sluzbeni list
Crne Gore*, br. 48/13 i 44/15). _

Neophodno je obezbjediti prilaze svim javnim objektima i povr&inama u nivou, bez
upotrebe stepenika. Visinske razlike izmedu trotoara i kolovoza, | drugih
denivelisanih dijelova parcele i planiranog objekta savladavati izgradnjom rampi
pozelinog nagiba do 5%, maksimum 8,5%, a &ija najmanja dozvoljena neto Sirina
ne smije biti manja od 1,30 m, &ime se omogucuje nasmetano kretanje invalidskim

| kolicima.

13.

USLOVI ZA POSTAVLJANJE | GRADNJU POMOCNIH OBJEKATA

Na parceli se mogu graditi pomoéni objekti koji su u funkciji kori$éenja stambenog
objekia (garaZa, ostava, pratece usluge i sl.).

14.

USLOVI ZA OBJEKTE KOJI MOGU UTICATI NA BEZBJEDNOST VAZDUSNOG
SAOBRACAJA

!

15.

USLOVI ZA OBJEKTE KOJI MOGU UTICATI NA PROMJENE U VODNOM
REZIMU

Prilikom izrade tehnitke dokumentacije postovati Zakon o vodama (.Sluzbeni list
Republike Crne Gore*, br. 27/07 i SluZbeni list Crne Gore*, br. 73/10; 32/11, 47111,
48/15, 52/16, 55/16, 02/17: 80/17 i84/18).

16.

MOGUCNOST FAZNOG GRAPENJA OBJEKTA

Dozvoliena je fazna izgradnja (osim za objekte u nizu koji moraju biti izradeni
jednovremeno i prema jedinstvenom projektu za svaki niz), tako da konacho
izgradeni objekat ne prelazi maksimalne propisane povriine pod objektom i
spratnost, a ove vrijednosti mogu biti i manje.

17.

[ USLOVI ZA PRIKLJUGEN.E NA INFRASTRUKTURU

7.1,

Uslovi prikljuéenja na elektroenergetsku infrastrukturu

Prema grafickom prilogu br. 14.0 — Elektroenergetska mreza i prema uslovima
nadleZnog organa.
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Prilikom izrade tehnike dokumentacije potrebno je postovati sliedeée preporuke

EPCG:

*Tehni¢ka preporuka za prikljutke potro$aga na niskonaponsku mrezu TP-2 (Il
dopunjeno izdanje)

*TehniCka preporuka — Tipizacija mjernih mjesta

*Uputstvo i tehnigki uslovi za izbor i ugradnju ograni¢avaéa strujnog optereéenja

+Tehnitka preporuka TP-1b - Distributivna transformatorska stanica DTS — EPCG

10/0.4 Kv

17.2. Uslovi prikljuéenja na vodovodnu i kanalizacionu infrastrukturu
Prema uslovima nadleZnog organa i prema grafi¢kom pritogu br 13 — ,Vodovod i
kanalizacija“.
Akt ,Vodovod i kanalizacija® d.0.0. Budva, broj 01-4666/2 od 18.07.2023.
godine.

17.4. | Uslovi priklju¢enja na saobraéajnu infrastrukturu
Svaka urbanisticka parcela mora imati pristup javnoj saobraéajnici min. §irine 3.0
m.
Prema grafitkom prilogu broj 12 ~ ,Plan sacbraéaja” i prema uslovima nadleznog
organa.

17.5. Ostali infrastrukturni uslovi

Telekomunikaciona mreza

Prilkom  izrade  tehnicke  dokumentacije  elekironske  komunikac.
infrastrukt.postovati: |

~-Zakon o elektronskim komunikacijama ( "Sl list CG”, br.40/13)

~Pravilnik’ o $irini zastitnih zona i wvrsti radio koridora u kojima nije dopusteno

planiranje i gradnja drugih objekata ( “Sl list CG”, br.337/14)
-Pravilnik o tehnikim i drugim uslovima za prikljuenje, izgradnju i kori§éenje

-elektronske komunikacione mreze, elekironske komunikacione infrastructure |

povezivanje opreme i objekata ( “Sl hst CG", br.41/15)
-Pravilnik o uslovima za planiranje, izgradnju, odrzavanje i kori§¢enje pcjedinih
vrsta elektronskih komunikacionih mreza, elektronske komunikacione infrastructure

I povezane apreme ( “Si list CG”, br.59/15) ) |
- Pravilnik o zajedniCkom kori&éenju elektronske komunikacione . infrastrukture
i povezane opreme ( “Sl list CG", br.52/14)

Agencija za telekomunikacije i po$tansku djelatnost upuéuje na primjenu:

- sajt na kome se nalaze relevantni propisi u skladu sa kojim se obavija fzrada_
tehnicke dokumentacije http:// www.ekip.me/requlativa/;

- sajt na kome Agencija. objavljuje podatke o postojeéem stanju elektronske
komunikacione infrastrukture http:/fekinfrastuktura.ekip.me/ekip.me kao i

- adresuweb portaia http:/fekinfrastruktura.ekip.me/ekip/login.jsp preko koga
sve zainteresovane strane od Agencije za telekomunikacije i postansku
djelatnost mogu da zatraze otvaranje korisni¢kog naloga, kako bi pristupili
georeferenciranoj bazi podataka elektronske komunikacione infrastrukture.
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17.6

Uklanjanje komunalnog otpada

Upravljanje otpadom |
Upravijanje otpadom je zasnovano na izboru koncepta evakuacije otpada saglasno

Zakonu o upravljanju otpadom (,Sl. list RCG*, br. 80/05):

» Obaveza lokalne Uprave je da donese Lokalni plan upravijanja otpadom (u
saglasnosti sa Republitkim ptanom upravijanja otpadom); _

» Za potrebe prostora u zahvatu Plana obavezno je uspostavijanje ekologki
prihvatljivog nadina evakuacije komunalriog otpada;

¢ Planirani objekti svih kategorija koji imaju furistitku i komercijalno-usluznu
namjenu, moraju imati posebne prostorije za priviemenc odlaganje
selektovanog komunalnog otpada. Veligina prostorije utvrduje se prema
kapacitetu (broj korisnika). Prostorije se nalaze u okviru objekta kao zaseban
prostor, bez prozora sa elektrinim osvetljenjemn, sa todedim mestom sa
slavinom i slivnikom sa resSetkom. Pristup ovom prostoru mora biti vezan za
pristupni put (preko rampe za pristup specijalizovanog vozila):;

» Postojedi objekii, u postupku rekonstrukcije, dogradnje, nadgradnje ili drugog
oblika intervencije moraju obezbediti zasebnu prostoriju za priviemeno
odlaganje otpada i primarnu selekciju otpada;

= 8a mikrolokacija, komunalni otpad ée se prikupljati postavijanjem korpi za

smece. Razmesta istih vr$ice se prema Planu razmestaja, gde su bitne lokacije
znacajnog okupljanja, Setali$ta, kupalista, odmorista, parking prostora;

» Standard za sakupljanje otpada karakteristika komunalnog otpada propisuje se
Planom za upravljanje otpadom:.

Uslovi za odnoSenje évrstog komunalnog otpada

Cvrsti komunalni otpad sa prostora DUP-a Begi¢a prikupliati u kontéjnerima i
kantama (korpama). ' '

Mijesta (niSe) za postavijanje kontejnera za smece predvidjeti:

*na parcelama stambenih objekata &ija BRGP je veéa od 500 m2,

*na parcelama objekata mjesovite namijene (SMN)

*na parcelama namijenjenim za urbano zelenilo,

*na pjesackim i kolsko pjesackim povrinama, uz uslov da ne ugroZavaju bezbjedno.
odvijanje kolskog i pjeSackog saobracaja, '

*na parcelama objekata turistitke namjene,

Nije dozvoljeno postavijanje kontejnera na poviginama namijenjenim za parkiranje
vozila.

Mjesta (nide) za postavijanje kontejnera za smece kao i njihov potreban broj
predvidieti u saradnji sa nadleZnim komunalnim preduzeéem, a imajuéi u vidu
produkciju Svrstog komunalnog otpada. Pri tome voditi ratuna o porastu broja
korisnika prostora tokom ljetnjih mjeseci, pa stoga broj kontejnera | periodiku
njihovog praZnjenja prilagoditi koli€ini smeéa. '

Postujuci prethodne uslove mijesta (nise) za postavijanje kontejnera za smedée
trebaju biti Sto blize javnim saobraéajnicama uz minimalnu denivelaciju (bez
iviénjaka) u.odnosu na saobracéajnicu, sa padom od 5 % prema sacbradajnici. _
Mjesta za postavljanje kontejnera za smecée moguée je sa tri strane vizueino
izolovati zelenilom ili zidanim ogradama &ija visina ne moZe bidi veéa od 1,50 m.
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Korpe (kante) za smece postaviti u doveolinom broju na trotoarima duZ svih
saobracajnica i drugih povrSina javnog kori8éernja, a narodito na mjestima sa
veéom koncentacijom korisnika.

Uvesti sistem reciklaZe, postavijanjem posuda za primarnu selekciju otpada na
odredenim lokacijama na podruéju plana.

POTREBA |IZRADE GEODETSKIM, GEOLOSKIH (GEOTEHNICKIH,
INZENJERSKO-GEOLOSKIH, HIDROGEOLOSKIH, GEOMEHANICKIH |

18. SEIZMICKIH) PODLOGA, KAO | VRSENJA GEOTEHNICKIH I1STRAZNIH
RADOVA | DRUGIH ISPITIVANJA
Proradune raditi na IX stepen seizmickog inteziteta po MCS skali. Objekat mora biti
izgraden prema vaZeéim propisima za gradenje u seizmiékim podrigiima. Za
potrebe proraduna koristiti podatke Zavoda za hidrometeorologiju o klimatskim i
hidrometeoroloskim karakteristikama u zoni predmetne lokacije.
Prije izrade tehnicke dokumentacije shodno &lanu 7. Zakona o geoloskfm
istraZivanjima (“Sl.list RCG", br.28/93, 27/94, 42/9) i (“Si.list CG”, br.26/07, 28/11)
izraditi Projekat geoloskih istraZivanja tla za predmetnu lokaciju i Elaborat o
rezultatima izvr$enih geoloskih istraZivania.

19. POTREBA IZRADE URBANISTICKOG PROJEKTA
/

20 ZA ZGRADE URBANISTICKO-TEHNICKI USLOVI SADRZE | URBANISTICKE

PARAMETRE

Oznaka urbanisticke parcele UP 140.6, blok 140B
Povrina urbanisticke parcele (m?) 1351.59 m?
Indeks zauzetosti 0.58
Indeks izgradenosti 3.50
788.43 m?

Povrsina pod objektima (m?)

Bruto razvijena gradevinska povr§ina | 4730.58 m2
objekata (max BRGP m?)

Spratnost objekata

Preporuéene spratnosti bloka 140B:

- P+5

- maksimaina preporudena spratnost P+5
Prema grafi¢kom prilogu 8.0 Nivelaciono
reSenje, na UP140.6 je planiran objekat
spratnosti P+5

Slobodne (neizgradene) povriine (m?) 563.16 m

53
Minimalan broj parking mjesta
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Uslovi za parkiranje odnosno garaziranje vozila

Parkiranje treba rjeSavati u okviru parcela. Zone za smjestaj vozila date u grafickom
prilogu, ove zone podrazumijevaju prostor za smjestaj vozila na povrSinskim
parkinzima i u podzemnim garaZzama. Osnovni standardi za buduce stanje kod
dogradnje i nove stambene i duge izgradnje, na jedno parking mesto po
djelatnostima iznose:

KAPAGITET! PARKING HESTA
KOMERCIONALNO-USCUZNE DELATROSTI
NAHENA { PARKING MESTO
Troovina 4m? prodajiog prostora
agmipistrativno-posiovni objeki | B0m2 neto etadne povriine
ugostiteljski ahjekti 2 postavijans stola sa & stolice
hoteli 2 aparimana

b soha
JAVNE SLUZBE
NAMENA _ 1PARKING HESTO
UpravaTTadminE IR YUIRZ fiete" erazne-pevriing
decfja ustanave | Skole 125m2 bruto povrsing
bleskogl, dvorang 20 stelica
bolinice § holesnickih postelja:
sportske dvorans,stadionisportski tereni |15 gledalacs

'STANOVANJE
HAMENA 1 PARKING MESTO
stambenl ebjekti 80m2 neto staine pavriing

Potreban broj parking mjesta obezbjediti u okviru parcele korisnika, na otvorenom,
u garazi u sklopu ili van objekia, prema normativu 1,1 PM/stanu ili turistitkom
apartmanu,

Smjernice za oblikovanje i materijalizaciju, posebno u odnosu na
ambijentalna svojstva podrucja

-SMJERNICE ARHITEKTONSKOG OBLIKOVANJA

Identitet i kontekstualnost _

Jedan od primamih pravaca djelovanja svakako bi se ogledao u ja&anju
mediteranskog karaktera naselja. Prepoznavanje tradicionalnih formi, njihovim
transponovanjem i implementacijom u sada&nji kontekst svakako bi se moglo uticati
na ujednadavanje globalne slike naselja. Ovdje se pri tom ne'misii na puko kopiranje
proSiosti, ve¢ na racionalno i taktitke prepoznavanje osnovnih zakonitosti
tradicionalnih objekata, njihovih proporcija, volumena i meduednosa. Interpretacija
iskustava pro8losti neophodno mora sadrZati' elemente sadadnjosti i buduénosti.
Postovanije principa identiteta, kako.za objekte kao nezavisne &inioce, tako i za
kontekst ukupnog naseljskog ambrjenta svakako je neobitno vazno u procest
stvaranja naseljskog prostora. Novi objekti moraju doprinijeti jatanju karaktera
lokalnih ambijenata u kojim nastaju, ali svakako veliku paZnju treba posvetiti

njihovom uéedéu u slici globalnog-naseljskog ambijenta.
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Principi oblikovanja

Arhitekturom objekata treba teZiti stvaranju savremenog arhitektonskog i likovnog
izraza karakieristiénog za urbani gradski prostor mediteranskog karaktera.
Oblikovanje planiranih objekata mora biti uskladeno sa kontekstom u koirie objekat
nastaje, predvidenom namjenom i osnovnim principima razvoja naselja u pravcu
visokog turizma. Neka od polazidta koja se u procesu izgradnje neizostavno moraju
primjeniti svakako jesu i : _

- ambijentalno uklapanje u urbani kontekst (posebno karakteristiéno za stambene
objekte) | |

- postovanje i zastita postojedi likovnih. i urbanih vrijednosti mikroambijenata

- prepoznavanje vaznosti uloge objekta u naseljskom tkivu u zavisnosti od namene
i pozicije

- racionalno planiranje izgradenih prostora kroz odnos lzgradeno—nelzgradeno

- odnos prema prirodnom okruZenju izraZzen kroz afirmaciju otvorenih i zefenih
prostora oko- objekata

- postovanje izvornog -arhitektonskog sfila u sluéajevima izvodenja naknadnih
radova na objektima, a ukoliko se o objektima izrazitih arhitektonskih vrednosti

- kori$éenje svedenih jednostavnih formi za objekte namenjene stanovanju

- koris¢enje arhitektonski atraktivnih i upeéatljivih formi i oblika za objekte. koji
svojom pozicijom i namenom predstavijaju potencijalno nove simbole u naseljskom
okruzenju

- konscenje kvalitetnih i trajnih materijala

- koriséenje prirodnih lokalnih materijala

‘Elementi oblikovanja i materijalizacija

Bogata gradevinska fradicija izraZena kroz odnos prema prirodnom i sfvorenom
okruzenju, lokalnom klimatu, nacin organizacije prostora, materijalizaciju objekata i
otvorenih prostora, daje kvalltetan osnov za dalje planiranje i gradenje. Jedna od
presudnih karakteristika prostora jesu svakako njegove lokalne klimatske
karakteristike, koje unapred definiSu odredene zahteve koji se stavljaju pred objekie
u cilju ostvarivanja maksimalnog komfora (izbor tipa i elemenata konstrukgije,
tehnologije gradenja, izbor materua[a zastite objekata od pregrevanja u letnjem
periodu...). Ukoliko bi 'se morao izabrati jedan od Karakteristiénih elemenata.
oblikovanja objekata u ovom kontekstu, onda bi izbor svakako pao na .elemente
krova. Kosi dvovodni krovovi nagiba 18-23° su gotovo najzastupljemjl element.
oblikovanja na primorskim kuéama ovog kraja. Upravo se iz tih razloga moraju
prepoznati kao sinonimi mediteranskog stila, i nosioci identiteta Budve. Njihova
primena na novim objektima se iz tih razloga moze smatrati opravdanom, ako rie i
obaveznom, ukoliko se Zeli saguvati tradicionalni karakter. U cilju o&uvanja
identiteta mediteranskog ambijenta, poZeljna je primena prirodnih, lokalnih
gradevinskih materijala. Sugeride se primena gradevinskog kamena za oblaganje
fasada, Zzidanje prizemnih delova objekata, podzida, stepenista, izvodenje
elemenata plastike objekata i elemenata mobilijara. Sircka primena kamena
oCekuje se i prilikom uredenja slobodnih povriina na parceli. Prilikom
materijalizacije objekata Izbegavati materijale kao $to su termoizolacione fasade,
INOX limovi, vetagki materijali i proizvodi na bazi plastike, kao i ostale materijale
Cija primena nije karakieristiéna za primorske uslove.
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USLOVI ZA ARHITEKTONSKO OBLIKOVANJE

Arhitektura svojom slojevito§éu odraz je prirodno- morfoloskog ambijenta u kome
nastaje, a jos i viSe odslikava Kulturoloski kod prepleta tradicionalnosti i
savremenosti vremena u kome nastaje.

Arhitektonsko oblikovanje u zalivskom ambijentu Siroke morske panorame, sa
pokrenutom morfologijom u zaledu zahteva ekvivalntno tome slojeviti pristup sa
ciliem podizanja atraktivnosti sloZenih formi sa konaénim dometom ,izgradnje® nove
slike visoke ekskluzivnosti i jasne prepoznatijivosti Budve , kako na lokalnom nivou,
jos i viSe na globalnom, svjetskom nivou.

Prethodno postavljeni zadatak arhitekture, koja ¢e nastati na- ovom podrugju, trazi
kako atraktivhu i prepoznatlivu formu; jo§ i viSe poruku svijetu i okruZenju o
tradicionalnem duhu crnogorske kultu_re_ koja crpi svoju snagu iz prirodnog |,
istoviemeno surovog | bogatog, podneblja ali usmeréna ka povezivanju sa
demokratski orjentisanim svijetom i spremno$éu da se svojom izvornom
gostoljubivo$éu iskaZe i kroz nacine i vidove arhitektonskih oblika.

U tom cilju u procesu arhitektonskog oblikovanja prostora treba proéi kroz slojevit
pristup i to:

Formiranje skladne ali prepoznatljive siluete na mikro i makro nivou

Uskladivanje djelova u cjelinu

Komponovanje arhitektonskih objekata i cjeline

1.0. Formiranje siluete grada je preduslov za formiranje prepoznatljwe slike grada
Budve i naselja Bediéi (pojedinacno i celovito) po kojoj ¢e uéi u ,memoriju’ ‘globalnog
svueta

Neophodno je pri pozicioniranju svakog objekta pojedinaéno voditi raduna da
svojom veliCinom svojom formom bude istovremeno reper u prostoru i objekat koji
dodatno isti¢e mikro ambijent kom pripada.

U odnosu na podrudje Budve i Begica, postoje uslovno receno tri podrugja po duZini
o kojima treba vediti raéuna

- Prva zona je zona uz morsko podruéje gde treba da preoviadaju horizontaine
strukiure sa akcentovan‘jem samo: pojedinih repera

- Druga zona je zona oko magistrale koja svojom ulogom teZi da ima §to vide jatih
linearnih poteza i vertikalnih repera

- Tre¢a zona je zona iznad magistrale (vedinom. se odnosi na Bedite) zahteva
potpuno prilagodavanje. morfologiji terena | upuéuje na formiranje ,zatalasanih” i
pokrenutih arhitektonskih struktura

Kada se ambuent gleda po svojoj osi linearno — poduZng pravca u silueti i slicigrada
potrebno j je ista¢i formama i veli¢inama tri pozicije

- Bo¢ne - ivicne djelove kao vid obilieZavanja zaokruZene cjeline

- Centralni dio kao najistaknutiji (po visini) ambijent u slici grada

2.0. Uskladivanje ,djelova i cjeline® je preduslov ostvarivanja sioZene
arhitektonike na svim nivoima oblikovanja urbanog prostora. To zahtjeva
prevashodno uspostavijanje sklada kako izmedu izgradenih struktura i otvorenih
prostora, jos i viSe zahtjeva uspostavljanje skladnosti izmedu ambijenta otvorenih i
uliénih prostora.
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Ulicni ambijenti traZe poStovanje horizontalne regulacie (§to je planom |
predvideno) uz moguénosti vertikainog stepenovanja, razli¢itih visina objekata, ali
tako Sto ¢e se isticati pozicije: uz raskrshice, ugaone pozicije objekata; ..... itd, cil] je
formiranje jedinstvenog ulignog fronta, bez obzira da ii se radi o skupu istovetnih
kuca ili skupu razii¢itih kuéa.

Otvoreni prostori svojom arhitekturom, ili arhitekturom uz njega, mora da omoguéi
sagledivost prostora i objekata u njemu, da otvara vizure ka moru i pojedinim
objektima, i da istakne ,geometriju” uredenosti prostora.

lzgradeni ambijent treba da budue skup (ili red) objekata uskladene regulacije, a
potpuno razliéite arhitektonike. Neophodno je sprovesti savremeni princip
arhitektonskog eblikovanja, a to je ostvarenje jedinstva u razligitosti i razligitosti u
jedinstvu®,

To konkretno znati da svaki objekat za sebe treba da ima svoj identitet, svoju
oblikevnu arhitektoniku, a istovremeno da se ,integri$e” u svoje okruZenje i sa
ostalim objektima ¢ini skladnu cjelinu.

3.0. Komponovanje arhitektonike objekata — bez obzira na veliginu, funkciju i
poziciju potrebno je drzati se pojedinih zakonomernosti arhitektonskog. oblikovanja.
U tom kontekstu vazno je naglasiti sfiedece vidove komponovanja:

- Komponovanje volumetrije

- Komponovanje arhitektonike po visini

- Komponovanje po ,duZini‘ objekata

Komponovanje volumetrije zahtjeva uspostavljanje jasnih pravila:

~ Arhitektura ka spolja mora biti primarna i ekskiuzivna

- Arhitektura ka unutradnjosti prostora mora biti jednostavnija i mirnija i ima zadatak
-da ,,zastltl i uSuska"

- Arhitektura akcentovanja treba da istakne poziciju objekta za sebe u odnosu na
okolinu , kao | delove objekata koji se nalaze na istaknutim mestima (ugao,
raskrice)

- Vertikala. — kula po svom polozaju treba da se pojavi na mestu koje istice
arhitektoniski sklop &itavog objekta i da bude po formi u skladu sa oblikom &itavog
objekta

- Visina , kule® treba da bude proporcionalna sa ukupnom masom objekata

Komponovanje arhitektonike po visini treba da bude usmjereno  ka
uspostavljanju sklada u okviru tri arhitekfonska ,korpusa*

- Prvi tradicionalni uslov skladne arhitekture je uskladivanje objekta sa tlom na kom
ée se postaviti. Uloga ovog ,korpusa® je uloga ,,postamenta“ preko koga objekat
naleZe na tlo. MoZe obuhvatiti suteren, prizemlje i‘eventualno prvi. sprat . Treba da
iskaZe -svojom strukturom ,,stabllnost" da mozZe da prihvati gornje slojeve
(spratove). U sebi treba da sadrZi i ,prozraéne” strukture, $to stvara uslov da bude
»~Prohodan i pristupac¢an”.

- Drugi arhitektonski ,korpus® je srediSnji korpus u koji se smestaju glavni sadrzaji.

Treba da odrazi modularnost arhitekiure, njenu proporcionainost, povezanost
unutradnjeg prostora i ,,otvorenost" ka spoljinjem prostoru. Ritam arhitektonskih
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otvora, slicnih ili razii¢itih, su u funkciji sadrZaja i tehnologije oblikovanja objekata,
a oblik otvora u funkciji Zeljene forme kojoj se teZi.

- Tre¢i korpus je arhitektonika ,kontakta sa nebom*, $to je ovde jedan od
najznadajnijin aspekata komponovanja objekta, kuée, arhttektonskog ansambla. To

se Cesto svodi na oblik krova (ravan ili kos), medutim u ovakvom ambijentu to je

mnogo znacajnije, jer svojom zavr$nom formom objekat uspostavlja neposredan
kontakt sa prirodom, vodom i vazduhom.

Komponovanje po duZini zahteva (takode) arhitektonsko segregiranje prednjih
delova objekta u celinu i okruZenje

To zahtjeva: _

- Jasno pozicioniranje i oblikovanje ulazne partije

- Jasno naglasavanje horizontalnosti objekta

- Uvodenja modularne povezanosti razlidite arhitekture

- Uspostavijanje skladnog ,ritma" nizanja razli¢itih elemenata ili razligitog ritma

sliénih elemenata

- Uvesti proporcionalnost u formiranju oblikovnih elemenata u odnosu na cjelinu i
na ostale djelove

- U cilju uspostavljanja ,feda"“ putem uspostavijanja modulame koordinacije izmedu
oblikovanih segmenata

- Takode Koristiti arhitektonski jezik ,akcentovanja" pojedinih djelova, odnosno
promenom ritma ili vidova oblikovanja.

Uslovi za unapredenje energetske efikasnosti

Savremena svjetska arhitektonska praksa uveliko poznaje i koristi principe
ekolosSke, a posredno i ekonomske odrzivosti, stavliene u funkciju osnovnog
oprédeljienja u praveu odrZivog razvoja drugtva. Ove tendencije moraju se ne samo
prepoznati, ve¢ i usvojiti kao jedine moguce. U tom kontekstu planirani arhitektonski
izraz.mora prvenstveno poznavati principe i zakonitosti lokalriog klimata, a potom
na njega i odgovoriti racionalnim, ali kreativnim jezikom. U cilju: maksimainog
iskori$tavanja prednosti podneb!ja I lokalnog klimata, sugeri$e se primjena

elemenata bioklimatskog principa gradenja koji se bazwaju na tradiciji i iskustvu
Zivljenja u mediteranskim uslovima, a iskazuju kroz pravilnu orijentaciju objekata,

primjenu’ odgovarajuéih. gradevinskih materijala, kori$éenje elemenata zastite od
sunca, kori§éenje principa aktivhog zahvata sun&eve energije, itd.

Prilikom izrade tehniéke dokumentacije postovati Pravilnik o sadrZaju elaborata
energetske efikasnosti zgrada ("Sluzbeni list CG™ br.47/13).

21.

DOSTAVLJENO:
- Podnosmcu zahtjeva
- Direkotratu za inspekcijski nadzor i licenciranje
- U spise predmeta
- afla
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OBRABIVAC URBANISTICKO -

Olja Femi¢

&2 TEHNIGKIH USLOVA: Natasa Duknié /mwx \gimpaueg
23 OVLASCENO SLUZBENO LICE— Olja Femié

M.P. I‘:-;f’ f Potpis 3\_ad_a§éenog Slll;,]ibenogjti
24 PRILOZI L @ )

- Grafi¢ki prilozi iz planskog dokumenta

- Dokaz o uplati nakanade za utu-a

- List nepokretnosti i kopija plana

- Akt Agencije za =zastitu Zivotne
sredine, broj 03-D-2656/2 od
17.07.2023. godine;

- Akt ,Vodovod i kanalizacija“ d.o.o.
Budva, broj 01-4666/2 od 18.07.2023.
godine.
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NP EVYSG. D.0.0.*VODOVOD I KANALIZACITA® BUDVA
s % Sekforza planiranje i projektovanje

Trg Sunca br. |, Budva

Centrala: +382 33 403 304

Sektor PR i-OF: +382.33 403484

www.vodovodbudva,me

Broj:

Datum:_/ 27 %

, Na osnovu zahtjeva broj 08-332/23-4381/4 0d-07.07.2023.godine (na$ broj 01-4666/1 od

-11.67.2023. godine), koji je podnio Direktorat za planiranje prostora i informacione sisteme

Ministarstya ckologije. prostornog planiranja i urbanizina,, a rjedavajugi po zahtjevu pednosicca

Markavi¢ Aleksandra izdaju se:. -

TEHNICKI USLOVI |
ZAPROJEKTOVANJE INSTALACIJAVODOVODA | FEKALNE

KANALIZACHEI ZA PRIKLJUCENJE NA VODOVODNU I FEKALNU

KANALIZACIONU MREZU

Katastarska parcela: 187, 188, 189, Katastarska op3tina: Bedici, Urbanisticka parcela: 140,6, blok
140B, DUP Be&iéi, niacrtom UT uslova: predvideno-gradenje stambenog objekta..

Predvidaju se uslovi prikljuceiia u skladu priloZzenom skicon, koja je sasatvni dio ovih
tehnickih nslova i sijededim smjernicama: ' .

= Hidrostati¢ki nadpritisak v mjestu prikljugka je 2 bara.

- Na predmetnim parcelaima nalaze se instalacije magistralnog cjevovada . Loznica™

- U skladu sa DUP-om predvidjeti izmjeStanje predmetnog cjevovoda u skladu sa
priloZzenom skicom. _ -

- Predmemo izmjestanje neophodno je izvesti u sklade sa Zakonom na osnovu.zasebnih
Urbarnisticko-tehnigkih. uslova koji <e biti-sastavni dio urbanisticke-tehnitkih vslova za.
projektovanje planirane. pristupne saobraéajnice. Profile cjevovada: treba odrediti
hidraulikim proradunom. T

- Spoljnu iviey vodonijernog sklonista (3ahte) postaviti na maksimum 1,00m uhutar granice
urbanisticke parcete {od mjesta gdje prikljudna cijev ulazi u urbanisticku parcelu).

Sastavni dio ovih tehnigkih uslova su Opiti tehnizk uslovi broj 01-350271 od 24.05.20023. godine i
Praviinik broj 01-3170/1 od 27.05:2022:god. i 01-3169/1 od 27.05.2023. god., dostupni na sajii dritva

hrl_:os:_f)’vod0vodbudva’.meﬁvodovo_d_bL'i'dvafi'ndex-.Dhplbreduzecé}’nreduzece-Z!aktiKﬁ%-bi'aviirﬁk-o« uslovima-
za-projektovanie-izgradnju-i-odrzavanje-jiavrios-vodovoeda-sa-i zmjehama-i-dopunaing

htms:,fj.’vodovodbudva-.me)’v‘odovddbudvafind'ex-nhpfprec[uzecefpreduzece-QI'aktif?,65-‘0‘osﬁ.:tehnicki-uslpvi
Ovi tehnicki uslovi su sastavni dio kenalénih UT usiova broj 08-332/23-4381/4

Obrada, Sluzba za planiranje i Sektor za planiranje VD lzvréni direkior,

projei;;)[@:;je, i razvoj,

e Momir Tomovié.




————- Postojeca fekalna Kanalizacija PVC 250 mm
Ref Planirano mjesto prikijy

_ ¢enja na fekainy kanalizaciju
T Postojeci vodavod
~E-- Vodovod za Ukidanie

o
o 3 T
. § mo B

G

LR Planir an! VOdOvod 150 min
Planirano mjesto prikijkucenja na planirani vodovog
Flanirana vodom jerna $ahia S .

Datum: 12.07.2023 Obrada:




Crna Gora _ _
AGENCIJA ZA ZASTITU ZIVOTNE SREDINE

. \ i } ' TR
SEKTOR ZA ZDAVANJE DOZVOLA | SAGLASNOSTI ; %P_,Q X S b Ko,
Broj. 03-D-2656/: EQ o é:gciqf?b{)?% _320:\:1&1&&‘?“’-

MINISTARSTVO EKOLOGIJA, PROSTORNOG PLANIRANJA | URBANIZMA
Direkcija za izdavanje urbanisticko-tehnickih uslova

Podgorica
Ul. IV Proleterske brigade br.19

VEZA: 03-D-2656/1 od 12.07.2023.godine
PREDMET: Odgovor na zahtjev u cifju izdavanja urabanistisko-tehnickih uslova

Povodom vasag zahtjeva, broj 08-332/23-4381 /2, kojim ste trazili miSlienje o potrebi prociene uticaja na
Zivotnu sredinu za izgradnju objekta na katastarskim parcelama 187, 188 1189 KO Becigi", opstina Budya,
obavjestavamo vas sledede:

Uredbom o'projektima za koje se vrsi Procjena uticaja na Zivotnu. srediny {.SluZbéni list Crne. Gore", br.:20/07,

«SluZbeni fist Cme Gore", br. 47/13, 53/14i 37/18), utvrden je spisak projekata za kaje je obavezna prociena
uticaja fia Zivotnu.sreding j projekata za koje se mose Zahtijevati progjena uticaja.

Uvidom u dostavijenu dokumentaciju nije moguce utvrditi koji su sadrzaji planirani na predmetnoj iok_ac}ji.
Smatramo da Investitora treba obavezati da, kada bude jasno definisao planirane sadriajé na

predmetnoj lokaciji, zatrazi {zjadnjenje o potrebj procjene uticaja ia Zivotnu srediny kod Agencije za
zastitu Zivotne sredine.

/ dr Milan Gazdic
o “BIR a)

e AGENCIJA Za ZASTITY
- 5 ZIVOTNE SREDINE-
- LRNE GORE
) _ -
'_ - ) WV Proleterske 19
@@ @% - . 81000 Podgorica, Cimie Gora
B @@@ - tel: +382 20 446 500
) .@\ /@ - arhail: epamentenagro@gmail.com
AseNcinza : wWWwW.epadrg,me
. SREDIE.
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UPRAVA ZAKATASTAR I DRZAVNU IMOVINU
FODRUCNA TEDINICA: BUDVA

Batiam: 20.437.2023,
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T Razmjera 1: 1000
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1ZVQD (Z BIGITALNGG PLANA
Cbradia: e

Katasférskal_ophiina; BECICI

"Broj lista nepokreinosti:

Broj plana: 3

Parcele: 182, 187, 188, 189

- {vjerava
SiuZbeno lice:




UPRAVA ZA KATASTAR
I DRZAVNU IMOVINU

PODRUCNA JEDINICA

BUDVA

Broj: 104-919-12736/2023
Datum:. ?.00? 2023,

KO:; BECICY

CRNA GORA

36000000322

A

- Nuvosnovu ¢lana 173 Zakona o drzévnom premjern | kafastru nepokretnosti ("SL. list RCG" br. 29/07, "SL. list CG" br: 73/10,

032011, 040411, 043718, 03717

TEHNICKIH USLOVA,

i 1718}, postupajuéi po zahtievu DIREKCUA ZA I1ZDAVANIE URBANISTICKO
» 2a poucbe BR' 08-332/23-4381/5 izdaje se

LIST NEPOKRETNOSTI 380 - PREPIS

Podaci o parcelama. _
erd wear 4 Bro Plan . . Potos ili Nadin kori¥éenja Bon. . 1 .,
Broj Podbrog 'z_g:g{ie Skica [Datum opisa| yjicy § kugni broj Osnoy-stieanja, klasa | Fovsinam“  Prihod
187 3 i ailel Voénjak 3. Klase- ' 663 1492
) 3 ' RUPOVINA
138 q 02/03/2020 [CUCUCT Nz 7 Hse 136 T30
3 KUPOVINA
189 3 CuCUCl Dearifte 33\ 000
' 3 KUPOVINA .
189 | 3 ICuduCt Rg.&evma raznog objekis 27 T
3 KUPCVINA
871 16.23-
Podact o vlasniku ili nosiocu _
Malicnt bro) - 1D bio) Nuziv ninsioca prava - adresa 1 mjesto ] Prava Obim prava,
0000003274703 - LMTM CORSTRUCTION, DOO Korisgenje i
o ULFILIPA KOVAZEVICA BB BUDVA O ’
Podaci o objektima i posebnim djelovima
s Natin korigéenja D Prava
Broj Podhenj Bl’g.(l]b Osnov slican JE‘: Gudina Spratnosu‘ Sprat Viasnik ili nosilac prava
25T Bobnost izgradnjc Pavriina Adresa; Mjesta
¢ Ruuving o Hijekits " | Svajin . YL
e : Kul;;;g:'?hﬂf ho8 e 0 2: - WMIM CONSTRUCTION, DOO  (HHNHKI32 74705
' UL FILIPA KOVACEVICA BB 0

Podaci o teretima i ogranitenjima

Reidni

Broj
hruj

Broj Podlirgj
raj  Podlirgj sprade | PP

Nutin korigéenja

Datnini o pisa
¥rijetne upisa

Opis prava

83 !

\"'0_<.é_nj_a]_< 3. Ria:ac

U5/06/2023

12:38

Zablljezba poreskog pOMAEVANTS

ZALOSNG PRAV%P OTEKA U [ZNOSU 0D 3.557.50
EIRAD Romay s HIFOT! BUDVA, NA OSNOVU RIE
SENIA O OBLZBIEDENIU PORESKOG
POTRAZIVANIA UPRAVE LOKALNIN 44 VALl
PRIHODA OPSTINE BLIDWVA BR UPI Fl-4i1s23- Q30/1
0D 20.02.2023, GODINE.

188 I

Njiviy 4. kiase

057062023

12338

LAkl cﬂﬂ POCSROE. POUAZIVAR L
ZALOZNO PRAV% IPOTEKA L IZNOSU 00 -3.537.50
EURJ\ U KOR.['\}T OPSTINE BUDVA, NA OSNOVU RIE
“SENJA g OBREZBIEDENIU PORESHK,

POTRAZIVANIA UPRAVE LO[\.-’\LN'III JAVNILT
PRIHODA OPSTINE BUDVA BR. {IP] 21-41 112303011

OB 20.02.2023. GODINE.

Datum i vr’ijg:mc: 20.07.2023. 10:41:26

113



SPISAK PODNIJETTH ZAHTJEVA NA NEPOKRETNOSTIMA

II; rﬁo%nhr:;gé- Z’:;da Predmet Daiom i vrijerie- Podnosilac Sadriina

187/0 104-2-954-2916/1-2015] 09072015 14:32 | -ADV COVEDARICA g, e yRARIY FIRVE NARF 18T 185
18870 104-2-954291 677201 5| 00072015 11:32 | APV. GOVEDARICA | f55 R HRATY Y FIRME NA KP 137 189
189/0 104-2.954-2016/1-201 5] 09.07.2015 [1:32 ADV. GOVE?QRTCA s WS HRAGHY FIRMENA KT 157 189
189./0 L{104-29582016/1.2015) 09.07.2015 1132 | ADV. QOVEDARICA |20 Q8 VRER " FIRME NA P 157 189

Datum § vrijeme:-

20.07:2023, 10:41;27

373




UPRAVA ZA KATASTAR
.1 DRZAVNU IMOVINU

PODRUCNA JEDINICA

BUDVA

Broj; 104-919:12735/2023
* Datum; 20.07.2023.

KO BECICH

* Na asnovu- &lana 173 Zakona o drisvnom premjeru 1 katastru nepokretnosti {*S1. Tist RCG® br. 29/07, "8I, list CG"
040711, 04"»’ 15, 03717 i i/18), postupajuéi po zahtjeva DIREKCIIA ZA IZDAVANJE URBANISTICKO

3L,
TEHNICKIH USLOVA,

CRNA GORA

» Za-potrebe BR: 08-332/23-4381/5 izdaje e

LIST NEPOKRETNOSTI 719 - IZVOD

l%ﬂlﬂﬁlﬁ%ﬂﬁlﬁi@ﬁ@l

e

br. 73710,

Y
Podacl o parcelama

..} DBroi Plan . . Poles.ili Natin kor:st.enja : Bon, . 3 o
Broj Pedbroj zgrd{ie kica |Datum vpisa| v 7Y Proj Osnov sticanja klasa Povriina m Prihud
182 3 CUCUCT Njiva 4 Klnse 1234 .11
. a MNASLIEDE
1234 1111
_Pedaci o viasniku ili nosiocn _
“Matitni broj - 1D hroj Nagiy nosiaea pravva - adresa i mjeste Osnoy prava Obim prava
969003105 CUCUK ANDITLIRA Susvojina 3192740
) STEVANA STILIANOVICA BB Betidi )
1207960038238 CUCUK. . ANDRIA usvajina 31912745
STEVANA STILJIANGVICA BB Bedidic
000002002073 PHILLIS-MITROVIC  DULCIE usvajing 1102749
) o ADELAIDE 3001 ADELAIDE
1405967895672 CUCUR TOHAN . ) [Susvajina 312740
: i STEVANA STILIANOVICA BB Besidi
NODOON2455663 CALVERT  MARY _ _ usvajing Tiir2749
: 135 JENSEN STREET EDGE WLL ERGE-HLLL
G001 521208 MITROVIC MITAR MICHARL, asvam T4
ADELAIDE 3081 “ADELAIDE :
DI029G1 45890 [ CUCUK MIRIANA usveing 3102740
STEVANA STILIANOVICA BB Badidi
25009570383 15 CHCUK NIKO: USVoing 392749
STEVANA STILIANOVICA BB Regici :
2703965332467 LUCUR RADOMIR tisvojinn 3042740
STEVANA STILIANOVICA BB, Dudici '
0080005339065 WADE  ROY STRIKE Susvojing 3274
055 GTH AVENUT. HONOLULU
(003691 400 FROY BARRY STRIK: Snsvojina. T
- | ADELAIDE S8 ADELAIDI.
1807963 137890 CUCUK SVETLANA _ Busvajina 3197780
’ STEVANA STILJIANOVICA BB, Begid
HKI0T 710617 STRIKE CHARIES TOL usvojina 3T
THE AVENUE WINDSOR ’
Ne postoje tereti i ogranicenja.
12

Datum i vrijeme:

20.07.2023. 10:40.18




SPISAK PODNIJETIH ZAHTIJEVA NA NEPOKRETNOSTIMA

ADV SLAVICA GARDA
SEVIC

. iy . B Z us [ )
Bl}}ﬂpﬁ:‘::}c g;‘;l - Predmeér Datum | vrijeme: Podnasilac Badrzina
. - . ) o . DOPUNSKO RIESENIE O
182/0 104-2-919-T15971-2022 14102022 13:17

NA; LgD]V_ANJU.U LN 7191756 KO
BECICE

NA KP 180 181 182 1954 [ DR

Datum § vrijeme;

20.07.2023. 10:40:1¢
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6573407.8100
6573404.2200
6573386.5300
6573369.8000
6573353.8233
6573355.6200
6573362.0900
6573364.9400
6573363.0600
6573366.1700
6573369.7200
6573370.7400
6573376.4200
6573379.5458
6573384.0562
6573396.3978
6573405.6615

4682726.8000
4682728.3600
4682735.2800
4682738.9100
4682743.2337
4682742.0500
4682742.0000
4682744.1900
4682746.9200
4682748.7500
4682752.1200
4682751.2600
4682754.7200
4682757.5443
4682754.8014
4682753.2436
4682754.0784

6573346.9626
6573359.5700
6573374.5735
6573386.4120
6573390.5250
6573394.2572

6573409.6564
6573418.3737
6573424.5542
6573426.1296
65734255134
6573418.6600
6573393.2400

4682735.7266
4682750.0650
4682763.3097
4682771.2609
4682772.2308
4682770.2488
4682746.4974
46827228774
4682684.6223
4682666.4690
4682649.0189
4682647.0200
4682642.3600
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@ TS 10(20)/0,4 RV
lm,.f BROJ TS zo;zmmm U BLOKU

______ < Y. PODZEMNIEL VODOVI 35 kV
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e PODZEMNI EL VODOVI 1020)+1 kv+10
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