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IZVJESTAJ O REVIZIJI NACRTA DRZAVNE STUDIJE LOKACIE

“SEKTOR 6” ( BIJELA- RT SV.NEPELIA) u Herceg Novom

Rjesenjem broj 101-53/82 od 19.06.2019.god. ministar odrZivog razvoja i turizma odredio je
¢lanove Savjeta za reviziju Driavne studije lokacije “SEKTOR 6” (BIJELA — RT SV. NEDEUA) U
Herceg Novom.

Savjet za reviziju ovog planskog dokumenta je u sljede¢em sastavu:

1. mr Jadranka Popovi¢, dipl.ing.arh.urb. — predsjednica,
2. Dragoljub Markovié, dipl.prostorni planer — ¢lan,

3. dr Biljana Ivanovi¢, dipl.ing.grad. — ¢lanica

4. Zorica Krsmanovic, dipl.ing.geod. — €lanica,

5. Ranko Radulovi¢, dipl.ing.el. — ¢lan,

6. Nikola Spahi¢, dipl.ing.grad. — ¢lan,

7. dr Mirko Knezevic, dipl.ing.poljop.

8. Vesna Jovovié, dipl.pejz.arh. — ¢lanica

9. Dragica Damjanovi¢, dipl.ing.grad. — predstavnica opstine Herceg Novi — Clanica.

Svi élanovi Savjeta su izvrsili detaljan pregled dostavljenog Nacrta Drzavne studije lokacije
“SEKTOR 6” (Bijela — Rt Sv. Nedelja), op3tina Herceg Novi (januar, 2020.g.) i pregled raspolozive
dokumentacije koja je dostavljena u dwg i PDF formatu.

Satinjeni su pojedinaéni izvjestaji za oblasti planskog dokumenta za koje su clanovi odredeni i
koja gine sastavni dio ovog objedinjenog lzvjestaja.

Kroz izvjestaje ¢lanova Savjeta, date su strucne primjedbe i sugestije na planska rjesenja
ponudena Nacrtom DrZavne studije lokacije “SEKTOR 6” (Bijela — Rt Sv. Nedelja), opstina Herceg
Novi ( januar, 2020.g.).




Uvidom u Nacrt Plana i svu ostalu raspoloZivu dokumentaciju, formirali smo nase zajedni¢ko
misljenje i Zaklju¢ak da se Nacrt DSL “ SEKTOR 6” (BIJELA- RT SV.NEDELJA) u Herceg Novom
koriguje u skladu sa primjedbama iz pojedinacnih izvjestaja ¢lanova Savjeta prije upucivanja u dalju
proceduru, odnosno lzvje3taj se smatra negativnim.

Savjet za reviziju
Ilzmjena i dopuna DrZavne studije lokacije

“SEKTOR 6" (BIJELA — RT SV. NEDELJA)

1. mr Jadranka Popovi¢, dipl.ing.arh.urb. — predsjednica, s

o
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2. Dragoljub Markovi¢, dipl.prostorni planer - ¢lan,

3. dr Biljana Ivanovi¢, dipl.ing.grad. — ¢lanica %7\/ o

4. Zorica Krsmanovi¢, dipl.ing.geod. — €lanica ~ © ool

5. Ranko Radulovi¢, dipl.ing.el. = ¢lan

6. Nikola Spahi¢, dipl.ing.grad. — ¢lan

7. dr Mirko KneZevic, dipl.ing.poljop. Mo gas
8. Vesna Jovovi¢, dipl.pejz.arh. — ¢lanica 'y
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9. Dragica Damjanovi¢, dipl.ing.grad.

- predstavnica op3tine Herceg Novi - ¢lanica



1IZVJESTAJ O REVIZIJI NACRTA DRZAVNE STUDIJE LOKACIE

“ SEKTOR 6” ( BIJELA- RT SV.NEDEUJA)

Plan: DRZAVNA STUDIJA LOKACIJE” SEKTOR 6” ( BIJELA- RT SV.NEDELJA), Nacrt, januar 2020.g.

Narucdilac Plana;  Vlada Crne Gore

Obradivac: Ministarstvo odrZivog razvoja i turizma

Rukovodilac izrade DSL: dr Sonja Radovi¢ Jelovac, dipl.inZ.arh.

Na osnovu Rjesenja broj 101-53/82 od 19.06.2019.god. kojim sam imenovana za predsjednicu
Savjeta za reviziju Drzavne studije lokacije “Sektor 6”(Bijela — Rt Sv.Nedelja), a nakon uvida u

planski dokument — Nacrt Drzavne studije lokacije iz januara 2020.god. u elektronskoj formi

(dwg i pdf formatu), dajem sljedece

Misljenje

Uvidom u Nacrt planskog dokumenta utvrdila sam da je odreden broj primjedbi koje sam
dala na Koncept Plana ugraden u ponudena planska rjeSenja.U daljoj proceduri
sugeriem da se vodi rauna o uslovima, misljenjima i podacima institucija imajuci u vidu
da je prema Prostornom planu posebne namene za Obalno podrucje CG (PPPNOPCG),
brodogradilina luka Bijela, luka od nacionalnog interesa, a PPO Herceg Novi, obzirom na
tekuce aktivnosti u vezi sa bivsim brodogradilistem | tekuce privatizacije, planira
naseljsku strukturu, uz opasku da je predvidena promjena u druge vrste namjena i
aktivnosti moguca u skladu sa daljim odlukama za ovaj prostor.

Kako bi planski dokument —DSL, bio u skladu sa planovima viseg reda, neophodno je

ponudenim planskim rje3enjima opravdati predlofenu namjenu i obrazloZiti njenu

zasnovanost na konkretnim odlukama za ovaj prostor.

Preispitati trasu i profil Lungo mare u smislu smjernice PUP-a opstine Herceg Novi -
Ukoliko u buduéem periodu dode do prostorne reorganizacije unutar kompleksa Brodogradilista
Bijela, "lungo mare" planirati uz obalu mora.




e Primjedbe i sugestije date na Koncept Plana, iako su u odredenom obimu prihvacene i
dalje su osnov za formiranje planskih rjesenja.

e Planski dokumenti se, u skladu sa Zakonom, rade na topografsko-katastarskim planovima, a
Nacrt Plana je uraden na katastarskoj karti koja nema visinsku predstavu, te se ne mogu u tom
dijelu ocijeniti planska rjesenja.

e Ostale sugestije :

U grafickim prilozima — izvodima i kartama planiranih sadrZaja provjeriti legende u

odnosu na sadriaje karata, kako bi se precizno definisali planirani sadrzaji.

Zakljudak:

Plansko rjesenje ponudeno Nacrtom Plana neophodno je u ovoj fazi uraditi na azurnoj
katastarsko-topografskoj karti i u tom postupku provjeriti date primjedbe i sugestije iz ovog
lzvjestaja.

mr Jadranka Prgomet Popovic
dipl.ing.arh.urb.

Podgorica, 3.02.2020.g.



MISLJENJE O DSL-u Sektor 6, Nacrt Plana

U Planu je obalna linija definisana iza plaza — kupalista/ mogu¢e da se radi o postojecoj
obalnoj liniji . Obalna linija bi trebala biti linija izmedu mora i kopna i izuzetno je znacajna
za definisanje obale, zone morskog dobra i sl. Trebalo bi porovjeriti kod uprave za nekretnine
je li u katastru ucrtana obalna linija? U Plan unijeti postojecu i planiranu obalnu liniju.

JP Morsko dobro je pokrenulo izradu Studije Varijantni modeli formiranja kupalista u Boki,
kojom bi trebalo da se definisu razli€iti na¢ini formiranja — izgradnje kupaliSta (pontoni,
platforme na ipovima i sl. konstrukcijama, nasipanje itd., prema prirodnim 1 stvorenim
uslovima. Po toj Studiji bi trebalo definisati nova kupalista. Bilo bi korisno da je Studija ve¢
gotova. Predlazem da se DSL-om definisu zone i lokacije na kojima se formiraju kupaliSta 1
preporudi da se prema studiji utvrdi najadekvatniji model za svako pojedina¢no kupaliSte.
Ovo iz razloga $to je jako upitna odrzivost nasutih plaza zbog konfiguracije dna (mjestimi¢no
veliki nagibi itd., i prihvatljivost nasipanja ubog ekoloskih razloga.

Mr Dragoljub Markovic



Plan: DSL SEKTOR 6, Herceg Novi
Faza: Nacrt
Obradiva¢: Ministarstvo odrzivog razvoja i turizma, januar 2020.

Struéno MISLIENJE

Obradiva¢ plana je uglavnom postupio prema sugestijama iz Izvjestaja iz juna 2019. godine.
Ostaje sugestija da se kroz predlog plana razmotri moguénost upotrebe elektromobila i u tom
smislu planiranje neophodnih sadrZaja za njihovo ,punjenje" i odrzavanje.

%Z/‘\-M'H ¢’
Dr Biljana Ivanovic d.i.grad.

Podgorica, 30.01.2020.



Ministarstvo odrZivog razvoja i turizma

Na osnovu Rjesenja br. 101-53/82 od 19.06.2019.god. kojim sam imenovana za ¢lana Savjeta za
reviziju DSL “Sektor 6” (Bijela - Rt Sveta Nedelja) — Opstina Herceg Novi, a nakon uvida u Nacrt
planskog dokumenta sacinila sam sljededi

IZVJESTAJ
za fazu geodezije

Prilog br. 1 je potpuno nepromjenjen u odnosu na fazu Koncepta plana, tako da sve ranije date
primjedbe ostaju.

Prilog br. 1 ne moZe da se zove topografsko - katastarska podloga kada nema visinske
predstave, jer topografski plan podrazumjeva prikaz horizontalne i vertikalne predstave terena.
U ovom slutaju podloga je samo katastarski plan, koji ¢ak nije azuriran, ili to bar nije vidljivo na
podlozi.

Na podlozi, kao ni u tekstualnom dijelu plana nema informacije o tome o kojoj se katastarskoj
opstini radi, ili o viSe njih.

29.01.2020.god.
Zorica Krsmanovi¢, dipl.geod.inZ.
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SAVJET ZA REVIZIJU PLANSKIH DOKUMENATA

Predmet: Misljnje o pregledu dokumenta:

DRZAVNA STUDIJA LOKACUE - Sektor 6 — Opstina Herceg Novi

Faza: Nacrt

Oblast: Elektroenergetika

Investitor: Vlada Crne Gore

Obradivac: Ministarstvo odriivog razvoja i turizma — Radni tim

Rukovodilac izrade
DSL Sektor 6: Dr Sonja Radovi¢ Jelovac, dipl.inZ.arh.

Odgovorni
planer faze
Elektroenergetika: ~ Milanko DZuver, dipl.inZ.el.

lzvjestilac: Ranko Radulovié, dipl. el.ing. licenca za revizora br. UPI 107/7-637/2

1. Pregledana dokumentacija

1.1. Elektroenergetska
Infrastruktura,
Odgovorni projektant faze: Milanko Dzuver, dipl.inZ.el.

2. Pregled dokumentacije

2.1. Opis i sadrzaj pregledane dokumentacije

U Drzavnoj studiji lokacije — Sektor 6, Opétina Herceg Novi, Nacrt, faza elektroenergetska
infrastruktura, prezentirana je na stranama 59 do 67 (19 strana) i sadrzi:
7.2. Elektroenergetska infrastruktura
7.2.1. Postojece stanje
7.2.2 Plan
7.2.3. Uslovi za izgradnju elektroenergetskih objekata
7.2.4. Troékovi izgradnje elektroenergetskih objekata
Prilozen je i jedan graficki prilog: Prilog br. 10: Plan elektroenergetske infrastrukture.



2.2 Nalaz izvjestioca

1. U fazi izrade predmetne DSL, od strane Operatora prenosnog sistema (CGES AD ~
Podgorica), dostavljen je dopis br. 737 od 29.01.2019. godine, kojim se Obradivac
obaje3tava da ovaj operator u obuhvatu planskog dokumenta nema svojih objekata, niti
da u svojim planovima ima izgradnju novih.

2. Operator distributivnog sistema (CEDIS doo -Podgorica) je dopisom br. 4815 od
6.02.2019. godine dostavio podatke o distributivnoj mre#?i na podrugju planskog
dokumenta, kao i smjernice za izradu Plana. Uz dopis su dostavijeni i podaci o
postoje¢em stanju distributivne mreie u obuhvatu planskog dokumenta i kontaktrnim
zonama (situacioni plan), blok tema TS 35/10 kv “Bijela”, kao i podaci o svim kablovskim
izvodima 10 kV iz TS 35/10 kV “Bijela” (tipovi kablova sa duzinama i krajevima -
priklju¢enjima na druge distributivne objekte). Osim toga, u dopisu su date i smjernice
za potrebe izrade ovog planskog dokumenta u kojima se navode predlozi koje treba
ugraditi u Planski dokument:

e U planski dokument unijeti sve distributivne vodove napona 35 kV i 10 kV
prema dostavljenoj skici i podacima;

e Navesti da su svi distributivni vodovi u funkciji i pod naponom i da CEDIS
nema u planu izmijestanje ili demontiranje postojecih elektroenergetskih
objekata;

e CEDIS nema podatke o elektroenergetskoj mreZi koja pripada
Brodogradilistu Bijela;

e Potrebno je planirati novi podzemni kablovski vod 10 kV od TS 35/10 kV
“Bijela” do TS 10/0,4 kV “Hotel Park”. Predlog trase je u zahvatu DSLi dat
je u dostavljenom prilogu;

e Kompletnu elektroenergetsku mrezu, gdje god je to moguce, potrebno je
planirati u trotoaru ili trupu saobracajnice, u svakom slucaju u vlasnistvu
Opétine ili Driave;

e 7a svaku planiranu TS potrebno je opredijeliti zasebnu urbanisticku
parcelu koja ce obezbijediti nesmetan kolski pristup TS tokom izgradnje ili
odriavanja. Minimalne dimenzije parcele su (7,02 x 5,6) m;

e Napominje se da je u DUP-u potrebno razraditi 0,4 kV mreiu do nivoa
PMO. U skladu sa TP-2, PMO se ugraduje na ivici vlasnistva;

e U tekstualnom dijelu DUP-a je potrebno unijeti konstataciju prema kojoj
je moguée mijenjati trase 10 kV i 0,4 kV kablovskih vodova i lokacije TS
10/0,4 kV uz saglasnost CEDIS-a i rje$avanje imovinsko pravnih pitanja;

e U tekstualnom dijelu DUP-a je potrebno unijeti konstaciju pream kojoj se,
u sluéaju potrebe izmijestanja postojecih elektroenergetskih objekata,
potrebno pridrzavati odredbi ¢lana 220 Zakona o energetici;

e Sve planirane TS 10/0,4 kV treba predvidjeti sa mogucénos¢u fazne
ugradnje (u prvoj fazi jednog transformatora snage 630 kVA);

Neke od navedenih smjernica Obradivaé je ve¢ implementirao, ali ima i onih koje nijesu
tretirane, ali ima i onih koje je trebalo implementirati u DSL, posebno potro$aca koji bi
se napajali preko NN mreZe uz definisanje trasa NN kablova i PMO, kako je vec
navedeno. Napominjem da operator distributivnog sistema nije licenciran za izradu
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projektne dokumentacije, ve¢ samo za izdavanje uslova za izradu iste. Definisanje trasa
kablova i mjesta priklju¢enja (lokacija PMO) bi bila osnova nadleznom organu uprave za
izdavanje UT uslova Investitorima.

3. Predmetna DSL se, sa aspekta elektroenergetske infrastrukture, uglavnom odnosi na
kompleks Brodogradilidta Bijela, koji ce promijeniti namjenu u sevis (Remontni centar)
jahti, a manjim dijelom na objekte mjeSovite namjene (MN) ugostiteljstvo i turizam,
sport i rekreaciju, privezista i javnu rasvjetu. Napajanje Remontnog centra ce se
realizovati prema potrebama Investitora koji ¢e uraditi Glavne projekte za svoje
potrebe, dok bi se ostali potro3ati napajali iz postojecih TS 10/0,4 kV (van obuhvata DSL)
za koje je konstatovano da imaju dovoljno rezervi za ove potrebe. U svakom slucaju i za
ove ostale potrosate potrebno je definisati mjesta i nacine prikljuenja, trase NN
vodova, kao i pozicije PMO (prikljucno mjernih ormara) u obuhvatu DSL.

Da bi se DSL - Sektor 6, u dijelu elektroenergetske infrastrukture, obradio na kvalitetan
natin, neophodno je da Obradivac, ukoliko je to moguce, ostvari sto bolju komunikaciju
sa investitorima, posebno kada se radi o potrofadima van Remontnog centra. Sve
navedeno neophodno je dati i kroz graficke priloge postojeceg stanja i planiranog
redenja i prema planovima razvoja opratora distributivnog sistema, kako je vec receno u
prethodnom dijelu.

ZAKUUCAK

Pregledom dostavljene dokumentacije: Drzavna studija lokacije — Sektor 6, Nacrt, Opstina
Herceg Novi, faza elektroenergetika, moze se zakljuciti da Obradiva¢ nije u potpunosti
ispunio zahtjeve operatora distributivnog sistema izrade ovog planskog dokumenta.

Medutim, obzirom da se radi o Nacrtu, potrebno je da Obradiva¢ detaljnije sagleda
predlozene smjernice CEDIS-a i iste implementira u Predlogu ovog planskog dokumenta.

Zbog svega navedenog predlaie se da se Drzavna studija lokacije — Sektor 6, Nacrt, Opstina
Herceg Novi, faza elektroenergetika, prihvatiti i pride daljoj proceduri.

U Podgorici, 28.01.2020.g.
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lzvjestilac: Ranko Radulovi¢, dipl.el.inZ.



MINISTARSTVO ODRZIVOG RAZVOJA 1 TURIZMA
Savjet za reviziju planskih dokumenata
n/r Jadranki Prgomet Popovi¢, diplLing.arh, Predsjednica

NACRT DSL“SEKTOR 6 OPSTINA HERCEG NOVI

- faza: hidrotehni¢ka infrastruktura

OBRAPIVAC: Ministarstvo odrZivog razvoja i turizma
RUKOVODILAC IZRADE PLANA: Dr Sonja Radovi¢ Jelovac, dipl.ing.arh.
HIDROTEHNICKA INFRASTRUKTURA: Mr Zdenka Ivanovié, dipling.grad.

SNADBIJEVANJE VODOM:

Postojeée stanje korektno je opisano.

Prorafun potreba za vodom, pravilno je uraden.

Preporuke za urbanisti¢ko tehnitke uslove za projektovanje spoljasnjih instalacija su

takode pravilno uradene.

ODVODPENJE OTPADNIH VODA
Postojeée stanje korektno dato.

Planirano stanje takode.
Preporuke za projektovanje pravilno uradene.

ATMOSFERSKE VODE
Postojeée stanje_je korektno sagledano.

1.Primjedba koju treba ispraviti u toku izrade Predloga plana je da treba za atmosferske vode sa
saobraéajnica i parkinga tretirati ih na separatorima za laka ulja i masti.

Takode za fekalne vode koje se moraju tretirati, ukoliko ne bude blagovremeno izgradena
kanalizacija treba ugraditi odgovaraju¢i uredaj za biolotko pretid¢avanje bez primarnog taloznika,
sa stepenom precis¢avanja 95-97%.

Grafieki prilog je pravilno obraden.



ZAKLJUCAK

L ,SEKTOR 6* faza hidrotehnicka infrastruktura pravilno

Smatram da je Nacrt DS
em da se

obraden, uz uslov da se u fazi izrade Pedloga postupi po datoj primjedbi, pa predlaz
Nacrt se USVOIL

Clan Savjeta za reviziju planskih dokumenata

U Podgorici, 30.01 .2020..godine
- faza hidrotehnic¢ka infrastruktura




Savjet za reviziju planskih dokumenata

Predsjedniku Savjeta za reviziju - Driavne studije lokacije Sektor 6 (Bijela - Rt Sv. Nedelja),

Shodno Rjesenju Ministarstva odrZivog razvoja i turizma br. 101-53/89 od 19. 06. 2019. godine, kao
¢lan savjeta (oblast poljoprivreda) za reviziju - Driavne studije lokacije Sektor 6 (Bijela - Rt Sv.
Nedelja), podnosim sljedece

MISLJENIJE

Saglasan sam sa predloZenim nacrtom Drzavne studije lokacije Sektor 6 (Bijela - Rt Sv. Nedelja).

¢lan Savjeta za poljoprivredu

Podgorica, 19.01.2020.

Dr Mirko Knezevic



MINISTARSTVO ODRZIVOG RAZVOJA | TURIZMA

Predmet: Drzavna studija lokacije "Sektor 6" - Opstina Herceg Novi
Obradivaé: Ministarstvo odrZivog razvoja i turizma

Rukovodilac izrade plana: Dr Sonja Radovic Jelovac, dipl.inZ.arh.
Faza izrade plana: Nacrt plana (januar 2020)

Oblast: Pejzazna arhitektura

MISLJENJE

_ U okviru Pravila za DUK — djelimi¢no uredena kupalista predvidjeti obavezu oCuvanja
postojeéih grupacija visokog zelenila kao dijela kulturnog pejzaZza zahvata. Takode

predvidjeti njihovu rekultivaciju u skladu sa rezultatima pejzazne taksacije.

Osim toga, s obzirom da na povrsinama namjene Lungo mare (obalno SetaliSte) ne postoje

prostorni uslovi za formiranje drvoreda (&irina 2,2 m) koji su planirani u tekstualnom dijelu

Pejzazna arhitektura (str 65), na &irim potezima u okviru DUK-a planirati ovu kategoriju

zelenila i to uz lungo mare.

_  Uslove za ozelenjavanje Lungo mare date u fazi Pejzazna arhitektura uskladiti sa uslovima

za DUK.

- U cilju zastite i unapredenje prirodne i stvorene sredine, misljienja sam da u okviru namjene
IP za Zelenil industrijskih zona treba planirati minimalnu povréinu pod zelenilom (zelenilo na

tlu) od 30%.

_ U zahvatu ne postoji stienovita obala u okviru OP.

— U grafickom prilogu Plan namjene povrina nedostaje oznaka namjene povrsina za

pejzazno uredenje.

Podgorica, 31.01.2020. Glan Savjeta za pejzaznu arhitekturu
Vesna Jovovi¢, dipl.inz.pejz.arh.
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MINISTARSTVO ODRZIVOG RAZVOJA | TURIZMA
SAVJET ZA REVIZIJU

|ZV\!E§TAJ O IZVRSENOJ REVIZIJI
NACRTA DRZAVNE STUDIJE LOKACIJE ,,SEKTOR 6
+(Bijela — Rt.Sv.Nedelja)
OPSTINE HERCEG NOVI

Plan: Drzavna studija lokacije ,Sektor 6" (Bijela — Rt.Sv.Nedelja), Herceg Novi;
Obradivac. Ministarstvo odrzivog razvoja i turizma;

Rukovodilac

izrade plana: Sonja Radovi¢ Jelovac, dipl.ing.arh.

Faza: Nacrt plana, januar 2020,

Rjesanjem Ministarstva odrzivog razvoja i turizma broj 101-53/82 od 19.06.2019.godine, kao
predstavnik opstine Herceg Novi imenovana sam za ¢lana Savjeta za reviziju Drzavne studije
lokacije ,Sektor 6" (Bijela — Rt.Sv.Nedelja). Nakon uvida u dokumentaciju planskog
dokumenta — Nacrta Drzavne studije lokacije ,Sektor 6" (Bijela — Rt.Sv.Nedelja) (januar 2020)
u elektronskoj formi (pdf i dwg format) i ostalu raspoloZivu dokumentaciju, dajem sljedece:

MISLJENJE
UVOoD

» Predmet revizije je Nacrt Drzavne studije lokacije ,Sektor 6" (Bijela — Rt.Sv.Nedelja),
Herceg Novi,

» Pravni osnov za izradu Drzavne studije lokacije ,Sektor 6° (Bijela — Rt.Sv.Nedelja),
sadrzan je u Odluci o izradi Drzavne studije lokacije ,Sektor 6" (Bijela — Rt.Sv.Nedelja)
(,Sl.list CG*, br.03/19 od 15.01.2019.g.), ¢iji sastavni dio je Programski zadatak. |zrada
plana povjerena je radnom timu od devet ¢lanova i tri saradnika. Sastavni dio Odluke o
izradi plana je i Odluka o izradi SPU na Zivotnu sredinu za DSL ,Sektor 6" (Bijela-Rt Sv.
Nedelje) (,Sl.list CG*, br.19/19 od 29.03.2019.g.), ¢iji nacrt |zvjestaja o SPU nije dostavljen
na uvid;

» Planski osnov za izradu Drzavne studije lokacije ,Sektor 6" (Bijela — Rt.Sv.Nedelja) dat je
u Prostornom planu podruéja posebne namjene za Obalno podrucje Crne Gore ("Sluzbeni
list CG", broj 56/18). Povrsina zahvata DSL ,Sektor 6" (Bijela — Rt.Sv.Nedelja) prema
Odluci o izradi data je orjentaciono i iznosi 65.58ha. Prilikom izrade planskog riesenja
usljed definisanja tacne granice zahvata, mijenja se njegova povrsina koja iznosi 83.72ha,
pri demu povr§ina zahvata kopnenog dijela iznosi 19.79ha, dok morskog dijela iznosi
63.93ha (napomena: povrsina zahvata DSL je povecana na dijelu morskog akvatorijuma,

shodno koncensionom ugovoru - remontnog centra). Zahvat plana DSL-a je podjeljen u
pet zona,
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TEKSTUALNI DIO PLANSKOG DOKUMENTA

Poglavlje 2.4. Kontaktne zone (str.10) potrebno je dopuniti vazeéim lokalnim planskim
dokumentom u kontaktnoj zoni — Prostorno urbanistickim planom opstine Herceg Novi
(,Sl.list CG — 0.p.", br.52/18; 04/19), jer isti u svom tekstuainom dijelu sadrzi smjernice za
primjenu PUP-a OHN na donijete lokalne planske dokumente (poglavije 9.9.; Knjiga 2
str.461) — u vezi sa kontaktnom zonom,

Poglavije 3.1. Prirodne karakteristike (str.15), i pored sugestije u Konceptu plana nije
adekvatno dopunjeno, gdje se navodi, citiram: Privremeni povrsinski tokovi koji postoje u
zahvatu plana su prikazani na hidrogeolo$koj karti.” Pomenuta karta ovim Nacrtom plana
nije dostavljena. Imajuci u vidu sve gesce poplave, smatram da je tekst plana DSL po
pitanju Hidrogeoloske i hidrografske karakteristike neophodno dopuniti podacima koji
se tiGu postojecih buji¢nih potoka, preuzetih iz kontaktnih zona, sa njihovom obradom u
samom zahvatu kroz hidrotehni¢ku infrastrukturu za odvodenje atmosferskih voda
kanalima, za koje je potrebno dati konkretne smjernice za njihovo uredenje. Priviemeni
povrsinski tokovi-trase bujicnih potoka se mogu preuzeti iz PUP-a OHN graficki prilog br.
05d Hidrogeoloska karta, kao i iz planova u kontaktnoj zoni;

U dijelu Pejzazne i ambijentalne specificnosti i tretman prirodnih vrijednosti (str.16)
izvréiti dopunu na osnovu izradene pejzazne taksacije, tj. detaljne analize postojeceg
zelenog fonda, sa ciljem zastite postojeceg zelenila, uz planiranje novih zelenih povrsina;

Prema poglaviju 4.2. Koncept organizacije prostora shodno odredenim principima
uraden je prostorno-programski koncept plana, koji je zahvat podijelio na pet zona. Tom
prilikom u zoni A, izmedu ostalog, planirano je formiranje tri odmoriéta-platforme. Uvidom
u grafigki prilog plana br.08: Prostorno programski koncept i tekstualni dio plana
sl.17:Zona A, moze se utvrditi da je na platformi koja se nalazi ispred Dje¢jeg doma
JMiadost" planiran privremeni ugostiteljski objekat. S tim u vezi, preporuka je se planirana
namjena platforme ispred pomenute ustanove uskladi sa namjenom u toj kontaktnoj zoni,
sa ciliem da sadrzaj iste upotpuni i obogati za potrebe ticenika Dje&jeg doma. To se
moze uraditi na nadin &to ¢e se sadrzaji pojedinih planiranin platformi zarotirati;

Poglaviie 4.3. Plan namjene povréina (str.33) - u tabelarnom prikazu dat je pregled
planiranih namjena povréina, dok u tekstualnom dijelu plana ne postoji opise, uslovi (npr.
za planiranu namjenu centralne djelatnosti-CD). Stoga predmetno poglavije je potrebno
dopuniti opisom svih navedenih planiranih namjena pojedinacno;

Poglavije 4.5.2. Mjere zastite od pozara (str. 35) sadrzi pobrojane vazece propise koji se
odnose na hidratanske mreze, bez osvrta na planiranje iste u tekstualnom dijelu plana,
Obzirom da se radi o remontnom centru u €ijoj blizini se nalazi naselje, hotelski kompleksi
i sl. potrebno je u skladu sa planiranim namjenama dati smjernice za njihovo projektovanje
na nivou zahvata plana;

Shodno Studiji zastite kulturnih dobara opstine Herceg Novi, koja predstavija sastavni dio
planskog dokumenta PUP-a OHN, poglavlje 4.5.3. Zastita kulturnih dobara (str. 36 1 37)
nije adekvatno obradeno. Ovo se prvenstveno odnosi na postojecalevidentirana i
potencijalna kulturna dobara u zahvatu i u kontaktnoj zoni. Isti se mogu preuzeti iz PUP-a
OHN grafi¢ki prilog br.08c: Identifikacija kulturnih dobara, dobara sa potencijalnim
kulturnim vrijednostima i oéuvanih elemenata kulturnog pejzaza i pomenute Studije, kako
bi se prepoznato graditeljsko naslede oéuvalo, obnovilo, unaprijedilo i strate$ki posmatralo
kao razvojni potencijal;
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Obzirom na planiranu namjenu u zahvatu DSL poglavije 4.5.4. Mjere zastite Zivotne
sredine su date uopsteno ponovo navodeci vazece propise i sa nedovoljnim osvrtom na
pojedine znacajne mjere zastite. Neophodno je izvrSiti njihovu obradu sa konkretnim
podacima, kako bi se izbjegli moguéi rizici odnosno negativni uticaji na zdravije ljudi i
Zivotnu sredinu, kao i akcidentne situacije u zahvatu plana i okruzenju;

Kad je u pitanju parcelacija, preporuka je da se u zahvatu plana granice urbanistickin
parcela, ukoliko je moguce, formiraju u skladu sa viasnickom strukturom;

Poglavlje 5.3. Uslovi za nesmetano kretanje invalidnih lica (str.42) dato je uopsteno.
Potrebno je isto dopuniti uslovima za sve planirane namjene u okviru zahvata (npr. rampe
Za prilaz plazama i sl.);

Poglavije 5.4. Pravila za uredenje povrsina i izgradnju objekata potrebno je dopuni
konkretnim uslovima za planirane namjene, kako bi se izdavanje urbanistiCko tehnickih
uslova olak$alo, pri éemu bi se otklonile nejasnoce i nedoumice. Primjera radi: smjernice
za arhitektonsko oblikovanje objekata u skladu sa graditeljskim nasledem podrucja,
planiranje parking povrsine (neprihvatljivo je oslanjati se na planirane parking povrsine u
kontaktnoj zoni, bez da se navedu razlozi koji opravdavaju takvo plansko rjesenje),
smjernice za izgradnju: planirane namjene centralne djelatnosti, planiranih pomoc¢nih
objekata u okviru planiranih namjena, planiranih sadrzaja u moru (platforme na moru sa
razli¢itim namjenama i sadrajima) i sl. Takode, smatram da je neophodno dati uslove za
izgradnju hidrantne mreze, privezista i mandraca, planirati lokacije za odlaganje otpada,
planirati kamene obloge kao zavr$ne obrade i sl.;

Poglavije 6. Pejzazna arhitektura kao $to je ve¢ napred navedeno neophodno je izvrsiti
pejzaznu taksaciju, tj. detaljnu analizu postojeceg zelenog fonda, na osnovu ¢ega bi se
izvréila njegova zastita i planiralo novo ozelenjavanja u skladu sa planiranim namjenama.
Preporuka je da se za industrijsku zonu — zonu remontnog centra planira zastitno zelenilo
obodom njegovog cijelog kopnenog dijela zahvata;

Poglavije 7.4. Hidrotehniéka infrastruktura neophodno je uskladiti sa poglavijem 4.5.2.
Mjere zastite od pozara i grafickim prilogom: Plan hidrotehni¢ke infrastrukture ovog
plana, kao i dopuniti potrebnim uslovima u cilju nesmetanog izdavanja UTU. Na str.76
pominju se izgradnje nepropusnih septi¢kih jama, $to je neprihvatljivo, jer u zahvatu DSL-a
postoji izgradena kanalizaciona infrastruktura. Za bujiCne potoke potrebno je dati
smjernice za njihovo uredenje, u skladu sa graditeljskim nasledem:;

GRAFICKI DIO PLANSKOG DOKUMENTA

Nacrt plana kao i Koncept plana ne sadrzi sve graficke priloge koji su definisani
Programskim zadatkom, u skladu sa zakonskom regulativom. Neophodna je njihova
izrada;

Kako tekstualni dio plana, tako i grafi¢ki prilog br.4: Kontaktne zone neophodno je
ispraviti u dijelu koji se tice zahvata lzmjena i dopuna GUP-a za zonu stanovanja Bijela
(zahvat ID GUP-a —njegov jugoistocni dio je u kontaktu sa zahvatom DUP-a Bijela-centar-
njegov jugozapadni dio), zatim ispravku uraditi u dijelu naziva DUP-a Blace JoSica (bez
.za lokalite hotela Park"). Dalje, potrebno je izvrsiti dopunu u skladu sa smjernice za
primjenu PUP-a OHN na donijete lokalne planske dokumente;

Uporedivanjem grafickog priloga br.5: Analiza postojeceg stanja i grafi¢kog priloga
br.6: Plan namjene povrsina moze se utvrditi sledece:



da su na lokacijama gdje su prepoznate neuredene priprodne povrsine po postojecem
stanji (istima treba dodati i prirodne plaze), planirane zelene povrsine javne namjene,
kojima treba dodati ve¢ postojecu namjenu - plaze,

- slivovi bijiénih potoka u more nisu u potpunosti prikazani, pri €emu su ostali neobradeni;

- u zoni gdje se potoci ulivaju u more (npr. potok Pijavica-sa njegove isto¢ne strane
planirana je ponta), planiraju se ponte, mandraci i sliéno, &ijim pregradivanjem potoka
dovodi do spretavanja prirodnog prihranjivanja plaza, jer nanosi koje vodotoci unose u
more, bi uz adekvatno plamiranje, stvarali stabilne plaze sa tendencijom porast njene
povrsine;

- za postojece zelene povrsine odnosno drvorede starih stabla izraditi taksaciju, koje je
neophodno zadrzati i prilikom planiranja (npr. lokacija oznac¢ena kao k.p. 1430, 1709 K.O.
Bijela),

- u grafi¢kom prilogu br.6: Plan namjena povrsina u dijelu legende izvrsiti ispravku koja
se odnosi na oznaku planirane namjene MN, na nacin §to ¢e umjesto namjene ,centraine
djelatnosti* stajati ,mjeSovite namjene”;

» Grafiéki prilog br.12: Plan hidrotehnicke infrastrukture dopuniti planiranjem
hidratanske mreze-hidranata,

ZAKLJUCAK

Pregledom dostavljene dokumentacije u vezi sa davanjem mislienja na Nacrt DSL ,Sektor 6
(Bijela — Rt.Sv.Nedelja), sa stanoviita razvojnih opredeljenja, kako opstine Herceg Novi tako |
Crne Gore, predlaze se prihvatanje predloZenog plaskog riesenja, uz uslov da se navedene
primjedbe uvaZe i uvrste u Predlog planskog dokumenta, kao i da se izvrsi njegova dopuna -
tekstualnog i grafickog dijela, u skladu sa Programskim zadatkom odnosno zakonskom
regulativom.

Takode, Zelim ponovo da naglasim da veliki problem za prostor u okviru zahvata plana kao |
njegovog okruzenja predstavlja nedovoljno i neadekvatno planiranje parking prostora. U cilju
rieavanje ove problematike odnosno obezbjedivanja potrebnog broja parking prostora,
preporuka je da se na prostoru planirane urbanisticke parcele UP4 zona C, u njenom dijelu,
za potrebe cjelokupnog zahvata plana planira javni parking.

Herceg Novi, 29.01.2020.godine;
Clan Savjeta za reviziju
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