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Ministarstvo prostornog planiranja, urbanizma i drZavne imovine, Direktorat Glavnog
dr2avnog arhitekte, na osnovu lana 8. 10, 22 i 25 Zakona o izgradnji objekata (,Sluzbeni
list Crne Gore® broj 19/25) kao i ¢iana 18 Zakona o upravnom postupku (,Sluzbeni list
Cme Gore* broj, 56/14, 20/15, 40/16 i 37/17), rieSavajuéi po zahtjevu podnosioca ‘Home
Systems” d.0.0. Podgorica, za davanje saglasnosti na idejno rieSenje arhitektonskog
projekta, projektovanog od strane ,A-Tim Studio” d.0.0. Podgorica, ovjereno elektronskim
potpisom projektanta dana 15.04.2025. godine u 15:20:59 +02'00", za izgradnju poslovno -
administrativnog objekta sa skiadistem, koji se nalazi na katastarskim parcelama br.
4002/45. 4002/46, 4002/47, 4007/49 | 4002/50 KO Donja Gorica, koje odgovaraju
urbanistitkim parcelama UP2, UP3, dijelu UP4 i UP5, i UPS, u u zahvatu lzmjena i dopuna
DUP-a ‘Donja Gorica za zahval koridora Cetinjskog puta i juzne obilaznice” (,SI. list Cme
Gore - op8tinski propisi® br. 048/20), Glavni grad Podgorica,donosi

RJESENJE

Daje se saglasnost podnosiocu zahtjeva “Home Systems” d.o.0. Podgorica, na
idejno riesenje arhitektonskog projekta, projektovanog od strane A-Tim Studio” d.o.0.
Podgorica, ovjereno elektronskim potpisom projektanta dana 15.04.2025. godine u
15:20:59 +02'00", za izgradnju poslovno - administrativnog objekta sa skladistem, koji se
nalazi na katastarskim parcelama br. 4002/45, 4002/46, 4002/47, 4007/49 | 4002/50 KO
Donja Gorica, koje odgovaraju urbanistiCkim parcelama UP2, UP3, dijelu UP4 i UPS, i
UPS. u u zahvatu Izmjena | dopuna DUP-a “Donja Gorica za zahvat koridora Cetinjskog
puta i juZne obilaznice” (,SI. list Crme Gore - opStinski propisi® br. 048/20), Glavni grad
Podgorica, ukupne bruto razvijene gradevinske povrSine 15.927.05m? (planom zadato
15.927,60m?), indeksa izgradenosti 1.20 (planom zadato 0.80/1.20), povr§ine pod
objektom 5.305,60m? (planom zadato 5300.20m?); indeksa zauzetosti 0.388 (planom
zadato 0.30/0.40); spratnosti 2Po+P+2 (planom zadato tn nadzemne etale sa
moguéno$éu organizovanja podzemnih etaza) - u pogledu usaglasenost sa smjernicama
za oblikovanje | materijalizaciu i osnovnim urbanistiCkim parametrima (indeks
izgradenosti, indeks sauzetosti, spratnost, visina objekta i odnos prema gradevniskoj liniji)
i drugim urbanistickim parametrima (parkiranje i garaziranje vozila, stepen ozelenjenosti i

namjena objekta).
Obrazlozenje

Aktom broj 05-332/25-5337/1 od 17.04.2025.godine, Direktoratu Glavnog dr2avnog
arhitekte ovog Ministarstva, obratio se ‘Home Systems” d.o.0. Podgonca, zahtjevom za
davanje saglasnosti na idejno rjeSenje arhitektonskog projekta, projektovanog od strane
A-Tim Studio” d.0.0. Podgorica, ovjereno elektronskim potpisom projektanta dana
15.04.2025. godine u 15:20:59 +02'00', za izgradnju poslovno - administrativnog objekta



sa skladiStem, koji se nalazi na katastarskim parcelama br. 4002/45, 4002/46, 4002/47,
4007/49 i 4002/50 KO Donja Gorica, koje odgovaraju urbanistickim parcelama UP2, UP3,
dijelu UP4 i UP5, 1 UPS, u u zahvatu Izmjena | dopuna DUP-a "Donja Gorica za zahvat
koridora Cetinjskog puta i juZne obilaznice® (,SI. list Cme Gore - op$tinski propisi® br.

048/20), Glavni grad Podgorica.

Clanom 22 stav 1 taéke 11 2 Zakona o izgradnji objekata (,Sluzbeni list Crne Gore*
broj 19/25) utvrdena su oviadtenja Glavnog drZzavnog arhitekte a narolito da daje
saglasnost na: 1) idejno rjeSenje arhitektonskog projekta zgrade bruto gradevinske
povrSine 3000m2 i viSe, hotela odnosno tunstiékog naselja sa Cetin ili pet zvjezdica i
turistitkog rizorta, trga, skvera, $etaliSta, gradskog parka i objekta iz ¢lana 15 stav 2 ovog
zakona, u pogledu usaglasenosti sa: urbanistiCko-tehniCkim uslovima, u dijelu oblikovanja
i matenjalizacije; osnovnim urbanistickim parametrima (indeks izgradenosti, indeks
zauzetosti, spratnost odnosno visina objekta, odnos prema gradevinskoj liniji) 1 drugim
urbanistikim parametrima (parkiranje 1 garaziranje vozila, stepen ozelenjenosti i namjena
objekta), 2) idejno rieSenje projekta arhitekture priviemenog objekta za koji se izraduje
glavni projekat, u odnosu na oblikovanje, matenjalizaciju | urbanistiCke parametre iz
programa iz ¢lana 72 stav 5 ovog zakona,

Cianom 8 Zakona o izgradnji objekata (,SluZbeni list Cre Gore® broj 19/25), data je
definicija tehnicke dokumentacije | utvrdeno da je ista skup pisane, numerncke i grafiCke
dokumentacije kojom se utvduje koncepcija, usiovi i nadin gradenja objekta a stavom 2.
istog ¢lana Zakona je utvrdeno da se ista izraduje u skladu sa urbanistitko-tehnitkim
uslovima koji se preuzimaju u skladu sa zakonom kojim se ureduje uredenje prostora,
ovim zakonom, posebnim propisima i pravilima struke. Clanom 9 st.1 tatka 1. ovog
Zakona, propisano je da vrstu tehnilke dokumentacije &ini, izmedu ostalog i idejno
rieSenje, Sto u skladu sa citiranim ¢lanom 8 stav 2. Zakona Cini obaveznost uskladenosti
idejnog rieSenja kao vrste tehnitke dokumentacije sa urbanistilko-tehniCkim uslovima,

ovim zakonom, posebnim propisima i pravilima struke.

Clanom 10 Zakona o izgradnji objekata (,Sluzbeni list Cme Gore* broj 19/25),
navedeno je da se idejnim rieSenjem utvrduje generalna koncepcija za izgradnju objekta,
a narodito: uklapanje objekta u prostor, polo2aj objekta u okviru lokacije | prema susjednim
objektima; 3D wizuelizacija objekta; uslovi i rjeSenja prikljutenja objekta na saobracajnu,
instalacionu i drugu infrastrukturu i uredenje lokacije.

Uz zahtjev, imenovani je dostavio ovom Ministarstvu - Direktoratu glavnog
dr2avnog arhitekte sljedecu dokumentaciju: Urbanisticko-tehnitke uslove broj: 08-332/23-
1486-2 izdati dana 05.09.2023. godine od strane Sekretarijata za planiranje prostora |
odr2ivi razvoj Glavni grad Podgorica; Urbanisticko-tehnitke uslove broj. 08-332/23-1486-1
izdati dana 05.09.2023. godine od strane Sekretanjata za planiranje prostora | odr2ivi
razvoj Glavni grad Podgorica; Urbanistitko-tehniCke uslove broj: 08-332/23-7211/5-2023
izdati dana 21.03.2024. godine od strane Ministarstva prostornog planiranja, urbanizma |
drzavne imovine, Izjavu projektanta sa tabelarnim prikazom 2zadatih | ostvarenih
urbanistiékih parametara; Izjavu ovlas¢ene geodetske organizacije i idejno resenje
arhitektonskog projekta za izgradnju objekta u zastieno) digitalnoj formi.

Direktorat Glavnog dr2avnog arhitekte ovog Ministarstva, razmotrio je predmetni
zahtjev i odluio kao u dispozitivu rjedenja, a ovo sa sljedecih razloga:

Uvidom u dostavijeno idejno rje$enje arhitektonskog projekta, projektovanog od
strane ,A-Tim Studio” d.o.0. Podgorica, ovjereno elektronskim patpisom projektanta dana



15.04.2025. godine u 15:20:59 +02'00'", za izgradnju poslovno - administrativnog objekta
sa skladistem, koji se nalazi na katastarskim parcelama br. 4002/45, 4002/46, 4002/47,
4007/49 | 4002/50 KO Donja Gorica, koje odgovaraju urbanistiékim parcelama UP2, UP3,
dijelu UP4 i UP5, i UP6, u u zahvatu Izmjena i dopuna DUP-a ‘Donja Gorica za zahvat
koridora Cetinjskog puta i juZne obilaznice” (,S!. list Cme Gore - opétinski propisi® br.
048/20), Glavni grad Podgorica, konstatovano je da je idejnim rieSenjem predvidena
izgradnja poslovno - administrativnog objekta sa skladistem ukupne bruto razvijene
gradevinske povrsine 15.927.05m? (planom zadato 15.927.60m?), indeksa izgradenosti
1.20 (planom zadato 0.90/1.20), povrsine pod objektom 5.305.60m? (planom zadato
5300,20m?); indeksa zauzetosti 0.388 (planom zadato 0.30/0.40); spratnosti 2P0+P+2
(planom zadato tri nadzemne etaze sa moguénostu organizovanja podzemnih etaza).
Planirano je 177 parking mjesta ¢ime je zadovoljen uslov propisan urbanistitko - tehnickim

uslovima.

Shodno navedenom, konstatuje se da je projektovani objekat usagladen sa propisanim
odnosom prema gradevinskoj liniji kao i s3 osnovnim urbanistiékim parametrima.

Oblikovanje objekata treba da bude u skladu sa njihovom namjenom i sa strukturama iz
neposrednog okruZenja u pogledu osnovnih parametara forme | principa organizovanja
fizitke sredine. Materijalizacijom objekata cbezbjediti ambijentaina svojstva podrutja kroz
upotrebu autohtonih elemenata i savremenih matenjala, &ja boja. tekstura | ostala
vizuelna svojstva afirmisu ambijentaine kvalitete predmetnog prostora a u isto vrjeme
obezbjeduju potrebnu zastitu objekata. Krovove raditi kose dvovodne, Cetvorovodne in
slozene sa odgovarajucim nagibom i maksimalnm visinom nadzitka 1.2m, odnosno ravne

u skladu sa namjenom.

Uvidom u dostavljeno idejno reSenje konstatovano je da je projektom planiran
pos!ovno'administrativni objekat sa skaldiStem spratnosti 2Po+P+2. Objekat je planiran
kao jedna funkcionalna cjelina sastavijena od tri zone, poslovni dio sa prate¢im sadrZajima
koji se nalazi na prizemiju objekta, na spratovima su planirane kancelarije sa pratecim
sadrzajima, dok je prostor za skladiStenje smjesten u podzemnim i na nadzemnim
etazama i tertiran je kao posebna zona. Objekat je oblikovan u vidu kompaktnih korpusa
dije su pozicije na parceli odredene pozicijom gradevinskih linija | internih saobracajnica.
Volumetrijski | materijalizacijom odvojeni su posiovno - administrativni  sadrzaji od
skladisnog dijela. Kolorit objekla gine nijanse koje varrau izmedu cme | sive boje,
dominatni su tonovi oznateni RAL siframa 8017 i 9023, Glavni ulaz je planiran na
frontalnoj strani objekta, i naglasen je nadstrehom sa staklenom tavanicom &ime se
dodatno akcentuje glavni ulaz u objekat. Fasada druge volumetrijskecjeline, &ija je
preteZna namjena skiadiste, tretirana je sendviC panelima u RAL 8017 | 9023, i bojama
sa posebnim akcentima na istovamim rampama za teretna vozila u boji RAL 1006.
Krovovi su dvovodni i trovodni nagiba 7%, prekriveni sendvié panelima. Poslovno-
administrativni dio objekta u svom srediStu ima planiran atrijumski prostor prirodno
osvijetljen preko staklenih krovnih prozora. PovrSina zelenila na parceli iznosi 2.736,25
m2 (procenat ozelenjenosti parcele 20%), &ime je zadovoljen parametar propisan

urbanistiéko - tehnilkim uslovima

Shodno svemu navedenom, idejno redenje je usagladeno sa smjernicama za
oblikovanje | materjalizaciyu.

Kod izloZzenog pravnog i &injenicnog stanja stvari, ovaj Direktorat je naao da su se
stekli uslovi za davanje saglasnosti podnosiocu zahtjeva ‘Home Systems” d.0.0.



Podgorica, na idejno rjeSenje arhitektonskog projekta, projektovanog od strane A-Tim
Studio” d.o.o. Podgorca, ovjereno elektronskim potpisom projektanta dana 15.04.2025.
godine u 15:20:59 +02'00', za izgradnju poslovno - administrativnog objekta sa
skladiStem, koji se nalazi na katastarskim parcelama br. 4002/45, 4002/46, 4002/47,
4007/49 i 4002/50 KO Donja Gorica, koje odgovaraju urbanistiCkim parcelama UP2, UP3,
dijelu UP4 i UPS5, i UP6, u u zahvatu Izmjena i dopuna DUP-a “Donja Gorica za zahvat
koridora Cetinjskog puta i juZne obilaznice® (,Sl. list Crme Gore - op$tinski propisi® br.
048/20), Glavni grad Podgorica, u pogledu usagladenosti sa urbanistitko tehnickim
uslovima u dijelu oblikovanja i matenjalizacije, i sa osnovnim urbanistilkih parametarima
(indeks izgradenosti, indeks zauzetosti, spratnost odnosno visina objekta, ocdnos prema
gradevinsko) liniji) i drugim urbanistickim parametrima (parkiranje i garaZiranje vozila,
stepen ozelenjenosti | namjena objekta).

Saglasno izlozenom, s primjenom citiranih zakonskih propisa, rijeseno je kao u

dispozitivu ovog rieSenja.

UPUTSTVO O PRAVNOJ ZASTITI: Protiv ovog rie§enja moZe se izjaviti 2alba ovom
Ministarstvu, u roku od 8 dana od dana njegovog prijema,

V D GENERALNE DIREKTORICE DIREKTORATA
GLAVNOG DRZAVNOG ARHITEKTE

Mirjana BDurisi¢




