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OZAN ERGUN
po punomo¢niku advokatu Marku Hajdukoviéu 3.

' PODGORICA
Marka Miljanova broj 27

L]

Dostavljaju se Urbanisticko — tehnicki uslovi broj 08-332/23-2830/7 od 05.07.2023.
godine, za izradu tehnicke dokumentacije za gradenje objekata namjene stanovanje na
lokaciji koju Cine katastarske parcele br. 351/2, 351/3, 351/4, 351/5, 351/6, 352/1,
352/2, 35213, 352/4, 352/5 KO Kavac, u zahvatu Prostorno urbanlstlckog plana Opstlne
Kotor (SluZbeni list Crne Gore“, br. 95/20), Opstina Kotor.

Dostavljeno:

-Podnosiocu zahtjeva

-Direktoratu za inspekcijske poslove i licenciranje
_-U spise predmeta

-ala




URBANISTICKO - TEHNICKI USLOVI

DIREKTORAT ZA PLANIRANJE
PROSTORA | INFORMACIONE vl . . Cina Gora

i }
SISTEME !

1. DireKcija za izdavanje i Ministarstvo ekologije,
urbanistiéko-tehnickih uslova s § * _prostornog planiranja’i
Broj:.08-332/23-2830/7 _ Y urbanizma
Podgorica, 05.07.2023. godine : .

Ministarstvo ekologije,. prostornog plamranja I urbanizma, né:' osnovu &lana 74.

9 Zakona o planiranju prostora i izgradnj i objekata (,,Siuzbem list Crne Gore*, br.

’ 84/17, 44/18, 63/18, 11/19, 82/20186/22).i podnijetog zahijeva advokata Hajdukovi¢:
Marka iz Podgorice punomoénika Ergun Ozana, fzdaje -
3 | URBAN]STI&KO’-TEHNI&_K_E USLOVE
' | za _izra'du tehni¢ke dokumentacije
za gradenje objekata namjene stanovanije na lokaciji koju. cme katastarske parcele
4 br. 35112, 351/3, 351/4, 351/5, 351/6, 352/1, 352/2, 352/3,:35214, 352/5 KO Kavaé,
' u zahvatu Prostorno urbanistitkog plana Opétine Kotor (Sluzbem list Crne- uore“
br. 95/20) Opsiina. Kotor. ;

5, | PODNOSILAC'ZAHTJEVA: | OZAN ERGUN

6. POSTOJECE STANJE
Predmetha lokacija je neizgradena.

7. PLANIRANO STANJE

7.1 Namjena parcele odnosno lokacije

Prema karti Podjela Opstine na prostorno- funk(:lonalna podruqa katastarske
parcele br. 351/2, 351/3, 351/4, 351/5, 351/6, 352/1, 352/2,.352/3, 35214, 352/5 KO
Kavag nalaze se u Juznom reonu, u zahvatu P[anske c;ehne (Zona 4) a u
okvuru Planske Jedinice Kavaé. - :

U Osnovnim opredjeljenj[ma 5 planlramm rjesenjlma po plansklm cielipgma i
reonlma u planu je navedeno sljedece: ;

Planska cjelina — Zona 4
- Trgovine i usluga, centar razvoja prwrede
- Razvq posiovnih zona i slobodnih zona; | : j _ .
- Zikara povezuje Prijestonicu Crne Gore sa predmetnom zonom -
- Industrija i rudarstvo, eksploataciona polja mineralnih sirovina;: 4
- Etno i gastroturlzam poljoprivreda kao pokretad razvoja i rewtal!zacsje ruralmh
zona; _ 5 o
- Spor_t i rekreacija;

- Raz'\{oj zdravsiva;




- Razvoj drugivenih djelatnosti; | .
~ Razvoj novih urbanih naselja; .
Prema Smjernicama za sprovodenje p!anskog dokumenta za prostor JuygZnog
reona primjenjuju se planske postavke PUP-a.

Prema grafitkom prilogu broj 07a ,Plan namjene povrdina* iz PUP-a Opstine Kotor
predmetne katastarske parcele nalaze se u zoni naselja u odmaku od 1000+m van
cezure.

Povrsine naselja predstavijaju urbana i.ruralna naselja. To su izgradeni-prostori ili
zone U kojima je evidentna postojeca, odnosno planirana ili ve¢ zapodeta izgradnja
pri detaljnom planiranju naselja obavezna je pridrzavati se nacela koja su definisana,
Zakonom o planiranju prostora i izgradnji objekata i Pravilnikom o blizem sadrZaju i
formi. planskih dokumienata.., a to su prije svega: naéelo racionalnosti i
ekonomitnosti, suzbijanje nekontrollsanog Sirenja naselja, ‘ofuvanje |dent|teta
naselja, obezbjedenje drustvenog standarda i komunalne infrastrukture.

Kadaje PUP Kotora u pitanju, na povr§inama naselja mogudée je realizovati/graditi
objekte u skladu sa kategorijama detaljnih namjena povrsina. Odnosno objekte'
fstanovanja, centralnih djelatnosti, turizma, $kolstva i socijalne zastite, zdravstva i
zdravstvene zastite, kulture, sporta i rekreacije, mjeSovite namjenhe, pejzaZno
uredenje naselja, groblja vierske objekte infrastrukiturne objekte / saobrac,ajna
telekomunikaciona, elektroenergetska, hidrotehnitku, komnainu, kao i objekte koji
su vezani za navedenu infrastrukturu: pumpne i gasne stanice, trafo stanice |
objekte za potrebe odbrane. Ostale namjene iz kategorije detaljnih namjena su
planom prikazane kao izdvojene cjeline koje se nalaze van ili na obodu povréina
naselja/industnja i proizvodnja, eksploatacija mmeralnlh sirovina.

U okviru PUP-a Kotora, za centar naselja ]e uraden GUR / Genéralna
urbanistitka razrada/ sa jasno preciziranim i navedenim namjenama po
parcelama, dok je za ostala naselja ostavljena moguénost korisniku prostora
da odabrra detaljne namjene u naselju kroz investicionu aktivnost.

U skladu sa navedenim PUP-om Kotora defi 'ni'sana su pravila i urbanistiko —
tehni¢ki uslovi za gradnju objekata u skladu sa predvidenom namjenom u
naseljsklm povrSinama /gradevinskim podrucjima/.

Pravila i urbanisti¢ko —~ tehniéki uslovi PUP-a i GUR-a

Urbanisti¢ko Tehni¢ki Uslovi za gradnju izdaju se direktno iz ovog planskog
dokumenta. Uprava za zastitu kulturnih dobara, prije izdavanja urbanisticko
'tehmcklh uslova, izjadnjava se o potrebi sprovodenja postupka Pojedinaéne
procjene uticaja na bastinu u skladu sa Zakonom .0 zastitl prirodnog i
kulturno-istoruskog podruéja Kotora.® . -

Pravila i urbanisti¢ko — tehnicki uslovi za povrSine namiene stanovanje

Pod ﬁojmom stambenih objekata ovim -se Planom podrazumijevaju gradevine
namijenjene iskfjudivo za stalno stanovanje, kako za individuaino tako®i za

Y
N 4




VISe'pbrodlcno stanovanje , a koje se po prawlu ne mogu piamrat: u istoj
urbanistickoj jedinici /parceli, bloku, kvartu, zoni.../.
Na. novoplaniranim povrSinama za stanovan}e (S) moguce je realizovati 8amo

stanovanje male gustine (SMG). .

Za namjenu stanovanjé, odnosno (SMG) u tekstualnom dijelu plana “urbanisticki
pokazatelji” prikazani su- uslovi i urbanisticki koeficijenti u zavisnosti. od poloZaja
naselja u odnosu na obalni odmak 1 zelene cezure Navedem parame":rl s
obavezujuéi za sve. 5

lzgradnja podruma i suterena je dozvoljena. Etaze lspod kote prizemlja namijefijene |
isklju€ivo smjestanju neophodne infrastrukture, servisnih i pomoénih prostorija ili

garaZiranju, tretiraju se kao. suterenski i podrumski prostori, i ne ulaze u proratun

indeksa izgradenosti.

U suterenu se ne smiju nalaziti stambene i poslovrie prostorije. -
Mogum sadrzaji uz objekie ekskluzivnog stanovanja su svi koje dozvoijava.
predmetni prostor i konfiguracija terena, a koji su u funkciji luksuznog stanovanja i
odmora, rekreacije i zabave (bazeni, tereni za tenis ili neke male sportove, fontane

vodoskoci, sjenici i sl.)

Za naselja /gradevinska podiugja / u obuhvatu PUP-a vaze sljedei uslovi: "

Za gradewnska podrug¢ja naselja kod kojih nije predloZeno zoniranje i veé odrédena
namjena, pri realizaciji investicione aktivnosti korisnika prostora /gradnja objekta
stambene namjene/ obavezni su parametri iskazani-u poglaviju “Urbanisticki
pokazatelji”. : '
| obavezno ozeleniti parcelu prema propisanim parametrima.

Moguéa je prenamjena objekta stanovanja li njegovlh djelova u namjene ko;e ne
ometaju osnevnu namjenu objekta.

Takode, na ovim povr§inama namjene stanovanje mogu se graditi i objekti koji ne
ometaju osnovnu namjenu i koje siuZe svakodnevnim potrebama stanovhika
podruéja, u skladu sa Pravilnikom o blizem sadrZaju i formi planskog dokumenta. U
ovom-;‘;s'[ch":aju primjenjuju se parametri za namjenu stanovanje. '

7.2,

Prawla parcelacije

Katastarske parcele br. 351/2, 351/3, 351/4, 351/5 35116, 35211, 35212, 352/3
352/4; 352/5 KO Kavag nalaze se u. zahvatu Prostorno urbamstlckog plana Opstme
Kotor ,

Us_lov.l parcelacije i regulacije ' i
- . .Q‘ .

U skladu sa Prostorno urbanisti¢kim planom Opétine Kotor (PUP Kotor), odredene
su namjene!i uslovi sa iskazanim pravilima i urbamstlcktm parametrima za lzg radnju
objekata. A

Lokacija predstavija jedinicu gradevinskog zemljlsta (dio ili djelow pa-rcela
(katastarska ili urbanistitka), blok, zona): :

Lokacija za gradnju moZe biti: ,

- dio ili-djelovi jedne ili vise katastarskih parcela, jedna ili vise katastarsklh parcela,
dio ifi djelow jedne ili vi$e urbanistickih parcela, jedna ili viSe urbanisti¢kih.parcela,
odnosno sve moguée varijante komblnovanja "navedenih katastarsklh. ifili
urbanlstlckm parcela.




Uslow parcelacije i preparcelacije odnose se na formiranje parcele, a koja su.
zastupljena kroz dva osnovna principa defi inisanja urbanistiCkih parcela i to:

1. kada urbanistitka parcela nastaje od postojece katastarske parcele i :,

2. kada urbanistitka parcela nastaje.od vise cijelih i/ili djelova katastarkih parcela.

_Oblil{i veli¢ina parcele S

Urbanisticka parce[a mora imati povr§inu i oblik koji- omogucava |zgradﬁju i
koriséenje parcele i objekia saglasnb, planskom dokumentu, standardima i
normativima.

Ovim:planom predvida se minimalna veligina parcele za gradnju u naseljlma od
350m2, a za dvojne objekte 600m2. Van naselja minimalna velicina parcele za.
gradnju je 600m2.

Ako se zbog svoje povréine, oblika, polozaja, neodgovarajuceg pristupd na javnu
povrsinu ifili drugih razloga ne moze racionalno urediti i koristiti prostor {(ispunjenost
preduslova) odnosno za potrebe formiranja povr$ina javne namjene, vi§i se
spajanje i preoblikovanje katastarskih parcela u adekvatne jedinice grac’fevmskog
zemljlsta :

'Pravi!a parcelacije i regulacije

Praw!a parcelacije su elementi definisani PUP -om Kotor za odredivanije vellcme
oblika i povrsine parcele na kojoj je moguée graditi objekat; "
Osnovne elemente parcelacije éine elementi urbanistidke regulacije.

Elementi urbanisticke regulacije, Koji se utvrduju u skladu za karakterom parcele
su:

1) oblik i veliina parcele; R

2) namjena parcele;

3) regulaciona linija;

4) gradevinska linija; .

5) vertikalni gabarit; . X

B) horizontalni gabariti; ‘ - ¥

7) uslovi za arhitektonsko obllkovanje i-izgradnju objekata

8) uslpvl za energetsku efikasnost objekata;

9) uslovi za prikljucak na komunalnu i sacbracajnu infrastrukturu.

Glanom 13 Pravilnika o nacinu izrade, razmjen!'i blizoj sadrZini tehnitke
dokumentacije (,Sluzbeni list Crne Gore”, br.44/18, 43/19), propisano je da
tehmcka dokumentacija:sadrzi-elaborat parcelacqe po planskom dokumentu.

Radi uskladwanja katastarskih parcela sa preduslovima i pravilima parcelacue
definisanih PUP-om Kotora, izraduje se elaborat parcelacije. Nakon definisanja |
odredivanja konaéne lokacije fizdavanje UTU-a/ pristupa se izradi Elaborata
parcelacije. Elaboratom parcelacije. utvrduje se lokacija - jedinica gradewnskog
.zemljlsta .




‘«

Predmetna lokacija za gradenje sastoji se od katastarskih parcela br. 35112
351/3, 351/4, 351/5, 351/6, 352/1, 352/2, 352/3, 352/4, 352/5 KO Kavadé Eija
uku_p__na povrsina iznosi 6184 m2.

Lokacija se nalazi u odmaku 1000*‘“: van cenzure, namjene naselja.

Urbanisti¢ki indeksi za stanovanje(S} su:

TEe

Indeks zauzetosti 0,3 P=18552 m2 | .
[ndeks izgradenosti 0,8 P=4947,2 m2 ) - ‘i

- maksimaina spratnost - P+1+Pk

7.3,

Gradevinska i regulaciona linija, odnos prema suspdmm parcelama

Regulaciona linija

Regulaciona linija je linija koja dijeli javnu povrsinu od povrsina namijenjenih za
druge namjene; Rastojanje izmedu dvije regulacione linije definise profil
saobracajno infrastrukturnog koridora ifili frase. .
Gradevmska linija :

Gradevinska linfja je linija na (GL 1), iznad (GL 2) i lSpOd povrsine zemlje i vode (GL
0), ko;a predstavlja granicu do koje je moguce graditi objekatite, &ineéi na taj nadin
zonu gradnje.

Qdnosno, gradevinska linjja je linija na kojoj se moZe |I| do kOJe se mpze gradm
jedanili vide objekata.

Gradevinska. linjja koja je orijentisana prema javnoj povr§ini mora biti prikazana
graficki sa numeriékim podacima i opisana u Elaboratu parcelacije.

PUP Kotora utvrduje zadnju i boéne gradevinske hnue na 3m od ivice Jedlnlce
gradevinskog zemljista — lokacije.

Do ivice parcela moze se graditit samo uz saglasnost sus;eda Prednja. gradevmska
linija se utvrduje u skladu sa susjednim postojeéim objektima ukoliko ih ima. Ukoliko
nema postojecih susjednih objekata prednja gradevmska linija je 3m udaljena od
linije Jedmloe gradevinskog zemljista.




Podzemna gradevinska linija (Gl 0) predstavija liniju do koje je moguce gradltlj :
podzemne djelove objekta (podzemne etaZe). Iste mogu zauzimati veéu povisinu
od gabarita objekta u nivou prizemlja, odnosno podzemna gradevinska linija ka
javnoj povréini moze se nadi na regulamonOJ liniji (ili u izuzetnim slucajevima
prolaziti ispod infrastrukturnih objekata koje &ine javne povrSine (ulice, trgovi,
parkovske povrine....), spajajuci lokacije u jednu jedinicu gradevinskog zemljista.
Na ostalom dijelu (bodne i zadnje grad. linije) mogu-se postavljati-do ivice viasnitke
parcele ali ne smiju narusiti stabilnost susjednih objekata:

Povr§ina obuhvacdena erkerima, lodama i balkonéma dio je bruto razvijene
gradewnske povriine definisane planskim parametrima za tretiranu parcelu.

Erkeri, terase, balkoni i drugi istureni djelovi objekata ne mogu prelaziti gradevinsku
liniju, kao ni minimalna definisana odstojanja od boénih i zadnjlh ivica parcele

Pri i :zracunavanju urbanistickih parametara, na urbantstlcklm parcelama, etaze kOJe
sluze:za obezbjedwanje potrebnog broja parking mjesta (garaZiranje), tehinicke
prostorue servisne prostorije, prostori kdmunalno lnfrastrukturnog opremanja,
promeénade, arkade, pasarele i pasaZi, pjacete koji omogucavaju komunikaciju
unuta_r kompleksa ne ulaze u ukupni BRGP kompleksa.

Najmanja udaljenost u sluéajevima interpolacije na. potezma povijesnog urbaniteta
iskljuéivo na podrucjima povijesnif sredina Kotora i Perasta, u. veé |zgraden|m
dijelovima i prilikom interpolacija u postojecoj strukturi, gdje se objekti mogu
prisloniti uz regulacijski pravac, .pa istaknuti dijelovi objekta ne smiju ulaziti u gabarit
kolovoza, te ako se i planiraju trebaju biti na \nsmt od namanje 4,5 m iznad kote
Jjavne saobracajmce {Javnog prostora) :

Vertlkalnl gabarit.

Vettikalni gabarit se defini$e i za nadzemne | za podzemne etaZe objekta

Nadzemne etaze mogu biti prizemlje; spratovi i potkrovije a podzemne mogu’ biti
podrum

Podrum (Po)je u potpuriosti ukopani ‘dio objekta &iji sé prostor nalazi ispod- poda
pnzemlja odnosno suterena. Objekat moze imati vide podrumskih etaZa. Ukoliko je
namjena podruma garazwanje tehnicke prostorije, servisne prostorije i pomocne
prostorije - ostave, njegova povr$ina ne ulazi u obradun BRGP:a.

Pnzemlje (P) Ie prva etaZa sa visinom poda jednakom ili viSom od okolnog uredenog:
terena, fj. prva etaZa iznad suterena ili podruma. Ukoliko se u prizemiju objekta ili u
njegovom dijelu planira garaza j tehnicke prostorue one ne ulaze u obratun BRGP-
a :

Sprat | Je (1 do N) svaka etaZa izmedu prizemlja i potkrovija/ krova

Potkrovlje (Pk) moze biti zavr$na etaza. NajniZa svijetla visina potkrovlja ne moze
biti veca od 1.40 m na mjestu gdje se gradevinska linija potkrovlja i sprata poklapaju

Zavrsna etaza moZe biti i Povudena etaza (Ps), maximalna 80% povr§ine etaZe
ispod. U tabelama Urbanisti¢ki pokazatelji gdje je naznatena spratnost sa Pk, znadi
da se moze koristiti | Ps. . .




Vert:kalm gabarit objekta planskim dokumentom se odreduje kroz dva
parametra %
Prvi parametar definiSe spratnost objekta - kao zbir nadzemnih etaza
Brugi:parametar predstavlja maksimalno dozvoljenu visinu objekta. .
Za spratnost P+1+Pk, maksimalna visina novih objekata je dvije etaze + potkrovlje
ili povucena etaza bez obzira da [i'su to npr. suteren + 1 etaZe ili prizemlje +1 etaze.
Za spratnost P+1+PK maksimalna visina do vijenca iznosi 10,0 metara a do
sliemena objekta sa kosim krovom 12,00 metara, dok je kod objekata sa ravnim
krovom maksimalna visina 11,50 metara.do krajnje gornje Kote afike ravnog krova.
Mjerenje se vrii od najniZe kote okolnog uredenog i nivelisanog terena ili trotoara
uz objekat do maksimalne kote objekta prema gore navedenom

P+t Pl
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Visina etaze

Najveda visina etaZe za obratun visine gradevine; mjerenja izmedu gornjih”kota
meduetaznih konstrukcija iznosi: 4
- za stambene podzemne etaze - garaze | tehmcke prost'onje do 3.0 m;

- za hotelske podzemne etaZe - garaZe i tehnike. pl‘OStOl’Ije do3.5m;

- za stambene i hotelske smjestajne etaze do 3.5 m:

- za poslovne | hotelske javne etaZe do 4.5 m; .

- za osiguranje prolaza za pnstup interventnih. i dostavnih vozila, visina prizemne
etaze_na mjesiu prolaza iznosi 4.5 m. . '

H

Spratne visine mogu hiti veée od navedenlh visina u skladu sa Specua[nom
namjenom objektaili primjena posebnih propisa, s tim $to visina objekta ne moze
biti veca od najvede dozvolijene visine-propisane. u’ metrlma i definisane ovim
planom i urbanisti¢ko - tehnidkim uslovima,

Uz definisanu etaZnost do ukupne visine objekata, no ne'i preko njegove
maksumalne visine 1 metrima, moguca je organizacija prostora u poluetazama,
gdje se iste na visinama s medusobnom visinskom razlikom gotovih podova
m_anjo___rn od 3,0 metara ne-smatraju pojedinagnim etaZama.

Horlzontalm gabariti
Kota najnizeg zaravnatog terena uz objekat moZe biti formwana na visini najw‘s‘e 1.0

m |znad kote prirodnog terena, a svi podzidi koji se:formiraju uz objekat treba}u biti |

7.




rjeéeﬁli tako da se prilikom uredenja gradevinske ‘parcele, kada se radi o]

pridrzavanju padina ili savladaveniju visinskih razlika terena grade kao kameni zid
ili se.oblaZzu kamenom.

Visina zida moZe biti do 1,0 m. [znimno, ako to zahtijevaju terenski uslovi, a nema
opasnosti od narusavanja prirodnog izgleda ambijenta moZe se podzid izvesti

kaskadno s horizontalnim pomakom od najmanje 2,0 m i visinom pojedine kaskade | |

do 2 0 m. Prostori izmedu kaskada se ozelenjavaju visokim zelenilom u minimalno
80% povrsme izmaknute kaskade. _

OPSTI USLOVI ZA 1IZGRADNJU NOVIH OBJEKATA

- da bl se-omogucila izgradnja novih objekata i uredenje terena prije realizacije

definisane ovom Studijom lokacije, potrebno je izvrsiti raséiscavanje i nwelacuu‘ .

terena i komunalno opremanje zemljista, u skladu sa datim uslovima;
- prilikomizgradnje novih objekata u cilju obezbjedenja stabilnosti terena, potretino
je izvrSiti odgovarajuée saniranje terena, ako se za to pojavi potreba;

- izgradnji objekata mora da prethodi detaljno geomehanicka ispitivanje terena, a

tehni¢ku dokumentaciju raditi iskljugivo- na osnovu detaljnih ‘geodetskih snimaka"' 'f

terena, geoloskih | hldrogeolosklh podataka, kao. | rezultata © geoniehanickim
ispitivanjima tia:

- konstrukciju novih objekata oblikovati na savremen nacm sa krutim tavanlcama

bez mijeSanja sistema nodenja po spratovima, sa Jednostavnim osnovama .i sa
jasnom seizmi¢kom koncepcijom:; .

- izbor fundiranja novih objekata prilagoditi zahtjewma sagumost: ekonomlcnos’n i
funkcionainosti objekata. Posebnu pazZnju obratiti na propisivanje mjera
anfikorozivne zastite konstru kcije, bilo daje rijeé o agres:vnom djelovanju atmosfere
li podzemne vode;

- prilikom dalje projektantske razrade,, posebnu paznju obratiti na arhatektonsko
obiikovanje, s obzirom da treba da predstavlja jedmstven i prepoznatljiv prostor,

proZet razli¢itim ‘namjenama i funkcijama;

- likovno i oblikovno rjeserije gradevinskiti struktura mora svojim izrazom da
doprmom opétoj slici i doZiviiaju ekskluzivnog prifmorskog mjesta, SVOJ_Om.
reprezentativno$cu i kvalitetom obrade i izrade;

- uzimajuéi u obzir specificnost podrugja u pogledu obilnih padavina (kiSe) k'Oja u
urbanim jezgrima, zbog prisutnog aerozagadenja moze imati negativne uticaje, a_
isto-tako i velikih vruéina za vrijeme lieta, treba koristiti postojane materijale;

- nije: dozvolieno ogradivanje parcela, ve¢ se intimnost postize dispozicijom
objekata u-okviru parcele kojom se stvara unutragnji zajednitki prostor, ili zelenilom;
- gradevinsko konstruktivhe sisteme neophodno je prilagoditi na nacin da se mogu
projektovati i izvesti intezivni zeleni krovovi koji podrazumijevaju sadnju drveéa. i
vetu pokrivenost krova zelenim povrdinama, a kroz izradu i reviziju projekine
dokumentacije provjeriti uskladenost sa navedeni uslovima u planu, kako u pogledu
stepena ozelenjenosti unutar parcele, tako i dubine supstrata i kori§éenih vrsta za
oze[elﬁ'ja\ianje'-

Prlltkom izrade tehnicke dokumentacije poStovati:
«Pravilnik o nadinu izrade i sadrZini tehnicke dokumentacue za gradenje objekta
(,.Sluzbenl list Crne Gore"; br. 44/18, 43/19), _
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-Praw[mk 0 nacginu obraduna povrsme i zapremine zgrade {,Sluzbeni Ilst Crne
Gore”, br. 60/18).

-Prawlmk o blizem sadrzaju i formi planskog dokumenta knteruumlma namjene
povréina, elementima urbanisticke regulacije i jedinstvenim grafickim simbolima
("Sluzbeni list CG", br.24/10 i 33/14) i Crnogorskim standdrdom MEST EN 15221—
8- Upravljanje kapamtetlma Dio 6.

Procedure izrade tehniéko-investicione dokumentacije, kao i samo gradenje, mora

se Spl’OVOd[tl U svemu prema vaZzeéoj zakonskoj regulativi.

Objekat projektovati u duhu sa tehni¢kim propisima, normativima i standardlma za
projektovanije ove vrste objekata. ' K

PREPORUKE ZA SMANJENJE UTiCAJA  ZASTITU OD ZEMLJOTRESA KAQO
| DRUGE USLOVE ZA ZASTITU OD ELEMENTARNIH NEPOGODA |
TEHNICKO-TEHNOLOSKIH | DRUGIH NESRECA

Seizmicke i seizmotektonske karakteristike

Na osnovu broja i intenziteta zemljotresa u Siroj zoni Op$tine Kotor kao- i ukupne
seizmitnosti Sireg regiona, moZe se zakljuditi da se obuhvat PUP-a Kotora nalazi u
zoni vrlo .intenzivne seizmicke aktivnosti, koja je dominantno vezana za bliska
zansta sa visokim seizmogenim potencualom kao 3to su zone Herceg-Novog,
Budva-Braji¢i, Bar i Ulcinj. Takode napomijemo da se veliki zemljotres dogodio

1979:god. sa magnitudom 7.0 jedinica Rihterove skale kOJl je izazvao katastrofalna

razaranja sa intenzitetom od IX stepeni Merkalijeve skale na cijelom Crnogorskom
primorju, ha duZini od preko 100 km. Evidentan je negativan uticaj ovog zemljotresa
na razvoj opsine do danasnjeg dana.

Na osnovu sadrzaja Karte seizmitke reonizacije Crne Gore, prostor koji obuhvata
PUP Kotor-a je lociran u zoni |X stepena MCS skale1. Na osnovu sadrzaja
"F’nvremene seizmoloske karte za Crnu Goru" taj prostor je takode pozicioniran u

zoni IX stepena seizmickog intenziteta. Ova karta Je osnovna prateca podloga :
vazeéim Tehniékim normativima za izgradnju objekata u seizmickim podrucjima na |-

'tentoru! Crne Gore i izraZava olekivani maksimalni intenzitet zemljotresa u
povratnom periodu vremena od 500 godina, sa vjerovatno¢om neprevazilaZzenja
dogadaja u okviru 50 godina eksploatacije-od 63.2 %, $to je pribliZzno ekvivalentno

povratnom periodu vremeéena od 475 godina za slugaj-10 % vjerovatnode

prevaznazenja dogadaja u okviru 50 godina eksploatacije objekata).

Tehn_i_ckom dokumentacijom predvidjeti mjere zastite od poZara shodno propisima
za ovu vrstu objekata. U cilju zaStite od elementarnih nepogoda postupiti u skladu
sa Zakonom o zadtiti | spaSavanju (»Sluzbeni list CG«, br.13/07, 05/08, 86/09 i
32/11 | 54/18) i Pravinikom o mjerama zastite od elementarmh nepogoda
(»StuZbeni list RCG«, br.06/93) i Zakonu o zapalpwm teGnostima i gasovima
('-'»S[u’ibehi list CG«, br.26/10, 31/10, 40/11 i 48/15). :

u CIIJU obezbjedenja za$tite od poZara primjeniti mjere propisane sljedeclm
zakonima i propisima:

-Zakonozastltl|spasavanju (,Sluzbeni list CG*, br.13/07, 05/08, 86/09 i 32/11 )
Prawlmm




- Prawlnlk o tehniCkim normativima za hidrantsku ,mrezu za gasSenje pdzara
(,,Sluzbenl list SFRJ br.30/91)

--Pravilnik o tehni¢kim normativima za pristupne puteve "okretnice i uredene platoe
za vatrogasna vozila u blizini objekata poveéanog rizika od pozara (»SluZbeni list
SFRJ*, br.8/95)

- Pravrimk o tehni¢kim normativima za zasfitu visokih objekata od poZara (,,Sluzbenl
list SFRJ", br.7/84)

- Prawlnlk o tehniékim normativima za za$titu skladista od poZara | eksplozua
(,Stuzbeni list SFRJ*, br.24/87)

- Pravilnik o izgradnji postrojenja za zapaljive teénosti i o uskladistenju i pretakanju.
zapaljivinteénosti (,Sluzbeni list SFRJ*; br.20/71, 23/71).

- Pravilnik o izgradnji stanica za snabdijevanje gorivom motornih vozna o
usk[adlstenju i pretakanju goriva (,Sluzbeni list SFRJY, br.27/71)

- Pravilnik o izgradniji postrojenja za teéni naftni gas i o uskladi$tenju i pretakanju
tec:nog naftnog gasa (,Sluzbeni list SFR.J" br.24/71, 26/71)

Shodno Clanu 9 Zakona o zastiti i zdravlju na radu (,Sluzbeni list CG", br.34/14 i
44/18), pri izradi tehnicke dokumentacije projektant koji u skladu sa propisima o
uredenju prostora i izgradnji objekata izraduje tehnicku dokumentaciju za |zgradnju
rekonstrukciju ili adaptaciju objekta, namijenjene za radne | pomocne prostorije i
objekte gdje se tehnoloski proces obavija na otvorenom prostoru, duzan je da
predvidjeti propisane mjere zaétite na radu u skladu sa- tehnologkim prqektmm
zadatkom.

Pri izgradniji, rekonstrukcm i rudenju objekita potrebno je izraditi Elaborat o
uredenju gradilista u skladu sa aktom nadleZznog ministarstva 'shodno &lanu 10
Zakona o zaétiti i zdraviju na radu.

M]ere zastite na radu

Shodno &lanu 7 zakona o zaétiti na radu (,,Sluzbenl list RCG", br. 79/04, 26/10
73/10, 40/11), pri izradi tehnicke dokumentacue predvidjeti propisane mjere Zastlte
na radu u skladu sa tehnologkim prcuektmm zadatkom. - )
Kllma i reljef

Podruqe Boke Kotorske se odlikuje mediteranskom klimom koju karakterigu blage
zime | topla lieta. To je umjereno topla kisna klima sa vrelim lietima i izraZenim
lietnjim su$nim periodom. Prosjeéna temperatura vazduha najhladnijeg mjeseca u
Kotoru je veta od -3°C, a manja od 18°C.. Prosjegna temperatura najtoplijeg |
mjeseca je veca od 22°C. Srednja godiSnja temperatura vazduha je'u arealu od.oko |- :
14°C, minimaina =5,7°C, maksimalna 27,3°C, a srednja statisti¢ka 15,6°C.
Pros;ecan broj tropskth dana sa temperaturom Trax>=30 °C je 16 u avgustu, a 42
u toku gadine. Prosjecan broj dana sa mrazom sa temperaturom Tmin8/10) jeu
decembru 12, a najmanji u julu 1. U julu je najveéi broj vedrih dana (srednja dnevna
oblagnost t>8/10) je u decembru 12, a najmanji u julu 1. U julu je najvedi broj vedrih
dana (srednja dnevna oblacnost<2/1 0) 18, a najmanii u februaru i-decembru .15,
Prema sredn;cu godignjoj oblacnosti Kotor pripada arealu od 55%. Prema SredHJO}
maksmaino; visini snijeZnog pokrivaga okolina Kotora je od 0 u niziji pa do 120 dana
na wsoktm planinama. Snijeg i snijezni pokrivaé na podrugju Kotora je rijetka pojava.
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Prema srednjoj godi§njoj duzini sijanja sunca Kotor pripada arealu od 1800
higodlsnje lako je obdanica najduZa u junu mjesecu (prosje€na.duZina danaje 15,2
sati) ukupan broj sati sijanja sunca je najveéi u julu, prosjeéno 292h, odrosno
prosjecno 10,8h/dnevna. lzraZeno u relativnim vrijednostima u julu 73% duZine
dana : ‘je suntano. Najmanja duZina trajanja osundavanja je u decembru od
prosjetno 35% duZine dana, odnosno prosjecno 3,2 h/dnevno. Srednja relativna
vlaZnost vazduha u okolini Kotora je 80%.

Brzme vjetra u Bokokotorskom zalivu su najzastupljenije od 1 do 3 m/s, a uzultantni
vietar je sjeveroistoéni. U zavisnostl od distribucije vazdusnog pritiska, kaji je niZi u
toku lietnjeg perioda, a znatno viéi u zimskom periodu, na ovom podrucju se ]avija
nekoliko vrsta vietrova. Bura je hladan i suv sjeverni vijetar koji duva u zimskom
periodu iz pravca sjeveroistoka. Jugo — je viaZan vjetar, duva u toku hladnijeg dijela
godine iz pravca jugoistoka. Od ‘svih ostalih vietrova, moZe se izdvojiti
sjeverozapadni vietar, U toplijem dijelu godine javlja se, za ovo podrucje veoma
karaktenstlcan vjetar — maestral koji duva na kopno iz pravca zapad — Jugozapad

Proragune raditi na IX stepen seizmickog inteziteta po MCS skali. Objekat mora biti
izgraden prema vazedim propisima za gradenje u seizmigkim podrugjima, Za
potrebe proracuna. koristiti podatke Zavoda za hidrometeorologiju o klimatskim i
hldrometeorolosklm karakteristikama u zoni predmetne lokacije.

USLQZVI | MJUERE ZASTITE ZIVOTNE SREDINE

Zastita vazduha

Anahzom postcueceg stanja segmenata Zivotne sredine ustanovijeno | je da lokalno
zagadenje u najvecoj mijeri potite od saobracaja. On je najdinamiéniji u ljetnjoj
sezoni i nepovolini efekti se mogu osjetiti na malom prostoru -uz frekventne
saobracajnice i u gradskim jezgrima. Ipak je prisustvo zagadivada ispod.zakonom
propisanih normi, odnosno vazduh u Kotoru je dobrog kvaliteta, sa izuzetkom
kotorske Rive i to samo u $picu turisticke sezone. Kako bi se kontmwrano pratila
slika stanja i kvaliteta vazduha na podrugju opétine potrebno je uspostawh sistem
mjernih stanica za pracenje kvaliteta vazduha, kao i bazu podatka o praéenju
kvaliteta i to kao dio integrisanog sistema praéenja stanja i kvaliteta svih segmenata
zwotne sredine.

Zastlta i unapredenje zemljista.

Na podruqu opétine Kotor, Ministarstvo za zastitu zrvotne sredine je sprovelo
program ispitivanja $tetnih materfia. na lokacijama koje 'su najvide izloZene
zagadivanju. Analizirano je zemljtste na 10 lokacija, &iji rezultati pokazuju da je
zagadenost zemljiSta u granicama dozvolienog, izuzev: prostora pored manjlh
komunalnih deponija i u blizini najprometnuth saobracajnlca

- Planom su predvidena rjesenja kojim je spreéeno.zauzimanje plodnih zeriljista za
Sirenje gradskih naselja, izgradnju stambenih i furistiékih kompleksa;

- Planom su predvidena rjeSenja kojim je se ograni€ava zauzimanje i uni$tavanje
plodmh zemljista majdanima kamena i sl.;

- Predvidene su mijere za spreéavanje vodne'erozije zemijidta na velikim prostorima,
a naro€ito na podrugju gdje je visok nivo padavina, veliki nagibi i erodibilna podloega.
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Zastita voda | | |

U veéem dijelu godine (8-9 mjeseci) lokalna izvorista na podruéju Opstine su
dovoljne izdagnosti i dobrog kvaliteta vode za pi¢e. Medutim, stanje infrastrukturnih
objekata i uredaja zavodosnabdijevanje, koji su najvecim dijelom izgradeni prije 30-
40 godlna je, uglavnom, nezadovoljavajuce §to prouzrokuje gubitak velikih koli¢ina
vode u sistemima. :
Pored toga, u Kotoru, veé nekoliko decenija, postoji prirodni fenomen, povlaéenja
izvorista Skurda §to prouzrokuje ulivanje morske vode u sistem za
Vodosnabdljevanje

Ova pojava-je u zimskom periodu kratkotrajna, ali je posebno izrazena u ljetnjem
periodu, narotito kod duZih su$nih perioda, kada prouzrokuje velike probleme
stanovnistvu i ukupnoj komunalnoj infrastrukturi. - Prikljuéivanjem kotorskog
vodovodnog sistema na izgradeni sistem Regionalnog vodovoda za crnogorsko
primorje, avgusta 2010. godine, stvoreni su uslovi za obezbjedenje. nedostajucih
koli¢ina vode dobrog kvaliteta , u kriticriom ljetnjem periodu.

U cilju osiguranja kvalitetne i sanltarno ispravne vode za pice, na svim lokalnim
izvori§tima ugradena je adekvatna oprema za kontrolisano hlorisanje, a formirane
su | sanitame zone, §to 6e uz planiranu obnovu | sanaciju sistema
vodosnabdijevanja, omoguciti lokalnom stanovnistvu, posjetiocima i turistima
_red_ovno_s_nabdje\fanje vodom dobrog kvaliteta.

'Zastlta od buke

ISp:tlvanJa zagadenja bukom u Crnoj Gori vi$e se u kontinuitetu od 2004, godine,
ali u Informaciji o stanju Zivotne sredine nema podataka o zagadenju bukom na
konkretnim lokacijama u opstini Kotor. Medutim, evidentno je, tokom ljetnje sezone
u posl;ednjih nekoliko godina, da je nivo buke ispred ugostiteljskih objekata i na
'plazama u-skoro svim primorskim opstinama, prelazio maksimalno dozvol}ene'
_gramce

Zastita i o€uvanje kvaliteta mora -

Posebno osjetljiv segment Zivotne sredine na teritoriji opstine Kotor je kvalitet mora.

Kako se, cijeneéi samu konfiguraciju terena opstine, sav intetzitet urbanizacije i
privrednih aktivnosti koncentrisao u uskoj priobalnoj zoni, time je i more recipijent
svih de§avanja, a posebno zagadenja. U nastavku su date mjere zastite i ocuvanja-
kvaliteta mora. Imajuéi u vidu faktore ranjivosti morskog akvatorija i kriterijume
odrzwog urbanog razvoja, planiranim rjesenjima se smanjuje pritisak na ohalho
podruqe i morski akvatorijum i uvode rje$enja koja ée na dalji rok doprinijeti
oCuvanju kvaliteta mora. U tom smislu predvidena su odgovarajua rjeSenja u
domehu namjene povriing, izgradnje, sacbracéaja, i infrasfrUkturne opremljenosti.

Tehnlckom dokumentacijom predvidjeti uslove i m}ere ‘za zastitu Zivotne sredine u
skladu sa edredbama Zakona o procjeni uticaja na Zivotnu sredinu (, Siuzbeni list
CG“, br.75/18) i Zakonom za zaétitu prirode {,SluZbeni list CG*, br. 54/16 i 18/1 9) na
osnovu uradene procjene uticaja na Zivotnu sredinu.

Akt Agencl]e za zastitu Zivotne. sredine, broj 03-D-1961/2 od 15. 05 2023.

godme
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10.

USLOVI ZA PEJZAZNO OBLIKOVANJE - .

Planom se definise obaveza povecanja sistema zelemh povrsina unutar urbanih
;podruqa (GUR) odnosno. naselia (PUP), a zabranjuje njihovo smanjivanje, u.
smjeru: form:ranja homogenog sistema zelenila; podizanja novih zelenih povrsina

po odredenim principima i u planiranim oanSIma prema namjeni; odrzavanja,

otuvanja i saniranja (rekonstrukcua regeneracija i obnova posto;ece vegetacije)
postojecih zelenih povr§ina.

_Pianqm--se propisuju osnovne kategorije zelenih povréina unutar urbanih pod ru¢ja i

naselja: '

e zelene povrine namijenjene javnom kori§éenju (parkovi, trgovi i skverovi,
zelenilo oko administrativnih i javnih objekata i uliéno zelenilo);

» zelene povrine ogranitenog koriSéenja (zelenilo zatvorenih - blokova
stambenih gradevinskih prostora; zelenilo sporisko-rekreativnih. povr§ina
(sporiska igralidta); zelenilo predskolskih ustanova i $kola; zelenilo zdravstvenin
ustanovay); i

» zelene povréine specijalne namjene (zelenilo komunalnih -objekata, zelenilo
poslovnih'i proizvodnih objekata, zelenilo pojedinaénih-individualnih stambenlh
objekata isl),

Za sve navedene zelene povrsine, neophodno je uraditi Deta[jnu studijur predjela sa
taksacijom zelenog fonda. Na ovako definisanim podloga raditi idejni projekat
uredenja zelenila sa svim moguéim sadrzajima u skladu sa Pravilnikom o blizem
sadrZaju i formi planskog dokumenta.

U izgradenim dijelovima naselja, posebno u dijelovima koji su obuhvaceni uslowma

zaSlite, treba saduvati tradiocionalne kompakine (koncentrisane, guice)

gradlteljske strukture, ali na naéin da se dio preostalih neizgradenih povrsina
rezerwse | za otvorene i javne povrsine.

Plan ureden;a zelenih povrsina treba da bude u funkciji prostora u kom se nalaze,
kako bi se ostvarila zadovoljavajuéa funkcionalno-prostorna organizacija naselja
kao cjeline, tj. sistem zelenila treba da prati organizaciju urbanog sisterna sa
akcentom na sprevodenju principa povezanosti i neprekidnosti.

M_[_mm_alnl procenat ozelenjenosti na nivou parcele je:




' Katé_gorija zeleniia minimalni procenat ozelenjenosti na nmau
i parcele R
Zelenilo stambenih objekata i blockova 25 - 30%

Zelenilo individualnih stambenih 40%

objekata

Zelenilo administrativnih objekata 20%

Zelenilo poslovnih objekata 2.0_%

Zelenilo vjerskih objekata 25-30% o
Sportsko rekreativne povrine 35-50%

Zelehilo objekata prosviete (Skole, vrtidi) | 30-40% (uz uvazavarﬂe nermativa
'5 uredenih posebnim pmprsma)

Zel’eﬁii‘o objekata zdravstva (doma 30-40%
1 zdravlja i drugii zdravstvenih ustanova

Zelenilo za turizam {hoteli) 30-40%

Zelenilo turistickih naselja 30-40%

Zelenilo oko objekata nautickog turizma | 10%

11.

USLOVI | MJERE ZASTITE NEPOKRETNIH KULTURN!H DOBARA NJIHOVE
ZASTICENE OKOLINE

Smjernice | mjere zastite podrugja u okviru zasticene okoline svietske bastine
Kotora i izvan njenih granica (Grbalj, Kavaé, Mirac, Krivosije, Ledenice, Gorniji
Orahovac, Zalazi)

Opste mjere.
1. Sacuvatl naslijedene karakteristike i vrijednosti prirodnog i kulturnog pejzaza:

iskonski prirodni pejzaz, Sume, vodotokove, postojecu strukturu naselja i ruralnih
cielina i mreZu puteva koji ih povezuju, obradive: kultivisane povr$ine, sakralne

komplekse, i dr

2. Do utvrdivanja kulturne vrijednosti potencualnog kulturnog dobra, ove prostore,
komplekse i objekte neophodno saduvati i tretirati sa najvecom paznjom, i iskljucivo
na osnovu prethodno izdatih konzervatorskih uslova i odobrenih konzervatorskih

projekata, a sve u skladu sa studijama zastite kulturnih dobara izradenim ili

odobrenim od strane Uprave za zastitu kulturnih dobara, i uz struéni konzervatorskt
nadzor

3. Ne pianirati intervencije koje mogu da dovedu do devastacije arheologkih
lokaliteta i objekata (tumuli, i sl.}, kao i fortifikacionih komp[eksalobjekata

4. Obnova | rewtallzacua autentlcnlh ruraln:h c;e!ma moze se WSItI na osnovu
potrebne dokumentacue Za po;edlnacne objekte ili . komplekse obnova i
revitalizacija vr§ice se& na osnovu konzervatorskih uslova.

5. Ocuvati i obnoviti obradive povrsine, ukl]UCUJUCI polja, udoline i terasasta obradiva
imanja; podsticati obnovu i unaprijedenje poljoprivrede, =zaustaviti proces

prenamjene poljoprivrednog u gradevinsko zemljiSte
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6. Gazdovanje Sumama sprovoditi u skladu sa odgovarajuéim’ planovima
upravljianja, zasnovanim na nadelima odrZivog razvoja i ofuvanja bioloske
raznovrsnosti, oGuvanija prirodnog sastava, strukiure i funkeije Sumskih ekosistema
7. Podsticati razvoj selektivnih vidova turizma, a narogito kulturnog, zdravstvenog,
ruralnog, sportskog, i dr.

8. Za: razvoj turizma primarno koristiti postojeée kapacitete napustenih ruralnih
cjelina i imanja, a njihovu obnovu i revitalizaciju planirati na osnovu. konzervatorskih
smjermca -

U .gra_ﬁckom prilogu 08b3 Plan podruéja Kotora-mjere zaStite predmetna
lokacija je u okviru povriina Gradevinskog zemljista, Mjere il - prirodni pejzaZ i
Mjere:! - autentitne ruralne cjeline i obradiva imanja sa .oduvanom originalnom
parcelacijom.

SMJERNICE | MJERE ZASTITE ZA GRBALJ KAVAC MIRAC
POSEBNE MJERE :

Mjere: I autenti¢ne ruralne cjeline i obradivai |manja sa oéuvanom origmalnom

_parcelacuom

- Ocuvati prostornu matricu postojecih ruralnih cjelina i puteva koji ih povezuju

- ‘Oduvati, obhoviti | revitalizovati autentine ruralne cjeline sa ansamblima

tradicionalne arhitekture (stambene i pomocne zgrade, originalni elementi uredenja.

dvoridta, vrtova i sl.)

- Qtuvati, obroviti i revitalizovati obradive povrine, ukljucujuéi pofa, udoline i

terasasta imanja kao kljuéne elemente autenti¢nog rurainog ambijenta.

- O¢uvati naslijedenu matricu poljoprivrednib parcela na poljima i terasaste povrsine

podzidane suhozidnim medama koristedi tradicionalne tehnike i materijale

- Obnoviti | odrzavati maslinjake sa nasljedenim tradicionainim graditeljskim

elementima (ogradnim suhozidima i suhomedama, stazama, mlinovima,.isl))
[nterpolacue i novu gradnju pianirati po uzoru na tradicionalnu arhitekturt i to

prvenstveno u pogiedu odabira poloZaja, organizacije prostora i primjene

tradicionalnih tehnika i materijala. Posebno je vazno postovatl naslijedeno mjerilo —

volumen objekata.

- Obnova | revitalizacija rurainih cjelina moZe se vrsttl uz ‘prethodno izdate

konzervatorske smjernice, kojima ¢ée se definisati” nive i sadrZaj potrebne

dokumentacije, a za pojedinacne izdvojene objekte ili komplekse obnova i

rewtallzacua vriice se na osnovu konzervatorskih uslova.

Mjere: W - prirodni pejzaz : ’
- O8uvati karakteristike prirodnog pejzaza (morfologuu autenti¢nu samomklu-
vegetaciju)

- lzraditi procjenu. prirodnih vrijednosti podruéja u skiadu sa Zakonom o zastm
prirade
- Odrzavati postojece puteve i staze u skladu sa konzervatorskim principima **
- Moguénost nove gradhje na pojedinim lokacijama, prethodna je potrebno provijeriti
kroz studijsku analizu prirodnih i kulturnih vrijednosti; anahze raditi u saradnji sa
sluzbama zastite prirodne i kulturne bastine.
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-Ne p!amratl gradnju novih objekata na vrhovima i grebenlma brda tj. ocuvatl Ilnuu
horizonta

Ukoliko se pilikom izvodenja gradevinskih | zemljnlh radova bilo koje vrste na.
podrugju zahvata naide na nalaziste ili nalaze arheoloskog znagenja, prema élanu
87 i tlanu 88 Zakona o zastiti kulturnih dobara (,Sl. list RCG*, br. 49/10 , 49/11 i
44/17), pravno ili fizitko lice koje neposredno jzvodi radove, duZno je prekmutl'
radove i 0 nalazu bez odgadanja obavijestiti Ministarstvo kulture | Upravu za zastitu
kulturmh dobara radi utvrdivanja dalieg postupka.

Rje_éje'_nj_e Uprave za za$titu kulturnih dobara, br. UP/I-05-521/2023-3 od

| 05.06.2023. godine.

12.

USLOVI ZA LICA SMANJENE POKRETLJIVOSTI I LICA SA INVALIDITETOM

Tehni¢kom dokumentacijom obezbjediti prilaz i upotrebu objekta/objekata licima
smanjene pokretljivosti u skladu sa ¢lanom 71 Zakona o planiranju prostora. i
[zgradniji objekata i Pravilnikom o biiZzim uslovima i nadinu prilagodavanja objekata
za pristup-i kretanje lica smanjene pokretljivosti i lica sa invaliditetom (,SI. llst cy
broj 48/13 i 44/15),

Neophodno je obezbjediti pritaze svim javnim objektima i povr$inama u nivou, bez
upotrébe stepenika. Visinske raziike izmedu trotoara i kolovoza, i drug|h
denivelisanih dijelova parcele i planiranog objekta savladavati izgradnjom rampi
pozeljnog nagiba do 5%, maksimum 8,5%, a Cija najmanja dozvoliena neto Sirina
ne smije biti manja od 1,30 m, &ime se omogucuje nasmetano kretanje invalidskim |.
kohmma

13.

USLOVI ZA POSTAVLJANJE | GRADNJU POMOCNIH 'OBJEKATA

Na parcelama gdje se gradi stambeni objekat, moguéa je izgradnja pomocmh
objekata.

Maksimalna spratnost pomocnih objekata koji se grade uz glavni objekat/objekte

(garaza lietnja kuhinja, ostava...} je prizemna (P), a maksimalna visina je 3,0m.
Pomioéni objekat ne. smije prelaz|t| predvidene gradewnske finije deﬂmsane u
poglavlju Pravila parcelacije i regulacije. Maksimalna povrsina je do 30,0m?2.

14.

_-USLOVI ZA OBJEKTE KOJI MOGU UTICATI NA BEZBJEDNOST VAZDUSNOG
SAOBRACAJA

:’ 3. PODRUCJE SLOBODNE GRADNJE ZA OBJEKTE SA VISINOM DO 51.1 MM.5, L.
ZABRANJENA IZGRADNJA OBUEKATA CldA NADMORSKA VISINA PRELAZ] 51.1 M M S.L.

15.

USLOVI ZA OBJEKTE KOJI MOGU UTICATI-NA PROMJENE U VODNOM
REZIMU

Prlllkom izrade tehni¢ke dokumentacije. postovati Zakon o vodama (,Sluzbeni list
Repubhke Crne Gore*, br. 27/07 i ,Sluzbeni list Crne Gore", br. 73/10, 32/11, A7M1A1,
48/15, 52116 55/16, 02/17, 8017 i 84/18).
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MOGUCNOST FAZNOG GRADENJA OBJEKTA

16.

Planom se utvrduje moguénost fazne izgradnje na parcefama predvidenim za
_gradnju . P

17. USLOVI ZA PRIKLJUCENJE NA INFRASTRUKTURU

17.1. Uslovi prikljuéenja na elektroenergetsku infrastrukturu
Prilikom izrade tehnitke dokumentacije potrebno je postovati stedece preporuke
EPCG:
«Tehnika preporuka za prikljutke potroada na nlskonaponsku mrezu TP-2 {li
dopunjeno izdanje)
*Tehnicka preporuka — Tipizacija mjernih mjesta
-Uputstvo i tehnicki uslovi za izbor i ugradnju ograni¢avaca strujnog opterecenja
*Tehnicka preporuka TP-1b - Distributivna transformatorska stanica DTS - EPCG
10/0. 4 kV Y.

17.2. USlOV-j prikljuéenja na vodovodnu i kanalizacionu infrastrukturu
Prikljuéenje na mrezu komunalne infrastrukture vrsi se prema postojedim, odnosno
planiranim tehni¢kim moguénostima mreZe, a na osnévu propisa i uslova javnih
preduzeta. '
Akt ,Vodovod i kanalizacija Kotor d.o.0. Kotor, broj 2606/1 od
24.05.2023.godine,
Akt Sekretarijata za razvoj preduzetnistva komunalne poslove i saobracaj
Opstine Kotor broj 1604-319/23-1057 od 15.05.2023. godine.

17.4. | Uslovi prikljuéenja na saobraéajhu infrastrukturu :
Na lokaciama za gradnju mora se .obezbijediti kolski pristup sa gradske
sabracajnice ili javnog puta. (jedan od preduslova)
Predmetna |okacija ima obezbjeden koiski pristup sa katastarske parcele broj 346
KO Kavaé, upisane u LN 58-prepis kao nekategorisani putevi, svojina Crna Gora,
raspolaganje Opstina Kotor.
Prema uslovima nadleZnog organa.

17.5.

Osfali. infrastrukturni uslovi

Telekomunikaciona mreza

Prilikom izrade tehnicke dokumentacije -elektron_'s'ke komunhikac.
infrastrukt.postovati:

-Zakon o elektronskim komunikacijama ( “Sl list CG”, br. 40!1 3)

-Pravilnik o $irini zadtitnih zona | vrsti radio kondora u kojima nije dopusteno
planiranjé i gradnja drugih objekata ( “Stlist CG”, br. 33/14)

-Pravilnik o tehnickim i drugim ustovima za prikljudenje, izgradnju i konscen}e '
elektronske komunikacione mreZe, elektronske komunikacione mfrastructure I
povezivanje opreme i objekata ( “Si list CG”, br.41/15)

-Pravilnik o uslovima za planiranje, 1zgradnju odrzavanje i kori§éenje pojedinih
vrsta elektronskih komunikacionih mreza, elektronske komunikacione mfrastructure
i povezane opreme (“8l list CG”; br.59/15)
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- P'rafviinik o zajednidkom koridéenju elektronske kobmunikacione infrastrukture
i povezane opreme (“Slist CG", br.52/14) :

Aqencua za telekomunikaciie | postansku djelatnost upucuje na primjenu:

- - sajt na kome se nalaze relevantni propisi u skladu sa kojim se obavlja'izrada
. tehnicke dokumentacije http:// www.ekip.me/requlatival; '

- ' sajt-na kome Agencija objavijuje podatke o postojeéem stanju elekironske
- komunikacione infrastrukture hiip://ekinfrastukturg.ekip. me/ekip.me kao i

- - adresu web portala hitp://ekinfrastruktura.ekip.me/ekip/login.jsp preko koga
- sve zainteresovane strane od Agencije za telekomunikacije i postansku-
: djelatnost mogu da zatraze otvaranje korisni¢kog naloga, kako .bi pristupili.
. georeferenciranoj bazi podataka elekironske komunikacione infrastrukiure.

18.

POTREBA IZRADE _ GEODETSKIH, GEOLOSKIH (GEOTEHNICKIH,
INZENJERSKO-GEOLOSKIH, HIDROGEOLOSKIH, -GEOMEHANICKIH |

'SEIZMICKIH) PODLOGA, KAO | VRSENJA GEOTEHNICKIH ISTRAZNIH

RADGVA | DRUGIH ISPITIVANJA

_.Geoioska grada

Podrugje Opstine Kotor odlikuje se veoma sloZenom geoloskom gradom i.
tektonskim sklopom. Zaliv Boke Kotorske je reljefno najsloZeniji dio. crnogorskogf
primorja. Smatra se da je sloZeni oblik zaliva nastao najverovatnije denudacijom i
fluvijalnom erozijom na flidu u doba miocena i phocpna Strme obale zaliva:
izgradene su od kreénjaka, dok su blago nagnute obale (Skaljari, Risan, Morinj, kao
i Grbaljsko i Mréevo polje) izgradene od flisa. Generalno gledano, u gradi tla
uéestvuju karbonatni sedimenti ‘gornje krede (mastriht) i foraminiferski kreénjaci
gornjeg. eocena, fii$ni sedimenti srednjeg i gornjeg eocena i sedimenti srednjeg
miocena. '

Stablinost terena, inZenjersko-geoloski procesi i pojave

Ovi procesi se aktiviraju kao posliedice djelovanja egzogenih procesa u razligitim
litostratigrafskim i strukturnim jedinicama. Na ovom podruc:}u je uoden &itav niz.
takvih procesa koji dovode do promjena na povrSini i pod povr$inom terena.
Uzrocmca su razligite egzogene sile,-a u prvom redu, povriinska i podzemna voda,
Ti procesi su: krunjenje, odronjavanje, spiranje, ‘stvaranje jaruga i vododerina,
kllzanje i Ilkwfakcua Erozija je- egzodinamiCki proces’ koji predstavija’ mehanlcko
razaranje i hemijsko otapanje razorenog materijala-sa povrSine ili u plicem .
podzemliju. Erozija se dijeli na regionalnu il pluvijalny, ruecnum fluvijalnu, marinsku
eroziju, glacijalnu ili eroziju ledom i snijegom i eolsku ili eroziju vietrom, -
Generalno gledano, na teritoriji opstine su definisane zone umjerene i jake erozije,
kao i zone plavlienja. Zone umjerene erozije zastupliene su u planinskom zaledu: u
podrugju Krivosija i Ledenica i Gornjeg Grblja, a zone jake erozije u brdskom zaljedu
Risna. i Morinja i u manjem obimu u brdskom pojasu Grbaljskog poljia. Ovdje se
uglavno radi o fluvijalnoj i eolskoj eroziji. Podrucje podloZno plavijenju je jedina veéa
ravnica op$tine — Grbalisko i Mréevo polje, koja je u;edno ispresjecana brojnim
povrememm i stalnim vodotokovima.
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‘Hidroloske karakteristike | |
Hidrogeoloske karakteristike terena uslovijene su relativno sloZenom geolo$kom
gradom i tektonskim odnosima u terenima opstine Kotor. Generalno, dominantno
obilieZje ovog terena je izostanak velikih povr§inskih tokova. Rezuiltat je to znadajne
rasprostranjenosti izrazito karstifikovanjin karbonatnih sedimenata na podrugju
opstine Kotor. To su tereni gdje padavine direktno poniru u podzemlje, pa i pored
velikih padavina na Sirem prostoru opétine Kotor nema markatnih vodotoka. Smjer
toka podzemne vode u ovim sedimentima uslovljen je odnosom vodopropusnih
karbonatnih stijena, te vodonepropusnih klastiénih stijena-prije svega flignih
sedimenata, kao i uticajem mora kao erozionog bazisa. Na teritoriji Kotora iz kraskih
izdani: (akfi fera) drenlraju se najveée kolidine kraskih voda Crnogorskog primerja.
To je rezultat; kao $io je ve¢ navedeno, velikih padavina u prostranim slivovima,
kao i razvijeni sistem kraskih pukotina i kavernl u karbonatnim stijenama. Pri tome
treba navesti da se slivovi znacajnih hidrogeoloskih pojava na teritoriji opstine Kotor
nalaze dobrim dijelom i na teritorijama drugih opstina (Cetinje, Nik$ig..).

Do sada izvedena opseZna geoloska i hidrogeologka |stra21vanja rezultirala su
saznanjima o kretanju podzemni voda u ovom podrudju. Takede je utvrdeno da u
susnom period goding, pri niskim puezometarsk[m pr|t|SC|ma uvodonosniku morska
voda potiskuje slatku i prodire u kopno, mije$aju se i podzemna voda postaje
bodatna (zastanjena).

Na podrucju Budvansko-barske zone Javlja se niz povrememh i stalnih izvora na
kontaktima propusnih i nepropusnih stijena u priobalnom podrugju. Karakteristika
Kotorskog i Risanskog zaliva su podvodni izvori {,vrulje”}, od kojih su najznadajniji
Sopot, kod Risna i Gurdi¢ kod zidina Starog Kotora. Uz ‘njih od znacajnih
hidrogeoloskih pojava treba napemenuti vrela: Skurde u Kotoru, L;ute kod
Orahovca Risansku spilju i Morinjske izvore. .

Povrsmske vode 4

Crnogorsko primorje-generalno, pa i prostor opétine Kotor, reliefno predstavija uzan
prostor siromaSan povrSinskim vodama — tekuéim i stajacim . Osnovni razlog
nedostatka vecih vodotoka je zna€ajna rasprostranjenost izrazito karstifikovanih
karbonatnlh sedimenata na ovom podrugju. To su tereni gdje padavine direkino
poniru u geolodki medij, pa i pored velikih padavina na Sirem prostoru opstine Kotor
nema markatnih vodotoka. Rijeéna mreza je prilagodena konfiguraciji terena, ‘kao i
rezimu padavina. Tokovi su kratki i po pravilu bujicni, sa veéim vodama ‘tokom kiSne
sezone, a sa deficitom vode u ljethOJ sezoni. Uglavnom, sva rijeéna korita u toku
lieta presuse. Kvantitativnih pracenje promjena reZzima povrdinskih tokova u
podrugju Crnogorskog primotja ima veoma malo, a na prostoru, Kotora ih prakticno
nije ni‘bilo. Najzna&ajniji tokovi su Skurda kod Kotora i Spila kod Risna. Osim ovih
tokova javija se relativno veliki broj bujiénih vodotoka na teritorii opétine, sto kao
posliedicu ima ugroZenost okoline od plavijenja | erozije. Neki od ovih tokova sui
regullsanl uglavnom u dijelu koji prolazi kroz urbano tkivo (donji tok).

Vodotocu koji mogu biti uzrok poplava

Podruqe Kotora moZe biti ugroZeno ad bujiénin tokova od kojih su neki relativno
kratki i ulivaju se neposredno u more, a plave relatlvno uzane doline. Pored toga
ovo podruc;e je ugroZeno i od podzemnih voda koje, pogotovo pod usporom plime

ugrozava;u teren i do kote 7. mnm. Cesto tokom ob;lmh padavma u samom Kotoru,
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dolazi do plavijenja. Kotorska Riva, Trg od oruZja, Gurdi¢, kao i jod par lokacija u
Starom gradu, poplavijene su kao posliedica obilnih padavina, naglog porasta
koligina istiéuéih podzemnih voda na potezu Gurdié-Skurda, kao. i ‘podizanja hivoa
mora. _Ova vrsta specificnih poplava moze biti izrazen problem u buducnosti, uslijed
predvidineih scenarija klimatskin promjena. Zbog specifi¢nih uslova ove urbane.
sredine, nema tehnickih moguénosti da se problem rijesi sprie¢avanjem dotoka

voda, vet se mora traZiti nacin da se vode brZe odvode sa povrsma koje plave.

_Bu;tcm kanali '
U Kotorskoj opétini ima dosta bujiénib kanala koji moraju biti kontlnurrano i kvalltetno

odrzavani i zastiéeni. MoZemo ih podijeliti na. one lznad maglstrainog puta i na
bupcne potoke ispod magistralnog puta.

Pedoloske karakteristike

Kao posliedica vrlo sloZenog geologkog sastava, lltoloske oshove, kllme i reljefa u
priobalnom pojasu. i njegovom planinskom zaijedu formiralo se nekoliko tipova
zemljidta, medu kejima dominiraju; rendzine, antropogena tla, crvenice, smed’a tia
na vaphencu i fliSu, crnice-i antropogena tla.

Brdsko—planlnsko podrugje izgradeno je od karstificiranih vapnenaca i do!omlta
Ogolieno je u geoloskoj proslosti uslijed otapanja debelih naslaga leda. Na taj nadin
nastale bujice ispirale su i odnosile stari zemlji§ni pokrivag, koji je ostao saduvan
samo u pukotinama, dZepovima | udubljenjima. Novije ogoljavanje kraskom
erozijom takode je uticalo na zemlji$ni pokrivag, koji je nestao poniranjem, a
djelimiéno se zadrZao u peéinama.

.POgodnost za urbanizaciju '
Karta pogodnostl terena za urbanizaciju predstavlja zavréni dokument elaborata

seizmitke reonizacije. Glavni kriterijumi za formiranje stepena pogodnosii zone za

urbanizaciju bili su: 7
- Nagib terena: o

- Dubina do maksimalnog nivoa podzemne vode

- Stabilnost terena; .

- Nosivost terena; :

- Senzm:cnost

W

Proracune raditi na IX stepen selzmlckog inteziteta po MCS skali. Objekat mora bltl.__
1zgrac‘1’en prema vaze€im propisima za gradenje u seizmickim podrudjima. Za
potrebe proracuna koristiti podatke Zavoda za hidrometeorologiju © klimatskim i
hidr_ometeoroloékim karakteristikama u zo‘ni predmetne lokacije.

Prije !zrade tehni¢ke dokumentacije shodno Clanu 7. Zakona o geolodkim
istraZivanjima (“Sl.list RCG", br.28/93, 27/94, 42/9) i (“Sl.list CG", br.26/07, 28/11)
izraditi Projekat geoloskih istraZivanja tla za predmetnu lokaciju i Elaborat o
rezultatima izvrenih geoloskih istraZivanja. -

19.

POTREBA IZRADE URBANISTICKOG PROJEKTA
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20.

ZA ZGRADE URBANISTICKO-TEHNICKI USLOVI SADRZE | URBANISTICKE
PARAMETRE

Katastarske parcele br. 351/2, 351/3,

Oznaka urbanistitke parcele 351/4,351/5, 351/8, 352/1, 352/2, 352/3,
' 352/4, 352/5 KO Kavad

Povr8ina urbanistitke parcele (m? 6184 m

MakSi_h'l'ami indeks zauzetosti 0.3 _

Maksi}'nalni indeks izgradenosti 0,8 o

Ukupna Bruto gradevinska povrsina 4947 m?

objekata (max BGP) X
1 - | P+1+PK

Spratnost

Parametri za parkiranje odnosno garaZiranje vozila

Park[ranje vozila za potrebe stambenih objekata, rijesiti podzemrio /podzemna

etaza - garaziranje/, ili u ravni terena /otvoreno ifili natkriveno// , a moguée je i

kombinovati u zavisnosti od potrebnog broja parking mjesta i Vell_cme parcele.
Dozvoljava se iskori$éenost parcele, za potrebe rjieSavanja parkiranja na parceii

Broj parkmg mijesta mora da zadovolji potrebe za parkwamem korisnika, saglasno
hormativima. Normativi su, saglasno Pravilniku o blizem sadrzaju i formi planskog
dokumenta kao'i stepenu motorizacije u Tivtu, sijedecn ,

» Stanovanje. (na 1000 m2) 11 parking mjesta

(Iokalni uslovi: minimalno 8pm, maksimalnc 13pm).

Najmanje 5% parking mjesta treba nam[jemti Ilc;lma sa posebmm potrebama (u
skladu sa vazeéim Pravilnikom).

‘Smjernice za oblikovanje i materijalizaciju, posebno u -odnosu _na

ambijentalna svojstva podruéja

Oblikovanje objekata mora biti uskladeno sa strukiurama neposrednog okruzenja,
u pogledu osnovnih parametara forme i principa organizovanja fizicke sredine.
Prilikom oblikovanja objekata treba voditi ratuna o jednostavnosti. proporcije i
forme, prilagodenosti formi objekata topografiji terena, prilagodenosti Klimatskim
uslovima i upetrebi autohtonih materijala i vegetacije, odnosno treba uvaZiti nacela:
jedinstva, ambijentalizacije i kontekstualnosti prostora.

Materijalizacija objekata treba da postuje ambijentalna svojstva podrudja, kroz
upotrebu kako autohtonih elemenata tako i savremenih materijala, &ija bo;a
tekstura i ostala vizuelna SVOJstva “afirmisu ambuenfalne kvalitete planiranog
podruc;a

Materijalizacija objekata. treba da postuje ambuen‘ra[na svojstva podruqa kroz
upotrebu kako autohtonih elemenata -tako i savremenih materijala, &ija boja,

tekstura i ostala vizuelna svojstva afirmidu ambuentalne kvalitete planiranog

podruc;a
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Imajum u vidu gore navedeno za urbana naselja se’utvrduje mogucnost gradnje
svih arhitektonskih stilova {(voditi raduna o medusobniom uklapanju arhitektonskih | .
stllova) dok se za ruralna naselja utvrduje obaveznost primjene tradicionaine /|-
vernikularne arhitekture ruralnog naselja ito minimum za procelie-(“prednja/glavna

| fasada’ ) planiranih objekata.

| Uslovi za unapredenje energetske efikasnosti

Energetska efikasnost

Pobolj$anje energetske efikasnosti posebno se odnos: na ugradnju il primjenu
niskoenergetskih- zgrada, unaprijedenje uredaja za klimatizaciju i pripremu tople
vode, unaprijedenje rasvjete, koncepta inteligentnih zgrada (upravijanje potrognjom
energije glavnih potro$aca s jednog centralnog mjesta). Sve nabrojane moguénosti
se u odredenoj mjeri mogu koristiti pri izgradnji objekata na priobalnom podrugju. S
obzirom da se oko 40% energije trodi u zgradama, EU je uvela propise kako bi'se
osiguralo smanjenje ove potrosnje, Kljuéni dokument je Direktiva o energetskrm
karakteristikama zgrada 2002/91/EC (EPBD) prema kojoj sve drzave EU treba da
pobolj$aju svoje propise koje se odnose na zgrade, primjena minimalne zahtjeve u
pogledu energeiske efikasnosti za sve nove objekte/zgrade, kao i za postojete

zgrade &ije je renoviranje u toku. Nova verzija Direktive (010/31/EU EPBD),

usvojena U maju 2010. g.; pojatava energetske zahtieve Direktive iz 2002. g. Pri
izgradnji novih objekata potrebno j je da se bar 20% potrebne energije: obezbijedi iz
alternativnin izvora energije, pri ¢emu treba voditi raduna o ambijentalnim i
pejzaznim karakteristikama okruZenja buducih objekata. OdrZivoj potfodnji energije
treba dati prioritet racionalnim plamranjem potrosnje, te tmplementacuom mjera
energetske efikasnosti u sve segmente energetskog sistema.

Energetska efikasnost je prepoznata kao ekonomfcan i brz nadin za povecanje.
sigurnosti snabdijevanja energijom i za smanjenje emisija gasova staklene baste
odgovornih za klimatske promjene. Energetski efikasnija privreda ima pozitivan
uticaj ha ekonomski rast i otvaranje novih radnih mesta. Cilj sveobuhvatne ustede
energue a time i zastite Zivotne sredine, ¢e stvoriti preduslove za sistemsku
sanaciju i rekonstrukciju postojecih zgrada, a zatim'i poveéanje obavezne top[otne
zastlte novih objekata.

* -

Obnovljlw izvori energije

U najvecoj mjeri treba koristiti obnovljive izvore energue sungéevo zracenje vode,

vazduha i dr. Kada su u pltanju obnovljivi izvori energije, posebno treba naglasiti

-potencuat korrscenja energije direktnog suncevog zradenja. Cjelokupno Crnagorsko

primorje a samim tim i prostor opétine Kotor spada u red podrucja sa vrlo povoijnim
parameirima sundevog zradenja sa prosjednom godidnjom insolacijom od 1350
KWh/KWp.

Solarne sisteme ‘treba maksimalno primjenjivati na pozicijama koje imaju slabu
.upotrebnu vrijednost (krovovi, kosi tereni, mjesta za odlaganje otpada i dr.)
uzimajuci u obzir uticaj sjenke od susjednih objekata. Prilikom prOJektovanJa_
solarnih sistema, neophodno je voditi raduna o uticaju na: ambijentalnti i pejzaznu
sliku okruzenja kako se ne bi narusila autenticnost prostora. Solarni sistemi moraju
biti zasticeni od unutradnjih i spoljadnjih kvarova. S obzirom da. prostor Boke
Kotorske karakterise veliki broj dana sa grmljavinom nieophodno je predvidjet
odgovarajucu zastitu sistema od atmosferskih praznjenja u skladu sa pravilnicima

Koji uredu;u ovur.oblast. Klimatski uslovi i nezasjenjenost prostora Piana omoguéuju
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konscenje sunceve energije — za grijanje i osvjetljavanje prostora grijanje ,vode
(klasiéni solamni kolektori) i za proizvodnju elektriéne energije (fotonaponski paneli).
U ukupnom energetskom bilansu objekata, vrio vaznu ulogu igraju toplotni efekti
sunéevog zracenja.

Za pob'oljéanje energetske efikasnosti neophodno je koristiti direkino
suncevo zracenje kao neiscrpan izvor energije i to na shedece nacine:

- Pasivno: za grijanje i osv;etljenje prostora; >

- Aktivno: sistem kolektora za pripremu tople vode; fotonaponske celue za
pro:zvodnju elektritne energije. -

Pri prqektovan}u i lzgradnjt objekata voditi racuna o: -

-Oruentacm objekta, pri temu stakiene povrsine treba koncentrisati na Juzngj fasadi,
dok prozore na sjevernoj fasadi treba maksimalne smanjiti da se ogranide toplotnt'
gubici;

--Prawlnom dimenzionisanju- i izgradnji konzola kOje predstavijaju barijeru i
‘spredavaju prodor sunSevih zraka ljeti (kada je Sunce visoko) Cime se vr&i redukcija
potreba za dodatnim hladenjem prostorije i podize energetska efikasnost objekta.
~Primjeni elektri¢nih roletni i zavjesa ko;e sprecavaju prodortoplote unutar prostorija
u ljetnjim mjesecima .

-Nagibu krovnih povrsina koji treba da je pr:lagoden za postavljanje kolektora’
-PoloZaju objekata u odnosu na zasjenéenost, izioZenost dominantnim VJetrowma
-Oblikovanju objekata prilagodavanjem za koriScenje sunéeve energije i dr.
~Tehnologiji izrade fotonaponskih sistema

-Podkenstruktivnim elementima za instalaciju fotonaponsklh S|stema anttkorozwnOJ
zastm “normalnom:i dodatriom optereéenju na osnovnu konsktrukcuu objekta

Fotonaponske elemente koristiti na svim mjestima gdje Je njlhova primjena.
uobitajena i opravdana; a za znadajniju proizvodnju elektricne enérgije pomocu
ovih sistema, potrebno je uraditi prethodnu sveobuhvatnu analizu tehnigkih,
ekonomskih i ekoloskih parametara. Koristiti “daylight” sisteme koji koriste optlcka
sredstva da bi podstakli refleksiju, lomﬂen,e svjetlosnih zraka, ili za akt|vn| ili pasivni
prihvat svjetla. ‘

Fotonaponsk: sistemi

Prtmjena fotonapenskih sistema omogucava racionalno konsceme neiscrpnog
resursa - Sunéeve energije. Fotonaponske sisteme je pstrebno dimenzionisati U
skladu sa prostornim mogucénostima kao'i energetskim potrebama objekta na gijem
krovu se visi instalacija. U svim slugajevima, potrebno je razmotriti ekonomsku i
funkcionalnu opravdanost koriséenja sistema za skladigtenje energije. U slucaju
montaZe fotonaponskog sistema na zemlji a sve u skladu sa odredbama Zakohom
0 energet|0| neophodnio je voditi raduna da zemljiste ima slabu upotrebnu vrijednost
- neobradivo zemljiste, kosi tereni, mjesta odlaganja Sljake ili nekog drugog otpada,
mocvare §to je u skladu sa principima odrzivog razvoja. -

Savremene tehnologije - Solarni krovovi K
‘Veoma dobra mogucénost kada je u pitanju razvoj energetike opstlne Kotora i Sire,

je |deja kompanije Tesla, da je efikasnije je da samii krovow budu prekrlvent novim

o § 23
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solarnim plo¢icama umjesto da se na postojeée krovove stavljéju dodatni solarni
paneli. Solarne plo€ice mogu imati i elemente za grijanje poput onih za grijanje
stakala automobila, za topljenje snijega s krovova, kao i za stvaranje i skladistenje

energije.

Prilikom izrade tehnitke dokumentacije postovati Pravilnik o sadriaju elaborata
energetske efikasnosti zgrada (“Sluzbeni list CG”, br.47/1 3)..

DOSTAVLJENO:

Podnosiocu zahtjeva

21. - Direkotratu za inspekcijski nadzor i Ilcenc:1ranje
- U spise predmeta
- ala
29 OBRAE)IVAC URBANISTICKO - Olja Femlc -
' TEHNICKIH USLOVA: Natasa Pukni¢ ﬂf‘ﬂm ALy O
23. | OVLASCENO SLUZBENO LICE Olja Femié
M.P. _Potpis ovfascenqu_luzbenog lica
|31
\@ i
24. PRILOZI ’

Grafi¢ki prilozi iz planskog dokumenta
Dokaz o uplati naknade za utu-a
List nepokretnosti i kopija plana
Rjesenje Uprave za zastitu kulturnih
dobara, br. UP/I-05-521/2023-3 od
05.06.2023. godine;

Akt ,Vodovod i kanalizacija Kotor*
d.o.o. Kotor, broj 2606/1 od
24.05.2023.godine; .
Akt Sekretarijata za  razvoj
preduzetni$tva komunalne poslove i
saobracaj Opstine Kotor broj 1604-
319/23-1057 od 15.05.2023. godine;
Akt Agencije za zastitu Zivotne
sredine, broj 03-D-1961/2 od
15.05.2023. godine.
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Stari grad 317
= 85330 Kotor, Crna

Crna Gora Gora
Opéstina Kotor tel. +382(0)32 325 865
Sekretarijat za razvoj preduzetnistva komunalne fax. +382(0)32 325
poslove i saobracaj 865

privreda@kotor.me
www.kotor.me

Br: 1604-319/23-1057 Kotor, 15.05.2023.godine

Sekretarijat za razvoj preduzetniStva, komunalne poslove i saboraéaj Opstine Kotor, na
osnovu ¢l. 114, 115 i 117. Zakona o vodama ("Sluzbeni list Republike Crne Gore", br.
027/07, "Sluzbeni list Crne Gore", br. 073/10, 032/11, 047/11, 048/15, 052/16, 055/16,
002/17, 080/17, 084/18) i €. 13. Odluke o organizaciji i nadinu rada lokalne uprave
("Sluzbeni list Crne Gore - opétinski propisi”, br. 046/19), rie$avajuéi po zahtjevu Ministarstva
ekologije | ,prostornog planiiranja | urbanizma,Direktorata za planiranje prostora |
informacijone sisteme u ime Ozan Ergun po zstupniku Hajdukovié Marka za gradnju
objekta na kat par 351/2,351/3,351/4,351/5,351/6,352/1,35272,352/325274,352/5
K.O.Kavac¢ ,donosi:

RJESENJE

Utvrdjuju se vodni uslovi =za izgradnju  objekata na kat par
351/2,351/3,351/4,351/5,351/6,352/1,35272,352/325274,352/5 K.0.Kavaé koji glase:

Uraditi projekat kanalizacije tako da zadovoljava uslove iz &l. 3,4,5 Pravilnika o kvalitetu
otpadnih voda i nadinu njihovog ispustana u javnu kanalizaciju ili prirodni recipijent (“:Sl. list
RCG" br. 45/08,9/10,26/12,52/12 i 59/13).Na ovom lokalitetu ne postoji kanalizacioni sistem.

Obrazlozenje

Direktorat za planiranje prostora i informacione sisteme ,obratio se ovom Sekretarijatu
zahtjevom zavedenim pod UP/I br. 1604-319/23-1057 od 12.04.2023. godine kojim trazi da
se utvrde vodni uslovi za izgradnju objekta na kat par
351/2,351/3,351/4,351/5,351/6,352/1,35272,352/325274,352/5 K.O.Kavaé sa ispunjenim
uslovima iz dispozitiva resenja.

Uz zahtjev je priloZzen nacrt UT uslova Ministarstva ekologije l,prostornog planiiranja |
urbanizma,Direktorata za planiranje prostora | infarmacije u ime Ozan Ergun UP/I 08-
332/23-2830/3/6 od 08.05.2023 . godine.

Na osnovu iznijetog i citiranih zakonskih propisa rije$eno je kao u dispozitivu.

UPUTSTVO O PRAVNJ ZASTITI: Protiv ovog rjeenja dozvoliena je zalba Glavnom
administratoru Opstine Kotor u roku od 15 dana, sa dokazom o uplaéenoj administrativnoj
taksi u iznosu od 5,00 eura na Ziro ragun br. 530-9226777-87.

Zalba se podnosi neposredno ili preko ovog organa

DOSTAVLJENO: OVLASCENO SLUZBENO LICE
VINVESTITORU Budisla¢ Vasjé
2.Vodnoj knizi :

& 4
3. Arhivi & Z ,,-%/2; g ]




- CrnaGora B _
AGENCIJA ZA ZASTITU ZIVOTNE SREDINE

Broj 03 D- 1961!

MINISTARSTVO EKOLOGIJA, PROSTORNOG 'PLANIR‘ANJA_ | URBANIZMA
Direkcija za izdavanje urbanistiCko-tehnickih usiova

_ _ Podgonca
Ul. §V Proleterske brigade br.19

VEZA: 03-D-1961/1 od 11.05.2023.godine

PREDMET: Qdgovor na zahtjev u cilju izdavanja urabanisticko-tehnigkih uslova

‘Povadom vaseg zahtjeva, ‘broj 08-332/23-2830/2, kojim ste traZili mlsijen;e o potrebi procjene uficaja na

Zivoinu sredinu za gradenje objekta namjene-stanovanje na lokaciji. koji ine katastarske parcele br. 351/2,

35173, 351/4, 35145, 35116, 35211, 35212, 352/3, 352/4, 352/5 KO Kavag, u zahvatu Prostorno urbanlstickog

:plana Opétine Kotor {,St.fist Crne Gore“ br.95/20), Opétina Kotor, obavjestavamo vas sledece:

Uredbom o projektima za koje se vrii procjena uticaja na Zivotnu sredinu (,Sluzbeni list Crne Gore", br, 20007,
,StuZbeni list Crne Gore", br. 47/13, 53/14 i 37/18), utvrden je spisak projekata za koje je obavezna procjena

'utrcaja ha Zivotnu srediny i projekata za Koje se moze zahtijevaii procjena uticaja.

Uvidom u destavljenu dokumentaciju n_ije-moguée_ utvrditi koji su sadrzaji planirani na predmetnoj lokaciji.
Smatramo da. Investitora treba. obavezati da, kada bude jasno definisao planirane sadraje na

'predmetnc-j lokaciji, zatraZi 1zjadnjenje o potrebi procjene uticaja na Zivotnu sredinu kod Adencije za
:zastitu Zivotne sredine.

drMilan Gazdi¢

PIREKTOR

~ e AGENCHA ZAZASTITY

OD 55:} ; ZIVOTNE SREDINE

N TS : A

o) . CRNE GORE
8 O O IV Proleferske 19
L) @ o 81000 Podgorica, Crne Gora
-@ (G tel: +382:20 446 500
@\ ®@ email: epamontenegro@gmail com
AV wweniepaorg.me

SREMKE
LAKE GORE-




Crna Gora
Uprava za katastar i
Drzavnu imovinu
Podrudna jedinica Kotor
Broj:919-106-1000/23
~ 919-106-1004/23
Kotor,15.05.2023.godine

CRNA GORA
Mlnlstarstvo ekologije , prostornog planiranja i
urebanizma-

81000 PODGORICA
IV.Proleterske brigade broj 19

Postupajuéi po zahtjevu Ministarstvu ekologije,
prostornog planirana i urbanizma Podgorica , kojim ste se obratili dana
15.05.2023. godme, da Vam  se dostavi list nepokretmosti za
kat.pare.351/2,351/3,351/4,351/5,351/6,352/2,352/3,352/4,352/5 sve K.O.
KAVAC u prilogu dopisa Vam dotavljamo.

'P-'RII‘_J_-OG:_
List nepokrtnosti 2x1
S .po_‘étovanj'e'm._

Obradila Koordinator,
Kraljevi¢ Senka Zeljkg Jakié
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UPRAVA ZA KATASTAR.

T DRZAVNU IM()VINU CRNA GORA

PODRUCNA JEDINICA

K OTO R
Broj: 106-919-5356/ 1023
Ditum: 15052023,

KO KAvAE

“Na osnivu ¢lam 173 Ziikona o drzavnom premjers i katastru tiepokretnosti ("SI list RCG® by, 29/07, "S1. List CG" hie. 73710,
032711, 04011, 0453715, 03717 i 17/18), postupajudi pe zabitieve MINISTARSTVO EKOLL OGIJ[ PROSTORNOG
P_LAN]RA‘\IJA i URBANIZMA, PODGORICA | 7 pétrebe PREDMETA izduje se

LIST NEPOKRETNOSTI 278 - PREPIS

Podaci o parcelama

L. Broj Plan ) . I’ult‘. ili Nagin. karigcerija, Boe, | |, - .. 4 oL
Braj Podbirag 'zj;ru‘('ie Skicy | Unlumtwpisa | e i uéni broj “Osnov slicanja klasa PovrSina. Prihad
152 ' 3 2023 VRMAC Sutie. 3. Klase RYT RO
3 o KUPOMINA
' 3789 3405
Podaci o viasnika ili nosioeu
Maticni hroj- £1) broj. Naziv nwsiogu prava - adresa | mjesio Pruva (Hi- prava
E_!IIINJ(](_H]'{‘S(‘?(I CTOPFEE BOO FIVAT Susvujiita My
3 ’ NIEGOSEVA 8A Flvat't ) '
UIHOGI T2 MG ARCHITECTS & BUSIGNBOD. 1IVAT ' Stsvojina bt
i} NIBGOSE \"'A }s‘\ Thyal {F :

Ne postoje tereti i ogranifenja.

N.lpldm takse ji oslohodena na ognovy Clana 17 Zakopa o administrativnim tksama ("SLlist CG. br.. 18/19). Naplaws
nuknade odlobédenz jo wa osnovy Clany 174 Ziikonn & driavnom premjerit T katastru nepokretnosti ("SI list RCGY br. 2947,
"SLlist CG" br. 7310, 032711, 040411, 043415, G371 77 17/1%).

«. Nadchik;

" MILETIC VESELIN, dlp] ptavnik

Datum { vrijeme:  15.05.2023, 12:20:48
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UPRAVA ZA KATASTAR
1 DRZAVNU IMOVIND CRNA GORA

PODRUCNA JEDINICA

KOTOR

Broj: H6-919-3331/2023
Dalum:  [5.05.2023,

Ko KAVAC

Na gsnova Elana 173 Zakona o drsavnom premjertt | Katastru nepokretnosti {"S1. fist RCG" br. 29/07, "SI, list CG" br. T34,
Q32/1F, G401, 043/15, [}37;’]7 RS, postapajudi po zabtievu MINISTARSTVO EKOL OGUL PROSTORNOG
PLANIRANIA [ URBANIZMA, PODGORICA _ 7a potrebe POSTUPKA. izdaje se

LIST NEPOKRETNOSTI 1076 - PREPIS

Podacr 0 parcelama _
. % 3] . | . -
Broj Podhirog i !l:lr—gi] ¢ ‘:l:?:; 'D::_[_ugn upiay ulica !;‘;{[S’::,;:Ibmi r};::::):‘ if.’fl;';fl” ;?;f:f,, Povriina m2 Prifigd
3s] 1 2 AMNMYAIZ2 KAVAL Sume X ke 635 [EX;
T . KUPOVINA
51 3 2 IEI2 [KAVAC ’ Sume. S Klase i 7L .
. B _ KUPOVINA
351 p 2 622 [KAVAT Sume 5, Hase ' ' 1037 (TXES
v ] KUFOVINA
331 5 2, M [KAVAC RIETRN T 1113 r.16
iy _ KUPDVINA
33 ¢ 2 Sney TIKAVAC Sume. 3 KR R 050
i KUPOVINA .
352 ( 1 ki3 IKAVAC Livada 4 7Klse ENY; 1,73
N RUPGVINA .
132 2 ' 2 062027 TKAVAC Livada™ ] Rise Auy ]
0 ) KUBGVINA
s 3 2| as2022 JRAVAT Lo 3. Tsd ' EEE niz
1t KLPOVINA .
353 o 2. | 3omsn02z KAVAL Lhadu 3. wlase ERE 5]
10 ' KUPOVINA .
3 s g 2 30RMYA22 [KAVALT ©[Lhvada s ase 50 XA
I KUPOVINA
6184 7.01
Podaci o viasnika 117 nostocu _ _
Matitai brej = HY broj’ Naziy nasiocd prava - adresa 1 mjesto Prava him prava
QHOO2LO519 1 ERGUN: GZAN . Susvojing -
X281 FLORASTRASSH | 8800 THALWIL 2171861 B
L GURIGEY A ID 10} A
Loasa0cy RN !\I‘!\ \Hf\l LUSL BILLUR SOKAK GREIN PARK DIKENCIK (vLuRg, | oo udina bt
e MY 2 1 OIK, [)AIFN | N!I VFZR BTIRSA IV RRIT ]

‘Ne postoje terceti i ogranifenja.

Datum 1 vrijeme:  15.05.2023 10°57:05 Lr2




Naplata akse Je oslobedlena ma osnovy ¢
nuknadé aglobodena | Je na osnov
"S1 st CG" Bi. 73710, 032411,

ana 17 /lkmm a dnlmlmstmlwnm taks

u Elana 174 /Jme O dravnon.
040711, 043115, m?/l? i 17/18).

ama ("Silist CG, br. [8/19): Niplata
premjeru 1 Katastry. nepokremosti ("SI, list RCGY br. 29/07,

e “Natelnik: - -

MILFFIC‘ VFbH IN, dip.pravaik

Batam i vrijeme: 15.05.2023. 10:57:06 172




poStanski fah 56, Skaljari bb, Kotor, Crna Gora
tel/fax: (032) 325 214 (032) 325 353 (032) 323071
e-mail: vodovod.kotor@ t-com.me web: vodovodkotor.com
Ziro-ratuni: 510-179-85 (CKB) 520-14700-13 (HB) 535-5260-13 (Prva bdinka)

PIB: 02013312 PDV: 92/31-00535-5

‘ /'I el i) 7/ < D7
Broj: oGOL/ Kotor: /%7 -5 45

Na osnovu priloZenog nacrta urbanisticko — tehnickih uslova (zaveden u ovom Preduzeéu pod brojem
2388 od 12.05.2023. god.) izdat od strane ,,Direktorata za planiranje prostora i informacione sisteme”-
Ministarstvo ekologije, prostornog planiranja i urbanizma Crne Gore, neophodnih za izradu tehnicke
dokumentacije za gradenje objekata stambene namjene, na lokaciji kolu cme kat.parc. 351/2, 351/3, 351/4,
351/5, 351/6, 352/1, 352/2, 352/3, 352/4, 352/5 KO Kavac, u obuhvatd F’UP a E)pstme Kotor (,,SI list CGf{phroj
95/20), izdaju se: —_—

PROJEKTNO-TEHNICKI USLOtI ‘ | ‘]
o ;' |

——

VODOVOD

1. Snabdijevanje vodom ovog podrucja se vrsi iz rezervoara Trojice koji se nalazi na koti 227,8 mnm.
Pritisak na mjestu prikljuenja iznosi cca 1.5 bara.

U toku je priprema projekta izmje3tanja reducira pritiska na ovom dijelu vodovodnog cjevovoda pa je
potrebno prilikom izgradnje objekta obratiti se ovom Preduzeéu za informaciju da li je doslo do
realizacije istog, jer u tom slucaju nece biti potreban rezervoar sa uredajem za podizanje vode.

2. Mijesto prikljucenja predvidjeti na distributivni vodovodni cjevovod koiji je prikazan na skici u prilogu.

3. Zavodovodni priklju¢ak potrebno je da objekat ima glavni vodomjer sa dva ventila smjesten u $ahtu
ili zidnom ormaricu. Vodomjerni Saht odnosno zidni ormari¢ mora biti postavljen na granicu parcele,
na mjestu gdje priklju¢ni vod prelazi sa javne na predmetnu parcelu. Poklopac $ahta mora biti metalni,
precnika 600mm, za lako saobracajno opterecenje, zbog toga ovaj 3aht ne postavljati na parking niti
kolovoz. Prilikom ugradnje glavnog i internih vodomjera ne koristiti “kugla ventile”. Za sanitarne
vodomjere sa prirubnicama pre¢nika od DN50 (2”) i vece, koristiti kombinovane vodomjere. Glavni
vodomjer mora biti dostupan- ne smije biti zakljucan.

4. Ukoliko objekat ima vise stambenih i/ili poslovnih jedinica, za svaku jedinicu postaviti poseban
vodomjer na pristupaénom mjestu (kao npr. strujomjeri). Ukoliko postoji protivpozarna mreza
(hidrantska, sprinkler), za nju predvidjeti poseban vodomijer u $ahtu sa glavnim vodomjerom.

5. Ukoliko je projektom predvidena buster pumpa, potrebno je predvidjeti rezervoar kako pumpa ne bi
direktno bila povezana na vodovodni sistem i time ometala snabdijevanje drugih objekata.

6. Na prikljucku, prije vodomjera gledano u smjeru toka vode, potrebno je ugraditi zastitu od povratnog
toka vode (nepovratni ventil).

7. Obaveza investitora je izgradnja prikljuénog vodovodnog cjevovoda od mijesta priklju¢enja do
vodomijernog Sahta na granici parcele i taj dio cjevovoda postaje dio javnog sistema.

8. Glavni projekat instalacija vodovoda i kanalizacije objekta, koji se dostavlja na saglasnost ovom
Preduzecu, mora da sadrZi detaljnu izometrijsku $emu sa jasno definisanim pozicijama svih vodomjera
i precnicima cijevi, kao i detalj vodomjernog $ahta.

9. Radove na prikljuéenju i montaZi vodomjera po pravilu izvodi ovo Preduzece.
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postanski fah 56, Skaljari bb, Kotor, Crna Gora
tel/fax: (032) 325 214 (032) 325 353 (032) 323071
e-mail: vodovod.kotor@ t-=com.me web: vodovodkotor.com

Ziro-ratuni: 510-179-85 (CKB) 520-14700-13 (HB) 535-5260-13 (Prva binka)
PIB: 02013312 PDV: 92/31-00535-5 d

KANALIZACIJA
10. Na ovom podrucju za sada ne postoji mogucénost priklju¢enja na javni kanalizacioni sistem pa se

problem otpadnih voda mora rjeSavati individualno. Tom prilikom voditi racuna da se
vodonepropusna septi¢ka jama ili bio precista¢ moraju izbaciti iz upotrebe prilikom prikljuéenja na
javni kanalizacioni sistem pa instalacije prilagoditi tako da se prikljuenje moze izvesti $to
jednostavnije kada kanalizacioni sistem bude izgraden.

11. Kanalizacioni sistem Kotora graden je kao separatni sistem, 3to znadi da su sistemi fekalne i
atmosferske kanalizacije potpuno odvojeni i da je zabranjeno kombinovano prikljuéenje izmedu njih.

12. Ukoliko se u objektu predvidaju garaze, servisi, restorani, praone i drugi prostori koji ispustaju vode
sa sadrzajem ulja, masti, benzina i slicno za slu¢aj buduceg priklju¢enja na planirani javni kanalizacioni
sistem, predvidjeti ugradnju separatora masti.

OPSTE

13. Ukoliko se na parceli nalaze instalacije vodovoda i kanalizacije, troskovi njihovog izmje$tanja padaju
na teret investitora. Projekat izmjestanja je potrebno dostaviti ovom Preduzecu na saglasnost prije
pocetka izvodenja radova.

14. Zastitna zona distributivnog cjevovoda je Sirine po 2m sa obje strane mjereno od ose cjevovoda. To
znadi da se nikakvi objekti, niti gradevinski radovi ne smiju izvoditi unutar zastitnih zona. U sluéaju
oStecenja cjevovoda prilikom izvodenja radova, trodkovi popravke padaju na teret investitora.

15. Ukoliko priklju¢ni cjevovod prelazi preko susjedne parcele, obaveza investitora/vlasnika objekta je
pribavljanje ovjerene saglasnosti vlasnika te parcele.

16. Projektno tehnicki uslovi vaze 12 mjeseci od dana izdavanja istih.

Napomena: Pored navedenih tehnickih uslova, da bi objekat mogao biti prikljuéen na vodovodni i kanalizacioni
sistem, potrebno je da se za isti dostavi gradevinska dozvola/prijava gradnje i da su izmirene obaveze prema
ovom Preduzecu.

Stranica2 od 3



InZenjer za mapiranje i Sef sluzbe za razvoj, projektovanje
aZuriranje GIS-a jci

DOSTAVUENO:
- Ministarstvo ekologije, prostornog planiranja i urbanizma
- Arhivi 3




' Crna Gora Adresa: Pal_ata Drago 336 S'ta_ri Grad,
85330 Kotor, Crna Gora
- tel: +382 32 325 B33

. Uprava za zaStitu kulturmh dobara

F% ¢ podrugna jedinica Kotor e-mail spomenici@t-coni.me
Br: UP!I 05-54 ;;*:;f,'_a

Uprava za zastitu kulturnih dobara, postupajum po zahtjevu Mlnlstarstva ekologije,
prostorneg: planiranja i urbanizma, br. 08-332/23-2830/5 od 08. 05 2023 goding,
dostavlijenog 18. 05. 2023. godine i zavedenog pod brojem UP-05- 3 2ii-1, za
izdavanje miSlienja o potrebi sprovodenja postupka izrade pojedinadne. proqene uficaja
izgradnje objekia na lokaciji koju Sine kat:parc. 351/2, 351/3, 351/4, 351/5, 351/8, 352/1,
362/2, 352/3,352/4 i 352/5 KO Kavaé, prema PUP-u Opétine Kotor, na kultuinu bastmu
iili ko_nze_rvatorske uslove za predmetnu lokaciju, saglasno ¢lanu 102 stav 2 i &l. 101 stav
2 Zakona o zastiti kulturnih dobara ("Sl.list Crne Gore' br. 49/10, 40111,44/17, 18/19), te
&l. 18:7 €l. 46 stav 2 Zakona o upravnom postupku (,,SI fist Crne Gore“ hr 56/14, 20115,
40!16 i 37/17), donosi:

RJESENJE
o konzervatorskzm ustovima za izgradnju objekta na lokaciji koju éine kat.parc.
351!2 .351/3, 351/4, 351/5, 351/6,352/1, 35212, 352/3, 352/4:1 352/5 KO Kavaé, prema
PUP-u Dpétine Kotor

|

1.; izradi konzervatorskog projekia pristupiti u skladu sa nadelima zastite kulturne
: bastine, kroz studijski pristup na Gsnovu prougavanja zateCenih vrijednosti
. predmetriog  prostora, -ambijentalnih, istorijskih, kulfurnih, urbanistickih,
. arhitektonskih i pejzainih vrijednosti autenti€nih rurainih cjelina Grbija.
. Navedeni studijski pristup. potrebno je adekvatno priloZiti u okviru stilsko-.
; hronoloske analize Konzervatorskog projekta;

2 Nie nuzno iskoristiti maksimaine kapacitete izgradnje, vec¢ optimalne, zasnovane
. na uskiadenosti sa naslijedenim mjerifomn tradicionalnih. volumena objekata i
- prostorne matrice autentiénih ruralnih ciefina Grblja;

3 Predvidieti postavijanje vise objekata tradicionalnih gabarita, u skladu sa
! prostornom organizacijom ambijentalnih cjefina u blizem okruzenju;

4 Materijali Za gradnju mogu biti savremeni, a odnose i proporcije volumena, fjesenje
i krova, odnos puno - prazno na fasadama objekata planitati po Gzotu na
tradicionalnu arhitekturu (elemente interpretirati, a ne kopirati). Navedeno mora biti
- zasnovan na prethodno sprovedenim proucavanjima iz stava 1 ovog akta;

5 U zavrsnoj obradi fasade Kkoristiti pastelne i neutraine boje zagasitih i tamnih
: tonova, koji se uklapaju u op$ti tonalitet prostora, bez upotrebe jakih vizueino
nametljivih boja koje odudaraju od tonaliteta tradicionalne arhitekiure;

| 81250 Cetinje, ul.NjegoSeva; Tel. 041/232-153; Fax.: 041/232-153; E-mail: nzkd@t-comme,




B.: Radi unapredenja ambijentalnih vrijednosti predmetnog prostora, parterno
‘ uredenje rijesiti u skladu sa tradicionalnim nadinom, uz maksimaine otuvanje
: terena i zatedene autohtone vegetacije. Na slobodnim povr§inama predmetne
. parcle planirati formiranje koncentracija zelenila u skladu sa karakferistikama
. prisutnog rastinja na predmetinoj lokaciji.

Sadrza; Konzervatorskog projekta je potrebno uskladiti sa Pravilnikom o blizem sadrzaju
konzervatorskog projekta za sprovodenje- konzervatorskin mjera na Kulturnom dobru
("8t [tst Crne Gore" br. 61/18).

Prcuekat uraden u skiadu sa ovim uslovima, t& izraden od strane javne ustanove koju
osniva Vlada ili pravnog lica koje ima odgovarajucu konzervatorsku licencu potrebnio je
dostavrtl na prethodnu saglasnost Upravi za zastitu kulturninh dobara.

Ukollko je za sprovodenje konzervatorskih mjera na nepokretnom kufturnom dobru
potrebna prljava gradenja odnosno gradevinska dozvola primjenjuju se i propisi o
pianiranju prostora i izgradnji objekata.

Obrazlozenje

Uprava za zastitu kulturmh dehara, postupajum po zahtjevu Ministarstva ekologije,
prostornog: planiranja i urbanizma, br. 08-332/23-2830/5 od 08.05. 2023 godme
dostavljenog 186. 05. 2023, dodine i zavedenog pod brojem UP-05-7 #7751 %1, za
izdavanje mislienja o putrebi sprovodenja postupka izrade pojedinaghe proqene utlcaja'
;zgradnje objekta na lokaciji koju &ine kat.parc. 351/2, 351/3, 351/4, 351/5, 35118, 352/1,
352/2; 35213, 35214 1 352/5 KO Kavad, prema PUP-u Opétine Kotor, na kulturnu bastmu
ifili kpnzervatorske uslove za predmetnu lokaciju, ifili Konzervatorske uslove za
_pred'me'tnu‘ lokaciju, konstatuje sliedece:

Predmetna lokacija se nalazi u isto€nom dijelu katastarské opstine Kavaéd, i predstavlja
mtegralnl dio zadticene okotine Prirodnog i kulturno-istorijskog podruqa Kotora. Prostor:
u okviru kojeg se nalazi predmetna lokaciia je Studijom zastite kulturnih dobara na
podruqu opstine Kotor prepoznat kao autentiéne ruralne cjsline, a dijelom kao prirodni
pe;zaz

Prema Nacrtu urbanisticko-tehnickih uslova, na predmetnoj lokaciji se planira. izgradnja
objekta stanovanja, maksimalne BRGP 4947 m2, spratnosti P+1+Pk.

Shodno Studiji zastite kulturnih dobara na pedrudju opstine Kotor za predmetni prostor
SU predwdene MJERE | - autentiéne ruralne cjeline i obradiva imanja sa ouvanom
orl_gfr)__alnom parcelacijom i MJERE ill - prirodni pejzaz

Uziméjuéi. u obzir gore navedeno kostatovano je da se Urbanisticko-tehnitki usiovi za
iZgraq'n}_u objekta na lokac#i koju £ine kat.parc. 351/2, 351/3, 351/4, 351!5_-, 3517/6,352/1,



3_52!2_?, 352/3, 352/4 1 352/5 KO Kavat, prema PUP-u Opstine Kotor, mogu uskladiti sa
mjerama iz Studije zastite kulturnih dobara na podrugju opstine Kotor, uz poStovanje
odg_o?ar_aju_éih_ Konzervaterskih uslova.

Shodno gore navedenom utvrdeno je da nije potrebna izrada pojedinadne Procjene
uticaja izgradnje objekta na lokaciji koju &ine katparc. 351/2, 351/3, 351/4, 351/5,
351/6,352/1, 352/2, 35213, 352/4 1 352/5 Kava&, prema PUP-u Opétine Kotor, na kulturnu
bastinu (HIA) uz obavezu pribavijanja navedenih Konzervatorskih uslova. Uzimajudi u
obzirnavedeno, a radi 06uv’anja i unapredenja ambijentalnih vrijednosti prostora koji €ini
mtegraim dio Prirodnogi kulturno-istorijskog podrucja Kotora, upisanog na Listu svjetske
bastme UNESCO-a, izdaju se predmeini konzervatorski uslovi:

Sadrzaj Konzervatorskog projekta je preciziran Pravilnikom o blizem sadrzaju
konzervatorskog projekta za sprovodenje konzervatorskin mjera na kulturnom dobru
("Si: iist Crne Gore" br. §1/18).

PFOJekat uraden u skladu sa ovim uslovima, te izraden od strane javne ustanove Koju
osniva Vlada (€lan 122 Zakona o zastiti kulturn[h dobara, "Sllist Crne Gore” br. 49/10,
40/11;, 44/17, 18/19) i pravnog lica kO}e ima odgovarajuéu konzervatorsku licencu (&lan
106 Zakona o zajtiti kulturnih dobara, "Sllist Crne Gore" br; 49410, 40111, 44/17, 18/1 9,
potrebno je dostaviti na prethodnu saglasnost Upravi za zastitit kulturmh dobara, a
shiodno &lanu 103 stav 7 Zakona o zaétiti kulturnih dobara.

Shod'ho izloZenom, 'rije'éeno je kao u izreci,

UPUTSTVO O PRAVNOJ ZASTITI: Protiv ovog rje$enja ima se pravo Zalbe Ministarstvu
kulture | medija, u rcku od 15 dana od dana prijema istog, a podnosi se preko ove.
Uprave.

Obraélil_a:

MSc Aleksandra DZakovié, arh. konz.

VD DIREKTORA
p, Balsa Perovi¢ |

Dostévm
- Mlmstarstvu ekologije, prostornog planiranja i urbanizmas;
- U sp:se predmeta.
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LEGENDA

BN creomnnsko zemate

POVRSINE Z& TLREZAM
POVASINE ZA INDUSTRIIU | PROIZVODNJU
|| POVASINE OSTALE | HOMUNALNE INFRASTAUKTLIRE | OBJEKATA
| POVRSINE ZA GROBLIA
POVASINE ZA OBRADU. SANACLIL | SKLADISTEMJE OTPADA
SCVRSINE | OBUEKTI OSTALE INFRASTRUKTURE
KONCESIONA PODALICSA
| LEZISTA MINERALNIH SIROVINA | POVRSINE EXSPLOATACIONIN POLIA

Wl FoSTOUECS FIDOKA STRUKTURA

MJERE - LEGENDA

Mjere [ - autentiéne ruralne cjeline i obradiva imanja

sa ofuvanom originalnom parcelacijom

Mijere il - zona izuzetnih prirodnih vrijednosti
Mjere Il - privodni pejzaz

Mijere 1V - Savremena wrbanizacija rurainth cjelina

Mjere V - Privredno usluina zona
Mjere VI - Majdani za eksploataciju kamena

Miere VII - Moguénost novogradni

® @ @ Granica Opstine Kotor

Prirodno i kulturno-istorijsko pedruéje Kotora
(Svijetska bastina)

Zasticena okolina Prirodneg i kulturno-istorijskog
podruéja Kotora (Bafer zona)
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