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Direktorat glavnog drzavnog arhitekte

Broj: 05-332/25-6881/2
Podgorica, 04.07.2025. gedine

Ministarstvo prostomog planiranja, urbanizma | drzavne imovine, Direktorat glavnog
drzavnog arhitekte, na osnovu clana 8, 10, 22, 25 i 72 stav 5 Zakona o izgradn)i objekata (,Sluzbeni
list Crne Gore* broj 19/25) kao i ¢lana 18 Zakona 0 upravnom postupku (.Sluzbeni list Cme Gore®
broj, 56/14, 20/15, 40/16 1 37/17), rjesavajuci po zahtjevu podnosioca “ADRIATIC MARINAS" DOO
TIVAT. za davanje saglasnosti na idejno nesenje arhiteklonskog projekta montazno demontaZni
privremeni objekat - sportski objekat - otvoreni teren, na lokaciji 5.11, kat parcele broj 55111

551/14 KO Twvat, Opétina Tivat, donosi

RJESENJE

Daje se saglasnost podnosiocu zahtjeva “ADRIATIC MARINAS" DOO TIVAT, na idejno
rjesenje arhitektonskog projexla monta2no demontazni privremeni objekat - sportski objekat -
otvoreni teren, na lokacii 5.11, katparcele broj 551/1 | 551/14 KO Tival, Opstna Tivat,
projektovano od strane “Frau® d.0.0. Podgorica, shodno lzmjenama | dopunama Programa
priviemenih objekata u zoni morskog dobra za period od 2024 godine - 2028 godine.

Obrazloienje

Aktom broj 05-332/25-6881/1 od 29.05.2025 godine, Direktoratu glavnog drzavnog arhitekle
ovog Ministarstva, obratio se “ADRIATIC MARINAS" DOO TIVAT, zahijevom za davane
saglasnosti na idejno riesenje arhitektonskog projekta montazno demontazni privremeni objekat
- sportski objekat — otvoreni teren, na lokaciji 5.11, kat.parcele broj 551/1 i 551/14 KO Tivat,
Opstina Tivat, projektovano od strane *Frau” d.o.0. Podgorica .

Clanom 22 stav 1 tatke 1 | 2 Zakona o izgradnji objekata (,Sluzbeni list Crne Gore" broj
19/25) utvrdena su oviascenja Glavnog dr2avnog arhitekte a naroéito da daje saglasnost na: 1)
idejno rjesenje arhitektonskog projekta zgrade bruto gradevinske povrsine 3000m2 i vide, hotela
odnosno turistitkog naselja sa Cetin i pet zvjezdica i tunstiCkog rizorta, trga, skvera, Setalila,
gradskog parka i objekta iz Ciana 15 stav 2 ovog zakona, u pogledu usaglasenosti sa: urbanisti¢ko-
tehnickim uslovima, u dijelu oblikovanja i materijalizacije;, osnovnim urbanisti¢kim paramelnma
(indeks zgradenosti, indeks zauzetosti, spratnost odnosno visina objekta, odnos prema
gradevinskoj kinyi) 1 drugim urbanistiékim parametnma (parkiranje | garaziranje vozia, stepen
ozelenjencsti i namjena objekta); 2) idejno riesenje projekta arhitekture priviemenog objekta za koji
se izraduje glavni projekat, u odnosu na oblikovanje, materjalzaciju i urbanistiCke parametre 1z
programa iz ¢lana 72 stav 5 ovog zakona.

Clanom 72 stav 5 Zakona o izgradnji objekata (.Sluzbeni list Crne Gore" broj 19/25),
propisano je da izuzetno iz stava 3 ovog ¢lana, za podru¢ja morskog dobra, odnosno nacionalnog
parka, program privremenih objekata donosi pravno lice koje upravija morskim dobrom, odnosno
nacionalnim prakom, uz saglasnost Ministarstva, organa dr2avne uprave nadleZnog za turizam,
organa uprave nadleznih za zastitu kulturnih dobara i zadtitu Zivetne sredine u odnosu na zasticena
podrudja, kao | organa uprave nadle2nog za sacbracaj u odnosu na priviemene objekle uz drzavm
put i organa lokalne uprave nadleznog za saobrataj u odnosu na prvremene objekte uz opslinski
put i po prethedno pribavijenom misljenju jedmice lokalne samouprave za &iju tertoriju se donosi

program priviemenih objekata.



Uz idejno rieSenje podnosilac zahtjeva je dostavio Urbanisticko tehnicke usiove br.0210-
794/14 - Up izdate dana 09.04 2025 godine od strane Javnog preduzeca za upravijanje morskim

dobrom Crne Gore.

Direktorat Glavnog dr2avnog arhitekte ovog Ministarstva, razmotno je predmetn: zahtjev |
odludio kao u dispozitivu rjesenja, a ovo sa sljedecih razioga:

Predmetni montazno demonta2ni privremeni objekat — sportski objekat — otvoreni
teren predviden je na lokaciji 5.11, na katastarskim parcelama broj 551/1 1551/14 KO Twat, shodno
lzmjenama i dopunama Programa priviemenih objekata u zoni morskog dobra za opstinu Tivat za
penod 2024 - 2028. godine, od februara 2025. godine. Na lokaciji je predviden sportski objexat -
otvoreni teren maksimaine povréine 800 m®, U uslovima je dat opis montaino demontaZnog
priviemenog objekta — sportski objekat - otvoreni teren:

Otovreni sportski teren opremijen u skladu sa propisanim uslovima.
Prema navedenom Programu, za sportski objekat — otvoreni teren vaze | siiededi usiovi:

- Sportski objekat - otvoreni teren je priviemeni objekat u funkcii sportskorekreatvnin
aktivnosti (fudbal, kosarka, odbojka, tenis, klizanje, skejt-bord poligon, teren za botanje) sa
odgovarajuéim sadr2ajima i ugradenom opremom.

- Otvoreni teren moZe sadr2ali prostor za gledaoce - montaZne tribine. Oko otvorenog terena
moZe se postaviti zastitna ograda kako bi se zastitilo okruzenje od mogucih negativnih
posiedica (sportskih rekvizita). Zastitna ograda na koju se postavija reklamni sadr2aj smatra
se reklamnom ogradom. Podloga sportskog objekta - otvorenog terena moZe bdi gumena
podloga, vjestacka trava, atletska staza, multfunkcionaina podioga.

- U okviru pripadajuée lokacije otvorenog terena moze se postaviti | montaZni objekat povrsine
do 16m2, za potrebe prodaje karata, smedtanja i izdavanja dijela opreme, kao | monta2ni
objekat povrdine do 16m2 za potrebe sviadonica,

- Ako na lokaciji ne postoji toalet sa prkljuékom na kanalizacioni sistem ili sa
bioprediséivadem, u okviru pripadajuce povrsine otvorenogterena mogu se postaviti pokretni
toalet i mobilni sanitarm: blok.

- Otvoreni teren snadbijeven je odgovarajutom infrastrukturom, povrinama za parkiranje
vozila | oplemenjen zelenilom.

Uvidom u ldejno rjeSenje, utvrduje se da je na predmetnoj lokacs projeklovan montazno
demontazni privremeni objekat - sportski objekat — otvoreni teren, bruto povrdine objekta 800
m?,

Na predmetnoj lokaciji planiran je otvoreni teniski teren sa podlogom od Slake, koja se
postavija preko postojece betonske, ravne | ujednacene povriine, pogodna kao mekana | bezbjedna
podioga za igranje tenisa, kao | za kretanje djece, stanjih lica i lica sa invalditetom. Teren je
dimenzionisan u skladu sa praviima Medunarodne teniske federacije (ITF). Ograda je formirana od
geliénih profila dimenzija 140x140 mm i 70x70 mm, sa ispunom od ¢eliéne mre2e rastera 50x50x4
mm.
Kod izlozenog pravnog i injeniénog stanja stvar, ovaj Direktorat je nadao da je montaZno
demontaZni privremeni objekat — sportski objekat - otvoreni teren, na lokaciji 5.11, kat parcele
broj 551/1 i 551/14 KO Tivat, Opétina Tivat, projektovano od strane “Frau” d.o.0. Podgorica, u skladu
sa urbanistitko tehnitkim uslovima, zdatih na osnovu smjermica iz [zmjena | dopuna Programa
priviemenih objekata u zoni morskog dobra za period od 2024 godine -2028 godine, te je zahtjev

rijesio kao u dispozitivu.



UPUTSTVO O PRAVNOJ ZASTITI: Protiv ovog rjeSenja moze se izjaviti 2alba ovom Ministarstvu,
u roku od B dana od dana njegoveg prijema.
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