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Ministarstvo prostornog planiranja, urbanizma i dr2avne imovine, Direktoral glavnog
drzavnog arhitekte, na osnovu Clana 8. 10, 22 i 25 Zakona o izgradnji objekata (.Sluzbeni list Crme
Gore® broj 19/25) kao i ¢lana 18 Zakona 0 upravnom postupku (.Sluzbeni list Cme Gore” broj, 56/14,
2015, 40/16 1 37/17), rjesavajuéi po zahtjevu podnosioca _ROMULUS PARTNERS, DOO, LAZOVIC
ADRIJAN, LAZOVIC STEFAN, za davanje saglasnosti na idejno rjesenje arhitektonskog projekla,
za izgradnju objekta kolektivnog stanovanja sa djelatnostima - tip 4, na dijelu UP 4 kat. par. 3568/10
KO Podgonca Ill, DUP *Zabjelo-Ljubovi¢”, Glavni grad Podgornica, donosi

RJESENJE

Odbija se zahtjev .ROMULUS PARTNERS, DOO, LAZOVIC ADRIJAN, LAZOVIC STEFAN,
za davanje saglasnosti na dopunjeno idejno rjesenje arhitektonskog projekla, za izgradnju objekla
kolektivnog stanovanja sa djelatnostima - tip 4, na dijelu UP 4 kal, par. 3568/10 KO Podgorica |l
DUP "Zabjelo-Ljubovic”, Glavni grad Pedgorica.

ObrazloZenje

Aktom broj 05-332/25-4100/1 od 21.03.2025 godine, Direktoratu glavnog drzavnog arhitekle
ovog Ministarstva, obratili su se ,ROMULUS PARTNERS. DOO, LAZOVIC ADRIJAN, LAZOVIC
STEFAN zahtjevom za davanje saglasnosti na idejno rjesenje arhitektonskog projekta, za zgradnju
objekta kolektivnog stanovanja sa djelatnostima — tip 4, na dielu UP 4 kat. par. 3568/10 KO
Podgorica Ill, DUP “Zabjelo-Ljubovic”, Glavni grad Podgonca .

Ministarstvo prostornog planiranja, urbanizma i drzavne imovine, Direktorat glavnog drzavnog
arhitekte je razmotrio predmetni zahljev sa spisima predmela, pa odluéio kao u dispozilivu ovog
rjedenja, a ovo sa sfjededih razloga:

Clanom 22 stav 1 tacke 1 i 2 Zakona o izgradnji objekata (.SluZbeni list Crne Gore® broj 19/25)
utvrdena su oviaséenja Glavnog drzavnog arhitekle a narodito da daje saglasnost na: 1) idejno
rjesenje arhitektonskog projekta zgrade bruto gradevinske povrsine 3000m2 i viSe, hotela odnosno
turistitkog naselja sa cetii ili pet zvjezdica i turistitkog rizorta, trga, skvera, SetaliSta, gradskog parka
i objekta iz &lana 15 stav 2 ovog zakona, u pogledu usagladenosti sa: urbanistiko-tehnitkim
uslovima, u dijelu oblikovanja i materijalizacije; osnovnim urbanistiékim parametrima (indeks
izgradenosti, indeks zauzetost, spratnost odnosno visina objekta, odnos prema gradevinskoj ling)
i drugim urbanistickim parametnma (parkiranje i garaziranje vozila, stepen ozelenjenosti | namjena
objekta), 2) idejno rjesenje projekta arhiteklure priviemenog objekta za koji se zraduje glavni
projekat, u odnosu na oblikovanje, matenjalizaciju i urbanistitke parametre iz programa iz ¢lana 72

stav 5 ovog zakona.

Glanom B Zakona o izgradnji objekata (,Sluzbeni list Cme Gore” broj 19/25), data je definicia
tehnitke dokumentacije i utvrdeno da je ista skup pisane, numericke | grafitke dokumentacie kojom
se utvduje koncepcija, uslovi i nadin gradenja objekla a stavom 2. istog ¢lana Zakona je utvrdeno
da se ista izraduje u skladu sa urbanisticko-tehnickim usiovima koji se preuzimaju u skladu sa



zakonom kojim se ureduje uredenje prostora, ovim zakonom, posebnim propisima | praviima
struke. Clanom 9 st 1 tadka 1. ovog Zakona, propssano je da vrstu tehniCke dokumentacje &ini,
izmedu ostalog | idejno rjedenje, $to u skladu sa citiranim Sanom B stav 2. Zakona ¢ini obaveznost
uskladenost| idejnog riesenja kao vrste tehnicke dokumentacije sa urbanistitko-tehnickim uslovima,

ovim zakonom, posebnim propisima i pravilima struke.

Clanom 10 Zakona o izgradnji objekata (.Sluzbeni list Cme Gore® broj 19/25), navedeno je
da se idejnim rjeSenjem utvrduje generaina koncepcija za izgradnju objekta, a narodio. uklapanje
objekta u prostor; poloZaj objekta u okviru lokacie | prema susjednim objektima; 3D vzuelzacya
objekta; uslovi i rjesenja prikljuéenja objekta na saobracajnu, instalacionu | drugu infrastrukturu |
uredenje lokacije.

Sagledavajuéi opétu | tehniéku dokumentaciju idejnog rjedenja, ovaj Dircktorat upucuje
na sljedeée nedostatke idejnog rjedenja:

e Shodno poglaviju 7.2. Pravila parcelacje z dostaviienih urbanistiCko-tehmickih uslova,
propisano je da tehnitka dokumentacija sadr2: Elaborat parcelacije po planskom dokumentu.
S tim u vezi, radi utvrdivanja taéne lokacije za zgradnju potrebno je dostaviti Elaboral
parcelacije po planskom dokumentu (Detaljni urbanssticki plan “Zabelo-Ljubowvi€” - Sluzbeni
list Crne Gore, opstinski propisi br. 19/09), za predmetnu lokacju, @raden od strane
oviadéene geodelske organizacije, koji je ovjeren od strane Uprave za nekretnine.

o U izjavi geodetske licencirane organizacije o tatnoj lokaciji planiranog objekia potrebno je
navesti podatke od kojh katastarskih/urbanistickih parcela ili njihovih dijelova se sastoj
lokacija objekta i u kojoj_povriini. Predmetnu lokaciju je potrebno usaglasiti sa Elaboratom
parcetacije | kompletnim dejnim rjeSenjem.

« Na grafitkom prilogu Sire situacije potrebno je dati prikaz projekiovanog objekta | postojedih
objexata sa naznatenom spratnodéy, udaljencst planiranog objekta od susjednih parcela,
gradevinskom | regulacionom linijom, granicom urbanistitkih i katastarskih parcela, sa
preklopom parcelacie, regulacije | saobracaja iz planskog dokumenta. Uz diru situacqu
potrebno je prilo2iti i popreéni presjek koji prikazuje odnos (nivelaciju, udaljenost) prema
okolnim saobraéajnicama, objektima u zaledu predmetnog objekta, te objektima ispred
predmetnog objekla.

« Uvidom u tehniéki opis i grafitke priloge osnova destavijenog idejnog rjesenja konstatuze se
da je poslovanje (tj. djelatnost) planirano na prizemlju | prvom spratu objekta, i to u vidu
poslovnih prostora kao i kancelaryskih prostora za potrebe investitora. Medutim, u poglaviju
Pravila gradenja za namjenu kakvo je kolektivno stanovanje sa djelalnostima - bip 4,

nizaciia djetatnosti ¢a iskijudiv rizemlju | to sa djelatnostima koje su
kompatibiine sa stanovanjem (trgovina, ugostiteljstvo, usluge | sl). Isto je potrebno
korigovati, s tim da ukupan broj stambenih jedinica sa navedenim promjenama ne premasuje
planom zadati parametar (21 stambena jedinica).

e Uvidom u grafitki dio dokumentacije (1. priloge pres;eka, izgleda i 3D prikaza) konstatuje se
prekoratenje dozvolene spratnosti  (planirana  spratnost po  idejnom nedanju:
2P0+P+4+PK+T), dok po predmetnom planskom dokumentu spratnost za kolektivno
stanovanje sa djelatnostima — tip 4 iznosi P+4+Pk, sa dozvoljenom zgradnjom podzemnih
etaza. Isto je potrebno korigovati i planirane etaZe prilagoditi zadatoj namjen: (pnzemle za
djelatnosti, a gornje etaZe za stanovanje),

« Sto se tice parkiranja, Idejnim rie$enjem obezbijedeno je 36PM u podzemnim etazama 1 1PM
u parteru, Medutim, smjernicama iz predmetnog plana DUP “Zabjelo-Ljubovic® (SI. ist Crne
Gore, opétinski propisi br. 19/09), definisano je sliedece: "Parkiranje je planirano na parceh



a garaziranje iskjju¢ivo u okviru objeKla. Parkiranie_na_parceli obezbijedili 2a diglalnosti
ukoliko_se obaviaju u obje ktu_a_parkiranje za stenare obezbgediti u garalama koje Ce se

nizoavals rumskim_odr mnskim elatama. Ukoliko se polreban broj
parking mjesta ne moe ostvant u jedno) podzemnoj etazi, organizovali ga u vise podzemnih
elaZa.” Nadalje, tabelarnim prikazom urbanistitkih parametra iz planskog dokumenta a za
predmetnu parcelu, definisan je broj parking mjesta koji @nosi 10PM za posiovanje i 23PM
za stanovanje. Sve prethodno navedeno iz planskog dokumenta je potrebno uvaiti | prema

istom korigovati idejno rjesenje.

O navedenom imenovani je obavijesten aktom Ministarstva broj 05-332/25-4100/2 od
28.05.2025. godine - dokaz povrainica broj 05-332/25-4100/2 sa potpisom primaocca | petatom

poéte od 02.06.2025.godine.

Glanom 111 Zakona o upravnom postupku (“Sluzbeni list Crne Gore" broj 56/14, 20/15,

40/16 i 37/17), utvrdeno je da prije donosen;a nesenja javnopravni organ je duzan, osim u
slutajevima iz ¢iana 113 ovog zakona, da obavijesti stranku o rezultatima ispitnog postupka.

Glanom 116 Zakona o upravnom postupku (*Sluzbeni list Crne Gore” broj 56/14, 20/15, 40/16
i 37/17), utvrdeno je da kada je upravni postupak pokrenul na zahtjev stranke, javnopravni organ
moze zahtjev usvojiti u cjelosti il djelimiéno, odnosno odbiti.

S tim u vez, investitor je dostavio dopunu aktom broj 05-332/25-4100/4 od
08.07.2025 godine. Nakon izvrienog uvida u grafitki dio dokumentacije (1. priloge presjeka, zgleda
i 3D pnkaza) konstatuje se prekoratenje dozvoljene spratnosti. Po predmetnom planskom
dokumenty spratnost za kolektivno stanovanje sa djelatnostima -~ tp 4 iznosi P+4+Pk, sa
dozvoljenom zgradnjom podzemnih etaza. Planitani objekat nije uskladen sa prethodno navedenm
parametrom za sprainost, u smisiu da je etaa koja je trebalo da bude potkrovije evidenino
projektovana kao puna nadzemna etaza, uzimajuéi u obzir projektovanu svijetiu visinu istog, te je
shodno citiranom ¢lanu 111 Zakona o upravnom postupku, a s pozivom na ¢l, B7st4tac1i2
Zakona o planiranju prostora i zgradnji objekata, donijelo je odiuku, datu u dispozitivu ovog rjesen}a,
buduéi da niesu otklonjeni nedostaci, navedeni u obavjedtenju ovog Direktorata od 28.05.2025.

godine

Saglasno izlozenom, s primjenom citiranih zakonskih propisa, rjeseno je kao u dispozitivu
ovog fjedenja.

UPUTSTVO O PRAVNOJ ZASTITI: Protiv ovog rieSenja moZe se zjaviti tuzba Upravnom sudu
Cme Gore. u roku od 20 dana od dana njegovog prijema.
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