Crna Gora Adresa: IV proleterske brigade broj 19

o 81000 Podgorica, Crna G
Minjistarstvo prostornog planiranja, el

w» urbanizma i drzavne imovine fax: +382 20 446 215
Direktorat Glavnog drzavnog arhitekte i razvoj arhitekture

Broj: 09-332/23t6427/3
Podgorica, 06.11.2023. godine

WIND CONSTRUCTION COMPANY DOO

BAR
Setaliste Kralja Nikole br.6

Aktom broj: 09-332/23-6427/2 od 03.10.2023. godine, Direktoratu Glavnog drzavnog
arhitekte i razvpj arhitekture ovog Ministarstva - Glavnom Drzavnom arhitekti, obratio se WIND
CONSTRUCTIQN COMPANY DOO, za davanje saglasnosti na idejno rie$enje arhitektonskog
projekta zgrade. projektovano od strane ,Centar za projektovanje® d.0.0. Bar, ovjereno
elektronskim patpisom dana 02.10.2023. godine u 11:02:55 + 02'00', za izgradnju stambenog
objekta na urbanistickoj parceli UP24, Zona A, DUP-a “Topolica - Bjeli$i* Izmjene i dopune, koju
Cine kat. parcelg br. 5700/2, 5692/2, 5693/3, 5694/2, 5691/1 i 5690/3 KO Novi Bar, Opstina Bar,

Clanom |60 stav 1 Zakona o upravnom postupku (,Sluzbeni list Cme Gore" broj 56/14,
20/15, 40/16 1 37/17), propisano je da kad podnesak sadrzi neki formalni nedostatak zbog kojeg se
po njemu nije moglo postupiti ili ako je podnesak nerazumljiv ili nepotpun, ovlaséeno sluzbeno lice
¢e odmah, a najkasnije u roku od 3 dana od dana prijema podneska, zahtijevati od stranke da

drzavnog arhitekte a naroCito da daje saglasnost na idejno rjeSenje arhitektonskog projekta
zgrade, trga, skvera, Setalista ili gradskog parka u pogledu usaglasenosti sa smjernicama za
oblikovanje i materijalizaciju iz clana 55 stav 2 tatka 3 i stav 3 ovog zakona i osnovnim
urbanistiCkim parametrima (indeks izgradenosti, indeks zauzetosti, bruto razvijena gradevinska
povrsina, spratnpst odnosno visina objekta i odnos prema gradevinskoj liniji).

Uvidom u dpstavljenu dokumentaciju i predmetni planski dokument, ovaj Direktorat je
utvrdio sledece nedostatke:

U skladu sa|Clanom 52 Zakona o planiranju prostora i izgradnji objekata (“SI. List CG" br.
64/2017, 44/2018, 63/2018, 11/2019 - ispravka, 82/20, 86/2022 i 4/2023) Kompletiranje
urbanisticke paycele, ako urbanisticka parcela obuhvata viSe katastarskih parcela razliéitih
viasnika, vlasnif kome pripada najveci dio urbanisiticke parcele moZe da ponudi otkup zemljista
viasnicima kojima pripadaju ostali djelovi urbanisticke parcele, radi kompletiranja urbanisticke
parcele. Ovo s¢ odnosi na susjedne katastarske parcele br. 5700/2 i 5694/2 KO Novi Bar koje
ulaze u sastav UP 24, a koje nisu u vlasnistvu podnosioca zahtjeva. Za iste je potrebno ponuditi
otkup ili dostavit| ugovor o zajednickoj izgradnji.

Za katastarske parcele 5692/2 i 5693/3 KO Novi Bar, uvidom u dostavijenu dokumentaciju je
utvrdeno da u $pisima predmeta postoji Ugovor o prodaji, u formi notarskog zapisa, zakljuéen
izmedu Opétine Bar kao prodavca i Ivovi¢ Andrije kao kupca, a za koji ne postoji zabiljezba upisa u
G listu Lista nepokretnosti. Za navedene katastarske parcele, potrebno je sa viasnikom zakljuéiti
ugovor o prenosgu prava na gradenje u formi notarskog zapisa, koji mora biti upisan u G listu lista
nepokretnosti.



Za katastarsku parcelu 5690/3 KO Novi Bar, uvidom u dostavljenu dokumentaciju je utvrdeno
da je ista u svoini Vulevi¢ Vuka iz Bara, u obimu prava 1/1, te da za istu postoji Ugovor o prenosu
prava na gradenje, zaklju¢enog u formi notarskog zapisa, izmedu vlasnika iste sa jedne strane i
investitora WIND CONSTRUCTION COMPANY d.o.o. sa druge strane, ali da predmetni ugovor
nije upisan u G listu lista nepokretnosti. Shodno navedenom, potrebno je izvr$iti upis predmetnog
ugovora u G lis{ lista nepokretnosti.

Uvidom u Tehnicki opis, odnosno Tabelarni prikaz zadatih i ostvarenih urbanistickih parametara
utvrdeno je da je u tabeli navedeno da je zadata BRGP 2487.5m2, a ostvarena 3472.91m2. Daljim
[ u dokumentaciju i Izjavu projektanta utvrdeno je da je zadata maksimalna BRGP

je projektom ostvareno 3472.91m2. Potrebno je ispraviti podatke iz tehnickog
opisa sa stanjem prikazanim na grafickim prilozima i Izjavi projektanta.

Dalje, u podnaslovu Elementi urbanisticke regulacije je propisano da se za sve objekte na
kojima se vrée |ntervencije, odnosno za urbanistitke parcele za izgradnju objekata koje se nalaze
u infrastruktumem pojasu Zeljeznice (pojas sa obje strane pruge, u $irini od 25m, raéunajuéi od ose
krajnjih kolosjeKa, koji funkcionalno sluzi za upotrebu, odrzavanje i tehnoloski razvoj Zelieznickih
infrastrukturnih kapaciteta - Zakon o Zeljeznici (“SI. List CG”", br. 27/13), mora prethodno pribaviti
saglasnost upravljaCa infrastrukture, propisana ¢lanom 20 Zakona (U infrastrukturnom pojasu,
osim u zoni prugnog pojasa, mogu se graditi objekti koji nisu u funkciji Zeljezniékog saobraéaja, uz
saglasnost Organa uprave, koja se izdaje na osnovu miljenja upravljaéa infrastrukture i ukoliko je
izgradnja tih objekata predvidena prostorno - planskom dokumentacijom). Potrebno je precizno
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Clanom 43 Pravilnika o blizem sadrZaju i formi planskog dokumenta, kriterijjumima namjene
povrsina, elem@ntima urbanisticke regulacije i jedinstvenim grafickim simbolima ("Sluzbeni list
Crme Gore", br.|024/10 od 30.04.2010, 033/14), propisano je da povrsine za stanovanje mogu, u
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taktnim zonama (javne povrSine, privatne izgradene povrsine, saobracajnica,
zidovi, susjedni objekti), relativne i apsolutne visinske kote i udaljenja od susjednih
ine objekte prikazati u siluetama. Neophodno je prikazati visinske kote prizemlija i
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Shodno pavedenom, a u smislu ¢lana 60 stav 2 Zakona o upravnom postupku u smislu
ovako utvrdenog Cinjeni€nog stanja, neophodno je da se dostavi trazena dopuna radi otklanjanja

utvrdenih nepra
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yilnosti, a ovo u roku od 8 (osam) dana od dana prijema ovog obavjestenja.

I ostavljenom roku ne postupite po predmetnom obavjestenju Vas zahtjev bice
m.

RZAVNI ARHITEKTA
ovi¢, M.Arch.




