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Predmet: Odgovor na vas zahtjev za davanje misljenja koje se odnosi na tumacenje
¢lana 188 stav 1 Zakona o svojinsko pravnim odnosima od 19. februara 2026. godine

Postovani,

Obratili ste se ovom Ministarstvu sa zahtievom za dodatno pojasnjenje Zakona o
svojinsko pravnim odnosima ("Sl. list Crne Gore", br. 19/09 i 29/25), odnosno ¢lana 188, stava
1 koji glasi: ,Kada je broj vlasnika veci od Cetiri, bira se upravnik zgrade.”

Obavjestenjem od strane Sekretarijata za saobracaj i stambeno-komunalne djelatnosti
opétine Tivat, kako navodite, privrednom drustvu Akinita doo iz Tivta, a &iji ste vi punomochnici,
vraéen je zahtjev za upis u registar stambenih zgrada | njegovih posebnih djelova kao ,propust
podnosioca zahtjeva“. Kako dalje navodite u zahtjevu, Sekretarijat je utvrdio da su upisana tri
vlasnika i da taj broj nije dovoljan kako bi se formirala skupstina etaznih vlasnika, odnosno da
se SEV ne moZe konstituisati ako zgrada nema najmanje &etiri razli¢ita viasnika.

Postupajuéi po Vasem zahtjevu dajemo sljedece tumacenje:

&lanom 188 stavom 1 Zakona o svojinsko-pravnim odnosima propisano je, kako je vec
navedeno, da se bira upravnik stambene zgrade kada je broj viasnika veci od Cetiri, $to znaci
da za zgradu sa &etiri i manje PD-ova ne postoji ZAKONSKA obaveza izbora upravnika u
skladu sa zakonom, odnosno izbor upravnika iskljugivo zavisi od volje viasnika.

Medutim, upuéujemo vas na &lan 164 Zakona o svojinsko-pravnim odnosima u kojem
pojam ,vlasnik®, u smislu nevedenog ¢lana, oznacava vlasnika posebnog dijela stambene
zgrade, odnosno etaznog vlasnika. Ovo znaci da se broj vlasnika u jednoj stambenoj
zgradi odreduje prema broju posebnih dijelova u toj zgradi, a ne prema fizickom broju
vlasnika. U sluéaju kada je jedno lice vlasnik viSe posebnih dijelova zgrade, to lice ima i
onoliko glasova u skupstini etaznih vlasnika koliko posebnih dijelova posjeduje.

Kako u ovom konkretnom slu¢aju u objektu postoji 18 PD-ova (LN nepokretnosti 322
u prilogu zahtjeva) tako postoji i zakonska obaveza izbora upravnika zgrade. Navedeno
znadi, da vlasnici jesu u obavezi da izaberu upravnika.
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