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Cma Gora Adrosa: IV prolotorske brigade broj 18

Ministarstvo prostomog planrania, 81000 Podgorica, Crma Gora
urbanizma i dr2avne imovine tel: +382 20 446 200

fax: +382 20 446 215
Direktorat glavnog drZavnog arhilekte

Broj: 05-332/25-9281/5
Podgorica, 15.12.2025. godine

Ministarstvo prostornog planiranja, urbanizma i dr2avne imovine, Direktorat Glavnog
dr2avnog arhitekte, na osnovu &ana 8, 10, 22§ 25 Zakona 0 izgradnji objekata (.SluZbeni list Cme
Gore"* broj 19/25) kao i ¢lana 18, 1121 116 Zakona o upravnom postupku (,SluZbeni list Cme
Gore® broj, 56/14, 20/15, 40/16 i 37/17), rieSavajuci po zahtjevu podnosioca Vuéini¢ Mirka iz
Nik&ita, za davanje saglasnosti na idejno rjeSenje arhitektonskog projekta, projektovano od
strane Fatima Ing* DOO Podgorica, za izgradnju posiovno stambenog objekta, na lokaciji koju
tine djelovi kat.parcela br.208 | 210/1 KO Vranoviéi, u zahvatu Prostorno-urbanistiCkog plana
Opétine Kotor (*SluZbeni list CG-op$tinski propisi br.95/20), Opsétina Kotor, donosi

RJESENJE

Odbija se zahtjev podnosioca Vulini¢ Mirka iz NikSica, za davanje saglasnosti na idejno
rieSenje arhiteklonskog projekta, projektovano od strane .Fatima Ing” DOO Podgorica, ovjereno
elektronskim potpisom dana 02.10.2025.godine u 09:14:29 + 02°00', za izgradnju poslovno
stambenog objekta, na lokaciji koju Cine djelovi kat.parcela br.209 i 210/1 KO Vranoviéi, u zahvatu
Prostorno-urbanistitkog plana Opétine Kotor ("SiuZbeni list CG-opétinski propisi br.95/20),

Opétina Kotor,

ObrazloZenje

Aktom broj 05-332/25-9281/1 od 24.07.2025.godine, Direktoratu Glavnog drZzavnog
arhitekte ovog Ministarstva, obratio se Mirko Vudini€ z Niksita, zahtjevom za davanje saglasnosti
na idejno rjeSenje arhitektonskog projekta, projekiovano od strane .Fatima Ing* DOO Podgorica,
ovjereno elektronskim potpisom dana 08.07.2025.godine u 08:37:57 + 02'00, za izgradnju
poslovno stambenog objekta, na lokaciji koju &ine djelovi kat.parcela br.209 i 210/1 KO Vranowvidi,
u zahvatu Prostorno-urbanistickog plana OpStine Kotor ("SluZbeni list CG-opStinskl propisi
br.95/20), OpsStina Kotor.

Glanom 22 stav 1 tacke 1 i 2 Zakona o izgradnji objekata (.Sluzbeni list Cme Gore” broj
19/25) utvrdena su oviascenja Glavnog drZavnog arhitekle a narodito da daje saglasnost na: 1)
idejno rjedenje arhitektonskog projekta zgrade bruto gradevinske povrsine 3000 m? i vie, hotela
odnosno turistitkog naselja sa cetini ili pet zvjezdica i turistitkog rizorta, trga, skvera, Setalifta,
gradskog parka i objekta iz ¢lana 15 stav 2 ovog zakona, u pogledu usaglasenosti sa:
urbanisticko-tehnitkim uslovima, u dijelu oblikovanja | materfjalizacije; osnovnim urbanistickim
parametrima (indeks izgradenosti, indeks zauzetosti, spratnost odnosno visina objekla, odnos
prema gradevinskoj liniji) i drugim urbanistiékim parametrima (parkiranje | garaZiranje vozila,
stepen ozelenjenosti i namjena objekta); 2) idejno rjeSenje projekta arhitekture priviemenog



objekta za koji se izraduje glavni projekat, u odnosu na oblikovanje, materijalizaciju | urbanistiCke
parametre iz programa iz ¢lana 72 stav 5 ovog zakona.

Clanom B8 Zakona o izgradnji objekata (,Sluzbeni list Cme Gore" broj 19/25), data |e
definicija tehnitke dokumentacije i utvrdeno da je ista skup pisane, numerike | graficke
dokumentacije kojom se utvrduje koncepcija, uslovi | nalin gradenja objekla a stavom 2. istog
&ana Zakona je utvrdeno da se ista izraduje u skladu sa urbanistitko-tehnickim uslovima koji se
preuzimaju u skladu sa zakonom kojim se ureduje uredenje prostora, ovim zakonom, posebnim
propisima i pravilima struke. Clanom 9 st.1 tatka 1. ovog Zakona, propisano je da vrstu tehniCke
dokumentacije &ini, izmedu ostalog i idejno rjeSenje, Sto u skladu sa citiranim clanom 8 stav 2.
Zakona &ini obaveznost uskladenosti idejnog rjeSenja kao vrste tehnilke dokumentacije sa
urbanistitko-tehnitkim uslovima, ovim zakonom, posebnim propisima i pravilima struke,

Sagledavajuéi opstu i tehnitku dokumentaciju idejnog rjeSenja, ovaj Direktorat uputio je
na sljedece nedostatke idejnog riesenja:

Radi utvrdivanja taéne lokacije za izgradnju potrebno je dostaviti Elaborat parcelacije po
planskom dokumentu (Prostorno urbanistiki plan Opstine Kotor - SluZbeni list Cme Gore,
opétinski propisi br. 95/20, Opétina Kotor), za predmetnu lokaciju, izraden od strane oviaéene
geodetske organizacije, koji je ovjeren od strane Uprave za nekretnine. Nadalje, u idejnom
rjieSenju se navodi da se gradi na dijelovima kat. parcela 209 | 210/1, dok je Elaboratom
parcelacije precizirano da u sastavu predmetne lokacije prethodno navedene kat. parcele ulaze
svojom povriinom u cjelini, ukupne povriine lokacije od 2554 m*, na osnovu koje su ratunat svi
urbanistitki parametri. Navedeno je potrebno korigovati tj. medusobno uskladiti kao I dostaviti
izdvojenu izjavu oviaStene geodeleske organizacie u kojoj je potrebno dati podatke od kojih
katastarskih parcela lli njihovih dijelova se sastoji predmetna lokacija i u kojoj povrsini, kao i preko
kojih katastarskih parcela je predviden pristup lokaciji. (Napomena: Ukoliko se radi o izgradnji
objekta na dijelu urbanisticki/katastarskih parcela, definisani parametri se moraju umanjiti za
nedostajudi dio urbanistiCke parcele).

U dijelu tehnitkog opisa u Tabelamom prikazu povrSina objekata i parametara, zbir
povr§ina uredenja terena (zelene povéine, trotoan i asfalt) i povriine pod objektom je manji od
poviine 2554 m? koja se navodi za predmetnu lokaciju, te je potrebno usagiasiti podatke vezane
za zauzecde predmetne lokacije tj. indeks zauzetosti.

Sve listove u okviru grafitke dokumentacije potrebno je potpisati | ovjeriti od strane
odgovornog inZenjera/projeklanta.

O navedenom imenovani je obavijeSten aktom Ministarstva br. 05-332/25-9281/2 od
18.09.2025. godine- dokaz povratnica broj 05-332/25-9281/2 od 24.09,2025. godine, sa potpisom
primaoca i petatom poste od 29.09.2025. godine.

Aktom broj 05-332/25-9281/4 od 06.11.2025. godine podnosiac zahtjeva je ovom
Direktoratu dostavio dopunu zahtjeva — idejno rjeSenje u zasticenoj digitainoj formi. Nakon
izvrSenog uvida u dostavijenu dopunu, tj.uvidom u grafiki prilog Sire situacije idejnog rjesenja,
konstatuje se da se predmetnoj lokaciji, odnosno gara2i i povrsinskom parkingu, pristupa preko
planiranog kolskog prilaza direktno sa magistrainog puta M-1, dionica Krtolska raskrsnica-Budva
(KP 1575, KO Vranovi¢i). Kako su aklom Uprave za saobrataj (broj 04-6763/2, od
14.06.2024.god.) i aktom Sekretarijata za razvoj preduzetniStva, komunaine poslove i saobracaj

2



Opétine Kotor (broj UPI 1606-341/24-1307, od 31.05.2024.god.) dostavijeni saobracajno-tehnicki
uslovi, kao sastavni dio UTU, kojima je jasno definisano da se pristup pomenutom Magistrainom
putu, obezbjeduje preko KP 208, KO Vranovi¢i, koja se nalazi uz predmetnu lokaciju i na kojoj
veé postoji saobracajni prikfjutak koji je neophodno Koristiti | za bududi objekat te da kolske
ulaze/iziaze treba planirati iz saobracajnice niZeg reda, isto je neophodno korigovali prema
zadatim uslovima | dostaviti izdvojenu izjavu oviadéene geodeteske organizaci preko kojih
katastarskih parcela je predviden pristup lokaciji, te je Glavni Dr2avni s pozivom na ¢l. 22125
Zakona o izgradnji objekata (,Sluzbeni list Cme Gore” broj 19/25), donio odluku, datu u dispozitivu
ovog rjesenja, bududi da nijesu otklonjeni svi nedostaci u tehniCko) dokumentacyi, navedeni u
obavjestenju ovog Direktorata od 18.09.2025. godine, a na $lo je ukazano u obrazloZenju ovog
rjeSenja.

Clanom 116 Zakon o upravnom postupku, utvrdeno je da kad je upravni postupak
pokrenut na zahtjev stranke, javnopravni organ zahtjev mo2e usvojiti u cjelosti ili djelimiéno,
odnosno odbiti,

Saglasno iziozenom, s primjenom citiranih zakonskih propisa, rijeseno je kao u dispozitivu
ovog rjesenja.
UPUTSTVO O PRAVNOJ ZASTITI: Protiv ovog rieSenja mo2e se izjaviti 2alba ovom
Ministarstvu, u roku od 8 dana od dana njegovog prijema.
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