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INVESTITOR !

OBJEKAT?

LOKACIJA

DIO TEHNICKE
DOKUMENTACIJE*

PROJEKTANT®

ODGOVORNO LICES®

GLAVNI INZENJER7

1 Naziv/iime investitora
2 Naziv objekta koji se gradi

arhitektonski studio 4b

“"BEACH"” D.0O.0O.

Nepokretni privremeni objekat- ugostiteljski objekat sa terasom

KP 1891 KO Sv.Stefan, opstina Budva — 14.4

Idejno rjesenje

"STUDIO 4B" DOO, ul Ivana VujoSevi¢a 30/s, Semir Bu¢an

BUCAN SEMIR, dipl.inZ.arh.

BUCAN SEMIR, dipl.inz.arh.  br.licence: UPI 107/7 - 1255/2

3 Mjesto gradnje, planski dokument, urbanisticka parcela, katastarska parcela

4 Idejno riesenje, idejni projekat, glavni projekat odnosno projekat odrzavanja

5 Naziv privrednog drudtva, pravnog lica odnosno preduzetnika, adresa i ime odgovornog lica
5 Ime odgovornog lica u privrednom drustvu, pravnom licu odnosno ime preduzetnika

7 Ime vodeceg projektanta, broj licence i potpis

projektovanje_urbanizam_nadzor_konsalting_izvodenje
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A. Opsta dokumentacija

- Ugovor o izradi tehnicke dokumentacije

- lzvod iz Centralnog registra privrednih subjekata

- Licenca preduzeda za izradu tehnicke dokumentacije
- Licenca odgovornog projektanta

- Potvrda o ¢lanstvu u IKCG

- Polisa osiguranja od odgovornosti

- lzjava projektanta

- lIzjava licencirane geodetske organizacije

- Urbanisticko — tehnicki uslovi

- Ugovor o zakupu/ koriséenju morskog dobra

projektovanje_urbanizam_nadzor_konsalting_izvodenje
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UGOvVvoR
o fzradi tehnicke dokumentacije

Ugovorne strane

1., Studio ab” doo Podgorica koju zastupa szvein direktor Senir Bucan dipl 07 arh. sajedne

strane \“‘-.ﬂfl‘i"ll‘k\ill Projektant

2. "Beach” d 0.0, sa druge strane, u daljem tekstu  Narudilac”

Clan 1

Narudilac ustupa a Projektant preuzima obavezu da izrady dokumentaciju za ldejno rigienja objekta

stanovania male gustine.

Tehnicha dokumentacia iz stava 1. Ovog élana ce se raditi u skladu sa Zakonom o uredenju prostora !
izgradngi objekata (Sh list CG br.51/2008, 40/10, 34/11, 40/11, 47/11135/13)

Clan 2

Projektant se obavewje da predmetnu tehnicku dokumentaciju uradi kvalitetno 1 na vrijeme
postujuci savremena dostignuca tehnologije gradnje uz primjenu racionalnih 1 funkcionainih tehnickih

riesenja.
Clan 3
Rok za izradu tehnicke dokumentacije utvrduje se po dogovoru sa Naruciocem.
Clan 4
Za sve ito nije definisano ugovorom primjenjivace se odredbe Zakona o obligacionim odnosima.

€lans
7a slucaj eventualnog spora po ovom Ugovoruy, ukoliko ga ugovorne strane ne rijee sporazumno,
isti ce se rjesavati pred nadleznim sudom u Podgorici.

Clan6
Ovaj Ugovor je sacinjen u 4 (éetiri) istovjetna promjerka od kojih svaka ugovorna strana zadrzava po
2 (dva) primjerka. =
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Ovlasceni, \;i, e ;“é i ﬂ |o4b doo Podgorica
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"B ach d.o. o \or o r Bucan, izvrani direktor
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1ZVOD 1Z CENTRALNOG REGISTRA PRIVREDNIH
SUBJEKATA PORESKE UPRAVE

Registarski broj 5 -0634973 /001 Datum registracije: 02.07.2012.
PIB: 02889641

"STUDIO 4B" D.0.0. ZA PROIZVODNJU, PROMET | USLUGE, EXPORT - IMPORT

PODGORICA
Broj vaZece registracije: /001
Skraceni naziv: STUDIO 4B
Telefon:
eMail:
Datum zakljucivanja ugovora: 28.06.2012.
Datum donosenja Statuta: 28.06.2012.

Adresa glavnog mjesta poslovanja: UL.IVANA VUJOSEVICA BR. 30/S
Adresa za prijem sluzbene poste: UL.IVANA VUJOSEVICA BR. 30/S PODGORICA

Adresa sjedista: UL.IVANA VUJOSEVICA BR. 30/S PODGORICA
PreteZna djelatnost: 7111 Arhitektonska djelatnost

Obavljanje spoljno-trgovinskog poslovanja: DA

Oblik svojine: Privatna

Porijeklo kapitala: Domadi
Upisani kapital: 10,00Euro (Nov&ani 10,00Euro, nenovcani 0,00Euro )

OSNIVACI:

SEMIR BUCAN 1711962280126 CRNA GORA

Uloga: Osnivac

Udio: 100% Adresa: IVANA VUJOSEVICA 30/S PODGORICA CRNA GORA
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LICA U DRUSTVU:

SEMIR BUCAN 1711962280126

Adresa: IVANA VUJOSEVICA 30/S PODGORICA CRNA GORA
Uloga:  lzvrsni direktor

Ovlascenja u prometu: Neograniceno ( )
Ovlaiéen da djeluje:  POJEDINACNO ( )

lzdato: 20.08.2018 godine u 10:29h NACELNICA

Dusanka Vujisié

feemaiy ¢ L

22



Crna Gora Adresa: IV proleterske brigade broj 19
| Ministarstvo ekologije, 81000 Podgorica, Crna Gora
. | prostornog planiranja i urbanizma tel: +382 20 446 200
I Odjeljenje za licenciranje, registar i drugostepeni postupak fax: +382 20 446 215

Broj: UPI 14-332/23-966/2
Podgorica, 21.07.2023. godine

DOO "STUDIO 4B"

PODGORICA
Ul. lvana Vujo$evica br.30

U prilogu ovog akta, dostavljamo vam rje$enje, broj i datum gornji.




4 | CrnaGora ) :

. . Adresa: |V proleterske brigade broj 19
Ministarstvo ekologije, 81000 Podgorica, Crna Gora
| prostornog planiranja i urbanizma tel: +382 20 446 200
i Odjeljenje za licenciranje, registar i drugostepeni postupak fax: +382 20 446 215

Broj: UPI 14-332/23-966/2
Podgorica, 21.07.2023. godine

Ministarstvo ekologije, prostornog planiranja i urbanizma, postupajuc¢i po zahtjevu privrednog
drudtva DOO "STUDIO 4B" PODGORICA, broj UPI 14-332/23-966/1 od 18.07.2023. godine, za
izdavanje licence za projektanta i izvodata radova, na osnovu Clana 135 Zakona o planiranju
prostora i izgradnji objekata ("Sluzbeni list CG", br. 64/17, 44/18, 63/18, 11/19, 82/20, 86/22 i 4/23),
glana 12 Uredbe o organizaciji i nadinu rada drzavne uprave ("Sluzbeni list CG", br. 49/22, 52/22,
56/22, 82/22, 110/22 i 139/22) i &l. 18 i 46 stav 1 Zakona o upravnom postupku ("Sluzbeni list CG",
br. 56/14, 20/15, 40/16 i 37/17), donijelo je

RJESENJE
Privrednom druétvu DOO "STUDIO 4B" PODGORICA, izdaje se

LICENCA

projektanta i izvodaca radova

na period od pet godina.

Obrazlozenje

Aktom broj UPI 14-332/23-966/1 od 18.07.2023. godine, ovom ministarstvu, obratilo se privredno
drustvo DOO "STUDIO 4B" PODGORICA, pretezna djelatnost - 7111 - Arhitektonska djelatnost,
zahtjevom za izdavanje licence za projektanta i izvodaca radova. Uz zahtjev privredno drustvo je
prilozilo sledece dokaze:

1) rje$enje broj UPI 107/7-1255/2 od 23.05.2018. godine, kojim je Semiru Bucanu, dipl.
inzenjer arhitekture, - arhitektonsko inzenjerskog odsjeka, izdata licenca ovlaséenog
inzenjera za obavljanje djelatnosti izrade tehni¢ke dokumentacije i gradenje objekta, donijeto
od strane Ministarstva odrzivog razvoja i turizma;

2) ugovor o radu sa Semirom Bu¢anom, od 02.07.2012. godine, na neodredeno vrijeme;

3) izvod iz Centralnog registra privrednih subjekata, registarski broj 5 - 0634973 / 002.

Ministarstvo ekologije, prostornog planiranja i urbanizma razmotrilo je podnijeti zahtjev sa
prilozenom dokumentacijom i odlucilo kao u dispozitivu rjeSenja a ovo iz sledecih razloga:



Odredbom &lana 122 stav 1 Zakona o planiranju prostora i izgradnji objekata propisano je, u bitnom,
da je privredno drustvo koje izraduje tehni¢ku dokumentaciju (projektant), odnosno privredno
drustvo koje gradi objekat (izvoda¢ radova), duzno da za obavljanje djelatnosti izrade tehnicke
dokumentacije, dijela tehnicke dokumentacije odnosno gradenije ili izvodenje pojedinih vrsta radova
na gradenju objekata, ima najmanje jednog zaposlenog ovlas¢enog inzenjera po vrsti projekta koji
izraduje i to za: arhitektonski, gradevinski, elektrotehnicki i masinski projekat, odnosno vrsti radova
koje izvodi na osnovu tih projekata. Stavom 2 prethodno navedenog Clana propisanc je da
obavljanje pojedinih poslova iz prethodnog stava projektant, odnosno izvodac radova moze da
obezbijedi na osnovu zakljuéenog ugovora sa drugim privrednim druStvom koje ima zaposlenog
ovlagéenog inzenjera za odredenu vrstu projekta, odnosno radova.

Dalje, élanom 137 stav 2 prethodno navedenog zakona propisuje se da se licenca za privredno
drustvo izdaje za period od pet godina.

Prema ¢lanu 5 Pravilnika o naéinu i postupku izdavanja, mirovanja licence i naCinu vodenja registra
licenci ("Sluzbeni list CG", br. 79/17, 78/21 i 102/21), propisano je da se u postupku izdavanja
licence projektanta i izvodada radova provjerava: 1) da li podnosilac zahtjeva u radnom odnosu ima
zaposlenog ovlaséenog inZenjera; i 2) licenca ovla$éenog inZenjera.

Odredbom ¢&lana 136 stav 4 Zakona o planiranju prostora i izgradnji objekta propisano je da je
imalac licence duzan da obavijesti Ministarstvo o svim promjenama uslova na osnovu kojih je izdata
licenca za obavljanje djelatnosti, u roku od 15 dana od dana nastanka promjene.

Postupajuci po predmetnom zahtjevu, ministarstvo je, na osnovu raspolozivih dokaza, utvrdilo da su
ispunjeni uslovi propisani zakonom i pravilnikom, i odlu€ilo kao u dispozitivu rieSenja.

UPUTSTVO O PRAVNOJ ZASTITI: Protiv ovog rieSenja moze se pokrenuti upravni spor tuzbom
kod Upravnog suda, u roku od 20 dana od dana prijema istog.
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CRNA GORA

MINISTARSTVO ODRZIVOG RAZVOJA
| TURIZMA

DIREKTORAT ZA INSPEKCIJSKI NADZOR |
LICENCIRANJE

Direkcija za licenciranje

Broj: UPI 107/7 — 1255/2

Podgorica, 23.05.2018. godine

SEMIR R. BUCAN

Dalmatinska 148E
PODGORICA

U prilogu ovog dopisa, dostavija Vam se rjeSenje, broj i datum gorniji.

ENO LICE

s AN trovic
Dostavljeno: \A&

-Naslovu;
-ala.

IV Proleterske brigade broj 19, 81000 Podgorica
Tel: (+382)20 446 279 (+382)20 446 316 (+382); Fax: (+382)20 446-215
Web: www.mrt.gov.me



MINISTARSTVO ODRZIVOG RAZVOJA | TURIZMA
DIREKTORAT ZA INSPEKCIJSKI NADZOR

| LICENCIRANJE

Direkcija za licenciranje

Broj: UPI 107/7 — 1255/2

Podgorica, 23.05.2018. godine

Ministarstvo odrzivog razvoja i turizma, rie$avajuéi po zahtjevu Bu€an Semira, dipl. inZenjera
arhitekture, iz Podgorice, za izdavanje licence za ovla§éenog inZenjera, na osnovu &lana 135 st.
112 Zakona o planiranju prostora i izgradnji objekata (“Sluzbeni list Crne Gore” br. 64/1 7) i

Clana 46 stav 1 Zakona o upravnom postupku (“Sluzbeni list Crne Gore” br. 56/14, 20/15, 40/16
i 37/17), donosi

RJESENJE

1. I1ZDAJE SE BUCAN R. SEMIRU, dipl. inZenjeru arhitekture — arhitektonsko inZenjerskog
odsjeka, iz Podgorice, LICENCA ovlaséenog inZenjera za obavljanje djelatnosti izrade
tehniCke dokumentacije i gradenje objekta.

2. Ova Licenca se izdaje na neodredeno vrijeme.
Obrazlozenje

Aktom, br. UP | 107/7-1255/1 od 12.03.2018.godine, Buéan Semir, dipl. inZenjer arhitekture, iz
Podgorice, obratio se ovom ministarstvu zahtjevom za izdavanje licence ovlaséenog inZenjera
za obavljanje djelatnosti izrade tehni¢ke dokumentacije i gradenje objekta.

Uz zahtjev imenovani je ovom ministarstvu dostavio slede¢e dokaze:

— Diplomu o zavr$enim studijama, izdatu od strane Arhitektonskog fakulteta, Univerzitet u
Sarajevu, broj 2907/87-Al-292 od 06.04.1987.godine;

- Rjesenje br. 03-212/2 od 16.01.2009.godine, izdato od strane Ministarstva za ekonomski
razvoj Crne Gore, kojim se izdaje licenca kojom se utvrduje ispunjenost uslova za
rukovodenje izvodenjem gradevinski i gradevinsko-zanatskih radova na arhitektonskim
objektima, instalacija vodovoda i kanalizacije i enterijera u zgradama;

- Rjesenje br. 03-212/1 od 16.01.2009.godine, izdato od strane Ministarstva za ekonomski
razvoj Crne Gore, kojim se izdaje licenca kojom se utvrduje ispunjenost uslova za izradu
arhitektonskih projekata za arhitektonske objekte, projekata instalacija vodovoda i
kanalizacije, projekata enterijera u zgradama i projekata uredenja slobodnih prostora;

— uvjerenje da u kaznenoj evidenciji ne postoje podaci o osudivanosti za imenovanog

— ovjerenu fotokopiju radne knijizice i kopiju licne karte.

Ministarstvo odrzivog razvoja i turizma, razmotrilo je podnijeti zahtjev pa je odluéilo kao u
dispozitivu ovog rjeSenja, a ovo sa sledecih razloga:

Naime, ¢lanom 123 stav 1 Zakona o planiranju prostora i izgradnji objekata (»Sluzbeni list Crne
Gore« br. 64/17), propisano je da ovladéeni inZenjer moze da bude fizicko lice koje obavlja
poslove izrade tehnicke dokumentacije odnosno gradenje objekta, odgovarajuée struke, sa
visokim obrazovanjem, odnosno najmanje kvalifikacijom VII1 podnivoa okvira kvalifikacije i
najmanje tri godine radnog iskustva na struénim poslovima izrade tehni¢ke dokumentacije i
gradenja objekta.

IV Proleterske brigade broj 19, 81000 Podgorica
Tel: (+382) 20 446 279, (+382) 20 446 339 ; Fax: (+382) 20 446-215
Web: www.mrt.gov.me



Clanom 3 stav 1 tatka 1 Pravilnika o naginu i postupku izdavanja, mirovanja licence i naginu
vodenja registara licenci (,Sluzbeni list Crne Gore* br. 79/17), utvrdene su vrste licenci, a
izmedu ostalih i licenca ovlaséenog inZenjera koja se izdaje fizickom, licu za obavljanje
djelatnosti izrade tehnicke dokumentacije i gradenje objekta.

Clanom 4 stav1 taé. 1-4. Pravilnika, utvrdeno je da se u postupku izdavanja licence ovla$éenog
inZenjera, provjerava:

1. identitet podnosioca zahtjeva;

2. da li podnosilac zahtjeva posjeduje visoko obrazovanje, odnosno najmanje kvalifikacije
VII1 podnivoa okvira kvalifikacija, odnosno da li je izvrSeno priznavanje inostrane
obrazovne isprave najmanje kvalifikacije VII1 podnivoa okvira kvalifikacija;

3. dali podnosilac zahtjeva ima najmanje tri godine radnog iskustva na struénim poslovima
izrade tehnicke dokumentacije i gradenju objekta sa visokim obrazovanjem, odnosno
najmanje kvalifikacije VII1 podnivoa okvira kvalifikacije i

4. dali je podnosilac zahtjeva osudivan za kriviéno djelo za koje se gonjenje preduzima po
sluzbenoj duznosti.

Stavom 3 istog ¢&lana Pravilnika, utvrdeno je da se radno iskustvo u smislu stava 1 tacka 3 ovog
¢lana, smatra radno iskustvo u svojstvu saradnika na izradi tehnicke dokumentacije na gradenju
objekta, odnosno izvodenja pojedinih radova na gradenju objekta. Stavom 4 istog ¢&lana
Pravilnika, utvrdeno je da se izuzetno od stava 3 ovog Clana, fizitkom licu koje posjeduje
licencu za izradu tehni¢ke dokumentacije i gradenje objekata, izdatu po propisima koji su vazili
do donoSenja ovog propisa, radno iskustvo moze dokazati na osnovu uvida u dokumentaciju
koja je bila osnov za njeno izdavanje.

Clanom 137 stav 1 Zakona, propisano je da se licenca za fizigko lice izdaje na neodredeno
vrijeme.

Rjesavajuci po predmetnom zahtjevu, a na osnovu uvida u dostavljene dokaze, ovo ministarstvo
nalazi, da su se u konkretnoj pravnoj stvari stekli uslovi za primjenu €l. 123 stav 1 i 135 stav 2
Zakona o planiranju prostora i izgradnji objekata, a u vezi & 3 stav 1 ta&. 1 &l 4 Pravilnika o
nacinu i postupku izdavanja, mirovanja licence i na&inu vodenja registara licenci.

Saglasno izloZzenom, rije$eno je kao u dispozitivu ovog riesenja.

PRAVNA POUKA: Protiv ovog rie$enja moze se pokrenuti upravni spor tuzbom kod Upravnog
suda Crne Gore u roku od 20 dana od dana prijema istog. /

. X
/- J o

OVLASCENO SLUXBENO LICE

IV Proleterske brigade broj 19, 81000 Podgorica
Tel: (+382) 20 446 279; (+382) 20 446 339 ; Fax: (+382) 20 446-215
Web: www.mrt.gov.me



1S

INZENJERSKA KOMORA CRNE GORE
Broj:05-5200 Podgorica, 27.12.2024. godine

Na osnovu ¢l. 143, ¢l. 146 stav 1 tacka 2 i ¢l. 149 stav 1 tacka 1
Zakona o planiranju prostora i izgradnji objekata
(,Sluzbeni list Crne Gore”, br. 64/17, 44/18, 63/18, 11/19, 82/20, 86/22, 004/23)
i evidencije Registra ¢lanova Inzenjerske komore Crne Gore, izdaje se

POTVRDA

o Clanstvu u Inzenjerskoj komori Crne Gore

SEMIR R. BUCAN, diplomirani inzenjer arhitekture, prebivalite PODGORICA,
¢lan je Inzenjerske komore Crne Gore do 31.12.2025. godine.

Reg.br. 910

¥

OVLA CENO SLUZBENO LICE
; Vuli¢, dipl.pravnica

: ﬁzx[ /'/
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" L4 Broj Polise / Racuna: ODG006657 Veza sa Polisom:

"‘ ovce n 0J. obraéuna: 1093 Zamjena polise: b
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’ﬂ OSIGURANIK: STUDIO 4B DOO PODGORICA, IVANA VUJOSEVICA 30/S, PODGORICA, JMBG/PIB: 02889641

p: TRAJANIE OSIGURANIJA: Polisa vazi od 29.05.2025. u 00:00 do 28.05.2026. u 23:59 “"
—_—m——— — — — —_— ’
N NACIN OSIGURANJA: Osigurava se na sume osiguranja koje je odredio ugovarac osiguranja “V
'\‘ USLOVI OSIGURANJA: Ovo osiguranije je zakljuéeno shodno ZOO i sledecim uslovima: Opsti uslovi za osiguranje projektantske odgovornosti (US-0dp/99-06-cg); Klauzula o ;"’
’\* iskljucenju pokrica u vezi sa infektivnom boles¢u (Covid-19) (KL-covid/20-12-cg) ‘\‘
f* Osigurava se: Suma osiguranja € Premija € .‘
N 1.0pasnost: Projektantska odgovornost h‘

¥
:\ﬂ 1.1. (P.0.- Odgovornost za fizicka ostecenja i unistenja po uslovima US-odp (¢lan 1. stav 1.)): Osiguranjem su 100.000,00€ L
* pokriveni odétetni zahtjevi (zahtjevi za naknadu Stete), ispostavljeni osiguraniku za Stete nastale usled §
N greske u tehnicko racunskim i statickim osnovama, te izracunavanjima, kalkulacijama, konstrukciji i "
h tehnickoj izradi projektne dokumentacije, ukoliko greska, za vrijeme pokrica osiguranja, ima za posledicu ‘
"‘ ostecenje ili unistenje osiguranog objekta, (takozvana fizicka ostecenja), koji se izvodi odnosno “g
[} ugraduje/montira po projektu kojeg je izradio osiguranik. Po ovim uslovima se pod objektima smatraju Q"
’d kako gradevinski objekti tako i masinska, elektriéna i druga (ostala) oprema Iskljuceno je pokrice za greske, A
h odnosno troskove, koji nemaju za posledicu fizicko ostecenje, ve¢ potrebu za izradom, nabavkom ili "
[y ugrdnjom novog elementa ili dijela. Predvidena vrijednost svih projektnih radova u narednoj osiguravjucoj ¥
’“ godini 45.000,00€. Iskljuceno je osiguravajuce pokrice koje se odnosi na greske koje proizilaze iz tehnickog ~G
’ﬂ nadzora ili konsaltinga. Ukljuceno pokrice tokom garancije na period od 1 godine. Ucesce u teti 10% a t
d minimalno 300€. Godisnji agregat 100.000,00€ .1z osiguravajuceg pokrica su iskljucene tete koje nastaju ',”
'* tokom izvodjenja radova ( odgovornost izvodjaca radova).. “”
' \
d Minimalna premija 1 (140%) 140,00€ “ﬂ
f Doplatak za uvecanu sumu osiguranja (120%) 168,00€ ﬂ

Osiguranik kod svake stete ucestvuje sa 10% od priznate Stete a min 300 EUR (0%)

m g N ®™ >

:ﬁ Godisnji agregat jednostruki (20%) 61,60€ h:
d Popust za period garancije od jedne godine (5%) 12,32¢ N
! b
' \
‘
! N
! )
! - —
* Napomena: POKRICE U SKLADU SA ZAKONSKOM ODREDBOM VLADE O MINIMALNOJ SUMI OSIGURANJA | CLANOM 131 ZAKONA BRUTO PREMIJA 234,08CHK
'ﬁ O PLANIRANJU PROSTORA | IZGRADNJI OBJEKATA. Nije pokrivena odgovornost za izvodenje radova. Klauzula o iskljucenju POREZ NA PREMIJU 1 '”"Q‘
'w pokrica u vezi sa infektivnom bolescu (Covid-19) Kl-covid/20-12-cg . URUPANIZNDS 23 NAPLATL 255 Tee
) dvjestapedesetpet i 15/100 cura

'* Polisa se smatra racunom. PDV ;ij_e zaracunat na osnovu ¢lana 27. Zakona o PDV-u. Ugovorena dinamika placanja premije osiguranja:

§
f 1 [ 1ses20s | [ 2ssase | §
b

¥

'

A

Nacin placanja prve uplate: Po pratecoj fakturi \
Molimo vas da naznacene iznose u ugovorenim rokovima uplatite na nas ziro raéun: 510-8173-62 CKB; 530-1357-16 NLB; 535-4815-87 PB; 565-203-60 LB sa pozivom na broj: R/ODGO06657 Smatra se da je premija q
\

\

d placena onog dana kada pristigne uplata na racun osiguravaca

s s i ] It

“ Pravo na naknadu stete po ovoj polisi pocinje od dana i €asa koji je na polisi 0znacen kao pocetak osiguranja ukoliko je do tada placena premija, a inace po isteku 24 ¢asa dana kada je premija placena (él. 1010 st. 1 Zakona o obl. odnosima (SLRCC br 022/17))
Ukoliko se premija ne placa u dogovorenim rokovima primjenjuje se Zakon o obligacionim odnosima *

‘ Ako nije obracunata premija za prosirenje osiguravajuceg pokrica Ili za povecanu op: t, osiguranik ima osigy juce pokrice samo za dio oditete odnosno naknade iz osiguranja, u srazmjeri izmedu premije koja je obracunata  premije koja | trebala bty

' obracunata h

" Potpisivanjem odnosno sklapanjem ugovora o osiguranju | prijemom obavjestenja o obradi podataka o liénosti od strane ugovaraéa osiguranja, osigurava¢ moze da koristi i obraduje licne podatke iz ugovora o osiguranju | da navedent podatke prenosing ‘

’ druga pravna lica u zemlji | Inostranstvu, a gije uéesce je neophodno za ispunjavanje obaveza iz ugovora o osiguranju. Pritom ugovarac osiguranja daje izricitu saglasnost za posebne kategorijé licnih podataka, a u slucaju da je obrada takvir podataka ‘

.* potrebna za ispunjenje obaveza Iz ugovara o osiguranju. Sa sadrzinom ove odredbe, upoznata su i saglasna i sva lica sa éljim liénim p e ugovarac osig ja upoznao osig ¢a prilikom zakljuéivanja ugovora , a §to ugovarat osiguranja potvrduje "
potpisom ugevora o osiguranju. Naéin na koji osiguravac obraduje podatke o licnosti nalazi si se u obavjestenju o obradi podataka (https://www.lo.co.me/ostalo/zastita-podataka). ’

\
4
\
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4 50834 - VUKCEVIC BLAGOJKA : b
| /NS (- S——— U Podgorica, 15.05.2025 . *'4
'\‘ Osiguravac % "1 ()\I( t Ugovarac osiguranja \
h‘ Osiguravac zadrzava pravo da u roku od 30 dana na izdavanja polls. ravi racunske ili neke druge greske uginjene od strane zastupnika. Uslovi osiguranja koji prate ovu polisu (osim 200) su ugovaracu ’lq
‘ uruéeni i éine sastavni dio ove polise, $to potvrdujeX¥@im potpisom &go ac osiguranja. 4
) 0D \
W 0s-01/1 — )
h‘ Lovcen Osiguranje AD ul. Slobode 13A 81000 Podgorica; PIB 02018560; PDV: 20/31-00113-8; Tel: 020 404 404 www.lo.co.me email: info@lo.co.me Stampano: 16.052025 1 JN’Q‘
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studio 4b d.o.o.

. Ul. Ivana Vujosevic¢a 30/s 81000 Podgorica
office@studiod4b.me - +382 20247 728

. Zr. 510-66766-47 CKB 530-25215-28 NLB
www.studiogb.me 525-6718-66 KB PG 575-404-74 Ziraat
PIB 02889641 PDV 30/31-11425-9

IZJAVA GLAVNOG INZENJERA DA JE TEHNICKA DOKUMENTACIJA IZRADENA U SKLADU
SA VAZECIM PROPISIMA | SMJERNICAMA PLANSKOG DOKUMENTA | URBANISTICKO
TEHNICKIH USLOVA

OBJEKAT
Nepokretni priviemeni objekat- ugostiteljski objekat sa terasom

LOKACIJA
KP 1891 KO Sv. Stefan, Budva - 14.4

VRSTA | DIO TEHNICKE DOKUMENTACIJE
Idejno rjeSenje

GLAVNI INZENJER
BUCAN SEMIR, dipl.inz.arh. br.licence: UPI 107/7 - 1255/2

Urbanisticki parametri Iz projekta Zadato UT
Povrsina KP 1891 - -

Povrsina pod objektom 98,97 m? 103 m?
Indeks zauzetosti -

Indeks izgradenosti

BGP 98,97 m? 103 m?

Spratnost B P

Parking mjesta - -
IZJAVLJUJEM,

da je ovaj projekat uraden u skladu sa:

- Zakonom o planiranju prostora i izgradnji objekata i podzakonskim aktima done$enim na osnovu
navedenog zakona;

- smjernicama planskog dokumenta i

- urbanisticko-tehnickim uslovima (€lan 55 stav 2 tatka 3 zakona | osnovnih urbanistickih parametara)

LAVNI INZENJER;
0 o

mjesto i datum:
Podgorica, jun 2025. god
MP

DGOVORNO LICE:

| —

projektovanje_urbanizam_nadzor_konsalting_izvodenje




STONE DESIGN D.O.O

@ Vojislavljevica bb, Podgorica
ng@N ‘ Gradevinarstvo, Materijali
@ DESIGN PIB: 02986841

Shodno Urbanisticko-tehnickim uslovima Javnog preduzeca za upravljanje morskim dobrom Crne
Gore br. 0210-523/18-Up od 25.04.2025. godine, a uvidom u podatke dostupne na sajtu Uprave za
nekretnine Crne Gore, daje se

1ZJAVA
OVLASCENE GEODETSKE ORGANIZACIJE

OBJEKAT:
Nepokretni privremeni objekat - ugostiteljski objekat sa terasom (14.4)
Investitor: " Beach" d.o.0. Podgorica

(podaci o objektu i investitoru)

LOKACUA
Uvidom u Urbanisti¢ko tehnicke uslove br. 0210-523/19-Up, lokaciju planiranog objekta oznac¢enog
14.4 (Cini dio katastraske parcele 1891 K.O. Sv. Stefan, opstina Budva. Navedena parcela se nalaze u
vlasnistvu Crna Gora (1/1svojina) subjekt raspolaganja Vlada Crne Gore (1/1 Raspolaganje), list
nepokretnosti broj 742.

(tacna lokaciji planiranog objekta, od kojih katastarskih/urbanistickih parcela iii
njihovih djelova se sastoji i u kojoj povrsini)

SAOBRACAIJNI PRILAZ LOKACHJI | OBJEKTU
Pristup lokaciji je predviden preko nekategorisanog puta koji se nalazi na katastarskoj parceli
1456/19 (LN 1055) K.O. Sveti Stefan, u vlasnistvo Crne Gora raspolaganje opstina Budva i preko
parcele 1794/2 u vlasnis$tvu Crna Gora subjekt raspolaganja Vlada Crne Gore (LN 742).

(preko kojih katastarskih/urbanistickih parcela, odnosno sa koje javne saobracajnice je obezbijeden prilaz
lokaciji i objektu i u cijem vlasnistvu su iste)

PRIVREDNO DRUSTVO
"STONE DESIGN" d.o.o0. , ul. Vojislavljevic¢a bb Zabjelo, Podgorica
Licenca broj: 01-012/23 - 13028/4

(naziv i sjediste licenirane geodetske organizacije, broj licence)

S
Podgorica, maj 2025. godine - f P f%

%
g EED '\'(f <

R

Mjesto i datum potpis odgovornog lica




URBANISTICKO - TEHNICKI USLOVI

CRNA GORA

JAVNO PREDUZECE ZA UPRAVLJANJE TP @ MD

MORSKIM DOBROM CRNE GORE

JAVNO PREDUZECE ZA UPRAVLIANJE

Broj:0210-523/18-Up MORSKIM DOBROM CRNE GORE

Budva, 25.04.2025.

JAVNO PREDUZECE ZA UPRAVLJANJE MORSKIM DOBROM CRNE GORE -
BUDVA na osnovu ¢&lana 1 Uredbe o povjeravanju dijela poslova iz nadleZnosti
Ministarstva prostornog planiranja, urbanizma i drzavne imovine Javnom preduzecu za
upravljanje morskim dobrom i Javnom preduzeéu nacionalni parkovi Crne Gore, broj 10-
332/24-4577 od 02.08.2024.godine (,Sluzbeni list Crne Gore*, br. 076/24 od 02.08.2024.),
kao i Uredbe o izmjeni uredbe o povjeravanju dijela poslova Ministarstva prostornog
planiranja, urbanizma i drzavne imovine Javnom preduzecu za upravijanje morskim
dobrom Crne Gore i Javhom preduzecu za nacionalne parkove Crne Gore broj 10-332/24-
7334/2 od 24.12.2024. godine (,Sluzbeni list Crne Gore®, broj 128/2024 od 31.12.2024.),
Izmjene i dopune Programa privremenih objekata u zoni morskog dobra za period 2024-
2028 godine broj 04-332/25-86/36 od 12.02.2025. godine, a u skladu sa &lanovima 8 163
Zakona o izgradniji objekata ("Sl.list. 19/25), i Zakona o uredenju prostora (,Sl.list. 19/25)
Pravilnikom o blizim uslovima za postavljanje odnosno gradenje priviemenih objekata,
uredaja i opreme (Sluzbeni list CG, br. 043/18, 076/18, 076/19, 009/24, 28/24) i &lanom
7. Zakona o morskom dobru (Sluzbeni list RCG, br. 14/92) i Pravilnikom o uslovima koje
moraju ispunjavati uredena i izgradena kupalista (Sluzbeni list RCG, br. 20/08, 20/09,
25/09, 04/10, 61/10, 26/11), izdaje:

URBANISTICKO-TEHNICKE USLOVE

za izradu tehni¢ke dokumentacije

za postavljanje nepokretnog privremenog objekta - ugostiteljski objekat sa terasom
lokacija oznacena kao objekat 14.4 u opstini Budva predvidena Izmjenama i dopunama
Programa privremenih objekata u zoni morskog dobra u op$tini Budva za period 2024-
2028.godine

>

PODNOSILAC ZAHTJEVA-KORISNIK: l .BEACH" DOO

PLANIRANO STANJE

Namjena parcele odnosno lokacije i povrsine

Na lokaciji ozna¢enoj kao 14.4 mozZe se postaviti Nepokretni privremeni objekat -
ugostiteljski objekat sa terasom sa maksimalnim povriinama:

P objekta = 103 m2
P terase= 290 m2

Objekat sa terasom, kabine, tusevi | ostava za mobilijar. Postavlja se na podlozi od
kamenih plo¢a, kaskando uklopljeni u teren.

Prilikom odredivanja taéne lokacije objekta na terenu postovatii pravilo da se
zauzimanjem javne povrine u svrhu postavljanja odnosno izgradnje priviemenog
ugostiteljskog objekta mora osigurati nesmetano kori§¢enje okolnih zgrada, drugih

objekata i urbane opreme, te se ne smiju ugroziti sigurnost i redovan protok uéesnika

Scanned with

CamScanner“E


https://v3.camscanner.com/user/download

saobracaja i onemoguéiti prolaz vozilima javnih sluzbi i interventnim vozilima (hitna |
pomo¢, vatrogasno vozilo, policija...), kao ni ugroziti nesmetan pogled na more stalnih
objekata u zaledu;
Prilikom postavijanja odnosno gradenja priviemenog ugostiteliskog objekta nije
dozvoljeno sjeci drvece i ostalo vrijedno rastinje, ve¢ je poloZaj, oblik i veli&inu objekta
neophodno prilagoditi uslovima konkretne lokacije kako bi se sacuvalo zateeno vrijedno
rastinje,
Privcemeni ugostiteljski objekti mogu biti montazno-demontaZni ili nepokretni, u zavisnosti
od gabarita objekta i specifiénih uslova terena i konkretne lokacije. U slu€aju gdje je
postojeci ugostiteljski objekat, izgraden kao nepokretni priviemeni objekat isti se zadrzava
kao takav, u gabaritim propisanim Programom;
Zelene, odnosno plazne pjes¢ane povrsine, povrsine na podrucju prirodnog i kulturno-
istorijskog podrudja i zasti¢ene okoline, starih gradova, kulturno-istorijskih i ambijentalnih
cjelina, povrsine u neposrednoj blizini ili zasticenoj okolini nepokretnih kulturnih dobara,
kao i povrSine mora ne mogu se betonirati za potrebe planiranja i postavljanja novih
privremenih ugostiteljskih objekata;
Postoje¢a podloga objekta mora biti autenti¢na, ne vjestacki stvorena za potrebe
postavljanja novog priviemenog objekta;

Terasa se organizuje na postojeéoj gotovoj podlozi, a u sluéaju da postojeca podioga nije
odgovarajué¢a, moze se postaviti montazno-demontazna podloga (deking ili sl.) Podna
platforma ne moze biti visine vece od 10 cm.

Betoniranje podloge za postavljanje ugostiteljskih terasa kod planiranih novih objekata
nije dozvoljeno na pje$&anim djelovima plaza, u granicama zasti¢enih prirodnih dobara, u
granicama nepokretnog kulturnog dobra i njegove zasti¢ene okoline, kao i u granicama
prirodnog i kulturno-istorijskog podruéja Kotora.

Elementi terase treba da dimenzijama, teZinom, medusobnim vezama i postavijanjem,
omoguéavaju brzu montazu, demontazu i transport, ne oste¢uju povrsinu na koju se
postavljaju, okolno zelenilo, i da budu pogodni za nesmetano kretanje djece, starijih osoba
i lica sa invaliditetom.

Opremu ugostiteljskih terasa Cine stolovi, stolice, suncobrani, Zardinjere i eventualno
ograde. Za zastitu od sunca na otvorenim terasama na javnim povrsinama dozvoljeno je
samo postavljanje suncobrana ili tendi (izuzetno pergola i lakih konstrukcija ako je u
skladu sa ambijentalnim vrijednostima prostora i ako je Programom tako definisano za
konkretnu lokaciju).

Gdje je planirano, dozvoljeno je zatvaranje bo¢nih vertikalnih strana ugostiteljske terase,
eloksiranom/al/pvc bravarijom i staklom, a nije dozvoljeno zatvaranje najlonima i
ceradama. Moguénost zastakljivanja odnosi se samo na one terase na kojima postoje
tehnicki preduslovi - odnosno na kojima je predvideno natkrivanje, a ne na terasama
kojima je Programom definisano natkrivanje suncobranima i tendama.

Zastakljivanje ugostiteljskih terasa dozvoljeno je iskljucivo staklenim kliznim sistemima.
Klizno preklapajuéi sistem zastakljivanja omoguéava potpuno otvaranje terase u ljetnjem
periodu, a zbog vecih dimenzija kliznih vrata u odnosu na klasiéna vrata sa krilnim
otvaranjem, ne zatvaraju vidik u zimskom periodu.

Ukoliko je Programom na konkretnoj lokaciji dozvoljeno postavljanje pergole u skiopu
ugostiteljske terase, ona se moze postaviti iznad ulaza u poslovne prostore ili moze biti
samostojeca, izraduje se od drvene konstrukcije i prekrivena je puzavicama ili vinovom
lozom, izuzetno bijelim platnom, ukoliko uslovi na terenu ne omogucavaju sadenje
vegetacije.

Na javnim povrdinama nije dozvoljeno isticanje reklamnih sadrzaja na suncobranima i
tendama koji se ne odnose na natpise naziva lokala. Natpisi naziva lokala mogu se naci
na obodima tendi i moraju biti u skladu sa osnovnim tonom pokrivaéa.

Oprema ugostiteljskih terasa (mobilijar) treba da bude lagana, ujednaéena, jednostavnih
linija, po moguénosti od prirodnih materijala. Savremeni dizajn je veoma preporudljiv.
Postavljanje uredaja za hladenje i zagrijevanje terase elektricnom energijom vrsi se u
skladu sa posebnim propisima koji se odnose na elektriéne i termotehni¢ke instalacije.

Pravila parcelacije

i Scanned with !
i & CamScanner’;


https://v3.camscanner.com/user/download

gggstlteljski objekat sa terasom predvida se na kp 1891 KO Sveti Stefan, opétina
udva

6. USLOVI | MJERE ZASTITE ZIVOTNE SREDINE

Privremeni objekti se ne smiju postavljati na uredenim zelenim povrsinama. PoZeljno ih je
postavijati na neuredenim povrinama koje bi na taj naéin bile oplemenjene.
Privremeni objekti se ne smiju postavljati ako na bilo koji nagin ugroZzavaju Zivotnu sredinu
(prekomjerna buka, Stetna isparenja, opasni otpad i sl.).

Tehnickom dokumentacijom predvidjeti uslove i mjere za zastitu Zivotne sredine u skladu
sa odredbama Zakona o procjeni uticaja na Zivotnu sredinu (,Sluzbeni list CG*, br.80/05,
40/10, 73/10, 40/11, 27/13 i 52/16) i Zakonom za zastitu prirode (.Sluzbeni list CG*, br.
054/16 od 15.08.2016, 018/19 od 22.03.2019 ) na osnovu uradene procjene uticaja na
Zivotnu sredinu. U slugajevima kada je potrebno izvréiti procjenu uticaja na Zivotnu
sredinu, uz zahtjev za izdavanje gradevinske dozvole na glavni projekat investitor treba
da dostavi Odluku o potrebi procjene uticaja na Zivotnu sredinu, shodno €lanu 13 Zakona
0 procijeni uticaja na Zivotnu sredinu.

USLOVI | MJERE ZASTITE NEPOKRETNIH KULTURNIH DOBARA | NJIHOVE
ZASTICENE OKOLINE

Zabranjeno je korid¢enje zastiéenih prirodnih dobara na nacin koji prouzrokuje: oste¢enje
zemljidta i gubitak njegove prirodne plodnosti; oste¢enje povrsinskih ili podzemnih
geoloskih, hidrogeoloskih i geomorfoloskih vrijednosti; oste¢enje morskih zasticenih
podruéja; osiromasenje prirodnog fonda divljih vrsta biljaka, Zivotinja i gljiva; smanjenje
bioloske i predione raznovrsnosti; zagadivanje ili ugrozavanje podzemnih i povrsinskih
voda." Na samom zasti¢enom prirodnom dobru se ne mogu postavljati objekti trajnog
karaktera, izvoditi radovi betoniranja, eksploatacije pijeska, uklanjanja vegetacije, izmjene
obalne linije i strukturnog remodeliranja pjeS¢ane plaZze. lzuzetak predstavljaju
intervencije izgradnje rampi za pristup lica sa invaliditetom na planom definisanim
lokacijama.

8. USLOVI ZA LICA SMANJENE POKRETLJIVOSTI | LICA SA INVALIDITETOM

Tehnickom dokumentacijom obezbjediti prilaz i upotrebu objekta/objekata licima

smanjene pokretljivosti u skladu sa €élanom 12 Zakona o izgradnji objekata i Pravilnikom

o blizim uslovima i nadinu prilagodavanja objekata za pristup i kretanje lica smanjene
kretljivosti i lica sa invaliditetom (.Sl. list CG* broj 48/13 i 44/15).

9. USLOVI ZA OBJEKTE KOJI MOGU UTICATI NA PROMJENE U VODNOM REZIMU

« kod utvrdivanja urbanistickih uslova za privremene objekte posebno treba voditi raéuna
0 sanitarnom aspektu istih, o uslovima koje propisuju nadleZzna javna komunaina
preduzeéa (vodovod, kanalizacija, telekom i elektrodistribucija), kao i uslovima koji
proizilaze iz Zakona o bezbjednosti hrane;

» uz predvideni ugostiteljski objekat, uz uredeno kupaliste i u njegovom zaledu, gdje za to
postoje infrastrukturni prikljuéci moZe se odobriti postavijanje montazno demontaznih
sanitarnih objekata u povrSinama srazmjerno veli€ini ugostiteljskog objekta, odnosno
kupalidta i zakonskim propisima bez potrebe predvidanja istih u grafitkom dijelu plana
objekata privremenog karaktera. Na kupalistima i u njihovom zaledu sanitarni objekti
mogu biti i kontejnerskog tipa;

» neophodno je predvidjeti uklanjanje svih montaznih toaleta nakon zavr$etka sezone:;

10. | USLOVI ZA PRIKLJUCENJE NA INFRASTRUKTURU

10.1 Uslovi priklju¢enja na elektroenergetsku infrastrukturu

Prilikom izrade tehni¢ke dokumentacije potrebno je postovati sljede¢e preporuke
EPCG:

*Tehnitka preporuka za priklju¢ke potrodaca na niskonaponsku mrezu TP-2 (Il dopunjeno
izdanje)

*Tehni¢ka preporuka — Tipizacija mjernih mjesta

*Uputstvo i tehni€ki uslovi za izbor i ugradnju ograni¢avaéa strujnog opterecenja
*Tehnitka preporuka TP-1b - Distributivna transformatorska stanica DTS — EPCG 10/0.4
Kv

i Scanned with !
i & CamScanner’;


https://v3.camscanner.com/user/download

i 18

Prilikom izrade tehni¢ke dokumentacije postovati Pravilnik o na&inu izrade, razmieri i biiZoi
sadrzini tehnicke dokumentacije (SI. list CG, br.23/14, 32/15 | 75/115), " /2
Tehni¢ku dokumentaciju izraditi u skladu sa Pravilnikom o naéinu obraéuna povrsine i
zapremine objekata (" S\. List CG", br. 47/13).

12.

POTREBA IZRADE URBANISTICKOG RJESENJA
Potrebno je uraditi Idejno rjeSenje Ugostiteljskog objekata sa terasom sa atestom
proizvodaca kao | fotografijama uredaja koji se postavljaju na ugostiteljskoj terasi
u okviru ugostiteljskog objekta | nakon toga uraditi i Revidovani Glavni projekat.

13.

POTREBA PRIBAVLJANJA SAGLASNOSTI GLAVNOG GRADSKOG ARHITEKTE
U skladu sa ¢lanom 22 Zakona o izgradnji objekata, neophodno je pribaviti Saglasnost na
spoljni izgled privcemenog objekta od strane Glavnog gradskog arhitekte

14.

- U skladu sa &lanom br. 40 Zakona o zatiti prirode (.SluZbeni list CG", br. 054/16 od
15.08.2016, 018/19 od 22.03.2019 ) potrebno je od Agencije za zastitu prirode i Zivotne
sredine pribaviti Dozvolu za obavljanje radnji, aktivnosti i djelatnosti u zastiCenom
podrudju.

15.

NAPOMENA: Nakon izrade dokumentacije trazene UTU potrebno je JPMD dostaviti
REVIDOVANI GLAVNI PROJEKAT (na CD-u u zastiéenoj verziji), original ili ovjerenu
kopiju Saglasnosti Glavnog gradskog arhitekte i (za objekte gdje je to trazeno)
Dozvolu za obavljanje radnji, aktivnosti i djelatnosti u zasticenom podruéju izdatu od
strane Agencije za zastitu prirode i Zivotne sredine.

-Shodno ¢&lanu 117. Zakona o planiranju prostora i izgradnji objekata, korisnik je duzan
da 15 dana prije postavijanja privremenog objekta, dostavi prijavu sa svom tehnickom
dokumentacijom i Saglasnostima, Dozvolama traZzenim UTU nadleZnom inspekcijskom
organu lokalne uprave

16.

DOSTAVLJENO:
- Podnosiocu zahtjeva
- Nadleznom inspekcijskom organu lokalne uprave.
- U spise predmeta
- ala

17.

OBRADIVACI URBANISTICKO-TEHNICKIH
USLOVA:

Mirjana Pejovi¢, dipl.ing.mas.
ya Vi

potpis (///7‘///&0 M

18.

VD RUKOVODILAC SLUZBE ZA Miljana Miljani¢, Spec.App.grad.
UREDENJE | IZGRADNJU:

19.

M.P. potpis

) - ﬂu\(oni(

20.

PRILOZI

- Grafiéki prilog iz Izmjena i dopuna
Programa privremenih objekata

:  Scanned with !
i & CamScanner’;


https://v3.camscanner.com/user/download
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JAVNO PREDUZECE ZA UPRAVLIANJE
MORSKIM DOBROM CRNE GORE

1. Javno preduzece za upravljanje morskim dobrom Crne Gore iz Budve
2. DRUSTVO ,BEACH” D.0.0. iz PODGORICE

UGOVOR O ZAKUPU/KORISCEN]JU MORSKOG DOBRA

Budva, Septembar 2020. god.



.

Broj:0210-2306/3
Budva,01.09.2020. god.

Na osnovu ¢lana 718 Zakona o morskom dobru {"Sl. list RCG", br. 14/92, 27/94 i ,SLlist CG" br. 51/08,
21/09,73/10140/11), &lana 6 stav 2 i 24 Zakona o drzavnoj imovini (»Sl. list CG«, br. 21/09 i40/11),
¢lana 4, 5 stav 2 i ¢lana 6 Odluke o uslovima, vremenu kori%cenja i visini naknade za kori$cenje morskog
dobra (»SL. list RCG«, br.27 /92)

1. JAVNO PREDUZECE ZA UPRAVLJANJE MORSKIM DOBROM CRNE GORE sa sjedistem u
Budvi, koga zastupa i predstavlja direktor Predrag Jelusié, dipl.ekonomista ( u daljem tekstu:
Javno Preduzece ) i

2. DRUSTVO »BEACH« doo iz Podgorice, Farmaci bb, koga zastupa izvr$ini direktor Sasa
Kaluderovié¢ (PIB 02926369) (u daljem tekstu : Zakupac)

Zakljucuju dana 01.09.2020. god.

~ UGOVOR O
ZAKUPU/KORISCENJU MORSKOG DOBRA

Uvazavajuci:

-Da je Upravni odbor Javnog preuzeca za upravljanje morskim dobrom na 8. sjednici Upravnog odbora donio
Odluku broj:0203-3882/7-4 od 15.11.2019.god. o objavljivanju javnog poziva za prikupljanje ponuda za zakup
obale u cilju realizacije projekata izgradnje i opremanja druge faze novog kupali$ta prema planskim dokumentima,
ukljuéujuéi u dio obale u ReZevifima, op¥tina Budva;

-Da je Vlada Crne Gore Zakljutkom broj:07-2759 od 28.05.2020.god. dala saglasnost na Odluku o objavljivanju

javnog poziva za prikupljanje ponuda za zakup/kori¥¢enje obale za izgradnju novog kupaliita prema planskim
dolkumentima,

-Da je dana 02.07.2020.god. na web site www.morskodobro.com i u DL “Pobjeda” objavljen Javni poziv za
prikupljanje ponuda za zakup obale za izgradnju kupalista prema planskim dokumentima broj:0210-2106/1 od
02.07.2020.god. a dana 10.07.2020.god. Amandman I broj:0210-2106/2 od 10.07.2020.ged,

-Da je Tenderska komisija za sprovodenje postupka davanja u zakup kao najuspje¥niju ponudu za zakup obale za
realizaciju projekta druge faze izgradnje i opremanja novog kupalita na lokalitetu Re¥evica u opitini Budva,
Odlukom broj:0210-2306/2 od 04.08.2020.god. kac najuspje¥niju izabrala ponudu Drustva ,BEACH" doo iz
Podgorice, zavedenu pod brojem:0210-2306/1 od 24.07.2020.god,

-Da nije bilo prigovora na Odluku o izboru najpovoljnijeg ponudata kao i da su ispunjeni preduslovi za zakiju¢enje
Ugovora o kori$éenju/zakupu morskog dobra sa izabranim ponudatem.

1 OPSTE ODREDBE

Clan1 :
JAVNO PREDUZECE i izabrani ponudaé DRUSTVO »BEACH« doo iz Podgorice, zaklju¢uju ovaj
ugovor i ureduju medusobna prava i obaveze vezana za kori$fenje dijela morskog dobra u drZavnoj
svojini, djela obale u op3tini Budva sa namjerom realizacije investicionog projekta izgradnje i opremanija
druge faze novog kupalista u skladu sa planskim dokumentima.
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II OPIS MORSKOG DOBRA

Clan 2
Predmet koriS¢enja je dio morskog dobra u op3tini Budva, obala u ReZeviéima, od granice kat. parcela 1
i 2 KO ReZeveci I zapadno u duZini od cca 308 m/ukupne povr$ine 7273 m?, pravolinijski do granice kat.
parcela 1891 i 1794/2 KO Sveti Stefan, ukljutujudi kat. parcelu 1 KO ReZeviéi I, upisanu u LN 1 KO
ReZevici I, povrSine 836 m?2 i kat.parcelu 1891 KO Sveti Stefan, upisanu u LN 742 KO Sveti Stefan,
povrsine 5477 m?, obje u cjelini, kao i pojas obale u neposrednom zaledu plaZe u Sirini od 12,00 m?, koji

zahvata juZne djelove kat.parcela 1792 i 1794/2 KO Sveti Stefan, obije upisane u LN 742 KO Sveti Stefan,

ukupne povr$ine 960 m? sa pripadajucim akva prostorom i planirano kupaliste koje e biti izgradeno
na osnovu odobrenja nadleZnih organa.

Postojece morsko dobro opisano u stavu 1. ovog ¢lana prikazano je na katastarskom snimku - skici sa
koordinatama grani¢nih taCaka, koja je sastavni dio ovog ugovora (Prilog 1.), sa unijetim granicama
zahvata novoplaniranog kupali3ta.

U Atlasu Crnogorskih plaZa i kupali$ta predmetno kupaliste je oznaceno kao lokacija 22B u Budvi.

Ugovorne strane su saglasne da se nakon realizacije projekta izgradnje novog kupali$ta i uredenja obale
izvr3i premjer novoizgradenih povriina i u skladu sa istim aneksom ovog Ugovora izmijene povrine
dijela morskog dobra koji su predmet ovog Ugovora.

Zakupodavac je u obavezi da kod nadleZnih organa pokrene postupak upisa driavne svojine na
novostvorenim povrSinama u katastar nepokretnosti.

IIT CILJEVI I NAM]JERE UGOVORA

Clan 3
Zakupac na osnovu Ugovora o zakupu/koriS¢enju morskog dobra sti¢e pravo i obavezu da nesmetano
koristi ustupljeno morsko dobro saglasno utvrdenoj namjeni i da na ustupljenom morskom dobru kao
investitor realizuje projekat izgradnje i opremanja novog kupalista, koje izgradnjom postaje drZavna
imovina u svemu prema planskoj i tehnitkoj dokumentaciji, Zakonu o planiranju prostora i izgradnji
objekata i Zakonu o procjeni uticaja na Zivotnu sredinu.

Zakupac stice pravo da na Predmetu zakupa i novoizgradenom morskom dobru u smislu ovog ¢lana
obavlja i vr$i sve zakonom dozvoljene djelatnosti u skladu sa namjenom.

IV OBIM USTUPLJENIH PRAVA

Clan4
Zakupodavac ovim Ugovorom prenosi, a Zakupac stice iskljuéivo pravo da koristi Predmeta zakupa.
Isklju€ivost podrazumijeva da za sve vrijeme trajanja ovog Ugovora sva treca lica ne mogu ni pod kakvim
(pod istim ili bile kakvim drugim) uslovima ste¢i na Predmetu zakupa ista prava koja su predmet ovog
ugovora, osim u slu¢aju davanja predmeta u podzakup treéim licima uz saglasnost Javnog preduzeéa.

Zaklju¢enjem ovog ugovora morsko dobro zadrzava karakter javnog dobra u opstoj upotrebi,
odnosno sva fizicka i pravna lica imaju pravo nesmetanog pristupa postojeéem i novoizgradenom
morskom dobru.

V ZASTITA ZIVOTNE SREDINE

Clan 5
Zakupac je duZan da Morsko dobro koje je predmet ugovora izgradi, koristi i uZiva na na&in i u skladu sa
prostornim i urbanistickim planovima i svim pozitivnim propisima koji ureduju zastitu Zivotne sredine,
zadtitu mora i obale.

Djelatnosti koje ZAKUPAC bude obavljao na predmetnom morskom dobru, ukljuujuéi i izvodjenje
radova, ni na koji nafin ne smije ugrozavati Zivotnu sredinu, obalu i more, osim u mjeri u kojoj je to
neophodno radi privodjenja prostora namjeni prema glavnom projektu.



VI KORISCENJE MORSKOG DOBRA: 5
Clan 6
Pored ostalih, Zakupac ima sljedece posebne obaveze u vezi sa kori$éenjem morskog dobra:

- da saglasno Urbanisticko tehnitkim uslovima broj:06-061-939/4 od 12.02.2019.god. koje je izdao
Sekretarijat za urbanizam i odrZivi razvoj Op3tine Budva, finansira i izvede radove na izgradniji i
opremanju novog kupaliita, podrazumijevajuéi izradu tehnitke dokumentacije, reviziju "tehnicke
dokumentacije, gradenje i vr3enje stru¢nog nadzora nad gradenjem u svemu saglasno Zakonu o
planiranju prostora i izgradnji objekata i Zakonu o procjeni uticaja na Zivotnu sredinu;

- da izvede radove na izgradnji kupali$ta u svemu prema prijavi gradenja, ovjerenom glavnom projektu
i pozitivnom izvjeStaju o reviziji glavnog projekta, sve saglasno Zakonu;

- da na postojecem i novouredenom morskom dobru obavlja djelatnosti saglasno registraciji i odobrenju
nadleZnih organa, po3tujuci u svemu pozitivne pravne propise, propisane normative i standarde,
posebno propise koji ureduju uslove za uredenje, organizaciju, opremanje i rad kupalista;

- da radove na izgradnji, uredenju i opremanju morskog dobra organizuje na nacin koji neée dovesti do
oStecenja pristupnih puteva i okolnog terena, odnosno ako do istih dode, duzan je da o svom trosku
otkloni sva nastala o3tecenja u najkracem roku vrati prostor u uredno stanje.

Clan 7
Zakupac je saglasan i preuzima obavezu da u toku trajanja ovog ugovora ustupljeno morsko dobro
izgradi, uredi i opremi saglasno urbanisti¢ko-tehni¢kim uslovima, ovjerenom i revidovanom projektu,
prijavi gradenja, kao i da nakon zavr¥etka radova kupaliSte opremi i koristi u skladu sa Uslovima za
uredenje i opremanje kupali$ta, a $to podrazumijeva:

* da sve radove na ustupljenom morskom dobru izvodi u skladu sa Zakonom, struéno i kvalitetno, drieci
se tehnickih propisa, pravila i standarda koji vaZe u gradevinarstvu i ovjerenog i revidovanog glavnog
projekta;

» da izvr3i infrastrukturno opremanje lokacije prema propisanim uslovima i na osnovu odobrenja
nadleznih organa uprave i javnih preduzeca;

« uredenje i opremanje kupali3ta u svemu saglasno Uslovima za uredenje kupalista koji ée se izdati nakon
izgradnje i stavljanja u funkciju.

Sve pripremne radove i radove na uredenju ustupljenog morskog dobra Zakupac je duZan da izvede u
skladu sa tehnickom dokumentacijom, po$tujuéi odobrenja i uputstva ovladéenog nadzornog organa,

opstinske propise o komunalnom redu i druge vazede propise.

Clan 8
Zakupac je obavezan da, u roku od 5 godine (slovima: pet godine) od dana zakljuéenja ugovora,
realizacuje investiciona ulaganja koja prema usvojenoj Ponudi i Investicionom programu iznose
576.680,00 € (slovima:petstosedamdest3esthiljadagestoosamdesteura).

Zakupac je duZan da obezbijedi izvodenje radova prema saglasno Ponudi i saglasan je da se nakon
zavrSetka radova, na osnovu Izvjestaja nezavisne kontrole/nadzora iz ¢lana 15 ovog Ugovora izvrsi
analiza realizacije i redefini%u uslovi ugovora u sluéaju da je konstatovano da su trajna ulaganja znacajno
manja u odnosu na preliminarni iznos iz stava 1 ovog &lana.

Zakupac nece koristiti Lokaciju suprotno planom utvrdenoj namjeni, niti ¢e koristiti Lokaciju na bilo
kakav natin kojim bi uzrokovao $tetu, povredu ilt ugrozavanje Zakupodavcu ili bilo kom treéem licu ili

na nadin koji bi doveo do uspostavljanja bilo kakvog tereta u vezi sa lokacijom suprotno odredbama
ovog Ugovora.



Clan 9
Zakupac e obezbijediti da tehnicka dokumentacija bude izradena i revidovana u Sto kraem roku u
skladu sa Zakonom o planiranju prostora i izgradnji objekata i Zakonom o procjeni uticaja na Zivotni
sredinu i duZan je u svakoj fazi izrade, tehnicku dokumentaciju dostavi na izjasSnjenje
Zakupodavcu (podrazumijeva se: Projektni zadatak, 1dejno rjeSenje, Glavni projekat, Revidovani glavni
projekat i Nacrt Elaborata o procjeni uticaja na Zivotnu sredinu).
Zakupac je u obavezi da nadleZznom organu uprave podnese zahtjev za odlutivanje o potrebi izrade
procjene uticaja na Zivotnu sredinu u skladu sa Zakonom o procjeni uticaja na Zivotnu sredinu.
KaZnjenje u postupku uzrokovano nepotpunom i neurednom dokumentacijom smatrace se da je
neopravdano kaSnjenje Zakupca.
Zakupac ¢e redovno obavje$tavati Zakupodavca 6 napretku po pitanju pocetka izvodenja radova i
obezbijedi¢e kopije prepiske sa nadleZnim organom uprave ukoliko to Zakupodavac bude zahtijevao.

Clan 10
Zakupac, kao investitor radova na lokaciji, saglasno Zakona o planiranju prostora i izgradnji objekata
preuzima i sledece obaveze:
1) da uradi i ovjeri glavni projekat;
2) da izvr$i reviziju glavnog projekta i obezbijedi izvje3taj o pozitivnoj reviziji glavnog projekta;
3) da uz prijavu radova dostavi dokaz o osiguranju od odgovornosti projektanta koji je izradio i
revidenta koji je revidovao glavni projekat;
4) daugovorom angaZzuje izvodaca radova;
5) daugovorom angazuje stru¢ni nadzor;
6) da obezbijedi saglasnost glavnog drZavnog odnosno glavnog gradskog arhitekte na idejno rjeSenje.
7) da najkasnije 15 dana prije pofetka gradenja, nadleZnom inspekcijskom organu podnese prijavu
gradenja i dokumentaciju iz ¢lana 91 Zakona;
8) da prije pocetka gradenja izvodacu radova, dostavi ovjereni revidovani glavni prolekat u elektronskoj
i analognoj formi.

Zakupac/investitor je duZan da radove na lokaciji izvodi na osnovu prijave gradenja i dokumentacije
propisane Zakona o planiranju prostora i izgradnji objekata.

Clan 11

Zakupac, odnosno lice koje vr$i struéni nadzor duZno je da tokom izvodenja radova obezbijedi da
izvoda¢ radova:

1) bude ovlas¢en za izvodenje radova;

2) izvodi radove u skladu sa revidovanim glavnim projektom;

3) da na gradilitu posjeduje primjerak glavnog projekta u analognoj formi ovjeren od strane
projektanta i revidenta i drugu gradiliSnu dokumentaciju propisanu Zakonom;

4) da organizuje gradiliite na na¢in kojim ¢e se obezbijediti pristup lokaciji, nesmetani saobracaj i zastita
okoline za vrijeme trajanja gradenja;

5) da obezbijedi sigurnost objekta, lica koja se nalaze na gradilidtu i okoline (susjednih objekata i
saobracajnica) i da bilo kakvo uznemiravanje susjednim vlasnicima, stanovnicima ili gradanstvu uopste -
svede na neophodni minimum;

6) da obezbijedi dokaz o kvalitetu izvedenih radova, odnosno ugradenog materijala, instalacija i opreme,
izdat od strane ovladéene organizacije kao i da obezbijedi garantne listove proizvodaca materijala;

7) vodi gradevinski dnevnik i gradevinsku knjigu saglasno Zakonu;

8) obraduje gradevinski otpad nastao tokom gradenja na gradilidtu u skladu sa planom upravljanja
gradevinskim otpadom, saCinjenim u skiadu sa posebnim propisima;

9] da radove izvodi na dobar, efikasan i siguran nadin, u skladu sa standardima i tehni¢kim normativima,
da koristi samo materijal dobrog kvaliteta u skladu sa standardima i tehni¢kim normativima, odnosno
koristi gradevinske materijale, proizvode, uredaje, postrojenja i opremu koji ispunjavaju uslove
propisane Zakonom;

10) da ukloni objekte privremenog karaktera koji su sluZili za izvodenje radova na gradili3tu u roku od
30 dana od dana zavrsetka radova.

Zakupodavac ¢e, u okviru svojih zakonskih ovla$cenja, uloZiti najbolje napore da pruzi pomoé Zakupcu
u postupcima pred organima uprave i javnim preduzeéima za snabdijevanje vodom, elektri¢nom
energijom i drugim komunalnim uslugama koje su neophodne za izvodenje radova.



Clan 12
Zakupac je duZan da na gradiliStu preduzme mjere radi obezbjedenja sigurnosti izvedenih radova,
susjednih objekata i radova, opreme, uredenje, instalacija, radnika, saobracaja, okeline i imovine i
neposredno je odgovoran i duZan nadoknaditi sve Stete kojeé izvodenjem radova pricini tre¢im licima i
imovini.
Troskove sprovodenja mjera zastite snosi Zakupac.

Zakupac je obavezan Zakupodavcu nadoknaditi sve 3tete koje trea lica eventualno ostvare od
Zakupodavca po osnovu iz stava 1 ovog ¢lana.

Clan 13
Zakupac je duZan da radove osigura o svom tro$ku protiv svih Steta do kojih moZe doéi za vrijeme
izvodenja radova i to od pocetka izvodenja pa do primopredaje radova (osnovnih i dopunskih rizika u
skladu sa uslovima za osiguranje objekta u izgradnji) kod odgovarajuce organizacije koja vrsi
osiguranje-osiguravaca. |
Zakupac je duZan da tokom trajanja ugovora osigura izgradenu obalu, uklju¢ujuéi i plazu od Stete koja
moZe biti prouzrokovana na izgradenoj obali i objektima.

Clan 14
Zakupac garantuje za kvalitet izvedenih radova i to za gradevinske radove za period od 10 (deset) godina,
odnosno za zanatske radove za period od 2 (godine).

Zakupac je duZan da o svom trosku otkloni sve nedostatke na izvedenim radovima, koji se pokaZu u toku
garantnog roka u roku koji mu odredi Zakupodavac. Ukoliko Zakupac ne postupi po zahtjevu
Zakupodavca, isti ima pravo da na teret Zakupca otkloni nedostatke angaZovanjem drugog izvodaca.

Clan 15
Zakupodavac ¢e, o svom tro3ku, obezbijediti nezavisnu kontrolu/nadzor ( kvalifikovano pravno ili fizicko
lice ) koje ima obavezu da tokom perioda izvodenja radova prati realizaciju ugovora, realizaciju i

. izvodenje radova, utro$ak sredstava i gradevinsku dokumentaciju.

Zakupac ¢e imati obavezu da omogu¢i da imenovano lice iz stava 1 ovog ¢lana moZe uci na lokaciju u
bilo koje vrijeme radi provjere: (i) kako napreduju radovi, (ii) uskladenosti svih radova sa dogovorenim
standardom i zakonima, (iii) ostalih obaveza Zakupca po osnovu ovog Ugovora. Prilikom ulaska na
lokaciju, lice iz stava 1. ovog ¢lana neée ometati radove i nece davati nikakve direktne naredbe
izvodatima radova ili predstavniku Zakupca na lokaciji.

Ukoliko ovla3éeno lice iz stava 1 ovog ¢lana, u toku svoje kontrole, ustanovi da se radovi ne izvode u
skladu sa, dogovorenim standardom i zakonima, ili da postoji kadnjenje radova u odnosu na ugovorenu
dinamiku, ili da postoji nesklad u iznosu stvarnih tro$kova radova u odnosu na premjer i predracun
radova, duZan je Zakupodavcu podnijeti detaljan pisani izvje$taj. Zakupodavac pismeno moze od
Zakupca traZiti razjaSnjenje u vezi sa konstatovanim nepravilnostima.

Ukoliko se konstatovane nepravilnosti odnose na kvalitet ugradenog materijala ili izvedenih radova,
Zakupodavac moZe da zatraZi od Zakupca da nekvalitetni materijal zamijeni kvalitetnim i da radove
dovede u ispravno stanje o svom tro$ku.

Ako Zakupac i pored upozorenja i zahtjeva Zakupodavca da otkloni uofene nedostatke nastavi
nekvalitetno izvodenje radova, Zakupodavac ¢e podnijeti prijavu nadleZnoj inspekciji.

Zakupac je duzan da imenovanom licu iz stava 1 ovog ¢lana podnosi redovne kvartalne izvjestaje po
pitanju nivoa izvr3enih radova i trofkova radova, uz obavezu da istom dostavi kopiju gradevinske
dokumentacije saglasno Zakonu.



{lan 16

Obavijest da su radovi zavrSeni Zakupac podnosi Zakupodavcu preko stru¢nog nadzora. Uz obavjest o
zavréetku radova stru¢ni nadzor ¢e dostaviti pisanu izjavu da je objekat graden u skladu sa revidovanim

glavnim projektom, zakonom i drugim propisima, odnosno izjavu da je objekat podoban za upotrebu i

da se moZe namjenski koristiti.

Izviestaj iz stava 1 ovog ¢lana sadrZi i elaborat originalnih terenskih podataka izvedenog stanja ovjeren
od strane licencirane geodetske organizacije.

Clan17
Nakon realizacije projekta, kupaliste se organizuje i oprema u skladu sa Pravilnikom o blizim uslovima
u pogledu uredenosti i opremljenosti, vrstama i uslovima kori$¢enja kupaliita na moru ("SL. list Crne
Gore”, br.023/19 od 19.04.2019. godine), $to podrazumijeva obavezu Zakupca/Korisnika da tokom
trajanja ugovora:

» da morsko dobro iz ¢lana 2 ovog Ugovora koristi kao uredeno i izgradeno kupaliSte, prema
odobrenom programu uredenja, uz potrebne saglasnosti nadleZnog organa uprave, podtujuéi u svemu
pozitivno pravne propise, vaZece standarde, uslove za postavljanje privremenih objekata, Pravilnikom o
bli%im uslovima u pogledu uredenosti i opremljenosti, vrstama i uslovima kori$¢enja kupali$ta na moru
i drugo;

» da tokom trajanja ovog ugovora, obezbijedi redovno i uredno ¢id¢enje i odrzavanje oznacenog dijela
morskog dobra i njegove neposredne okoline, redovno uklanjanje smeca i poStovanje propisa iz
komunalne oblasti;

» dau skladu sa pozitivno - pravnim propisima obezbijedi javno koris¢enje morskog dobra;

» dau periodu van sezone, tokom zimskog perioda obezbijedi redovno i uredno odrZavanje: uklanjanje
i odvoz murave, sitnog otpada i drugih stvari koje more izbaci, uz obavezu da uklanjanje i odvoz
sakupljenog otpada uradi na propisan nafin u saradnji sa lokalnim komunalnim preduzecdem;

> da tokom kupali$ne sezone, odnosno u periodu od 01.05. do 01.10. obezbijedi rad kupali3ta, Sto
podrazumijeva redovno, svakodnevno, detalino, fiSéenje kupaliSta i uklanjanje otpadaka, ispravno i
uredno funkcionisanje uredaja i opreme na kupaliStu i rad pratecih, pomocnih i usluznih objekata na
kupalistu;

» da zakljuti ugovor o advozu smeéa sa lokacije sa lokalnim komunalnim preduzecem o odvozu smeca
i redovno placa trofkove po ovom osnovy;

» dau pripremi turistitke sezone izvede radove koji podrazumijevaju :

- detaljno ¢iSéenje plaZe i oznacenog morskog dobra iz ¢lana 1. ovog Ugovora,
- sanaciju eventualnih o$teéenja i druge radove koje odobri Javno preduzeée u okviru godiSinjeg -
programa uredenja;

» danajkasnije do 01.05. svake godine organizuje i stavi u funkciju kupali$te u svemu prema Uslovima
za uredenje kupali¥ta i skici koji su prilog i sastavni dio ovog Ugovora, a naroito da:

- vidno istakne kupali$ni red ( koji sadrZi radno vrijeme kupalista, rekreativne i druge aktivnosti koje se
mogu obavljati na kupali$tu, naéin i uslove kori§éenja kupali$ne opreme; higijenski red na Kupali3tu i
druge odredbe koje garantuju red i ¢istofu, bezbijednost kupa&a i sl.),

- postavi i pravilno rasporedi plaZni mobilijar (suncobrani i leZaljke), u svemu prema Uslovima za
uredenje kupali3ta,

- opremi i stavi funkciju potreban broj tuSeva i kabina za presvlacenje,
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- postavi adekvatne kante za otpatke,

- pbezbijedi sanitarne uslove na kupalistu,

- na propisan nadin izvr3i vidno obiljeZavanje-ogradivanje vodene strane kupalita, postavljanjem
povezanih bova odgovarajucih diménzija i materijala na propisanoj udaljenosti od obale,

- obezbijedi spasilatku sluzbu koja posjeduje licencu izdatu od ovla§¢enog organa ili organizacije i istu
na propisan nacin opremi,

- da poStujudi urbanisti¢ko-tehnicke uslove postavi eventualno odobrene sezonske privremene objekte;

¥ da na zakupljenoj lokaciji otpo€ne sa obavljanjem djelatnost nakon 3to pribavi odobrenje za rad od
nadleZnog organa uprave, da djelatnost obavlja postujuéi registraciju, odobrenje za rad i op$tinsku

" odluku o javnom redu i miru posébno u pogledu radnog vremena;

» da na propisan nacin izvr§i komunalno i infrastrukturno opremanje lokacije uz prethodno
pribavljanje potrebnih saglasnosti za prikljutivanje od strane nadleZnih organa uprave i javnih
preduzeca( voda, elektriCna energija, telefonske instalacije i dr.), kao i da tokom trajanja ugovora u
skladu sa propisima snosi tro3kove i redovno plaéa usluge po tom osnovu nadleznim upravljatima

-+ infrastrukturnih sistema;

» da bez znanja i saglasnosti Zakupodavca i odobrenja nadleZnih organa.ne zapocne bilo kakvu
dogradnju, izgradnju, prepravke, adaptacije ili preuzima bilo kakve gradevinske poduhvate na
ustupljenoj lokaciji, postavlja privremene objekte i druge intervencije u prostoru;

» da blagovremeno pla¢a ugovorenu naknadu za kori$¢enje morskog dobra;

» da se tokom trajanja ovog ugovora stara o redovnom odrZavanju oznaenog morskog dobra,
odrZavanju objekata, infrastrukture i instalacija u zahvatu oznacenog morskog dobra;

» damorsko dobro Koristi i eksploatiZe u skladu sa odredbama ovog Ugovora i svim pozitivno pravnim
. propisima koji reguliZu: uslove koje moraju ispunjavati uredena i izgradena kupali3ta, uslove i standarde
- za$tite Covjekove sredine, posebno zastite mora od zagadenja, &istoéu na kupali$tima i drugim javnim
povrsinama, standarde koji propisuju nivo turisti¢kih objekata i turisti¢kih usluga i drugim propisima
koji reguli¥u materiju koja je u neposrednoj vezi sa kori§¢enjem morskog dobra.

Clan 18
Zakupodavac ¢e zakupca uvesti u posled u roku od 8 (0sam) dana od dana zakljucenja ovog ugovora.
Smatra se da je Zakupodavac izvrSio obavezu uvodenja Zakupca u posjed ako mu je predao:

" -tehnicku dokumentaciju (Urbanisti¢ko-tehnicke uslove i dr] i
- na terenu uz prisustvo predstavnika Zakupca prepoznao i oznacfio talke zahvata morskog dobra iz

" ¢lana 2. ovog ugovora, 5to ¢e se zapisnicki konstatovati.

U slu¢aju da se na pisani poziv Zakupodavca, Zakupac ne odazove uvodenju u posao, Zakupodavac ima
pravo na raskid ugovora i naplatu bankarske garancije.

Clan 19
Kao garanciju izvodenja radova u skladu sa Investicionim programom i ovim Ugovorom, najkasnije tri
dana prije zaklju€enja Ugovora, Zakupac ¢e dostaviti Zakupodavcu Cinidbenu garanciju, na iznos od
57.668,00 € (slovima:pedesetsedamhiljada$estoosamdeseteura) (10% vrijednosti investicionog

programa).



Eiipca da je godi3nje obnavlja.
tupac je duZan da obnovljenu/nova ginidbenu garanciju dostavi najkasnije 30 dana prije isteka

Enja prethodne sa cbavezom da u shuéaju kaSnjenja radova obezbijedi produZenje Cinidbene
ancije. .
upodavac stie pravo da aktivira Cinidbenu garanciju u punom iznosu i/ili raskine ovaj Ugovor, ako:

<upac tokom izvodenja radova znadajnije odstupi od rokova i iznosa koji je bio duZan da investira;
cupac odstupi od revidovanog glavnog projekta,

dostavi obnovljenu/novu éinidbenu garanciju u skladu sa stavom 3 ovog ¢lana,
<upac na drugi nain ugini bitnu povredu ovog Ugovora, definisanih ovim Ugovorom.

AKNADA

Clan 20

upac je duZan da tokom trajanja ovog Ugovora, pla¢a Zakupodavacu godisnju naknadu za koriséenje
blidta iz &lana 2. ovog ugovora koja se uveéava za PDV.

E§nje naknada za kori$¢enje morskog dobra, prema prihvaéenoj ponudi Zakupca ukljuéujuéi i
remeni objekata predviden Programom privremenih objekata u zoni morskog dobra za period

9.-2023.god. iznosi 36.001,00 € (slovima:tridestSesthiljadajedan euro ) +PDV i cijenom zakupa
Hratnog metra plaZe u visini od 1,05 € po m2+PDV.

kladu sa Javnim pozivom i prihvacenom ponudom, tokom perioda realizacije prihvacenog
sticionog programa, za prvih 5 (pet) godine, cijena godi¥njeg zakupa postignuta na Javnom
tvu, odnosno ugovorena godi$nja zakupnina iz stava 2 ovog ¢lana se umanjuje za 30% i iznosi
00,70 eura ( slovima:dvadesepethiljadadvijestotineeura 70/00) +PDV.

yorne strane su se saglasile da se naknada za prvu godinu trajanja ugovora odnosno za period od

9:2020.god. do 31.08.2021.god. plati u 12 mjeseCnih rata koje iznose 2.100,06 eura
I(ima:dvijehiljadest.:)eural) pocevsi od 01.09.2020.god.
t\.

asno Zakljucku Upravnog odbora broj:0203-2283/3 od 28.07.2020.god. kojim se, u skladu sa III
‘}tom socio-ekonomskih mjera Vlade Crne Gore iz jula 2020.god. ugovorena naknada za koriscenje
skog dobra za 2020.god. umanjuje za 50%, mjesena naknada za period od 01.09.2020.god. do
2.2020.god. iznosi 1.050,03 eura ( slovima:hiljadzpedeseteura 03/00 )+PDV.

|
n realizacije Projekta i isteka roka iz stava 3 ovog clana za sledece 4 (Cetiri) godine, pocevsi od
i godine trajanja ugovora cijena godidnjeg zakupa postignuta na Javnom pozivu, odnosno
oréna godiSnje zakupnina, obratunata za kupalidte sa privremenim objektima, kao i povrsinu
izgradenog kupali¥ta primjenom ponudene cijene po mz, se umanjuje za 20%,

'n isteka perioda iz stava 4 ovog &ana, pocevsi od desete godine trajanja ugovora zakupnina
gnuta na Javnom pozivu plaéa se bez umanjenja, odnosno ugovorena zakupnina/naknada za
¢enje morskog dobra plaéa se u punom iznosu od 36.001,00 € + PDV i ista se uvecava za cijenu
pa kvadratnog metra novoizgradene plaZe u visini od 1,05 € po mz+PDV.

7aku sledeéu godinu nakon realizacije projekta i isteka roka stav 3 ovog clana . godi3nja
‘mina/ naknada za kori$cenje morskog dobra se uvecava za 3% godiénje. U slu¢aju da je godisnja
t inflacije koju objavljuje Evropska Cenralna banka veéa od 3% visina zakupnine ce se uskiaditi
javljenom stopom inflacije za tu godinu, $to Ce se precizirati godi$njim Aneksom ugovora.

nisteka prvih 12 godina trajanja ugovora godisnja naknada se utvrduje i obradunava primjenom

PO Cianntmilr saXea b 1. 2.




U slucaju da tokom trajanja ovog Ugovora dode do povecanja povrSine plaZe i izgradnje novih

komercijalnih sadrzaja i objekata, uklju¢ujudi i privremene objekte, mimo sadrZaja i objekata koji su
, predvideni Urbanisticko tehni¢kim uslovima i prvobitno odobrenim Projektom i Programom
% . privremenih objekata koji je na snazi u 2019.god. iznos godi$nje naknade za kori$¢enje/zakup morskog
dobra se uvedava prema zauzetoj povrSini na kojoj se obavlja novoodobrena djelatnost primjenom
tada vaZeceg Cjenovnika potetnih naknada za kori%éenje morskog dobra.

e

4 . Ugovorne strane su saglasne da se pofetkom svake kalendarske godine Aneksom ovog ugovora
precizira dinamika placanja godiSnje naknade iz prethodnih stavova, uz saglasnost ugovornih strana
da u slucaju pladanja godi3nje naknade u ratama Zakupac ima obavezu da u momentu zakljucenja
Aneksa ugovora, obezbijedi bankarsku garanciju u visini godi$nje naknade/zakupnine +PDV koja se
deponuje kod Zakupodavca.

o e g,

Korisnik je duZan da godi$nju naknadu pla¢a prema dostavljenoj profakturi, uplatom na ra¢un br. 820-
41114-03 sa obaveznim upisom poreskog identifikacionog broja poreskog obveznika i $ifrom opstine
- Budva.

U slucaju kaSnjenja placanja ugovorene naknade Zakupac je duZan da placa zateznu kamatu saglasno
Zakonu.

VI TRAJANJE UGOVORA :

Clan 21
U skladu sa uslovima Javnog poziva ugovor se zakljuuje na period od 25 (dvadesetpet) godina, od
dana 01.Septembra 2020.god. do 31.Avgusta 2045.god. pod uslovom da je Zakupac u prvih pet
godina realizovao investicioni program i ispunio sve obaveze predvidene ovim ugovorom ili da ugovor
nije jednostrano ili sporazumno raskinut, ili da protiv Zakupca nije pokrenut sudski postupak ili da nije
aktivirana €inidbena garancija ponude.

U vrijeme iz stava 1 ovog ¢lana racuna se vrijeme koriS¢enja morskog dobra od strane Zakupca i svih
njegovih pravnih sledbenika i sukcesora.

Nakon isteka trajanja ugovora Zakupac je duZan da Zakupodavcu preda novoizgradeno morsko dobro
" .(nepokretnosti sa pripadajucim sastavnim djelovima ) u ispravnom stanju o éemu ¢e ugovorne strane

satiniti zapisnik.
Clan 22
Prava i obaveze iz ovog ugovora Zakupac ne moZe prenijeti na druga lica bez posebne pisane saglasnosti
Zakupodavca.
VII PRESTANAK VAZENJA UGOVORA
‘ Clan 23

Ovaj Ugovor prestaje da vaii istekom vremenskog perioda na koji je zaklju¢en.
Zakupac je dufan da novoizgradjenu obalu odnosno kupaliste oslobodi od lica, stvari i objekata u roku
od 30 dana od dana isteka ugovora.

Ovaj ugovor moZe prestati da vaZi i sporazumnim raskidom ugovornih strana, pri ¢&emu sporazumni
raskid mora sadrZati sve odredbe kojima se utvrduju prava i obaveze nastale u momentu raskida..

" U slu¥aju prestanka vazenja ovog Ugovora krivicom Zakupca ili po sili zakona, Zakupodavac nije duZan

- da Zakupcu nadoknadi tro¥kove ulaganja, osim u slufaju da je o navedenom postignut poseban
& .. Sporazum,
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Clan 24
Ovaj Ugovor prestaje da po sili zakona na osnovu ¢lana 10. Zakona o morskom dobru :
-prestankom postojanja korisnika morskog dobra, ako u roku od tri mjeseca njegov pravni sljedbenik ne
zahtijeva prenos odobrenja, _
-brisanjem iz registra predmeta poslovanja koji se odnosi na kori¥¢enje morskog dobra,
-odustajanjem korisnika morskog dobra,
-istekom odredenog roka za kori$¢enje morskog dobra.

Na osnovu {lana 11. Zakona o morskom dobru kori$éenje morskog dobra moZe se uskratiti u cjelosti ili
djelimitno prije isteka roka, ako korisnik morskog dobra :

-ne koristi morsko dobro pod uslovima odredenom Zakonom,

-u odredenom roku morsko dobro ne privede odredenoj namjeni,

-blagovremeno ne plati dospjelu naknadu za kori§éenje morskog dobra.

Zakupodavac moZe pokrenuti postupak raskida oveg ugovora u smislu prethodnog stava nakon 3to
Zakupca pismeno opomene i ostavi mu primjeren rok, u zavisnosti od razloga za otklanjanje raskidnog
razloga.

Clan 25
‘Zakupac je saglasan i prihvata da Zakupodavac moZe jednostrano raskinuti ovaj ugovor zhog teZe
- povrede ugovornih obaveza koje predstavljaju povredu bitnih elemenata ugovora, ukljucujudi :

- -ukoliko Zakupac ne privede:namjeni morsko dobro iz &ana 2 ovog Ugovora, prema ovjerenom
revidovanom glavnom projektu,

-ukoliko Zakupac radove na uredenju obale izvodi bez revidovanog projekta i prijave za izvodenje radova

- -ukoliko Zakupac radove izvodi nekvalitetno, nestru¢no, neblagovremeno, koristi nekvalitetan materijal
i opremu, ili radove izvodi suprotno revidovanom glavnom projektu, $to sve mora biti potvrdeno od
strane verifikovane stru¢ne institucije ili posredstvom stru¢nog nadzora,

-ukoliko Zakupac ne postupi po pismenom nalogu nadle#nog inspekcijskog organa kojim se nalaZe
zaustavljanje zapoetih radova na dijelu ustupljenog morskog dobra,

-ukoliko Zakupac prava i obaveze iz ugovora o kori$éenju morskog dobra prenese na drugo lice bez
-odobrenja Zakupodavca,

=ukoliko Zakupac zadocni sa pla¢anjem dospjele ugovorene naknade za koriS¢enje morskog dobra ine
,-1zvr3i uplatu i nakon dostavljene opomene,

-ukoliko Zakupac koristi i eksploatife ustupljeno morsko dobro supratno pozitivhim propisima, kako

- onim koje se odnose na djelatnosti koje na ustupljenom morskom dobru obavljaju, tako i drugim
Jozitivnim propisima koji reguli¥u zastitu Zovjekove okoline, zagadivanje mora i obale, odrZavanje
{istoce, infrastrukture i instalacija na predmetnom morskom dobru i sl.

Zakupac moZe jednostrano raskinuti ovaj ugovor u smislu prethodnog stava nakon Sto Zakupodavca

Pismeno opomene i ostavi mu primjeren rok ( od 3 do 30 dana u zavisnosti od razloga ) za otklanjanje
raskidnog razloga.

Ukoliko zakupac u ostavljenom roku ne otkloni raskidne razloge ugovor seraskida pisanom izjavom koja
" se dostavlja drugoj ugovornoj strani. U izjavi mora biti naznageno po kom osnovu se ugovor raskida.

Clan 26
U sluéaju raskida ugovora zbog krivice Zakupca isti nema pravo na povraéaj uloZenih sredstava.
U slu¢aju raskida ugovora zbog krivice Zakupca tokom perioda realizacije Zakupodavac ¢e aktivirati
bankarsku garanciju iz &lana 19. ovog Ugovora, -
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KORISNIK je saglasan i prihvata da nakon obavijeStenja Javnog preduzeéa o raskidu ugovora, kojim se
istovremeno konstatuje da korisnik nije otklonio raskidne razloge, prestane da obavlja djelatnost na
privremenoj lokaciji i u najkraéem roku oslobodi lokaciju i ustupljeni dio morskog dobra od stvari i
opreme,

Ugovor se ne moZe raskinuti zbog neispunjenja neznatnog dijela ugovorene obaveze.

Clan 27
Nijedna odredba ovog ugovora neée se tumaciti u smislu sticanja bilo kakvih svojinskih i obligacionih
prava Zakupca nad predmetom zakupa nakon isteka trajanja ugovora.

VIII VISA SILA

Clan. 28
U slucaju da u toku trajanja ovog ugovora bez krivice ugovornih strana nastupe okolnosti (zemljotres,
rat, vanredni dogadjaji, administrativne barijere) koje se nijesu mogle predvidjeti a koje onemogucavaju
realizaciju investicije, ili onemoguéavaju kori¥¢enje izgradjenog kupalista, rok zakupa neée tedi, odnosno
isti ce nastaviti da te¢e kad prestane njihovo dejstvo.
U toku trajanja takvog stanja Zakupac je duZan da preduzme sve radnje kako bi sprijetio nastanak Stete,
odnosno duZan je da preduzme sve radnje i mjere kako bi istu umanjio.

IX SASTAVNI DJELOVI UGOVORA
Clan 29
Sastavni dio ovog ugovora predstavlja ;
1.Katastarski snimak-skica ‘sa ucrtanom granicom zahvata lokacije i koordinatama grani¢nih tataka
(Prilog 1.) .
2.urbanistitko tehniZki uslovi ( Prilog 2.)
3.ponuda Zakupca
4.druga odobrenja i dokumenta izdata od strane nadle3nih organa uprave,

" X PRIMJENLJIVO PRAVO I RJESAVAN]JE SPOROVA

Clan 30
Ugovor ¢e se satiniti u skladu sa pozitivnim propisima Crne Gore koji su na snazi u momentu zakljucenja
Ovog ugovora i isto pozitivno pravo ¢e se primijeniti prilikom tumacenja odredbi ovog ugovora.
Za sluéaj spora, ugovorne strane e preuzeti sve napore da se spor rijeSi sporazumom, U nemogucnosti
sporazumnog rjeSavanja spora, ugovorne strane ovim prihvataju mjesno nadleZni sud.

XI STUPANJE NA SNAGU

Clan 31
Ovaj ugovor smatra se zakljuéenim i stupa na snagu kada ga potpisu za to ovlagéena lica.
* Ovaj ugovor se ovjerava kod nadleZnog notara.

Sve izmjene I dopune ovog ugovora moraju biti safinjene u pismenoj formi i potpisane od obije ugovorne

" strane.

XII KOMUNIKACIJA
Clan 32
Medusobna korespondencija ugovornih strana vrit ée se na nacin §to ¢ée se svi pismeni akti dostavljati
na adresu Zakupca:
Drustvo »BEACH« doo
Podgorica, UL.Farmaci bb
. odnosno adresu Zakupodavca:
i+ JAVNO PREDUZECE ZA UPRAVLJANJE MORSKIM DOBROM
Budva, Ulica Popa Jola Zeca b.b.
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Clan 33

Zakupac moZe ovlastiti drugo lice da u njegovo ime preduzima radnje i izvrS8ava obaveze u vezi sa
zaklju€enim ugovorom.

U slu¢aju nemogucnosti da se Zakupcu uru¢i pismeni akt na oznacenu adresu ili preko punomoc¢nika,
Zakupac ¢e biti pozvan da pristupi u sjedidte Zakupodavca/Javnog preduzeca.

Ukoliko na nacin iz prethodnog stava ne bude izvrieno urucenje, pismeni akt ¢e biti zakafen na
predmetu kori$éenja.

U slu¢aju da se ni na prethodni nacin ne izvrsi uruéenje, Pismeni akt ¢e biti objavljen na oglasnoj tabli i
internet stranici Zakupodavca www.morskodobro.com, a istekom 8 (osam) dana od dana objavljivanija
smatrat Ce se da je isto uru¢eno Zakupcu.

0 promjenama adrese, punomoc¢nika, kont.telefona Zakupac je duzan da obavjesti Zakupodavca.

Clan 34
Ugovorne strane su se saglasile da zakljutenjem ovog Ugovora prestaje da vazi i prozvodi pravna dejstva

Ugovor o koris¢enju morskog dobra broj.0206-1942/4 od 08.05.2019.god. zakljuZen izmedu Javnog
preduzeca i Drustva ,Beach” doo iz Podgorice.

X1l ORIGINALI

' Clan 35
Ovaj ugovor je satinjen u 10 (deset) istovjetnih primjeraka od kojih Korisnik zadrzava 2 (dva) a JAVNO
PREDUZECE 8 (0osam) primjeraka.

Ugovorne strane su saglasne da Zakupodavac po jedan primjerak zaklju¢enog ugovora u roku od 15
dana od dana ovjere dostavi Zastitniku drzavne imovine, DrZavnom tuZiocu, Drzavnoj revizorskoj
instituciji i Upravi za imovinu.

ZAKUPAC/KORISNIK

DRUSTVO »BEACH« DOO
PODGORICA

Izvrsni direktor
Sasa Kaluderovié

—

jodwY 2

N lio

Ovijerava,
Jovan Sogki¢

L otetc”

13



o

evpé

KOMUNIC#

Koordinate detaljnih ta¢aka

br. Y X
1 6574561.48,4678028.01
2 6574557.86,4678026.86
3 6574408.75,4678298.05
4 6574415.92,4678301.30
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elektronski potpis projektanta elektronski potpis revidenta
arhitektonski studio 4b
INVESTITOR* "BEACH" D.O.O.
OBJEKAT? Nepokretni privremeni objekat — ugostiteljski objekat sa terasom
LOKACIJA3 KP 1891 KO Sv.Stefan, opstina Budva — 14.4
DIO TEHNICKE
DOKUMENTACIJE# Idejno rjesenje
PROJEKTANT® "STUDIO 4B" DOO, ul Ivana VujoSevica 30/s, Semir Bucan
ODGOVORNO LICE® BUCAN SEMIR, dipl.inZ.arh.
GLAVNI INZENJER? BUCAN SEMIR, dipl.inz.arh. br.licence: UPl 107/7 - 1255/2

SARADNICI NA PROJEKTU* BUCAN DAMIR, MSc arh. PEROVIC IVANA,MSc arh.
MURIC DZENANA, MSc arh. LAZOVIC BALSA, MSc arh.
ROMANA MARINIC, BSc politeh. MILOS DASIC, BSc politeh.

* Naziv/ime investitora

2 Naziv objekta koji se gradi

3 Mjesto gradnje, planski dokument, urbanisticka parcela, katastarska parcela

4 Idejno rjesenje, idejni projekat, glavni projekat odnosno projekat odrzavanja

5 Naziv privrednog drustva, pravnog lica odnosno preduzetnika, adresa i ime odgovornog lica
6 Ime odgovornog lica u privrednom drustvu, pravnom licu odnosno ime preduzetnika

7Ime vodeceg projektanta, broj licence i potpis
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. Tekstualna dokumentacija

- Projektni zadatak
- Tehnicki opis

. Graficka dokumentacija

Geodetska podloga R 1:250
Situaciono rjesenje oblasti R a:250
Situaciono rjesenje oblasti R 1:250
Sira situacija R1:200
Uza situacija R 1:100
Parterno uredenje R 1:100
Osnova prizemlja sa dispozicijom namjestaja R 1:50
Osnova krova R 1:50
Presjek A-A R 1:50

. Presjek B-BR 1:50

. Presjek A1-A1 R 1:50

. Presjek B1-B1 R 1:50

. Jugozapadna fasada R 1:50

. Sjeveroistocna fasada R 1:50

. Jugoistocna fasada R 1:50

. Sjeverozapadna fasada R 1:50

. Jugozapadna fasada 1 Ra:50

. Sjeveroistocna fasada1 R 1:50

. 3D prikazi

. 3D prikazi

. Fotomontaza

SADRZAJ PROJEKTA
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2. Tekstualna dokumentacija
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PROJEKTNI ZADATAK
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PROJEKTNIZADATAK

INVESTITOR,

"Beach" D.O.O. Budva



LOKACIJA: KP 1891 KO Sv. Stefan, Budva -14.4
INVESTITOR: "Beach" D.O.O. Budva

Za izradu ldejnog rieSenja nepokretnog priviemenog objekta — Ugostiteljski
objekat sa terasom izdati su Urbanisticko-tehnicki uslovi od nadleznog Javnog
preduzeca za upravljanje morskim dobrom Crne Gore, opstine Budva, broj 0210-
523/18-Up od 25.04.2025. godine. Potrebno je uraditi Idejno riesenje na osnovu
zelje Investitora iskazane kroz ovaj projekini zadatak.

I NAMJENA OBJEKTA

Imajuci u vidu UrbanistiCko-tehnicke uslove nadleznog organa | zahtjeve Investitora
koje su definisane kroz projektni zadatak potrebno je projektovati nepokretni
privremeni objekat — Ugostiteljski objekat sa terasom sa sadrzajima definisanim kroz
ovaj projektni zadatak.

Il SADRZAJ

Objekat je predviden kao ugostiteljski objekat, pa je potrebno projektovati prostor
da zadovolji sve potrebe i zelje Investitora za ovu kategoriju objekta. Objekat je
spratnosti P. Objekat se sastoji od objekta u kojem je predviden sank, | objekta u
kojem je predvidena ostava za plazni mobilijar. Objekat je planiran sa po jednim
ulazom u oba prostora.

Preostala povrsina koja je projektovana je terasa na otvorenom koja je prekrivena
pergolom duz objekta.

111 KONSTRUKCUJA

Konstruktivni sistem treba predvidjeti da se sastoji od AB elemenata, u kombinaciji
sa AB ploCama odredene debljine i nosivosti. Konstruktivni zidovi objekta su u
uglovima objekta projektovani tako da su zaobljeni kako je to predvideno u
projektu. Krovna konstrukcija je AB ploca debljine kako je to predvideno u
projektu.

IV OBRADA POVRSINA

Fasadu i krov objekta treba predvidjeti da zadovolji sve funkcionalne i estetske
zahtjeve. Izgled prilagoditi trendovima koji veze za objekte ove namjene.



V ELEKTROINSTALACLJE

Prikljucak na elektroditributivnu mreu projektovati u skladu sa tehnickim uslovima
pribaviienim od nadleinog organa.

U skladu sa namjenom prostora, projektovati instalaciju prikljucnica irasvijete,
odnosno instalacije jake i slabe struje.

VIVODOVOD | KANALIZACIJA

J skladu sa namjenom prostora i Urbanisticko tehni¢kim uslovima, treba
projektovati instalacije vodovoda i kanalizacije.

VIISTANDARDI PROJEKTOVANJA

Kompletna tehni¢ka dokumentacija, mora biti uradena u skladu sa ovim

projekinim zadatkom, propisima koji ureduju ovu oblast, tehni¢kim propisima,
preporukama i stanadardima i odgovarajuéim projektantskim iskustvom

Danilovgrad, decembar 2024. god.

INVESTITOR,

"Beach”,D:0Q.0. Budva
_ %

’(,.l/ k ‘ ';,, k__‘
é% t‘%&’
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TEHNICKI OPIS
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Uz Idejno rieSenje nepokretnog privremenog objekta — Ugostiteljski objekat sa
terasom, Cija je lokacija na KP 1891 KO Sv. Stefan, Opstine Budva — 14.4,
Investitora *'Beach’ d.o.o.

| - UVODNE NAPOMENE

ldejno rieSenje objekta nepokretnog priviemenog objekta — Ugostiteljski
objekat sa terasom, Cija je lokacija na KP 1891 KO Sv. Stefan, Opstine Budva -
14.4, Investitora ‘'Beach’’ d.o.o. iz Budve, uraden je na osnovu urbanisticko
tehnickih uslova koje je izdalo Javno preduzece za upravljanje morskim
dobrom Crne Gore, opstine Budva, broj 0210-523/18-Up od 25.04.2025.
godine. i iskazanih potreba i zelja investitora kroz dostavljeni Projektni
zadatak.

Gabariti objekta, horizontalni i vertikalni - odnosno bruto povrsina
objekta, kao i gradevinske linije, odnosno parametri koji su definisani sa
dobijenim urbanistiCko-tehnickim uslovima, u potpunosti su ispostovani.

Il - LOKACUJA

Lokacija na kojoj je predvidena izgradnja objekta stanovanja je na KP 1891
KO Sv. Stefan, Opstine Budva — 14.4. Pristup parceli je omogucen sa postojece
saobracajnice.

Il - FUNKCIONALNO RJESENJE

Objekat je predviden kao ugostiteljski objekat, pa je potrebno
projektovati prostor da zadovolji sve potrebe i zelje Investitora za ovu
kategoriju objekta. Objekat je spratnosti P. Parking povrsina je
predvidena za kompletnu lokaciju u zaledini parcele | ona je oznacena
na geodetskoj podlozi.

Objekat je planiran sa po jednim ulazom u oba prostora- proctor Sanka
| proctor ostave.

U prizemlju objekta nalazi se otvoreni Sank u jednom, a u drugom dijelu
proctor za ostavu. Preostala povrsina koja je projektovana je terasa na
otvorenom.

Ukupna neto korisna povrsina objekta je 84,57 m2, dok je ukupna bruto
razvijena gradevinska povrsina 98,97 m2,

projektovanje_urbanizam_nadzor_konsalting_izvodenje
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Urbanisticki parametri Iz projekta Zadato UT
uslovima

Povrsina KP 1891 - -
Povrsina pod objektom | 98,97 m2 103 m2
Indeks zauzetosti - -
Indeks izgradenosti - -
BGP 98,97 m2 103 m?
Spratnost P P

Parking mjesta -

IV — KONSTRUKCIJA

Konstruktivni sistem treba predvidjeti da se sastoji od AB elemenata, u
kombinaciji sa AB plocama odredene debljine i nosivosti. Konstruktivni zidovi
objekta su u uglovima objekta projektovani tako da su zaobljeni kako je to

predvideno u projektu.

Krovna konstrukcija je AB ploca debljine kako je to predvideno u projektu.

V - OBRADA PODOVA

Svi podovi na objektu projektovani su shodno potrebama prostora,
odnosno keramickim ploCicama u objektu. Otvorena terasa je projektovana

od epoksida u svijetlo sivoj boji.

VI - OBRADA ZIDOVA

Svi zidovi na objektu projektovani su i predvideni shodno potrebama
prostora. Materijali spoljasnjin, fasadnih zidova su predvideni od fasadnog

premaza u bijeloj boji RAL 9016.

Fasadni zid kod ulaza u otvoreni Sank je projektovan od aquapanela sa
spoljasnje strane zbog spoljasnjih uticaja. Zavrsna obrada je fasadni premaz u

bijelojn boji RAL 9016.

VIl - OBRADA PLAFONA

Svi plafoni na objektu projektovani su shodno propsima i potrebama

prostora.

projektovanje_urbanizam_nadzor_konsalting_izvodenje
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VIIl - KROV

Krov je projektovan kao ravan krov, neprohodni. Krov je projektovan
tako da zadovolji sve izolacione i funkcionalne zahtjeve. Krovna konstrukcija
je AB ploCa debljine kako je to predvideno u projektu, u bijeloj boji RAL 9016.

IX- MATERIJALIZACIJA OBJEKTA | TERENA

Fasada objekta projektovana je da zadovolji sve funkcionalne zahtjeve
objekta. Materijali spoljasnjih, fasadnih zidova su predvideni od fasadnog
premaza u bijeloj boji RAL 9016. Dio spoljasnjeg omotaca objekta su i veliki
lu€ni otvori.

Parterno uredenje Cini velika otvorena terasa. Za velike otvorene terase
projektovan je epoksi pod u blijedo sivoj boji.

X - TERMICKA ZASTITA

Objekat koji Ce se izvoditi termicki je zasticen imajuci u vidu klimatsku
zonu podrucCja u kojem se nalazi. Pored osnovnog konstruktivnog sistema
termicki su zasticeni fasadni zidovi, prozorski otvori, kosa krovna ploc¢a , nulta
ploca ispod koje se postavlja termoizolacija, i svi potrebni podovi, tako da
toplotni koeficijenti ne prelaze dozvoliene koeficijente za klimatsku zonu. Za
objekat je bitho uvodenje principa energetski efikasne, odrzive gradnje sto je
dovelo do:

- smanjenja gubitaka toplote iz objekta izborom ispune fasadnih zidova
sto je poboljsalo toplothu zastitu spoljasnjin elemenata i dovelo do
povoljnijeg odnosa povrsine i zapremine objekta;

- povecanja tolotnih dobitaka povoljinom orjentacijom objekta.

S obzrom na namjenu i povrSinu objekta, obezbjedivanje energije iz
alternativnih izvora je procijenjeno kao nepripadajuce, pa se potencijalna
uSteda energije postize izborom i ugradnjom adekvatnih materijala.

XIIl - ZASTITA OD BUKE

Lastita od buke ostvaruje se preko osnovnog konstruktivnog sistema,
fasadne obloge, pregradnih zidova, kao i krovne konstrukcije. Takode,
izolacija koja obezbijeduje toplotnu zastitu ujedno ima svojstvo zastite od
buke susjednog prostora i prostora spoljasnjosti. Na ovaj nacin je postignut
adekvatan stepen zastite od buke, komfor stanovanja i stambenih uslova.

projektovanje_urbanizam_nadzor_konsalting_izvodenje
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XIV - ZASTITA OD POZARA

Ova zastita obezbijedena je vatfrootpornos¢u zidova gdje funkcija
prostora to nalaze, meduspratne i krovne konstrukcije, ostalim ugradenim
materijalom kao i osvjetlienjem i provjetravanjem prostorija u objektu.

Napomena: Ukoliko su projektovani gipsani zidovi koji odvajaju cjeline u
objektu predvideni su sa po 2 vatrotporne ploce sa obije strane konstrukcije.

XV - ELEKTROINSTALACUJE

PrikljuCak objekta na elektrodistributivnu mrezu bice projektovan nakon
dobijanja saglasnosti, koja ¢e sadrzati i potrebne tehnicke uslove za prikljucenje
predmetnog objekta.

Napomena: Detaljan tehnicki opis Ce biti dat u fazama elektroinstalacija
jaka i slaba struja.

XVI - VODOVOD | KANALIZACIJA

U skladu sa namjenom prostora, Katastrom instalacija i tehnickim uslovima
prikjucenja na hidrotehniCke instalacije,dobijenim od Javnog preduzeca
“Vodovod i kanalizacija” iz Budve bice projektovane instalacije vodovoda i
kanalizacije.

projektovanje_urbanizam_nadzor_konsalting_izvodenje
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XVII = PRIMJENJENI PROPISI, PREPORUKE | VAZECI STANDARDI

Zakon o planiranju prostora i izgradnji objekata ("Sl.list. CG" br. 64/201 5
44/2018, 63/2018, 11/2019 i 82/2020)

Pravilnik o nadinu izrade, razmjeri i blizoj sadrZini tehnicke
dokumentacije za

gradenje objekta ("Sluzbeni list Crne Gore". br. 44/2018i 43/2019)
Pravilnik o na&inu obra&una povrsine i zapremine objekata ("Sluzbeni
list Crne

Gore", br.60/2018)

Crnogorski standard MEST EN 15221-6

Pravilnik o blizem sadrzaju i formi planskog dokumenta, kriterijumima
namjene

povrsina, elementima urbanistiGke regulacije i jedinstvenim grafi¢kim
simbolima("Sl.list CG", br. 24/2010i 33/201 4)

Pravilnik o blizim uslovima i na&inu prilagodavanja objekata za pristup i
kretanje lica

smanjene pokretljivosti i lica sa invaliditetom (“Sluzbeni list CG" br.
48/2013 i

44/2015)

lzvodac¢ je duzan da izvede sve radove kompletno kako je precizirano:
opisima

pojedinih pozicija, opstim uslovima, svim normama koje su gore
pobrojane,

evropski standard - Eurokod, tehnickim propisima kao i uputima
proizvodaca. U

svemu prema projektu

Zaklju€ak: Svi urbanisti€ki paramethri iz projekta zadovoljavaju
parametre zadate UT uslovima. ; ‘

U Podgorici, jun 2025. god.

PROJEKTANT,

Semir Bu€an, dipl. inZ. arh
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3. Graficka dokumentacija
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, NAPOMENA:
I // - Sve kote su date u centimetrima (duzinske) i metrima (visinske), a povrsine u m2.
/ - Visine parapeta date su od AB ploce do gornje ivice zidanog ili betonskog dijela parapeta (zidarska mjera).
| / - U osnovama otvora (vrata i prozora) date su zidarske mjere. Visina vrata je data kao dimenzija od gotovog poda do
~ betonskog nadvratnika.
5.90" - Zidarska mjera vrata se racuna od visine gotovog poda.
///?/ - Povriine stepenista u tabeli predstavljaju horizontalnu projekciju podesta i gazista.
o | - Slojevi podova navedeni u legendama se racunaju od gornje ivice konstrukcije (AB ploCe).
o | - Kod zidova kotirana je ispuna (giter blok) odnosno struktura (armirani beton). Slojevi zidova nijesu kotirani u
563.{" | osnovama i moze dodi do odstupanja od neto povrsina nakon izvodenja slojeva zavrine obrade zidova.
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SITUACIONO RJESENJE OBLASTI
granice kat.parcele

1891 numeracija kat.parcela
asfalt
styene
beton
makadan

objekat
betonska pozida
kamena poida

rasvjeta

linija zahvata

NAPOMENA:

- Sve kote su date u centimetrima (duzinske) i metrima (visinske), a povrsine u m2.

- Visine parapeta date su od AB ploCe do gornje ivice zidanog ili betonskog dijela parapeta (zidarska mjeral).

- U osnovama otvora (vrata i prozora) date su zidarske mjere. Visina vrata je data kao dimenzija od gotovog poda do
betonskog nadvratnika.

- Zidarska mjera vrata se racuna od visine gotovog poda.

- Povriine stepenista u tabeli predstavljaju horizontalnu projekciju podesta i gazista.

- Slojevi podova navedeni u legendama se racunaju od gornje ivice konstrukcije (AB ploce).

- Kod zidova kotirana je ispuna (giter blok) odnosno struktura (armirani beton). Slojevi zidova nijesu kotirani u
osnovama i moze doci do odstupanja od neto povriina nakon izvodenja slojeva zavrine obrade zidova.

PROJEKTANT: studio 4b DOO INVESTITOR:

projektovanje urbanizam nadzor
i konsalting izvodenje " "
ul. Ivana Vujosevi¢a 30/s Beach" d.o.o.
| Podgorica, Crna Gora

www.studiogb.me studio4b@t-com.me

Objekat: Lokacija:
Nepokretni privremeni objekat - ugostiteljski objekat sa | «p 1891 KO sv. Stefan. Budva - 14.4
terasom : .

Vodedi Semir Bu&an Vrsta tehniCke dokumentacije:
inZinjer: dipl.inz.arh. Idejno rjesenje
' Dio tehnicke dokumentacije: jera:
Odgovorni Semir Bu¢an, . ) Razmjera:
inzinjer: dipl.inZ.arh. Arhitektura 1:250
[P Damir Bu¢an, Ivana Perovié, Romana Marinié, S . . .
Saradnici: MSc Arch. MSc Arch. BSc politeh. Prilog: . Br.priloga: Br.strane:
Dzenana Murié, BalSa Lazovié, Milo$ Dasié, SITUACIONO RJESENJE 03 3
MSc Arch. MSc Arch. BSc politeh. OBLASTI

Datum izrade i M.P.

Datum revizije i M.P.
Maj, 2025.




SIRA SITUACIJA

LEGENDA:

Eromn] Poploc
L1 Asfalt

Linija granice zahvata
% Linija pada terena

¢J_rO.OO relativha kota
+3,60

apsolutna kota

anje - terasa/trotoar

Oznaka parternog uredenja
Oznaka krova
|I| Spratnost objekta

LEGENDA POVSINA PARTERA:

LEGENDA ULAZA:

betonskog nadvratnika.

NAMJIENA POVRSINE POVRSINA Glavni ulaz U objekat
TERASA 289.02m?2
NAPOMENA:

- Sve kote su date u centimetrima (duzinske) i metrima (visinske), a povriine u m2.
- Visine parapeta date su od AB ploce do gornje ivice zidanog ili betonskog dijela parapeta (zidarska mjera).
- U osnovama otvora (vrata i prozora) date su zidarske mjere. Visina vrata je data kao dimenzija od gotovog poda do

- Zidarska mjera vrata se racuna od visine gotovog poda.

- Povrsine stepenista u tabeli predstavljaju horizontalnu projekciju podesta i gazista.

- Slojevi podova navedeni u legendama se racunaju od gornje ivice konstrukcije (AB plocCe).

- Kod zidova kotirana je ispuna (giter blok) odnosno struktura (armirani beton). Slojevi zidova nijesu kotirani u
osnovama i moze doci do odstupanja od neto povriina nakon izvodenja slojeva zavrine obrade zidova.

PROJEKTANT:

studio 4b DOO
projektovanje urbanizam nadzor

INVESTITOR:

i konsalting izvodenje " "
ul. Ivana Vujosevi¢a 30/s Beach" d.o.o.
| . Podgorica, Crna Gora
MREGELORIGEE. mE studio4b@t-com.me
Objekat: Lokacija:

Nepokretni privremeni objekat - ugostiteljski objekat sa

KP 1891 KO Sv. Stefan, Budva - 14.4

terasom
Vodedi Semir Buéan / Vrsta tehniCke dokumentacije:
_inZinjer: diplinZ.arh. ¥ Idejno rjesenje
Odgovorni Semir Bu&an % Dio tehnicke dokumentacije: Razmijera:
inZinjer: dipl.inz.arh. Arhitektura 1:200
f e Damir Bu¢an, Ivana Perovi¢, Romana Marinic, S . . .
‘ Saradnici: MSc Arch. MSc Arch. BSc politeh. Fi,nlOg‘ Br.priloga: Br.strane:
Dzenana Murié, Balsa Lazovié, Milo$ Dasié, SIRA SITUACLJA 04 4
MSc Arch. MSc Arch. BSc politeh.

% %

\

Datum izrade i M.P.
Maj, 2025.

Datum revizije i M.P.




UZA SITUACIJA

LEGENDA:

Linija granice zahvata
77777 Linija objekta koji se rusi
Linija pada terena
Linija pada krova

relativna kota
apsolutna kota

1 Poplocanje - terasa/trotoar
1 Asfalt

+ 1+
WO
oo
S

ut Oznaka parternog uredenja

K Oznaka krova

b=

Spratnost objekta

LEGENDA POVSINA PARTERA:

LEGENDA ULAZA:

...‘qf VS, e g

betonskog nadvratnika.

NAMJENA POVRSINE POVRSINA ( Glavni ulaz U obiekat
TERASA 289.02m72 :
NAPOMENA:

- Sve kote su date u cenfimetrima (duzinske) i metfrima (visinske), a povrsine u m2.
- Visine parapeta date su od AB ploce do gornje ivice zidanog ili betonskog dijela parapeta (zidarska mjera).
- U osnovama otvora (vrata i prozora) date su zidarske mjere. Visina vrata je data kao dimenzija od gotovog poda do

- Zidarska mjera vrata se racuna od visine gotovog poda.

- Povriine stepenista u tabeli predstavljaju horizontalnu projekciju podesta i gazista.

- Slojevi podova navedeni u legendama se racunaju od gornje ivice konstrukcije (AB plocCe).

- Kod zidova kotirana je ispuna (giter blok) odnosno struktura (armirani beton). Slojevi zidova nijesu kotirani u
osnovama i moze doci do odstupanja od neto povriina nakon izvodenja slojeva zavrine obrade zidova.

studio 4b DOO

PROJEKTANT:
projektovanje urbanizam nadzor
i konsalting izvodenje
ul. lvana Vujosevi¢a 30/s
| Podgorica, Crna Gora

www.studiogb.me studio4b@t-com.me

INVESTITOR:

"Beach" d.o.o.

Objekat:
Nepokretni privremeni objekat - ugostiteljski objekat sa
terasom

Lokacija:
KP 1891 KO Sv. Stefan, Budva - 14.4

Vodedi

Semir Bucan, /
inzinjer:

dipl.inZ.arh. YS)“

Vrsta tehnicke dokumentacije:
Idejno rjesenje

. . . Dio tehnicke dokumentacije: Razmijera:
Odgovorni Semir Bucan,
inZinjer: dipl.inz.arh. Arhitektura 1:100
Ssaradnici: Damir Buéan, Ivana Perovié, Romana Marinié, Prilog: B i . Br.strane:
: MSc Arch. MSc Arch. BSc politeh. niog: r.erioga: . .
DZenana Muri¢, Balsa Lazovié, Milos Dasié, UZA SITUACIJA 05 5
MSc Arch. MSc Arch. BSc politeh.

Datum izrade i M.P.
Maj, 2025.

Datum revizije i M.P.
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osnovama i moze doci do odstupanja od neto povriina nakon izvodenja slojeva zavrine obrade zidova.
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PROJEKTANT: studio 4b DOO_ INVESTITOR:

projektovanje urbanizam nadzor

terasom

Nepokretni privremeni objekat - ugostiteljski objekat sa

i konsalting izvodenje " "
ul. Ivana Vujosevi¢a 30/s Beach" d.o.o.
| . Podgorica, Crna Gora
EREEIORIGEE. e stfudio4b@t-com.me
Objekat: Lokacija:

KP 1891 KO Sv. Stefan, Budva - 14.4

Vrsta tehnicke dokumentacije:

Vodeci Semir Bucan, / R
inzinjer: diplinz.arh. e Idejno rjesenje
. . . Dio tehnicke dokumentacije: Razmijera:
Odgovorni Semir Bucan,
inZinjer: dipl.inz.arh. Arhitektura 1:100
Saradnici: Damir Buéan, Ivana Perovié, Romana Marinié, Prilog: B i . Br.strane:
: MSc Arch. MSc Arch. BSc politeh. riog. r.ornioga: : :
DzZenana Murié, Balsa Lazovié, Milo$ Dasié, PARTERNO UREDENJE 06 3
MSc Arch. MSc Arch. BSc politeh.

Maj, 2025.

Datum izrade i M.P.

Datum revizije i M.P.
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OSNOVA PRIZEMLJA SA DISP.NAMJESTAJA

LEGENDA PROSTORIJA

Br.|Naziv prostorije

Povrsina(m?2)

Ostava

01 |Ostava

40,73

40,73 m?

Sank

05 |Sank

43,84

43,84 m?

Terasa

06 |Terasa

289,02

289,02 m?

373,59 m?

NETO POVRSINA PRIZEMLJA: 84,57m?

BRUTO POVRSINA PRIZEMLJA: 98,97m?

LEGENDA:

| | Keramika

relativna kota
apsolutna kota

| Armirano platno/stub

Poplocanje - terasa/trotoar

Linija zahvata

LEGENDA ULAZA:

( Glavni ulaz u objekat

(=)

NAPOMENA:

betonskog nadvratnika.

- Sve kote su date u centimetrima (duzinske) i metrima (visinske), a povriine u m2.
- Visine parapeta date su od AB ploCe do gornje ivice zidanog ili betonskog dijela parapeta (zidarska mjera).
- U osnovama otvora (vrata i prozora) datfe su zidarske mjere. Visina vrata je data kao dimenzija od gotovog poda do

- Zidarska mjera vrata se racuna od visine gotovog poda.
- Povrsine stepenista u tabeli predstavljaju horizontalnu projekciju podesta i gazista.
- Slojevi podova navedeni u legendama se racunaju od gornje ivice konstrukcije (AB ploce).

- Kod zidova koftirana je ispuna (giter blok) odnosno struktura (armirani beton). Slojevi zidova nijesu kotirani u
osnovama i moze doci do odstupanja od neto povriina nakon izvodenja slojeva zavrine obrade zidova.

PROJEKTANT: ~ studio 4b DOO INVESTITOR:
projektovanje urbanizam nadzor
i konsalting izvodenje " "
ul. Ivana Vujoseviéa 30/ Beach" d.o.o.
| L Podgorica, Crna Gora
www.studiogb.me studio4b@t-com.me
Objekat: Lokacija:
Nepokretni privremeni objekat - ugostiteljski objekat sa | ¢p 1891 kO sv. Stefan, Budva - 14.4
terasom
Vodedi Semir Bu&an Vrsta tehnicke dokumentacije:
inZinjer: dipl.inz.arh. g Idejno rjesenje
) L Dio tehnicke dokumentacije: Razmijera:
Odgovorni Semir Buc¢an, .
inZinjer: dipl.inZ.arh. Arhitektura 1:50
i~ Damir Buéan, Ivana Perovié, Romana Marinié, . . .
saradnici: MSc Arch. MSc Arch. BSc politeh. Prilog: Br.strane:
DZenana Muri¢, Balsa Lazovié, Milos Dasié, OSNOVA PR‘I,ZEMUA SA 7
MSc Arch. MSc Arch. BSc politeh. DISP.NAMJESTAJA
Datum izrade i M.P.

Maj, 2025.

Datum revizije i M.P.
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LEGENDA :

Linija pada krova

KN
Oznaka krova
[P ]

I

Spratnost objekta

Krovni prekrivac - Hl obradena lijepkom i mrezicom

+0.00 relativna kota
+3,00  gpsolutna kota

NAPOMENA:

- Sve kote su date u centimetrima (duzinske) i metrima (visinske), a povrsine u m2.
- Visine parapeta datfe su od AB ploce do gornje ivice zidanog ili betonskog dijela parapeta (zidarska mjeral).

- U osnovama otvora (vrata i prozora) date su zidarske mjere. Visina vrata je data kao dimenzija od gotovog poda do

betonskog nadvratnika.

- Zidarska mjera vrata se racuna od visine gotovog poda.

- Povriine stepenista u tabeli predstavljaju horizontalnu projekciju podesta i gazista.

- Slojevi podova navedeni u legendama se racunaju od gornje ivice konstfrukcije (AB ploce).
- Kod zidova kotirana je ispuna (giter blok) odnosno struktura (armirani beton). Slojevi zidova nijesu kofirani u
osnovama i moze dodi do odstupanja od neto povrsina nakon izvodenja slojeva zavrine obrade zidova.

PROJEKTANT: INVESTITOR:
projektovanje urbanizam nadzor
i konsalting izvodenje " "
ul. lvana Vujosevié¢a 30/s Beach" d.o.o.
] L Podgorica, Cra Gora
www.studiogb.me studio4b@t-com.me
Objekat: Lokacija:

Nepokretni privremeni objekat - ugostiteljski objekat sa
terasom

KP 1891 KO Sv. Stefan, Budva - 14.4

Vodedi Semir Bu€an / Vrsta tehniCke dokumentacije:
inZinjer: dipl.inz.arh. 3" Idejno rjesenje
Odgovorni Semir Buéan Dio tehnicke dokumentacije: Razmijera:
inZinjer: dipl.inZ.arh. Arhitektura 1:50
[N Damir Buéan, Ivana Perovié, Romana Marinié, . A . . .
saradnic: MSc Arch.  MSc Arch.  BSc politeh. Prilog: Br.priloga:  |Br.strane:
DZenana Murié, BalSa Lazovié, Milo$ Dasié, OSNOVA KROVA 08 8
MSc Arch. MSc Arch. BSc politeh.
Datum izrade i M.P.

Mai, 2025.

Datum revizije i M.P.




PRESJEK A-A

LEGENDA :

+3.5
+5.10

Oznaka krova

WO
16%%626%%%% %%

Armirano platno/stub

4 betonskog nadvratnika.
r - Zidarska mjera vrata se raCuna od visine gotovog poda.
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1- Visine parapeta date su od AB ploce do gornje ivice zidanog ili betonskog dijela parapeta (zidarska mjera).

NAPOMENA:
- Sve kote su date u centimetrima (duzinske) i metrima (visinske), a povriine u m2.

- U osnovama otvora (vrata i prozora) date su zidarske mjere. Visina vrata je data kao dimenzija od gotovog poda do

- Povriine stepenista u tabeli predstavljaju horizontalnu projekciju podesta i gazista.

- Slojevi podova navedeni u legendama se racunaju od gornje ivice konstrukcije (AB ploCe).

- Kod zidova kotirana je ispuna (giter blok) odnosno struktura (armirani beton). Slojevi zidova nijesu kotirani u
osnovama i moze dodi do odstupanja od neto povrsina nakon izvodenja slojeva zavrine obrade zidova.

PROJEKTANT: studio 4b DOO. INVESTITOR:
projektovanje urbanizam nadzor
i konsalting izvodenje " "
ul. lvana Vujosevica 30/s Beach" d.o.o.
| L Podgorica, Crna Gora
www.studiogb.me studio4b@t-com.me
Objekat: Lokacija:

Nepokretni privremeni objekat - ugostiteljski objekat sa | kp 1891 kO sv. stefan, Budva - 14.4
terasom

Vodedi Semir Bu&an / Vrsta tehnicke dokumentacije:
inZinjer: dipl.inZ.arh. Jﬂ Idejno rjesenje
Odgovomi Semir Bu&an % Dio tehnicke dokumentacije: Razmijera:
inZinjer: dipl.inZ.arh. Arhitektura 1:50
Saradnici: Damir Buéan, Ivana Perovié, Romana Marinié, . . . ] -
Msc Arch.  MsSc Arch.  BSc politeh. Prilog: Br.priloga:  |Br.strane:
Dzenana Murié, Bala Lazovié, Milos Dasié, PRESJEK A-A 09 9
MSc Arch. MSc Arch. BSc politeh.

Maj, 2025.

oo

Datum izrade i M.P.

Datum revizije i M.P.
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PRESJEK B-B

LEGENDA :

Linija pada krova
Oznaka krova

Armirano platno/stub

Termoizolacija

NAPOMENA:

- Sve kote su date u centimetrima (duzinske) i metrima (visinske), a povriine u m2.
- Visine parapeta date su od AB ploce do gornje ivice zidanog ili betonskog dijela parapeta (zidarska mjera).
- U osnovama otvora (vrata i prozora) date su zidarske mjere. Visina vrata je data kao dimenzija od gotovog poda do

betonskog nadvratnika.

- Zidarska mjera vrata se racuna od visine gotovog poda.

- Povriine stepenista u tabeli predstavljaju horizontalnu projekciju podesta i gazista.

- Slojevi podova navedeni u legendama se racunaju od gornje ivice konstrukcije (AB ploCe).
- Kod zidova kotirana je ispuna (giter blok) odnosno strukfura (armirani beton). Slojevi zidova nijesu kotirani u
osnovama i moze dodi do odstupanja od neto povrsina nakon izvodenja slojeva zavrine obrade zidova.

PROJEKTANT: studio 4b DOO
projektovanje urbanizam nadzor
i konsalting izvodenje
ul. lvana Vujosevi¢a 30/s
| Podgorica, Crna Gora

www.studiogb.me studio4b@t-com.me

INVESTITOR:

"Beach" d.o.o.

Objekat:
Nepokretni privremeni objekat - ugostiteljski objekat sa
terasom

Lokacija:

KP 1891 KO Sv. Stefan, Budva - 14.4

Vodedi Semir Buéan / Vrsta tehnicke dokumentacije:
inZinjer: dipl.inZ.arh. 3 Idejno rjesenje
Odgovorni Semir Bu&an % Dio tehnicke dokumentacije: Razmijera:
inZinjer: diplinz.arh. Arhitektura 1:50
Saradnici Damir Bu¢an, Ivana Perovié, Romana Marinié, Priloa: . . |Brstrane:
’ MSc Arch. MSc Arch. BSc politeh. niog: Br.priloga: : :

DZenana Muri¢, Balsa Lazovié, Milos Dasié, PRESJEK B-B 010 10

MSc Arch. MSc Arch. BSc politeh.
Datum izrade i M.P.

Maj, 2025.

il

Datum revizije i M.P.
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postojeci objekat

PRESJEK Al-Al

LEGENDA :

Oznaka krova

[ooccecied] Armirano platno/stub

XXX XXXXXA

£ NAPOMENA:

betonskog nadvratnika.

(oo =

- Zidarska mjera vrata se raCuna od visine gotovog poda.

- Povriine stepenista u tabeli predstavljaju horizontalnu projekciju podesta i gazista.

- Slojevi podova navedeni u legendama se racunaju od gornje ivice konstrukcije (AB ploCe).
- Kod zidova kotirana je ispuna (giter blok) odnosno strukfura (armirani beton). Slojevi zidova nijesu kotirani u
osnovama i moze dodi do odstupanja od neto povrsina nakon izvodenja slojeva zavrine obrade zidova.

- Sve kote su date u centimetrima (duzinske) i metrima (visinske), a povriine u m2.
- Visine parapeta date su od AB ploCe do gornje ivice zidanog ili betonskog dijela parapeta (zidarska mjera).
2 - U osnovama otvora (vrata i prozora) date su zidarske mjere. Visina vrata je data kao dimenzija od gotovog poda do

PROJEKTANT: studio 4b DOO
projektovanje urbanizam nadzor
i konsalting izvodenje
ul. lvana Vujosevi¢a 30/s
. Podgorica, Crna Gora

www.studiogb.me studiodb@t-com.me

INVESTITOR:

"Beach" d.o.o.

Objekat:
Nepokretni privremeni objekat - ugostiteljski objekat sa
terasom

Lokacija:
KP 1891 KO Sv. Stefan, Budva - 14.4

Maj, 2025.

Datum revizije i M.P.

Vodedi Semir Bu&an / Vrsta tehnicke dokumentacije:
inzinjer: dipl.inz.arh. 3 Idejno rjesenje
. Dio tehnicke dokumentacije: iera:
Odgovorni Semir Buéan, % ' I Razmjera
inZinjer: diplinz.arh. Arhitektura 1:50
P~ Damir Buéan, Ivana Perovié, Romana Marinié, . . . . .
saradnic: MSc Arch. MSc Arch. BSc politeh. Prilog: Br.priloga: Br.strane:
Dienana Muri¢, BalSa Lazovi¢, Milos Dasié, PRESJEK A1-A1 011 1"
MSc Arch. MSc Arch. BSc politeh.
Datum izrade i M.P.




PRESJEK B1-B1

LEGENDA :

Oznaka krova

Armirano platno/stub

| | +5.80
+55 K1 +7.40
| e
+3/50
o o . . - . . .. ..
~ 3 £ ~ - Sve kote su date u centimetrima (duzinske) i metrima (visinske), a povrsine u m2.
- Visine parapeta date su od AB ploce do gornje ivice zidanog ili betonskog dijela parapeta (zidarska mjera).
- U osnovama otvora (vrata i prozora) date su zidarske mjere. Visina vrata je data kao dimenzija od gotovog poda do
betonskog nadvratnika.
- Zidarska mjera vrata se racuna od visine gotovog poda.
- Povriine stepenista u tabeli predstavljaju horizontalnu projekciju podesta i gazista.
+2.00 +0.00 +2.00 - Slojevi podova navedeni u legendama se racunaju od gornje ivice konstrukcije (AB plocCe).
+3,60 13' 40 +3,60 - Kod zidova kotirana je ispuna (giter blok) odnosno struktura (armirani beton). Slojevi zidova nijesu kofirani u
- - = osnovama i moze dodi do odstupanja od neto povriina nakon izvodenja slojeva zavrine obrade zidova.
S PROJEKTANT: studio 4b DOO INVESTITOR:
projektovanje urbanizam nadzor
i konsalting izvodenje " "
, 284 ul. Ivana Vujosevi¢a 30/s Beach" d.o.o.
A | L Podgorica, Cra Gora
2
y %/ £ A7 www.studiogb.me studio4b@t-com.me
7 302 g Objekat: Lokacija:
Nepokretni privremeni objekat - ugostiteljski objekat sa KP 1891 KO Sv. Stefan. Budva - 14.4
| | terasom ) ! )
| | Vodedi Semir Bu&an, / Vrs’r? Tekjnlckt? dokumentacije:
| | B inzinjer: diplinz.arh. ¥ Idejno rjesenje
. Dio tehnicke dokumentacije: iera:
J l Odgovorni Semir Buéan, % . | Razmjera
~ TN inZinjer: dipl.inz.arh. Arhitektura 1:50
? ] S dnici: Damir Buéan, Ivana Perovié, Romana Marinié . . .
\-/ \_,/ aradnict. MSc Arch. MSc Arch. BSc politeh. PrllOg’ Br'erOQO: Br.strane:
DZenana Muri¢, Balsa Lazovié, Milos Dasié, PRESJEK B1-B1 012 12
MSc Arch. MSc Arch. BSc politeh.
Datum izrade i M.P. e
Datum revizije i M.P.
Maij, 2025.




JUGOZAPADNA FASADA
LEGENDA :

|:| Fasadna boja - RAL 9016

+3,80 | | |
+7,40 . :
X | | | N
| | I\
| | |
i ~ | NAPOMENA:
. . - Sve kote su date u centimetrima (duzinske) i metrima (visinske), a povrsine u m2.
| | - Visine parapeta date su od AB ploCe do gornje ivice zidanog ili betonskog dijela parapeta (zidarska mjera).
: : - U osnovama otvora (vrata i prozora) date su zidarske mjere. Visina vrata je data kao dimenzija od gotovog poda do
o | //’\\ | o betonskog nadvratnika.
0 0 - Zidarska mjera vrata se raCuna od visine gotovog poda.
| |
o ! e - Povriine stepenista u tabeli predstavljaju horizontalnu projekciju podesta i gazista.
| | - Slojevi podova navedeni u legendama se racunaju od gornje ivice konstrukcije (AB ploCe).
: - Kod zidova kotirana je ispuna (giter blok) odnosno struktura (armirani beton). Slojevi zidova nijesu kotirani u
| | osnovama i moze dodi do odstupanja od neto povrsina nakon izvodenja slojeva zavrine obrade zidova.
| | | PROJEKTANT: studio 4b DOO .
. . . m projektovanje urbanizam nadzor INVESTITOR:
konsalting izvodenje " "
+0,00 | | | +0,00 ul. Ivana Vujosevi¢a 30/s Beach" d.o.o.
+1 ,60 | | | +1 ,60 | L Podgorica, Crna Gora
www.studiogh.me studio4b@t-com.me
Objekat: Lokacija:
Jsk ia 1Nepokretm privremeni objekat - ugostiteljski objekat sa | kp 1891 kO sv. stefan, Budva - 14.4
0) 9 erasom
1.528 % Vodedi Semir Bu&an / Vrsta tehnicke dokumentacije:
. . . inzinjer: dipl.inz.arh. A Idejno rjesenje
| | | . A . Dio tehnicke dokumentacije: Razmijera:
X X X ovorni emir Bucan,
Odg S B .
| | | inzinjer: diplinz.arh, Arhitektura 1:50
|1 IRy | P~ Damir Bu€éan, Ivana Perovié, Romana Marinié . . .
= ) : . . .
T Y \\ Saradnici: Msc Arch. Msc Arch. BSc politeh. Prilog: Br.priloga:  |Br.strane:
A 3 Cr DZenana Muri¢, BalSa Lazovié, Milos Dasi¢, JUGOZAPADNA FASADA 013 13
N N L MSc Arch.  MSc Arch. _ BSc_politeh.
Datum izrade i M.P.
Datum revizije i M.P.
Maij, 2025.
i o e e e




SJEVEROISTOCNA FASADA
LEGENDA -

|:| Fasadna boja - RAL 9016

+3,80 : : : +3,80
+5,40 | | | +5,40

w
6] .
o
| | | NAPOMENA:
| | | - Sve kote su date u centimetrima (duzinske) i metrima (visinske), a povriine u m2.
X X X - Visine parapeta date su od AB ploCe do gornje ivice zidanog ili betonskog dijela parapeta (zidarska mjera).
l | | - U osnovama otvora (vrata i prozora) date su zidarske mjere. Visina vrata je data kao dimenzija od gotovog poda do
| | | bgfonskog r?odvrofniko. . N
+ . . . + - Zidarska mjera vrata se racuna od visine gotovog poda.
+0,00 | | | +0,00 - Povriine stepenista u tabeli predstavljaju horizontalnu projekciju podesta i gazista.

+1,60

+1,60 - Slojevi podova navedeni u legendama se racunaju od gornje ivice konstrukcije (AB ploCe).
- Kod zidova kotirana je ispuna (giter blok) odnosno struktura (armirani beton). Slojevi zidova nijesu kotirani u
osnovama i moze dodi do odstupanja od neto povrsina nakon izvodenja slojeva zavrine obrade zidova.

PROJEKTANT: studio 4b DOO INVESTITOR:

| | | projektovanje urbanizam nadzor

) . | 1 i konsalting izvodenje " "

! 753 ! 755 ! . ul. Ivana Vujosevi¢a 30/s Beach" d.o.o.

A L Podgorica, Crna Gora

| . |5A8 | % www.studiogh.me studio4b@t-com.me

. . ] Objekat: Lokacija:

l | | 1Nepokretni privremeni objekat - ugostiteljski objekat sa | kp 1891 kO sv. Stefan, Budva - 14.4

| | | erasom

| | | Vodedi Semir Bu&an, / Vrs’r? ’relf.mick(? dokumentacije:

. : . inzinjer: dipl.inz.arh. 3 Idejno rjesenje

. Dio tehnicke dokumentacije: iera:
i} 4 L /J\ Odgovorni Semir Buéan, % ) : Razmjera
@ B A inzinjer: dipl.inzarh. Arhitektura 1:50
— S~ ~ Saradnici: Damir Buéan, Ivana Perovié, Romana Marinié, Prilog: B il . Br.strane:
: Msc Arch.  MsSc Arch.  BSc politeh. 9: N r-pricga: : :
DZenana Murié, Balsa Lazovié, Milo$ Dasié, SJEVEROISTOCNA FASADA 014 14
MSc Arch. MSc Arch. BSc politeh.
Datum izrade i M.P. e
Datum revizije i M.P.
Maij, 2025.




JUGOISTOCNA FASADA
LEGENDA -

[ 1 Fosadna boja- RAL 9016

+5,80 | +5,80
+7,40| | +7,40

NAPOMENA:

- Sve kote su date u centimetrima (duzinske) i metrima (visinske), a povriine u m2.

| - Visine parapeta date su od AB ploce do gornje ivice zidanog ili betonskog dijela parapeta (zidarska mjera).

- U osnovama otvora (vrata i prozora) date su zidarske mjere. Visina vrata je data kao dimenzija od gotovog poda do

| 12'38 betonskog nadvratnika.
8 — - Zidarska mjera vrata se racuna od visine gotovog poda.
- ' = " T - Povriine stepenista u tabeli predstavljaju horizontalnu projekciju podesta i gazista.
| | - Slojevi podova navedeni u legendama se racunaju od gornje ivice konstrukcije (AB ploCe).
- Kod zidova kotirana je ispuna (giter blok) odnosno struktura (armirani beton). Slojevi zidova nijesu kofirani u
| | osnovama i moze dodi do odstupanja od neto povrsina nakon izvodenja slojeva zavrine obrade zidova.
PROJEKTANT: studio 4b DOO INVESTITOR:
projektovanje urbanizam nadzor
i konsalting izvodenje " "
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SJEVEROZAPADNA FASADA

LEGENDA :

[ 1 Fosadna boja- RAL 9016

NAPOMENA:

- Sve kote su date u centimetrima (duzinske) i metrima (visinske), a povriine u m2.

- Visine parapeta date su od AB ploce do gornje ivice zidanog ili betonskog dijela parapeta (zidarska mjera).

- U osnovama otvora (vrata i prozora) date su zidarske mjere. Visina vrata je data kao dimenzija od gotovog poda do
betonskog nadvratnika.
- Zidarska mjera vrata se racuna od visine gotovog poda.

- Povriine stepenista u tabeli predstavljaju horizontalnu projekciju podesta i gazista.

- Slojevi podova navedeni u legendama se racunaju od gornje ivice konstrukcije (AB ploCe).
- Kod zidova kotirana je ispuna (giter blok) odnosno struktura (armirani beton). Slojevi zidova nijesu kofirani u
osnovama i moze dodi do odstupanja od neto povrsina nakon izvodenja slojeva zavrine obrade zidova.
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JUGOZAPADNA FASADA 1

LEGENDA :

|:| Fasadna boja - RAL 9016

NAPOMENA:

- Sve kote su date u centimetrima (duzinske) i metrima (visinske), a povrsine u m2.

- Visine parapeta date su od AB ploCe do gornje ivice zidanog ili betonskog dijela parapeta (zidarska mjera).

- U osnovama otvora (vrata i prozora) date su zidarske mjere. Visina vrata je data kao dimenzija od gotovog poda do
betonskog nadvratnika.

- Zidarska mjera vrata se raCuna od visine gotovog poda.

- Povriine stepenista u tabeli predstavljaju horizontalnu projekciju podesta i gazista.

- Slojevi podova navedeni u legendama se racunaju od gornje ivice konstrukcije (AB ploCe).

- Kod zidova kotirana je ispuna (giter blok) odnosno struktura (armirani beton). Slojevi zidova nijesu kotirani u
osnovama i moze doci do odstupanja od neto povriina nakon izvodenja slojeva zavrine obrade zidova.
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SJEVEROISTOCNA FASADA 1

LEGENDA :

|:| Fasadna boja - RAL 9016

| +5,80
| +7,40
| |
| |
| | NAPOMENA:
- Sve kote su date u centimetrima (duzinske) i metrima (visinske), a povrsine u m2.
| | - Visine parapeta datfe su od AB ploce do gornje ivice zidanog ili betonskog dijela parapeta (zidarska mjera).
- U osnovama otvora (vrata i prozora) date su zidarske mjere. Visina vrata je data kao dimenzija od gotovog poda do
| | betonskog nadvratnika.
8 | | - Zidarska mjera vrata se raCuna od visine gotovog poda.
™ - Povriine stepenista u tabeli predstavljaju horizontalnu projekciju podesta i gazista.
| | - Slojevi podova navedeni u legendama se racunaju od gornje ivice konstrukcije (AB ploCe).
- Kod zidova kotirana je ispuna (giter blok) odnosno struktura (armirani beton). Slojevi zidova nijesu kotirani u
| | osnovama i moze doci do odstupanja od neto povriina nakon izvodenja slojeva zavrine obrade zidova.
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3D PRIKAZI

1 NAPOMENA:

- Sve kote su date u centimetrima (duzinske) i metrima (visinske), a povrsine u m2.

- Visine parapeta date su od AB ploce do gornje ivice zidanog ili betonskog dijela parapeta (zidarska mjera).

- U osnovama otvora (vrata i prozora) date su zidarske mjere. Visina vrata je data kao dimenzija od gotovog poda do
betonskog nadvratnika.

- Zidarska mjera vrata se racuna od visine gotovog poda.

- Povriine stepenista u tabeli predstavljaju horizontalnu projekciju podesta i gazista.

- Slojevi podova navedeni u legendama se racunaju od gornje ivice konstrukcije (AB plocCe).

- Kod zidova kotirana je ispuna (giter blok) odnosno struktura (armirani beton). Slojevi zidova nijesu kofirani u
osnovama i moze dodi do odstupanja od neto povriina nakon izvodenja slojeva zavrine obrade zidova.

1
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3D PRIKAZI

NAPOMENA:

- Sve kote su date u centimetrima (duzinske) i metrima (visinske), a povrsine u m2.

- Visine parapeta date su od AB ploce do gornje ivice zidanog ili betonskog dijela parapeta (zidarska mjera).

- U osnovama otvora (vrata i prozora) date su zidarske mjere. Visina vrata je data kao dimenzija od gotovog poda do
betonskog nadvratnika.

- Zidarska mjera vrata se racuna od visine gotovog poda.

- Povriine stepenista u tabeli predstavljaju horizontalnu projekciju podesta i gazista.

- Slojevi podova navedeni u legendama se racunaju od gornje ivice konstrukcije (AB plocCe).

- Kod zidova kotirana je ispuna (giter blok) odnosno struktura (armirani beton). Slojevi zidova nijesu kofirani u
osnovama i moze dodi do odstupanja od neto povriina nakon izvodenja slojeva zavrine obrade zidova.
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FOTOMONTAZA

NAPOMENA:

betonskog nadvratnika.
- Zidarska mjera vrata se raCuna od visine gotovog poda.

- Sve kote su date u centimetrima (duzinske) i metrima (visinske), a povriine u m2.
- Visine parapeta date su od AB ploCe do gornje ivice zidanog ili betonskog dijela parapeta (zidarska mjera).
- U osnovama otvora (vrata i prozora) date su zidarske mjere. Visina vrata je data kao dimenzija od gotovog poda do

- Povriine stepenista u tabeli predstavljaju horizontalnu projekciju podesta i gazista.

- Slojevi podova navedeni u legendama se racunaju od gornje ivice konstrukcije (AB ploCe).

- Kod zidova kotirana je ispuna (giter blok) odnosno strukfura (armirani beton). Slojevi zidova nijesu kotirani u
osnovama i moze dodi do odstupanja od neto povrsina nakon izvodenja slojeva zavrine obrade zidova.
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