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Cma Gora Adresa: IV proleterske brigade broj 19

Ministarstvo prostomog planiranja, 81000 Podgorica, Cma Gora

urbanizma i drzavne imovine tel: +382 20 446 200
fax: +382 20 446 215

Direktorat glavnog drzavnog arhitekte

Broj: 05-332/24-11418/2
Podgorica, 21.11.2024. godine

istarstvo prostornog planiranja, urbanizma | drzavne imovine, Direktorat glavnog
drzavnog arhitekte, na osnovu élana 87 stav 1,416 &lana 88 stav 2 Zakona o planiranju prostora
i izgradnji objekata (.Sluzbeni list Crne Gore* broj 64/17, 44/18, 63/18, 11/1 9, 82/20, 86/22 i 4/23),

—_

kao i &lana 18 Zakona o upravnom postupku (,Sluzbeni list Crne Gore" broj, 56/14, 20/15, 40/16 i
37/17). riesavajuéi po zahtjevu podnosioca ,HARD DISCOUNT LAKOVIC" d.o.0. iz Podgorice, za
davanje lasnosti na idejno rieSenje arhitektonskog projekta projektovano od strane
«Dijalog Arhitektura. Urbanizam® d.0.0. Podgorica, ovjereno elektronskim polpisom projektanta dana

30.07.2024| godine u 13:10:18 + 0200, za dogradnju jedne etaze tj. drugog sprata trgovackog
centra - Il faza, na lokaciji koju &ine kat.parceie br, 6331/4 i 6334/1 K.O. Novi Bar, koje formiraju dio
isticke parcele UP TZ607, u zahvatu PPPN za Obalno podruéje Crne Gore, detaljna
cije “Prva faza privredne zone Bar' (“Sluzbeni list Crne Gore"- opstinski propisi broj
ina Bar, donosi

RJESENJE

Daje/se saglasnost ,HARD DISCOUNT LAKOVIC® d.o.0. iz Podgorice, na idejno riesenje
arhitektonskog projekta, projektovano od strane Dijalog Arhitektura. Urbanizam® d.o.0. Podgorica,
ovjereno elektronskim potpisom projektanta dana 30.07.2024. godine u 13:10:18 + 02'00", za
dogradnju jedne etaze tj. drugog sprata trgovackog centra - |l faza, na lokaciji koju éine kat. parcele
br. 6331/4 | B334/1 K.O. Novi Bar, koje formiraju dio modula urbanisticke parcele UP TZ607, ¢
zahvatu PPPN za Obalno podruéje Crne Gore, detaljna razrada lokacije "Prva faza privredne zone
Bar" (“Sluzbeni list Cme Gore"-opstinski propisi broj 56/18), Opétina Bar, izradeno u skladu sa
smjernicama za arhitektonsko oblikovanje i materijalizaciju objekata, i sa osnovnim urbanistiékim
parametrima: ukupna bruto gradevinska povrsina dogradnje drugog sprata 5 856,73m? sa
prethadno ostvarenom bruto povrsinom za prizemfje i prvi sprat od 9 841,48m?* ). ukupno za objekat
15 698,21 m’?(planom propisano 42 377,50 m?), indeksa zauzetosti 0.35 (planom propisano 0,50),

trgovackog centra — || faza, na lokaciji koju &ine kat. parcele br. 6331/4 i 8334/1 K.O. Novi Bar, koje
formiraju dio modula urbanisticke parcele UP TZ607, u zahvatu PPPN za Obalno podrugje Crne
Gore, detaljna razrada lokacije “Prva faza privredne zone Bar” (*Sluzbeni list Crne Gore"-opétinski
propisi broj 56/18), Opstina Bar.

Direktorat glavnog drzavnog arhitekte ovog Ministarstva, razmotrio je predmetni zahtjev i
odlucio kao u dispozitivu riesenja, a ovo sa sliedecih razloga:




87 stav 4 tacke 1-6 Zakona o planiranju prostora i izgradnji objekata (,SluZbeni list
j 64/17, 44/18, 63/18, 11/19, B2/20, 86/22 i 4/23), utvrdena su ovlaséenja Glavnog

kvera, $etaliSta ill gradskeg parka u pogledu usaglaSenosti sa: smjemicama za
erijalizaciju iz &lana 55 stav 2 tacka 3 i stav 3 ovog zakona; i osnovnim urbanistickim
indeks izgradenosti, indeks zauzetosti, spratnost odnosno visina objekta | odnos
nskoj liniji); 2) daje saglasnost na idejno rjesenje arhitektonskog projekta priviemenog
se izraduje glavni projekat u odnosu na program iz ¢lana 116 ovog zakona, koji je
avnim smjernicama razvoja arhitekture; 3) izraduje projektni zadatak za urbanisticki

zgrade, trga,
oblikovanje i
parametrima

uskladen sa

projekat; 4) daje saglasnost na urbanisticki projekat; 5) daje saglasnost na Program priviemenih
objekata u dijglu oblikovanja | materijalizacije; 6) utvrduje smjernice za uskladivanje spoljnog izgleda
objekata iz ¢lana 154 ovog zakona.

i utvrdeno da je ista skup pisane, numeritke | graficke dokumentacije kojom se
ija, uslovi i nadin gradenja objekta a stavom 2. istog &lana Zakona je utvrdeno da

Zakona Ginil obaveznost uskladenosti idejnog rie$enja kao vrste tehniCke dokumentacie sa
urbanistiéko-tehniékim uslovima, ovim zakonom, posebnim propisima i pravilima struke.

Uz zahtjev, imenovani je dostavio ovom Ministarstvu — Direktoratu glavnog drzavnog
arhitekte, sljade¢u dokumentaciju: Urbanisticko-tehnicke uslove broj: 07-352/18-1181 izdate
04.04,2019, gbdine od strane Sekretarijata za uredenje prostora Opétine Bar, Elaborat parcelacije
po DUP-u ovjeren od strane Uprave za katastar i drzavnu imovinu od 31.07.2023.godine; List
nepokretnosti br.4544 KO Novi Bar prepis broj 102-919-26639/2023 izdat dana 02.11.2023. godine
od strane Uprave za katastar i drzavnu imovinu PJ Bar, za kat.parcelu br.6331/4 KO Novi Bar, List
nepokretnosti br.1519 KO Novi Bar prepis broj 102-919-26638/2023 izdat dana 02.11.2023. godine
od strane Uprave za katastar i drZavnu imovinu PJ Bar, za kat. parcelu br.6334/1 KO Novi Bar; Izjavu
projektanta sa tabelarnim prikazom zadatih i ostvarenih urbanistickih parametara; Izjavu oviastene
geodetske ordanizacije i Idejno rieSenje arhitektonskog projekta za izgradnju objekta u zasticeno)
digitalnoj form|.

Do donosenja drzavnih smjernica razvoja arhitekture primjenjuju se uslovi iz planskog
dokumenta ko,i se odnose na oblikovanje | materijalizaciju objekta- élan 215 Zakona

Smjernicama iz planskog dokumenta Prostorni plan posebne namjene za Obalno padrucje
Crne Gore - Detaljna razrada lokacije ,Prva faza privredne zone Bar® (“SluZbeni list Cme Gore™
opétinski propisi broj 56/18) Opétina Bar, na lokaciji koju &ine katastarske parcele 6331/4 | 6334/1
K.0. Novi Bar, koje formiraju dio modula urbanisti¢ke parcele TZ607, planirana je trgovacka zona.
Trgovacka zona namijenjena je razvoju trgovackih sistema koji ¢e pruZati usluge korisnicima na
podruéju Bara, crnogorskog primorja | u Sirem gravitacionom podrugju. U okviru ove zone
predvidena je izgradnja i razvijanje sistema trgovine na veliko, trgovine na malo | sistema drugih
oblika trgoving. U okviru trgovacke zone bice realizovane razliCite forme prodaje | distribucije robe
na domacem i medunarodnom trZistu. Zona je vrio pogodna za razvoj trgovine, jer je sa jedne strane
naslonjena n | lucku zonu, proizvodnu zonu | robno-transporini centar, a sa druge strane ima
direktan kontakt sa gradom,

Urbanistitka parcelacija je utvrdena na nivou strukturalne odrednice — modula urbanistitke
parcele. Formiranje lokacije kao mjesta gradenja je moguce od jednog ili vise modula, a moguce je
formiranje vise lokacija unutar jednog modula. U slu¢aju kada vise gradevinskih parcela formira
jedan modul urbanisticke parcele, obavezno treba odrediti jedinstven kolski pristup na javnu kolsku
saobratajnicu za sve gradevinske parcele unutar modula urbanistiCke parcele. Viasnici ili korisnici
parcele sve svoje proizvodne, skladigne i druge potrebe moraju da zadovolje na svojoj parceli. i to




na naéin koji ne ugroZava viasnike i korisnike okolnih parcela. Iskljuéuje se parkiranje putniékih i
privrednih vozéa na kolovozima, trotoarima i zelenim povrdinama. Zelenilo je potrebno planirati na
natin da buduzastupljene sve kategorije zelenila. U formiranju planske strukture veliki znataj ima
zadtitno zelenjlo koje se moze locirati duz saobracajnica, puteva i prolaza u industrijskoj zoni
Pozeljna je Za tupljenost sliedeéih kategorija: zastitno zelenilo, linearno zelenilo — drvoredi, zelenito
uz industrijske objekte i kombinovano partermo zelenilo.

Prva faza idejnog riesenja, na koju je prethodno data saglasnost glavnog drzavnog arhitekle,
odnosila se ni izgradnju objekta trgovatkog centra spratnosti P+1, na lokaciji za gradenje 1, kao
dio modula ufbanistitke parcele TZ607 povrsine 16 g51m?, dok druga faza, koja je predmet ovog
idejnog riesenja ukljutuje jos 1 dogradnju jedne etaze tj. drugog sprata. Podzemne etaze nisu
planirane. Vi ine etaza su uslovljene namjenom objekta koja definise da je kod visespratnih
prodajnin ob kata visina prizemlja 45 - 5m, a spratova 3,75 - 4.5m. Krov objekta je ravan )
neprohodan sa nagibom 1.5%. Predmetna lokacija je oividena saobracajnicama s& sjeverne |
zapadne strane -sa koje je planskim rjesenjem predviden glavni pristup. Na lokaciji, u parterd
planiran je parking sa drvoredima, kao i poplocane i ozelenjene povrsine. Obezbijedeno je 287PM,
od toga je 21PM predvideno za parkiranje lica smanjene pokretijivosti i sa invaliditetom.

lienim idejnim riesenjem na predmetnoj jokaciji koju &ine Kkatastarske parcele 6331/4
i 8334/1 K.4. Novi Bar, koje formiraju dio modula urbanisticke parcele TZ607, u zahvatu PPPN z&
Obalno podrucje Crne Gore - Detaljna razrada lokacije ,Prva faza privredne zone Bar'(“Sluzbeni list
Crne Gore'- opétinski propisi br. 56/1 8) Opéatina Bar planirana je dogradnja jedne etaze tj. drugog
sprata objeka trgovatkeg centra. Objekat je forme kvadra a u funkcionalnom | organizacionom
tovan kao slobodnostojed, spratnosti P+2 -tri nadzemne etaze, U prizemlju objekia
5 ulaza, dva za kupce i tri za prijem i skladistenje robe. Glavni ulaz za korisnike
pozicionirari je centralno, sa sjeveme strane objekta, orjentisan je ka velikom parking prostoru |
saglediv frekventnog Novog bulevara - M2.4. U zoni drugog ulaza koji je formiran ka ved
formiranoj trgovackoj zonl formiran je otvoreni ‘trg” kao centralni javni prostor cijele lokacije.
Uvodenjem interne saobracéajnice koja okruzuje objekat trgovagkog centra, obezbijedena je dobra
protivpozarha 23dtita objekta i nesmetana distribucija robe, sa minimalnom interakcijom teretnin
vozila sa putnickim. Centralni prostor prizemlja objekta &ini troetazni zenitalno osvjetijen hol. U holu
je planiral vertikaina komunikacija sa prvom i drugom etazom pokretnim stepenistem, u dva
smjera, i putem tri xomunikacijska jezgra sa stepeniétima i liflovima Otvoreni komunikacijski
prostor u trgovackom centru povezuje poslovne prostore. Na prizemlju su planirana dva veca
poslovna prostora dok se na prvom | drugom spratu planira vise manjih.

Ino jedinstvo cjelovitog prostornog riesenja oslikava arhitektonski izraz objekta kojl je
adekvatan| svojoj funkeiji. U oblikovnom smislu, predmetni objekat formiran je kao jednostavna,
i svedena cjelina, kompaktnog volumena, sa naglasenom kolonadom kao vanjskom
trasnjeg sadrzaja. Buduéi da fizionomija ovog dijela Opétine Bar nema elemente
konzistenthog prepoznatljiveg arhitektonskog izraza, nameée se potreba unapredenja ukupne
urbane slike, podizanjem vizuelnih standarda kroz oblikovanje sklopova znadajnijeg gabarita,
jene objekta omogucio je uvodenje koncepta mediteranskog naslijeda ove tipologije,
kroz primjenu “egzoskeleta’ koji postaje osnovna tema fasadne anvelope, ostvarujuci obodni trem,
definisan fepeticijom konstruktivnog stuba u praviinom ritmu. Ovime se ostvaruje fasadna ravan U
unutragnjem - materijalizovanom u tamno sivom alu bondu, i spoljaénjem svjetlo sivom
terijalizovanom u natur betonu. Trem sa spoljnom kolonadom je promjenjive dimenzije,
suviadedi’ korisnike ispod sebe, u pravcu ulaza, promi§ijeno se pretvarajuci u natkrivene pjacete
Unutrasnja konfiguracija objekta definisana je troetaznim komunikacionim holom koji je zenitaino
osvjelljerr; geneniduci prozraéno, pregledno i ugodno funkcoinalno teziste objekia. Vazan element
oblikovnag zraza je planiranje intezivnog ozelenjavanje uredenja terena, sa visokom odrasim
stablasicama primroskog bora, koje se takode repetitivno ponavljaju u praviinom ritmu. ostvarujuci
imezivnui zelenu matricu u kojoj su locirane postojece i nove strukture. Planirani koncept i
arhitektonsko oblikovanje imaju pretenziju da predmetni urbani skiop bude referentna funkcionalna



pozicija grada Bara, sa visokim arhitektonskim izrazom | ambijentom. Dio fasade, preciznije obodna
kolonada, planirana je u fabricki gotovoj betonskoj obradi, dok ¢e se fasade objekta izraditi od
Alubond panela, uz ostakljivanje dijela fasadne povrdine. Druga etaZa je planirana kao monolitna,
sa mesh oblogom i bez ostakljivanja. Ostakliene povrsine objekta su predvidene u zid zavjesi i
fasadnoj stolariji od aluminijumskih profila sa termopan staklom i termoprekidom, stop sol,
niskoemisionim staklima. PredloZeni RAL stolarije je: 7016- antarcit siva.

Uvidom u predmetnu dokumentaciju, utvrdeno je da je predloZeno idejno rjeSenje za
dogradnju jedne etaZe tj. drugog sprata trgovackog centra na lokaciji koju éine katastarske parcele
6331/4 i 6334/1 K.O. Novi Bar, koje formiraju dio modula urbanisticke parcele TZ607, u zahvatu
Prostornog plana posebne namjene za Obalno podruéje Crne Gore, detaljna razrada lokacije ,Prva
faza privredne zone Bar® (“Sluzbeni list Crne Gore™- opétinski propisi broj 56/18) Opétina Bar,
izradeno u skladu sa smjernicama za arhitektonsko oblikovanje i materijalizaciju objekata, | sa
nistickim parametrima: ukupna bruto gradevinska povrsina dogradnje drugog sprata
. $a prethodno ostvarenom bruto povriinom za prizemlje i prvi sprat od 9 841 48m? tj

preko javnih saobracajnica (sa kat. parcela 6332/1 i 6332/2, svojina Cna Gora,
ina Bar) tj. preko planom definisane sekundarne saobradajnice, na zapadnoj
koja je upravna na magistraini put M2.4 Bar — Ulcinj.

u List nepokretnosti br.4544 KO Novi Bar prepis broj 102-819-26639/2023 izdat
23. godine od strane Uprave za katastar i drzavnu imovinu PJ Bar, utvrdeno je da je
kat.parcela br/6331/4 KO Novi Bar, u svojini HD Lakovi¢, u obimu prava 1/1.

Uvidom u List nepokretnosti br.1519 KO Novi Bar prepis broj 102-919-26638/2023 izdat
dana 02.11.2023. godine od strane Uprave za katastar i drzavnu imovinu PJ Bar, utvrdenoje da je
kat.parcela bri6334/1 KO Novi Bar, u svojini HD Lakovi¢, u obimu prava 1/1.

Kod IzloZzenog pravnog i ¢injeniénog stanja stvari, ovaj Direktorat je nagao da su se stekli
uslovi za davanje saglasnosti ,HARD DISCOUNT LAKOVIC" d.0.0. iz Podgorice, na idejno riesenje
arhitektonskog projekta, projektovano od strane ,Dijalog. Arhitektura. Urbanizam” d.o.o. Podgorica,
ovjereno elekironskim potpisom projektanta dana 30.07.2024. godine u 13:10:18 + 02'00', za
dogradnju jedne etaZe tj. drugog sprata trgovackog centra — || faza, na lokaciji koju c¢ine kat. parcale
/1 KO Novi Bar, u zahvatu PPPN za Obalno podruéje Crne Gore, detaljna razrada
lokacije “Prvafaza privredne zone Bar” (*Sluzbeni list Cme Gore™-opstinski propisi broj 56/18),
Opétina Bar, u pogledu oblikovnosti i materijalizacije objekata, kao i osnovnih urbanisti&kin
parametara (bfuto razvijena gradevinska povrina, indeks izgradenosti, indeks zauzetosti, spratnost
objekta, cdnos prema gradevinskoj liniji i kolski prilaz objektu).

Saglasno izlozenom, s primjenom citiranih zakonskih propisa, rije$eno je kao u dispozitivu
ovog rjesenja.

UPUTSTVO Q PRAVNOJ ZASTITI: Protiv ovog rie$enja moZe se izjaviti tuzba Upravnom sudu
Crne Gore, u roku od 20 dana od dana njegovog prijema.
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