PREDLOG ZA DAVANIJE SAGLASNOSTI ZA PRODAJU NEPOKRETNOSTI U SVOJINS CRNE GORE,
KATASTARSKIH PARCELA BR. 407/9 1 BR. 407/10, UPISANIH U LISTU NEPOKRETNOSTI BROJ 91,
KO REC, OPSTINA ULCINI

Ministarstvu finansija obratio se Deda Ponaj iz Ulcinja, zahtjevom od 10.05.2015. godine, koji
se odnosi na kupovinu nepokretnosti u svojini Dzave Crne Gore, i to:
> katastarske parcele broj 407/9, u povrdini od 2.882 m?, evidentirane u listu
nepokretnosti broj 91, KO Re¢, Opstina Ulcinj i
» katastarske parcele broj 407/10, u povriini od 1.246 m?, evidentirane u listu
nepokretnosti broj 91, KO Rec, Opstina Ulcinj
u cilju prosirenja dvoriSnog prostora.

Postupajudi po predmetnom zahtjevu, Ministarstvo finansija pribavilo je midljenje Ministarstva
odriivog razvoja i turizma, sa aspekta prostornog planiranja. U dostavljenom misljenju broj:
104-133/105-1 od 23.05.2019. godine, navedeno je da se predmetne katastarske parcele
shodno Prostornom planu posebne namjene za Obalno podruje Crne Gore nalaze na prostoru
Eija je namjena dijelom povriine naselja, a dijelom Sumske povréine, koje su shodno grafickom
prilogu Rezimi korii¢enja prostora, oznafene kao sume 5. kategorije sa strogim reZimom
kori¥¢enja, na kojima se ne mogu planirati turistitki sadrzaji. Takode su naveli da, bududi da se,
shodno &anu 218 stav 1 Zakona o planiranju prostora i izgradnji objekata (“SluZbeni list Crne
Gore”, br. 64/17, 44/18, 63/18 i 11/19) primjenjuju vaZeci planski dokumenti donijeti do
stupanja na snagu ovog zakona, odnosno do roka iz élana 217 istog zakona, potrebno je obratiti
se za misljenje nadleznom organu lokalne uprave Opitine Ulcinj.

Obzirom na dato misljenje Ministarstva odrzivog razvoja i turizma, Ministarstvo finansija je
trazilo i migljenje Sekretarijata za prostorno planiranje i odrZivi razvoj Opstine Ulcinj, sa aspekta
prostornog planiranja. U dostavljenom misljenju broj: 05-164/1-19 od 23.05.2019. godine,
navedeno je da se katastarske parcele br. 407/9 i br. 407/10, KO Reé, Opitina Ulcinj nalaze u
zahvatu Prostorno urbanistitkog plana Ulcinja do 2020. godine {“Sluzbeni list CG” — broj
16/2017), a da se na osnovu karte br. 12a “namjena povriina” iz naprijed navedenog plana, dio
katastarske parcele broj 407/9, KO Re¢, nalazi u zahvatu “tumske povriine”, a dio katastarske
parcele se nalazi u zahvatu “GP ruralna naselja”. Takode i dio katastarske parcele broj 407/10,
KO Ret se nalazi u zahvatu “Sumske povriine”, dok se dio iste katastarske parcele nalazi u
zahvatu “GP ruralna naselja”.

Sa navedenim miéljenjima Ministarstva odrzivog razvoja i turizma i Sekretarijata za prostorno
planiranje i odrZivi razvoj Opstine Ulcinj, ovo ministarstvo je upoznalo podnosioca zahtjeva, koji
je dana 04.06.2019. godine i dana 12.06.2019. godine Ministarstvu finansija dostavio dopune
zahtjeva, u kojima izraZava spremnost da obzirom na pomenuta data miéljenja, umjesto cijelih
predmetnih katastarskih parcela kupi njihove djelove i to:



> dio katastarske parcele broj 407/9, u povriini od 2.127 m?, evidentirane u listu
nepokretnosti broj 91, KO Re¢, Op3tina Ulcinj i
> dio katastarske parcele broj 407/10, u povriini od 1.017 m?, evidentirane u listu
nepokretnosti broj 91, KO Re¢, Opstina Ulcinj,
u cilju prosirenja dvorisnog prostora.

Uz predmetni zahtjev je dostavljen i Geodetski elaborat originalnih podataka o izvrienim
radovima, izraden od strane geodetske agencije ,Geopremjer d.o.o. Podgorica, ovjeren od
strane Uprave za nekretnine Crne Gore dana 12.06.2019. godine, a zaveden pod brojem: 953-4-
63/2019.

S tim u vezi, Ministarstvo finansija je ponovo traZilo midljenja Ministarstva odriivog razvoja i
turizma i Sekretarijata za prostorno planiranje i odrZivi razvoj Opstine Ulcinj, sa aspekta
prostornog planiranja. U dostavljenom misljenju Ministarstva odriivog razvoja i turizma, broj:
104-133/153-1 od 17.06.2019. godine, navedeno je da se predmetne katastarske parcele
shodno Prostornom planu posebne namjene za Obalno podrucje Crne Gore nalaze na prostoru
gija je namjena dijelom povréine naselja, a dijelom tumske povriine, koje su shodno grafickom
prilogu ReZfimi koriS¢enja prostora, oznatene kao fume 5. kategorije sa strogim reZimom
koris¢enja, na kojima se ne mogu pianirati turisti¢ki sadriaji. Takode su naveli da, bududi da se,
shodno &lanu 218 stav 1 Zakona o planiranju prostora i izgradnji objekata {(“Sluzbeni list Crne
Gore”, br. 64/17, 44/18, 63/18 i 11/19) primjenjuju vazeéi planski dokumenti donijeti do
stupanja na snagu ovog zakona, odnosno do roka iz ¢lana 217 istog zakona, potrebno je obratiti
se za miljenje nadleznom organu lokalne uprave Opstine Ulcinj.

U dostavljenom misljenju Sekretarijata za prostorno planiranje i odriivi razvoj Opitine Ulcinj,
broj: 05-189/1-19 od 19.06.2019. godine, navedeno je da uvidom u spisak prijava i nano3enjem
koordinate tacke 13, 14, 15, 16, 17, 26, 27 i 28 sa skice uradene od strane Drustva za izvodenje
radova i pruzanje usiuga “Geopremjer” d.o.o. Podgorica i prema Prostorno urbanisti¢kom planu
Ulcinja do 2020, godine (“Slubeni list CG" — broj 16/2017), na osnovu karte br. 12a “namjena
povriina”, katastarska parcela br. 407/9 i katastarska parcela br. 407/10, KO Reé, nalaze u
zahvatu “GP ruralna naselja”. Takode je navedeno i da se predmetne katastarske parcele nalaze
van zahvata izrade detaljne planske dokumentacije (DUP-ova, UP-ova, LSL i DSL).

Nadalje, kako su predmetne katastarske parcele po natinu koris¢enja “Suma 3. klase”, ovo
ministarstvo je traZilo i misljenje Ministarstva poljoprivrede i ruralnog razvoja. U dostavljenom
miéljenju Ministarstva poljoprivrede i ruralnog razvoja, broj: 322-402/18-4 od 25.07.2019.
godine, navedeno je da je to ministarstvo u cilju pripreme misljenja zatraiilo i dobilo pismeno
izjasnjenje Uprave za Sume — Podrucne jedinica Kotor, kao nadleZnog organa za gazdovanje
fumama (akt broj 144 od 10.07.2019. godine), iz kojeg u kljuénom proizitazi da su djelovi



predmetnih katastarskih parcela devastirani prostor — golet prekriven sbunastim rastinjem i
travama, kao i da u Upravi za Sume za predmetni prostor ne postoji vaZeci program gazdovanja
gumama. U krajnjem su naveli da, kako iz dostavljene dokumentacije proizilazi da je namjena
predmetnog zemljista dijelom povrsine naselja, a dijelom fumske povrsine, Ministarstvo
poljoprivrede i rurainog razvoja konstatuje da sa aspekta njihovih nadleinosti nema smetnji da
se udovolji zahtjevu stranke za kupovinu dijela katastarskih parcela, koje su prostornim planom
oznatene kao “povriine naselja”, dok se dio koji je oznacen kao “tumske povriine” treba
izuzeti, obzirom da bi otudenje bilo u suprotnosti sa clanom 7 Zakona o umama (“SluZbeni list
CG”, br. 74/10, 40/11147/15).

Imajuéi u vidu ovako data misljenja Sekretarijata za za prostorno planiranje i odriivi razvoj
Opétine Ulcinj | Ministarstva poljoprivrede i ruralnog razvoja, Ministarstvo finansija je od
Uprave za imovinu trazilo da kod Uprave za nekretnine — Podrucne jedinica Ulcinj, iniciraju
pokretanje postupaka promjene kulture zemljiéta i parcelacije.

S tim u vezi, Uprava za nekretnine — Podruéna jedinica Ulcinj je donijela rie3enje broj: 954-
298/2019-5L. od 06.08.2019. godine, kojim se za predmetne katastarske parcele dozvoljava
dioba i promjena kulture nepokretnosti, na osnovu Prostorno-urbanistickog plana Ulcinja do
2020. godine (“Sluzbeni list CG”, broj 16/17).

Takode, Ministarstvo finansija trazilo je od Uprave za nekretnine Crne Gore da izvréi procjenu
vrijednosti navedenih nepokretnosti. Uprava za nekretnine Crne Gore dostavila je uz akt broj:
02-6192/3 od 16.09.2019. godine, |zvjestaj Komisije o procjeni vrijednosti nepokretnosti, za
potrebe procjene katastarskih parcela br. 407/9 i br. 407/10, upisanih u listu nepokretnosti broj
91, KO Reé, Opstina Ulcinj, Ul.kat.br. 02-152/19 od 27.08.2019. godine, prema kojem vrijednost
predmetnih nepokretnosti po m? iznosi 9,00 €, odnosno vrijednost traZenih 3.144 m? je
28.300,00 €.

Pravni osnov za davanje navedene saglasnosti sadréan je u Zakonu o drzavnoj imovini ("Sluzbeni
list CG", br. 21/09 i 40/11), Clanu 29 stav 1 kojim je propisano da nepokretnim i pokretnim
stvarima i drugim dobrima u drzavnoj imovini, na kojima svojinska ovlas¢enja vréi Crna Gora,
raspolaie Vlada Crne Gore.

Sastavni dio predloga za vladu Crne Gore je i Nacrt ugovora o kupoprodaji nepokretnosti
satinjen u notarskoj formi.



NACRT

UGOVOR O KUPOPRODAJI NEPOKRETNOSTI

Zakljuéen izmedu:

VLADE CRNE GORE — MINISTARSTVA FINANSIA sa sjedistem u Podgorici, Ulica Stanka

Dragojevica broj 2, PIB 02010658 {u daljem tekstu: Prodavac), koje zastupa ministar, -——--=--=----- ,
od oca -------—--- , roden --—--—--, dana---------{slovima) godine, sa prebivalistem u -------- , Ulica----
----- , diplomirani-—-----—--, drfavljanin Crne Gore, IMBG-------—, litna karta broj--------, izdata od
Podruéne jedinice------—, dana------- (slovima) godine sa rokom vaZenja ----—-- (slovima) godina (u

daljem tekstu: Prodavac) i

KUPCA, -------------- , roden u , dana (slovima) godine, sa prebivalidtem u ------- -
adresa -----—-, JMBG ----—----—-, liéna karta broj -------—-, izdata od PJ --—-, dana -—-------- (slovima)
godine i rokom vaZenja --—- {slovima) godina, (u daljem tekstu: Kupac)

(Zajedno nazvani: Ugovorne strane)

| PREDMET PRODAIJE
Prodavac Kupcu prodaje nepokretnosti u Op3tini Ulcinj, upisane u listu nepokretnosti broj 91,
KO Reg, iz “A” lista, oznacene kao:
- katastarska parcela broj 407/9, po natinu koridcenja ,gradevinska parcela”, povriine
2.127 m?i
- katastarska parcela broj 407/10, po nacinu koris¢enja Jgradevinska parcela”, povriine

1.017 m?.

Il PRODAJA
Ovim ugovorom Prodavac prodaje i prenosi pravo svojine u obimu prava 1/1 na
nepokretnostima iz lista nepokretnosti broj 91, KO Ret, iz “A” lista, oznagenim kao katastarska
parcela broj 407/9, po natinu koridcenja ,gradevinska parcela”, povriine 2,127 m? i katastarska
parcela broj 407/10, po nacinu korid¢enja ,gradevinska parcela”, povriine 1.017 m? iz tacke |
ovog ugovora, a Kupac se obavezuje isplatiti kupoprodajnu cijenu iz tacke Ill ovog ugovora.-

1l CISENA | NACIN PLACANJA
Kupoprodajna cijena predmetnih nepokretnosti iznosi eura (slovima), koja cijena je
ugovorena u postupku javnog nadmetanja odrzanog u Ministarstvu finansija dana __.__.2019.
godine, kako je to konstatovano Zapisnikom sa javnog nadmetanja za prodaju nepokretnosti,
broj od __._ .2019. (slovima) godine, koji &ini sastavni dio ovog ugovora. ------=--==-----=--
Ugovorne strane saglasno konstatuju da je kupoprodajna cijena uredno i u cjelosti isplacena
uplatom na raéun prodavca broj: 832-52006-58, o gemu je kao dokaz Kupac Prodavcu predao
ovjereni primjerak uplatnice, koja €ini sastavni dio ovog ugovora.




IV ODGOVORNOST ZA PRAVNE | MATERIJALNE NEDOSTATKE
Prodavac garantuje Kupcu da je nosilac prava svojine na predmetnim nepokretnostima sa
obimom prava 1/1, te da nepokretnosti nijesu u bilo kakvom sudskom, ili pak, upravnom sporu,
koji bi ometao Kupca da postane nosilac prava svojine i u tom svojstvu bude uknjizen 1/1 kod
Uprave za nekretnine — Podruéna jedinica Ulcinj.
Prodavac garantuje Kupcu da su predmetne nepokretnosti slobodne od neupisanih prava i
ogranitenja, kao da ih ne terete nikakva potraZivanja, osiguranja neuknjiZenom hipotekom,
kamate, porezi i doprinosi, kao i potraZivanja treéih lica, kao i da predmetne nepokretnosti
nijesu predmet ugovora o zakupu.
Prodavac se obavezuje da Kupcu pruZi apsolutnu zastitu od evikcije, tako da je duzan da, u
sluCaju postojanja pravnih i drugih nedostataka, o svom trosku, otkloni sve eventualne smetnje
da Kupac bude uknjiZen kao nosilac prava svojine 1/1, sa &ime je Kupac saglasan, ----------=ee-veemx
Prodavac izjavijuje Kupcu da mu nikakvi skriveni nedostaci na predmetnim nepokretnostima
nijesu poznati i da kupuje nepokretnosti u videnom stanju.

V PRELAZ POSJEDA, KORISTI
Posjed i koristi prelaze na Kupca danom notarske ovjere ovog ugovora.

VI CLAUSULA INTABULAND!
Prodavac je saglasan da se, bez njegovog daljeg ufeica, prisustva, posebnog odobrenja i
saglasnosti, kod Uprave za nekretnine — Podrucne jedinice Ulcinj, Kupac uknjiZi kao nositac
prava svojine na nepokretnostima opisanim u ¢lanu | ovog ugovora, u cbimu prava 1/1.--———-

VIl TROSKOVI
Porez na promet na nepokretnosti, naknadu za rad notara i ostale troSkove u vezi sa prenosom

prava svojine na nepokretnostima placa Kupac.

VIIl PRELAZNE | ZAVRSNE ODREDBE
Ugovorne strane su saglasne da je predmetni ugovor zakljuéen u odsustvu prinude, prijetnje,
prevare, stvarne i pravne zablude, te da predstavlja slobodno izrazenu volju ugovornih strana,
koje su upoznate sa svim zakonskim rizicima ovog pravnog posla, pa Ugovorne strane saglasno
konstatuju da je sadriina ovog ugovora dovoljna za njegovu punovainost, te da ¢e se u slucaju
potrebe, ugovor tumaciti u skladu sa zakonskim odredbama kao i principima dobrih poslovnih
obicaja i poslovnog morala.
Za sve eventualne sporove oko realizacije ovog ugovora nadleZan je Osnovni sud u Ulcinju,-------

IX SASTAVNI DIO UGOVORA
- List nepokretnosti broj 91, KO Rec, Opstina Ulcinj;




- Zakljuéci Vlade Crne Gore, broj sa sjednice od __.__. 2019, godine;
- Zapisnik sa neposredne pogodbe za prodaju nepokretnosti, broj: od __._ .2019. godine;-
- Uplatnice

X PRIMJERCI UGOVORA
Primjerak ovog ugovora dobijaju:
-Kupac (1)
-Prodavac Vlada Crne Gore — Ministarstvo finansija (1)

-Uprava za nekretnine — Podrucna jedinica Ulcinj (1)
-Poreska uprava — Podruéna jedinica Ulcinj (1)
-Driavna revizorska institucija (1)
-Zastitnik imovinsko-pravnih interesa Crne Gore (1)
-Vrhovno driavno tuZilastvo (1)
-Uprava za imovinu (1)

UGOVARACI:

Prodavac: Kupac:
Vlada Crne Gore — Ministarstvo finansija
Ministar Darko Radunovi¢




