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u oblasti arhitekture

Broj: 05-332/24-5584/4
Podgorica, 19.06,2024. godine

list Crne Gore" br. 64/17. 44/18, 63/18, 11/19, 82/20, 86/22 | 4/23), rjeSavajudi po zahtjevu
" ARCH AND SOUL "D.0.O. Bijelo Polje, za izmjenu rjesenja, br. UP| 15-333/23-16/2 od
09.06.2023. godine, Kojim je imenovanom privrednom drustvu izdata saglasnost na idejno
rieSenje - stambeno-pos!ovnog objekta, spratnosti: P+5, na dijelu urbanisticke parcele UP
A4 -UP 7, uZoni"A * Blok 4, koju &ini kat.parcela br. 6216/1 K.O.Novi Bar u zahvatu
Detaljnog urbanistickog plana Topolica IV * Opstina Bar ("Sl. list CG"- opstinski propisi
br.39/13), Opétina Bar. donosi

RJESENE

Mijenja se saglasnost, jzdata rieSenjem Sluzbe Glavnog Gradskog arhitekte Opstine Bar,
br. UPI 15-333/23-16/2 od 09.06.2023. godine i "ARCH&SOUL" D.0.0. Bijelo Polje, daje
saglasnost na dopunjeno idejno riesenje arhitektonskog projekta, koje je izradeno od strane
"ARCH&SOUL" D.0.O, Bijelo Polje, i ovjereno elektronskim potpisom dana 30.04.2024. u
14:53.21 +02'00', za izgradnju stambeno poslovnog objekta, ukupne BRGP korisnih etaza
3.333,65m? na dijelu urbanisticke parcele A4- UP 7, u zoni A, u bloku 4, na kat. parceli br
6216/1 K.O, Novi Bar u Opstini Bar, u zahvatu Detaljnog urbanistickog plana "Topolica I\V"
("SI. list CG"- opstinski Propisi br.39/13), Opstina Bar u smislu arhitektonskog oblikovanja i
materijalizacije objekata i osnovnih urbanistickih parametara: indeks Zauzetosti 0,40
(Planom propisan 0,35 uvecano za 20% 0.42), indeks izgradenosti 2,69 (Planom propisan
2,50 uvecéano za 20% 3.00), spratnosti objekata: Po+P+6 (Planom propisana spratnost
objekta: Po+P+8 sa mogucéno$éu uvecanja za dvije etaze, tj. Po+P+8), ostvarenim
odnosom prema gradevinskoj liniji i ostvarenim saobracajnim prikljuckom objektu i lokaciji,

Obrazloienje

Aktom broj 05-332/24-5584/1 od 12.04.2024. godine, sa dopunom od 30.04.2024. godine,
" ARCH&SOUL" D.0.O. Bijelo Polje, obratilo se ovom ministarstvu, Direktoraty Glavnog
DrZavnog arhitekte zahtjevom za izmjenu saglasnosti izdate rjegenjem Opétine Bar, Sluzba
Glavnog Gradskog arhitekte, UP| 15-333/23-16/2 od 09.06.2023. godine kojim je
imenovanom privrednom drustvu izdata saglasnost na idejno rnesenje — stambeno-
poslovnog objekta, spratnosti P+5, na dijelu urbanisticke parcele UP A4 —UP 7, u Zoni *A”
Blok 4, koju ¢ini kat parcela br. 6216/1 K.O.Novi Bar u zahvatu Detaljnog urbanistickog
plana “ Topolica IV * Opstina Bar. U zahtjevu se, izmedu ostalog istiCe, s pozivom na &|.
98.stav 5. Zakona o planiranju prostora | izgradnji objekata da Je do izmjene elemenata
idejnog riesenja, na 0Osnovu kojeg je i izdata prethodna saglasnost Glavnog gradskog




arhitekte Opstine Basr, br UP 15-333/23-16/2 od 09.06.2023. godine za izgradnju
posiovno-stambenog objekta Koji se planira graditi na dijelu urbanisti¢ke parcele UP Ad-
UP7 ( Zona A, Blok 4), koju ¢ini katastarska parcela br. 6216/1 K.O.Novi Bar u zahvatu
Detaljnog urbanistickog plana " Topolica IV * Opstina Bar, doglo zbog potrebe povecanja

Uz zahtjev, imenovani su dostavili ovom Ministarstvu, Direktoratu za sprovodenje drzavnih
smjernica arhitekture sledeée dokaze: Dopunjeno Idejno rjeSenje u zasti¢enoj digitalnoj
formi koje je izradeno od strane "ARCH&SOUL" D.0.O. Bijelo Polje, i ovjereno
elektronskim potpisom dana 30.04.2024. u 14:53.21 +02'00", za izgradnju stambeno
poslovnog objekta, ukupne BRGP korisnih etaza 3.333 65 m?, na dijelu urbanisticke parcele
A4- UP 7, u zoni A, u bloku 4, na kat. parceli br. 6216/1 KO Novi Bar u Opstini Bar, u
zahvatu Detaljnog urbanistickog plana "Topolica IV" ("SI. list CG"- opstinski propisi

br.39/13), Opstina Bar. sa Izjavom u kojoj je utvrdeno da je Idejno riedenje arhitektonskog

kKoja je prema katastru nepokretnosti u raspolaganju Opstine Bar, Elaborat parcelacije po
planskom dokumentu za kat parcele, br. 6216 1 6219/4 sve K.O.Novi Bar, uraden od strane
licencirane geodetske organizacije " Alians Montenegro Trade * D.0.0.Bar, ovjeren od
Strane Uprave za katastar i drZavnu imoivinu, br. 956-3-75/2023 od 06.04.2023. godine, sa
Izjavama da je izvréeno objedinjavanje kat. parcela br. 6216 | 6219/1 u jednu katastarsku
parcelu br. 6216/1 K.O. Novi Bar jer iste ulaze u sastav urbanisticke parcele A4-UP7_, te
da se nakon uvida u projektovano stanje, preklopom geodetske podloge sa projektovanim

parcele br. 6225 K O.Novi Bar Koja je po kulturi nekategorisani put, upisana u Listy
nepokretnosti 1154 u svojini Crne Gore a raspolaganje Opstina Bar,

sa sliedecih razloga:

Naime, ¢lanom 87 stav 4. tag.1.al 1 i 2, tat. 2-6 Zakona o planiranju prostora i izgradnji
objekata (,Sluzbeni list Crne Gore" broj 64/17, 44/18, 63/18, 11/19, 82/20,86/22 | 4/23),

projekat, 4) daje saglasnost na urbanisticki projekat: 5) daje saglasnost na Program

priviemenih objekata u dijelu oblikovanja | materijalizacije; 6) utvrduje smjernice za
uskladivanje spoljnog izgleda objektata iz ¢lana 154 ovog zakona.




smjernica arhitekture je dao Stru¢no mislienje u kojem je utvrdeno, a na osnovu uvida u
graficki i tekstualni dio planskog dokumenta da je dopunjeno idejno riesenje arhitektonskog
projekta koje je izradeno od strane “ARCH&SOUL" D.0.O. Bijelo Polje. i ovjereno
elektronskim potpisom dana 30.04.2024. u 14:53.21 +02'00', za Izgradnju stambeno
poslovnog objekta, ukupne BRGP korisnih etaza 3.333,65m? na dijelu urbanisti¢ke parcele
Ad- UP 7, u zoni A, u bloku 4, na kat. parceli br. 6216/1 K.O. Novi Bar u Opstini Bar, u
zahvatu Detaljnog urbanistickog plana "Topolica V" ("SI, list CG'" opstinski propisi
br.39/13), Opstina Bar, uradeno u smisly arhitektonskog oblikovanja | materijalizacije
objekata i osnovnih urbanistiékih parametara: Indeks zauzetosti 0,40 (Planom propisan 0 35
uvecano za 20% 0,42), indeks izgradenosti 2,69 (Planom propisan 2,50 uvecano za 20%
3,00), spratnosti objekata; Po+P+6 (Planom propisana spratnost objekta: Po+P+6 sa
mogucnoséu uveéanja za dvije etaze, tj, Po+P+8), ostvarenim odnosom prema
gradevinskoj liniji i ostvarenim saobracajnim prikljuckom objektu i lokaciji.

Naime, uvidom u Detaljni urbanisticki planom “Topolica IV" Bar (Sluzbeni list Crne Gore —
opstinski propisi, br 39/1 3), utvrdeno je da su propisane smijernice za arhitektonsko
oblikovanje i materijalizaciju objekata i osnovni urbanistiki parametri:

Urbanistitko - tehniki uslovi i smjernice za izgradnju objekata — Parcelacija:Podjela
planskog podrugja izvréena je na nivou blokova koji su podijeljeni na urbanisticke parcele

humericki oznacene. Urbanisti¢kom parcelacijom postovane su, koliko je to bilo moguce,




Indeks zauzetosti: Indeks Zauzetosti je kolicnik izgradene povrsine objekta (objekata) na
odredenoj parceli (lokaciji, bloku, zoni) i ukupne povr§ine parcele izrazene u istim mjernim
jedinicama. Izgradena povrsina je definisana spoljaénjim mjerama finalno obradenih
fasadnih zidova i stubova v nivou novog — uredenog terena. Indeks zauzetosti je definisan

indeks izgradenosti se mose uvecati za 20% ukoliko lokacija obuhvata najmanje dvije
vlasnicke parcele ili kada je povrsina lokacije iznad 1200m2,

Vertikalni gabarit objekta je definisan brojem etaza. Vertikalni gabarit se definise i za
podzemne i za nadzemne etae. EtaZe se definisu nazivima koji proisti¢u iz njihovih
poloZaja u objektu. Na nivou planskog dokumenta maksimalna visina objekta je deset
nadzemnih etaza | dvije podzemne etaze. Spratnost (broj etaza) se moze prilagodavati
konkretnim programskim zahtievima prilikom projektovanja, uz moguénost povecanja,
izuzetno, za dvije etaze. ali se arhitektonska postavka mora uklopiti u uslove regulacije




(moraju se postovati gradevinske linije) i ne moze $€ povecavati planom definisana bruto
razvijena gradevinska povrsina.

gradevinskoj parceli: y neprekinutom nizy - objekat na parceli dodiruje obje boéne linije
gradevinske parcele; y prekinutom nizu - objekat dodiruje samo jednu boénu liniju
gradevinske parcele: kao slobodnostojedi - objekat ne dodiruje ni jednu liniju gradevinske
parcele. Oblik i povrsine objekata odreduju se u skiadu sa. predvidenim indeksima
Zauzetosti i indeksima izgradenosti; regulacionim i gradevinskim linijama; predvidenom
spratnoSéu. Gabariti objekata | razvijena bruto gradevinska povr§ina odredena je

kKumulativnom primjenom pravila (povrsina lokacije, regulacioni pojas i visina objekta) i

sluCaju na osnowu kapaciteta lokacije | zadatih parametara, a jasno su uslovijeni
gradevinskom linijom | koeficiientom zauzetosti urbanistitke parcele. Za objekate

Urbanisticko-tehnicki uslovi za izgradnju objekata centrainih funkcija




predvidenim indeksima Zauzetosti i indeksima izgradenosti: regulacionim i gradevinskim
linijama; predvidenom spratnoséu,

Za predmgtnu urbanisticku parcelu planskim dokumentom su planirani sledegi urbanisticki
parametri: indeks zauzetosti 0,35 uvedano za 20% 042, indeks izgradenosti 2,50 uvecano
Za 20% 3,00), spratnosti objekata Po+P+6 sa mogucno$éu uvedanja za dvije etaze, {j
Po+P+8,

Smjernice za oblikovanje i materijalizaciju:

Naime, uvidom u spise predmeta, utvrdeno je da je data Izjava privrednog drustva koje je
izradilo tehni¢ku dokumentaciju ARCH&SOUL" D.0.O. Bijelo Polje, ovjereno
elektronskim potpisom dana 30.04.2024.godine u 14:53.21 +02'00', za izgradnju stambeno
poslovnog objekta, ukupne BRGP korisnih etasa 3.333,65m? na dijelu urbanisti¢ke parcele
Ad4- UP 7, u zoni A u bloku 4, na kat. parceli br. 6216/1 K.O. Novi Bar y Opstini Bar, u
zahvatu Detaljnog urbanistickog plana "Topolica IV" ("SI list CG"- opstinski propisi
br.39/13), Opstina Bar u kojoj je utvrdeno da le isto izradeno u skladu sa smjernicama
urbanistiCko-tehnickih uslova Za oblikovanje | materijalizaciju arhitektonskog projekta iz
¢lana 55.stav 2 tacka 3 Zakona i osnovnih urbanistickin parametara (indeks izgradenosti

indeks zauzetosti, Spratnost, odnosno visina objekta i ostvareni odnos prema gradevinskoj

U spisima prednmeta se nalazi i Elaborat parcelacije po planskom dokumentu za kat.
parcele, br. 6216 i 6219/4 sve K.O.Novi Bar, uraden od strane licencirane geodetske
organizacije “ Alians Montenegro Trade * D.0.0.Bar, ovjeren od strane Uprave za katastar

Novi Bar jer iste ulaze y sastav urbanisticke parcele A4-UP7., te da se nakon uvida u
projektovano stanje, preklopom geodetske podloge sa projektovanim objektom utvrdilo da




S€ projektovani objekat nalazi na kat. parceli br. 6216/1 K.O. koja odgovara dijelu
urbanisti¢ke parcele UP A4-UP.7, Predmetnoj parceli se obezbeduje prilaz sa kat. parcele
br. 6225 K.O.Novi Bar koja je po kuituri nekategorisani put, upisana u Listy nepokretnost;
1154 u svojini Crne Gore a raspolaganje Opétina Bar.

gradenje na zemijistu ( list nepokretnosti, ugovor o koncesiji, odluku o utvrdivanju javnog
interesa ili dokaz o pravu svojine na objektu, odnosno drugom pravu na gradenje ako se
radi o rekonstrukciji objekta.

98.stav 5. ovog Zakona, buduéi da je dostavijena, izmedu ostalog i Prijava gradenja za
Izgradnju predmetnog objekta nadleznom inspekcijskom organu, br. 09-745/24-923/1 og
23.01.2024. godine za izmienu saglasnost, izdate rieenjem Sluzbe Glavnog Gradskog
arhitekte Opétine Bar, br. UPI 15-333/23-16/2 od 09.06.2023. godine | davanjem
saglasnosti investitory "ARCH&SOUL" D.0.0. Bijelo Polje na dopunjeno idejno resenje
arhitektonskog projekta, koje Je izradeno od strane ‘ARCH&SOUL" D.0.0. Bijelo Polje i

u Opstini Bar, u zahvatu Detaljnog urbanistickog plana “Topolica IV" ("SI. list CG"- opstinski

propisi br.39/13), Opstina Bar u smislu arhitektonskog oblikovanja i materijalizacije objekata

za 20% 0,42), indeks izgradenosti 2,69 (Planom propisan 2.50 uvecano za 20% 3.,00),
spratnosti objekata: Po+P+6 (Planom propisana spratnost objekta: Po+P+6 sa mogucnoscu

Saglasno izlozenom, odluceno je kao u dispozitivu ovog rieSenja.

UPUTSTVO O PRAVNOJ ZASTITI: Protiv ovog rjesenja moze se izjaviti tuzba Upravnom
sudu Crne Gore, u roku od 20 dana od dana njegovog prijema

Obradila:

Nacelnica Direkcije

Natasa Pavigevic, dipl. pravnik
fleb- =
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