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Broj: 06-332/24-552/9 Podgorica, 28.05.2024. godine
RAKOCEVIC NENAD
PODGORICA

Ul. Cvijeta 39

Dostavljaju se urbanisticko-tehnicki uslovi broj 06-332/24-552/9 od 28.05.2024.godine,
za gradjenje objekta stanovanja male gustine SMG - individualno stanovanje, na
urbanistickoj parceli UP 501 koja se sastoji od Kkatastarske parcele broj 585/20 KO
Podgorica |l, Zona A3, U 2ahvatu Detaljnog urbanistickog plana ,.ZAGOR!C 1* (“Sluzbeni list
Crme Gore — opstinski propisi’, br. 52/18), u Podgorici.

MINISTAR

Janko Odovic

Dostavljeno:

- Podnosiocu zahtjeva

- U spise-predmeta

- Direkciji za inspekcijski nadzor
- ala




URBANISTICKO - TEHNICKI USLOVI
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‘ 53‘ . Crna Gora

[ _,_._gn

Broj: 06-332/24-552/9 ( "‘:} Ministarstvo prosiornog plamiranja.
' | podgorica, 28. 05. 2024. godine \Phtash urbanizmal drzavne imoying
,,\’_4
t_i_
"~ [ Ministarstvo prostornog planiranja, urbanizma i drzavne imovine na osnovu Glana 74.
2 Zakona 0 planiranju prostora i izgradnji objekata ("Sluzbeni list Cme Gore", br|64/17,
. 44/18. 63/18, 82/20, 86/22, 04/23) i podnijetog zahtjeva Rakoéevi¢ Nenada iz
| Podgorice, izdaje:
| URBANISTICKO-TEHNICKE USLOVE «.
'73 izradu tehnicke dokumentacije
~[za gradjenje objekta stanovanja male gustine SMG — individuaino stanavanje, na
' urbanistiékoj parceli UP 501 koja se sastoji od katastarske parcele broj 585/20 KO
4. Podgorica 1l, Zona A3, u zahvatu Detaljnog urbanistickog plana ZAGORIC 1"
(“Sluzbeni list Crne Gore — opétinski propisi”, br. 52/18), u Podgorici.
I
- : D . L
5 | PODNOSILAC ZAHTJEVA: _I_Bakoéevié Nenad iz Podgorice
"5 | POSTOJECESTANJE X ) ) Il
| i ' |
Predmetna lokacija (dio katastarske parcele 585/3) je u obuhvatu Detaljnog

urbanistickog plana ZAGORIC 1*, u Podgorici i ista je neizgradena (prema rafickom
prilogu br.01. Topografsko katastarska podloga sa granicom zahvata“ 1| ,Analiza
postojeceg stanja’, list broj 04).

Prema grafickom prilogu _Parcelacije, regulacije i nivelacija“, list br.06, Detaljnog
urbanistickog plana ZAGORIC 1" ("Sluzbeni list Crne Gore — opétinski propisi’, br.
52/18), u Podgorici UP 501 se sastoji od diela katastarske parcele broj 585/3 KO
Podgorica Il, Zona A3.

Prema katastarskoj evidenciji u listu nepokretnosti 4520 — prepis, Podruén jedinica
Podgorica evidentirana je kat parc.br.585/20 ( plan skica 12, 17) KO Podgorjca I, kao
livada 3. klase pov. 538 m2.

f’ii [PLANIRANO STANJE
[_7.1. | Namjena parcele odnosno lokacije

CEE




Prema grafickom prilogu broj.05 ,Plan namjena povréina’ na urbanistickoj parc ol UP |
501, u Zoni A3, planirana je izgradnja objekta stanovanja male gustine SMG —l

_individualno stanovanje. — -
72 | Pravila parcelacije i preparcelacije -

Ukupan izgradjeni prostor zahvacen ovim planom je izdijeljen na urbanisticke parcele,
kao osnovne | najmanje jedinice gradevinskog zemljista.

Granice urbanistickin parcela, u najve¢em dijelu prostora, definisu objekat u odnpsu na
saobracajnice i definisane su koordinatama prelomnih tacaka na grafickim prilozima
parcelacije i regulacije. .
Urbanisti¢ka parcela obuhvata jednu ili vige katastarskih parcela ili njihovih djelova i koji
zadovoljava usiove izgradnje propisane planskim dokumentom. Urbanisticka parcela
ne obuhvata sacbracajnice javnog karaktera.

Postoji mogucnost dijelienja postojece parcele u cilju omogucavanja izgradnje| novog
objekta uz postovanje kriterijuma direktne pristupacnosti sa javne komunikacije.

Na grafickom prilogu br. 06 - "Parcelacija, regulacija i nivelacija" graficki su prikazane
granice urbanistickih parcela.

Granice urbanistickih parcela definisane su koordinatama prelomnih tacaka. Spisak
koordinata prelomnih tacaka parcela je dat na grafickom prilogu.

2126 |6604018.00 |4702202.78

749 |s604305.50 470219353

2350 1660406002 | 470222087

2261 |8604042.28  |47022229

Glanom 13 Pravilnika o nacinu izrade. razmjeri i blizoj sadrzini tehnicke dokumentacije
(, Sluzbeni list Crne Gore", br.44/18), propisano je da tehni¢ka dokumentacija sadri
elaborat parcelacije po planskom dokumentu ukoliko nije predhodno |zvrsena
parcelacija po planskom dokumentu.

73 | Gradevinska i regulaciona linija, odnos prema susjednim parcelama

Regulacija i nivelacija

objekata porodi¢nog stanovanja

Za sve postojece objekte, ukoliko lokacijski uslovi dozvoljavaju (polozaj objek

urbanisticku parcelu.

Novoplanirani objekti su yezani za osovine saobracajnica koje su
neophodnim elementima za prenosenje na teren.

14 40/36 m i poluatrijumske kuce dimenzija 12/12 -6/6 (atrijum) spr
Po+P+2+Pk, P+1+Pki P+2+Pkuz moguénost izdizanja kote ulaza i kote podd
do 150 cm.

—

U zonama A2 i A3 gdje je prisutna najgu$ca izgradnja objekata porodic¢nog stanovanja
predvidene su rekonstrukcije, nadgradnje, dogradnje i veci broj novih samostainih

. indeks

zauzetosti 0,40 i sl.) dozvoljava se dogradnja objekata do max povréine od 60 m?
(prizemlja) ili 150 m?* (bruto gradevinske povrsine objekta) i nadgradnja do Po+P+1+Pk.
Kod postojecih objekata tezilo se principu da katastarska parcela predstavija

efinisane

Novi stambeni objekti su dimenzija 12/12 m, 10/10 m, 14 8/14,8m, 8/8m, dvojne kuce

tnosti od
prizemlja




Ty

| (,Sluzbeni list Cre Gore”, br. 44/18, 43/19),

Visinska regulacija je predodredjena postojecom konfiguracijom terenai usposta Ijenim-|
odnosima susjednih objekata. Visine objekta uskladjene su sa opstom slikom naselja,
nesmetanim vizurama i ekonomiéno3cu gradnje,

Visine objekata su date na grafickim prilozima kao i spratnost obje
predpostavijen disciplinovan odnos korisnika, narodito kod novoplanirane g adnje,
vodedi raduna o susjednim objektima i optoj slici naselja i grada.
Visine potkrovlja su 120 cm (izuzev kod objekata koji su izvedeni u periodu vazenja
DUP-a iz 2004.g. kod kojih je visina potkrovija izvedena do 220 cm kako je istim
propisano), sa mogucéno$cu izbacivanja iz arhitekture mansardnih otvora (badza).

Kod svih novoplaniranih porodiénih stambenih objekata postoji mogucnost|da se
prizemlja pretvore u poslovni prostor u zavisnosti od zelja i potreba viasnika.

Zavisno od uslova terena, kota prizemlja novih viseporodiénih stambenih objekata e
izdignuta od uredjenog terena do max 100 cm, sem u slu¢ajevima koriscenja prizemlja
kao poslovnog prostora, gdje je pod izdignut do max 20 cm.

Gradevinska linija

« Novi objekti se postavijaju na ili iza gradevinske linije koja je zadata na nivoy bloka,
odnosno u okviru zadate zone gradnje

« Polozaj gradevinske linije je obavezujuéi za novoplanirane i objekte koji ce
totalnu rekonstrukciju.
Na grafickom prilogu br 06a - "Parcelacija, regulacija i nivelacija" date su kgordinate
prelomnih tacaka gradevinskih linija i to:

retrpjeti

66 5604924.43 4702180.17
G67 6604874.92 4702166.95

Regulaciona linija

Takode na istom grafickim prilozoma date su | koordinate prelomnin tacaka
regulacionih linija | to:

G31 6604922.94 4702210.48
(32 6604939.83 4702201.82

Prilikom izrade tehnicke dokumentacije postovati .
Pravilnik o naginu izrade i sadrzini tehniCke dokumentacije za gradenje objekta

«Pravilnik o na&inu obraguna povrsine i zapremine zgrade (,Sluzbeni list Crne Gore”,
br. 60/18).

« Pravilnik o uslovima za izradu tehnicke dokumentacije za stambenu zgradu ( Sluzbeni
list CG” br.066/23 i 113/23).

Objekat projektovati u duhu sa tehnickim propisima, normativima i standardima za
projektovanje ove vrste objekata

—

PREPORUKE ZA SMANJENJE UTICAJA | ZASTITU OD ZEMLJOTRESA, KAO |
DRUGE USLOVE ZA ZASTITU OD ELEMENTARNIH NEPOGODA | TEHNICKO-
TEHNOLOSKIH | DRUGIH NESRECA

I

Uslovi i mjere zastite od zemljotresa
U cilju zastite od zemljotresa sve proradune seizmicke stabilnosti zasnivati na posebno
izradenim podacima mikroseizmicke reonizacije.
Proracune raditi na IX stepen seizmickog inteziteta po MCS skali. Objekatj mora biti

izgraden prema vazecim propisima za gradenje u seizmickim podrugjima. Za potrebe |




proracuna  koristiti podatke Zavoda za hidrometeorologiju o Kimatskim i |
hidrometeorologkim karakteristikama u zoni predmetne lokacije.

Mijere zadtite od seizmickih razaranja obuhvataju planiranje, projektovanije i izvodenje
objekata i gradevinskih radova u skladu sa standardima MEST EN 1998-1 i naciohalnim
standardom MEST EN 1998-1/NA.

Zastita od pozara
Preventivna mjera zastite od poZara je postavijanje objekata na Sto vecem mogucem
medusobnom rastojanju kako bi se spretilo prenoSenje pozara. Takode, obavezno je
planirati | obezbijediti prilaz vatrogasnih vozila svakom objektu. Svi objekti morgaju biti
pokriveni spoljnom hidrantskom mrezom regulisanom na nivou kompleksa u skladu sa |
Pravilnikom o tehniékim normativima za hidrantsku mrezu i gadenje pozara (Sl lis SFRJ

broj 30/91). Na nivou ovog plana rieSenjem saobracajnica ostvarena je dostupnost do

svih mjesta moguce intervencije vatrogasaca. Takode, saobracajnice su i protivppzarne |
barijere za preno$enje pozara,

Tehnickom dokumentacijom predvidjeti mjere zastite od pozara shodno propigima za
ovu vrstu objekata. U cilju zastite od elementarnih nepogoda postupiti u skladu sa
Zakonom o zastiti i spasavanju (»Sluzbeni list CG«, br.13/07, 05/08, 86/09 1 B2/11 1
54/16) i Pravilnikom o mjerama zastite od elementarnih nepogoda (»Sluzb
RCG«, br.8/93) i Zakonu o zapaljivim te¢nostima | gasovima (»Sluzbeni list CG«,
br.26/10 i 48/15). |
U cilju obezbjedenja zastite od poZara primjeniti mjere propisane sligdecim zakpnima i

propisima:
- Zakon o zaétiti | spadavaniju (,Sluzbeni list CG*, br,13/07, 05/08, 86/09, 32/11| 54/16,
146/21 i 03/23).

Pravilnici:

- Pravilnik o tehniékim normativima za hidrantsku mrezu za gasenje pozara (.Sluzbeni
list SFRJ br.30/91)
- Pravilnik o tehniékim normativima za pristupne puteve, okretnice i uredene platoe za
vatrogasna vozila u blizini objekata povec¢anog rizika od pozara (,Sluzbeni list|SFRJ",
br.8/95)
- Pravilnik o tehniékim normativima za zastitu visokih objekata od pozara (.Sluzpeni list
SFRJ", br.7/84)
- Pravilnik o tehnickim normativima za zastitu skladista od pozara i eksplozija (.Sluzbeni
list SFRJ", br.24/87)
- Pravilnik o izgradnji postrojenja za zapaljive tecnosti i 0 uskladistenju i pretakanju
zapaljivihtecnosti (,Sluzbeni list SFRJ", br.20/7 1, 23/71)
- Pravilnik o izgradnji stanica za snabdijevanje gorivom motornih vozila i o uskladistenju
i pretakanju goriva (,Sluzbeni list SFRJ", br.27/71)
- Pravilnik o izgradnji postrojenja za te¢ni naftni gas i o uskladistenju | pretakanju teCnog
naftnog gasa (,Sluzbeni list SFRJ", br.24/71, 26/71).

Mjere zastite od elementarnih i drugih nepogoda
Mijere zastite od elementarnih nepogoda podrazumijevaju preventivne mjere kojima se
sprecava ili ublazava dejstvo elementarnih nepogoda:
« Prirodne nepogode (zemljotres, pozari, klizanje tla, vjetrovi),
« Nepogode izazvane djelovanjem covjeka (havarije industrijskih postrojenja, pgzari
velikih razmjera, eksplozije i dr.):
e Drugi oblik op$te opasnosti (tehnicko-tehnoloske i medicinske katastrofe,
kontaminacija, pucanje brana i dr.). ,
Stete izazvane elementarnim nepogodama u Crnoj Gori su velike. Narocito su zrazene
Stete od zemljotresa, pozara, poplava, klizista i jakih vjetrova. Posto su Stete od




elementarnih nepogoda po karakteru sliéne ratnim katastrofama, ciljevi | mjere zhétite |
su djelimiéno identicne, Za prostor zahvata ovog planskog dokumenta najvecu
opasnost predstavijaju tehnicko tehnologke katastrofe | kontaminacija.

Mjere zastite na radu

Shodno &lanu 9 Zakona o zaétiti i zdravlju na radu (,Sluzbeni list CG", br.34/14144/18),
pri izradi tehnicke dokumentacije projektant koji u skladu sa propisima o ure enju
prostora i izgradnji objekata izraduje tehnicku dokumentaciju za izgradnju,
rekonstrukciju ili adaptaciju objekta, namijenjene za radne i pomocne prosto ije |
objekte gdje se tehnoloski proces obavlia na otvorenom prostoru, duzan je da
predvidjeti propisane mjere zaStite na radu u skladu sa tehnoloskim projektnim
zadatkom.
Pri izgradnji, rekonstrukgiji ili ruenju objekta potrebno je izraditi izradi plan mjera zastite
i zdravlja na radu shodno ¢lanu 10 Zakona o zastiti i zdravlju na radu (,Sluzbeni list
CG", br.34/14 | 44/18)

Klimatske karakteristike

Urbano podru¢je Podgorice karakterise slabije modifikovan maritimni uticaj Jadr
mora. Zime su blage, sa rijetkim pojavama mrazeva, dok su ljeta Zarka i suva. lzrazito
velike mikroklimatske razlike unutar gradskog podrucja ne mogu se ocekivati s obzirom
na relativnu topografsku ujednacenost i ne tako velike i guste komplekse yisoke
gradnje. Temperatura vazduha U Podgorici je registrovana srednja g iSnja
temperatura od 15,5C. Prosjecno najhladniji mjesec je januar sa 5°C, a najtoplij| jul sa
26.7° C. Maritimni uticaj mora ogleda se u toplijoj jeseni od proljeca za 2.1 0 C, saplazim
temperaturnim prelazima zime u ljeto, od lieta u zimu. U toku vegetacionog erioda
(april - septembar) prosje¢na temperatura vazduha iznosi 21,8° C, dok se srednje
dnevne temperature iznad 14° C, javljaju od aprila do oktobra. Srednji vremenski|period
u kome je potrebno grijanje stambenih i radnih prostorija proteze se od 10 novembra
do 30 marta. u ukupnom trajanju od 142 dana.

Viaznost vazduha
Prosje¢na relativna vlaznost vazduha iznosi 63,6%, sa max od 77.2% u novgmbru i
min od 49.4% u julu. Tokom vegetacionog perioda, prosjecna relativna viaznost
vazduha je 56,7%.

Osundanje, oblacnost i padavine

Srednja godi$nja suma osuncanja iznosi 2 456 tasova. Najsuncaniji mjesec je jul sa
3441, a najkrace osuncéanje ima decembar sa 93,0 Casova. U vegetacionom periodu
osunéanije traje 1 658 Casova.

Godiénji tok oblagnosti ima prosjecnu vrijednost od 5.2 desetina pokrivenosti neba.
Najveca oblaénost je u novembru 7.0, a najmanja u avgustu 2,8. Prosjecna vrijednost
oblagnosti u vegetacionom periodu je 4,3. Srednji prosjek padavina iznosi 1 6§92 mm
godidnje, sa maximumom od 248.4 mm, u decembru i minimumom od 42,0 mm, u julu.
Padavinski rezim odslikava neravnomjernost raspodjele po mjesecima, uz ragvijanje
lietnjih lokalnih depresija sa nepogodama i pliuskovima. Vegetacioni period ima 499,1
mm padavina ili 20,6 % od srednje godisnje koli¢éine. Period javljanja snijeznih padavina
traje od novembra do marta, sa prosjeénim trajanjem od 5.4 dana, a snijeg se rijetko
zadrzava duZe od jednog dana.

Pojave magle, grmjjavine i grada
Prosjetna godi$nja cestina pojave magle iznosi 9 dana, sa ekstremima od 1 do 16 dana.
Period javljanja magle traje od oktobra do juna, sa najeScom pojavom u decembru |
januaru (po 2,6 dana). Nepogode (grmijavine) javljaju se u toku godine prosjedno 53,7

dana, sa maximumom od 7.7 dana, u junu i minimumom od 1,9 dana, u januaru| Pojava




—

grada registruje se u svega 0,9 dana prosje¢no godiénje, sa zabiljezenim maksimymom
od 4 dana.

Vjetrovi
Utestanost vietrova i tisina izraZena je u promilima, pri Cemu je ukupan zbir vjetrova iz
svih pravaca | tisina uzet kao 1000 %o. Najvecu uéestalost javljanja ima sjeverni |vjetar
sa 227 %o, @ najmaniju isto&ni sa 6 %o. Sjeverni vjetar se najcesce javlja ljeti, a najredje
u proljece. TiSine ukupno traju 380 %o, sa najvecom udestalo$éu u decembru, a
najmanjom u julu. Najvecu srednju brzinu godisnje ima sjeveroistoéni vjetar (6,2 m/sec),
koji najvecu vrijednost biljezi tokom zime (prosjecno 8,9 m/sec)). Maksimalna brzina
vietra od 34,8 m/sec. (1253 kmy&as i pritisak od 75,7 kg/m2) zabiljezena |
sjevernog vjetra, Jaki vjetrovi su najcesci u zimskom periodu sa prosjecno 20,8|dana,
a najredi lieti sa 10,8 dana. Tokom vegetacionog perioda jaki vjetrovi se javljaju
prosje¢no 22,1 dan.

Hidrografifa i hidrologija
Rijeka Moraca je uz Ribnicu glavni vodotok od interesa za grad. Oba vodotoka se
odlikuju dubokim koritom kanjonskog tipa sa obalama visokim od 15 m (Ribnica) do 18
m (Moraca). Njihove vode karakteriée izrazena erozivna aktivnost, sto se manifestuje
postojanjem niza potkapina razlicitih dimenzija. Ovaj fenomen doprinosi specificnom
izgledu i atraktivnosti riecnih korita, ali istovremeno namec¢e potrebu pazljivog tretmana
podiokanih odsjeka, obzirom na latentno prisutnu opasnost urusavanja njihovih

| najisturenijih djelova. U oba vodotoka zabiljezene su pojave zagadjenja vode. j

©

USLOVI | MJERE ZASTITE ZIVOTNE SREDINE

Jedan od osnovnih ciljeva je zastita | o&uvanje Zivotne sredine kao i ocuvanje ekoloske
ravnoteze. Problem zastite podrugja zahvacenog lzmjenama i dopunama DUPE-F treba

posmatrati u okviru prostora grada i Opstine i Citavu problematiku rieSavati pa tom
nivou. Kljuéni problemi su otpadne vode, zagadjivanje tla | aerozagadjenja.
obezbijedila zdrava Zivotna sredina neophodno je obezbijediti:
« zastitu podzemnih voda (ugradnjom uredjaja za precid¢avanje kanalizac je,
ukljuéivanje na gradsku kanalizacionu mrezu, vodovod i dr.),
« zastitu tla od zagadjenja (septiCke jame treba izbjegavati i omoguciti prikljucke
na gradsku kanalizaciju, treba regulisati odnoenje smeca),
« zadtitu vazduha od zagadjenja (neophodna je toplifikacija i izbjegavanje
individualnih sistema grijanja na goriva koja zagaduju vazduh).
Problem zaétite Zivotne sredine nije takvog stepena da se zacrtanim smjernicama |
predvidjenim mjerama ne moze adekvatno rijesiti. Uz relativno mala ulaganja podrucje
plana ¢e predstavljati prostor pogodan za Zivot sa visokim stepenom pogodnosti §to uz
pejzazne, prirodne | ljudske potencijale daje posebnu vrijednost za buduci razyoj ovog
podru¢ja. Otuda program aktivnosti na zastiti i unapredjenju Zivotne sredine treba
tretirati kao integraini dio ekonomskog razvoja ove zajednice. Problemi zastite zivotne
sredine su svuda prisutni, pa je njihovo rieSavanje pravo | obaveza svih radnih ljudi i
gradjana.

a bi se

Tehnickom dokumentacijom predvidjeti uslove i mjere za zastitu zivotne s edine u
skladu sa odredbama Zakona o procjeni uticaja na Zivotnu sredinu (,Sluzbeni|list CG",
br 75/18). Zakon o strateskoj procjeni uticaja na Zivotnu sredinu ("Sluzbeni list Republike
Crne Gore", br. 080/05, "Sluzbeni list Crne Gore", br. 073/10 , 040/11, 059/11 1 052/16)

i Zakonom za zastitu prirode (,Sluzbeni list CG", br.54/16 i 18/19) kao | Zakonm O
vodama ( “Sluzbeni list RCG", br. 27/07 " Sluzbeni list CG" br. 73/10, 32/11,47/11,
48/15, 52/16, 55/16, 02/17, 80/17 i 84/18); Zakonm 0 zadtiti od buke u Zivotnoj sredini |




T( “Sluzbeni list CG*, br. 28/11, 01/14 i 02/18) | Zakonm o zastiti vazduha (,Sluzbeni list

CG", br. 25/10, 40/11, 43/15 1 73/19).

Uslovi za odvoz i distribuciju smeca

Odlaganje smeéa u okviru predmetnog prostora mora se vrsiti u skladu sa namjenom |

objekata. Povrsine za postavijenje kontejnera moraju se obezbjediti u

pripadajuce parcele i to u skladu sa namenom a njihova lokacija se mora precizirati kroz
tehnicku dokumentaciju, Odvoz i krajnja distribucija smeca vrsice se u skladu sa
opstinskom odlukom a uz postovanje Zakona o upravljanju otpadom (,,Sllist CG', broj

64/11 i 39/16).

DKViru

' - Pristup do ulaza u kuéu je najatraktivniji, pa mu je potrebno posvetiti posebnu

USLOVI ZA PEJZAZNO OBLIKOVANJE

Prema grafickom prilogu list broj 11 ,Pejzazna arhitektura®, na predmetnoj lokaciji jeﬁ

planirano zelenilo individualnih stambenih objekata — ZO.

Zelenilo u zonama porodiénog i viseporodicnog stanovanja (ZO-Zelenilo individualnih

stambenih objekata)

Ova vrsta zelenih povréina, koja se nalazi neposredno uz i oko kuca za stanovanje u '
kompozicionom smislu predstavlja jednu cjelinu, Svojim postojanjem doprinose u prvom
redu stvaranju povoljnijih mikroklimatskih uslova sredine. Zeleni nasadi predvidjeni su
od voéaka i dekorativnih vrsta (Magnolia grandiflora, Magnolia liliflora, Gardenia
jasminoides, Juniperus horisontalis var.Glauca, Rosa Marlena, Pinus mugo var.mugus,

Pittosporum tobiraitd.) koje ¢e kompoziciono proizaci iz arhitekture i Zelje
vlasnika.

Granica parcela odredjena je Zzivom ogradom Syrynga vulgaris, Cornus mast, Lgnicera
tatarica, Thuja orientalis visine 80-100 cm ili odgovaraju¢om ogradom.

Zelenilo uz porodiéno i viseporodiéno stanovanje stvara slobodan prostor za

odmor, igru i rekreaciju, $to se ostvaruje sadnjom i njegovanjem. Veli¢ina par
300-600 m2 i indeks zauzetosti 0,40. Za autohtono stanovni$tvo predvidjene s

parcele od 600-1200 m2 sa slobodnostojecim objektima porodiénog stanovanja i

moguéno$cu gradnje pomocnih objekata.
Uredjenje parcele je podijeljieno u nekoliko cjelina:

Ne treba zaboraviti kolski prilaz, parking | rasvjetu,
- Prostor za boravak dobro je smijestiti u juzni, jugoistoéni ili jugozapadni did
neposredno ga povezati sa kuhinjom, kako bi se mogao koristiti kao pros
ru¢avanje.
- Prostor za odmor obi&no se smjesta dalje od objekta, tamo gdje se mozZe s
paviljon, pergola i sl. Ovdje su dobrodosli detalji, kao bazen,rostilj, fontana, ...
- Staze u vrtu su vazan elemenat.

Oblikom ih treba prilagoditi kompoziciji drveca i Zbunja. One moraju lako voditi Y razne
djelove vrta. Kod manjih vrtova postaviti ih uz ivicu parcele, kako bi povréina djglovala
§to kompaktnije. Uredjenje vrta zavisi | od konfiguracije terena pa, na primjer, brdoviti
teren omoguéava upotrebu kamenih potpornih zidova, vodenih kaskada, |visecih

vrtova...

Na ulazu u objekat, duZ staze, cvijece je vazan element. Kod sadnje vise vrsta cvijeca
trebalo bi voditi raéuna o smjeni cvetanja i koloritu da bi cvjetna povréina bila priviacna
tokom cijele vegetacije. Ne treba zaboraviti ni odnos svake vrste prema svjetiosti. Kod
rasporeda biljaka voditi racuna o preglednosti: najnize biljke saditi u prednji plan, a
najvi$e u zadnji. Preporuka za manje vrtove: saditi cvijece 1 biljke tamnih boja,

tada prostor izgledati veci.

mjestiti

samih

cela je
U vece

haznju.

) vria |
tor za

jer ce




11,

USLOVI | MJERE ZASTITE NEPOKRETNIH KULTURNIH DOBARA | NJI
ZASTICENE OKOLINE

glanu 88 Zakona o zastiti kulturnih dobara.

| USLOVI ZA LICA SMANJENE POKRETLJIVOSTI | LICA SA INVALIDITETOM

U okviru predmetnog prostora potrebno je postovati odredbe i metodologiju zastite
spomenika kulture koji su postavljeni u Zakonu o zastiti kulturnih dobara (.Sllist CG",
br. 49/10, 40/11, 44/17 1 18/19). U slu¢aju pronalazenja nalaza od arheocloSkog znacaja,
sve radove treba prekinuti i obavjestiti Ministarstvo kulture | Upravu za zastitu kulturnih
dobara, kako bi se preduzele sve potrebne mjere za njihovu zastitu, shodno clanu 87 i

HOVE |

koriste invalidskim kolicima, u skladu sa &lanom 71 Zakona o planiranju pr

48/13 1 44/15).

dovoljne Sirine bezbjednih nagiba i odgovarajutom obradom povrSina. Ra
savladavanje visinske razlike do 120cm, u unutradnjem ili spoljasnjem prostory
imati dopusteni nagib do 1:20(5%), a izuzetno, za visinsku razliku do 76cm, dog
nagib smije biti do 1:12(8.3%).
Pri projektovanju i gradenju saobracajnih povrsina potrebno je pridrzavati se sta

Potrebno je obezbjediti prilaz i upotrebu objekta licima koja se otezano krecy ili se

izgradnji objekata ("Sluzbeni list Crne Gore", br. 64/17, 44/18, 63/18, 82/20 1 04/23) i u
skladu sa Pravilnikom o blizim uslovima i naginu prilagodavanja objekata za pristup |
kretanje lica smanjene pokretljivosti i lica sa invaliditetom (,Sluzbeni list Crne Gore®, br

Kretanje lica sa invaliditetom omoguciti projektovanjem oborenih ivicnjaka na mjestu
pjedackih prelaza, kao i povezivanje rampi ViSin | nizih prostora, obezbjedenjem

tora i

pa za
moze
wusteni

ndarda

| i propisa koji reguliSu ovu oblast.

13.

"USLOVI ZA POSTAVLJANJE | GRADNJU POMOCNIH OBJEKATA

riedavanju mogucih problema, nastalih u procesu sprovodjenja plana, kao i form

organ, zaduzen za sprovodjenje plana moze rieSavati zahtjeve gradana. Materija
pomoc¢nih objekata predvidena je od materijala prilagodenih ovoj namjeni.

povrsine 25-30 m2 (letnje kuhinje, ostave, garaze | sl

Obzirom da se radi o vrlo vaznom prostoru grada, ostavija se moguc':nost' da u

odredivanja poloZaja pomocnih objekata (ljetnja kuhinja, ostava za baStenski alat,
ostava za drva, objekti za kucne ljubimce) u sklopu urbanisticke parcele, nadlezni

U okvirima parcela vlasnika, planom se predvida i izgradnja pomoénih objekata,

iranja i

lizacija

14.

SAOBRACAJA

USLOVI ZA OBJEKTE KOJI MOGU UTICATI NA BEZBJEDNOST VAZDUSNOG

[7

15.

USLOVI ZA OBJEKTE KOJI MOGU UTICATI NA PROMJENE U VODNOM REZIMU

Republike Crne Gore", br. 27/07 i ,SluZbeni list Crne Gore", br. 73/10, 32/11
48115, 52/16, 55/16, 02/17, 80/17 1 84/18).

Prilikom izrade tehnicke dokumentacije poStovati Zakon o vodama (,Sluzbeni list

47/11,

16.

17
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Prilikom izrade tehni¢ke dokumentacije potrebno je postovati sljiedece prepgoruke
EPCG:
Tehnitka preporuka za prikljucke potroSaca na niskonaponsku mrezu TP-2
(Il dopunjeno izdanje)

Tehni¢ka preporuka — Tipizacija mjernih mjesta

-Uputstvo i tehniéki uslovi za izbor i ugradnju ograni¢avaca strujnog opterecenja
“Tehnicka preporuka TP-1b - Distributivna transformatorska stanica DTS - EPCG
10/0.4 kV
Prema grafickom prilogu list broj 09 ,Elektroenergetska infrastruktura® i prema uslovima

nadleznog organa.

17.2.

Uslovi prikljuéenja na vodovodnu i kanalizacionu infrastrukturu

Na prostoru obuhvaéenim ovim DUP-om od komunalnih hidroinstalacija za sada postoji-
jedina vodovodna mreza. Gradska kanalizacija za otpadne vode jo$ nije pokrila
podrucje Zagorica.

VVodovodna mreza

Sirina naselja opravdava formiranje sekundarnih prstenova, pa se sa postojecin
obodnih cjevovoda i to sa produzetkom cjevovoda @ 100 mm u ulici Nikole Tesle do
nove planirane ulice i dalje predvidjeli cejvovod @ 100 mm do spoja na cejvovod @ 100
mm u ulici Nikole Tesle, te se sa postojecim cejvovodom koji ide ulicom 9 Crno
Brigade formirao osnovni sekundarni prsten. Sa ovog formiranog prstena je na svim
planiranim ulicama predvidena nova vodovodna mreza. Na zapadnoj strani p drucja
formiran je prsten koji se spaja na primarni cejvovod @ 200 mm u ulici Il Crnogprskog
Bataljona. Sto se tice postojece razvodne mreze i to se u cjelosti zadrzava | pgvezuje
na planirane sekundarne prstenove. Glavni cejvovod @ 300 mm koji prolazi kroz naselje
i povezuje cejvovod @ 100 mm u ulici Nikole Tesle i @ 100 mm u ulici lva Andri¢a je u
poptunosti zadrzan i sa istog nije predvideno prikljucenje naselja, nego indirektrjo kako
je vec reCeno.

Kanalizacija za otpadne vode

Planom je predvideno da se sa ovog podrucja uradi kanalisanje otpadnih voda.
za kanalisanje otpadnih voda je sada izvjesnije uraditi jer je izveden glavni

u ulici Il Crnogorskog Bataljona.

Atmosferska kanalizacija




lzgradnjom primarnog kanala za atmosferske vode @ 800 mm ulicom |l Crnogarskog |
Bataljona i dalje ulicom Nikole Tesle, stvorena je moguénost za izgradnju zatvgrenog
sistema atmosferske kanalizacije. Planom su uglavnom predvidene ulice bez uzdignutih
iviEnjaka i troteara ili ulice sa ivicnjacima | trotoarima sa jedne strane §to omogucava
samo oticanje vode sa kolovoza | prirodno poniranje vode. Glavna centralng ulica

naselja 9 Crnogorske Brigade je vecim dijelom predvidena sa uzdignutim iviénj

imai

trotoarima, a obzirom na duzinu ulice planom je predvideno da se izvede kanal za
atmosferske vode, Planom je jo$ predvideno da se postojeci kanal @ 100 mm u ulici
Nikole Tesle produzi do kraja zahvata ovog naselja. Ova ulica je predvidepa sa

uzdignutim iviénjacima i trotoarima sa obje strane.

Prema grafickom prilogu br.08 -  Hidrotehni¢ka infrastruktura” | prema uslovima

nadleznog organa.

17.3.

Uslovi prikljucenja na saobracajnu infrastrukturu

Prema grafickom prilogu list br.07. "Saobracaj" i prema uslovima nadleznog organa.

17 .4.

Ostali infrastrukturni uslovi

18.

Telekomunikaciona mreza

Prilikom izrade tehnicke dokumentacije elektronske komunikac. infrastrukt postoyati:

-Zakon o elektronskim komunikacijama ( “Sl list CG", br.40/13)

-Pravilnik o Sirini zastitnih zona i vrsti radio koridora u kojima nije dopusteno plamiranje

| gradnja drugih objekata ( "Sl list CG", br.33/14)

-Pravilnik o tehnickim i drugim uslovima za prikljuenje, izgradnju i koriscenje
elektronske komunikacione mreze, elektronske komunikacione infrastructure |

povezivanje opreme | objekata ( "Sl list CG", br.41/15)
-Pravilnik o uslovima za planiranje, izgradnju, odrzavanije i koris¢enje pojedinih

vrsta

elektronskih komunikacionih mreza, elektronske komunikacione infrastructure |

povezane opreme ( “Sl list CG", br.59/15)

- Pravilnik o zajedniCkom koriscenju elektronske komunikacione infrastrukture

I povezane opreme ( Sl list CG", br.52/14)

Agencua za telekomunikacije | postansku djelatnost upucuje na primjenu:

sajt na kome se nalaze relevantni propisi u skladu sa kojim se obavlja jizrada

tehniCke dokumentacije http:// www ekip me/regulatival/,

- sajt na kome Agencija objavijuje podatke o postojecem stanju elekironske

komunikacione infrastrukture ntip //exinfrastukiura ekip me/ekip me kaa i

adresu web portala htip //fekinfrastrukiura ekip me/ekip/leain sp preko koga sve
zainteresovane strane od Agencije za telekomunikacije | poStansku djelatnost
mogu da zatraze otvaranje korisnickog naloga, kako bi prstupili

georeferenciranoj bazi podataka elektronske komunikacione infrastrukture.

POTREBA IZRADE GEODETSKIH, GEOLOSKIH (GEOTEHNICKIH,

INZENJERSKO-GEOLOSKIH, HIDROGEOLOSKIH, GEOMEHANICKIH

SEIZMICKIH) PODLOGA, KAO | VRSENJA GEOTEHNICKIH ISTRAZNIH RADOVA

| DRUGIH ISPITIVANJA

Topografija prostora




['Grad Podgorica se nalazi na sjevernom dijelu Zetske ravnice, u kontaktnoj zoni sa]
brdsko-planinskim zaledjem. Njegov geografski lokalitet je odredjen sa 420 26’ sjgverne
geografske Sirine i 190 16" istoCne geografske duzine. U odnosu na uze gradsko
podruje, prostor obradjen ovim dokumentom se nalazi u sjevernom dijelu graga, sa
juga i jugoistoka ogranicen padinama brda Gorica, sa zapada rijekom Moracom, a sa
sjevera naseljima "Zagori¢ 2" | "Zagori¢ 3,4". Naselje Zagoric 1 lezi uglavnem na
ravnom terenu osim juznih i jugoistoénih padina prema Gorici na koti 50 =52\ mnm,
Inzenjersko-geoloske karakteristike Prema karti podobnosti terena za urbanizaciju,
(1:5.000) radjenoj za potrebe Revizije GUP-a ovaj prostor svrstan je u Il kategoriju, tj. u
terene sa neznatnim ogranic¢enjem za urbanizaciju. GeoloSku gradju ovog terena cine
stratifikovani rede masivni kreénjaci negdje prekristalisani, negdje manje Ili vise
dolomitiéni a rijede Eisti dolomiti. Slabo rastvorljive stijene u vodi, postojane i|cvrste
stijene. Pored ovih postoje i tereni sa crvenicom koji se bogno i vertikalno smjenjuju i
prozimaju sa pjeskovima i $ljunkovima. Ovo je stisljiv do prakticno nestisljiv kompleks.
Zbijanje dolazi sa opterecenjem ili postepeno u vremenu. Cistije crvenice sa vodom
postaju nesto plasticne. Navedene litoloke strukture karakterise | dobra
vodopropustljivost, a dubina izdani podzemne vode svuda je ve¢a od 4 m, od nivoa
terena. Nosivost terena krece se od 120 - 200 kN/m2 . Zbog neizrazenih nagiba, Citav
prostor terase spada u kategoriju stabilnih terena.

Stepen seizmickog intenziteta

Sa makroseizmi¢kog stanovista Podgorica se nalazi u okviru prostora sa vrlo izrazenom
| seizmiékom aktivnoséu. Prema Seizmolokoj karti SFRJ, u razmjeri 1:1.000.000,
gradsko podrucje je obuhvaceno 8 stepeni MCS skale, kao maksimalnog intenziteta
otekivanog zemljotresa za povratni period od 100 godina, sa vjerovatnos¢u| pojave
63%. Kompleksna istraZivanja i analize, sprovedeni poslije zemljotresa od 15. aprila

1979. godine, omogucili su izradu Seizmicke mikroreonizacije gradskog pogrucja i
Studije o povredijivosti objekata i infrastrukture, radjenih za potrebe Revizije GUP-a.

Seizmitki hazard za ovaj prostor odnosi se na dva karakteristicna modela| terena
konglomeratisane terase, tj. za model C1 gdje je debljina sedimenata povrsinskpg sioja

(do podine) manja od 35 m, i model B3 gdje je ta debljina veca od 35 m.

Dobijeni parametri su sledeci: - koeficijent seizmicénosti Ks 0,045 - 0,079 - koeficijent
dinamiénosti Kd1,00 >Kd > 0,47 (1,00 >Kd > 0,33) - ubrzanje tia Qmax(q) 0,178 - 0,288
- intenzitet u | (MCS) 80 1 90 MCS.

Objekat mora biti izgraden prema vazecim propisima za gradenje u seizmickim
podruéjima. Za potrebe proracuna koristiti podatke Zavoda za hidrometeorglogiju o
klimatskim i hidrometeorolodkim karakteristikama u zoni predmetne lokacije.

Prije izrade tehnitke dokumentacije shodno Zakonu o geoloskim istrazivanjima ("Sl.list
RCG’. br.28/93. 42/94, 26/07 i "Sl.list CG", br. 28/11) i Pravilniku o sadrzaju projekta
geolodkih istrazivanja (“Sllist CG”, br. 68/23) izraditi:

- Elaborat o geofizickim istraZivanjima tia |

. - Elaborat o inzenjersko-geolo$kim karakteristikama tla,
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20.

7A ZGRADE URBANISTICKO-TEHNICKI USLOVI SADRZE | UREAleﬁéRE“

PARAMETRE
Oznaka urbanisticke parcele UP 501 -
Povrsina urbanisticke parcele 538 m2
_na kojoj se gradi
Indeks zauzetosti (max) 04
Indeks izgradenosti (max) )
Maksimalna spratnost objekata P + 1 + Pk _moguta je organizacija i
- podrumske etaZe za garaziranje voz|la

Parametri za parkiranje odnosno  garaziranje vozila

Predvideno je da stanovnici objekata porodicnog stanovanja svoja vozila parkifaju na
parceli ili u objektu.
Parkiranje odnosno garaZiranje je moguce u podrumskoj etazi,

Shodno Pravilniku o blizoj sadrzini i formi planskog dokumenta, kategorijama namjene
povrsina, elementima urbanistiCke regulacije i jedinstvenim grafickim simbolima ( Sl
list CG*, br. 24/10i 33/14) normativi za parkiranje za osnovne grupe gradskih sadrzaja:
Stanovanje ( na 1000 m2) ...... 15 pm ( lokalni uslovi min 12 a max 18 pm)
Poslovanje ( na 1000 m2) ........ 30 pm ( 10-40 pm).

Smjernice za oblikovanje i materijalizaciju, posebno u odnosu na ambijentaln;
svojstva podrucja

Rjesavanjem zahtjeva korisnika za gradnjom novih ili intervencijama na postojecim objektima,
uz striktnu kontrolu tehnicke dokumentacije | realizacie, doprinijece se unapfedjenju |
arhitektonskih i likovnih vrijednosti samih objekata, a samim tim i ukupne slike naselja { grada.
Arhitektonski volumeni objekata potrebno je pazljivo projektovati sa ciljem dobijanja homogene
slike naselja i grada.
Fasade stambenih objekata kao i krovni pokrivaci su predvidieni od kvalitetnog i| trajnog |
materijala i kvalitetno ugradjeni.
Enterijeri poslovnih prostora moraju biti u odgovarajuéem odnosu sa objektom u Kome se
nalaze.
Izlozi treba da su u skladu sa susjednim izlozima i u skiadu sa arhitekturom konkretnog jobjekta,
Komercijalni natpisi moraju biti realizovani na visokom likovnom nivou.
Urbana oprema i materijale za parterno uredenje pazljivo odabrati, birati i koordipirati sa
paznjom, posebno u okviru prostora gdje se predvidja vece okupljanje.
Svi prikljucci telefonske i elektricne mreze Ce se raditi podzemno.
Rasvjetu prostora kolskih i pjesackin komunikacija treba izvesti pazljivo odabranim rasvjetnim
tijelima, sa dovoljnim osvjetijajem za potrebe normalne funkcije prostora.

Etapnu gradnju treba predvidjeti tehnickom dokumentacijom, uz odgovarajuée ogobrenje
urbanisticke sluzbe.

Za sve objekte su obavezni kosi krovovi, dvovodni ili cetvorovodni a kod komplikovanijih
objekata i kombinovani. Krovni pokrivat je crijep, tegola kanadeze ili neki drugl kvalitetan
materijal.

Preporutuje se izrada prozorskih otvora i vrata od drvene i eloksirane bravanje, pri Cemu
posebnu paznju treba posvetiti proporcijama otvora.

Preporuéujemo za prozorske otvore odnos irinalvisina 1/1.5. Postojece zelenilo na parcelama
maksimalno sacuvat i oplemeniti.
Ozelenjavanje vrsiti autohtonim vrstama u skladu sa preporukama u prilogu pejzazne
arhitekture. Sve prikljucke raditi prema UTU iz plana i uslovima prikljutaka dobijenim od
nadleznih komunalnih organizacija.
Svi objekti moraju biti izgradjeni prema vazeéim propisima za gradjenje u seizmickim
podrucjima.




Obzirom da se radi o vro vaznom prostoru grada, ostavija se mogu(:nost‘ da u rj

Savanju
moguéih problema, nastalih u procesu sprovodjenja plana, kao i formiranja i odre%vanja
polozaja pomocnih objekata (ljetnja kuhinja, ostava za bastenski alat, ostava za drva, objekti za
kuéne ljubimee) u sklopu urbanisticke parcele, nadlezni organ, zaduzen za sprovodjenjel plana

moze rjesavati zahtieve gradana. Materijalizacija pomocénih objekata predvidena

materijala prilagodenih ovoj namjeni.

Uslovi za unapredenje energetske efikasnosti

e

je od

U cilju racionalizacije potro$nje energije i sve izraZenijin zahtjeva za zastitom ¢ovjgkove

okoline predlazu se dvije osnovne mijere: Stednja | koris¢enje alternativnih

zvora

energije. Osnovna mjera Stednje je poboljsanje toplotne izolacije prostorija, koja ne

dozvoljava pregrevanje dok u zimskom zadrzava toplotu.
Osim odgovarajuce termoizolacije potrebno je voditi racuna o adekvatnoj velicini

ptvora

vodeéi raéuna o mikroklimatskim uslovima ovog podneblja. Energetske potrebe u ovom
podrugju mogu se podmiriti iz nekonvencijainih primarnih izvora, kao $to su energija

vode i energija direktnog sunéevog zracenja. Treba teziti da se primjenjuj
energetske transformacije gdje nema izgaranja ni proizvodnje ugljendioksida.

Prilikom izrade tehnicke dokumentacije poStovati Praviinik o sadrzaju ela
energetske efikasnosti zgrada (*Sluzbeni list CG", br.47/13).

U one

porata

DOSTAVLJENO:
- Podnosiocu zahtjeva
- Direkciji za inspekcijski nadzor
- U spise predmeta
- ala

OBRADIVACI
TEHNICKIH USLOVA:

Milica Abramovié

Natasa Duknié(%«m £k

URBANISTICKO- |

|

MINISTAR

PRILOZI:

- Grafi¢ki prilozi iz planskog dokumenta
- Misljenja tehnickih organa:
e Akt Sekretarijata za planiranja
prostora | odrzivi razvoj, Glavni
grad Podgorica broj D 08-
332/24-722 od
29.04.2024.godine (zaveden u
Ministarstvu pod brojem 06-

prostora i izgradnji objekata (,Sl.list
64/17, 44/18, 63/18, 82/20, 86/22 |
utvrdeno je da ako organ za t
uslove ne dostavi uslove koje
posebnim propisima izdaje org
tehnicke uslove i dopunu tehnickih
sa predlogom drugacijeg riesenja u
prikljuéenja, u roku od 15 dana g

akona o planiranju
CG" br.
04/23),
ehnicke

prema

an za

uslova

pogledu
q dana




e Tehni¢ki uslovi prikljuéenja na
gradski vodovod i kanalizaciju,
izdati od strane "VODOVOD |
KANALIZACIJA" DOO
Podgorica, broj UP | -02-
041/24-3107/2 od

10.05.2024 .godine (zavedeni u
Ministarstvu pod brojem 06-
333/24-552/7 od 13.05.2024.g.),
List nepokretnosti 4520 - izvod,
broj 101-919-21761/2024 od
25.04.2024 godine i kopija
plana broj 101-917/24-1751 od
25.04.2024 g izdati od strane
Uprave za nekretnine,
Podruéna jedinica Podgorica
(zaveden u Ministarstvu pod
brojem 06-332/24-552/8 od
24.05.2024.9.)

priema zahtieva smatrace se da je
saglasan sa urbanisticko-tehmickim
uslovima utvrdenim planskim dokumentom
odnosno predlogom drugacijeg riesenja u
- pogledu prikljucaka. '
Naime, ovo ministarstvo se shodno|élanu
74 stav 5 Zakona o planiranju prostora i
izgradnji objekata obrailo aktom broj| 06 -
332/24-552/4 od 16.04.2024 godine
Sekretarijatu za saobracaj, za uslove koje
izdaju nadlezni organi po posebnim
propisima.
Kako u zakonom utvrdenom roku od 15 |
dana od dana prijema zahtieva za
dostavijanje trazenih uslova, od nadleznih
organa isti nisu dostavljeni (povratnice od
23.04.2024 godine), smatra se da su
saglasani sa urbanisticko-tehrickim
uslovima utvrdenim planskim dokumentom.
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Adresa: Ul Vuka Karadz?ica br.41
‘ 81000, Podgorica, Crna Gora
M Crna Gora < ¢
l’ e Glavni grad Podgoiica tel: +382 20 625 647, +382 20 625 637
el | e g _ fax: +382 20 625 680
[t Sekretarijat za planiranje prostora

e-mail;
i odriivi razvoj sekretarijat.planiranje.uredjenje@podgorica.me

Broj: D 08-332/24-722 29, april 2024. godine

Ministarstvo prostornog planiranja, urbanizma i drzavne imovine
Janko Odovi¢, ministar _ =g f‘g ,¢

—t—

|
ey et

06~ ‘HL\&'\ Y'S"L\g, |

Dopisom, Va$ broj 06-332/24-552/2, uz koji ste dostavili nacrt urbanistiCko —
tehni¢kih uslova za izradu tehniéke dokumentacije za gradenje objekta stanovanja
male gustine SMG - individualno stanovanje, na urbanisti¢koj parceli UP 501, koja
se sastoji od katastarske parcele broj 585/20 KO Podgorica I, Zona 3, u zahvatu
Detaljno — urbanistiékog plana ,Zagori¢é 1", u Podgorici, obratili ste se ovom
Sekretarijatu za misljenje o potrebi procjene uticaja na Zivotnu sredinu.

Postovani gospodine Odovicu,

S tim u vezi, ukazujemo da je ¢lanom 5 Zakona o procjeni uticaja na Zivotnu sredinu
(,Sl. list CG*, br. 75/18) definisano da su organi nadlezni za sprovodenje postupka
prociene uticaja: 1. organ uprave nadleZzan za poslove zaStite Zivotne sredine za
projekte za koje je potrebna gradevinska dozvola, odnosno prijava gradenja | za
pro;ekte za koje saglasnosti, odobrenja i dozvole izdaje drugi organ drzavne uprave;

organ lokalne uprave nadiezan za poslove zastite Zivotne sredine za projekte za
ko;e je potrebna prijava gradenja i za projekte za koje saglasnosti, odobrenja i
dozvole izdaju drugi organi lokalne uprave.

Shodno navedenom, potrebno je da se po datom pitanju obratite organu uprave

nadieznom za poslove zastite Zivotne sredine.
IR 5

Predmet obradila POMO.CNIK SﬁKRETARA
Maja Lakicevi¢, spec.ziv.sred. ‘-B#anka KneZe\né dipl.biol
(
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UPRAVA ZA NEKRETNINE
CRNA GORA

PODRUCNA JEDINICA

PODGORICA

Braj: 101-919-21761/2024
Datam: 25.04.2024,

KO- PODGORICA 1T

Na osnovu Clana 173 Zakona o drzavnom premjeru i katastru nepokretnosti ("SL. list RCG" br. 29/07, "SL. list CG" br. 73/10,
032011, O40/11. 043715, 037417 & 17/18), postupajuéi po zahtjevu MINISTAR PROSTORNOC PLANIRA 101-917124-1751,

74 potrebe izdaje se

LIST NEPOKRETNOSTI 4520 - IZVOD

Podaci o parcelama
% ¥ Plan s ili Nadin koriscenja Bon. IR |
Broj Podveod etk | Guin | Datam wpisa| 1 knda broj Osow sticanji Klasa | Povesina m3) - Pritiod
85 0 12 141222021 ZAGORIC LIVada" 3 RIe XL
17 KUPOVINA
538 307

Podaci o vlasniku ili nosiocu

Matiéni broj - D broj Naziv nosioca prava - adresa | mjesio Osnoy prava Obim pravy
FIOSDTY 0033 RAKOCEVIC DRAGOLIUR NENAD S vajiig 1
] BULDZORDZA VASINGTONA 3722 Podgonen 0

Ne postoje tereti i ogranicenja.

Naplata takse je oslobodena na osnovu Elana 17 Zakona o administrativiim taksama ("S1list CG, br. 18/19). Naplata
naknade oslobodena je na osnovu Elana 174 Zakona o drzavnom premjeru 1 katastru nepokretnosti ("SL list RCG" br, 29/07|
“SE list CG" br. 73/10, 032/11, 030711, 043/15, 037/17 i 17/18).

; \Qyﬁiémm' ?icc. —

Y ek
s W /

)\
¢ Yan

Datum © vrijeme: 25 04,2024, 08:48:21

394421




CRNA GORA

UPRAVA ZA NEKRETNINE
PODRUCNA IEDINICA: PODGORICA
Broj: \1-01724.1751

Datum: 25 142024

/
1
. /
e l

o, MB/QDIZ BIGITALNOG PLANA
s

s
| 2%

4

702
2>
=

-

KOPIJA PLANA

Razmjera 1: 1000

524,
S M
527
585,20
585/3

585/21

Katasturska opstiing PODGORICA 11

Broj lista nepokretnosii: 4520
Brojg plana: 15
Parceln: SKS/20
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TR B (5 ~ " UPI02-041/24-310712
CRNA GORA 0G-23%/2% -9324 {0, 05 202
MINISTARSTVO PROSTORNOG PLANIRANJA, i

URBANIZMA | DRZAVNE IMOVINE

DOO “Vodovod i kanaiizacija® Podgorica, postupaju¢i po zahtjevu Ministarstva
prostornog planiranja, urbanizma i drzavne imovine, na osnovu glana 74 Zakcna o
planiranju prostora i izgradnji objekata (Sluzbeni list CG broj 64/17), &lana 19 Odluke g
javnom vodosnabdijevanju na teritoriji Glavnog grada (Sluzbeni list CG - opstinski propis
br. 027/15 | 034/16), &lana 10 Odluke o prikupljanju, preciscavanju i ispustanju otpadnih
voda na teritoriji Glavnog grada (Sluzbeni list CG - opétinski propisi br. 027/15) i ¢lana 3
Odluke o prikupljanju i ispustanju atmosferskin voda na teritoriji Glavnog grada (Sluzben

list CG — opstinski propisi br. 027/15) izdaje

TEHNICKE USLOVE PRIKLJUCENJA NA GRADSKI VODOVOD | KANALIZACIJU

1w

Na osnovu zahtjeva Ministarstva prostornog planiranja, urbanizma i drzavne imovin
broj 06-332/24-552/5 od 16.04.2024. godine, koji je kod nas evidentiran pod brojem UP|-
02-041/24-3107/1 od 25.04.2024. godine, za izdavanje tehniékih uslova prikljucenja n

[y

gradski vodovod i kanalizaciju za izgradnju objekta mjesovite namjene na UP 501, zon
A3, u zahvatu DUP-a “Zagoric 1" (katastarska parcela 585/20 KO Podgorica Il)
Podgorici, investitora Rakoéevi¢ Nenada (prema nacrtu urbanisticko-tehnickih uslova,
izdatih od strane Ministarstva prostornog planiranja, urbanizma i drzavne imoving),
propisujemo sljedece tehnicke uslove prikljuéenja na gradski vodovod i kanalizaciju.
prilogu dostavijamo situaciju sa ucrtanim postojecim hidrotehni¢kim instalacijama na
predmetnoj lokaciji. Poloza) prikazanih cjevovoda je ucrtan kao spoj osovina poklopag¢a
&ahtova, &to ne mora da odgovara stvarnom poloZaju cijevi. Stvarni polozaj mora se utvrdit
uvidom u svaki §aht pojedinacno. Napominjemo da se u blizini lokaciie moze naici na
prikljuéne cjevovode za koje ovo drustvo ne posjeduje potrebne podatke o visinskom) i
horizontalnom polozaju, jer prilikom izgradnje ovih cjevovoda nije uraden katastar
instalacija, a na cjevovodu nijesu izvedeni vodovodni $ahtovi, te u sadasnjem stanju nema
moguénosti da ih snimimo | ucrtamo njihov tacan polozaj. U slugaju da hidrotehnicke
instalacije prolaze preko predmetne parcele, iste se moraju izmjestiti prije poctetka radoya
na objektu, a na osnovu zahtjeva investitora. Troskovi izmjestanja padaju na tefet
investitora, a vodoinstalaterske radove izvodi iskljuéivo “Vodovod | kanalizacija” d.ojo.
Podgorica.
Predmetna parcela je neizgradena UTU-ima je na UP 501 planiran objekat
spratnosti P+1+Pk, sa koeficijentom zauzetosti 0.4, namjene stanovanje male gustine sa
moguéno$cu poslovanja.
DUP-om je planirana rekontrukcija saobracajnice istocno od UP499, u sklopu kojg je
predvidena izgradnja vodovoda DN110mm i fekalne kanalizacije DN200mm. Planirang je
izgradnja saobracajnice juzno od parcele na UP501 i u sklopu nje nije predvidjgna
izgradnja hidrotehniCkin instalacija, $to smatramo nedostatkom. Situacija DUP-pm
planiranog stanja — faza hidrotehnike je u prilogu urbanisticko-tehnickin uslova. |Za
realizaciju infrastrukture je nadlezna Agencija za izgradnju i razvoj Podgorice d.0.0.

=



: e tnog
- |okagiii (te | predmetnd
iecin | ' bjekata na OVO) T1 2E s S&no od parcele
ikl je postojecin | planiranin © nici istotno od P e
flafiia uslova, ?nkél:é:sntlvzsu na]kon izgradnje quoyoﬁa: ?:\zaléealovom dru
objekta) MoCt ?‘fko prijema | predaje na upravijanje 1 0 rlk - G il prikijucni | za ostalg
njegovog tehnts g"énog cjevovoda do naspram pb;ekta. 0}l iV javnom povrinom
5 'Sedlzvefb?ei‘t: 00 s prkijugak prema objektu vodi 5K
susjedne : .
a se za to steknu usiovi. . ‘ dvidieti ugradni
e Za registrovanje utroska vode cijelog objekta, potrebno je Pre ’

. tambeni, posebn

‘ daovarajuéih dimenzija u gantu ispred objekta, poseb"a%izz ijektu “tariovania
vodomijera odgovar ko se planira poslovanje. Posto s€ ¥ it
za poslovni dio objekta, ukoliko s& P kta predvid

: ' & ispred obje
v b vania, potrebno & u Sahtu isp ot
male QUSING B3 mogucno'i?;r:rgziouaojékap vode svake stambene | poslovne jedini¢e

‘ o i | stamben
ugracti)nr{g (\éor?&r:dzri objektu | samim jedinicama). Ako se rsadr:totrl;c:)!:kg;ngm A
Fc)act)JjSe?ktu onda su uslovi za ugradnju yvodomjera drugacijl, o2

UGl | iesta prikljucenja na uligni
viasnika, 1 do 2m O Ivfoe parpele gledaluza;xztapzrzvvcoaldomjer sup‘l .2)1(1.2x1.2 m (u Kojt
cievovod. Minimalne dimenzije svijetlog ﬁora_ (3), obavezno sa drenazom, penjalicama |
se mogu smijestitl maksimalno 3 mala vo omje 'éht A aipo rodomEra Projektom
iy takko pot_stac;/ l];a rl“mvggofnejeprgosg;laégh\t)as . vodoinstalaterski | gradevinski. sa

vezno prikazatl detal ; \ : e
gg:ciﬁkacijopm | pravim dimenzijama fazons:((m lgo::gi u|aacg_rinatura da bi dokazali usvoj
dimenzsiig 3323;’#;?rf;ﬁe:eki%:;éi?f V;;?ajicgl:ﬁ klase C,, Sa mesinganim, horizontalnim

\ o 3 b

ku(:iéter:, |mpulsr!1'|m mehanizmom i radio rpodulom za daljinsko oé\ta)‘/anjz sna nl::vggzt c;m
ventilom prije 1 propusnim ventitom pos_lug vodomijera, kq;l su prilagodent US :) e
programu i opremi “Jodovod 1 kanalizacya d..o 0. Podgpnca. Vodomjeri moraju r
horizontalnom osovinom, baZdareni | moraju imati vazecu plombu Metroloskog zavoda
Crne Gore sa oznakom ME. N ) '

Vodoinstalaterske radove na izradi prikljucka, nabavci | ugradnji voglom;era I
iskljuéivo “Vodovod | kanalizacija' d.o.o. Podgorica, po zahtjevu korisnika. U sl
nepostovanja navedenog, 0dnosno bespravnog prikijucenja na vodovodnu mnezu,
vodovodni prikljuéak ¢e biti ukinut | preduzete odgovarajuce zakonske mjere.

Nakon sprovodenja postupka za dobijanje odobrenja za gradnju objekta i prljave
gradnje nadleZnom organu, potrebno je podnijeti zahtjev ovom drustvu za dobijanje
gradilisnog vodovodnog prikljucka, ako za to bude uslova. Investitor, odnosno izv dac
radova je duzan da obezbijedi uredno otitavanje vodomjera za gradiliste nadieznom licu
drugtva. Ukoliko umjesto vlastitog gradiliSnog prikljucka investitor za gradjenje kpristi
gradsku vodu preko svog i tudeg registrovanog vodomjera za domacinstvo, ili na|neki

drugi nacin, ta potrosnja ce se posebno obradunati i mora da se reguliSe prije dobijanja
trajnog prikljucka. Da bl se stek

O -

Ii uslovi za dobijanje trajnog prikljucka, potrebno je da
investitor pribavi potvrdu da je objekat uraden prema revidovanoj projektnoj dokumentaciji,
kao i potvrdu o izmirenim obavezama od Agencije za izgradnju i razvoj Podgorice d.p.o. |
uz zahtjev za stalni prikljucak ih dostavi "Vodovod i kanalizacija' d.o.0. Podgorica, |

b) Fekalna kanalizacija:
) Gradski  sistem kanalizacione mreze je separatni, tako da se ne dozvgljava
upustanje atmosferskih voda u fekainu kanalizaciju i obrnuto.
Na predmetnoj lokaciji nema uslova za prikljuenje predmetnog objekta. Priklju

cenje
na gradsku fekalnu kanalizaciju moéi ¢e se obaviti nakon izgradnje planiranog kol toia
feka!ne kanalizacije do predmetne lokacije, kao i svih nizvodnih kolektora, njiovog
tehnickog prijema | predaje na upravljanje i odrzavanje ovom drustvu.

' Nakon izgradnje gradske kanalizacije u ulici pored predmetne parcele 1| svih
puzvoth kolektora i uredaja, tj. stvaranja uslova za prikljucenje objekta, potrebno je da se
|nye§tstor ponovo javi zahtjevom za izdavanje novih uslova priklju¢enja | saglasnosti za
priklju¢enje na fekalnu kanalizaciju. Ovi uslovi se odnose na postojece stanje gr dske



infrastrukture ognosno nepostojanje uslova za prikijucenje na gradsku fekalnu kanalizaciju
Oni ne podrazumijevaju buduée stanje, te ostaje obaveza ivestitora da pribavi nove uslove
kad se stanje na terenu promijeni. Isto se odnosi | na atmosfersku kanalizaciju.

S obzirom na opterecenost sistema gradske fekalne kanalizacije, nije preporucljivo
gravitaciono priklju¢enje podrumskih i suterenskih etaza objekta na fekalnu kanalizaciju. U
slucaju da investitor priklju¢i pomenute etaze na kolektor fekaine kanalizacije bez
prepumpavania, “\Jodovod i kanalizacija" d.0.0 nece snositi nikakvu odgovornost od
eventualnog izlivanja fekalnin voda u naprijed navedene etaze objekta.

Ukoliko su u okviru poslovnih sadrzaja u objektu predvideni kafici. restorani ili shcni
sadrzaji, investitor je duzan izvrsiti tretman otpadnih voda prije upustanja istih u gradsku
fekalnu kanalizaciju.

b) Fekalna kanalizacija:

Gradski sistem kanalizacione mreze je separatni, tako da se ne dozvoljava
upustanje atmosferskih voda u fekalnu kanalizaciju i obrnuto.

Na predmetnoj lokaciji ne postoji izgradena mreza gradske fekalne kanalizacije
Prikljuéenje na fekalnu kanalizaciju moc€i ce se obaviti nakon izgradnje predmetnim DUP:
om planiranog kolektora fekalne kanalizacije i svih nizvodnih kolektora, njihovog tehnickog
prijema | predaje na upravijanje | odrzavanje ovom drustvu, kada je potrebno obnovity
zahtjev za priklju¢enje na fekalnu kanalizaciju.

Nakon stvaranja uslova za prikijucenje objekta, potrebno je da se investitor ponove
javi zahtjevom za izdavanje novih uslova prikljucenja i saglasnosti za prikljucenje n
fekalnu kanalizaciju Ovi uslovi se odnose na postojece stanje gradske infrastrukture,
odnosno nepostojanje uslova za priklju¢enje na gradsku fekalnu kanalizaciju. Oni n
podrazumijevaju buduée stanje, te ostaje obaveza investitora da pribavi nove uslove ka
se stanje na terenu promijeni. Isto se odnosi i na atmosfersku kanalizaciju.

Na podrugjima gdje nije izgradena javna kanalizacija, moze se. kao privremeno
riedenje, vriti izgradnja septickih jama u individualnoj izgradnji. Septitke jame se grage
bez ispusta i preliva sa vodonepropusnim dnom | zidovima. 1zlaznu kanalizacionu cijev jz
objekta i lokaciju septicke jame odrediti tako da se omoguci sto jednostavnije prikljucenje|u
buducu uliénu kanalzaciju,

S obzirom na opterecenost sistema gradske fekalne kanalizacije, nije preporudljiyo
prikijucenje podrumskih i suterenskih etaza objekata na fekalnu kanalizaciju. U slucaju ¢a
investitor prikljuéi pomenute etaze na kolektor fekaine kanalizacije bez prepumpavania,
"odovod | kanalizacija” d.0.0 necée snositi nikakvu odgovornost od eventualnog izlivanja
fekalnih voda u naprijed navedenim etazama objekta.

Ukoliko su u okviru posiovnih sadrzaja u objektima predvideni kafici, restoran il
sliéni sadrzaji, investitor je duzan izvréiti tretman otpadnih voda prije upustanja isti
gradsku fekainu kanalizaciju.

NS
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c) Atmosferska kanalizacija

Projektom obuhvatiti rie$enje odvodenja kignih voda sa krovova objekata, kao | cijgle
lokacije objekata, Za rieenje odvodenja predvidjeti izgradnju retenzionog bazena (Upgjni
bunar ili rov) na predmetnoj parceli. Dimenzije retenzionog bazena dokazati proratungm
Dimenzionisati ga za prihvatanje prvog poplavnog talasa 15-tc minutne kise intenziteta 64
\/s/ha. Kigne vode se ne smiju upustati direktno u gradsku atmosfersku kanalizaciju, nego
prvo u retenzioni bazen, koji se preliva u gradsku atmosfersku kanalizaciju.

Takode, napominjemo da postojl mogucnost da buduéa atmosferska kanaliz clja
kapacitetom nece moc¢i da primi vodu sa krovova i okolnog terena planiranih objekata.
Atmosferska kanalizacija se ne projektuje na maksimalnu koli¢éinu padavina na odredenom
podrucju za odredeni povratni period, jer bi isto bilo neracionalno. S tim u vezi, ne mozemo
garantovati uredno odvodenje atmosferskih voda u sluéaju dugotrajnih kisa vellkog
intenziteta, koje mogu izazvati plavijenje podruma | suterena objekata, Ciju je za titu
potrebno rijesiti projektnom dokumentacijom objekata




d) Tehnicka opremljenost projekta hidrotehnickih instalacija
Projekat treba da sadrzi sve tekstualne i graficke priloge za glavni projekat u skladu
sa Pravilnikom o naginu izrade | sadrzini tehniéke dokumentacije za gradjenje objekta
(Sluzbeni list CG broj 044/18). Projekat unutraénjin instalacija vodovoda i kanalizacije treba
izraditi u skladu s pravilima struke | odredbama vazece zakonske regulative, a mora
obuhvatiti interne instalacije vodovoda i kanalizacije do prikljutenja na gradski uligni
vodovod odnosno do javne uli¢ne kanalizacije uklju€ujuci | same spojeve sa istim,
U predmjeru radova obavezno treba razdvojiti radove na unutragnjoj vodovodnoj
instalaciji, koje obavlja izvodat radova na objektu, od dijela vodovodnog prikljutka, koje
izvodi “Vodovod i kanalizacija” d.0.0. Podgorica.
Projekat obavezno mora da sadrzl preglednu situaciju u odgovarajucoj razmjeri, sa
svim prikazanim elementima relevantnim za izbor projektnog rieSenja. Svrha pregledne
situacije na kojoj insistiramo kao obaveznom dijelu projekta, je da se moze sagledati kako
koncepcija kompletneg riesenja, tako i veza svih ostalih priloga datih projektom.
Napominjemo da | potrebno nakon obrade projektne dokumentacije u dielu
spoljninh | unutrasnjin instalacija, projekat dostaviti “Jodovod i kanalizacija'd.0.0, Podgorica

na provjeru postovanja uslova prikljucenja i davanja saglasnosti na projekat.

Ovi uslovi vaze 6 (Sest) mjeseci od dana izdavanja.
Prilog: Situacija R = 1:1000

Podgorica, ! fzvrsni direktor,
10.05.2024. godine Aleksandar‘{sljféawé_ dipl.ecc.
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