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Predmet: Obavjestenje o rezultatima ispitnog postupka s pozivom na &lan 111 stav 1, 2 i 3 Zakona
0 upravnom postupku

Aktom broj: 05-332/25-13415/1 od 21.10.2025. godine, Direktoratu glavnog drZavnog
arhitekte ovog Ministarstva, obratic se Rixta River Doo Kotor, zahtjevom za davanje saglasnosti na
idejno rjedenje arhilektonskog projekta zradenog od strane “Businessant® Doo Podgorica, za
izgradnju objekta mjedovite namjene na dijelu UP 275 | UP 277, koje tine katastarske parcele broj
1089/2 1 1089/17 sve KO Koladin , u zahvatu Detaljnog urbanisti¢kog plana “Breza" (,Sluzbeni list
Crne Gore™ — opstinski propisi broj 27/11) Opétina Kolasin.

Clanom 22 stav 1 tatka 1 Zakona o izgradnji objekata (.Sluzbeni list Crne Gore® broj 19/25,
92/25 | 160/25) utvrdena su oviasdtenja Glavnog drzavnog arhitekte a narocito da daje saglasnost
na: 1) idejno rjeSenje arhitektonskog projekta zgrade bruto gradevinske povrSine 3000m2 i vie,
hotela odnosno turistitkog naselja sa Cetiri ili pet zvjezdica i turistiCkog rizonta, trga, skvera, Setalista,
gradskog parka i objekta iz Clana 15 stav 2 ovog zakona, u pogledu usagladenosti sa. urbanisticko-
tehnickim uslovima, u digelu oblkovanja | materijalizacye; osnovnim urbanisti¢kim parametrima
(indeks izgradenosti, indeks zauzetosti, sprainost odnosno visina objekta, odnos prema
gradevinskoj liniji) | drugim urbanistickim parametnma (parkiranje | garatiranje vozia, stepen
ozelenjenos!i | namjena objekta).

Clanom 8 Zakona o izgradnji objekata (,Sluzbeni list Crne Gore® broj 19/25, 92/25 | 160/25),
data je definicija tehnitke dokumentacije | utvrdeno da je ista skup pisane, numericke i grafitke
dokumentacije kojom se utvduje koncepcija, usiovi i natin gradenja objekta a stavom 2. istog ¢lana
Zakona je utvrdeno da se ista zraduje u skladu sa urbanistitko-tehnitkim uslovima koji se
preuzimaju u skiadu sa zakonom kojim se ureduje uredenje prostora, ovim zakonom, posebnim
propisima i pravilima struke. Clanom 9 st.1 tatka 1. ovog Zakona, propisano je da vrstu tehnitke
dokumentacije Cini, zmedu ostalog i idejno rjedenje, to u skladu sa citiranim ¢lanom 8 stav 2.
Zakona Cini obaveznost uskladenosti idejnog rjeSenja kao vrste tehnitke dokumentacie sa
urbanisticko-tehnitkim uslovima, ovim zakonom, posebnim propisima i pravilima struke.

Clanom 10 Zakona o izgradnji objekata (. Sluzbeni list Crne Gore” broj 19/25, 92/25 i 180/25),
navedeno je da se idejnim rjeSenjem utvrduje generaina koncepcia za zgradnju objekta, a naroéito:
uklapanje objekta u prostor, poloZaj objekta u okviru lokacye | prema susjednim objektima; 30
vizuelizacia objekta. uslovi i rjeSenja prikljutenja objekta na saobracajnu, instalacionu i drugu
infrastrukturu | uredenje lokacye.

Sagledavajuti opstu | tehniCku dokumentaciju dopunjenog idejnog rjesenja, ova; Direktorat
upucuje na sljedecCe nedostatke idejnog riedenja:

* Shodno UTU namjena predmetne lokacije je Turistitko stanovanje tip 1 u okviru zone
preteZne mjesovite namjene. Shodno smjermicama Plana | UTU, za postavijanje objekata na



lokacy: u okviru ove namjene, zmedu ostalog, navod: se: Novi obyekli postavijaju se na il iza
gradevinske linye koja je zadata na nivou bloka, odnosno u okviru zadale zone gradnje
Polozaj gradevinske limje je obavezujuci za novoplanirane objekle Minimaina udaljenost od
susjedne parcele parcele za siobodnostoece objekte je 2 5m ukoliko nye definisana zona
gradme za Citavu parcelu. Shodno navedenom, svi djelovi objekta kao i svi pomoéni objekls,
ukoliko ih ima, moraju biti projektovani u okviru Planom propisane zone za gradnju.

Shodno Praviiniku o blizem sadr2aju i formi planskog dokuemnta iz 2010.godine na
povrsinama pretezne mjesovite namjene nije dozvoljeno predvidanje posiovnih apartmana,

Otkloniti greSku tehmike prirode koja €ini da se pojedine linije na crtezu ne sagledavaju a
posebno u dyelu oko vrata,

Na svim grafickim prilozima objekta ucrtati ose | osnovne kote uljuéujuci | kote prostorja;

Prostomje S02 1 S03 u podrumu, a koje su dio funkcionalne cjeline spa&teretana uradunati u
BGP objekta;

Grafitki prilog “Situacya sa osnovom krova“ (prilog broy 1, strana broj 2) uskladiti sa ostalim
grafitkim prilozima u dijelu parternog uredenja nadomak glavnog ulaza u objekat a posebno
u smuslu poduZnih parkinga i1 parkinga za bicikla,

Potrebno je usaglasti osnove, presjeke | 3D prkaze u dijelu prizemnih basti. Ukolko je
ograda postavijena na spoljnoj ivici baste (kao u presjeku), &ime ona postaje privatni prostor
dostupan iskljuéivo iz stana, njena povriina se mora uracunati u BGP. Ako je ograda
pozicionirana uz poplolanu terasu (kao u 3D prikazima), ostavljajuéi bastu otvorenom ka
javnoj povrini, ona ne ulazi u obratun BGP-a. Isto obrazio2iti u tehniCkom opisu;

Podzemnu etaZu definisati kao suteren, buduci da ova terminologya precznge odrazava
stvarmu dispoziciju | nivoe objekta iz idejnog rjesenja.

Posobnu paZnju potrebno je posveliti konlaklu objekta sa tlom:
U svim grafitkim prilozima koji tretiraju parter objekta ucrtali saobracajnice po DUPu.
Takode, u ovim grafickim prilozima dati veci broy wisinskih kota kako bi se bole
prikazao odnos nivelacie terena uz objekat | obodnih saobracajnica. Napomena, u
grafitkom prilogu Plana broj 11. “Plan saobracaja, nwvelacie i regulacije” date su
osnovne nivelete osa saobracajnica,

- U presjecima ucrtati nivelacione visinske kote neposrednog okrulenja ukljutujudi 1
obodne saobracajnice,

- Unaprijediti vjerodostojnost postojecih i dodati nove 3D prikaze sa akcentom na
kontakt objekta sa tlom. Prikazali odnost nivelacije golovog terena oko objekla i
obodnih saobracajnica po DUP-u, pnkazati evakuacione izlaze iz garaze, prizemne
terase | badte itd ;

Kolski pnstup predmetnoj lokaciji ne mo2e tretirati u neviasnitku UP276;

Neophodno je prespitali arhitektonski izraz | materijalzacyu obyekta. PredioZeno rnesenje
fasadnih obrada ocjenjuje se kao neadekvatno, sa posebnim osvrtom na sekundarnu
fasadnu plastku u bijeiom tonu. U cilju postizanja adekvatne kontekstuaine integraciye,
oblikovanje predmetnog objekta potrebno je harmonizovati sa karakterom susjednih
objekata prikazanih u 3D vizuelizacijama, koyi znatno bolje korespondiraju sa neposrednim
okruzenjem. Sugense se uskladivanje vizuelnog identiteta objekta sa arhitekturom susjednih
objekata (vidljivim na 3D prikazima), koji mogu slu2di kao instruktivan pnmjer i referenca za
ukiapanje u postojec: ambyjent,



Shodno navedenom, a u smislu ¢lana 111 Zakona o upravnom postupku potrebno je da se
izjasnite na rezultate ispitnog postupka u smislu ovako utvrdenog ¢injeniénog stanja, odnosno da
se dostavi trazena dopuna radi otklanjanja utvrdenih nepraviinosti, a ovo u roku od 8 (osam) dana
od dana prijema ovog obavjestenja. U suprotnom, ovaj javnopravni organ ¢e donijeti nesenje bez
vadeg izjadnjavana - ¢lan 112 st 3. Zakona o upravnom postupku,
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