Crna Gora
Ministarstvo prostornog planiranja,
urbanizma i drzavne imovine

Broj: 06-333/24-11322/4

Adresa: IV Proleterske brigade broj 19
81000 Pedgorica, Crna Gora

Tel: +382 20 446 200

Tel: +382 20 446 339

Podgorica, 20 11.2024. godine

Elektroprivreda Crne Gore ad Nik$ié¢
Direkcija za IMS i opste poslove

NIKSIC
Vuka Karadziéa br.2

Dostavljaju se urbanisticko-tehnicki uslovi broj 06-333/24-11322/4 od 20.11.2024. godine,
za izradu tehnicke dokumentacije, za rekonstrukciju u postojeéem gabaritu postojeceg
objekta-hotela na lokaciji dijela katastarske parcele br.518/1 KO Gornja Bukovica u zahvatu
Prostorno urbanistickog plana opstine Savnik (Sllist Crne Gore-opétinski propisi 11/14),
opstina Savnik, u skladu sa élanom 109a. Zakona o planiranju prostora i izgradniji objekata
(.,S1. list CG" br. 064/17,044/18, 063/18, 011/19, 082/20. 086/22 i 04/23).

Dostavljeno:
- Podnosiocu zahtjeva
M spise predmeta
- Direkciji za inspekcijski nadzor
- a/a

Saglasha: X

Marina'lzgarevi¢ Pavi¢evié, drzavna sekretarka
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ODOBRIO:

Bos orovi¢,v.d.generalnog direktora Direktorata

za gradeyinarstvo

[ 08.’}""3 QU N
Obradila;
Branka Niki¢, samostalna savjetnica |




URBANISTICKO- TEHNICKI USLOVI

—

Crna Gora
Ministarstvo prostornog plani
urbanizma i drzavne imovine

Broj: 06-333/24-11322/4
Podgorica,20.11.2024. godine

] Ministarstvo prostornog planiranja, urbanizma i drzavne imovine na osnovu ¢lana
74. Zakona o planiranju prostora i izgradnji objekata ("Sluzbeni list Crne Gore", br.
64/17, 44/18, 63/18, 82/20, 86/22, 04/23) i podnijetog zahtjeva Elektroprivrede

Crne Gore ad Niksié¢ Direkcija za IMS i opste poslove izdaje:

URBANISTICKO-TEHNICKE USLOVE
za izradu tehnicke dokumentacije

Za rekonstrukeiju u postojeéem gabaritu postojeceg objekta-hotela na lokaciji
dijela katastarske parcele br.518/1 KO Gornja Bukovica u zahvatu Prostorno
urbanistickog plana opstine Savnik (SLlist Crne Gore-opstinski propisi
11/14) , opstina Savnik, u skladu sa &lanom 109a. Zakona o planiranju prostora
| izgradnji objekata (,,SI. list CG* br. 064/17,044/18, 063/18, 011/19, 082/20,
086/22 1 04/23).

Elektroprivreda Crne Gore ad
PODNOSILAC ZAHTJEVA: Niksi¢
| Direkcija za IMS i opste poslove

POSTOJECE STANJE

Prema katastarskim podacima PJ Savnik u Listu nepokretnosti 467-prepis KO
Gornja Bukovica na kat parceli 518/1 upisana je zgrada br.1 kao pomoé¢na zgrada
povrsine u osnovi 68m2 spratnosti P+PK, zgrada br.2 kao zgrada u ugostiteljstvu
povrSine u osnovi 205m2 spratnosti S+P+1+PK, pasnjak 6.klase povrsine
12829m2; kat.parcela 518/2 igrali§te povrine 2247m2 i kat.parcela 519 Sume
4.klase povrSine 5330m2. Ne postoje upisani tereti i ogranicenija.

PLANIRANO STANJE

Namjena parcele odnosno lokacije

Prema grafickom prilogu iz plana .Namjena povrsina sa rezimima koriscenja
prostora” postojeci objekti se nalaze na povrinama obradivog zemljista.

Shodno ¢lanu 109a. Zakona o planiranju prostora i izgradnji objekata (»Sluzbeni
list Crne Gorec, broj 064/17 44/18,63/18,011/19,082/20,086/22 i 04/23), odobrava
se rekonstrukcija postojeceg objekta u okviru postojecih gabarita na lokaciji dijela
kat parcele broj 518/1 KO Gornja Bukovica .

U cilju odrzavanja i koris¢enja objekta shodno njegovoj namjeni potrebna je

rekonstrukcija postoje¢eg objekata.




Pravila parcelacije

Lokacija objekta hotela je na dijelu katastarske parcele br.518/1 KO Gornja
Bukovica.

Prilikom izrade tehni¢ke dokumentacije potovati -

*Pravilnik o nacinu izrade i sadrzini tehnicke dokumentacije za gradenje objekta
(.Sluzbeni list Crne Gore®, br. 44/18, 43/19).

*Pravilnik o nac¢inu obraéuna povrsine i zapremine zgrade (,Sluzbeni list Crne
Gore", br. 60/18).

* Pravilnik o vrstama, minimalno-tehni¢kim uslovima i kategorizaciji ugostiteljskih
objekata (SluZbeni list Crne Gore br.36/2018).

Clanom 13 Pravilnika o naginu izrade, razmjeri i blizoj sadrZini tehnidke
dokumentacije (,Sluzbeni list Crne Gore, 044/18,043/19), propisano je da
tehnicka dokumentacija sadrzi elaborat parcelacije po planskom dokumentu.

_7.3. | Gradevinska i regulaciona linija, odnos prema susjednim parcelama
l _Gradevinska linija definisana je gabaritom postojeceg objekta.

PREPORUKE ZA SMANJENJE UTICAJA | ZASTITU OD ZEMLJOTRESA, KAO

8. | DRUGE USLOVE ZA ZASTITU OD ELEMENTARNIH NEPOGODA |
TEHNICKO-TEHNOLOSKIH | DRUGIH NESREGA
Tehnickom dokumentacijom predvidjeti mjere zastite od pozara shodno
propisima za ovu vrstu objekata. U cilju zastite od elementarnih nepogoda
postupiti u skladu sa Zakonom o zasétiti i spasavanju (,Sluzbeni list CG", br.13/07.
05/08, 86/09 i 32/11 i 54/16, 146/21 | 3/23) i Pravilnikom o mjerama zastite od
elementarnih nepogoda (,Sluzbeni list RCG". br.8/93) i Zakonu o zapaljivim
tecnostima i gasovima (,Sluzbeni list CG", br.26/10 i 48/15).
Objekat mora biti projektovan prema vazeéim propisima za gradenje u seizmickim
podruéjima.
Proracune raditi na VIl stepen seizmickog inteziteta po MCS skali.
Za potrebe proracuna koristiti podatke Zavoda za hidrometeorologiju o klimatskim
i hidrometeoroloSkim karakteristikama u zoni predmetne lokacije.
Mjere zastite na radu
Pri izgradnji, rekonstrukciji ili rusenju objekta potrebno je izraditi Elaborat o
uredenju gradiliSta u skladu sa aktom nadleznog ministarstva shodno &lanu 10
Zakona o zastiti i zdravlju na radu (,Sluzbeni list CG", br.34/14 i 044/18)

9. USLOVI | MJERE ZASTITE ZIVOTNE SREDINE
Tehni¢kom dokumentacijom predvidjeti uslove i mjere za zastitu Zivotne sredine u
skladu sa odredbama Zakona o procjeni uticaja na Zivotnu sredinu (,Sluzbeni list
CG", br.80/05, 40/10, 73/10, 40/11, 27/13 i 52/16) i Zakonom za zastitu prirode
(.Sluzbeni list CG", br.54/16) na osnovu uradene procjene uticaja na Zivotnu
sredinu.
Akt Agencije za zastitu zivotne sredine broj 03-D-3889/2 od
17.10.2024.godine

10. USLOVI ZA PEJZAZNO OBLIKOVANJE




11

| USLOVI | MJERE ZASTITE NEPOKRETNIH KULTURNIH DOBARA | NJIHOVE
ZASTICENE OKOLINE

Ukoliko se prilikom izvodenja gradevinskih | zemljnih radova bilo koje vrste na
podrucju zahvata naide na nalaziste ili nalaze arheoloskog znaéenja, prema &lanu
87 i Clanu 88. Zakona o zastiti kulturnih dobara (-SI. list RCG", br. 49/10 , 49/11 i
44/17), pravno ili fizicko lice koje neposredno izvodi radove, duzno je prekinuti
radove i 0 nalazu bez odgadanja obavijestiti Ministarstvo kulture i Upravu za
zastitu kulturnih dobara radi utvrdivanja daljeg postupka,

12,

USLOVI ZA LICA SMANJENE POKRETLJIVOSTI | LICA SA INVALIDITETOM

Tehni¢kom dokumentacijom obezbjediti prilaz i upotrebu objekta/objekata licima
smanjene pokretijivosti u skladu sa ¢lanom 71 Zakona o planiranju prostora i
izgradnji objekata i Pravilnikom o blizim uslovima i na&inu prilagodavanja objekata
za pristup i kretanje lica smanjene pokretljivosti i lica sa invaliditetom WSl list CG*
broj 48/13 i 44/15),

13.

USLOVI ZA POSTAVLJANJE | GRADNJU POMOCNIH OBJEKATA

14.

USLOVI ZA OBJEKTE KOJI MOGU UTICATI NA BEZBJEDNOST
VAZDUSNOG SAOBRACAJA

15.

U%OVI ZA OBJEKTE KOJI MOGU UTICATI NA PROMJENE U VODNOM
REZIMU

Prilikom izrade tehni¢ke dokumentacije postovati Zakon o vodama (,Sluzbeni list
Republike Crne Gore*, br. 27/07 i ,Sluzbeni list Crne Gore’. br. 73110, 32/11,
47/11, 48/15, 52/16, 55/16, 02/17, B0/17 i 84/18).

Akt Uprave za vode Crne Gore broj UPI 02-319/24-207/2 od 04.11 .2024.godine

16.

MOGUCNOST FAZNOG GRADENJA OBJEKTA

17.

USLOVI ZA PRIKLJUCENJE NA INFRASTRUKTURU

1.

Uslovi grikljuéenja na elektroenergetsku infrastrukturu

Prilikom izrade tehni¢ke dokumentacije potrebno je postovati sljedece preporuke
EPCG:
» Tehnicka preporuka za priklju¢ke potrodata na niskonaponsku mrezu TP-
2 (Il dopunjeno izdanje)
Tehnicka preporuka — Tipizacija mjernih mjesta
Uputstvo i tehniki uslovi za izbor i ugradnju ograni¢avaca strujnog
opterecenja
¢ Tehnicka preporuka TP-1b - Distributivna transformatorska stanica DTS
- EPCG 10/0.4 kV

VL2,

Uslovi priklju¢enja na vodovodnu i kanalizacionu infrastrukturu




Prema tehnickim uslovima nadleznog organa.

Akt broj 06-333/24-11322/4 od 08.10.2024.godine kojim se ovo ministarstvo
obratilo doo ,Komunalne djelatnosti“ u Savniku i isti je uredno dostavijen
dana 14.10.2024.godine

_Uslovi prikljuenja na saobraéajnu infrastrukturu
-Postojece

Ostali infrastrukturni uslovi

Telekomunikaciona mreza

Prilikom izrade tehnicke dokumentacije elektronske komunikac. infrastrukt.
postovati:

-Zakon o elektronskim komunikacijama ( “Sl list CG”, br.40/13)

-Pravilnik o $irini zastitnih zona i vrsti radio koridora u kojima nije dopusteno
planiranje | gradnja drugih objekata ( “Sl list CG”, br.33/14)

-Pravilnik o tehni¢kim i drugim uslovima za prikljucenje, izgradnju i koriséenje
elektronske komunikacione mreze, elektronske komunikacione infrastructure |
povezivanje opreme i objekata ( “Sl list CG”, br.41/15)

-Pravilnik o uslovima za planiranje, Izgradnju, odrzavanje i kori§¢enje pojedinih
vrsta  elektronskih  komunikacionih mreza, elektronske komunikacione
infrastructure i povezane opreme ( “Sl list CG", br.59/1 5)

- Pravilnik o zajedni¢kom koris¢enju elektronske komunikacione infrastrukture
I povezane opreme ( “Sl list CG", br.52/14)

Agencija za telekomunikacije i postansku djelatnost upucuje na primjenu:

- sajt na kome se nalaze relevantni propisi u skladu sa kojim se obavlja
izrada tehniCke dokumentacije http:// www.ekip.me/regulativa/:

- sajt na kome Agencija objavljuje podatke o postojecem stanju elektronske
komunikacione infrastrukture http://ekinfrastuktura ekip.me/ekip.me kao i
adresu web portala http://ekinfrastruktura.ekip. me/ekip/login jsp preko
koga sve zainteresovane strane od Agencije za telekomunikacije i
postansku djelatnost mogu da zatraze otvaranje korisnickog naloga, kako
bi pristupili georeferenciranoj bazi podataka elektronske komunikacione
infrastrukture.

18

POTREBA IZRADE GEODETSKIH, GEOLOSKIH (GEOTEHNICKIH,
INZENJERSKO-GEOLOSKIH, HIDROGEOLOSKIH, GEOMEHANICKIH |
SEIZMICKIH) PODLOGA, KAO | VRSENJA GEOTEHNICKIH ISTRAZNIH
RADOVA | DRUGIH ISPITIVANJA

19.

Prije izrade tehni¢ke dokumentacije shodno Zakonu o geolokim istraZivanjima
("SLIistRCG”, br.28/93, 42/94, 26/07 i “Sl.list CG", br. 28/11) i Pravilniku o sadrzaju
projekta geoloskih istrazivanja (“Sl list CG", br. 68/23) izraditi:

- Elaborat o geofizickim istraZivanjima tia i

- Elaborat o inZenjersko-geoloskim karakteristikama tla.

POTREBA IZRADE URBANISTICKOG PROJEKTA

/

20.

ZA ZGRADE URBANISTICKO-TEHNICKI USLOVI SADRZE | URBANISTICKE
PARAMETRE




Oznaka urbanisti¢ke parcele Kat.parc.518/1 KO Gornja Bukovicaj

Povrsina urbanistitke parcele m?

Prema  katevid LN  467-prepis
| pov.parcele ukupno je 13102m2
postojeca

Povr§ina pod objektom (m2)

Bruto gradevinska povrsina objekta postojeca
BRGP)

Spratnost objekta Postojeca-S+P+1+Pk

Parametri za parkiranje odnosno garaziranje vozila

Potrebe za parkiranjem rjesavati u okviru parcele. Broj parking mjesta mora da
zadovolji potrebe za parkiranjem korisnika, saglasno normativi iz Pravilnika o
blizem sadrZaju i formi planskog dokumenta -

- Hoteli (na 1000 m2) ......................... 7 parking mjesta;

- Restorani (na 1000 m2) ....................... 86 parking mjesta;

Uslovi za unapredenje energetske efikasnosti

Prilikom izrade tehnicke dokumentacije postovati Pravilnik o sadrZaju elaborata
energetske efikasnosti zgrada (“Sluzbeni list CG", br.47/13).

DOSTAVLJENO:
- Podnosiocu zahtjeva
- Direkciji za inspekcijski nadzor
- U spise predmeta

- ala
OBRABIVAE] URBANISTICNO! | B Tk /é‘

A
TEHNICKIH USLOVA: Natasa Buknié §yoomf b.

DRZAVNA SEKRETARKA M arevié¢ Paviéevié

PRILOZI
-Graficki prilozi iz planskog | Akt Agencije za zaStitu zivotne
dokumenta sredine broj 03-D-3889/2 od

17.10.2024.godine

Akt Uprave za vode Crne Gore broj
UPI 02-319/24-207/2 od
04.11.2024.godine
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Korisnik; KORISNIK

Datum i vrijeme Stampe:

PODRUCNA JEDINICA
SAVNIK

04.09.2024 13:40

Datum: 04.09.2024 13:40

KO:  GORNJA BUKOVI

CA

LIST NEPOKRETNOSTI 467 - PREPIS

Podaci o parceli

Broj/podbroj | Broj zgrade | &'2" | atum upisa P beci Ng::\';\',“;gz‘;ﬁ;‘f Povréina mZ | Prihod
518/1 1 Y6 |13.11.2018 | vReLo p°':‘(a‘§gvf§':da 68 |0.00
518/1 2 |9, [1311.2018 |vReLo s 205 |0.00
518/1 e [13.11.2018 | vReLO Pag;&i‘a@}ﬁka‘e 12829 [10.26
518/2 e |20.08.2018 | VRELO Bl 2247 |0.00

519 116 |15.01.2014 | vRELO g“&f,g'vmise 5330 |18.12

Podaci o vlasniku ili nosiocu prava

Maticni broj - ID broj Naziv nosioca prava - adresa i mjesto Osnov prava | Obim prava

i ELEKTROPRIVREDA CRNE GORE' AD NIKSIC I I
: CRNOGORSKI ELEKTROPRENOSNI SISTEM AD PODGORICA Sivoline | 557

Podaci o objektima i posebnim djelovima objekta

« Nacin koriscenja PD Osnov prava
Broj/podbroj ZB::;Q Osnov sticanja Godina Spra;:\c’)rs;i/niprat Vlasnik ili nosilac prava
g Sobnost izgradnje Adresa, Mjesto
518/1 1 Pomocna zgrada DVOSPRATNA ZGRADA SA| Susvojina 45/100
KUPOVINA 1960 POTKROVLJEM 'ELEKTROPRIVREDA CRNE GORE' AD

68

NIKSIC *




Susvojina 55/100
CRNOGORSKI ELEKTROPRENOSNI
SISTEM AD PODGORICA *

Nestambeni prostor

Susvojina 45/100
'ELEKTROPRIVREDA CRNE GORE’ AD
NIKSIC *

518/1 KUPOVINA 1 Prizemlje L
Jedna; soba 54 Susvojina 55/100
CRNOGORSKI ELEKTROPRENOSNI
SISTEM AD PODGORICA *
Susvojina 45/100
‘ELEKTROPRIVREDA CRNE GORE' AD
Stambeni prostor TIIKQIC
518/1 TK':I'JZSI\)/;NA 2 22tkrovl3e~rnansarda Susvojina 55/100
CRNOGORSKI ELEKTROPRENOSNI
SISTEM AD PODGORICA *
Susvojina 45/100
‘ELEgKgROPRIVREDA CRNE GORE' AD
TROSPRATNA ZGRADA SA| NIKSIC *
518/1 5§gzsiieli'stvu RODRUMDM :
KupovaA 1960 Susvojina 55/100
205 CRNOGORSKI ELEKTROPRENOSNI
SISTEM AD PODGORICA *
Susvojina 45/100
‘ELEKTROPRIVREDA CRNE GORE' AD
Poslovni prostor NIKSIC *
ugostiteljstva .
51671 KUPOVINA L e Susvojina 55/100
Cetiri sobe CRNOGORSKI ELEKTROPRENQSNI
SISTEM AD PODGORICA *
Susvojina 45/100
‘ELEKTROPRIVREDA CRNE GORE' AD
Poslovni prostor NIKSIC *
ugostiteljstva d , A
181 KUPOVINA 2 fg‘;eml]e Susvojina 55/100
Osam soba CRNOGORSKI ELEKTROPRENOSNI
SISTEM AD PODGORICA *
Susvojina 45/100
‘ELEKTROPRIVREDA CRNE GORE' AD
Poslovni prostor NIKSIC *
ugostiteljstva X i
e/ KUPOVINA I Susvojina 55/100
Jedanaest soba CRNOGORSKI ELEKTROPRENOSNI
SISTEM AD PODGORICA *
Susvojina 45/100
‘ELEKTROPRIVREDA CRNE GORE' AD
Poslovni prostor NIKSIC *
518/1 ugostiteljstva 4 Potkrovlje-mansarda

KUPQVINA
Jedanaest soba

137

Susvojina 55/100
CRNOGORSKI ELEKTROPRENOSNI
SISTEM AD PODGORICA *







