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l urbanizma i drzavne imovine

Broj: 08-332/23-10211/6 Podgorica, 18.06.2024. godine

“BELMONT DEVELOPMENT” DOO

BAR
Barskih logorasa br.5

Dostavljaju se urbanisti¢ko-tehnieki uslovi broj 08-332/23-10211/6 od 18.06.2024. godine,
za izgradnju objekata Apartmansko-hotelskog kompleksa na urbanisti¢koj parceli UP 1A,
Zona A, u zahvatu Lokalne studije lokacije ,Velji kamen® (,Sluzbeni list Crne Gore -
opstinski propisi®, br. 11/09), u Budyvi.
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URBANISTICKO- TEHNICKI USLOVI

. | CrnaGora
Broj: 08-332/23-10211/6
Podgorica, 18.06.2024. godine

, urbanizma i drzavne imoviné

Ministarstvo prostornog planiranja,

Ministarstvo prostornog planiranja, urbanizma i drzavne imovine na osnovu dlana 74.

Zakona o planiranju prostora i 1zgradniji objekata ("Sluzbeni list Crne Gore", br.

17,

44/18, 63/18, 82/20, 86/22, 04/23) i podnijetog zahtjeva “BELMONT DEVELOPMENT”

DOO iz Bara, izdaje:

URBANISTICKO-TEHNICKE USLOVE

za izradu tehni¢ke dokumentacije

za izgradnju objekata Apartmansko-hotelskog kompleksa na urbanisti¢koj parcel

i UP

1A, Zona A, koja se sastoji od kat.p.br.175,174,173/1,172/1,169/1,170/1,171/1,165/2,
167/1,168/1,177/4,177/3 i 177/5 KO Rezeviéi u zahvatu Lokalne studije lokacije|,Velji

kamen" (,Sluzbeni list Crne Gore — opstinski propisi®, br. 11/09), u Budvi.

PODNOSILAC ZAHTJEVA:

Bara

“BELMONT DEVELOPMENT” DOO iz

POSTOJECE STANJE

Katastarske parcele br. 167,168,169,170,171,172,173,174,175 KO Rezeviéi nalaze se

u zahvatu Lokalne studije lokacije ,Velji kamen®.

Shodno grafickom prilogu br. 01. — Katastarsko topografski plan na predmetnoj lokaciji

nisu evidentirani postojeéi objekti.

U Listu nepokretnosti 640 — Prepis, PJ Budva, od 31.05.2024.g.evidentiran
kat.parcele KO RezZeviéi:

su

-167/1 gradevinska parcela povr$ine 175 m2, 168/1 grad.parcela pov.137m2, 169/1
grad.parc. pov.541m2, 170/1 grad.parcela pov.258m2, 171/1 grad.parc.pov.2118m2,

174 grad.parc. pov.558m2,175 grad.parc. pov.228m2:

U_Listu nepokretnosti 867 — Prepis, PJ Budva od 18.06.2024.q.. evidentiran
kat.parcele KO Rzevici:

172/1 grad.parc. pov.4347m2, 173/1 grad.parc. pov.329m2;

U Listu nepokretnosti 424 — Prepis, PJ Budva od 18.06.2024.g., evidentirar
kat.parcela br.177/3 KO Rezeviéi kao grad.parcela povrsine 1m2:;

U Listu nepokretnosti 770 — Prepis, PJ Budva od 18.06.2024.9., evidentiran
katparcele KO Rezeviéi br.177/4 grad.parcela pov.207m2 i 177/5 grad.par
pov.16m2 ;

su

1a je

e su
‘cela




PRIRODNI USLOVI
- Uslovi terena

U pogledu morfoloskih karakteristika, teritorija opstine Budva ima tri vertikalne Zone:
Obalni pojas do 100 mnv; = Primorsku fli&nu zonu od 100-500 mnv; i = Lové
pre¢agu, obronke i povrsi Lovéena (tzv."Planina"), od 500-1400 mnv. Podruéje studije
lokacije nalazi se u zoni Primorske flegni koje je pogodno za izgradnju, poljoprivredu i
saobracaj. Ispresecano je bujiénim potokom.i krece se u dijapazonu od 120 mnv do 158
mnv. Sa makroseizmickog aspakta ovi prostori su u zoni 9 stepena MCS skale kao
maksimalnog intenziteta o&ekivanog zemljotresa i spadaju u Il kategoriju (od {12 do
24%) nagiba .§to se smatra da su povoljni uslovi za izgradnju objekata Sa
GeomorfoloSkog aspekta Primorska flidna zona izgradena je od meksih vododrzljivih
stena: skriljaca, glinaca, pe$cara, laporca, trodnih eruptiva | tufova Sa aspekta
stabilnosti terena prostor Studije Lokacije nalazi se u zonama uslovno stabilnih t rena,
koji se javljaju na veéem delu teritorije Opstine: na Topli$u, Smokovom vencu, u zaledini
MiloCera, Sv. Stefana, ReZevic¢a, Petrovca i Buljarice
Klimatski uslovi

Podrucje opstine odlikuje se mediteranskom klimom koja je samo u vi§im deldvima
planinskog zaleda izmenjena uticajem planinske i umerenokontinentalne. Specifignost
ovog klimata su duga i topla leta i blage zime, Srednja godi$nja temperatutra vazduha
iznosi 15,80 C, Na podrugju Opstine nalazi se jedna metereoloska stanica (u Budvi), pa
stoga prikazane vrednosti treba uzeti sa rezervom usled mogucih znatnih
mikroklimatskih promena. Maloj godisnjoj amplitudi temperature vazduha doprinose
dva faktora: zagrevajuéi efekat mora u zimskom periodu i strujanja iz planinskog zaleda
u letnjem periodu. U proseku, u Opétini je 4 dana u godini sa temperaturom od 0q C, a
26 dana sa preko 300 C (tropski dani). Dnevne temperaturne amplitude su male, dok
su noci prilicno sveze zbog noénog vetra niz padine Lovéena. Budvansko primorje jedno
Je od najvedrijih na Jadranu. U proseku je ovde 108 vedrih dana, a srednja godi$nja
oblacnost iznosi 5,0. Najvedriji meseci su juli sa 2,3 i avgust sa 2,0, dok je najveca
oblaénost u novembru i decembru (6,9; odnosno 6.8). Najznacajniji vetrovi na
budvanskom primorju su bura, jugo i maestral. NajCesci su juzni (150 %), jugoistodni
(100 %) i jugozapadni (70 %) vetrovi. Bez vetra, tigina, je 510 %o. Sa jakim vetrgm je
oko 7 dana godi$nje, dok su olujni vetrovi veoma retki.

ViaZnost vazduha na podrugju opétine je relativno mala i kre¢e se od 67-75 Yo, @
najmanja je u toku leta u julu 67% i avgustu 69%. Padavine su pretezno u vidu kise,
prosecno oko 1578 mm taloga. Maksimum padavina je u novembru, dok je minimum u
julu, a zatim u avgustu i junu. Sekundarni maksimum padavina je u martu, a minimum
u januaru. Padavine su neravnomerno rasporedene, pa ih leti ¢esto nema uopste.
Takode su Cesta kolebanja od godine do godine. Najvise padavina ima u jesen, potom
u zimu, dok je leto najsuvlje. Sneg se javlja iznad 600 mnv, ali se usled blizine mora
kratko zadrzava.

PLANIRANO STANJE

Namjena parcele odnosno lokacije

Shodno grafiékom prilogu br, 04 — Namjena povrsina, urbanisticka parcela UP 1A Zona
A je predvidena za turizam - Apartmansko-hotelski kompleks.
PovrSina zone je 8912m2.

Zona funkcionalno organizovane namjene prostora za potrebe turizma u pyidu
apartmansko —hotelskog kompleksa . Planirani kompleks bi se realizovao spajanjem
(kat.parcela br. 167, 168, 169, 170, 171, 172 173, 174 i 175, KO ReZeviéi l.) u okviru
jedne urbanisticke parcele koja &ini lokaciju za izgradnju u povrSini zone od 0,89 ha.
Parcele Cine jedinstvenu cjelinu sa nagibom prema magistralnom putu . Orjentacija
parcela u odnosu na magistralni put kao i Jadransko more je jugo-zapad, zaledjina je




sa orjentacijom sjevero-istok, Pristup lokaciji sa magistrale obezbjeden je boéno i
paralelno sa magistralnim putem kako bi se savladala visinska razlika izmedu parcele i
puta.Takode je predviden i pristup sa gornje strane lokaciji planiranim saobracajnicama
u zahvatu Studije.
Kompleks bi se sastojao iz dvije funkcionalne cijeline, javni sad aji i
stambenoapartmanski dio. Kompleks je planiran kao terasasta struktura koja se yklapa
u vizuelno jedinstvo cjelovitog prostornog rieSenja kod koga ée objekat sadrzati svoj
identitet i arhitektonski izraz, adekvatan svojoj funkciji, bez naru$avanja prisu og i
formiranog ambijenta kamenih podzida i postojeéeg rastinja. Urbanistiki parametri za
Zonu A bili bi: 1Z indeks zauzetosti parcele 0.25 % Il indeks izgradenosti parcel
S+P+1-S+P+2 spratnost objekata Povriina zone iznosi 0.89 ha. Iz navedenih
parametara bruto gradevinska povr$ina objekta iznosila bi maksimalno BGP =9500 m2
Zbog konfiguracije terena i koncepta planiranog kompleksa u Zoni A omogucena je
terasasta izgradnja objekata koja ima za posljedicu usjecanje stambenih sadrZaja -
apartmana u teren i formiranje otvorenih terasa sa zelenilom koje su ujedno i krovne
terase nizeg nivoa .Ovim nacinom izgradnje postiZze se mala zauzetost terena (zelene
krovne terase su‘vraceni teren") , a postize se vedi indeks izgradenosti u okviru
dozvoljene spratnosti iz smjernica planova viSeg reda PPOB

¥.2

Pravila parcelacije

Urbanisti¢ka parcela (u daljem tekstu: parcela) je utvrdena regulacionom linijom prema
saobracajnicama ili drugim javnim povr$inama, granicama parcele prema susegdnim
parcelama i prelomnim tackama koje su definisane analiticko-geodetskim elementima.
Parcela, po pravilu ima priblizno oblik pravougaonika ili trapeza i bo¢nim stranama je
postavljena upravno na osovinu saobraéajnice ili druge javne povrsine. Oblik i veliéina
parcela omogucava izgradnju objekata u skladu sa planskim rjeSenjem definisanim
Izmjenama i dopunama dijela GUPa, Sektor: Kamenovo — Buljarice, urbanisti¢ko -
tehniCkim uslovima, pravilima gradenja i tehnic¢kim propisima.

Nove parcele su formirane uz postovanje postojecih granica katastarskih pardela i
imovinsko-pravnih odnosa. Sve parcele imaju izlaz na saobracajnice ili druge javne
povrsine, odnosno trajno obezbeden pristup na saobracajnice. Spajanje ili
parcela moguca je izradom urbanisti¢kog projekata na naéin propisan zakonom, uz
saglasnost svih viasnika — korisnika katastarskih parcela u obuhvatu urbanistitkog
projekta. U okviru gradevinskog podrugja na grafickom prilogu - «Plan parcel
izvrSena je numeracija svih parcela po blokovima.

Clanom 13 Pravilnika o naginu izrade, razmjeri i bliZoj sadrzini tehni¢ke dokumentacije
(.Sluzbeni list Crne Gore”, 44/18, 43/19), propisano je da tehni¢ka dokumentacija sadrzi
elaborat parcelacije po planskom dokumentu.

7.3.

Gradevinska i regulaciona linija, odnos prema susjednim parcelama

OPSTI URBANISTICKO-TEHNICKI USLOVI
Objekti na urbanistikoj parceli (u daljem tekstu: parcela) postavijaju se: - |Kao
slobodnostojeci (SO) — objekat ne dodiruje ni jednu granicu paracele; - Kao objekat u
nizu (ON) — objekat dodiruje jednu ili dvije boéne granice parcele. Objekti u nizu mogu
se graditi uz saglasnost viasnika — korisnika susednih katastarskih parcela.
- Gradevinska linija je linija do koje je dozvoljeno gradenje nadzemnog dijela objekla, a
predstavija rastojanje od regulacionie linije, odnosno od saobracajnice ili druge j;t\'me

povrsine. Podzemna gradevinska linija je linija do koje je dozvoljeno gradenje
podrumske etaZe objekata i moze biti i u pojasu izmedu gradevinske i regulacione lipije,
a najvise na rastojanju 1,5m od regulacine linijle. Na grafickom priilogu br.|7 -
«Urbanisticko-tehnicki uslovi za izgradnju objekata | uredenje prostora» prikazane su
gradevinske linije.




- Rastojanje osnovnog gabarita (bez Ispada) objekta i linije susedne parcele, prema tipu
izgradnje iznosi:
: Z_a sloppdnostojeée objekte (SO), na dijelu do bo&ne granice parcele pretezno severne
orjentacije iznosi najmanje 1,5m, odnosno na dijelu do bo¢ne granice parcele prétezno
juzne orjentacije iznosi najmanje 2,5m:

* Za objekte u nizu (ON) koji su prvi ili poslednji u nizu, na dijelu do boéne granice
parcele iznosi najmanje 2,5m:

+ Za objekte u nizu (ON) koji nijesu prvi ili poslednji u nizu, na dijelu do boéne granice
parcele iznosi 1/2 dilatacije;
* Postojeci objekti &ije je rastojanje do granice parcele manje od utvrdenje vrijednosti,
ne mogu na toj strani imati otvore ¢iji je parapet nizi od 1,80m. Udaljenje objekdta od
zadnje granice parcele iznosi najmanje 5,0m.
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Visina objekta je rastojanje od kote saobracajnice ili druge javne povr§ine objekta do
kote sljemena ili vijenca objekta.Ukoliko je saobracajnica ili druga javna povr$ina u
nagibu, u odnosu na Sirinu parcele, kota nivelete saobraGajnice se uzima na miestu
polovine Sirine parcele.
Relativha visina objekta je ona koja se odreduje prema drugim objektima ili $irine
regulacije, a definiSe se kroz sliedeée odnose, i to: - Visina novog objekta manja je od
Sirine saobracajnice; - Visina novog objekta sa vencem uskladuje se sa vijericem
susjednog objekta;

Kota poda prizemlja objekta odreduje se u odnosu na kotu nivelete saobracajnice| i to:
- Kota prizemlja novog objekta ne moze biti niza od kote nivelete saobracajnice; - Kota
prizemlja novog objekta moze biti najvise do 1,2m vi$a od kote nivelete saobracajhice;
* Za objekat koji ima indirektnu vezu sa saobracajnicom, preko prilaznog puta, |kota
poda prizemlja utvrduje se primjenom odgovarajucih pravila ovog poglavlja; - Za objekte
koji u prizemlju imaju nestambenu namenu (poslovanje) kota prizemlja moze biti|visa
od kote trotoara za najvise 0.2m. Svaka veca denivelacija, ali ne veca od 1/2m,
savladava se unutar objekta.
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Predicg izgrednje na parceli

$a naghom prema saobracajrici Predlog 2gradnje na parveli
o4ty lloas n suvaeGanice

Urbanisti¢ki parametri za izgradnju prostora dati su tabelarno, posebno za svaki blok.
Indeks zauzetosti parcele je iskazan u procentima i predstavlja koliénik povrsine
gabarita svih objekata - BGP objekata

Indeks iskoriscenosti ili izgradenosti parcele je pokazatelj izgradenosti prostora, a
predstavlja koli¢nik povrdina svih etaza objekata - BRGP objekata | povrsine parcele.
Bruto povrsina podzemnih etaZa se uzima ili ne uzima u obzir zavisno od njezine
namjene: - ukoliko je namjena podzemnih etaza poslovna (trgovina ili neka druga
namjena Cija funkcija opterecuje parcelu infrastrukturom) onda se u ukupnu pruto
gradevinsku povrsinu racuna i povrsina podzemne etaze.

Spratnost objekata je iskazana brojem etaZa u tabeli, i predstavija ukupan broj etaza
koji je dozvolien za gradnju i ulazi u obraGun urbanistickih parametara, a to su:
suterenske etaZe, prizemna etaZa, spratne etaZe i potkrovna etaza, dok podrumske
etaze ne ulaze u obracun. Minimalna spratna visina iznosi 3,0m. PredlaZe na
parcelama Ciji je nagib terena veci od 10° izgradnja objekata koji kaskadno prate liniju
terena.
Takode se predlaze i kaskadno uredenje parcele izgradnjom potpornih zidova od
kamena kojima se formiraju terase $irine od 3,0-5,0m sa zelenim zastorom na tamponu
zemlje od 90-120cm koji bezbeduje zasad sitnim rastinjem (pomorandzZe, oleand ri).
U granicama parcele, a u okviru dozvoljenog indeksa zazetosti | izgradenosti parcele,
mogu se pored glavnog objekta izgradivati i objekti prate¢eg sadrzaja koji su u fupkgiji
glavnog objekta. Objekti prate¢eg sadrZaja su spratnosti P+0, locirani iza glavnog
objekta i na udaljenosti od najmanje 1.5m od granice susedne parcele. Objekat
biti i na grani€noj liniji parcele uz saglasnost vlasnika — korisnika susedne parcele
Dijelovi objekata sa ispadima cija je horizontalna projekcija veéa od 1,2m, ne ogu
prelaziti gradevinsku, odnosno regulacionu liniju,

Krov objekata projektovati kao ravan ili kao kos (visevodan) sa nagibom najvise do 23°
u zavisnosti od krovnog pokrivaca. Tavanski prostor se moze iskoristiti kao kofisna
povrsSina koja ne ulazi u dozvoljen broj etaza ali ulazi u obraéun BRGP objekta sa 60%
povrsine. Osvetljenje tavanskog prostora se omogucava iskljugivo otvaranjem krgvnih
prozora ili poviaenjem etaZe za najmanje 5.0m, tako da visina slemena ne bude|viga
od 4.0m racunaju¢i od meduspratne konstrukcije najvide etaZe — visina tavan kog
prostora.

Najmanije rastojanje horizontalne projekcije strehe od granice susedne parcele iznosi
0.50m. Rjesenjem kosih krovova susednih objekata koji se dodiruju obezbijediti da se
voda sa krova jednog objekta ne sliva na drugi objekat. 4.2.12. Otvorene spoljne
stepenice koje savladavaju visinu do 0.90m, mogu se postaviti ispredgradevinske I|nije,
odnosno na dijelu Sireg bo¢nog dvorista, odnosno zadnjeg dvorita.

Otvorene spoljne stepenice koje savladavaju visinu vecu od 0.90m, postavijaju sg na
gradevinsku liniju, odnosno ulaze u gabarit objekta.




Pri_projektovanju i izgradnji_objekata koristiti savremene gradevinske matérijale,
Oblikovanje i arhitekturu objekata prilagoditi karakteru primorskog naselja, |kao i
namjeni objekta.

Urbanisti¢ke parcele se mogu ogradivati pod slijedecim uslovima, i to; - Parcéla se
ograduje zidanom ogradom do visine od 0.50m (raunajuéi od kote trotoara) kgja na
sebi moZe da ima transparentnu ogradu do visine 1.40m (raéunajuéi od kote tro oara)
ili Zivom ogradom do visine 1.40m; - Ograda se postavlja na regulacionu liniju i to tako
da ograda, stubovi ograde | kapije budu na parceli koja se ograduje; - Ograda se
postavlja po grani¢noj liniji parcele i to uz saglasnost suseda; - Zelene-Zive ograde na
dijelu susednih parcela sade se po granicnoj liniji parcele, a zidane i transparentne
ograde postavljaju se prema katastarskom operatu, i to tako da stubovi ograde bugu na
zemljiStu viasnika parcele koji postavlja ogradu;

Ograde parcela na uglu ne mogu biti vise od 0.50m racunajuci od kote trotoara,|zbog
zastite vizuelne preglednosti raskrsnice: Kapije na uli¢noj ogradi ne mogu se otyarati
izvan regulacione linije

PovrSinske vode, rigolama i koristedi postojecu konfiguraciju terena, odvijesti prema
ulicnim slivnicima ki$ne kanalizacije.

Prilikom izrade tehni¢ke dokumentacije postovati :
- Pravilnik o naéinu obrauna povrdine i zapremine objekta (“Sluzbeni list (Crne
Gore" br.60/18),

- Pravilnik o na¢inu izrade, razmjeri i blizoj sadrZini tehniéke dokumentacije
(Sluzbeni list Crne Gore, br. 44/18, 43/19),

- Pravilnik o vrstama, minimalno-tehni¢kim uslovima i kategorizaciji ugostiteljskih
objekata ("Sluzbeni list Crne Gore", br. 36/18).

Objekat projektovati u duhu sa tehnickim propisima, normativima i standardima za
projektovanje ove vrste objekata.

DRUGE USLOVE ZA ZASTITU OD ELEMENTARNIH NEPOGODA | TEHNIGKO-

PREPORUKE ZA SMANJENJE UTICAJA | ZASTITU OD ZEMLJOTRESA, ?O |
TEHNOLOSKIH | DRUGIH NESRECA

Tehnickom dokumentacijom predvidjeti mjere zastite od pozara shodno propisink.a za
ovu vrstu objekata. U cilju zastite od elementarnih nepogoda postupiti u skladu sa
Zakonom o zaétiti i spadavanju (,Sluzbeni list CG", br.13/07, 05/08, 86/09 i 32/11 i
54/16, 146/21 i 3/23) i Pravilnikom o mjerama zastite od elementarnih nepogoda
(,Sluzbeni list RCG", br.8/93) i Zakonu o zapaljivim te&nostima i gasovima (,Sluzbeni
list CG", br.26/10 i 48/15).

Tehnicku dokumentaciju raditi u skladu sa:

- Zakonom o zastiti vazduha (,SI. list CG", br. 25/10, 40/11, 43/15);
- Zakonom o zaétiti od buke u Zivotnoj sredini (,SI. list CG", br. 28/11, 28/12, 01/14,
02/18),

-Zakon o upravljanju otpadom (,SI. list CG*, br. 64/11, 39/16);
-Prilikom izrade tehni¢ke dokumentacije postovati:

Pravilnik o tehni¢kim normativima za hidrantsku mreZu za gaSenje pozara (,SI list
SFRJ", br. 30/91);
- Pravilnik o tehnickim normativima za pristupne puteve, okretnice i uredene platoe za
vatrogasna vozila u blizini objekata poveéanog rizika od pozara (,Sl. list SFRJY, br.
8/95);
- Pravilnik o tehnickim normativima za zastitu visokih objekata od pozara (,Sl. list SFRJ®,
br. 7/84);




Proraéune raditi na IX stepen seizmickog inteziteta po MCS skali. Objekat mdra biti
Izgraden prema vazeéim propisima za gradenje u seizmidkim podrugjima. Za potrebe
proraCuna koristiti podatke Zavoda za hidrometeorologiju o klimatskim i
hidrometeorolo$kim karakteristikama u zoni predmetne lokacije.

Mjere zastite na radu

Pri i;gradnji. rekonstrukciji ili rusenju objekta potrebno je izraditi Elaborat o uredenju
gradilista u skladu sa aktom nadleznog ministarstva shodno &lanu 10 Zakona o gastiti
i zdravlju na radu (,Sluzbeni list CG", br.34/14 i 044/18),

USLOVI | MJERE ZASTITE ZIVOTNE SREDINE

Uslovi za odnosenje ¢vrstog komunalnog otpada
Organizovano sakupljanje i odvoZenje Cvrstog komunalnog otpada iz prostora. Sudovi
za smece(kontejneri, kante) smestaju se u okviru parcele u boksu ili ni$i ogragenoj
kamenom ili Zivom ogradom.

Tehnickom dokumentacijom predvidjeti uslove i mjere za zastitu Zivotne sredine u
skladu sa odredbama Zakona o procjeni uticaja na Zivotnu sredinu (,Sluzbeni list|CG",
br.75/18) i Zakonom za zastitu prirode (,Sluzbeni list CG", br.54/16 i 18/19) na osnovu
uradene procjene uticaja na Zivotnu sredinu).

Akt Agencije za zastitu Zivotne sredine broj 03-D-1544/2 od 13.05.2024.g.

USLOVI ZA PEJZAZNO OBLIKOVANJE

Prije potetka izrade dalje projektne dokumentacije, obavezno je uraditi pejzaZnu
taksaciju ovog prostora, kako bi se bogati fond zelenila, znacajan ne samo za bududi
turistiCki sadrzaj vec i na opstinskom nivou, saéuvao, a predio dobio novi i unaprijedjeni
kvalitet. Tek na osnovu rezultata pejzazne taksacije ¢e se dobiti podaci o kvalitetu
dendrolo$kog materijala, bonitet, zdravstveno stanje i dekorativnost, i moguée je izvrsiti
zastitu, uklanjanje ili presadjivanje pojedinih sadnica a time ée se dobiti i povrsine na
kojima je moguce predvidjeti razlicite sadrzaje u okviru uredjenja terena i pejzaZzne
arhitekture.

Planirano stanje Projektom je predvideno:
* Uspostavljanje optimalnog odnosa izmedu izgradenih i slobodnih zelenih povrsina;
* Uskladivanje ukupne koli¢ine zelenih povrsina sa brojem posjetilaca;
* Funkcionalno zoniranje slobodnih povrina;

* Povezivanje planiranih zelenih povr$ina u jedinstven sistem sa pejzaznim okruzenjem;
+ Formiranje pejzaZnih terasa — vidikovaca na mjestima izvanrednih panoramskih
vizura,

* Uskladivanje kompozicionog riesenja zelenila sa namjenom (kategorijom) zelenih
povrsina;
* Potrebno je koristiti vrste otporne na ekolodke uslove sredine i uskladenI sa

kompozicionim i funkcionalnim zahtjevima;

* Maksimalno ocuvanje i uklapanje postojeceg vitalnog i funkcionalnog zelen
posebno stabala masline u nova urbanistiéka rje$enja.

Zelenilo turistickog kompleksa

Zelenilo turisittkog kompleksa je jedna od najvaznijin kategorija zelenila, znaéajan | kao
mjesto odmora | neophodan element prirode. Obzirom da je index zauzetosti parcele
0,20-0,25 povrsina parcela sa namjenom turizam pod zelenilom j& minimum 60%.
Na mjestima izgradnje objekata zastititi svako stablo masline a ona koja se ne mogu
uklopiti novim projektnim rie$enjem obavezno presaditi. Maslina (Olea europea ssp.
Oleaster, Olea europea ssp. Sativa) ima veliku sposobnost regeneracije. Dugovjecna
vrsta, zakonom zasti¢ena, a prije svega ekolodkom etikom, primjerci kod nas su stari i
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preko 2000 godina, kao rijetko koja vrsta podnosi presadjivanje. Visok pracenat
uspjeénosti presadjivanja od preko 90 % postize se ukoliko se presadjivanje vrsi u
periodu januar-april, u ostalim periodima godine procenat neuspjesnosti ide i do 30 %.
Presadjivanje se mora vrsiti pod nadzorom eksperta za presadjivanje a po spec jalnoj
tehnologiji presadjivanja sa busenom u specijaine kontejnere sa odgovargjuéim
supstratom. Nakon toga se primjenjuju intenzivne mjere njege koje podrazumijevaju
premazivanje voskom sa fungicidima, zastiti mladih izdanaka i &estom dnevnom
zalivanju u prvim mjesecima nakon presadjivanja. Sadnja na stalno mjesto s¢ vrsi
nakon ukorjenjivanja a za &itav proces je potrebno angaZovanje mehanizacije. Zbog
visoke cijene koje odraslo stablo masline ima troskovi presadjivanja su opravdani, a
process presadjivanja | pripremne radnje potrebno je poceti na vrijeme. Na &itavom
prostoru LSL-e moguce je determinisati pejzazne terase kao vidikovce na mjestima
izvanrednih panoramskih vizura, odnosno punktove sa kojih se doZivijava raznolika i
bogata ljepota azurno plavog mora i tamnozelenog gorostasnog zaledja.U oblikovanju
ovih terasa primjenjivati elemente veé sadrZane u autentiznom pejzazu kgji ée
istovremeno naglasiti funkciju njihove osnovne namjene. Na terasama obezbijjediti
klupe za sjedenje, ekoloske Eesme, table sa neophodnim informacijama, durbine za
posmatranje i druge rekvizite za kulturnu prezentaciju podru¢ja. Prostor izmedu
objekata i uz pjeSacke komunikacije popuniti niskim drve¢em, grmljem i parternim
zelenilom pri ¢emu treba voditi ra¢una o kompoziciji, koloritu i izboru vrsta tako dd se u
urbanom zelenilu stvori prirodan ambijent i ostvari njegova funkcionalnost.

Posebnu paznju_je potrebno posvetiti osmisljavanju lietnih terasa i staza. vodenih
sistema (fontane, ¢esme, vodoskoci i sl.), urbanog mobilijara (klupe, oglasni panoi,
kante za otpatke, osvjetljenje). Osvetljienju je potrebno dati multifunkcionalan karakter i
ostvariti igru svjetlosti sa kroSnjama drveca kao i osvjetljenje terasa koje e se ukKlopiti
u prirodan karakter ovog prostora. Napraviti adekvatan izbor vrsta i voditi raduna olsvim
kompozicionim elementima. Za ozelenjavanje koristiti sve preporuéene dekorativne
vrste otporne na uslove sredine. Mogu se koristiti i piramidalne Zbunaste forme u
kombinaciji sa cvjetnicama i visokim &etinarima.

Prilikom izrade projektne dokumentacije uraditi studiju boniteta postojeceg zelenog
fonda i novim projektom sacuvati i uklopiti svako zdravo i dekorativno postojece stablo.
Ova kategorija ozelenjavanja ima veliki znagaj za ukupan izgled prostora jer pokriva
znatnu povrsinu plana. Odmor posjetilaca ovoj kategoriji daje multifunkcionalan
karakter tj. na istoj povrsini ¢e se sublimirati pored estetsko-dekorativno-higijenskog
karaktera zelene povrsine i funkcionalan karakter. Potrebno je formirati dio zelene
povrsine koji ¢e zadovoljiti potrebe ljudi koji ¢e izvjesan vremenski period provoditi u
novim objektima. To su prije svega prostori za miran odmor, rekreaciju kao i
igralista,

Treba obezbijediti optimalnu raznovrsnost sadnog materijala ali pri tome ne izqubiti
mjeru i ne unistiti prirodan duh ovog mjesta - pronaéi prostor za slobodne travne
povrSine za igru, odmor i etnju. Kompleksu treba dati Zivost tokom &itave god
prelivanje perioda cvjetanja, listanja i plodonoSenja. U tom smislu birati vrste sa
najduZim vegetacijskim periodom, otpornim na antropogeni faktor, forsirati vrste sa
pojacanim fitocidnim i baktericidnim svojstvima, otpornim na posolicu.

11.

USLOVI | MJERE ZASTITE NEPOKRETNIH KULTURNIH DOBARA | NJIHOVE
ZASTICENE OKOLINE

Ukoliko se prilikom izvodenja radova naide na arheolo$ke ostatke, sve radove tfeba
obustaviti i 0 tome obavijestiti Upravu za zastitu spomenika kulture kako bi se preduzele
mjere za njihovu zastitu u skladu sa &lanom 87 i &lanom 88 Zakona o zaétiti kultirnih
dobara ("Sl. list Crne Gore", br. 49/10 od 13.08.2010).




12.

USLOVI ZA LICA SMANJENE POKRETLJIVOSTI | LICA SA INVALIDITET oM

Tehni_ékom dokqment_acijom obezbjediti prilaz i upotrebu objekta/objekata |licima
smanjene pokretljivosti u skladu sa ¢lanom 71 Zakona o planiranju prostora i izdradniji

objekqta i Pravilnikom o blizim uslovima i naginu prilagodavanja objekata za pr
kretanje lica smanjene pokretljivosti i lica sa invaliditetom (.Sluzbeni list CG", broj
i 44/15).

tup i
8/13

13 USLOVI ZA POSTAVLJANJE | GRADNJU POMOCNIH OBJEKATA
14 USLOVI ZA OBJEKTE KOJI MOGU UTICATI NA BEZBJEDNOST VAZDUSNOG
| SAOBRACAJA
/

15. | USLOVI ZA OBJEKTE KOJI MOGU UTICATI NA PROMJENE U VODNOM REZIMU
Prilikom izrade tehnicke dokumentacije po$tovati Zakon o vodama (,Sluzbeni list
Republike Crne Gore*, br. 27/07 i ,Sluzbeni list Crne Gore", br. 73/10, 32/11, 47/11,
48/15, 52/16, 55/16, 02/17, 80/17 i 84/18).

Akt Uprave za vode br.UPI 02-319/23-72/2 od 10.05.2024.g.

16. | MOGUCNOST FAZNOG GRADENJA OBJEKTA

17. USLOVI ZA PRIKLJUCENJE NA INFRASTRUKTURU

17.1. | Uslovi priklju¢enja na elektroenergetsku infrastrukturu

Prilikom izrade tehnitke dokumentacije potrebno je postovati sliedeée prepd
EPCG:

*Tehnicka preporuka za prikljucke potrosaéa na niskonaponsku mrezu TP-P (n

dopunjeno izdanje)

*Tehni¢ka preporuka — Tipizacija mjernih mjesta

*Uputstvo i tehnicki uslovi za izbor i ugradnju ograni¢ava&a strujnog opterecenja
*Tehnicka preporuka TP-1b - Distributivna transformatorska stanica DTS - E
10/0.4 kV

Objekti sa namjenom : apartmansko hotelski kompleks
Usvojena je prosjeéna vrijednost specifitnog opterecenja :80 W/m2 , pri ¢em
racunato sa neto povrsinom.

Definisanje broja trafostanica — raspored po traforeonima

Na osnovu procijenjene snage zahvata Studije lokacije, urbanistickog rjesenja,

ruke

PCG

uje

planirane gradnje objekata, a obzirom da cijelo podruéje ne mozZe biti obuhvadeno
jednim trafo reonom, vodeci raguna o sigurnosti i fleksibilnosti rada elektroenergetEkog

sistema, za potrebe snadbijevanja elektricnom energijom planiranih objekat

predvidena izgradnja novih trafostanica 10/0.4 kV. Kod definisanja potre
instalisanih snaga trafostanica ragunato je sa gubicima od 10% i rezervom u snazi od

10%.
TRAFO REON 1: Zona A (apartmansko hotelski kompleks)
Ovom trafo reonu pripada i dio saobraéajnica i parking mjesta.

je
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vréna
Snag snag
Poslovni prostor broj apo a
bruto neto
povrSin - povrsin  kW/m  svjetiljk svj.
broj kWjobl. a a 2 i KW KW
Apartmansko
turisticki
kompleks 9500 7600 0,08 608
10
Parkinzi 0 0,03 3
SUMA (kW) 611
vrSna snaga
(kVA) 578

Za napajanje trafo reona 1 planirana je trafostanica 1x1000 kVA Velji Kamen 1.

TS 10/0.4 kV Naznacena | Potrosnja | rezerva gubici | KVA
NDTS "Velji Kamen | Snaga
s kVA zone % %
% 10 10
KVA | 1000 578 58 58 | 695
Koeficijent opterecenja trafo stanice u ovoj zoni je:
Pvr 695 ~
g’l =-F‘;=I—m-x—,‘7()/o
17.2. | Uslovi prikljucenja na vodovodnu i kanalizacionu infrastrukturu
Prema uslovima nadleznog organa i prema grafickom prilozima Hidrotehnigke
infrastructure
Akt tehnickih uslova broj 01-3236/2 od 13.05.2024.god. izdat od strane ,Vodovod
i kanalizacija“ DOO, Opstina Budva.
17.3. | Uslovi prikljuéenja na saobraéajnu infrastrukturu
Prema grafickom prilogu broj MreZza saobraéajnica | vodotoka sa regulacionim |
nivelacionim rjeSenjem i prema uslovima nadleZnog organa.
Aktom broj 08-332/23-10211/4 od 23.04.2024.god. ovo Ministarstvo se obratilo
Sekretarijatu za komunaino-stambene poslove, Opstine Budva sa zahtjevom za
izdavanje tenickih saobracajnih uslova.
17.4 Ostali infrastrukturni uslovi

Telekomunikaciona mreza

Prilikom izrade tehnicke dokumentacije elektronske komunikacione infrastrukture

postovati:
-Zakon o elektronskim komunikacijama ( “Sl list CG", br.40/13)

-Pravilnik o Sirini zastitnih zona i vrsti radio koridora u kojima nije dopusteno planifanje

| gradnja drugih objekata ( “Sl list CG", br.33/14)
-Pravilnik o tehnickim i drugim uslovima za prikljuéenje, izgradnju i korigd
elektronske komunikacione mreze, elektronske komunikacione infrastructu
povezivanje opreme i objekata ( “Sl list CG”, br.41/15)
-Pravilnik o uslovima za planiranje, izgradnju, odrzavanje i koris¢enje pojedinih \

enje
e |

(rsta

elektronskih komunikacionih mreza, elektronske komunikacione infrastructure i

povezane opreme ( “Sl list CG", br.59/15)
- Pravilnik o zajednitkom koriSéenju elektronske komunikacione infrastruk
i_povezane opreme ( “Sl list CG", br.52/14)

ture




Agencija za telekomunikacije i postansku djelatnost upuéuje na primjenu:

- sajt na kome se nalaze relevantni propisi u skladu sa kojim se obavija izrada

tehnicke dokumentacije http:// www ekip.me/regulativa/:

sajt na kome Agencija objavljuje podatke o postojecem stanju elektronske

komunikacione infrastrukture httg://ekinfrastuktura.ekig.me/ekig.me kao i

sve

zZainteresovane strane od Agencije za telekomunikacije i postansku djelatnost mogu da

adresu web portala h_ttp://ekinfrastruktura.ekip.me/ekip/login.isg preko kogE

ZatraZe otvaranje korisni¢kog naloga, kako bi pristupili georeferenciranoj bazi pod
elektronske komunikacione infrastrukture.

taka

POTREBA IZRADE GEODETSKIH, GEOLOSKIH (GEOTEHNICKIH,

INZENJERSKO-GEOLOSKIH, HIDROGEOLOSKIH, = GEOMEHANICKIH

= SEIZMICKIH) PODLOGA, KAO | VRSENJA GEOTEHNICKIH ISTRAZNIH RADOVA
| DRUGIH ISPITIVANJA
Prije izrade tehnicke dokumentacije shodno Zakonu o geolokim istrazivanjima (“$l.list
RCG’, br.28/93, 42/94, 26/07 i “Sl.list CG”, br. 28/11) i Pravilniku o sadrzaju projekta
geolo$kih istrazivanja (“Sl.list CG", br. 68/23) izraditi;
- Elaborat o geofizickim istraZivanjima tla i
- Elaborat o inZenjersko-geoloskim karakteristikama tla.
19. POTREBA IZRADE URBANISTICKOG PROJEKTA
/
20 ZA ZGRADE URBANISTICKO-TEHNICKI USLOVI SADRZE | URBANISTICKE
' PARAMETRE
Oznaka urbanisticke parcele UP 1A
PovrSina urbanisti¢ke parcele 8912 m2
Maksimalna povr§ina pod objektom 2228 m2
BRGP 9500m2
Maksimalni indeks zauzetosti 0.25
Maksimalni indeks izgradenosti 1.06
Maksimalna spratnost objekta S+P+1- S+P+2

Parametri za parkiranje odnosno garaziranje vozila

Saobracaj u mirovanju : ' |
Mirujuci saobracéaj u granicama Studije Lokacije organizovan je dvojako, i to na ja

nim

povrSinama za parkiranje ili u okviru pripadajucih parcela. Na javnim povr§inama
predvideno je 37 parking mjesta . Za nove objekte obavezno je u okviru pripadajuce

parcele obezbediti parkiranje ili garaZiranje motornih vozila prema normativim
parking mjesto za 1 apartmansku jedinicu i 1 parking mjesto za 80 m2 BP poslov
prostora.

1
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PovrSina garaze u okviru suterenske etaZe stambenih ili komercijalnih objekata, ne
uraCunava se pri utvrdivanju indeksa ili stepena izgradenosti, odnosno stepena
iskoriSéenosti gradevinske parcele.
Parkiranje ili garaZiranje motornih vozila se obezbeduje na parceli, izvan javnih
povrsina, prema slijedec¢im kriterijumima:

I BOOVBIS s s e s e 1,5 mjesta/1 stambenoj jedinici ili turisti{ékom
aparmanu;

' Ugosti?eljs_tvo 2T O 5 mjesta / 100 m2 povrdine; -
POSIONE OBIBKD:..cciiiiisims i s 1 mjesto / 60-90 m2 povrsine.

Ukoliko stambena jedinica ili turistiéki apartman ima BRGP veéu od 100m2, na gvakih
50m2 broj parking mjesta se povecava za 0,5.

Smjernice za oblikovanje i materijalizaciju, posebno u odnosu na ambijentalna
Ssvojstva podruéja

Pri_projektovanju i izgradnji objekata koristiti savremene gradevinske matefijale,
Oblikovanje i arhitekturu objekata prilagoditi karakteru primorskog naselja, kao i
namjeni objekta.
Krov objekata projektovati kao ravan ili kao kos (viSevodan) sa nagibom najvise dp 23°
u zavisnosti od krovnog pokrivada.

Uslovi za unapredenje energetske efikasnosti

Mijere energetske efikasnosti
PoboljSanje energetske efikasnosti posebno se odnosi na ugradnju ili primjenu :
niskoenergetskih zgrada, unapriedenje uredaja za klimatizaciju i pripremu tople vode,
unaprjedenje rasvjete, koncepta inteligentnih zgrada (upravljanje potro$njom energije
glavnih potroSaca s jednog centralnog mjesta). Sve nabrojane mogucénosti se u
odredenoj mjeri mogu koristiti pri izgradnji objekata na podrucju Studije lokacije.
Posebno, od nabrojanih mjera, treba naglasiti potencijalnu primjenu energije direktnog
suncevog zratenja. Kako trenutno na teritoriji Crne Gore nema dovoljno kvalitetnih
podataka o prostornoj i sezonskoj raspodjeli sunéevog zraéenja, mozZe se samo izvrsiti
procjena na osnovu podatka za podrudje Budve o prosjeéno 240 sunéanih dana
godisnje. Stoga se moZe zakljuditi da ovo podrudje spada u red podrucja sal vrio
povoljinim osnovnim parametrima za zna&ajnije korisCenje energije neposrednog
suncevog zracenja. Na ovom podrudju postoje moguénosti za oba nadina korig enja
sunceve energije — za grijanje vode (klasi¢ni solarni kolektori) i za proizvodnju elektriéne
energije (fotonaponske ¢elije). Kori§éenje solarnih kolektora se moze preporuciti kao
mogucnost odredene ustede u potrosniji elektriéne energije. Za proizvodnju elektri¢ne
energije pomocu fotonaponskih elemenata, potrebno je uraditi prethodnu sveobuhvatnu
analizu tehnickih, ekonomskih i ekologkih parametara.
Prilikom izrade tehnitke dokumentacije postovati Pravilnik o sadrZaju elaborata
energetske efikasnosti zgrada (“Sluzbeni list CG”, br.47/13).

DOSTAVLJENO:
- Podnosiocu zahtjeva
- Direkciji za inspekcijski nadzor
- U spise predmeta
- ala
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- Graficki prilozi iz planskog dokumenta

- Kopija plana

d.o.o. Budva;

- Akt Agencije za zastitu Zivotne sredine
broj 03-D-1544/2 od 13.05.2024. god.;

Akt tehnickih uslova broj 01-3236/2 od

13.05.2024.god. ,,Vodovod i kanalizacija“

Akt Uprave za vode br.UPI 02-319/23-
72/2 od 10.05.2024.9.
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Obradio:

TﬁﬁALNOG PLANA Sluzbeno lice:

Katastarska opitiina: REZEVICI |

Broj fista nepokreinosti:

Broj plana; 3
Porcele: 167/1, 16742, 168/1, 16872, 16813

[68/4, 168/S, 169/1, 169/2, 1693

KOPIJA PLANA 169/, 17001, 17062, 1703, 171/1

17002, 17443, 171/4, 1721, 172/2
Razmjern 1: 1000 1731, 17312, 174, 175
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D.0.0. “VODOVOD 1 KANALIZACIJA” BUDVA
Sektor za planiranje i projektovanje
Trg Sunca br, 1, Budva

Centrala: +382 33 403 304

Sektor PR i OF: +382 33 403 484 Pisarlca Ministarstvo prosternog g lafirdng.:
www.vodovodbudva.me __urbanizma | drzavne imoviae
' S |Fomtene:__Qk.tye 2024 |
Broj: 01- 323¢ /2 |_Ora joadTiaa "’.'?’“T e b .lT—!':"f,'ﬁ R o O
‘ |
Datum:__ /7 - " 2025, O l! X \),/)'P 02 ¢

Na osnovu zahtjeva broj 08-332/23-10211/5 od 23.04.2024.godine (nas broj 01-3236/1 od
07.05.2024. godine), koji je podnijelo Ministarstvo prostornog planiranja, urbanizma i drzavne
imovine, a rjelavajuéi po zahtjevu podnosioca Belmont Development doo Bar, izdaju se:

TEHNICKI USLOVI
ZA PROJEKTOVANJE INSTALACIJA VODOVODA I FEKALNE
KANALIZACIJE I ZA PRIKLJUCENJE NA VODOVODNU I FEKALNU
KANALIZACIONU MREZU

Katastarska parcela 167, 168, 169, 170, 171, 172, 173, 174, 175, Katastarska opétina:
Rezevi¢i 1, Urbanistitka parcela: 1A, zona A, LSL Velji kamen, nacrtom UT uslova predvidena
izgradnja objekta Apartmansko-hotelskog kompleksa.

Predvidaju se uslovi prikljugenja u skladu sa sljedec¢im smjernicama:

Na predmetnoj urbanisitékoj parceli nalaze se instalacije primarnog magistralnog vodovoda.
Izmjestanje predmetnog cjevovoda potrebno je sprovesti u skladu sa Zakonom, a po tehni¢kom
rjeSenju iz planskog dokumenta LSI, Velji kamen.

Predmetna lokacija nije komunalno opremljena vodovodom i kanalizacijom upotrebljenih otpadnih
veda. Da bi se planirani objekat prikljucio na ViK mrezu, neophodno je prethodno izgraditi
distirbutivnu vodovodnu infrastrukturu definisanu planskom dokumentacijom (da bi se podruje
kyalitetno snabdijevalo vodom neophodno je predvidjeti i crpnu stanicu sa rezervoarskim prostorom
na pogodnoj lokAciji obzirom da se¢ pojedine urbanisticke parcele ne mogu snabdjeti vodom iz
gravitaconog sistema ReZevici - Budva).

Za instalacije planiranim saobraéajnicama izdace se zasebni tehnicki uslovi za projektovanje, koji ée
bifi sastavni dio urbanisti¢ko-tehnickih uslova za projektovanje planirane pristupne saobracajnice.
Profile cjevovoda treba odrediti hidraulickim proratunom.

Spoljnu ivicu vodomjernog sklonista (3ahte) postaviti na maksimum 1,00 m unutar granice
urbanistitke parcele od povrsine koja Je u javnom valsnidtvu i od mjesta gdje priklju¢na cijev ulazi u
urbanisti¢ku parcelu.

Do izgradnje fekalne kanalizacione mreZe i recipijenta otpadnih voda predvidjeti bioprediséivae u
skladu sa Pravilnikom o kvalitetu i sanitarno — tehni¢kim uslovima za ispudtanje otpadnih voda,

Sastavni dio ovih tehnitkih uslova su Opsti tehnicki uslovi broj 01-3502/1 od 24.05.2023. godine i
Pravilnik broj 01-3575/1 od 01.06.2018. god. i 01-3169/1 od 27.05.2022. god., dostupni na sajtu drudtyva

h_ngg:[/vodovggbggvg.me/vodovodbudva/inggx.th{g[gduzecelgred;1zece-2/akti/693-p[gvilnik-oingovima-

zg-proiektovanie-iggradniu-i-odrzavanje-javnog—vodovoda- -izmjenama-i-dopunama

Ovi tehnicki uslovi su sastavni dio nacrta UT uslova broj 08-332/23-10211

Obrada, Sluzba za planiranje i Sektor za planiranje VD Izvrni direktor,
projektovanje, i razvoj,

. ¥ 7 ;|1-u/'>& A |
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Plsarnica Minstar » Gk
Crna Gora .w“__'lifgmzm;?m proslomnog planira. .

— | dréavng Imovine
Uprava za vode " . le:._‘OA.’.‘.\-fﬁ’Q]_ S

D Gl i e Adresa: Bulevar Revolucije br.24,
O / } 81000 Podgorica, Crna Gora
8. ,3_ 2 23+ /_{QZ /f Bl o tel: +382 20 224 593
= fax: +382 20 224 594
www.upravazavode.gov,me
Br: UPI 02-319/23-72/2 10.05.2024.godine

Za: Ministarstvo prostornog planiranja, urbanizma i drzavne imovine

Predmet: Odgovor na Vas zahtjev br. 08-332/23-10211/3 od 23.04.2024. godine

Postovani,

pravi za vode obratili ste se dopisom, br. 08-332/23-10211/3 od 23.04.2024. godine, u kojem
ste naveli da se Vasem ministarstvu obratio ,BELMONT DEVELOPMENT" DOO iz Bara

htievom za izdavanje urbanisticko — tehnickih uslova za izradu tehnicke dokumentacije za
gradenje novih objekata za turizam — Apartmansko-hotelski kompleks, na urb. parceli UP1A,
Zpna A, u zahvatu Lokalne studije lokacije .Velji kamen", u Budvi, a kojim ste od ovog organa
zahtijevali izdavanje vodnih uslova koji ¢e biti dio konaénih urbanistiko — tehnickih uslova
izdatih od strane Vaseg ministarstva.

Uz navedeni zahtjev dostavljen je Nacrt urbanisticko ~ tehnickin uslova za izradu tehnicke
dokumentacije za izgradnju objekata Apartmansko-hotelskog kompleksa na urbanisti¢koj
parceli UP1A, Zona A, u zahvatu Lokalne studije lokacije »velji kamen" (,,Sluzbeni list
Crne Gore — opstinski propisi®, br. 11/09), u Budvi.

idom u dostavljenu dokumentaciju isticemo:

Zakon o vodama (,Sl. list RCG*, br. 27/07, ,SI. list CG", br. 73/10, 32/11, 47/11, 48/15, 52/16,
53/16, 2/17, 80/17, 84/18) propisuje obavezu Investitora da, radi izrade tehnicke
dakumentacije za izgradnju novih ili rekonstrukciju postojecih objekata i izvodenje geoloskih
istrazivanja i drugih radova koji mogu trajno, povremeno ili priviemeno uticati na promjene u
vgdnom rezimu, pribavi vodne uslove.,

Za navedenu vrstu objekata, shodno €l. 115, 116 stav 2 tacka 3, a sve u vezi sa &lanom 117
v 2 Zakona o vodama, izdavanje vodnih uslova u nadleznosti je organa lokalne uprave.

S postovanjem,
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Crna Gora

AGENCIJA ZA ZASTITU ZIVOTNE SREDINE i 1{ 1
0. 06
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R ZA IZDAVANJE DOZVOLA | SAGLASNOSTI
D-1544/ 9

MINISTARSTVO PROSTORNOG PLANIRANJA, URBANIZMA | DRZAVN
Direktorat za planiranje prostora i informacione sisteme
Direkcija za izdavanje urbanisti¢ko-tehnickih uslova

VEZA: 03-D-1544/1 od 30.04.2024.godine

PREDMET: Odgovor na zahtjev u cilju izdavanja urabanisti¢ko-tehnickih uslova
Povodom vaseg zahtjeva, broj 08-332/23-10211/2, koj
Zivotnu sredinu za gradenje novih objekata za turizam
parceli UP1, Zona A, u zahvatu Lokalne studije lokacije ,Velji ka
propisi®, br. 11/09) opétina Budva, obavjeStavamo vas sledece:

men" (,Sluzbeni list

Uredbom o projektima za koje se vrsi procjena uticaja na Zivotnu sredinu (,Sluzbeni list
+Sluzbenj list Crne Gore", br, 47/13, 53/14 i 37/18), utvrden je spisak projekata za koje
uticaja na Zivotnu sredinu i projekata za koje se moze zahtijevati procjena uticaja,

Uvidom y spisak projekata utvrdeno je da je u Listi 2. navedene Uredbe predvideno da
turisticka| naselja i hotelski kompleksi van urbanih sredina, kao | nj
rekreacija, sprovodi postu
Zivotne sredine.

Obzirom |da se u konkretnom sluéaj
Zakonu o procjeni uticaja na Zivotnu sredinu (»Sluzbeni list RCG“, broj 75/18),
procjene| uticaja na Zivotnu sredinu kod Agencije za zastitu Zivotne sredine.
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