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OPSTINA KOTOR
Sckretarijat za imovinsko pravne poslove

KOTOR

Dostavljaju se urbanistiéko-tehnitki uslovi broj: 06-333/25-6281/11 od 31 12.2025. godine, za izradu
tehnitke dokumentacije za izgradnju objekia/ala namjene industrija i proizvodnja, na lokacyt koju
¢ine kal. parcele br. 80/22, 84/1, B3/1, 822, 85/2 KO Privredna zona, u zahvatu Prostorno
urbanistitkog plana opstine Kotor (.Sluzbeni list Crne Gore®, br. 95/20), opStina Kotor.
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| Cma Gom

' Broj: 06-333/25-6291/11 ,, = | Mnistarsivo prostomog panirana,

Ministarstvo prostomog planirama, urbanizma i drzavne imovine na osnovu tlana 143 stav 2 Zakona
o uredenju prostora (,Sluzbeni list Crme Gare®, br.19/25), a u vea sa ¢lanom 74 Zakona o planiranju
prostora | izgradny objekata (*SluZbeni list Crne Gore”, br. 84/17, 44/18, 63/18, 82/20, 86/22, 04/23)
i podnijetog zahtjeva Sekretanjata za imovinsko pravne poslove Opétine Kolor, izdaje:

uaamnsnéxo-rsumém usLovi
za izradu tehnicke dokumentacije

za izgradnju objekta/ata namyene indusirja i proizvednja, na lokaciji koju Cine kat. parcele br.:
2 80122, 84/1, 8371, 8272, 85/2 KO Privredna zona, u zahvatu Prostorno urbanisttkog plana
opstine Kotor (,Slu2beni list Cme Gore®, br. §5/20), opétina Kotor.

: Sckretarijat za Imovinsko pravne
3 PODNOSILAC ZAHTJEVA: poslove Opstine Kotor

4 POSTOJECE STANJE B
Prema listu nepokretnosti 1, na kat parceli 80/22 su svidentirane Sume 3. klase, povrSine 944
m?, na kalparceli B4/1 njiva 2 klase, povrdine 1.269 m?, na kat.parceli 83/1 njwva 2 klase
povrsine 1.053 m’, kat parceli 82/2 padnjak 2 klase povrSine 364 m®, na kat parcel 85/2 njiva
2. klase. povrSine 92 m®, sve KO Privredna zona, opstina Kolor.

5 PLANIRANO STANJE
51 Namjena parcele odnosno lokacije

Namjena predmetne lokacije po PUP-u je industnja i proizvodnja (IP) u odmaku od 1000 « m,
van cezure.

Povrdine za industriju i proizvodnju
PovrSine za industriju | proizvodnju su povrsine koje su planskim dokumentom namjenjene
razvoju privrede, koja nije dozvoljena u drugim podrudjima.

Na cvim povrsinama mogu se planirati:

1) privredni objekti, proizvodno zanalstvo, skladiSta, stovarnsta, robno-distributivas centn,

2) servisne zone,

3) slobodne zone, bescannske zone | skladita,

4) objekti i mre2e infrastrukture,;

5) komunaino - servisni objekti javrih preduzeca i privrednih drustava,

6) stanice za snabdijevanje motornih vozila gorivom (pumpne stanice)

7) objekti | sadr2aji poslovnih, komercgalnih i uslu2nih djelatnosti;

8) smyestajni | zdravstveni objekti, djediy vrtiéi | rekreativne povrine za nphove polrebe;

9) parkinzi i garaze za smyestaj vozila korisnika (zaposlenih i posjetlaca).

Ovim planom industnja i proizvodnja planirana je van naselja 1 moZe se planirati na

prostorima manje prirodne i ambijentalne vrijednosti, cdnosno u skladu sa smjernicama ovog
[ Plana, na nadin da povrdine lokacije moraju da budu uredeni ili prirodno ozelenjeni.

52  Pravila parcelacije
Lokaciju &ine kat. parcele br.: 80/22, 84/1, 83/1, 82/2, 852 KO Privredna zona, u zahvatu
Prostorno urbanistiékog plana opstine Kotor (,Sluzbeni list Cme Gare®, br. 95720), opstina

Kotor, ukupne povriine 3.722 m'.




Predmetna lokacija je u odmaku od 1000 + m, van cezure
Urbanisticki parameln za namjenu industnja i poslovane su:
indeks zauzetosti: 0.5
indeks 1zgradenosh; 1,2

Spratnost objekta je max 12m

Vertikalni gabariti

Vertixalni gabant se definide | za nadzemne | za podzemne elaZe objekla.

Nadzemne elaze mogu biti prizemlje, spratovi | potkrovije, a podzemne mogu biti podrum,
Podrum (Po) je u potpunosti ukopani dio objeklia &y se prostor nalazi ispod poda prizemlja,
odnosno suterena. Objekat moze imati vise podrumskih elaZza. Ukoliko je namyena podruma
garaZiranje, tehnitke prostonje, servisne prostonje | pomoéne prosierije - ostave, njegova
povréina ne ulazi u obratun BRGP-a.

Prizemlje (P) je prva etaZa sa visinom poda jednakom il visom od okolnog uredenog terena.
tj. prva etaZa iznad sulerena il podruma. Ukoliko se u pnzemlju objekta il u njegovom dijelu

etaza izmedu prizemlja i potkrovija/ krova.

Visina etaie

Najvecda visina elaZe za obratun visine gradevine, mjerenja izmedu gornjth kota meduetaZnih
konstrukcija iznosi

- za stambene podzemne elaze

- garaze | tehnike prostorije do 3.0 m,

- za hotelske podzemne etaZe - garaZe i tehnilke prostonje do 3.5 m,

- za stambene | holeiske smjedtajne etaZe do35m;

- za poslovne i hoteiske javne etaze do4.5m,

- za osiguranje prolaza za pristup interventruh | dostavnih vozila, visina prizemne etaze na
mjestu prolaza iznosi 4.5 m,

Spratne wisine mogu biti vede od navedenih visina u skladu sa specijainom namjenom objekla
ili primjena posebnih propisa, s tm $to visina objekta ne mo2e biti veca od najvece dozvolene
visine propisane u metnima i defimsane ovim planom | urbanisticko - tehni¢kim uslovima.

Uz definisanu etaznost do ukupne visine objekala, no ne | preko njegove maksimalne visine
u melrima, mogucéa je organizacija prostora u poluetazama, gdje se isle na visinama s

medusobnom wvisinskom razlkkom gotowvih pedeva manjom od 3.0 metara ne smalraju
pejedinatnim etazama.

Lokacija mora da zadvoljava pravila parcelacije definisana planskim dokumentom.
Clanom 15 Pravilnika o nadinu izrade, sadrZini i ovjen tehnitke dokumentacye (,Sluzbeni hist

' Cme Gore”, br.53/25), propisano je da tehnitka dokumentacija sadrZi elaboral parcelacie po
_planskom dokumentu. ovjeren od strane organa uprave nadieZnog za poslove katastra.

planira gara2a i tehnitke prostonje one ne ulaze u obratun BRGP-a. Sprat je (1 do N) svaka |
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' Gradevinska i rogulaciona linija, odnos prema susjednim parcelama

Gradevinska linija
Gradevinska linja je inga na (GL 1), iznad (GL 2) i ispod povrsine zemije i vode (GL 0), koja
predstavija granicu do koje je moguce graditi objekatite, Cineci na taj natin zonu gradnje.
Odnosno, gradevinska linija je inya na kojoj se moze ili do koje se moze graditi jedan ili vise
objekata,

Gradevinska linja koja je onjenlisana prema javnoj povrsini mora bit prikazana graficki sa
numenckim podacima i opisana u Elaboratu parcelacye.

PUP Kotora utvrduje zadnju i boéne gradevinske linije na 3 m od ivice jedinice
gradevinskog zemljista - lokacije. Do ivice parcela moie se graditit samo uz saglasnost
susjeda.

Prednja gradevinska linija se utvrduje u skladu sa susjednim postojeGim objektima ukaliko ih
ima. Ukoliko nema postojecih susjednih objekata prednja gradevinska linija je 3m udaljena od

linije jedinice gradevinskog zemijita.




Podzemna gradevinska lina (Gl 0)
predstavija lingu do koje j¢ mogule
graditi podzemne djelove objexta
(podzemne etaZe). Iste mogu
zauzimati vecu povrsinu od gabanta
objekta u nivou prizemlja. odnosno
podzemna gradevinska linija ka
javnoj povrSini moze se naci na
regulacionoj hng (h u  1zuzetnim
sluéajevima prolazit ispod
infrastruktumih objekala koje cine
javne  povrsine  (ulice, trgow,
parkovske povrdine....), spajajudi
lokacje u jednu jedinicu
gradevinskog zemljita. Na ostalom
dijelu (botne | zadnje grad. linje)
mogu se postavijali do ivice viasnitke parcele ali ne smiju naruditi stabilnost susjednih
objekata.

Povrsina obuhvacdena erkenma, lodama 1 balkonoma dio je brulo razvijene gradevinske
povriine definisane planskim parametrima za tretiranu parcelu.

Erkeri, terase, balkoni i drugi istureni djelovi objekata ne mogu prelaziti gradevinsku iniju, kao
ni minimaina definisana odstojanja od boénih | zadnph wica parcele.

Opéti uslovi za izgradnju novih objekata

- da bi se omogudila izgradnja novih objekata i uredenje terena, prije realizacje definisane
ovom Studgom lokacije, polrebno je izvrditi radcéiscavanje | nivelaciju terena | komunalno
opremanje zemljifta, u skiadu sa datim uslovima,

- prilikom izgradnje novih objekata u cilju obezbjedenja stabilnosti terena, potrebno je izvriiti
odgovarajute saniranje terena, ako se za to pojavi potreba;

- izgradnji objekata mora da prethod: detaljino geomehanitko ispiivanje terena, a tehmicku
dokumentacju raditi iskljuéivo na osnovu detaljnth geodetskih snimaka terena, geolodkh i
hidrogeclodkih podataka, kao i rezultata o geomehaniékim ispitivanjma tla,

- konstrukciju novih objekala oblikovati na savremen nacin 5a krutim tavancama, bez
mijeSanja sistema noSenja po spratovima, sa jednostavnim osnovama i sa jasnom
seizmitkom koncepcjom,

- izbor fundiranja novih objekata prilagoditt zahtjevima sigumosti, ekonomilnosti i
funkcionalnosti objekata, Posebnu paZnju obraliti na propisivanje mjera antikorozivne zashte
konstrukcije, bilo da je njeé o agresivnom djelovanju atmosfere il podzemne vode,

- prlikom dalje projektaniske razrade, posebnu panju obratiti na arhitekionsko cblikovanje,
s obziom da weba da predstavija jedinstven | prepoznatliv prostor, prozet razhiGitim
namjenama i funkciama,

- likovno i oblikovno rjeenje gradevinskih struktura mora svopm izrazom da doprinosi op$toj
shci | doZwhaju ekskiuzivnog primorskog mjesta, svojom reprezentativnoScu 1 kvalitetom
obrade | 1izrade,

- uzimajuéi u obzir specifitnost podruéja u pogledu obilnih padavina (kise) koja u urbanim
jezgrima, zbog prisutnog aerozagadenja moze imati negativne uticaje, a isto tako i velikih
vrudéing za vrijeme ljeta, treba koristiti postojane matenjale;

- nije dozvoljeno ogradvanje parcela, ve¢ se inlimnost postize dispozicijom objekata u okviru
parcele kojom se stvara unutradnji zajedniéki prostor, ili zelenilom,

- gradevinsko konstruktivne sisteme neophodno je prilagodit na nadin da se mogu
projektovati i izvesti intezivni zeleni krovovi koji pedrazumijevaju sadnju drveca i vedu
poknvenost krova zelenim povrdinama, a kroz izradu | reviziju projektne dokumentacije
provjenti uskladenost sa navedeni uslovima u planu, kako u pogledu stepena ozelenjenost
unutar parcele, tako i dubine supstrata | konséenih vrsta za ozelenjavanje,

Pnlikom izrade tehniéke dokumentacije postovati :
- Pravilnik o naéinu obraéuna povrsine i zapremine objekta (“Stlist CG” br.060/18).




- Pravilnik o na&nu izrade, sadr2ini i ovjen tehnicke dokumentacje za gradenje objekla
(.Sluzben list Crne Gore®, broj 53/25).

Procedure izrade tehnitko - investicione dokumentacie, kao i samo gradenje. mora se
sprovodit u svemu prema vazeco; zakonskoj regulativi,

Objekat projektovali u duhu sa tehnickim propisima, normativima | standardima 2a
projektovanje ove vrste objekala.

PREPORUKE ZA SMANJENJE UTICAJA 1 ZASTITU OD ZEMLJOTRESA, KAO | DRUGE
USLOVE ZA ZASTITU OD ELEMENTARNIH NEPOGODA | TEHNICKO-TEHNOLOSKIH |
DRUGIH NESRECA

Seizmicke i seizmotektonske karakteristike

Na osnovu broja i intenziteta zemljotresa u diroj zoni opstine Kotor kao | ukupne seizmiCnosti
Sireg regiona, moZe se zakljuliti da se obuhvat PUP-a Kotora nalazi u zoni vrio inlenzivne
seizmitke aktivnosti, koja je dominantno vezana za bliska 2ansta sa visokim seizmogenim
potencijalom, kao $to su zone Herceg-Novog, Budva-Brapdi, Bar i Ulcinj, Takode napomijemo
da se veliki zemljotres dogoedio 1979 god. sa magnitudom 7.0 jedinica Rihterove skale koji je
izazvao katastrofalna razaranja sa intenzitetom od IX stepeni Merkaljeve skale na cijelom
Crmoegorskom primorju, na duini od preko 100 km. Evidentan je negativan ulicaj ovog
zemljotresa na razvoj opdne do danadnjeg dana.

Na osnovu sadr2aja Karte seizmiéke reonizacije Crne Gore, prostor koji obuhvata PUP Kolor-
a je lociran u zoni IX stepena MCS skale 1. Na osnovu sadrZaja "Priviemene seizmolodke
karte za Cmu Goru” taj prostor je 1akode pozicioniran u zoni IX stepena seizmiCkog intenziteta
Ova karta je osnovna prateéa podloga vazecim Tehmickim normativima za izgradnju objekata
u seizmiCkim podrutima na tentory Crne Gore i izra2ava olekivani maksimalni intenzitet
zemljolresa u povratnom penodu vremena od 500 godina, sa vjerovalnocom neprevazilazenia
dogadaja u okviru 50 godina eksploalacije od 63 .2 %, Sto je pnbhZno ekvivalentno povratnom
penodu vremena od 475 godina za slutaj 10 % vjerovatnoce prevazilazenja dogadaja u okviru
50 godina eksploatacije objekata). |

Tehni¢kom dokumentaciom predvidjeti mjere zastite od pozara shodno propisima za ovu
vrstu objekata. U cilju zastte od elementarnih nepegoda postupiti u skladu sa Zakonom o
zasliti 1 spasavanju (»Slu2beni list CGe, br.13/07, 05/08, 86/09 | 32/11 i 54/16) 1 Pravilnikom
o mjerama zadtte od elementamih nepogeda (»Sluzbeni list RCGe, br.06/93) i Zakonu o
zapaljivim teénostima | gasovima (»Slubeni list CGe, br.26/10, 31/10, 40/11 1 48/15),

U cilju obezbjedenja zastile od po2ara primjeniti mjere propsane sljededim zakonima i
propisima:
- Zakon o zastit i spasavanju (.SluZbenilist CG", br. 13/07, 05/08, 86/09, 32/11, 54/186, 146/21
1 03123).

Pravilnici:
- Pravilnik o tehnitkim normativima za hidrantsku mrezu za gasenje poZara (.Sluzbeni list
SFRJ br.30/91)
- Praviinik o tehmiékim normativima za pnstupne puteve, okretnice 1 uredene platoe za
vatrogasna vozila u blizini objekata povecanog rizika od poZara (.SluZbeni list SFRJ", br.8/95)
- Pravilnik o tehnitkim normativima za zasttu visokih objekata od po2ara (.SluZbenilist SFRJ",
br.7/84)
- Pravilnix o tehniékim normativima za zadutu skladiSta od pozara i eksplozija (. Sluzbeni st
SFRJ", br.24/87)
- Praviinik o izgradnji postrojenja za zapaljive teénosti 1+ o uskladiStenju | pretakanju
zapaljvinteénost (.Sluzbeni list SFRJ", br.20/71, 23/71)
- Pravilnik o izgradnji stanica za snabdijevanje gorivom motornih vozila | o uskladiStenju i
pretakanju goriva (,SluZbeni list SFRJ®, br.27/71)
- Pravilnik o izgradnji postrojenja za teéni naftni gas i o uskiadidlenju i pretakanju tecnog
naftnog gasa (.SluZbeni list SFRJ", br.24/71, 26/71),

Shodno dlanu 9 Zakana o zastit | zdravlju na radu (,Sluzbeni list CG", br.34/14 i 44/18), pn

| izradi tehni¢ke dokumentacije projektant koji u skladu sa propisima o uredenju prostora i |
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izgradnji objekata izraduje tehmicku dokumentacu za izgradnju, rekonstrukciju ili adaplaciju
objekta, namijenjene za radne | pomocne prostorije | objekte gdje se tehnolodki proces
obavlja na otvaorenom prostoru, duan je da predvidjeli propisane myere zastte na radu u
skladu sa tehnolodkim projektnim zadatkom.

1

v * .em . . . 2 ‘
Pn izgradnji, rekonstrukcip i ruSenju objekta potrebno je izraditi Elaboral o uredenju |

gradii$ta u skladu sa axtom nadieZnog ministarstva shodno ¢lanu 10 Zakona o zasStib 1|
zdravlju na radu

Mjere zastite na radu

Prilikom izgradnje. rekonstrukcie ili ruSenja objekia potrebno je izradi plan mjera zastte 1
zdravija na radu shodno élanu 10 Zakona o zastiti | zdravlju na radu (.Sluzbeni st CG",
br.34/14 1 44/18).

Klima i roljof

Podru&e Boke Kotorske se odikuje medileranskom kiimom, koju karaktensu blage zime |
topla ljeta. To je umjereno topla kiSna klima sa vrelim ljetima i izraZenim ljetnjim sudnim
periodom Prosjeéna temperatura vazduha najhladnijeg mjeseca u Kotoru je vecaod -3'C, a
manjaod 18°'C.. Prosjeéna temperatura najtoplijeg mjeseca je veta od 22°C. Srednja godisnja
temperatura vazduha je u arealu od oko 14'C, minimalna =5,7'C, maksimaina 27.3°C, a
srednja statishéka 156°C.

Prosjetan broj tropskih dana sa temperaturom Trax>=30 *C je 16 u avgustu, a 42 u toku
godine. Prosjetan bro) dana sa nwazom sa temperaturom Tmin8/10) je u decembru 12, a
najmanji u julu 1. U julu je najved broj vednh dana (srednja dnevna oblatnost 1>8/10) je u
decembru 12, a najmanji u julu 1. U julu je najveét broj vedrih dana (srednja dnevna
oblaénost<2/10) 18, a najmany u februaru | decembru 1.

Prema srednjoj godiSnjoj oblaénosti Kotor pripada arealu od 55%. Prema srednjoj
maksimalnoj visini snije2nog pokrivata ckolina Kotora je od 0 u niziji pa do 120 dana na
visokim planinama. Snijeg i snijeZni pokriva¢ na podrudju Kotora je rijetka pojava

Prema srednjoj godidnjoj du2ini sijanja sunca Kotor pripada arealu od 1800 hgodidnje. lako
je obdanica najdua u junu mjesecu (prosjeéna duina dana je 15.2 sat) ukupan broj sati
sijanja sunca je najvedi u julu, prosjeéno 292h, odnosno prosjecno 10 8h/dnevno. |zraZeno u
relativnim vrjednostima u julu 73% dudine dana je suncano. Najmanja duZina trajanja
osunéavanja je u decembru od prosjeéno 35% duzine dana, odnosno prosjecno 3.2 hidnevno.
Srednja refativna viaZznost vazduha u okolini Kotora je 80%.

Brzine vjelra u Bokokotorskom zalivu su najzastuphenije od 1 do 3 nvs, a uzultantni vietar je
sjeverostoénl. U zavisnosti od distnbucsje vazdudnog pritiska, kogi je ni2i u toku ljetnjeg
penoda. a znatno visi u zimskom periedu, na ovom podrudju se javlja nekoliko vrsta vjetrova.
Bura je hladan i suv sjeverni vjetar koji duva u zimskom periodu iz pravca sjeveroistoka, Jugo
— je viazan vjetar, duva u toku hladnijeg dijela godine iz pravca jugoistoka. Od svih ostalh
vietrova, moke se izdvojiti sjeverozapadni vjetar. U topljem dijelu godine javija se, za ovo
podrudje veoma karakteristiéan vjetar — maestral koji duva na kopno @z pravca zapad -
jugozapad.

Proradune raditi na IX stepen seizmitkog inteziteta po MCS skali. Objekat mora biti izgraden
prema vaZecéim propisima za gradenje u sezmitkim podruéjima. Za potrebe proratuna konstiti
podatke Zavoda za hidrometeorologiju o klimatskim i hidrometeoroloSkim karakienstikama u
zoni predmetne lokacie.

USLOVI | MJERE ZASTITE 2IVOTNE SREDINE

Zastita vazduha

Analizom postojeceg stanja segmenala Zivoine sredine ustanovijeno je da lokalno zagadenje
u najveéoj mjen potice od saobracaja. On je najdinamiéniji u ljetnjoj sezoni i nepoveljni efekt
se mogu osjeliti na malom prostoru uz frekvenine saobracajnice i u gradskim jezgnma. Ipak
je prisustvo zagadivata ispod zakonom propisanih normi, odnosno vazduh u Kotoru je dobrog
kvalitela, sa izuzetkom kotlorske Rwve | o samo u $picu tunsttke sezone, Kako bi se
kontinuirano pratila slika stanja i kvaliteta vazduha na podruéju opétine potrebno je uspostaviti




sistem mjernih stanica za pracenje kvaliteta vazduha, kao i bazu podatka o pracenju kvaliteta
i to kao dio integnsancg sistema pracen;a stanja | kvaliteta swih segmenala Zivolne sreding.

Zastita i unapredenjo zomljista
' Na podru¢ju opStine Kotor, Mmnistarstve za zallitu 2ivoine sredine je sprovelo program
| ispitivana Stetnih matenja na lokacijama koge su na;vase izlozene zagadivanju. Analizirano je
| zemljiSte na 10 lokagja, ¢y rezullati pokazuju da je zagadenost zemipSta u granicama
dozvoljenog. izuzev prostora pored manjih komunalnih deponija i u blizini najprometnijih
saobracajnica.
- Planom su predvidena nesenja kojim je sprecenc zauzimanje plodnih zemdji$ta za Sirenje
gradskih naselja, izgradnju stambenih | tunsbckih kompleksa,
- Planom su predvidena rjeSenja kojim je se ogranitava zauzimanje i uniStavanje plodnih
zemljiSta majdanima kamena i sl.;
- Predvidene su mjere za spre¢avanje vodne erozije zemijifta na velikim prostonma, a
naroéito na podrudju gdje je visok nivo padavina, veliki nagibi i erodibina podloga

Zastita voda

U veéem dielu godine (8:9 mjeseci) lokalna izvoridla na podrucju Opétine su dovoljne
izdasnost | dobrog kvalilela vode za pice. Medutim, stanje infrastruktumih objekata | uredaja
za vodosnabdijevanje, koji su najve&m dijelom izgradent prije 30-40 godina, je, uglavnom,
nezadovoljavajuce, §to prouzrokuje gubilak veblkih kolifina vode u sistemima,

Pored toga. u Kotoru, ve¢ nekoliko decenya, posioji prirodni fenomen, povlaenja izvoriita
Skurda, $to prouzrokuje ulivanje morske vode u sistem za vodosnabdijevanje,

Ova pojava je u zimskom penodu kratkotrajna, ali je posebno izrazena u ljetnjem penodu,
narodito kod du2ih susnih penoda, kada prouzrokuje velike probleme stanovnistvu i ukupnoj
komunalnoj infrastruktun, Prikljuéivanjiem kotorskog vodovodnog sistema na izgradeni sistem
Regionalnog vodovoda za crogorsko paimorne, avgusta 2010. godine, stvoreni su uslovi za
obezbjedenje nedostajucih koliéina vode dobrog kvaldeta , u knti€nom ljetnjem penodu.

U cilju osiguranja kvaliletne | sanitarno ispravne vode za pice, na svim lokalnim izvoristma
ugradena je adekvatna oprema za kontrolisano hionsanje, a formirane su i sanitarmne zone,
§to ¢e uz planiranu obnovu | sanaciju sistema vodosnabdijevanja, omoguciti lokalnom
stanovnistvu, posjetiocima i turistima redovno snabdjevanje vodom dobrog kvaliteta.

Zaslita od buke

Ispitivanja zagadenja bukom u Cmoj Gor vrie se u kontinuitetu od 2004. godine, ali u
Informaciji o stanju Zivotne sredine nema podataka o zagadenju bukom na konkretnim
lokacijama u opétini Kotor. Medulim, evidentno je. tokom ljetnje sezone u posljednph nekoliko
godina, da je nivo buke ispred ugostiteljskih objekata i na plazama, u skaro svim pnimorskim
opStinama, prelazio maksimalno dozvoljene granice.

Zastita i oéuvanje kvaliteta mora

Posebno osjetljiv segment Zivotne sredine na tentonj opstine Kotor je kvalilel mora. Kako se,
cijened samu konfiguraciju terena opdtine, sav intetzitet urbanizacije i privrednih aktivnosti
koncaenltrisao u uskoj priobalnej zoni, ime je | more recipyent svih desavanja, a posebno
zagadenja. U nastavku su date myere zastle i ofuvanja kvalileta mora. Imajudi u vidu faktore
ranjivosti marskog akvatomnja 1 katenjume odrziveg urbanog razvoja, planiranim resenjima se
smanjuje pntisak na obalno podruéje | morski akvatonjum i uvede rjedenja koja e na dalji rok
doprinijeti oéuvanju kvaliteta mora, U tom smislu predvidena su odgovarajuta resenja u
domenu namjene povrsing, izgradnje, saobracaja, | infrastrukturne opremljenost.

Tehniékom dokumentacijom predvidjeti uslove | mjere za zastitu Zivotne sreding u skladu sa
- odredbama Zakona o progjeni uticaja na Zivotnu sredinu ( Sluzbeni list CG*, br.75/18), Zakona
o strateskoj procjeni uticaja na Zivolnu sredinu ("SluZbeni list Republike Crme Gore™, br,
080/05, “SluZbeni list Cme Gore®, br. 073/10 , 040/11, 059/11 1 052/16), Zakona za zasttu
prirode (,Sluzbeni list CG", br.54/16 i 18/18), Zakona o vodama ( “SluZbeni list RCG", br.

27/07." Sluzbeni st CG* br. 73/10, 32/11,47/11, 48/15, 52/16, 55/16, 02/17, BO/17 i 84/18),

Zakona o zastiti od buke u 2ivotnoj sredini ( “Sluzbeni list CG", br. 28/11, 01/14 1 02/18) |
Zakona o zasduti vazduha (,Sluzbeni list CG", br. 25/10, 40/11, 43/15173/19).
Akt Agencije za zastitu Zivoine sredine broj: 03-D-2910/2 od 12 07.2024. godine.




| USLOVI ZA PEJZAZNO OBLIKOVANJE

 Planom se definise obaveza povecania sistema zelenih povréina unutar urbanih podruéa |

homogenog sistema zelenila, podizanja novih zelenih povrsina po odredenim pnncpima i u
planiranim odnosima prema namjeni; odrzavanja, otuvanja i saniramja (rekonstrukcija,
regeneracya | obnova postojece vegetacie) postojecih zelenih povrsina,
Planom se propisuju osnovne kategonje zelenih povrdina unutar urbanih pedrudja | nasela:
- zelene povrSine namijenjene javnom konséenju (parkovi, trgovi | skverovi, zelenilo oko
administrativnih i jJavnih objekata i uliéno zelenilo),
zelene povrsing ogranitenog konséenja (zelenilo zatvorenih blokova stambenih
gradevinskh prostora; zelenilo sportsko-rekreativnih povrsina (sportska igralidta). zelenilo
predikolskih ustancva | $kola; zelenilo zdravstvenih ustanova); |
- zelene povrdine specijalne namjene (zelenilo komunalnih objekata, zelenilo posiovnih |
proizvodnih objekata, zelenilo pojedinalnih-indvidualnih stambenih objekata, i sl.).
Za sve navedene zelene povrSine, neophodno je uraditi Detalinu studiju predjela sa
taksacijom zelenog fonda. Na ovako definisanim podloga raditi idejni projekat uredenja
zelenila sa svim moguéim sadrzajima u skladu sa Pravilnikom o blizem sadrzaju | formi
planskog dokumenia.

Zelenilo oko administrativnih objekata (kullumi centri, objekti banke, poste i drug: javni
objekti) i poslovnih objekata (lrgovatki centan, poslovni cenlr i dr.) najlesce su Siroko
dostupni objekti i uglavnom od javnog interesa. PoZelno je da se postuju osnovna pravila
uredenja javnih povrSina, Kompozicjiom zasada, izborom vrsta, kolotiiskim efektima i
organizacijom povriina naglasit poslovni karakler objekata | formerali prjalne ambijente.
Koristiti savremena pejzazno-arhitektonska rjesenja uskladena sa arhitekturom objekala i
karakterom predjela

{GUR). odnosno naselja (PUP), a zabranjuje njihovo smanjivane, u smjeru. formiranja |

ZASTICENE OKOLINE

USLOVI | MJERE ZASTITE NEPOKRETNIH KULTURNIH DOBARA | NJIHOVE

predwnidene sljedece mjere:

Mjere V - priveedno-usiuzna zona

- Otuvati kao trajno nezgradive komplekse zelenila i poljopriveednih polja du2 magistrainog
puta na dijelu od Radanovica ka Lastvi Grbaljsko)

- Za priveedno-uslu2nu zonu duz magistralnog puta izraditi plan vizuelne sanacije | pejzainog

uredenja

- U okviru planski formirane i izgradene priviedne zone u Grbaljskom polju, moguta je
izgradnja novih objekata proguscéavanjem vec izgradenog tkiva uz obavezno uredenje zelenh
povrsina unutar i izmedu objekata,

Ukoliko se prlixom izvodenja gradevinskih i zemljnih radova bifo koje vrste na podrutju
zahvata naide na nalazite ili nalaze arheoloSkog znatenja, prema danu 87 1 ¢lanu 88 Zakona
o zaéliti kulturnih dobara (.S1. list RCG*, br. 49/10, 49/11 | 44/17), pravno ili fizitko lice koje
neposredno izvodi radove, duZno je prekinuti radove i o nalazu bez odgadanja obavijestiti
Ministarstvo kulture i Upravu za zasttu kulturnih dobara radi utvrdivanja daljeg postupka
Akt Uprave za zastitu kulturmnih dobara broj: UP/1-05-564/2025-3 od 28 07.2025. godine.

Shodno Studiji zastite kulturnih dobara na podruéju opstine Kotor, za predmelni prostor su |
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USLOVI ZA LICA SMANJENE POKRETLJIVOSTI | LICA SA INVALIDITETOM

11,

Potrebno je obezbjediti pnlaz i upotrebu objekla hicima koja se otezano krecu il se korisle
invalidskim kolicima, u skladu sa danom 71 Zakona o planiranju prosiora i izgradnji objekata
("Stuzbeni list Crne Gore™, br. 64/17, 44/18, 63/18, 82/20 i 04/23) i u skladu sa Pravilnikom o
blim uslovima i nadinu prilagodavanja objekala za pristup i kretanje lica smanjene

pokretljivosti i ica sa invaliditetom (,Slu2beni list Cme Gore®, br. 48/13 | 44/15).

| USLOVI ZA POSTAVLJANJE | GRADNJU POMOCNIH OBJEKATA




K

"TUSLOVI ZA OBJEKTE KOJI MOGU UTICATI NA BEZBJEDNOST VAZDUSNOG |
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|

|
[

| SAOBRACAJA
"Lokacija se nalazi u zoni 1 - podruéje zabranjenc/strogo ograniéene gradnje
' (neophodna saglasnost Agoncije za civilno vazduhoplovstvo na tehnicku
_dokumentaciju. =
13 USLOVI ZA OBJEKTE KOJI MOGU UTICATI NA PROMJENE U VODNOM REZIMU
Prihkom izrade tehnitke dokumentacie postovati Zakon o vodama (.Sluzbeni list Republike
Cme Gore®, br. 27/07 1 ,Sluzbeni list Cme Gore®, br. 73/10, 32/11,47/11, 48/15, 52/16, 55/16,
- 02/17, 80/17 1 B4/18).
14 | MOGUCNOST FAZNOG GRABENJA OBJEKTA
| Planom se utvrduje mogucnost fazne izgradnje na parcelama predvidenim 2a gradnju.
15 USLOVI ZA PR!KLJUCENJE NA INFRASTRUKTURU
Uslovi prikljuéoma na eloktroonorgotsku infrastrukturu
Prilikom izrade tehnicke dokumentacije potrebno je postovali sljedece preporuke EPCG:
«Tehnitka preporuka za prikjjuéke potrodaca na niskonapoensku mre2u TP-2 (Il dopunjeno |
izdanje)
*Tehnitka preporuka - Tipizacija myermih mjesta
“Uputstvo | tehniéki uslovi za izbor i ugradnju ograniéavaca strujnog oplerecena
*Tehnitka preporuka TP-1b - Distributivna transformatorska stanica DTS - EPCG 10/0.4 kV
| Prema grafitkom prilogu 7b1 .Planirana elektroenergeiska mre2a’.
15.1. | Uslovi prikljuenja na vodovodnu i kanalizacionu infrastrukturu
| Pnld‘uconjo na nreu komunalne infrastrukture vrsi se prema poslo;eam odnosno planiranim
tehniékim mogucénostima mre2e, 8 na 0snovu propisa i uslova javnih preduzeca.
Prema grafi¢kom pnlogu 7b2 Planirana hidrotehnitka mre2a’.
152  Uslovi prikljuéenja na saobraéajnu infrastrukturu
Pristup lokacij je obezbijeden preko kat.parcela na kojima je nosilac prava kondcenja Opilina
Kator.
Prema grafiékom priogu 7b4 .Planirana sacbracajna mre2a’ i uslovima nadieZnog organa.
153 | Ostali infrastrukturni uslovi

Telckomunikaciona mreza

Pnlnkom izrade tehnitke dokumentacije elektronske komunikac. infrastrukt poStovab:
Zakon o elektronsiom kamunikacijama (“Sllist CG", br.100/24),

- Pravilnik o $irini zastitnih zona i vrsti radio kondora u kogma nije dopusteno planiranje |
gradnja drugih otyekata (“Sllist CG", br.33/14),
Pravilnik o tehniékim i drugim uslovima za pnkljuéenje, izgradnju | koriscenje elekironske
komunikacione mre2e, elektronske komunikacione infrastructure i povezivanje opreme |
obsekata (Sl list CG", br.41/15),
Pravilnik o uslovima za planiranje, izgradnju, odrZavanje i kanscenje pojedinih vrsta
elektronskih komunikacionih mre2a, elekironske komunikacione infrastructure | povezane
opreme (*Sl list CG”, br.59/15139/16)

- Pravilnix o zajednitkom konséenju eleklronske komunikacione infrastrukiure | povezane
opreme (Sl list CG”, be,52/14) 4

- Pravilnik o granicama izlaganja elektromagnetnim poljima (Sl list CG", br6/15).

a 2a telekomunikaciie | jela upucéuje na primjenu:
sajt na kome se nalaze relevanini propisi u skiadu sa kojim se obavlja izrada tehnicke
dokumentacye http: !/ vaww, ekip me/requlatival,
- sajt na kome Agencija objavijuje podatke o postojecem stanju eleklronske komunikacione
infrastrukture hiip //ekinfrastuktura ekip.me/ekip.me kao i




adresu web portala  hitp/ekinflrastrukiua ekip. me/ekiplogin jsp  preko koga sve
zainleresovane strane od Agencije za telekomunmikacje | postansku djelainost mogu da |
zatraze otvaranje konsnitkog naloga, kako bi pristupdi georeferenciranoj bazi podataka |
elektronske komunikacione infrastrukture,

|
Prema grafitkom pnlogu 7b3 .Planirana telekomunikaciona infrastruktura’. |
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POTREBA IZRADE GEODETSKIH, GEOLOSKIH (GEOTEHNICKIH, INZENJERSKO-
GEOLOSKIH, HIDROGEOLOSKIH, GEOMEHANICKIH | SEIZMICKIH) PODLOGA, KAO |
VRSENJA GEOTEHNICKIH ISTRAZNIH RADOVA | DRUGIH ISPITIVANJA

Geoloska grada

Podrutje Opdtine Kotor odikuje se veoma slozenom geolodkom gradom i tektonskim
sklopom. Zaliv Boke Kotorske je reljefno najsioZeniji dio crmogorskog pnmorja. Smatra se da
je slo2eni oblik zaliva nastoo najverovatnije denudacgom i fluvijalinom erozijom na fliSu u doba
miocena i phocena. Sirme obale zaliva izgradene su od kreénjaka, dok su blago nagnule obale
(Skaljari, Risan, Monnj, kao | Grbaljsko | Mrtevo polje) izgradene od fiisa Generalno gledano,
u gradi va ubestvuju karbonatni sedimenti gormje keede (mastriht) i foramniferski krecnjaci |
gornjeg eocena, flidni sedimenti srednjeq | gornjeg eocena i sedimenti srednjeg miocena. \

Stabilnost terena, inZenjorsko-geolodki procesi i pojave

Ovi proces: se aktiviraju kao posledice djelovana egzogenih procesa u razliGtim
ltostratigrafskim i struktumnim jedinicama. Na ovom podrudju je uoen Litav niz takwh procesa
koji dovode do promjena na povrsini i pod povrsinom terena. Uzrolnici su razlilite egzogene
sie, a u prvom redu, povrSinska | podzemna voda, Ti procesi su: krunjenje, odronjavanje,
spiranje, stvaranje jaruga i vododenna, klizanje i likvifakcija. Erozia je egzodinamilki proces
koji predstavlja mehaniéko razaranje | hemysko otapanje razorenog matenjala sa povriine il
u phicem podzemlju. Erozja se dijeli na regionalnu il pluvijalnu, recnu di fluvijalnu, mannsku
eroziju, glacijalnu il erozju ledem i snijegom i eolsku ili eroziju vjetrom.

Generalno gledano, na teriton)i op8line su definisane zone umjerene i jake erozije, kao i zone
plavijenja. Zone umjerene erozije zastupljiene su u planinskom zaledu: u podruéju Krvosia i
Ledenica | Gomjeg Grblja, a zone jake erozije u brdskom zaljedu Risna i Morninja i u manjem
obimu u brdskom pojasu Grbaljskog polja. Ovdje se uglavno radi o fluvijainoj 1 eclskoj eroziji.
Podrudje podiozno plavijenju je jedina veca ravnica opitine - Grbaljsko i Mrievo polje, koja
je ujedno ispresjecana brojnim povremenim i stainim vodolckovima.

Hidrolodke karakteristike

Hidrogeolodke karakleristike terena uslovlene su relativno sloZenom geolodkom gradom |
tekxtonskim odnosima u terenima opstine Kotor. Generalno, dominanino obije2je ovog terena
je izostanak velikih povrsinskih tokova, Rezultat je to znatajne rasprostranjenosti izrazito
karstifikovanjih karbonatnih sedimenata na podruéju opstine Kotor. To su tereni gdje padavine
direktno poniru u podzemije, pa | pored velikih padavina na Sirem prostoru opStine Kotor nema
markatnih vodotoka, Smjer loka podzemne vode u ovim sedimentima uslovijen je odnosom |
vodopropusnih karbonatnih stijena, te vedonepropusnih klastiénih stijena-prje svega fidnih
sedimenata, kao i uticajem mora kao erozionog bazisa. Na tentonji Kotora iz kradkih zdani
(axfifera) dreniraju se najvece kolidine kraskih voda Crnogorskog primorja. To je rezultat, kao
ito je veé navedeno, velikih padavina u prostranim slivovima, kao i razvijeni sistem kradkih
pukotina | kavemi u karbonatnim stjenama. Pri lome treba navesti da se slivovi znalajnih
hidrogeoloSkih pojava na teritoriji opétine Kotor nalaze dobnim dijelom i na teritorijama drugih
opstna (Cetinje, NikSi€..).

Do sada izvedena opse2na geolo$ka i hidrogeolodka istraZivanja rezultirala su saznanjima o
kretanju podzemni voda u ovom podrudju. Takode je utvrdeno da u suSnom peried godine,
pri niskim pijezometarskim pritiscima u vodonosniku morska

voda potiskuje slatku | prodire u kopno, mijeiaju se i podzemna voda postaje bocatna
(zaslanjena).

Na podrudju Budvansko-barske zone javija se niz povremenih i stalnih izvora na kontaktima
propusnih i nepropusnih stiena u priobalnom podruéju. Karakteristika Kotorskog i Risanskog
zaliva su podvodni izvori (vrulje”), od kojih su najznaéajniji Sopot kod Risna i Gurdic kod




zidina Starog Kotora. Uz njih od znactajnih hidrogeolodkih pojava treba napomenuti vrela

- Skurde u Kotoru, Ljute kod Orahovca. Risansku spilju 1 Monnjske izvore.

Povriinske vode

Crnogorsko pnmone generalno, pa 1 prostor opstine Kotor, reljefno predstavlja uzan prostor
sirtomasan povrsinskim vodama - tekudm 1 stajadim . Osnovni razlog nedostatka vecih
vodotoka je znatajna rasprostranjenosti izrazito karstifikovanih karbonatnih sedimenata na |
ovom podruéju. To su tereni gdje padavine direktno poniru u geoloski medij, pa i pored velikih
padavina na Sirem prostoru opétineg Kotor nema markatmh vodotoka. Rijeéna nveza je
prilagodena konfiguraciji terena, kao | re2imu padavina. Tokovi su kratki | po praviu bupéni,
sa vecdim vodama tokom kidne sezone, a sa deficitom vode u ljetnjoj sezoni. Uglavnom, sva
rijeéna konta u toku ljeta presude. Kvantitativnih pracenje promyena re2ima povriinskih tokova
u podruéju Crnogorskog primara ima veoma malo, a na prostoru Kotora ih prakt€no nije ni
bilo. Najznatajnij tokovi su Skurda kod Kolora i Spila kod Risna. Osim ovih tokova javlja se
relativno veliki broj bujiénih vodotoka na tenton)i opitine, Sto kao posledicu ima ugroZenost
okoline od plavljenja i erozije. Neki od ovih tokova su regulisani, uglavnom u dijelu koji prolazi
kroz urbano tkivo (donji tok).

Vodotoci koji mogu biti uzrok poplava

Podrutje Kotora mo2e biti ugro2eno od bujinih tokova, od kojih su neks relativno kratki
ulivaju se neposredno u more, a plave relativno uzane doline. Pored toga ovo podruje je
ugrozeno i od podzemnih voda koje, pogoetovo pod usporom plime ugrozavaju teren i do kote
7 mnm. Cesto, tokom obilnih padavina, u samom Kotoru, dolazi do plavijenja. Kotorska Riva,
Trg od oruZja, Gurdi¢, kao i jo$ par lokacija u Starom gradu, poplavijene su kao posljedica
obinih padavina, naglog porasta koli¢ina isticucih podzemnih voda na potezu Gurdic-Skurda,
kao i podizanja nivoa mora. Ova vrsta specifitnih poplava moze biti zraZen problem u
buduénosti, uslijed predvidineih scenanja klimatskih promyena. Zbog specifitnih uslova ove
urbane sreding, nema tehnitkih moguénosti da se problem njedi spriecavanjem dotoka voda,
ved se mora traziti nadin da se vode brie odvode sa povrsina koje plave.

Bujiéni kanali

U Kotorskoj opstini ima dosta bujiénih kanala kop moraju bit kontinuirano | kvalieino
odr2avani i zasticeni, Mozemo ih podijeliti na one znad magistralnog puta i na bujiéne poloke
1spod magistralneg pula.

Podoloske karakteristike

Kao posljedica vrlo slo2enog geoloskog sastava, litoloSke osnove, klime i reljefa, u priobalnom
pojasu i njegovem planinskom zaljedu formiralo se nekoliko tipova zemljiSta, medu kojma
dominiraju: rendzine, anlropogena tla, crvenice, smeda tla na vapnencu | flisu, crnice |
antrapogena tla.

Brdsko-planinsko podruéje izgradeno je od karstficiranih vapnenaca i dolomita. Ogoljeno je u
geolodkoj prodlosti ushjed otapanja debelih naslaga leda. Na taj nadin nastale bujice ispirale
su 1 odnosile starl zemlisni pokrivaé, koji je ostao sauvan samo u pukotinama, d2epovima |
udubljenjima. Novije ogoljavanje kraskom erozijom takode je uticalo na zemlpsni poknvac, kop

' je nestao poniranjem, a djelimiéno se zadrZzao u pecinama,

Pogodnost za urbanizaciju

Karta pogodnosti terena za urbanizaciju predstavija zavrini dokument elaborata sezmitke
reonizacije. Glavni keitenjumi za formiranje stepena pogodnost zone za urbanizacyu bil su:

- Nagib terena;

- Dubina do maksimalnog nivea podzemne vode,

- Stabilnost terena,

- Nosivost terena,

- Seizmitnost.

Praratune raditi na IX stepen seizmiékog inteziteta po MCS skali. Objekat mora bili izgraden
prema vaZedim propisima za gradenje u seizmikim podruc¢jima. Za potrebe proracuna koristii
podatke Zavoda za hidrometearologiju o klimatskim i hidrometeoroloSkim karakienstikama u

zoni predmetne lokacije. |
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Prije izrade tehniéke dokumentacije shodno Zakonu o geolodkim istrazivanjima ("Silist RCG”,
br.28/93, 42/94, 26/07 i "Sllist CG", br. 28/11) i Pravilniku o sadr2aju projekla geoloskih
istrazivanja ("Sl list CG”, br, 88/23) izraditi.
- Elaborat o geofiziCkim istraZivanjima tia i
- Elaborat o inZenjersko-gecloskim karaktenstikama tia.
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ZA ZGRADE URBANISTICKO-TEHNICKI USLOVI SADRZE | URBANISTICKE
PARAMETRE

Oznaka_ u[banisbute parcele ggizp?(ge;e"gedggzgmu“ 83N, 8212,
Povrdina urbanistiéke parcele (m7) 3722 mv’
Maksimalni indeks zauzetosti 05

" Maksimalni indeks izgradenosti 1.2

' Maksimalna visinska kota objekta max 12m

Parametri za parkiranje odnosno garaziranje vozila

VA

Kod swih novoplamniranih objekala, potrebe za parkiranjem vozila neophodno je resavati
iskljuéivo na pnpadajuéim parcelama, saglasno namjeni objekata, a u skladu sa normativima
iz Pravilnika o blizem sadrzaju planskog dokumenta, kriterjumima namjene povrina,
elementima urbanistitke regulacije i jedinstvenim grafickim simbolima.

Broj parking mjesta mora da zadovolji potrebe za parkiranjem korisnika, saglasno normativima.
Normativi su, saglasno Pravilniku o blizem sadr2aju i formi planskog dokumenta, kao i stepenu
motofizacije u Kotoru, sljedeci:
~ Fakulteti (na 1000 m2) 21 parking myesio
(lokaln: uslovi: menimalno Bpm, maksimaino 26pm);
~» Poslovanje (na 1000 m2) 21 parking mjesto
(lokalni uslovi: ménimalno Bpm, maksimaino 28pm),
» Tigovina (na 1000 m2) 43 parking mjesta
(fokalni uslovi: minimalno 28pm, maksimalno 57pm);
~ Hoteh (ra 1000 m2) 7 parking mjesta
(lokalni uslovi: minimaino Spm, maksimalno 14pm),
» Restorani  (na 1000 m2) 86 parking mjesta
(lokalni uslovi: minimalno 25pm, maksimalno 143pm),

Najmanje 5% parking mjesta treba namienit licima sa posebnim potrebama (u skladu sa
vazetim Pravilnikom)

Smjernice za oblikovanje | materijalizaciju, posebno u odnosu na ambijentalna svojstva
podruéja

Oblikovanje objekata mora biti uskladeno sa strukturama neposrednog okruzenja, u pogledu
osnovnih parametara forme | principa organizovanja fizicke sredine. Prilikom oblikovanja
objekata treba voditi raéuna o jednostavnosti proporcie i forme, pnlagodenosti formi objekata
topografiji terena, pnlogodenosti klimatskim uslovima i upotrebi autohtonsh matenjala 1
vegetacije, odnosno treba uvaiti natela: jedinstva, ambijentalizacie | kontekstualnost
prostora.

Materijalizacija objekata treba da pos$tuje ambijentalna svojstva podruja, kroz upolrebu kako
autohtonih elemenata tako i saviemenih materjala, &ija boja, tekstura i ostala vizuelna svojstva
afirmisu ambijentaine kvalitete planiranog podrutia.

Imaju& u vidu gore navedeno za urbana nasella se utvrduje mogucnos! gradnje svih
arhitektonskih stlova (voditi raduna o medusobnom uklapanju arhitektonskih stilova), dok se
za ruralna naselia utvrduje obaveznost prmjene tradicionalne / vemikularne arhitekture
ruralnog naselja i to minimum za procelje (‘prednja/glavna fasada”) planiranih objekata.
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' Uslovi za unapredenje encrgetske ofikasnost

Energetska efikasnost

Pobolisanje energetske efikasnostt posebno se odnosi na ugradnju i pnmjenu
niskoenergelskih zgrada, unapnjedenje uredaja za khimatzacyu | pnpremu lople vode,
unapnjedenje rasvjete, koncepta intelgentnh 2grada (upravijanje potroSnjom energije glavnih
potro$aca s jednog centrainog myesta). Sve nabrojane moguénosli se u odredenoj myen mogu
koristiti pri izgradnji objekata na prnobalnom podrudju. S cbzirom da se oko 40% energie tros:
u zgradama, EU je uvela propise kako bi se osiguralo smanjenje ove potrosnje. Kljutni
dokument je Direktiva o energetskim karaklenstikama zgrada 2002/91/£C (EPBD) prema kojo)
sve drzave EU treba da poboljSaju svoje propise koje se cdnose na zgrade, prnmjene
minimalne zahtjeve u pogledu energelske efikasnost za sve nove objekle/zgrade, kao | za
postojece zgrade &je je renoviranje u toku. Nova verzija Direktive (010/31/EU EPBD),
usvojena u maju 2010. g., pojatava energetske zahtjeve Direktive iz 2002, g. P izgradnji
novih objekata potrebno je da se bar 20% potrebne energhe obezbijed iz alternativnih izvora
energije, pri éemu treba voditi ratuna o ambijentalnim i pejzaznim karaktenstikama okru2enja
bududih objekata, Odriivoj potrodnj energije treba dati prioritet racionalnim planiranjem
potrodnje, te implementacijom mjera energetske efikasnosti u sve segmente energetskog
sistema.

Energetska efikasnost je prepoznata kao ekonomitan i brz nadin za povecanje sigurmosti
snabdijevana energiom | za smanjenje emisija gasova stakiene baSte odgovomih za
klimalske promyene. Energetski efikasnja privreda ima pozitivan uticaj na ekonomski rast |
otvaranje novih radnih mesta. Cilj sveobuhvatne ustede energije, a time i zastite Zivotne
sredine, ¢e stvoriti predusiove za sistemsku sanaciju i rekonstrukeju postejec:h zgrada, a
zatim i povecanje obavezne toplotne zastite novih cbjekala.

Obnovljivi izvori energije

U najvecoj myen treba koristiti obnovljive izvore energije - suncevo zralenje, vode, vazduha i
dr. Kada su u pitanju obnovljivi izvon energije, posebno treba naglasiti potencial konscenja
energije direktnog sunéevog zraéenja. Cjelokupno Crnogorsko primarne a samim tim i prostor
opitne Kotor spada u red podru&a sa vro povoinim parametnma sunéevog zratenja sa
prosjeénom godidnjom insclacjom od 1350 KWh/KWp.

Solame sisteme treba maksimalno primjenjivati na pozicijama koje imaju slabu upotrebnu
vrijednost (krovovi, kosi tereni, myesta za odlaganje otpada i dr.) uzimajuci u obzir utica) sjenke
od susjednih objekata. Prilikom projektovanja solarmih sistema, neophodno je vodit raluna o
ulicaju na ambigentalnu i pejzaznu sliku okruzena kako se ne bi narudda autentiénost prostora,
Solami sistemi maraju biti zasticeni od unutradnjih | spoljasnjih kvarova. S obzirom da prostor
Boke Kotorske karaktense velki broj dana sa grmijavinom, neophodno je predvidjeti
odgovarajucu zasdtilu sistema od atmosferskih praZnjenja u skladu sa pravilnicima koji ureduju
ovu oblast. Klimatski uslovi | nezasjenjenost prostora Plana omoguéuju konséenje sunteve
energije - za grijanje i osvjetjavanje prostera, grjanje vode (klasicni solami kolekton) i za
proizvodnju elekinéne energije (fotonaponsiki paneli). U ukupnom energetskom biansu
objekala, vrio vaznu ulogu igraju toplotni efekt suncevog zrafenja.

Za poboljsanje onergetske efikasnosti neophodno je koristiti direktno sunéevo zradenje
kao neiscrpan izvor energije i to na sljedece nacine:

- Pasivno: za grijanje | osvjetljenje proslora,

- Aklivno: sistem kolektora za pnpremu tople vode, folonaponske celje za prowzvednju
elektnéne energle.

Pri projektovaniju 1 izgradnji objekata voditi ratuna o:

-Orijentaciji objekta, pn éemu stakiene povriine treba koncentrisali na juznoj fasadi, dok
prozore na sjevernoj fasadi treba maksimalno smanjiti da se ogranite toplotni gubici,
-Praviinom dimenzionisanju | izgradnji konzola koje predstavijaju barjeru | sprecavaju prodor
sunéevih zraka et (kada je Sunce visoko) ¢ime se vrSi redukcija potreba za dodatnim
hladenjem prostonje | podiZe energetska efikasnost objekta.

-Primjeni elektnénih roletni i zavjesa koje sprecavaju prodor toplote unutar prostenja u lietnjim
mjesecima

-Nagibu krovnih povriina koji treba da je prilagoden za postavljanje koleklora;

-Polo2aju objekata u odnosu na zasjencenost, izlozenost dominantnim vjetrovima.
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-Oblikovanju objekata pnlagodavanjem za konécenje sunéeve energije i dr.

-Tehnologi izrade fotonaponskih sistema

-Podkonstruktivnim elementima za instalacu fotonaponskih sistema, antikorozivnoy zasht,
normalnam 1 dodatnom oplereéenju na osnovnu kensktrukciju objekta

Fotonaponske elemente konstiti na svim mjestima gdje je njihova primjena uobifajena |
opravdana, a za znadajniju prowzvodnju elektnéne energije pomocu ovih sistema, potrebno je
uraditi prethodnu sveobuhvatnu analizu tehniékih, ekonomsioh i ekolosoh parametara. Konsuti
“daylight” sisteme koji korisie optitka sredstva da bi podstakii refieksiju, lomljenje svjetiosnih
zraka, ili za aktivni il pasivni prihvat svjetla.

Fotonaponski sistemi

Primjena folonaponskih sistema omegucava racionalno konSéenje neiscpnog resursa -
Sunteve energije. Folonaponske sisteme je potrebno dimenzionisati u skiadu sa prostomim
moguénostima kao | energelskim potrebama objekta na éijem krovu se vesi instalacia, U svim
slutajevima, potrebno je razmolriti ekonomsku i funkcionalnu opravdanost kon$cenja sistema
za skladiStenje energije. U sluaju montaZe fotonaponskog sistema na zemlp a sve u skiadu
sa odredbama Zakonom o energetici, neophodno je voditi ratuna da zemijiSte ima slabu
upotrebnu vnjednost - neobradivo zemljite, kosi tereni, mjesia odiaganja $iake il nekog
drugog olpada, modvare §to je u skladu sa principima odr2ivog razvoja.

Savremone tehnologije - Solarni krovovi

Veoma dobra moguénost kada je u pitanju razvoj energetke opstine Kotora i Sire, je ideja
kompanije Tesla, da je efikasnije je da sami krovovi budu prekriveni novim solamim ploticama
umjesto da se na postojece krovove stavijaju dodatni solami paneli. Solarme ploGce mogu
imati | elemente za grijanje poput onih za gnjanje stakala automobila, za topljenje snijega s
krovova, kao i za stvaranje | skladiStenje energije.

Prilikom izrade tehnitke dokumentacye postovali Praviinik o sadr2aju elaborala energetske
efikasnosli zgrada (“Sluzbeni list CG", br47/13).

[ Dostavl,ono

podnosiocu zahjleva
Direkcyi za inspekcjski nadzor
u spise predmala

aa f
/
OBRABIVAC URBANISTICKO - a)
TEHNICKIH USLOVA: T'laﬂa Smﬂﬂ Femé e Ao fens

%’QSEK ETARKA
Mariq lzgarovl Pavl ovic
A, lL\ h( ‘\_)\ Q\

Prilozi:

“grafitki prloz iz planskog dokumenta,

akt Uprave za zaslitu kulturnih dobara broj: UP/1-05-564/2025-3 od 28.07.2025.9.,

akt Agencije za civiino vazduhoplovstvo broj: 03/1-348/25-1653/2 od 01.07.2025. godine,

list nepokretnosti i kopija plana dostavljeni od Uprave za nekretnine - podrutna jedinica Kotor,
akt Vodovod | kanalizacia d.0.0. Kotor broj 2367 od 23.06 2025, godine,

akt Uprave za saobraca) broj: 04-62632 od 19.06.2025. godine;

akt Sekeretanjala za razvoj preduzetni$tva, komunalne posiove | saobracaj Opétine Kotor broj:
1606-341/25-1805-2 od 20.06.2025. godine, i broj: 1604-319/25-1806 od 13.06.2025. godine.
akt Agencje za zatitu 2ivotne sredine broj: 03-D-1949/2 od 12.06.2025. godine.
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PPOV Planirana postrojenie za preGicavane otpadni
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LEGENDA

_—— DAZAVNA GPANCA
— CPANCA OPSTINE KOTOR
evee CAANCAODUNATA PUFa
— GRANICA MORSKOG DOGRA
EEE ORANICA NACONAINGG PARKA LOVCEN
OBALNA UNLA
® nasaua

] POVRSNE 2A TURIZAM | VASTE TURS TICKM DEJEXKATA

© roreu ©) TuRs KA NASELA
© covaraLSTA T KAWCW (D) ETNO SELA © vocstELSTVO
POVRSINE ZA SNDUSTRUU | PROIZVODNRIU
| POVASINE OSTALE | KOMUNALNE INFRAS THUKTURE | CEBUERATA
POLJOPANVREDNE OBSADIVE POVRSNE
DARUGE POLIOFRIVREDNE POVRSINE
Suae
ZASTICENA PODRUGIA
TO) PovRYNE ZA ZDAAVSTVENU ZASTITU
L@ sroAT I REKREACIA
T@] cour TEREN

000000
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[ PopAut.E SPOMENKA KULTURE

POVRENA MORSKOG DOBRA

)7 POVRSNA UNUTRASNID | MOPSKH VDDA

PP)] POVRSINA TERITORIALOG MOHA

— POVASNE KOPNENS VOOA - FERE | BUCN TOKOWI
@) OSTALE PRIAODNE POVISNE

— PESAKE POVRSINE

s STIENOVITA CHALA
e~ - m

FE)] POVRASINE ZA 0BRADU. SANAGIU | SRADISTENIE OTPADA
[@))] POVISNE 1 CREKN OSTALE INFRASTRUKTURE
[(®] xoncesona PODALCIA
() | LEZSTA MNERALNM SIROVINA | POVRSINE EXSFLOATACIONH POLIA
B | W UNUA DDMAKA 00 1000m PO PPPNOPCG
Wl POSTOECA RZEXA STRUKTURA
mmme CEZURA FLEKSILNG
— CEZURA STROGO
© LOKACUAZA MARKULTLAU

PREKOGRANICNA SARADNJA
S IZMEDIU OPSTINA

KULTURNA DOBRA

— ZASTICENO PODRUCIE KOTORA (STROGI REDM JEZGRO)
© MEDJUNARCDN ZNACAS
= STARIGRAD

A CNILNA ARHITEKTURA
A SAKRALNA ARHITEKTURA

L FORTIFIKACIONA ARMITEKTURA
& ARMHECLOSKI LOKALITETI NA KOPNU
= ARHEOLOSK LOKALITETI PODMORUA
PRIRODNA BASTINA
© NACIONALNI PARK LOVCEN
INDIKATOR! TURISTICKIH ZONA
D1 ZONE UNUTAR ZASTICENH CJELINA - UNESCO
B3] zone unutan PCORUCIA OD POSEBNOG PRIRODNOG | KULTURNOG ZNACAIA
B8] zonEBEZPOSEBNE ZASTITE HIZGRACEN! TURISTICK! PREDJEU
[B] Zzone U RURALNM POORUCAMA
D3] osTaLe TumISTIEKE ZONE

OBALNI ODMAK 100m OD OBALNE LINIJE PO PPPNOPCG

-l 1ZGRADJENA OBALA - ODMAK SE NE MOZE PRIMUENTI
=2 MOGUGA ADAPTACLIA ODMAKA ZEOG NASLUEDJENIH PRAVA
o MOGUCA ADAPTACIAA UZ PRMJENU URBANISTICIOH KRITERUUNA
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e MOGUCA ADAPTACLA UZ PRMJENU URBANSS TICKIH KRITERIJUMA

- MOGUCA ADAF TACLIA UZ PRMJENU URBANSS TIOKCH KRITERUUMA | DODATNE MUERE

S MOGUCA ADAPTACUA ZA PROJEKTE JAVNOG INTERESA

. 2 MOGUCA ADAPTACUA ZA PROUEKTE JAVNOG INTERESA UZ DODATNE MJERE

=L MOGUGA ADAPTACUA UZ PRIORITET LEGALIZAGUE | SANACUE

e MOGUCA ADAPTACLUA UZ PRORITET LEGALIZACUE | SANACLE TE UZ DODATNE MIERE
BEZ ADAPTACUE

— USLOW ZA PROSIFENJE ZONE OUMAKA

ELEMENTI TRANSPORTNOG SISTEMA
— AUTOPUT

S BAZA SAOBRACAINICA
| —

5 ALTERNATIVNA TRASA BRZE SAOBRACAINCE
e MAGIS TRALNA SAOBRACANICA
- ALTERNATIVNA MAGISTRALNA SADDRACAINICA

— FEGIONALNA SACBRACAINICA
— LOKALNI PUT

- Al TERNATVNA SACBRACAINCA
— EURCVELO B

—d DEATA

B MASIIOCE AUTEVA U OVA NVOA

== vt

&8 v
— PLOVN PUT

B wnuananoona (i
B LOVGNANA LLYA
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SORATE

WRLZTR TE AR

TRAE &1

SV TIONK

GAAMNICA FOMORSK PRELAZ
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LEGENOA AERODROMA TIVAT
1 POORUGIE JABRANIENE S TROGO QOHAMNET ML GRATHE (6 OFHOCNA SAGLASNOST AGENCUL
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J } / Pisatniza W nistarsho prostarmag i
2 urbanizma | driaune Imgaine

J
N
CovaCoun I V0N
Ao, > CEETH EC R I N LA -
SERTUA SA CARMD AT #O R 0D ‘ .

Broj: °'7-}/’ -54)"&5' . ,‘:i‘é 05 BT’Z[’ 62 9/4\

Podgorka, 1 .97- 205 -

MINISTARSTVO PROSTORNOG PLANIRANIA, URBANIZMA | DRIAVNE IMOVINE
Gospoda Marina lzgarevié Pavitevié, Driavna sekretarka

Predmet: Posebnl urbanistitko-tehnitki uslovl 2a izgradnju objeita na kat. parcelama broj: 80/22,
B4/1,83/1,82/1,82/2, 85/2 KO Privredna rona, Kotor

Vera: Vai dopis beoj 06-333/25-6291/2 od 30.05.2025. godine

Poltovana go1podo rgarevic Pavidevid,

U verl sa Valim dapitom broj 06-333/25-6291/2 ¢d 30.05.2025, godine (ravedenim u Agendji 23 chilno
varduhoplovstvo pod brojem 03/1-348/25-1653/1 od 13.06.2025. godine], 2o pitanju izdavanja urbaaistilko-
tehnikiuh uslova 73 potrebe izgradnje objekta na kat. parcelama broj: 80/22, 83/1, 83/1, 82/1, 82/2,85/2 KO
Privredna rana, Kotor, obavieltavamo Vas da se navedena lohacija nalazi u zoni prilatne povriine 13 prag 32
poletno-sletne stare Acrodroma Tivat,

Analirom predmetne lokace od strane struénih slulbl Agencije utvrdeno je da se oprecieljena lokach 12
predmetni objekat nalazi u roni zaititnih pavriina patrebaih 2a sigumo irvedenje operatija vatduhoplova na
Acredromu Twat, pa shadno navedenom dostavijamo posebne uslove koji moraju biti zadovoljeni prilicom
lzrade tehridke dokumentacije 7a navedeni objekat kako bi se 2adrlao odgavarajuli nivo sigurnosti obavijanja

varduinih aperadija:

1. lokacija parcele se nalari u osfetljivoj 2oni 2ratenja ndio-navigaticnog uredaja LOC-TIV;

2. Objekti 53 pratedom Infrastrukturom | tefenilom re smiju biti pestavijenl na nalia da prebijju
prilaznu povrdinu 22 prag 32 poletno-sletne stare Aerodroma Tevat. Konaretno,
-OgraniZenje visine najvile tatie objekta na kat, parcefl be, 80/22 iznos! 29.50 metara nagdmorsie visineg;
-OgraniZenje vitine najvile talke chiekta na kat. parceli br. 84/1 lmosl 29.50 metara nadmorsice visine;
-Ogranilenje visine najvile talke objekta na kat. parcell br. 83/1 iznosi 29 metara nadmorske viting;
-Ogranitenje vitine najvile talke objekta na kat. parceli br, 82/1 linos| 28.50 metara nadmorsie visine;
-Ogranilenje visine najvile talke objekta na kat. parcell br, 82/2 linosl 29 metara nadmorske visine;
-Ogranitenje visine najvile talke objekta na kat. parcell br. 85/2 [xnoil 29.50 metara nadmorske visine;

3, Objekat sa pratedom Infrastrukturom ne smije bitl opremijen svijetlima koja su opasna, tbunjujuda i
izathvaju obmanuftabludu pifota varduhoplova il veliim | visoko reflektujutim povriinama koje
prouzrokuju rastjepliivanje pifota varduhoplova;

3. Obaverna je saglasnoit Agencije 1a eivilno varduhoplovitve na tehnidku dokumentaciju 7a objekat sa
pratefom Infrastrukturom,

S poltovanem,

Sl PR a Cavin Toan

' s
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‘5% UPRAVA ZA NEKRETNINE =ee

PODRUCNA JEDINICA: KOTOR
KO: PRIVREDNA ZONA, R 1:5¢0

Po zahjevu broj: 917-186-1005/25, od: 19.06.2025. godine
izdajeso slijedece kcordinate detaljnih tacaka katastarskih parcela

ocitane graficki sa digitalnog plana
Katbase v2024.7.22 - (2) EXSPORT PODATAKA 19.06.2025 07:52

6561613.84 4693869.51 8.00 Odrzavanje
6561632.11 45693922.05 e.e2 Odrzavanje
6561635.72 40693912.45 0.00 Odrzavanjc
6561618.71 4693930.13 0.08 Odrzavanje
6561611.24 4693926.62 0.0 Odrzavanje
6561633.68 4693917.88 8.e2 0drzavanje
i8 6561645.01 4693885.83 g.e0 Cdrzavanje
15 6561627.53 4693934.28 8.e9 Odrzavanje
63 6561617.79 4693871.75 8.89 Odrzavanje
64 6561607.54 4693866.92 8.89 Odrzavanje
€5 6561588.47 4693B857.94 2.e2 Odrzavanje
66 6561556.72 46939208.95 g.e9 Odrzavanje
67 6561576.90 4693918.44 e.ed Odrzavanje
68 6561597.688 4693919.95 0.00 Odrzavanje
5328 6561560.24 4693896.17 2.80
5329 6561572.34 4693879.61 2.00
5338 6561584.20 4693863.94 2.ed
5423 6561604.25 4693867.21 2.00
5424 6561590.68 4693B865.69 2.e0
5425 6561591.04 4693873.17 2.9
5426 6561581.88 4693876.56 e.eo
5427 6561567.38 4693891.91 e.00
$433 6561605.00 4693914.81 e.89
5434 G6561600.53 4693694.88 .00
5435 6561660.70 4693874.82 e.0e
5436 6561607.05 4693833.89 8.00
5437 6561612.05 4693912.52 0.00
5438 6561622.11 4693913.12 9.08
5447 6561616.56 4693871.95 0.08
Parcela: 83/1 (P=10852)
Frontavi:
ed do dulina(m)
67-68 22.31
GB-5433 9.44

5433-5434 20,43
5434-5425 23.69
5425-5426 19,52
5426-5427 20.57
5427-67 20.83
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poftanki fah 6, Skaljari bib, Kotor, Crna Gora
telfas: (032) 328 214 (032) 32538 (032323070
cmail: vodoyved hotot i t-comme  web: vodo sdhotorcom
Ziro-raluni: S10.179-58 (CKA) 520-14700-13 (11B) 238-8260:13 (Pryva binka)
PIG: 02013382 PDV: 2031008355

Markovi¢ Duro
DOSTAVLENDT
«  Sehretariet za whanitem, stanovanje | uredenje prostora, Opltiae Kater
«  Arhiv

Stranlcalod 3
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"VODOVOD I KANALIZACIJA KOTOR™ d.o.0.

paitanski fah &, Skaljari bls, Ketor, Cena Gora
tekfax: (032) 328 214 (032) 325383 (032) 323071
cmail: vedared Kotor 4 t-commc  web! vodevodbotorcom
Ziroeraluni: S10:.179-88 (CKB) £20.14700-13 (HB) $35-5260.13 (Prva binka)
PIB: 01013312 PDV: 2231-00888.8

Bro 936 ?-//1 Kotor: 23.06 202 [

Naosnovu prilofenih urbanistiZko ~ tehniZiih uslova broj 06-333/25-6291/2 od 30.05.2025. godine,
[zavedenih u ovom Drultvu pod brojern 2159 od 12.06.2025. godine) irdatih od strane Ministarstva
prostornog planiranja, urbanitma | drfavne Imovine, neophodnih za lrradu tehnitke dokumentacije za
izgradnju objekta namjene industrija | peoirvodnja, na lokaciji koju &ini at. parcele 80/22, B4/1, 83/1, B2/2
i 85/2 KO Privredna rona, u zahvatu PUP.3 Opitine Kotor (,S1.1ist CG*, broj 95/20), lzdaju se:

PROJEKTNO-TEMNICK! USLOVI

vCDOVOD

1. Snabdijevanje vodom ovog poedrudja u rirmskom periody vrii se sa itvoriita Simid, a u ljetnjemn
periodu snabdijevanje it regionalnog vodovoda. Pritisak na mjestu pridjulen]a iznoti cca 3 bara,

2. Mijesto prikljuenja predvidjeti na distributivni vedovodni cjevovod koji je prikatan na skici u
prilogu. Maksimalni prenik pritljutka koji se mole obezbijediti za objekat iznosi 0063 (27). Ukoliko
se pored parcele ne nalaie uliéni vodovi na koje bi se itvrlilo prikijulenje, irgradnja novih objekata
vodovoda i kanalizacije je u nadleinosti Sciretarijata 2a investicije Opltine Kotor.

3. U javnom vodovednom sistemu na ovom podrudju 1a sada ne postojl rezervoar 7a vodu kojim bi se
obe:bljedila zaliha vode potrebna za galenje pofara. Zbog toga, ukoliko se 2a objekat predvida
hideantska mreZa i/di sprinkler sistem, potrebno je predvidjeti rezervoar sa pumpnim postrojenjem
2a potrebe kstih. Vadovod nlje odgavoran za kvalitet vode u intermom rezervoaru, Rezervoar i uredsj
2a poveéanje pritiska preditavijaju dio Internih Instaladja.

U toku Je itrada projekta stavijanja u funkeiju rezervoara Stara fortica pa je potrebno prilikom
izgradnje objekta obratitl se evom Dridtvu 7a Informaciju da li je taj rezervoar stavijen u funiciju,
jer u tom sluZaju nede biti potreban interni rezervoar sa uredajem 13 podiranje vode.

4. Zavodovodni prikljulak potrebno e da objekat ima glavnl vodomjer sa dva ventila smjeitenu 3ahtu
ili zidnom ormariéu, Vodomjerni 3aht, odnosno 2idni ormari¢ mora biti postavijen na granicu
parcele, na mjestu gdje pridjulnl vod prelazi sa javne na privatnu parcelu, Poklopac Sahta mora biti
metalni, preZnika 600 mm, za lako sacbraéajno opterelenjo. Zbog toga ova) faht ne postavijati na
parking nitl kolovoz. Prilikom ugradnje glavnog | internih vodomjera ne koristiti “kugla ventile™.
Glavni vodemjer mora biti dostupan - ne smije biti zakljuZan. Ukoliko postoji protivpolarna mrefa
(hidrantska, sprinkier), 2a nju predvidjeti jedan poseban vodomjer u fahtu sa glavnim vodoem jefom.
Ituretak predstavlja studaj kada su protivpofarni i sanitarni vedomjer istog prednika, tada mole biti
Jedan zajednifid vadomfer. Ukoliko se koristi vodomjer sa prirubnicama koeistiti kombinovani
vodomjer,

5. Ukoliko objekat ima vile stambenlh I/ili poslovnih jedinica, za svaku jedinicu postaviti paseban
vodomjer na ptistupaénom mjestu [kao npr. strujomjeri).

6. Ukoliko Je projektom predvidena buster pumpa, potebno Jo predvidjeti | odgovarajudi rezervoar
kako pumpa ne bl direktno bila poverana na vodovedni sistem | time ometala snabdijevanje drugih
objekata,

7. Na pritjutky, prije vodomjera gledano u smjeru toka vode, potrebno je ugraditi zaltitu od
pavratneg toka vode (nepovratnl ventil),

8. Glavnl projekat instalacija vodoveda | kanalizadije objekta, kojl se dostavija na saglasnost ovem
Drultvy, mora da sadeli detaljnu ltometrijtku femu sa Jasno delinisanim poticijama svih vodomjera
1 prednicima cijevi, kao | detal] vodomjernog fahta.

9. Obaverainvestitora je i1gradnja ptidjulnog vodovodneg ¢jevavoda od mjesta prikdjulenja na uliZnl
ved do vedom|ernog fahta na granicl parcele | ta) dio cjevovoda postaje dlo Javnog sistema.

Stranicaled 3
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Najmanje 5% parking mjes!a treba namienili licima sa posebnim polrebama (u skladu
sa vaZzedim Pravilnivom).

9. Parking mjesta u zavisnosti od ugla parkiranja (30", 457, 60°, 80°) i bonih smatnji,
dimenzionisali prema valedim nomaltivima,

10.Vertixalnu | hotizontalnu signa'izacju na mjestu prikjutka UP na sacbradajnicu uraditi
u zavisnosti od namjene parcele/a, planiranog sadriaja i clekivanog intenziteta
kolskog | pjeSatkog saobrataja,

11.Za svaku UP potrebno je uraditi saobracajno tehnidku dokumentaciju pnidjutka na
javnu saobraéajnicu (grafiéki prikazati mjesto i nadin prikfugka) | projekat vertikaine i
hotizontalne signalzacie;

12.Saobradajno tehnidku dokumentaciu prfjulka i parkinga, uraditi saglasno
standardima, normativima, preporukama i propisima koji vaZe u ovoj oblast);

13. Prije poletka izgradnje objekata planirali prostor, od regulacicne linfe prema
unuiradnjosti parcele, za pranje B uklanjanje blata sa todkova i Sasije vozila koko se
ne bi pritkem ukfjuéenja nancsilo po asfaltu.

Chbrazlolenje

: Ministarstvo prostornog planiranja, urbanizma i drfavne imovine, IV proleterske
brigade brej 19, Podgorica obratiio se ovom Sekretarjatu Zahtjevom broj UP/I Br: 16-
341/25-1805 od 12.08.2025. godine kojim se tradi da se izdaju sachraéajno tehnitki
uslovi za izradu lehnidke dokumentacije za izradu tehnike dokumentacie za izgradnju
cbjekta namjene industrija i proizvodnja, na lokacsi koju &ine kat. parc. 80/22, B4/1,
_ 8312, B5/2 KO Priviedna zona, u zahvaty PUP-a Opstine Kotor (SLEstCG br85/20),
Uz zahtjev su prilo2eni Urbanistiéko tehnicki uslovi Ministarstva prostornog
p{.a;itania. urbanizma | drfavne imovine, broj 08-333/25-6291/2 od 30.05.2025.
godine,
Na osnovu gore navedenog i citiranih zakonskih propisa meseno je kao u
dispozivu.
UPUTSTVO O PRAVNOJ ZASTITE: Protiv ovog Rjesenja mode se izjaviti Zalba
Glavnom administratoru Opstine Kotor sa taksom cd 2,00 eura na Ziro ralun
530-0226777-87 LAT. Zalba se predaje preko ovog organa u roku od 15 dana od dana
prijema rjedenja. Taksa za ovo rjedenje shodno Odluci o fokalnim administrativnim
taksama, naplaéena je.

Dostavieno:
/ Naslovu
2. Sekretarijatu 16
3. Arhivi
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MINISTARSTVO PROSTORNOG PLANIRANJA, URBANIZMA | DRZAVNE IMOVINE
Dwektoral 2a gradevinarstvo
Podgonca
UL IV Prcieterske brigade be.13

VEZA: 03-D-1949/1 od 11,06 2025 godine
PREDMET: Odgover na zahtjev u cu @davanja urbanistko-tehnilivh uslova

Povodom vadeg zahtieva, broj: 06-333/25-629112, kejim ste trabil mid§enje o polrebi procjene uticaja na
ivotnu sredinu za gradenje na katastarskim parcelama br, 80722, 8411, BI/Y, 8272, B32 KO Priviedna
zona,opitina Kolor, u zahvatu Prestoeno urbanistickeg plana Opitne Kotor(,,Slubenl list Crne Gore®,
br,85/20),cpdtina Kotor, a u chu zdavanja urbanistéko-tehnidkin uslova Sekrelanaty za imovinsko pravne
posiove Opitine Kotor, obavjedtavamo vas sledede:

Utedbom o pojektima za koje se vidi procjena utcajana $rvolnu stedinu (,Stuibeni kst Cme Gore™, be. 20107,
_Sluibeni list Cme Gore®, br. 47/13, 53/14 | 37/1B), utviden je spisak projekata 2a koje je obavezna ptocjena
uticaja na ivotnu sredinu | projekata za koje se mate zahtzevall procjena ulcaja.

Uvidom u dostavjenu dokumentaciu nje moguée utvrddi koji su sadriaji planirani na predmetnoj lokacsy.
Smatramo da Investiora lreba cbavezali da, kada bude jasno definisao planirane sadriaje na

predmetno] lokaciji, zatrati 1zjadnjenje o potrebl procjenc uticaja na tivotnu sredinu kod Agencije za
zadtitu 3volne sredine,

D AGINCUA ZA ZASTITU
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Pisarniea Wislatarsiva prostorreg planirarld,
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< Adretd Dulevs Revo'uth e be, 24,
81020 Podgoriza, Crna Gora
tel + A2 20224 49)
fan: 302 20224594
AN U 3 M avede sav e
Br:UPI 02-319/25-112/2 17.06,2025.
Za: Ministarstvo prostornog planiran]a, urbanizma | driavne Imovino

Predmot: Odgovor na Va3 zahtjev bro): 06-333/25-6291/2 od 30.05,2025.

Poilovani,

Upravi zs vede obratili ste s¢ sktom, broj: 06-333/25-6291/2 od 30.05.2025. godine, a

u vezi zahljeva Opiline Kolor — Sekretarijal za imovinsko pravne poslove Opiline

Kolos, radi izdavanja vodnih uslova za izradu tehnitke dokumentacije 2a izgradnju

objekala namjene industrija i proizvednia, na lokacii koju tine kal. parcele br, B0/22,

84/1, 83/1, 82/2, 85/2 KO Privredna zona, opitina Kolor, Uz zahtjev dostavijen je Nacrt

urbanistitko - tehnilkih uslova za fzradu lehnidke dokumentacije za izgradnju objekata
namjene industrifa | proizvodnja.

Zakonska legislaliva kojomn je definisana oblast upravijania vedama | odredbe Ciana
114 i 115 Zakona o vodama (,SI. list RCG®, br. 27/07, _SI. list CG", br, 73/10, 32/11,
47/11, 4B/15, 52/16, 55/16, 2/17, 80/17, B4/18 i 84/24) propisuju za koju se vrsiu
objekata i radova moraju pribaviti vodni uslovi. Medutim, u dostavijenom Nacriu
urbanistiéko - tehniZkih uslova za gradenje objekta u ckviru povrdina za industnju i
proizvodnju no navodi so o kojoj se vrsti objexta/radova radl, a &to je bitno u dijelu
nadlenosti izdavanja vodnih usliova shodno &1,117 istog zakona.

U konaénom, kada podnosiloc zahtjeva utvrdi o kojoj se vrsti objekla radi, mole
podnijeli zahtjev nadleZnom organu za utvrdivanje vodnih uslova, shedno &1, 114, 115
i 116 Zakona o vodama. Zahljev se podnosi u skladu sa &, 2| 3 Pravilnika o sadr2aju
zahtjeva i dokumentaciji za izdavanje vednih skala, naling i usiovima za obavezno
ogladavanje u postupku utvrdivanja vodnih uslova i sadriaju vodnih akata ("SluZbeni

list CG", br. 07/08 i 014/18).

Uprava za vode slojfi na raspolaganju za sva dodatna pilanja i nejasnote, a sve u alju
adekvainog i integralnog upravianja vedama i vednim dobrom,

S poslovanjem,

., VesnaBajovi¢
.+ 7, DIREKTORI
Dostavijeno: Naslovy; jas : “d cin t‘(’mg—_
Sluzbi uprave. W oo S 8
N YA
Obcadly: Nstats Rakclovid N
tel: #3482 20 224 523
e-malnstzsarshocevic@urv.gav.me



Obrazloienje

Uprava 2a zaltitu kulturnih dobara postupajudi pe 2ahtjevu Ministarstva prosieinog plansana,
urbanzma | drizavne wmovine, br. 06-33325-628112 od 30.05.2025. godine. doqtm*nen‘%g
13.052025. godine | zavedenog pod besjem UP/-05-564/2025-1, 23 nt.davea;‘

konzesvatorsion usiova za izgradnju cbjekta na lokacy koju &ine kal. parc. 80/22, B4l, :
82/2 | 85/2 KO Privredna zona, prema PUP.u Opitine Kotor, a nakon uvida u dostavijeny

raspolodivu dokumentaciu konstatuje shedece:

+  Predmetna lokasia nalazi se u & elu katastarske opitine Priviedna zona | gedst?ﬁa
integraini dio zadtidene ckoline Prirodnog | kultumo-istorjskeg podrutia Kotora.
Navedeni prostor j2 nezgraden.

+ Shodno Naertu urbanistitko-tehniich uslova, predmelna lokacja se nalazi u zoni
industrija i preizvednia (IP). Na lokacii koju &ine kal parc, 80/22, BAN, B3/1, 8272 i 8572
KO Privredna zona powriine 3 722 m2. planiran je indexs zauzelos: 0.5 | indeks
zgradenosti 1.2, spratnosti max 12m.

+ Prostor u okviru kgjeg se na‘azi predmetna lckacia je Studjom ;ziti:e kulturnd dotara
na podrutju opitine Kotor prepoznat kao savremena urbanzasia.

« Shodno Studsi zaltite kultumih dobara na pedruju opstine Kolor 23 peedmetni prosios
su predvidene sljedede mjere:

MJERE V- PRIVREDNO-USLUZNA ZONA

- O&uvali koo Irajno neizgradien komplekse zelonda I polopriviednh poja cul
magisiralnog pula na djelu od Radanovica ka Lastv Grbajskoj,

- Za privredno-usiudny 20nu dul magistrainog puta izradil plan vizveine sanacie i
pejtainog uredenja;

- U ckviru planski fammirane | izgradane privrodng 2one u Grbajjskom poly, moguéa
jo izgradnja novih objekate poguitavanfem veé izgradenog tkiva uz obaveino
uredenje zefeni povrdina unutar | izmed objekala.

Shodne gore navedenom, utvrdeno je da nije potrebna izrada Pojedinadne procjene uticaja
izgradn;e objekta na lokacyi keju Ene kal. pare. B0/22, B4/, B3N, B2/2 | 85/2 KO Privredna
zona, prema PUP-u Opitine Kotor, na kultunu baltinu (HIA} uz obavezu prbavjanja
navedendh Konzervatorsich uslova.

Uzimajudi u obzir navedeno, a radi oluvania i unapredena ambjentalnih vrjednosti prosicra
keji &ni zadtéenu okolinu Prirodnog | kultumo-istorijskog pedrutja Kotora, upisanog na Listu
svjetske baltine UNESCO-a, izdaju se precmetnl konzervalorsid usiovi.

Sadriaj Konzervatorskog peojekia je precairan Pravinkom o bidern sadriaju konzervalorskog
projoxta za sprovodenje konzervalorskh mjers na kuturmom dobru (SLEst Cme Gore, br.
61/18).

Projekat uraden u skladu sa ovim uslovima, le izraden od sirane javne ustanove koju osniva
Viada (¢fan 122 Zakona o zodtti kufturndh dobara, “SList Crne Gore™ br, 48/10, 40011, 4417,
18/19, B4724) & pravnog kica koje ima odgovarajuéu kenzervalorsiu licencu (Llan 106 Zakona
o zad'iti kuiturnih dobara, "S1Es! Crme Gore™ br, 49/10, 40/11, 44/17, 18/19, 84/24), petrabno
je dostaviti, u analognoj | digitainoj verzi, na peathodnu sagiasnost Upravi za zadtitu kuitumih
dobara, a shodno ¢lanu 103 stav 7 Zakona o za3tei kuftumih dobara.

Cranom 101 stav 2 Za'kona o zadtiti kuturmh dobara propsuje se, da ako je za sprovadenje
konzervatorskih mjera na nepokretnom kuRumom dobru potrabna priava gradenja, odnosno
gradevinska dozvola primjenjuiu se i propisi o planiranju prostora | izgradnji objekata.

Shodno izloZenom, rijedeno je kao u dispazitivy.
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