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Ministarstvo ekologije, prostornog planiranja i urbanizma, Direktorat Glavnog
Drzavnog arhitekte, Glavni drzavni arhitekta, na osnovu &lana 87 st. 1,2, 4. ta1.i ¢.6
Zakona o planiranju prostora i izgradnji objekata i &lana 88 stav 2 istog Zakona (,Sluzbeni
list Crne Gore" broj 64/17, 44/18, 63/18, 11/19, 82/20), ¢lana 18 Zakona o upravnom
postupku (,SluZbeni list Crne Gore* br 56/14, 20/15, 40/16 i 37/17), rieSavajuci po zahtjevu
Beci¢ Boza iz Budve, po punomoéniku Be&ié¢ Mitru iz Budve, za davanje saglasnosti na
idejno rjeSenje arhitektonskog projekta za izgradnju apartmanskog objekta, na katastarskoj
parceli broj 481/1 K.O. Be¢i¢i, na dijelu urbanisti¢ke parcele broj UP 103.3, Bloka broj 103C,
u zahvatu Detaljnog urbanistickog plana ,BECICI* (,SI. List Crne Gore*, opstinski propisi,
broj 01/09), Opstina Budva, donosi

RJESENJE

Daje se saglasnost BECIC BOZU, iz Budve, na idejno riedenje arhitektonskog
projekta, izradeno od strane ,ING INVEST* D.0.O. iz Danilovgrada, za izgradnju
apartmanskog objekta — fazna gradnja (faza A i Faza B), BRGP podzemnih i nadzemnih
etaza 9.031,00 m2 (2.425,00+6.606,00), na katastarskoj parceli broj 481/1 K.O. Betiéi, na
dijelu urbanisticke parcele broj UP 103.3, Bloka broj 103C, u zahvatu Detaljnog
urbanistitkog plana ,BECICI* (,SI. List Crne Gore®, opstinski propisi, broj 01/09), Opstina
Budva, koje je uskladeno sa smjernicama planskog dokumenta - u smislu arhitektonskog
oblikovanja i materijalizacije objekata, sa urbanistiékim parametrima: indeks zauzetosti 0,30
(planom propisan 0,63), indeks izgradenosti 3,13 (planom propisan 3,13), spratnosti S+P+9
I Po+S+P+10, ispostovanim odnosom prema gradevinskoj liniji i obezbijedenim kolskim
prilazom objektima na viasni¢koj parceli.

Obrazlozenje

Aktom broj 01-481/1 od 14.05.2021. godine, Glavnom drzavnom arhitekti obratio se
BeCi¢ BoZa iz Budve, po punomoéniku Begi¢ Mitru iz Budve, zahtjevom za davanje
saglasnosti na idejno rjeenje arhitektonskog projekta za izgradnju apartmanskog objekta,
na katastarskoj parceli broj 481/1 KO Betiéi, na dijelu urbanisti¢ke parcele broj UP 103.3,
Bloka broj 103C, u zahvatu Detaljnog urbanisti¢kog plana ,BECICI* (,SI. List Crne Gore",
opstinski propisi, broj 01/09), Opstina Budva.

Uz zahtjev, imenovani je dostavio ovom Ministarstvu — Direktoratu glavnog drzavnog
arhitekte, Glavnom Drzavnom arhitekti, sljedeéu dokumentaciju: Urbanisti¢ko-tehnitke
uslove broj: 1062-408/5 izdate 22.04.2019. godine, izdati od strane Ministarstva odrZivog
razvoja i turizma, List nepokretnosti 1208 - izvod broj: 200-919-8051/2021 izdat
31.03.2021. godine od strane Uprave za nekretnine Podru&na jedinica Budva; lzjavu
projektanta sa tabelarnim prikazom ostvarenih urbanistickih parametara; Izjavu ovlaséene
geodetske organizacije; Idejno riesenje arhitektonskog projekta u digitalnoj formi izradeno
od strane , ING INVEST* D.0O.0. iz Danilovgrada.

Postupajuci po predmetnom zahtjevu imenovanih, a na osnovu uvida raspolozivih
spisa predmeta, Glavni drzavni arhitekta, odlugio je kao u dispozitivu rje$enja, a ovo sa
sliedecih razloga:

Clanom 87 stav 4 tatke 1-6 Zakona o planiranju prostora i izgradnji objekata
(-Sluzbeni list Crne Gore* broj 64/17, 11/19, 82/20), utvrdena su ovlaséenja Glavnog



drzavnog arhitekte a narocito da: 1) daje saglasnost na idejno rieSenje arhitektonskog
projekta zgrade, trga, skvera, $etalista ili gradskog parka u pogledu usaglasenosti sa:
smjernicama za oblikovanje i materijalizaciju iz ¢lana 55 stav 2 tagka 3 i stav 3 ovog zakona;
I osnovnim urbanistickim parametrima (indeks izgradenosti, indeks zauzetosti, spratnost
odnosno visina objekta i odnos prema gradevinskoj liniji); 2) daje saglasnost na idejno
rieSenje arhitektonskog projekta priviemenog objekta za koji se izraduje glavni projekat u
odnosu na program iz &lana 116 ovog zakona, koji je uskladen sa drzavnim smjernicama
razvoja arhitekture; 3) izraduje projektni zadatak za urbanisticki projekat; 4) daje saglasnost
na urbanistiCki projekat; 5) daje saglasnost na Program privremenih objekata u dijelu
oblikovanja i materijalizacije; 6) utvrduje smjernice za uskladivanje spoljnog izgleda
objektata iz ¢lana 154 ovog zakona.

Clanom 88 stav 2 Zakona, utvrdeno je da poslove glavnog drZavnog arhitekte iz
Clana 87 stav 4 tatka 1 ovog zakona koji se odnose na zgrade bruto gradevinske povrsine
3000 m? i viSe. Hotel, odnosno turistitko naselje sa Cetiri ili pet zvjezdica i turisticki rizort,
mogu se povjeriti jedinici lokalne samouprave.

Do dono$enja drzavnih smjernica razvoja arhitekture primjenjuju se uslovi iz
planskog dokumenta koji se odnose na oblikovanje i materijalizaciju objekta — ¢lan 215
Zakona.

Naime, uvidom u Detaljni urbanisti&ki plan ,BECICI*, u Poglavlju 6.5. Smjernice
Arhitektonskog oblikovanja, dati su principi oblikovanja kojim je propisano: “arhitekturom
objekata treba teZiti stvaranju savremenog arhitektonskog i likovnog izraza karakteristi¢nog
za urbani gradski prostor mediteranskog karaktera. Oblikovanje planiranih objekata mora
biti uskladeno sa kontekstom u kome objekat nastaje, predvidenom namjenom i osnovnim
principima razvoja naselja u pravcu visokog turizma“.

Takode u istom poglaviju su dati ,elementi oblikovanja i materijalizacije* kojim je
propisano: “u cilju oCuvanja identiteta mediteranskog ambijenta, poZeljna je primjena
prirodnih, lokalnih gradevinskih materijala; sugeriSe se primjena gradevinskog kamena za
oblaganje fasada, zidanje prizemnih delova objekata, podzida, stepenista, izvodenje
elemenata plastike objekata i elemenata mobilijara; Siroka primjena kamena oCekuje se i
prilikom uredenja slobodnih povr&ina na parceli.”

Pored ostalog u poglaviju 5.2. dati su Opsti urbanisticko-tehni&ki uslovi - osnovni
uslovi, kojim je izmedu ostalog propisano sledeée:

»horizontalni i vertikalni gabariti prikazani su u grafiCkom prilogu Plana su resenje
predloZeno od strane planera i nisu obavezujuéi; gabariti planiranih objekata odredivaée se
na osnovu zadatih urbanistickih (obavezujugih) parametara, koji se iskazuju za planirane
urbanistiCke parcele (koeficijenti zauzetosti i izgradenosti), uz obavezno postovanje
gradevinske i regulacione linije objekata, prikazanih u grafickom prilogu Plana: koeficijent
izgradenosti je fiksan, a koeficijent zauzetosti fleksibilan; operiduéi sa ova dva parametra
odreduje se spratnost i slobodne povrsine na parceli.“ Za predmetnu urbanisticku parcelu
planirani indeksi iznose: indeks zauzetosti 0,63 i indeks ozgradenosti 3,13.

Na osnovu uvida u dostavljeno idejno rieSenje, izjavu projektanta sa tabelarnim prikazom
ostvarenih urbanisti¢kih parametara i ostalu dokumentaciju, izradeno od izradeno od strane
»Ing Invest* d.o.o. iz Danilovgrada, za izgradnju apartmanskog objekta — fazna gradnja (faza
A i Faza B), BRGP podzemnih i nadzemnih etaza 9.031,00 m2 (2.425,00+6.606,00), na
katastarskoj parceli broj 481/1 KO Be¢iéi, na dijelu urbanisticke parcele broj UP 103.3,
Bloka broj 103C, u zahvatu Detaljnog urbanisti¢kog plana ,BECICI (.SI. List Crne Gore*,
opstinski propisi, broj 01/09) , utvrdeno je da je isto izradeno u skladu sa smjernicama
planskog dokumenta - Detaljnog urbanisti¢kog plana ,BECICI*, u smislu arhitektonskog
oblikovanja i materijalizacije objekata i sa osnovnim urbanisti¢kim parametrima: indeksom
zauzetosti 0,30 (planom propisan 0,63), indeksom izgradenosti 3,13 (planom propisan
3,13), S+P+9 i Po+S+P+10, ispostovanim odnosom prema gradevinskoj liniji, i

obezbijedenim kolsim prilazom objektima na vlasnickoj parceli.



Uvidom u dostavljene dokaze, utvrdeno je da je uz zahtjev dostavljena i Izjava projektanta
» ING INVEST , D.O.0O.Danilovgrad u kojoj je navedeno da je idejno arhitektonsko rje$enje
— apartmanski objekat na lokaciji Blok 103 C na dijelu UP 103.3 u zahvatu Detaljnog
urbanistiCkog plana , Be€ici , na katastarskoj parceli br. 481/1 K.O.Beg&i¢i uradeno u skladu
sa osnovnim urbanistitkim parametrima tj. indeksu izgradenosti, indeksu zauzetosti,
preporucenoj spratnosti, odnosni visini objekta i odnosu prema gradevinskoj liniji, i
smjernicama za oblikovanje i materijalizaciju sa tabelarnim prikazom zadatih i ostvarenih
urbanistickih parametara, shodno urbanisti¢ko-tehnickim uslovima. Kolski pristup objektu je
obezbijeden na jednom mjestu sa glavne planirane saobracajnice i na dva mjesta sa
sporedne slijepe ulice koja vodi samo do predmetne lokacije. Do realizacije saobraéajne
infrastrukture predvidene planskim dokumentom, moguce je koristiti postojedi
nekategorisani put.

Saglasno navedenom, stekli su se uslovi za primjenu &lana 237 Zakona, u kojem je
propisano da do dono$enja plana generalne regulacije Crne Gore, moze se graditi na dijelu
urbanisticke parcele, ako nedostajuéi dio urbanistitke parcele ne uti¢e na funkcionalnost i
pristup objektu i uz uslov da se indeksi zauzetosti i izgradenosti, utvrdeni za urbanisti¢ku
parcelu umanje za nedostajuci dio urbanisticke parcele.

Uvidom u List nepokretnosti 1208- prepis, utvrdeno je pavo kori§éenja u obimu 1/1 na
katastarskoj parceli br. 481/1 K.O.Beti¢i za Beti¢ BozZa, ¢ime je utvrdena legitimacija
investitora za imenovanog, shodno ¢€lanu 91. st.1i 3. tatka 6, Zakona o planiranju prostora
I izgradnju objekata u kojem je propisano da investitor gradi objekat na osnovu prijave
gradenja i dokumentacije propisane ovim zakonom, a koju ¢ini, izmedu ostalog i dokaz o
pravu svojine na zemljiStu, odnosno drugom pravu na (gradenju na zemljistu ( list
nepokretnosti, ugovor o koncesiji, odluka o utvrdivanju javnog interesa) ili dokaz o pravu
svojine na objektu, odnosno drugom pravu na gradenje, ako se radi o rekonstrukciji objekta.

Kod izloZenog pravnog i ¢injeni¢nog stanja stvari, Glavni drzavni arhitekta je na$ao da
su se stekli uslovi za davanje saglasnosti Beci¢ BoZu iz Budve, na idejno rjeSenje
arhitektonskog projekta izradeno od strane ,ING INVEST “ D.O.O. iz Danilovgrada, za
izgradnju apartmanskog objekta — fazna gradnja (faza A i Faza B), BRGP podzemnih i
nadzemnih etaZa 9.031,00 m2 (2.425,00+6.606,00), na katastarskoj parceli broj 481/1 K.O.
Betici, na dijelu urbanistike parcele broj UP 103.3, Bloka broj 103C, u zahvatu Detaljnog
urbanisti¢kog plana ,BECICI* (,SI. List Crne Gore*, opétinski propisi, broj 01/09), Opstina
Budva, koje je uskladeno sa smjernicama planskog dokumenta - u smislu arhitektonskog
oblikovanja i materijalizacije objekata, sa urbanisti¢kim parametrima: indeks zauzetosti 0,30
(planom propisan 0,63), indeks izgradenosti 3,13 (planom propisan 3,13), spratnosti S+P+9
i Po+S+P+10, ispostovanim odnosom prema gradevinskoj liniji i obezbijedenim kolskim
prilazom objektima na vlasnitkoj parceli.

Saglasno izloZzenom, rijeSeno je kao u dispozitivu ovog riedenja.
UPUTSTVO O PRAVNOJ ZASTITI: Protiv ovog rie§enja moze se izjaviti tuzba
Upravnom sudu Crne Gore, u roku od 20 dana od dana njegovog prijema.
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