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URBANISTICKO - TEHNICKI USLOVI

: Broj: 06-333/25-7413/5 g | Smacor
' Podgorica, 13.08.2025. godine 2 | Ministarstvo prostornog
. | planiranja, urbanizma i
' drzavne imovine
Ministarstvo prostornog planiranja, urbanizma i drzavne imovine na osnovu-|
&lana 143 stav 2 Zakona o uredenju prostora ("Sluzbeni list Crne Gore",
5 19/25) a u vezi sa lanom 74 Zakona o planiranju prostora i izgradnji objekata
’ ("Sluzbeni list Crne Gore", br. 64/17, 44/18, 63/18, 82/20, 86/22, 04/23) i
podnijetog zahtieva DOO,,NO-MI“ Herceg Novi izdaje:
3 URBANISTICKO-TEHNICKE USLOVE
' | za izradu tehni¢ke dokumentacije
za urbanisticku parcelu UP 7, Zona A, u zahvatu Izmjena i dopuna
4. Detaljnog urbanistickog plana ,Industrijske zone i podrucje terminala“
(,Sluzbeni list Crne Gore - opstinski propisi®, br. 05/17), opstina Bijelo Polje.
5. \ PODNOSILAC ZAHTJEVA: } DOO,,NO-MI“ Herceg Novi
6. POSTOJECE STANJE

Katastarska evidencija
Prema listu nepokretnosti 3495- prepis, Podrucna jedinica Bijelo Polje,
evidentirano je sljedece:
- na katastarskoj parceli 22/1 KO Bijelo Pole, pomoc¢na zgrada u
privredi, prizemna, povrSine 618 m2;
- na katastarskoj parceli 22/2 KO Bijelo Polje, zgrada tehnickih usluga,
prizemna, povrsine 278 m2;

Prema listu nepokretnosti 4343 - prepis, Podruéna jedinica Bijelo Polje,
evidentirano je sljedece:
- na katastarskoj parceli 22/4 KO Bijelo Polje, poslovna zgrada u
privredi, prizemna zgrada sa podrumom, povrsine 135 m2.

Plan

Prema grafigkim prilozima Analiza postojeceg stanja na predmetnoj lokaciji
evidentirana su tri postoje¢a objekta, prizemna, dobrog i solidnog kvaliteta.
Postojeci nacin kori$¢ena lokacije je Poslovno-proizvodni kompleksi.




PLANIRANO STANJE

Namjena parcele odnosno lokacije

Prema grafickom prilogu broj 1.5 ,Plan namjene povrsina“, urbanistiCka
parcela UP 7, zona A, u zahvatu Izmjena i dopuna Detaljnog urbanisti¢kog
plana ,,Industrijske zone i podruéje terminala®, Opstina Bijelo Polje, nalazi
se u okviru povr$ina za industriju i proizvodnju — IP.

Osnovna namjena objekta:
Povrsine za industriju i proizvodnju su povrsine koje su planskim dokumentom
namijenjene razvoju privrede, koja nije dozvoljena u drugim podrucjima.

Prate¢a namjena objekta:

U okviru ove namjene formirati proizvodne pogone koji mogu biti djelovi velikih
industrijskih kompleksa, ili se mogu formirati usitnjavanjem odnosno
rekonstrukcijom postojecih velikih industrijskih kompleksa ili privrednih zona.
U okviru kompleksa planirani su proizvodni ili poslovni kompleksi sa svim
prateéim sadrtajima, koji podrzavaju primarnu funkciju sa neophodnom
infrastrukturom. Na ovim povr§inama, izuzetno od pretezne namjene i
kompatibilno toj namjeni, mogu se planirati:

- objekti i sadrzaji poslovnih, komercijalnih i usluznih djelatnosti;

- smestajni i zdravstveni objekti, degiji vrtici i rekreativne povrsine za njihove
potrebe;

-parkinzi i garaZe za smjes$taj vozila korisnika (zaposlenih i posjetilaca).

1.2

Pravila parcelacije

UP7, zona A u zahvatu Izmjena i dopuna Detaljnog urbanistickog plana
sIndustrijske zone i podrugéje terminala“, Bijelo Polje, sastoji se od djelova
katastarskih parcela broj 22/2, 23/1, 22/3 i 20/1 i od katastarske parcele broj
22/1 sve KO Bijelo Polje.

Sastavni dio ovog planskog akta su grafi¢ki prilozi Smjernice za sprovodenje
planskog dokumenta i Plan parcelacije, regulacije i UTU, na kojima su
prikazane granice novoformirane parcela.

Kada se urbanisticka parcela, koja je ve¢ odredena ovim planom, ne
podudara sa postojecom katastarskom parcelom (ili parcelama) odnosno
postoje manja odstupanja i u drugim slu¢ajevima kada urbanisticku parcelu
nije moguée kompletirati, a postojeca katastarska parcela svojom povrsinom
zadovoljava urbanisticke uslove za gradnju, organ uprave nadletan za
poslove uredenja prostora moze izvrsiti uskladivanje urbanisticke parcele sa
katastarskom parcelom prilikom izdavanja UTU-a.

Ukoliko se povrsina urbanisti¢ke parcele koja je poklopliena sa katastarskom
ne slaze sa povréinom iz vlasnitkog lista (zbog eventualnih gresaka u
radunanju, odnosno prevodenja katastarskog plana iz analognog u digitalni
oblik) obavezujuéi su vliasnicki podaci iz vlasnickog lista.

Parcelacija je definisana Planom parcelacije. U planu su dati svi potrebni
analititko geodetski elementi za obeletavanje urbanistickih parcela '
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&lanom 15 Pravilnika o naéinu izrade, sadrzini i ovjeri tehnicke dokumentacije
za gradenje objekta (,SluZbeni list Crne Gore”, broj 53/25), propisano je da
grafika dokumentacija sadrzi elaborat parcelacije po planskom dokumentu.

7.3.

Gradevinska i regulaciona linija, odnos prema susjednim parcelama

USLOVI ZA POSTOJECE OBJEKTE

o Postojeci objekti definisanih horizontalnih i vertikalnih gabarita koji su
planom evidentirani, bez obzira da li su izgradeni sa ili bez gradevinske
dozvole, a prikazani su u grafickom prilogu postojece fizicke strukture,
mogu se kao takvi zadrzati. Ukoliko postoji zahtev ili potreba korisnika,
ovi objekti pod uslovom da nisu prekoracili ni jedan od zadatih
parametara (spratnost, indeks zauzetosti, indeks izgradenosti) mogu
se nadograditi ili dograditi do maksimalno zadatih parametara. Svi
evidentirani postojeéi objekti, izgradeni sa ili bez gradevinske dozvole,
gabarita veéih od zadatih, spratnosti vece od maksimalne, (objekti sa
prekoragenim maksimalnim zadatim urbanistickim parametrima) kao
takvi se mogu zadrtati bez moguénosti intervencija osim u smislu
tekuéeg odrzavanja i rekonstrukcije u postoje¢im vertikalnim i
horizontalnim gabaritima.

e Maksimalna zauzetost i maksimalna izgradenost parcele ukljucuju sve
objekte na parceli i pomocne objekte. Ukoliko na parceli postoje dvaili
vise objekata, a planom se nije mogla izvrsiti preparcelacija u cilju
formiranja pripadaju¢e parcele svakom postojecem objektu i u
slu¢ajevima kompleska, objekti se kao takvi mogu zadrtati i na njima
su moguée intervencije u okviru parametara zadatih u planu, a koji u
ovom slugaju vate za ¢itavu parcelu.

o Postojeci objekti koji su planom evidentirani, bez obzira da li su
izgradeni sa ili bez gradevinske dozvole, a prikazani su u grafickom
prilogu postoje¢e fizicke strukture, a zadiru u novoplaniranu
gradevinsku liniju i ne naruSavaju planiranu regulativu, kao takvi se
mogu zadrtati, s tim da ukoliko se ruse i gradi novi objekat pri
postavljanju novog objekta mora se postovati zadata gradevinska linija.
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Ukoliko postojeé¢i objekat zadire u novoplaniranu gradevinsku liniju
zadatu na nivou bloka, a ne ugroZava planiranu regulativu isti, ukoliko
nije prekoracio zadate parametre gradnje, moze se dograditi odnosno
nadgraditi do maksimalno zadatih parametara. Nadgradnja se moze
izvrsiti nad &itavom osnovom a dogradnju objekta vrsiti iza zadate
gradevinske linije.

e Objekti na UP 1, UP 2, UP 3, UP 7, UP 9, UP 578 zadiru u zastitnu
zonu prema reci i na njima je dozvoljeno samo teku¢e odrzavanje u
okviru postojec¢ih gabarita. Na ovim parcelama je dozvoljeno rusenje i
postavljanje novog objekta, ali uz postovanje uslova datih u ovom
planu.

e Svi postojedi objekti mogu pretrpjeti i totalnu rekonstrukciju, odnosno
postojeci objekat se moze porusiti i izgraditi novi, pri ¢emu vaZe uslovi
koji su u planu dati za izgradnju novog objekta, odnosno mora se
postovati zadata gradevinska linija, odnos prema susednim parcelama
kao i zadati urbanisticki parametri.

e Za postojeée objekte koji su u izgradnji kroz izradu tehnicke
dokumentacije za zavrSetak radova oblikovanje i materijalizaciju
maksimalno uklopiti u uslove za novu gradnju kako bi se poboljsao
kvalitet ambijenta.

e Maksimalna visina nadzitka podkrovlja mora biti 1.2m na mjestu gdje
se gradevinska linija podkrovlja i sprata poklapaju.

o Nije dozvoliena izgradnja mansardnih krovova u vidu tzv. ,kapa“ sa
prepustima.

e Prije intervencije na postojecem objektu potrebno je izvrSiti provjeru
stati¢ke stabilnosti postojec¢eg objekta.

USLOVI ZA IZGRADNJU OBJEKATA
INDUSTRIJA | PROIZVODNJA

Gradevinska linija:

- Gradevinska linija je linija na zemlji (GL 1) i pretstavlja liniju do koje se moze
graditi. Geodetski elementi za obelezavanje gradevinske linije, odnosno
koordinate tadaka gradevinske linijle su dati u grafickom prilogu ,Plan
parcelacije, regulacije i UTU".

- Novi objekti se postavljaju na ili iza gradevinske linije koja je zadata na nivou
bloka. ‘

- Polozaj gradevinske linije je obavezujudi za novoplanirane objekte.

Minimalna udaljenost novog objekta od susjedne parcele i javnog prilaza za
koji nije precizirana gradevinska linija, a s obzirom na izgradenost prostora i
oblik parcela je 2,5m, izuzetno 1,5 m ako se parcela grani¢i sa zelenilom ili
povréinom na kojoj nije planirana izgradnja objekata (prilazi i sl.).
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Regulaciona linija:

- Regulaciona linija je linija koja deli javnu povrsinu od povrsina namenjenih
za druge namene.

- Rastojanje izmedu dve regulacione linije definise profil saobracajno
infrastrukturnog koridora.

- Regulaciona linija je predstavljena na grafickim prilozima ,Plan
parcelacije,regulacije i UTU®, ,Plan saobradaja, nivelacije i regulacije” i
_Smernice za sprovodenje planskog dokumenta® i definisana je analiticko
geodetskim elementima.

Nivelacione kote objekata:

Kotu poda prizemlja objekta postaviti u skladu sa nivelacijom saobracajnice u
kontaktu, kotama postoje¢ih susednih objekata, kao i kotama terena u
neposrednom okruzenju.

Maksimalna kota prizemlja objekta u odnosu na saobracajnicu odnosno okolni
teren moze biti 90cm.

Vrste, tip i glavne tehnoloske celine objekta:
- Objekte postavljati kao slobodnostojece ili u okviru kompleksa.

Spratnost objekta (maksimalna visinska kota):

- Maksimalni indeks zauzetosti u okviru ove namene je 0,5.

- Maksimalni Indeks izgraDenosti 1,0.

- Maksimalna spratnost objekata Su+P+1

Za obradun visine graDevine, merena izmeDu gornjih kota meduetaznih
konstrukcija iznosi:

- za garaze i tehnicke prostorije do 3,0 m;

- za poslovne etate do 4,5 m;

- izuzetno za osiguranje prolaza za pristup interventnih i dostavnih vozila,
najveéa visina prizemne etate na mestu prolaza iznosi 4,5 m. ’

Prilikom izrade tehni¢ke dokumentacije postovati:
. Pravilnik o nacinu izrade, sadrzini i ovjeri tehnicke dokumentacije za
gradenje objekta (,Sluzbeni list Crne Gore”, broj 53/25),




-Pravilnik o nac¢inu obraduna povrsine i zapremine zgrade (,Sluzbeni list Crne
Gore”, br. 60/18).

-Povréine za obradun indeksa se obragunavaju u skladu sa Pravilnikom o
blizem sadrzaju i formi planskog dokumenta, kriterijumima namjene povrsina,
elementima urbanisticke regulacije i jedinstvenim grafickim simbolima
("Sluzbeni list CG", br. 24/10 i 33/14), i Crnogorskim standardom MEST EN
15221-6: Upravljanje kapacitetima - Dio 6.

Procedure izrade tehni¢ko-investicione dokumentacije, kao i samo gradenje,
mora se sprovoditi u svemu prema vazecoj zakonskoj regulativi.

Objekat projektovati u duhu sa tehnickim propisima, normativima i
standardima za projektovanje ove vrste objekata.

PREPORUKE ZA SMANJENJE UTICAJA | ZASTITU OD ZEMLJOTRESA,
KAO | DRUGE USLOVE ZA ZASTITU OD ELEMENTARNIH NEPOGODA |
TEHNICKO-TEHNOLOSKIH | DRUGIH NESRECA

Tehnickom dokumentacijom predvidjeti mjere zastite od pozara shodno
propisima za ovu vrstu objekata. U cilju zastite od elementarnih nepogoda
postupiti u skladu sa Zakonom o zastiti i spasavanju (,Sluzbeni list CG",
br.13/07, 05/08, 86/09, 32/11, 54/16, 146/21 i 3/23), Pravilnikom o mjerama
zadtite od elementarnih nepogoda (“Sl. list RCG”, br.006/93), Pravilnikom o
tehnickim zahtjevima za zastitu garaza za putnicke automobile od poZara i
eksplozija (,Sluzbeni list CG*, broj 9/12) i Zakonu o zapaljivim te¢nostima i
gasovima (“Sl. list CG”, br.26/10, 31/10, 40/11 i 48/15).

U cilju obezbjedenja zastite od pozara primjeniti mjere propisane sljedec¢im

zakonima i propisima: ‘

- Zakon o zadtiti i spasavanju (,Sluzbeni list CG*, br.13/07, 05/08, 86/09,

32/11, 54/16, 146/21 i 3/23) '
Pravilnici:

- Pravilnik o tehni¢kim normativima za hidrantsku mreZzu za gasenje poZara

(,Sluzbeni list SFRJ br.30/91)

- Pravilnik o tehni¢kim normativima za pristupne puteve, okretnice i uredene

platoe za vatrogasna vozila u blizini objekata povecanog rizika od pozara

(,Sluzbeni list SFRJ", br.8/95)

- Pravilnik o tehni¢kim normativima za zastitu visokih objekata od poZzara

(,Sluzbeni list SFRJ", br.7/84)

- Pravilnik o tehni¢kim normativima za zastitu skladista od pozara i eksplozija

(,Sluzbeni list SFRJ", br.24/87)

- Pravilnik o izgradnji postrojenja za zapaljive te¢nosti i o uskladistenju i

pretakanju zapaljivinte¢nosti (,Sluzbeni list SFRJY, br.20/71, 23/71)

- Pravilnik o izgradniji stanica za snabdijevanje gorivom motornih vozila i o

uskladiéteniju i pretakanju goriva (,Sluzbeni list SFRJ", br.27/71)

- Pravilnik o izgradnji postrojenja za teCni naftni gas i o uskladistenju i

pretakanju te¢nog naftnog gasa (,Sluzbeni list SFRJ¢, br.24/71, 26/71).

Proradune raditi na VIl stepen seizmickog inteziteta po MCS skali. Objekat
mora biti izgraden prema vaZecim propisima za gradenje u seizmiCkim
podrugjima. Za potrebe proracuna koristiti podatke Zavoda za
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hidrometeorologiju o klimatskim i hidrometeoroloskim karakteristikama u zoni
predmetne lokacije.

Mijere zastite od seizmickih razaranja obuhvataju planiranje, projektovanje i
izvodenje objekata i gradevinskih radova u skladu sa standardima MEST EN
1998-1 i nacionalnim standardom MEST EN 1998-1/NA.

9. | USLOVI I MJERE ZASTITE ZIVOTNE SREDINE

Tehnickom dokumentacijom predvidjeti uslove i mjere za zastitu Zivotne
sredine u skladu sa odredbama Zakona o procjeni uticaja na zivotnu sredinu
(,Sluzbeni list CG, br.75/18 i 84/24) i Zakonom za zastitu prirode (,Sluzbeni
list CG*, br.54/16 i 18/19 i 84/24) na osnovu uradene procjene uticaja na
Zivotnu sredinu.

Akt Agencije za zastitu Zivotne sredine, broj 03-D-2393/2 od 29.07.2025.
godine.

10. USLOVI ZA PEJZAZNO OBLIKOVANJE

Zelenilo industrijske zone

U okviru industrijske zone potrebno je otvorene zelene povrsine organizovati
tako da elimini§u potencijalno negativne efekte po tivotno okrutenje. Zadatak
zelenila industrijske zone je pored osnovne funkcije ublazavanja teskih uslova
okruZenja u samom pogonu, i oplemenjavanje sredine i u estetskom pogledu.
U tom smislu je i izbor biljaka uslovljen uslovima sredine u kojima one rastu,
gde se uvek bolje odrzavaju grupe biljaka nego pojedina¢na stabla. Raspored
i kompozicija zelenila unutar fabrickog kruga treba da omoguce postavljanje
pojedinih grupa prema izvorima zagadenja kako bi one “primile” na sebe prve
i najjace nalete oblaka zagadivaca. :

Vedi deo povréina industrijskog kompleksa urediti u pejzainom stilu, nastojeci
da se postigne $to bolji odnos slobodnih povrsina prema povr§inama pod
objektima.

Preporuka je da zelenilo u okviru ovih zona obuhvata minimalno 40% ukupne
povrsine industrijskog kompleksa. Ostaviti veée povrSine pod travnim
pokrivadem, izuzev tamo gde se radi o stvaranju unutradnjih paravana, gde
prostor treba ispuniti visokim rastinjem. Rastinje moze da se sadi kao okvir
zgradama, kako bi se ublaZile ostre konture objekata, po obodu kompleksa,
¢ime se postite zastita i Zeljeno prisustvo zasene. Obavezno je naglasiti
postavljanje paravana zelenila u okviru industrijskog kompleksa prema
drugim namenama (stanovanju razliitog tipa, privredno zanatskim centrima,
sportsko rekreativnim povrinama i dr.). Mogucée je formirati i grupne
aranzmane zelenila u centralnim delovima otvorenih povr$ina Cime se utice
na stvaranje povoljnih mikroklimatskih uslova. Zastitni pojas u okviru povrsina
za industriju i proizvodnju — ovaj pojas se formira po obodu parcele, ka
okolnim namenama. Sirina pojasa zavisi od tehnologije proizvodnje i
koncentracije Stetnih materija, nivoa buke, protivportarnih zahteva i drugih
faktora koji se utvrduju procenom uticaja na zivotnu sredinu.




11.

usLovl I MJERE ZASTITE NEPOKRETNIH KULTURNIH DOBARA |
NJIHOVE ZASTICENE OKOLINE '

U okviru predmetnog prostora potrebno je postovati odredbe i metodologiju |
zastite spomenika kulture koji su postavljeni u Zakonu o zastiti kulturnih
dobara.

U slugaju pronalazenja nalaza od arheologkog znacaja, sve radove treba
prekinuti i obavestiti Ministarstvo kulture i Upravu za zastitu kulturnih dobara,
kako bi se preduzele sve potrebne mere za njihovu zastitu, shodno zakonu.

12.

USLOVI ZA LICA SMANJENE POKRETLJIVOSTI | LICA SA.|.-

INVALIDITETOM

Potrebno je obezbjediti prilaz i upotrebu objekta licima koja se oteZano krecu
ili se koriste invalidskim kolicima, u skladu sa ¢lanom 30 Zakona o izgradnji
objekata ("Sluzbeni list Crne Gore", br. 19/25) i u skladu sa Pravilnikom o
blizim uslovima i naginu prilagodavanja objekata za pristup i kretanje lica
smanjene pokretljivosti i lica sa invaliditetom (,Sluzbeni list Crne Gore®, br.
41/25).

13.

USLOVI ZA POSTAVLJANJE | GRADNJU POMOCNIH OBJEKATA

Dozvoljava se izgradnja novog pomocnog objekta na parceli u skladu sa
raspolozivim kapacitetima parcele i opstinskom odlukom. Spratnost
pomoénog objekta je maksimalno P. Nije dozvoljeno nadzidivanje pomocénih
objekata. Nije dozvoljena prenamjena pomoc¢nih objekata u stanovanje, alije
moguéa prenamjena u poslovni prostor, ako njegov polozaj na lokaciji,
povrsina, visina i sl. zadovoljavaju uslove za obavljenje odredene poslovne
djelatnosti.

14.

USLOVI ZA OBJEKTE KOJI MOGU UTICATI NA BEZBJEDNOST
VAZDUSNOG SAOBRACAJA

/

18

USLOVI ZA OBJEKTE KOJI MOGU UTICATI NA PROMJENE U VODNOM
REZIMU

/

16.

MOGUCNOST FAZNOG GRADENJA OBJEKTA

Realizacija sadrzaja u okviru pojedinacnih parcela moguce je pristupiti fazno
zavisno od potrebe investitora, s tim Sto svaka faza treba da predstavlja
cjelinu. Potrebno je da svaka od faza bude adekvatno obradena tehnickom
dokumentacijom.




17

USLOVI ZA PRIKLJUCENJE NA INFRASTRUKTURU

171

Uslovi prikljuéenja na elektroenergetsku infrastrukturu

Prilikom izrade tehnicke dokumentacije potrebno je postovati sljedece
preporuke EPCG:
e Tehnitka preporuka za prikljucke potro$aca na niskonaponsku mrezu
TP-2 (Il dopunjeno izdanje)
o Tehnicka preporuka — Tipizacija mjernih mjesta
e Uputstvo i tehni¢ki uslovi za izbor i ugradnju ograni¢avaca strujnog
opterecenja
e Tehnicka preporuka TP-1b - Distributivna transformatorska
stanica DTS —EPCG 10/0.4 kV

Mjesto, nagin i uslovi priklju¢enja objekta na elektro infrastrukturnu mrezu:
Za prikljuéak novih objekata predvideno je postavljanje samostojecih
niskonaponskih razvodnih ormana sa izvodima sa kojih se prikljucuju objekti
odnosno ormani sa mernim uredajima, ili samostoje¢i razvodni ormani sa
mernim uredajima. Za priklju¢ak objekata predvideti na granici razdvajanja
parcela, odnosho na granici parcele samostoje¢e ormane sa opremom za
merenje potrodnje elektricne energije objekata.

Ukoliko se zadrtava vazdu$na mreta prikljucne merne ormane objekat
postaviti na betonskim NN stubovima. Nacin priklju¢enja objekta kao i tip i
presek priklju¢nih kablova za objekte bice odreden od nadletnog
elektrodistributivnog preduzeéa i glavni projekti koji ¢e se izradivati za ove
objekte.

17.2

Uslovi prikljuéenja na vodovodnu i kanalizacionu infrastrukturu

Mjesto, nadin i uslovi prikljuéenja objekta na vodovodnu infrastrukturnu
mrezu:

Preénik priklju¢ka treba da je prema hidraulickom proracunu ion obi¢no iznosi
kod objekata porodiénog stanovanja 20 ili 25mm. Na mestu prikljucka
predvideti vodomerni $aht koji ¢e osim odgovaraju¢eg vodomera imati
propusni i ispusni ventil. Vodomerni $aht se postavlja maksimalno na dva
metra od regulacione linije. Ukoliko je potrebna hidrantska mreza predvideti
jo$ jedan vodomer kao i vodovodnu armaturu. Ako se u objektima nalaze
lokali, svaki lokal mora imati posebno vodomer.

Prema grafi¢kom prilogu broj 5.5 Plan hidrotehnicke infrastrukture i prema
uslovima nadleznog organa.

17.3

Uslovi prikljuéenja na saobracajnu infrastrukturu

Mesto i nagin prikljuéenja objekta na gradsku saobracajnicu ili javni put:
Svakoj parceli je obezbjeden pristup sa javne povrsine. Objekte prikljuciti na
javnu saobracajnicu u skladu sa saobracajnom mrezom datom u planu.

Prema grafickom prilogu broj 2.5 Plan saobracaja i prema uslovima
nadleznog organa.

Akt Sekretarijata za stambeno-komunalne poslove i saobracaj Opstine
Bijelo Polje, broj 14-332/25-359/1 od 29.07.2025. godine.




17.4 | Ostali infrastrukturni uslovi
Telekomunikaciona mreza ‘
Prilikom izrade tehnicke dokumentacije elektronske komunikac.
infrastrukt.poStovati:
-Zakon o elektronskim komunikacijama ( “Sl list CG”, br.40/13)
-Pravilnik o $irini zaétitnih zona i vrsti radio koridora u kojima nije dopusteno
planiranje | gradnja drugih objekata ( “Sllist CG”, br.33/14)
-Pravilnik o tehni¢kim i drugim uslovima za priklju¢enje, izgradnju i koris¢enje
elektronske komunikacione mreZe, elektronske komunikacione infrastructure
i povezivanje opreme i objekata ( “Sl list CG”, br.41/15)
-Pravilnik o uslovima za planiranje, izgradnju, odrZavanje i koriScenje
pojedinih  vrsta elektronskih  komunikacionih ~ mreza, elektronske
komunikacione infrastructure i povezane opreme ( “Sl list CG”, br.59/15)
- Pravilnik o zajedni¢kom kori§¢enju elektronske komunikacione infrastrukture
i povezane opreme ( “Sl list CG”, br.52/14)
Agencija za telekomunikacije i postansku djelatnost upucuje na primjenu:

- sajt na kome se nalaze relevantni propisi u skladu sa kojim se obavlja
izrada tehnicke dokumentacije http:// www.ekip.me/regulativa/;

- sajt na kome Agencija objavljuje podatke o postojecem stanju
elektronske komunikacione infrastrukture
http://ekinfrastuktura.ekip.me/ekip.me kao i
adresu web portala http:/ekinfrastruktura.ekip.me/ekip/login.jsp preko
koga sve zainteresovane strane od Agencije za telekomunikacije i
postansku djelatnost mogu da zatraZe otvaranje korisnickog naloga,
kako bi pristupili georeferenciranoj bazi podataka elektronske
komunikacione infrastrukture.

POTREBA IZRADE GEODETSKIH, GEOLOSKIH (GEOTEHNICKIH
18 INZENJERSKO-GEOLOSKIH, HIDROGEOLOSKIH, GEOMEHANICKIH |
’ SEIZMICKIH) PODLOGA, KAO | VRSENJA GEOTEHNICKIH ISTRAZNIH
RADOVA | DRUGIH ISPITIVANJA
Prije izrade tehnitke dokumentacije shodno Zakonu o geoloékim
istrazivanjima (“Sl.list RCG”, br.28/93, 42/94, 26/07 i “Sl.list CG", br. 28/11) i
Pravilniku o sadrzaju projekta geologkih istraZivanja (“Sl.list CG”, br. 68/23)
izraditi:
- Elaborat o geofizickim istraZivanjima tla i
- Elaborat o inZenjersko-geolo$kim karakteristikama tla.
19. POTREBA IZRADE URBANISTICKOG PROJEKTA
/
20 ZA ZGRADE URBANISTICKO-TEHNICKI ~ USLOVI SADRZE |
' URBANISTICKE PARAMETRE
Oznaka urbanisticke parcele UP7, zona A
Povr8ina urbanisticke parcele 4766,50 m2

10




Povrsina pod objektom 2383,25 m2
Ukupna Bruto razvijena gradevinska

povrsina objekata (max BRGP) 445621 M2
Indeks zauzetosti 0,50

Indeks izgradenosti 1,00
Maksimalna spratnost Su+P+1

Parametri za parkiranje odnosno garaziranje vozila

Uslovi za parkiranje i garaziranje vozila:
Parkiranje za potrebe objekta obezbijediti iskljuCivo u okviru parcele,
parkiranje mote biti i nadkriveno kao deo prizemne etate ili u okviru suterenske

etaze kao garaza zavisno od namene objekta i njegove funkcionalne | .

organizacije. Broj parking mjesta obezbediti u skladu sa namjenom objekta i
normativima koji prate istu. Takode u okviru parcele treba obezbediti potrebne
saobracajno manipulativne povrsine u skladu sa djelatno$cu koja se u objektu
ili na kompleksu obavlja.

Smjernice za oblikovanje i materijalizaciju, posebno u odnosu na
ambijentalna svojstva podruéja

Fasade (vrsta materijala):

- U izgradnji objekata treba koristiti elemente tradicionalne arhitekture tog
podneblja ukomponovane na savremen nacin, prirodne materijale i dr.

- Fasade objekata su predvideni od kvalitetnog i trajnog materijala i kvalitetno
izvedeni.

Krovni pokrivaé (vrsta materijala, nagib):

- Projektovati kose krovne ravni propisanog nagiba za ovo podneblje uz
koridéenje elemenata tradicionalne arhitekture i prirodne materijale
ukomponovane na savremen nacin.

- Krovni pokrivadi su predvideni od kvalitetnog i trajnog materijala i kvalitetno
izvedeni.

- Za sve objekte se preporucuju kosi krovovi, dvovodni ili ¢etvorovodni, a kod
komplikovanijih objekata i kombinovani, nagib krovnih ravni je u funkciji
odabranog krovnog pokrivaga. Krovni pokriva¢ je crep, tegola, lim ili neki drugi
kvalitetan materijal.

Uslovi za unapredenje energetske efikasnosti

U cilju energetske i ekologki odrtive izgradnje objekata treba teziti:

- Smanjenju gubitaka toplote iz objekta pobolj$anjem toplotne zastite spoljnih
elemenata i povoljnim odnosom osnove i volumena zgrade - Povecanju
toplotnih dobitaka u objektu povoljnom orijentacijom zgrade i kori§¢enjem
sunceve energije

- Kori&¢enju obnovljivih izvora energije u zgradama (biomasa, sunce, vjetar
itd)

- Poveéanju energetske efikasnosti termoenergetskih sistema. U cilju
racionalnog korigéenja energije treba iskoristiti sve mogucnosti smanjenja
koris¢enja energije u objektima. Pri izgradnji objekata koristiti savremene
termoizolacione materijale, kako bi se smanjila potro$nja toplotne energije.

- Predvidjeti moguénost kori¢enja solarne energije.

- Kao sistem protiv preterane insolacije koristiti odrtive sisteme (zasenu
$kurama, gradevinskim elementima, zelenilom i sl.) kako bi se smanjila
potro$nja energije za vestacku klimatizaciju.
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- Pri proraéunu koeficijenta prolaza toplote objekata uzeti vrednosti za 20-25%
nize od maksimalnih dozvoljenih vrednosti za ovu klimatsku zonu.

- Drvoredima i gustim zasadima smanjiti uticaj vjetra i obezbijediti neophodnu
zasjenu u letnjim mjesecima

Kod gradnje novih objekata vazno je veé u fazi idejnog reSenja u saradnji sa
projektantom predvidjeti sve §to je potrebno da se dobije kvalitetna i optimalna
energetski efikasna zgrada.

Zato je potrebno:

- Analizirati lokaciju, orjentaciju i oblik kuce

- Primjeniti visoki nivo toplotne izolacije kompletnog spoljnjeg omotaca
objekta i izbegavati toplotne mostove. U cilju racionalnog koriS¢enja energije
treba iskoristiti sve moguénosti smanjenja kori§¢enja energije u objektima. Pri |-
izgradnji objekata koristiti savremene termoizolacione materijale, kako bi se
smanjila potro$nja toplotne energije

- Iskoristiti toplotne dobitke od sunca i zastititi se od preteranog osuncanja.
Kao sisitem protiv preterane insolacije korititi odrtive sisteme (zasenu
Skurama, gradevinskim elementima, zelenilom i sl) kako bi se smanjila
potro$nja energije za vestacku klimatizaciju. Drvoredima i gustim zasadima
smanjiti uticaj vetra i obezbediti neophodnu zasenu u letnjim mesecima

- Rashladno optereéenje treba smanjiti putem mera projektovanja pasivnih
kuca.

To moze ukljugiti izolovane povrsine, zastitu od sunca putem npr. brisoleja,
konzolne strukture, ozelenjene nadstre$nice ili njihove kombinacije

- Pri proradunu koeficijenta prolaza toplote objekata uzeti vrijednosti za 20-
25% nize od maksimalnih dozvoljenih vrijednosti za ovu klimatsku zonu

- Niskoenergetske tehnologije za grijanje i hladenje se trebaju uzeti u obzir
gde god je to moguce

- Kad god je to moguce, visak toplote iz drugih procesa Ce se koristiti za
predgrejavanje tople vode za hotel, vile i dr.

-Odrzivost fotovoltaiénih celija treba ispitati u svrhu snabdevanja
niskonaponskom strujom za rasvetu naselja, kao i druge mogucénosti, poput
punjenja elektri¢nih vozila.

Prilikom izrade tehnicke dokumentacije postovati Pravilnik o sadrzaju
elaborata energetske efikasnosti zgrada (“Sluzbeni list CG", br.47/13).

21.

DOSTAVLJENO:
- Podnosiocu zahtjeva
- Direktorat za inspekcijske poslove
- U spise predmeta
- ala /

F

22

OBRADBIVACI URBANISTICKO- Olja Femi¢ <

/A/t/c’//
TEHNICKIH USLOVA: Natasa Puknic ,/f%/fujf‘ 71/
7
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23,

DRZAVNA SEKRETARKA
ina_lzgarevi¢ Pavicevi¢

N

24.

PRILOZI =

- Grafi¢ki prilozi iz planskog dokumenta \\1

- List nepokretnosti i kopija plana

- Akt Agencije za zastitu Zivotne sredine,
broj 03-D-2393/2 od 29.07.2025. godine;

- Akt  Sekretarijata za  stambeno-
komunalne poslove i saobrac¢aj Opstine
Bijelo Polje, broj 14-332/25-359/1 od

29.07.2025. godine.
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Plsarnica Minista

stve prostornoeg planiranja,
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Crna Gora § } —— LEAACY
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SEKTOR ZA IZDAVANJE DOZVOLA | SAGLASNOSTI ] @6| ,y, S’ (2 f;” 7Z /K’/,}/Z
Broj: 03-D-2393/1 . “"‘"Pd’dg‘b‘ric‘a‘,‘"29‘.07.‘2025‘;godin'e""'

b

MINISTARSTVO PROSTORNOG PLANIRANJA, URBANIZMA | DRZAVNE IMOVINE
Direktorat za gradevinarstvo

Podgorica
Ul. IV Proleterske brigade br.19

VEZA: 03-D-2393/1 od 28.07.2025.godine
PREDMET: Odgovor na zahtjev u cilju izdavanja urbanisti¢ko-tehnickih uslova

Povodom vaseg zahtjeva, broj 06-333/25-7413/2, kojim ste trazili mislienje o potrebi procjene uticaja na
sivotnu sredinu za nadogradnju postojeéeg objekta na katastarskoj parceli broj 22/2 KO Bijelo Polje, opstina
Bijelo Polje, a u cilju izdavanja urbanisticko-tehnickih uslova investitoru DOO ,NO-MI" iz Herceg Novog,
obavjestavamo vas sledece:

Uredbom o projektima za koje se vrsi procjena uticaja na zivotnu sredinu (,Sluzbeni list Crne Gore", br. 20/07,
.Sluzbeni list Crne Gore", br. 47/13, 53/14 i 37/18), utvrden je spisak projekata za koje je obavezna procjena
uticaja na zivotnu sredinu i projekata za koje se moZe zahtijevati procjena uticaja.

Uvidom u dostavljenu dokumentaciju nije moguce utvrditi koji su sadrzaji planirani na predmetnoj lokaciji.

Smatramo da Investitora treba obavezati da, kada bude jasno definisao planirane sadrzaje na
predmetnoj lokaciji, zatrazi Izjasnjenje o potrebi procjene uticaja na zZivotnu sredinu kod Agencije za
zastitu Zivotne sredine.

dr Milan Gazdic¢
_DlREKTOR

AGENCIJA ZA ZASTITU

®®@ ZIVOTNE SREDINE
O CRNE GORE
O@
D D IV Proleterske 19
D o0 ‘
@ 81000 Podgorica, Crne Gora
@\ tel: +382 20 446 500
AGENCIJA ZA ZASTITU email: epamontenegro@gmail.com
ZIVOTNE SREDINE Www.epa.org.me

CRNE GORE



c G Adresa: Ul. Nedjeljka Merdovica bb,

rnva _ ora . _ 84 000 &ijelo Polje, Crna Gora
Opstina Bijelo Polje Tel/fax +382 (0) 50 484 811
Sekretarijat za stambeno E-mail: saobracai@bijelopolie.co.me
komunalne poslove i saobracaj

Br: 14-332/25-359/1 29.07.2025. godine

Za: Ministarstvo prostornog planiranja, urbanizma i drzavne imovine, adresa: IV Proleterske
brigade broj 19, Podgorica Pi 4 prestofog P lanirana,

nf‘\/x ne
Veza: veza akt broj 06-333/25-7413/3 od 23.07.2025. godme I

Predmet: Obavjestenje l_.

l& ,_ ”J‘S/ i 1/4 |

Postovani,

obratili ste se ovom organu zahtjevom broj 14-332/25-359 od 28.07.2025.godine, za
izdavanje saobracajnih tehnickih uslova za nadogradnju postojec’:eg objekta na UP 7, Zona A
koja se sastoji od kat. parcele 22/2 KO Bijelo Polje u zzhvatu izmjenza | dopuna Detaljnog
urbanistickog plana "Industrijske zone i podrucje terminala" ("Sllist Crne Gore"-opstinski
propisi br. 05/17), investitor DOO “NO-MI”" iz Herceg Novog. Uz zahtiev je priloZzen nacrt
urbanisticko tehniZkih uslova.

Obavjestavamo vas_da je oblast izdavanja saobracajno tehnickih uslova i saglasnosti
regulisana clanorn 26 Zakona ¢ putevima ("Sluzbeni list Crne Goie", br. 08220 i 140/22). Posto
je predmetna lokacija razradena planskom dokumentacijom za istu nije potrebno izdavanje
saobracajno tehnickih uslova i saglasnosti.

Dostavija:-o
- Ministarstva prostornog planiranja, urbanizing i drzavne iraovine, aacsa: IV Proleterske
brigade broj 19, Podgorica

- u spise

Kontakt osoke:
Jadranka Velickovi¢, samostalni savjetnik | za saobracaj tel: 067/276-495

Alida Sjari¢, samnstalni savietnik 1l za saobracaj



£

Crna Gora Adresa:ul.Slobode,B.Polje,
Uprava za nekretnine 84 000 B.Polje,Crna Gora
Podruéna jedinica B.Polje Tel/fax +382 050 432 784

. E-mail: bijelopolje@uzn.gov.me
yaniranja,

Br. 105-917/25- 2/249U{)J1"'” T s zoee | Aedni boof | Priog 'i\/"‘-:““"“ijf"! ‘, 31.07.2025.godine
) 105-919/25-4870-UV m '
| ’ 06)- Z%/er Pt 7 |
CRNA GORA
MINISTARSTVO PROSTORNOG PLANIRANjA, URBANIZMA
I DRZAVNE IMOVINE

IV Proleterske brigade br.19, Podgorica

Veza: Vas akt br.06-333/25-7413/6 od 23.07.2025.god.

Postovani, u prilogu doplsa Vam dostavljamo LN br.3495 KO B.Polje i
kopiju plana.

S postovanjem, / ;;\.
NACELNIK
Madzgalj RaJko, dlpl pravmk
—— - %/{"“M"*‘“ e
Dostavljeno: // (//’C::—:~<:;;_—/-—,-{::lf"
-Imenovanom
-a/a

Kontakt osoba:
Madzgalj Rajko
Br.tel. 067 22 83 44



CRNA GORA
UPRAVA ZA NEKRETNINE

PODRUCNA JEDINICA: BIJELO POLJE
Broj: 105-917/25-2/249-dj
Datum: 29.07.2025.

KOPIJA PLANA

Razmjera 1: 1000

Katastarska opstina: BIIELO POLJE
Broj lista nepokretnosti:

Broj plana: 7

Parcele: 22/1, 22/2, 22/3, 22/4
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- Podaci o teretima i ograni¢enjima

Broj

Podbroj

Broj
zgrade

PD

Redni
broj

Natin kori$éenja

Datum upisa
Vrijeme upisa

Opis prava

" Redovna kamatna stopa je fiksna i iznosi 4.90% na godi

njem nivou, a obradunava se proporcijalnom metodom.
Efektivna kamatna stopa na dan zakljucenja ugovora iznosi
5.08% i podloZna je promjenama. Zatezna kamatna stopa se
obradunava u visini od 1% mjese¢no, na dospjele na
neizmirene obaveze korisnika kredita po ovom ugovoru.Rok
dospijeéa potraZivanja je 31.08.2033 godine.

Upisuje se zabiljezba zabrane otudjenja, opterecenja i
izdavanja u zakup predmetne nepokretnosti bez pisanc
sa%]asnos!i hipotekarnog povjerioca, zabiljezba pristajanja
zaloznog duznika na neposredno prinudno izvrienje nakon
dospjelosti obezbijedjenog potraZivanja, zabiljezba
ekstezivnosti hipoteke, na osnovu notarskog zapisa zaloZne
izjave UZZ br.828/23 od 01.09.2023 godine

gl

. 22

"

Poslovni prostor tchni¢kih
usluga

11/09/2023

10:22

Hipoteka

Hipoteka u korist Investiciono-razvojnog fonda Crne Gore
AD Podgorica radi obezbjedjenja potrazivanja po osnovu
ugovora o kreditu br, 05-13011-7214-23/1, partija
0041102038787 od 29.08.2023 godine, zakljuen izmedju
Investiciono-razvojnog fonda Crne Gore AD Podgorica i
DOXA-M Doo Herceg Novi (korisnik kredita) u iznosu od
769.700.00 eura, sa rokom otplate kredita 120 mjeseci.
Redovna kamatna stopa je fiksna i iznosi 4.90% na godi
§r}jem nivou a obradunava se proporcijalnom metodom.
Efektivna kamatna stopa na dan zaklju€enja ugovora iznosi
5.08% i podloZna je promjenama. Zatezna kamatna stopa se
obradunava u visini od 1% mjese&no, na dospjele na
neizmirene obaveze korisnika kredita po ovom ugvoru.
Krajni rok otplate kredita 31.08.2033 godine.

Upisuje_se zabiljezba zabrane otudjenja, optereenja i
izdavanja u zakup predmetne nepokretnosti bez pisane
saflasnosti hipotekarnog povjerioca, zabiljeZzba g)rismjanja
zaloznog duZnika na neposredno_prinudno izvidenje nakon
dospjelosti obezbjedjenog potraZivanja, zabiljeZba
ckstezivnosti hipoteke, na osnovu notarskog zapisa zaloZne
izjave UZZ br.250/23 od 04.09.2023 godine
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Poslovni prostor ugostitcljstva

11/09/2023

8:59

THTpoteRT v
Hilgoteka u korist Investiciono-razvojnog fonda Crne Gore
AD Podgorica radi obezbjedjenja potrazivanja po osnovu
ugovora o kreditu br. 05-13011-7236-23/1, partija
0041103009551 od 30.08.2023 godine, zaklju¢en izmedju
Investiciono-razvojnog fonda Crne Gore AD Podgorica i
NO-MI Doo Herceg Novi (korisnik kredita) u iznosu od
200.000.00 eura, sa rokom otplate kredita 48 mjeseci.
Redovna kamatna stopa je fiksna i iznosi 4.50% na godi
Enjem nivou a obrafunava se proporcijalnom metodom.
Efektivna kamatna stopa na dan zakljuéenja ugovora iznosi
4.74% i podloZna je promjenama. Zatezna kamatna stopa se
obragunava u visini od 1% mjeseno, na dospjele na
neizmirene obaveze Korisnika kredita po ovom ugovoru.
Krajnji rok otplate kredita 31.08.2027 godine.

Upisuje se zabiljezba zabrane otudjenja, opterecenja i
izdavanje u zakup predmetne nepokretnosti bez pisane
saglasnosti hipotekarnog povjerioca, zabiljezba pristajanja
zaloznog duznika na neposredno_prinudno izvrenje nakon
dospjelosti obezbjedjenog potraZivanja, zabiljezba
ekstezivnosti hipoteke, na osnovu notarskog zapisa zaloZne
izjave UZZ br.862/23 id 05.09.2023 godine

22

Poslovni prostor ugostitcljstva

11/09/2023

10:4

TITpOTeRT

Hgoteka u korist Investiciono-razvojnog fonda Crne Gore
AD Podgorica radi obezly'edg’cnja otraZivanja po osnovu
ugovom 0 kreditu broj 05-13011-7234-23/1, partija
0041102038825 od 30.08.2023 godine, zaklju¢en izmedju
Inveticiono-razvojnog fonda Crne Gore AD Podgorica i
NO-MI Doo Herceg Novi (korisnik kredita) u iznosu od
1.318.000.00 eura, sa rokom otplate kredita 120 mjeseci.
Redovna kamatna stopa je fiksna i iznosi 4.90% na godi
¥njem nivou, a obrafunava se proporcijalnom metodom.
Efektivna kamatna stopa na dan zakljucenja ugovora iznosi
5.08% i podloZna je promjenama. Zatezna kamatna stopa se
obradunava u visini od 1% mjesegno, na dospjele na
neizmirene obaveze korisnika kredita po ovom ugovoru.Rok
dospijeéa potrazivanja je 31.08.2033 godine.

Upisuje se zabiljezba zabrane otudjenja, opterecenja i
izdavanja u zakup predmetne nepokretnosti bez pisane
sn%lasnosli hipotekarnog povjerioca, zabiljezba pristajanja
zaloZnog duZnika na neposredno prinudno izvrienje nakon
dospjelosti obezbijedjenog potraZivanja, zabiljeZba
ekstezivnosti hipoteke, na osnovu notarskog zapisa zaloZne
izjave UZZ br.828/23 od 01.09.2023 godine

22

Poslovni prostor ugostiteljstva

11/09/2023

10:22

HIpoteRd :

Hipoteka u korist Investiciono-razvojnog fonda Crne Gore
AD Podgorica radi obezbjedjenja potrazivanja po osnovu
ugovora o kreditu br. 05-1301i-7214-23/1, partija

0841 102038787 od 29.08.2023 godine, zakljuéen izmedju
Investiciono-razvojnog fonda Crne Gore AD Podgorica i
DOXA-M Doo Herceg Novi (korisnik kredita) u iznosu od
769.700.00 eura, sa rokom otplate kredita 120 mjeseci.
Redovna kamatna stopa je fiksna i iznosi 4.90% na godi
Enjem nivou a obradunava se proporcijalnom metodom.
Efektivna kamatna stopa na dan zaklju¢enja ugovora iznosi
5.08% i podloZna je promjenama. Zatezna kamatna stopa se
obradunava u visini od 1% mjeseéno, na dospjele na
neizmirene obaveze korisnika kredita po ovom ugvoru.
Krajni rok otplate kredita 31.08.2033 godine.

Upisuje se zabiljezba zabrane otudjenja, opterecenja i
izdavanja u zakup predmetne nepokretnosti bez pisane
sa%]asnosti hipotekarnog povijerioca, zabiljeZzba pristajanja
zaloznog duznika na neposredno prinudno izviienje nakon
dospjelosti obezbjedjenog potraZivanja, zabiljezba
ekstezivnosti hipoteke, na osnovu notarskog zapisa zaloZne
izjave UZZ br.250/23 od 04.09.2023 godine

Datum i vrijeme:

29.07.2025. 11:49:58
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UPRAVA ZA NEKRETNINE

PODRUCNA JEDINICA

BIJELO POLJE

Broj: 105-919-4870/2025
Datum: 29.07.2025.
KO: BIJELO POLJE

CRNA GORA

28000000021
T

Na osnovu &lana 173 Zakona o drzavnom premjeru i katastru nepokretnosti ("SI. list RCG" br. 29/07, "SI. list CG" br. 73/10,
032/11, 040/11, 043/15, 037/17 i 17/18), postupajuci po zahtjevu MINISTARSTVO PROST PLAN.URBAN. I DRZ.
IMOVINE BR.06-333/25-7413/6, , za potrebe SL. izdaje se

- LIST NEPOKRETNOSTI 3495 - IZVOD

Podaci o parcelama
| Broj Plan . Potes ili Nadin kori§éenja Bon. . 2 )
Broj Podbroj zgra'zle Skica Datum upisa ulica i kuénilbroj Osnov sticanja klasa Povriina m Prihod
22 1 7 27/03/2018 [SL.PENEZICA Zemljiste Uz vanprivr. zgradu 1569 0.00
7 KUPOVINA
22 1 1 7 27/03/2018 |SL.PENEZICA Pomoéna zgrada u privredi 618 0.00
7 KUPOVINA
22 2 7 08/04/2020 SL.PENEZICA Zemljiste uz vanprivr. zgradu 1797 0.00
7 KUPOVINA
22 2 1 7 27/03/2018 |SL.PENEZICA Zgrada tehnickih usluga 278 0.00
7 KUPOVINA
22 3 7 27/03/2018 |SL.PENEZICA Zemljiste uz vanprivr. zgradu 839 0.00
7 KUPOVINA
5101 0.00

Podaci o vlasniku ili nosiocu

Datum i vrijeme:

29.07.2025. 11:49:58

Mati¢ni broj - ID broj Naziv nosioca prava - adresa i mjesto Osnov prava Obim prava
0000002002800 DRZAVNA SVOIINA Svojina 1/1
UL.SLOBODE  Bijelo Polje
0000002394430 DOO NO-MI RKorisdenje 10
SUTORINA HERCEG- NOVI Herceg Novi
Podaci o objektima i posebnim djelovima
. . . Naéin kori$éenja PD Prava
Broj Podbroj Bm-h Osnov sticanja Godina Sprzi)tnosg{ iprat Vlasnik ili nosilac prava
zgrade Sobnost izgradnje ovrsin Adresa, Mjesto
1 Iz a tehni¢kih usl Svojina 1/1
2 . e wainga P D00 NO-MI 0000002394430
0 278
SUTORINA HERCEG- NOVI Herceg Novi
% S €Kih usluga Svojina T7T
N 2 T ! P D00 NO-MI 0000002394430
ledna soba & ;
ISUTORINA HERCEG- NOVI Herceg Novi
H H 1 ovojma T771
2 2 I rostou proston tehniall LAl 2 P D00 NO-MI 0000002394430
Tri sobe i .
SUTORINA HERCEG- NOVI Herceg Novi
1 H H SVojina 1 3 §
“ 2 b T DR e 3 Pl poo NO-MI 0000002394430
- 34
Dvije sobe ISUTORINA HERCEG- NOVI Herceg Novi
r i Tkih us Svojma T7T
4 2 I [ROnopT ORI RSl e 4 P D00 NO-MI 0000002394430
Tri sobe 165 .
ISUTORINA HERCEG- NOVI Herceg Novi
Podaci o teretima i ograniCenjima
Broj Podbroj| Broj Redni - P Datum upisa :
4 J zgrade PD broj Naéin koriS¢enja Vrijeme upisa Opis prava
1/6




Podaci o teretima i ograni¢enjima

Broj

Podbroj

Broj
zgrade

PD

Redni
broj

Naéin kori$¢enja

Datum upisa
Vrijeme upisa

Opis prava

22

Zemljidte uz vanprivr. zgradu

08/04/2020

8:27

Zabiljezba Eokretanja postupka eksproprijacije
Zabiljezba-Postupak nepotpune ekspropr!i;acije -pravo
sluzbenosti po predlogu OpStine Bijelo Polje-Direkcija za
imovinu i zastitu prava Op§tine od10.01.2017 godine na
dijelu kat.parcele br.22/2 po nainu koris¢enja zamljite uz
vanprivrednu zgradu povr.388 m2 (novi br. kat.parc.22/4)

22

6

Poslovni prostor tchniCkih
usluga

11/09/2023

8:59

nlpu\u\d T

Hipoteka u korist Investiciono-razvojnog fonda Crne Gore
AD Podgorica radi obezbjedjenja potraZivanja po osnovu
ugovom o kreditu br. 05-13011-7236-23/1, partija
0041103009551 od 30.08.2023 godine, zaklju¢en izmedju
Investiciono-razvojnog fonda Crne Gore Alg Podgorica i
NO-MI Doo Herceg Novi (korisnik kredita) u iznosu od
200.000.00 eura, sa rokom otplate kredita 48 mjeseci.
Redovna kamatna stopa je fiksna i iznosi 4.50% na godi
§nfjem nivou a obratunava se proporcijalnom metodom.
Efektivna kamatna stopa na dan zakljuéenja ugovora iznosi
4.74% i podloZna je promjenama, Zatezna kamatna stopa se
obradunava u visini od 1% mjese&no, na dospjele na
neizmirene obaveze korisnika kredita po ovom ugovoru.
Krajnji rok otglme kredita 31.08.2027 godine.

Upisuje se zabiljezba zabrane otudjenja, opterccenja i
izdavanje u zakup predmetne nepokretnosti bez pisane
sa%lasnosli hipotekarnog povjerioca, zabiljezba pristajanja
zaloznog duznika na neposrédno_prinudno izvrenje nakon
dospjelosti obezbjedjenog potraZivanja, zabiljezba
ekstezivnosti hipoteke, na osnovu notarskog zapisa zaloZne
izjave UZZ br.862/23 id 05.09.2023 godine

22

Poslovni prostor tehnickih
usluga

11/09/2023

10:4

HIpoteKa .

H;gotekn u korist Investiciono-razvojnog fonda Crne Gore
AD Podgorica radi obezb;cdg'enjn otraZlvanja po 0snovu
ugovora o kreditu broj 05-13011-7234-23/1, partija
0041102038825 od 30.08.2023 godine, zakljucen izmedju
Inveticiono-razvojnog fonda Crne Gore AD”Podgorica i
NO-MI Doo Herceg Novi (korisnik kredita) u_iznosu od
1.318.000.00 eura, sa rokom otplate kredita 120 mjeseci.
Redovna kamatna stopa je fiksna i iznosi 4.90% na godi
#njem nivou, a obradunava se proporcijalnom metodom.
Efektivna kamatna stopa na dan zakljucenja ugovora iznosi
5.08% i podloZna je promjenama. Zatezna kamatna stopa se
obradunava u visini od 1% mijesedno, na dospjele na
neizmirene obaveze korisnika kredita po ovom ugovoru.Rok
dospijeéa potraZivanja je 31.08.2033 godine.

Upisuje se zabiljezba zabrane otudjenja, opterecenja i
izdavanja u zakup predmetne nepokretnosti bez pisane
sa§lasnosti hipotekarnog povjerioca, zabiljeibag:rismjanja
zaloznog duznika na neposredno prinudno izvrenje nakon
dospjelosti obezbijedjenog potraZivanja, zabiljezba
ekstezivnosti hipoteke, na osnovu notarskog zapisa zaloZne
izjave UZZ br.828/23 od 01.09.2023 godine

22

Poslovni prostor tchni¢kih
usluga

11/09/2023

10:22

Hiporekw d
Hilgoteka u korist Investiciono-razvojnog fonda Crne Gore
AD Podgorica radi obezbjedjenja potraZivanja po osnovu
ugovom o kreditu br. 05-13011-7214-23/1, partija
0041102038787 od 29.08.2023 godine, zakljuen izmedju
Investiciono-razvojnog fonda Crne Gore AD Podgorica i
DOXA-M Doo Herceg Novi (korisnik kredita) u iznosu od
769.700.00 eura, sa rokom otplate kredita 120 mjeseci.
Redovna kamatna stopa je fiksna i iznosi 4.90% na godi
¥njem nivou a obradunava se proporcijalnom metodom.
Efektivna kamatna stopa na dan zakljugenja ugovora iznosi
5.08% i podloZna je promjenama. Zatezna kamatna stopa se
obradunava u visini od 1% mjese¢no, na dospjele na
neizmirene obaveze korisnika kredita po ovom ugvoru.
Krajni rok otplate kredita 31.08.2033 godine. .
Upisuje se zabiljezba zabrane otudjenja, opterecenja i
izdavanja u zakup predmetne nepokretnosti bez pisane
sa%lasnos(i hipotekarnog povjerioca, zabiljezba pristajanja
zaloznog duznika na neposredno prinudno izyrienje nakon
dospjelosti obezbjedjenog potraZivanja, zabiljeZba
ekstezivnosti hipoteke, na osnovu notarskog zapisa zaloZne
izjave UZZ br.250/23 od 04.09.2023 godine

22

6

Poslovni prostor tchni¢kih
usluga

11/09/2023

8:59

TITPUICKd

Hipoleka u korist Investiciono-razvojnog fonda Crne Gore
AD Podgorica radi obezbjedjenja potraZivanja po osnovu
ugovom o kreditu br. 05-13011-7236-23/1, partija
0041103009551 od 30.08.2023 godine, zakljucen izmedju
Investiciono-razvojnog fonda Crne Gore AD Podgorica i
NO-MI Doo Herceg %Iovi (korisnik kredita) u iznosu od
200.000.00 eura, sa rokom otplate kredita 48 mjeseci.
Redovna kamatna stopa je fiksna i iznosi 4.50% na godi
Enjem nivou a obradunava se proporcijalnom metodom.
Efektivna kamatna stopa na dan zaklju€enja ugovora iznosi
4.74% i podloZna je promjenama. Zatezna kamatna stopa se
obragunava u visini od 1% mjese¢no, na dospjele na
neizmirene obaveze korisnika kredita po ovom ugovoru.
Krajnji rok otplate kredita 31.08.2027 godine.

Upisuje se zabiljezba zabrane otudjenja, opterecenja i
izdavanje u zakup predmetne nepokretnosti bez pisane
saflasnos(i hipotekarnog povjerioca, zabiljezba pristajanja
zaloznog duznika na neposredno prinudno izvisenje nakon
dospjelosti obezbjedjenog potraZivanja, zabiljeZba
ekstezivnosti hipoteke, na osnovu notarskog zapisa zalozne
izjave UZZ br.é62/23 id 05.09.2023 godine

22

Datum i vrijeme:

Poslovni prostor tchnickih
usluga

29.07.2025. 11:49:58

11/09/2023

10:4

Hipoteka )
H}goteka u korist Investiciono-razvojnog fonda Crne Gore
AD Podgorica radi obezb;ed'enja otraZivanja po_osnovu
ugovom 0 kreditu broj 05-13011-7234-23/1, partija
0041102038825 od 30.08.2023 godine, zakljuten izmedju
Inveticiono-razvojnog_fonda Crne Gore AD Podgorica i
NO-MI Doo Herceg Novi (korisnik kredita) u iznosu od
1.318.000.00 eura, sa rokom otplate kredita 120 mjeseci.
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Podaci o teretima i ograniCenjima

Datum upisa
Vrijeme upisa

Opis prava

Upisuje se zabiljeZba zabrane otudjenja, opterecenja i
izdavanja u zakup predmetne nepokretnost bez pisane
sa%lasnosti hipotekarnog povjerioca, zabiljezba pristajanja
zaloznog duznika na neposredno prinudno izyrienje nakon
dospjelosti obezbijedjenog potraZivanja, zabiljeZba
ekstezivnosti hipoteke, na osnovu notarskog zapisa zaloZne
izjave UZZ br.828/23 od 01.09.2023 godine

Broj  Podbroj ngggJ;]e PD l}fggi Naéin kori$c¢enja
22 2 1 8 Zgrada tchnikih usluga

11/09/2023

10:22

HiporekT—

H'igoteka u korist Investiciono-razvojnog fonda Crne Gore
AD Podgorica radi obezbjedjenja 2potm ivanja po osnovu
ugovom o kreditu br. 05-13011-7214-23/1, partija
0041102038787 od 29.08.2023 godine, zaklju¢en izmedju
Investiciono-razvojnog fonda Crne Gore AD Podgorica i
DOXA-M Doo Herceg Novi (korisnik kredita) u iznosu od
769.700.00 eura, sa rokom otplate kredita 120 mjeseci.
Redovna kamatna stopa je fiksna i iznosi 4.90% na godi
Enjem nivou a obradunava se proporcijalnom metodom.
Efektivna kamatna stopa na dan zaklju€enja ugovora iznosi
5.08% i podloZna je promjenama. Zatezna kamatna stopa se
obra&unava u visini od 1‘7(‘7 mjese¢no, na dospjele na
neizmirene obaveze korisnika kredita po ovom ugvoru.
Krajni rok otplate kredita 31.08.2033 godine.

Upisuje se zabiljezba zabrane otudjenja, opterecenja i
izdavanja u zakup predmetne nepokretnosti bez pisane
sz\%]asnosti hipotekarnog povjerioca, zabiljezba pristajanja
zaloznog duZnika na neposreédno_prinudno izvrenje nakon
dospjelosti obezbjedjenog potraZivanja, zabiljezba
ekstezivnosti hipoteke, na osnovu notarskog zapisa zaloZne
izjave UZZ br.250/23 od 04.09.2023 godine

Naplata takse je oslobodena na osnovu €lana 17 Zakona o administrativnim taksama ("SLlist CG, br. 18/19). Naplata
naknade oslobodena je na osnovu &lana 174 Zakona o drZavnom premjeru i katastru nepokretnosti ("SI. list RCG" br. 29/07,

"S1. list CG" br. 73/10, 032/11, 040/11, 043/15, 037/17 i 17/18).

Datum i vrijeme: 29.07.2025. 11:49:58

-/

Nacelnik: 9

00 e

/ .y
// Madzghlj Rajko, dipl pravnik
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SPISAK PODNIJETIH ZAHTIJEVA NA NEPOKRETNOSTIMA

Br[')o%alfrcg_)!e Zg}:; o Predmet Datum i vrijeme Podnosilac SadrZina

2271 105-2-465-73/1-2017 | 10012017 14:50 |PIREKCLA ZA TMOVINU BT h b CHU JZ IVBR M55 K-
22/1 105-2-465-343/1-2017 | 09.032017 14:19  [PIREKCUA ZA IMOVINU QiR NAKNADE LIVER.3455 1.0-
22/1 LI 105-2-465-343/1-2017 | 09.032017 14:19 [PIREKCIA ZA IMOVINU B T s PP HB RS
2/1 ! 105-2-465-73/1-2017 | 10012017 14:50 |PIREKCUA ZA IMOVINU A e o L LIRSS S,
212 105-2-465-343/1-2017 | 09.032017 14:19  [PIREKCUA ZA TMOVING O PSINL NAKNADE LIVBR 3495 K.0
2212 105-2-465-73/1-2017 | 10012017 14:50 ~|PIREKCHA ZA TMOVINU T S CIU I LNBR.A103 K.
22/2 i 105-2-465-73/1-2017 | 10012017 14:50 ~|PIREKCDA ZA IMOVINU A S ROERIEACHU [Z LIVBR 3495 K.
212 L { 105-2:465-343/1-2017 | 09.032017 14:19 DIREKCUA ZA, IMOVINU OASINL IAKNADE LN/BR.3455 K.0.
22/2 é 105-2-465-73/1-2017 | 10012017 14:50 |PIREKCUA ZA IMOVINU B SR RIACY B LRS00
22/2 ; 105-2-465-343/1-2017 | 09.03.2017 14:19 DIREK&JEALOZ/},CI}}J‘%VINU i s
22 é 105-2-465-73/1-2017 | 10012017 14:50 |PIREKCUA ZA IMOVINU SRR b T T LIEICAHET K.
212 ; 105-2-465-343/1-2017 | 09032017 14:19 |PIREKCUA ZA TMOVING O I SAKNADE LNVER 3495 K.O.
22/2 }1 105-2-465-73/1-2017 | 10012017 14:50 |PREKCIA ZA IMOVINU B b R AU LB s
2/2 ‘1‘ 105-2-465-343/1-2017 | 09.032017 14:19 |PIREKCDA ZA IMOVINU e by RS ENIBRA45 -
2/2 L | 105.2-465-343/1-2017 | 09032017 14:19  |PIREKCUA ZA IMOVINU QoD DIAKNADE LIVBR 3493 K.0.
2212 L 105-2-465-73/1-2017 | 10012017 14:50 ~|PIRERCUA ZA& TMOVINU B e R RIACUU TE LNBREAS K
22/3 105-2-465-73/1-2017 | 10012017 14:50 DIREK&%%{%@&“L‘J%VINU e S
22/3 105-2-465-343/1-2017 | 09.032017 14:19  |PIREKCIA ZA IMOVINU QoD SAKNADE LN/BR 3495 K.O.

Datum i vrijeme:

29.07.2025. 11:49:58
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; f granica izmena | dopuna DUP-a

AZURIRANA KATASTARSKO -
TOPOGRAFSKA

1  PODLOGASA, e
PRIKAZOM GRANICE ZAHVATA PLANA

R1:1000  listbr15

nvestitar g Opétina Bijelo Polie

Iﬁff‘ PREBUZECE 78 KINBALYING,
e : & & L EROGEKTOVANE | TRENJERRIG

SKUPSTINA OPSTINE BUELO POLJE

ODLUKA O DONOSENJU IZMJENA | DOPUNA

DUP-a INDUSTRIJSKE ZONE | PODRUCJA TERMINALA
BR. 02-12207 od 30.12.2016.

\zrada planske ® " AD-
dokumgnlaci]e: L!RBANPROJEKT AD-CACAK
Direktor:

ANDREJA ANDRIC, dipl.ing.grad.

Odgovorni planer: ZORICA SRETENOWVIC, dipl.ing.ath.
Predsjednik DZEMAL LIUSKOVIC
Skupgtine Opétine Bijela Polje: EMAL LIUSKO

Sekretal 4
Sekreta;ijam za uredenje prostara: ALEKSANORA BOSKOVIC
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granica izmena i dopuna DUP-a

ANALIZA POSTOJECEG STANJA

A1 T LI

ffizitke strukture/
R 1: 1000 list br.6.5
Frvenmiton Dipiting Biska Pole

ERUPSTIR OPSTINE RUELCG POLIE
COLAKA G DCHOSENI ZMIENA 1 DOPUNA

P YOS TRIISKE ZONE | PODRUC 3 TERMNALA
BR, Q212207 od 30122018,

s plansie:

dekimentacije: URERANPHOERT AD-CAtAK

Direktor:
ARDEE LS BADRIE, tpting grad.

Extgovami panar: ZORICA BRETENOVIE, diplibg ach.

Prodg ek
'&hx:gfge Updtine Bislo Poljas

gebntar AEKSANDRA BOSRDVE

CREMAL LIUEKEVIC

LEGENMNDA
STANCWVANJE

E=
EED

porodiZno slanovanje
stanovanje sa delatnostima

CENTRALNE DELATNOST!

i

TURIZAM

usluge, trgovina, vgostitefjstvo
poslovanje

benzinska stanica

© QBJEKTIU FUNKCII

POSLOVND - PROIZVODNIH KOMFLEXSA
objekti u funkeij 2efeznice
autobuska stanica

posta

hatsl

KOMUNALNA INFRASTRUKTURA

ohjekti elekircanergetske infrastrukture

Pomoéni objekl

Objekti u izgradnji
Objekti kofi nisu u furkcii
Sprainost objekata

Objekt evidentirani na terenu,

a kojin nema na podiozi




Ek . i granica lzmena | dopuna DUP-a
ANALIZA POSTOJ ECEG STANJA
TR o ;;’WW).”» if?:“v?mmi)r?’“»‘v’*"“y:"ﬁ»f e L ’E G E N g k
/valorizacija objekatal v
R 1: 1000 _ listbr7.5 || [__] oblekidobrog kvalteta
—— @ Ot Bieo Poije m objekdi solidnog kvalitats - nisu u furkelj
o @ v @ﬁ ]u’! I m oljekti solidnog kvaldets
B A O BONDAER A FAIENA | EEUNA L] obiskilchegloaiiteln
TUIP-s (HOUSTRJSKE ZONE | PODRLEIS TERMINALA :
B, 512507 58 30 122018, m ruinirani objekti
gﬁggﬁ“gﬁ UREARERCIEKT ADEACAN

i Apnggrel abjekti u izgradnji
i planes ZORICA SRETENCIVIL, A5Liog. . pomoini aljekti

R e t objekaia
ERill sios Blela Fofe DEEMAL LAISKONID 1 spratnost obje
e ALERBANDRS BOSKOVIC objakii avidentirand na lerend,

S 2a rsdori p & kojih nema na podiozi

4
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granica izmena | dopuna DUP-a

o

PLAN NAMENE POVRSINA
R 1:.1000

listbrlo

froaesabor

E Oipdiivia Bijalo Pode

?YQ SIS SRMIECE 75 KIRSALTDN,
Obeadivak e, FIEIDWGE | BOERERG
E

SKUPSTINA OPSTINE BLELD POLI
QOLUKA O DOHOSEN I IZMIENA § DOFUNA

DU INDUSTRIRKE ZONE | PODRUCIA TERMINALA
BR. 0212207 od 30.12.2018.

txrada plarake

pridwm iy *URBANPROJEKT ADLALAK

Direkice:
ANDREJA SNDRIC, diphing grad.

3cigoveeri planer: ZORICHA SRETENCVIS, dipting.ad.

Predsjedn DREMAL LILSKOWS

K
Bk Qpdtines Bijelo Paje:

Gekrebw AR
Sehretarijsla za wedsnje prosioo ALEREMNTRAR oNIC

LEGENDA:

POVRSINE ZA STANOVANJIE
I @, Payraine za stanovanje male gustine
POVRSINE ZA CENTRALNE DELATNOST!
POVESINE ZA INDUSTRIJU | PROIZVODNJU

POVREINE ZA MESOVITE NAMENE

HOH
POLIOPRIVREDNE POVRSINE
[Co ]
POVRSINE ZA PEJZAZNG UREDENIE

e

Dirugo poljopriviedno zemijiste

Povr¥ing javhe nameng
Povriing speciaine namernsa
POVRSINSKE VODE

POVRSINE OSTALE | KOMUNALNE
INFRASTRUKTURE | OBJEKATA

Objekti hidrotehriZke infrastrukiure
Oblekti elektroenergetske infrastrukiure
Objekii telekomunikacione infrastrukture
POVRSINE SAOBRACAINE INFRASTRUKTURE

Drumski sacbracdal

Zeleznitki saobrata)

Agttobuska stanica

Javni parking
tdost

POVRSINA 24 GROBLJE
POVRSINA 24 VERSKE OBJEKTE

POVRSINE ZA OBRADU, SANACIIU
| SKLADISTENJE OTPADA

PARCELACKIA
Branica urbanistitke parcele

Sranica urbanistitke zona

UP 575  Oenaka urbanistitke parcele
UPZ46  Oenaka urbanisti®ke parcele zelenih povrina
B Oznaka urbanisti¢ke zone

Zuna zattite dalekovoda







1550

KARAKTERISTICN) POPRECHNI PROFILI R 12100

L1520

35 -

LEGENDA

DRUMSKI SAOBRACAJ

ELEMENT! SAOBRACAJNICA

Ulice u naselju (kolovoz trotoari | parkinzi)

Kolsko-pesatke povrding
Most

Autobuska stanica

Osovina saobraajnice
Tangenta osoving saobracajnice
Oznaka mesta prikljutka

Oznaka preseka tangenata
Oznaka preseka sacbracajnica
Maziv sacbracajnice

Javni parking

Linearno zelenilo

Gradevinska linija GL1
Regulaciona linija

granica izmena i dopuna DUP-a

PLAN SAOBRACAJA.

NIVELACIJE | REGULACIJE

R 1: 1000 list br.2.5
Trsmation Opaling Bijelo Poljs

T PRETURECE 70 KON TING,

Qb o BB, FOSRTIVASE [ BEENSRING
MKUPSTINA GPETIKE BLUELD POLJE

ODLUKA © DOROSENIU IZMJENA | DOPUNA

DUP-2 mousmusxt ZOME | PODRUC.IA TERMINALA

BR. 02-12207 od 30.12.2016.

fapicda : :

o Me: g.;xj:\gmmmr AD-CACAK

Odgavomi planes:

Pmd a;
bire: Dpétme Bijelo Pafje:

Serebal
Serrelarata 20 welerje prosire:

ANDRE JA ANDRIC, dipling.grad.

ZORICH SRETENOVIC, tpling.am.

DZEMAL LIUSKOVIC

ALEKSANDRA BOSKOVIC
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LEGEMDA:

DRUKSK! SAOBRACAL

Ullea u nasalju (kolovoz, rotoard | parkinzi)

Kolsko-peSatke poveSing
. Most
Autobuska stanica
m Javnl parking
PARCELACIA
S Granica urpanistidke parcele
— Granica urbanistitke zone

Gradevinzka linija GL1
Rugulacion linifa

Crznaka urbanistiéke parcele

Oznaka urbanistitke parcele zelenih povrdinag

Crenaka urbanistiéke zana

F f granica izmena | dopuna DUP-a

PLAN PARCELACIJE, REGULACIJE L UTU

'R.1:.1000 listbrda

invesitor g Tipdling Bijsle Poje

T EIRICE Th WIRGALTING

| Obeadived AN, FRIEKIDARE | BUENERDG
T SRUPSTING OPSTINE BLELO POLJE
| ODLUKA O DONOSENIL IZMIENA | DOPUNA,
| DUP.» INDUSTRISSKE ZONE | PODRULIN TERMMALA
BR. 0212207 od 30122018
ferady planeke “ ¥
okmentadie: LURBANPROJERT ADLACAK
4 Cirekbor:

ANDREJA ANDRSC, diplinggrad.

Qugoviorni planer: PORICA SRETENOWIC, dipling .
| Predsjednik CEEMAL LIUSKOWL
Skup?bw: Opiticn Bijulos Poje:

Sekretar s
Eckmtwijula za wredenje prostor ALEKSANDRA BOSKOVIC

2
Lt

| up g™
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PARCELACHA
Granica urbanistitke parcels
Granica urbanistitke zong

mem—-

UP 575  Oznaka urbanistitke parcele

UP 746  (znaka urbanistitke parcele zelenih povisina
B Oznaka wbanistitke 2ane

o s Gradevinska linlja GL1

R SR Regutaciona linija

Pona zatte dalekovoda
granica mena | dopuna DUP-a

PLANSKOG DOKUMENTA

R_1: 1000 list br.4.5
frvestitar: Dpdting Busio Pole

y ?ﬁ% T PRETERE T ASLTING,
Cibradiia e aEIL FRLENITVALE | PUEMERDG

LEGENDA:
POVREINE ZA STANOVANJE

Povréine za stanovanje male gusting

ﬂ@ﬁ POVRSINE ZA CENTRALNE DELATNOSTH
@ POVREINE ZA INDUSTRIJU | PROIZVODNIU

TG  POVRSINE ZA MESOVITE NAMENE

POLIOPRIVREDNE POVRSINE

Deugo poljopriviedno zemijiste

POVREINE ZA PEJZAZNO UREDENJE

Povréine javne namens

Povriine specijaine namene

7

GI%:’ Linearno zulenilo

POVRSINGKE VODE

POVREINE OSTALE | KOMUNALNE
INFRASTRUKTURE 1 OBJEKATA

Objeiti hidrotehniéke infrastrukture

Objoki ¢ gotska in o
Objekti kacione
POVRSINE SAOBRACAINE INFRASTRUKTURE

Utice u naselju (kolovoz trotoari | parkinzi)

SRUPETINA DPSTINE BRELD POLIE

DOLUKA D DONORENJL IZMIENA | DOFLNA

DUP.3 INDUSTRISKE ZORE | PODRUCIA TERRMINALA
BR. (212507 od 30, 123018

tzrada plarsion » 4 3
dakumencis: URBANPROJEKT ADCACAK
Diérekbor
AMDRE LA ASDRIC, diplinggrad.
Credgovoeri planes ZORICH SRETENCVIS, dipting.arh.
Pradujpdnix . : DIEMAL LIUSKOWG
‘Skupihrt Opitios Biisto Pafe:
ALEKSOMORA BOSKOWIC

Sekrety
Sekraterijls za wedenje prostas:

Drumski saobracaj

Zeleznitki saohratal

Most

Autobuska stanica

Javni parking

POVRSINA ZA GROBLJE
POVREINA ZA VERSKE OBJEKTE

POVRSINE ZA OBRADU, SANACLIU
| SKLADISTENJE OTPADA

\
13 au\k"‘“'

GORICA




LEGENDA:
HIDROTEHMICKA INFRASTRUKTURA - VODOSNABDEVAMJE

e kidanje vodovada

- — — = Planirani vedovoed

FEKALNA KANALIZACIIA

Karalizackoni vod

e Plagglrani kanalizacion] vod
— — —  Planirani kanalizacionl vod videg reda

JEE— Smer odvodjernja

Planirano reviziono ok

ATMOSFERSKA KAMALIZACHIA
o e o Plapivani kanalizacioal vod

SR Senor odvodjenja

E ; granlea kzmena | dopuna DUP-a

PLAN HIDROTEHNICKE
INFRASTRUKTURE
R.1.1000 listPros, |

invesitor E@,au s By Pk

; F’i [ TG TR SDNALTOG
Lxbeadivark LRI, FIREKIRVIRE | BUSHERDE

SHUPETINA OPSTINE BIELD POLY

QOLUKA O DONOSENIL umexm

OUP- INDUSTRUGKE ZONE | P&DRU!:M TERMMN.A
ER. 0212207 od 30122018

‘;;;ﬁg'm URBANPROJEKT ADCACAK
Deckton:

ANDRE 18, ANDRIC, dipling grad.

{idgovoimi planes ZORICA SRETENOVIC, dinting arh.
nzz:m X DZEMAL LIUEKDWE
Skny Opdtins Bijelo Pofe:
ALEKSANDRA BOSKOMIC

,S:krmi}alu za wedanje proston:




E::} granica zmena | dopuna DUP-s

PLAN ELEKTROENERGETSKE
INFRASTRUKTURE

e ' ipades Frok
ot ?f% PRCTHZEEE A STNGH. T,
OlrceiSndd. A, FROECIIVOGE | IENERMGE

SKUPATING OPETINE BLELD PGL}E

ODLUKA G DONCGEENIL IZWMIENA | DO

DUP INDUSTRIGERE ZONE | F*CxDRL?CJh TER)MW
BR. D217 od 30,12.23018.

rraca plarmie x ’
kil i LRBANPROJERT ADRCALAK
rekbon
ANDREJA AHDRIS, dipling grad.
Crdgowarni planes: ZORICA SRETENOWVIC, dipling. et
Pradsjucdni CREMAL LILSKDWE

Fhupdtine Opiioe Bijels Paje:

Bekret
Sekretavipte za wedanje prastons #LERSANDRA BOSKOVIC

LEGENDA

8] Postojeda trafo stanica
:Y&j Planirara trafo stanica
n Rasklopno postrojenje

s Eletbilro vod 110KV - postojedi
comwww  Elokiro vod 110KV - planiran
Elakire vod 110KV - ukidanje
Elekiro vod 35kW - postojedi
v v Elektro vod 35kV - planirani
Elekiro vod 10kV - postojed

e Elektro vod 10kV - planirani
Elekire vod 10KV - ukidanje




granica fzmena | dopuna DUP-a

-

PLAN TELEKOMUNIKACIONE

INFRASTRUKTURE

R 1.1000 listbr.7.5
el

F% BANRLE (3 VEREALTRE,
{ibeadivak RGN, PRLEVIDVE | DODMERMG

SHUPSTMA OPSTINE BIELO POLJE

ODLUFA G DONOSENIL IZRENA | DOPUNA

DU IMDUSTRIJSKE ZONE | FODRUEIN TERMINNLA
BR. 0212307 od 30.12.2008

ferada planske T " DA
it e UTREMPROJE)\T ADLALA

? Direkio

ANDRESA SANDRE, dighinggrad.

oo plsnee: ZORICA SRETENOVIS, dipling ot
Predsjednic CREMAL LIUSROWE
Shupdtine Opdting Bijelo Paje
Gekretar ALEKSANDRA BOSKOWIC

Sekrebwijts ma uedenje paastors:

LEGENDA:

Postojeti elekironski komutacient Evor (TK centrala)
Planirant TK vod ni2eg reda

TK podzeroni vod videq reda - opticki kabal

Planirano TK okno




£
PLAN ZELENIH | SLOBODNIH POVRSINA
R_1:1000 listbr.8.5

granica zmena i dopuna DUP-a

trvemssinr {pdtinag Bijels Pule

F‘% FRINAIUE B SERBLTIN
Obvadiapk Y CRIT, PRILEXTDVNE 1 DHENERDNG
SRUPSTING OFSTINE BLELD POLéE
OOUUKA O LONOSENIL IZMIENA

DUFa INDUSTRIJEKE SONE | PGDRU('SJA TERH INALN
B 0212207 od 30122016,

trrada planske SURBANPROJERT® ADCaliai
wokmnbncie Dekise

ANDRELA ANDRIC, dipting grad.
Cidgquesoend planee: ZORICH SRETENOVIC, digling.arh,
Predujednic i D2EMAL LIUEROWIC
Shupbtine Opdtios Bijsle Poje:

MLERSANDRA BOSKOVIC

Bekretwr
Sekratwijals zs wedanje poaslond:

| PESZAINE ARMITERTURE JAVNE NAMENE

Zeloniio vz sunbrataivee

LR
(SY7E)y  inearno zelonilo (dresred)
OBJEKTI PEJZAZNE ARMITEXTURE DGRANICENE NAMENE

Fetonilo indbidusinit starmberahs objurata

&

Eo Zalonfio poslovnily objokata

Zteniie verskih objokata

OBJERTI PEJZASNE ARHITERTURE ZA SPECHALNE NAMENE
Zelenila infrastrukiurs
Zelondlo Industifskih zona
Groblje
Zastini pojasav

Pourdine 2a sanacijy

POLIGPRIVREDNE POVRSINE
O

POVRAINE SADBRACAJINE INFRASTRU

Drugo poljopriviedne zendjiste

POVREINSKE YODE

ﬂ
(=1
oW o/ ¢

4

Drumskl saobrada]

7o
&

Javni patking

Zona zaftte dalkovoda




e

D.o.o |
VODOVOD “BISTRICA”
Bijelo Polje |

Tel/ 050/4
Korisnicka si
e-mail: vodovod
" PIB: 02004011,
Sifra djelatriosti

CKB banka: 510-2196-48, Hipotekarna banka : 520-13821-31, Atlas hanka: 505-96494-3
Broj: 03-332/25-1378/2

' Fiwaraie s *Ain
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7413 /4 0d 08.07.2025. god. |

Predmet: Odgovor na zahtjev za izdavanje urbanisti¢ko-tehnikih uslova za g

Na osnovu Zakona o planiranju prostora i izgradnji objekata, clan 74.,

DOO ,,NO-MI“ iz Herceg Novog D.0.0. Vodovod ,BISTRICA, Bijelo Polje iz

tehnicke dokumentacije za izgradnju objekta na kat. parc. br. 22/2 K
Bijelo Polje.
U vezi Vadeg zahtjeva za izdavanje uslova, br. 06-333/25-7413/4

dostavljamo Vam uslove za izgradnju objekta i prikljucenje na gradski vodov
KO Bijelo Polje.

Vodovodna mreza ACC @200mm prolazi sa desne strane magistra
Prijepolje, gdje treba planirati prikljutenje vodovodne mreZe za objekat n3

Muha Dizdareviga 8,

POV 707

11000

, Prva banks: 335-5737-81

5.08.2025. godine

«

’objekta br. 06-333/25-
radenje novog objekta

a rjesavajuci po zahtjevu
daje uslove za izradu

D Bijelo Polje, Opstina

od 23.07.2025.godine,
vd i kanalizaciju za 22/2

nog puta Bijelo Polje -
\ kat. parc. br. 22/2 KO

Bijelo Polje. Prosje¢na dubina glavnog vodovoda je oko 100cm. U tom dijelu naselja pritisak u

vodovodnoj mreZi iznosi oko 5,0 bar. Investitor radova je u obavezi da rije
probleme i da priklju¢nu liniju poloZi do mjesta prikljutenja na glavnu
cjevovoda od vodomjerne Sahte do mjesta priklju¢enja na gradsku vodove
javnog sistema. Vodomjer predvidjeti u $ahti za smje3taj vodomjera koju j
dostupnom mjestu u blizini ulza na parcelu, ali nikako ne u pristupnom pu
Vodomjernu $ahtu predvidjeti minimalnih unutra$njih dimenzija 100*100*1(
poklopcem minimalnih dimenzia 60*60cm. Vodomjerna Sahta osim vo
regulator pritiska, hvata¢ mulja kao i prvi i drugi ventil. Vodomjer predvidjet
drugog proizvodaca koji ima iste gabarite kao vodomjer ovog proizvodaca, sa
za metrologiju Crne Gore. U slu¢aju postojanja vise stambenih (poslovnih)
vodomjer predvidjeti vodomjere za svaku stambenu (poslovnu) jedinicu pos
imaju hidrantsku mreZu predvidjeti poseban vodomjer za istu. Za vodomjers
predvidjeti vodomjer kombinovanog tipa. Pre¢nik priklju¢ne linije usvoj
proradunu. Prilikom izgradnje objekta, investitor je duZan da uradi p
instalacijom vodomjera, koji ée koristiti u toku izvodenja radova na objektu i is
Vodovoda , Bistrica“.

5i sve imovinsko pravne
vodovodnu mreZu, dio
ydnu mreZu postaje dio
e potrebno postaviti na
tu ili na parking mjestu.
)0 cm sa lakim metalnim
domjera treba sadrzati
od proizvodaca INSA ili
drZavnim Zigom Zavoda
jedinica u sklonistu za
ebno. Kod objekata koji
> promjera preko 50mm
iti prema hidrauli¢kom
rivremeni prikljucak sa
ti prijavi tehnickoj sluzbi
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Fekalna kanalizacija ne postoji za ovaj dio naselja. Potrebno je uradi
otpadnih voda (bioloski separator). Prilikom odabira separatora voditi racun
preti$éene vode, a pretistenu vodu nakon tretmana treba sprovesti u prirodn
ili upojni bunar. (Uredba o klasifikaciji i kategorizaciji podzemnih i povrsinskik
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H separator za preradu
3 0 potrebnom stepenu
recipijent - rijeku Lim
» voda na teritoriji Crne

Gore). Kvalitet preciS¢ene vode mora zadovoljiti Pravilnik o kvalitetu i

anitarne - tehniékim

uslovima za ispustanje otpadnih voda u recipijent i javnu kanalizaciju, SL List CG, br. 45/08 od
31.07.2008, 9/10 od 19.02.2010, 26/12 od 24.05.2012, 52/12 od 1%.10.2012 i 59/13 od

26.12.2013.godine.

Granicom predmetne parcele prolazi glavni gradski kolektor koji jo uvijek nije u funkciji,
puStanjem u funciju ovog kolektora mogu se ste¢i uslovi za prikljucenje objekta na gradsku

kanalizacionu mre7u a uslovi prikljuCenja bice naknadno odredeni.
planiranog objekta mjereno od esovine cijevi iznosi 3,0m.
Hidrotehnitke instalacije projektovati prema vazecim tehni¢kim propis

inimalna udaljenost

ima i standardima.

Prilog; Skica sa pribliZnim poloZajem cjevovoda i mjestom prikljuenja na vodovodnu mreZzu kao i

poloZajem glsvnog gradskog kolektora.
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