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Predmet: Obavjestenje o rezultalima ispitnog postupka s pozwvoin na clun 111 stav 1, 214 3 Zakona
0 upravnom postupku

Aktom broj 05-332/25-14422/1 od 12 112025 gedine, Dwektorgtu Glavnog  dr2avnog
arhitekte ovog Ministarstva, obratio se PEOGRESS MNE" doo. zuhiljevom za davanje saglasnosti
na idejno rjedenje arhiteklonskog projekta, projektovano od strane Insttut za gradevinarstvo® DOO
Podgorica, na lokacii koju ¢ine katparcele br 236/13 | 236/26 KO Topla, u zahvalu izmjena i
dopuna Prostomo urbanistickog plana Opétine Herceg Nowi [ Sluzuen st Crne Gore - opstnski
propisi br. 76/257)-GUR Igalo, Opstina Herceg Nov

Clanom 22 stav 1 tatka 1 Zakona o zgradny objekata (, Sluzuen hist Crne Gore® broj 19/25
i 92/25) utvrdena su oviaséenja Glavnog dr2avnog arhitekte o narodito da daje saglasnost na: 1)
idejno rjesenje arhitektonskog projekta zgrade brulo gradevinske povrsane 3000 m? i vise, hotela
odnosno turistitkog naselja sa Celui i pet zvjezdica 1 tunstickeg rzorta, trga, skvera, Setalista,
gradskog parka i objekta iz Clana 15 stav 2 ovog zakona u pogledu usagladenosti sa:
urbanistitko-tehniékim uslovima, u dijelu oblikovanja | materjalzacye.  osnoviim urbanistickim
parametrima (indeks izgradenost, indeks zauzelosti, spratnost cdnesno vising objekta, odnos
prema gradevinskoj liniji) i drugim urbanisbickin parametnma (puarkianje garaZiranje vozila,
stepen ozelenjenosti | namjena objekia),

Clanom 8 Zakona o izgradnji objekata (, Sluben kst Crne Gore” brop 19/25 1 92/25), data je
definicija tehniéke dokumentaciie | utwrdeno da je tsta skup psane. numencke | grafike
dokumentacije kojom se utvrduje koncepcya, usiovi « nadin gradenju ouekta a stavom 2. istog
&ana Zakona je utvrdeno da se sta izraduje u skladu sa urbanstiche-lehnickm uslovima koji se
preuzimaju u skladu sa zakonom kojim se ureduje uredene prostornn avim sakonom, posebnim
propisima i praviima struke. Clanom 9 st 1 tacki 1. ovey Zakona, plopsano je da vrstu tehnmitke
dokumentacije &ini, izmedu ostalog i idejno nesenie, $10 u skivdu s clranun Clanom 8 stav 2.
Zakona &ni obaveznost uskladenosti wWenog nesenja koo wvrste tehmdke dokumentacje sa
urbanistitko-tehnidékim uslovima, ovim zakonom, posebnumn propisumi | praviiima struke.

Aktom br. 05-332/25-14422/1 od 30 12 2025 godine dostuviena j¢ dopuna idejnog riesenja,
ovjerena elektronskim potpisom projektanta dana 26 12 2025 godine u 1711 10 +01'00". Uvidom u
dopunjeno idejno rjesenje, ovaj Direktorat upucuje na shedece nedostatke

Predmetnim zahtjevom i dopunjemm dejum nesenjem navodi se¢ ca se planira gradnja
dvojnog objekta na lokacii, a8 kako je navedno u tehnickom opisu nadzemni dio objekata je
medusobno odvojen dok se st povezuju podzmenog grazom u jednom nivou  Imajuéi u vidu da
su objekti medusobno odvojeni isti se ne mogu smatrati dvegm oekton e (& § hm u vezt potrebno
kongovati naziv kroz kompletno dejno resenje.



Kako je navedero idejmm rieSenjem projektovana  spratnost objekata je;. Lameia A
JPo+S+P+5 i Lamela B Po+25+P+2. Sagledavajucs grafitke priloge idjenog rjesenja konstatovano
je shedece.

U objektu Lamela A, podrumska cta2a -1 se ne moZe okaraktensati kao podumska buduci da
nije projektovana prema smjermcama iz UT-u, $to se da zakjuditi na osnovu grafitkog pnioga
presjex B-B broj priloga 25 kao 1 3d prkaza 1 izgleda objekta (“Podrum je u potpunosti ukopani dio
obyekta Ciji prostor se nalnz! ispodd poda przomia, odnosno suterena, a adiy vertiklani gabant ne
smije nadvisiti relovantou kotu forena, a honzoatalne mu je odreden gradevisnkom linyom ispod
zemije.. U kolika se podrum konslt kao garazm prosior moguce jo sa jedne njegove strane planiralt
izgradnju rampe uz vlazak vozila ko nulno otknva to podrumska procelje samo u Sinni rampe. Da
bi se etaza smatrala podrmaom. tern uz objokal se u polpunosli mora nasianjati na obyekal, i ne
moZe biti odvojen potpormim afom’) Ova elaza je u potpunosti otvorena u dijelu okrenutom ka
ubci i dijeimiéno u prednjem | boénom djelu te s tm u vezi ne moze okarakterisati ni kao
suterenska.

Potrebno je dostaviti ved: hrop popreémih presjeka, kao | 3d prikaza u clju $to adekvatinjeg
sagledavanja objekta. Doslavil 1 poxaznicu zauzotosti, graficki prikazati sve povriine keje ulaze u
zuazetost predmeine lokacqge 7a gradenje.

Nadalje, etaza suterenn u ohjekiu Lamela A nije projektovana shodno zadatim smjermcama
prema UTU buduéi da nye ukopana sa tn strane | niye odgovarajute postavijena u odnosu na kotu
terena ("Suteren na donvelisanom temnu jo sa ln strane vgraden u teron, s tim 3to se kota poda
suterena na jednoj strani objekta poklapa sa kotom terena di odstupa od kote terena maks:malno

1.0m").

Sagledavajut: graficke prioge obekata Lamela B nalazimo na skénu situaciju. Tatnye,
podrum nije u polpunost ukopan, a sutereni nisu ukopani sa In strane | postavieni na
odgovarajutu kotu, a nasivi eliaZa nisu uskladeni na presjeama, zgledima 1 u tehniCkom opisu.
Osim navedenog. UTU-ima j¢ propisano da objekat moZe imat samo jedan suteren.

Planskim dokumentom dosvaliava se izgradnin potpornih zidova maksimaino 3,0m (optimaino
2,00m) uz preporuku obigania kamaenom i vertkaltim zelenilom. S im u vezi, sve potporne zidove
je neophodno iskotiraty, a prediaze se 1 oblagane vertikalnim zelentlom

Karaktenst:ini presjeciizgiedl moraju sadr2ati $in pnkaz kompleine parcele sa definisanim
granicama, koniaktnim zonama (javne povrsne. privaine zgradene povriine, saobracajnica,
parter, potporni zidow), susjedn ohjekli) Na fasadama je potrebno jasno oznaditi materjalzaciju

svih djelova objekta uz opis | legendu

U ciju sagledavanja ukioplienosti obekla u zateéeno prirodno | izgradeno okruZenje,
neophodno je dostaviti 3d prkaze objekta inkorporrane u gire realno okruzenje iz gornjeg rakusa iz
viSe pozica sa pnpadajucim wrodenm terena. tako da nijedan dio obyekla sa pripadoajucim
dijelom uredena terena, ne ostane poprkazan

Shodno navedenom, a u smisiu ¢lana 111 Zakena 0 upravnom postupku treba da se
zjasnite na rezultate ispitinog postupxa u smisiu ovako utvrdenog éinjeniénog stanja, odnosno da
se dostavi trazena dopuna radi otklanjanja utvrdenih nepravinosti, a ovo u roku od 8 (osam) dana
od dana prijema ovog obavjeslonia, u Suproinam, ova; javnopravni organ ce donijeti esenje bez
vaseg izjadnjavanja — ¢lan 112 51,3, Zakona o upravnom postupku.
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