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Direktorat glavnog drzavnog arhitekte

Broj: 05-332/25-6340/2
Podgorica, 11.07.2025. godine

Ministarstvo prostornog planiranja, urbanizma i drzavne imovine, Direktorat Glavnog drzavnog
arhitekte, na osnovu ciana 8, 10, 22, 25 72 stav 5 Zakona o izgradnji objekata (,Sluzben: list Cme
Gore" broj 19/25) kao i tlana 18 Zakona 0 upravnom postupku (.Sluzbeni list Crne Gore” broj, 56/14,
20/15. 40/16 1 37/17), rjesavajuci po zahtjevu podnosioca Tomanowié Viadimira iz Budve, za davanje
saglasnosti na idejno riesenje za privremene objekte na kupalidtu 16C, na lokaci)i 16C, KP 712,713
i 714 KO Préanj |, Opstina Kotor, donosi

RJESENJE

Usvaja se zahtjev Tomanovi¢ Viadimira iz Budve, za davanje saglasnost na idejno nesenje
za priviemene objekte na kupaliStu 16C. na lokaciji 16C, KP 712, 713 i 714 KO Préanj |, Opsuna
Kotor, projektovano od strane “URBANIZAM | PROJEKTOVANJE" doo Bar, shodno Izmjenama i
dopunama Programa priviemenih objekata u zoni morskog dobra za op$tinu Kotor za penod 2024
- 2028. godine, od februara 2025. godine.

Obrazloienje

Aktom broj 05-332/25-6340/1 od 15.05.2025.godine, Direktoratu glavnog drzavnog arhitekte
ovog Ministarstva, obratio se Tomanowvi¢ Viadimir iz Budve, zahtjevom za davanje saglasnosti na
idejno riesenje za priviemene objekte na kupalistu 16C, na lokaciji 16C. KP 712, 713 1 714 KO
Préanj |, Opétina Kotor, projektovano od strane *“URBANIZAM | PROJEKTOVANJE" doo Bar

Glanom 22 stav 1 tatke 1 i 2 Zakona o izgradnji objekata (,Shizben list Crne Gore” broj
19/25) utvrdena su ovlastenja Glavnog drzavnog arhitekte a narodito da daje saglasnost na. 1)
wieno nesenje arhitektonskog projexta zgrade bruto gradevinske povrsine 3000m2 i vise, hotela
odnosno turistickog nasefja sa Cetiri ili pet zvjezdica | turistiCkog rizorta, trga, skvera, SetaliSta,
gradskog parka i objekta iz ¢lana 15 stav 2 ovog zakona, u pogledu usaglasenosti sa: urbanistiCko-
tehniékim uslovima, u dijelu oblikovana | materijalizacie; osnovnim urbanisti¢kim parametnma
(indeks wzgradenosti, indeks zauzetosti, spratnost odnosno visina objekta, odnos prema
gradevinskoj liniji) i drugim urbanistiCkim parametrima (parkiranje i garaZiranje vozila, stepen
ozelenjenosti | namjena objekla), 2) idejno nesenje projekta arhitekture privremenog objekta za koji
se izraduje glavni projekat, u odnosu na obikovanje, materijalizaciju i urbanisticke parametre
programa iz ¢lana 72 stav 5 ovog zakona

Clanom 72 stav 5 Zakona o izgradnji objekata (.Sluzbeni kst Cme Gore™ broj 19/25),
propisano je da izuzetno iz stava 3 ovog Clana, za podrutja morskog dobra, odnosno nacionainog
parka, program priviemenih objekata donosi pravno lice koje upravlija morskim dobrom, odnosno
nacionalnim prakom, uz saglasnost Ministarstva, organa drzavne uprave nadleZnog za turizam,
organa uprave nadle2nih za zastitu kulturmih dobara i zastitu 2ivotne sredine u odnosu na zasticena
podruéja, kao i organa uprave nadieZnog za saobrataj u odnosu na priviemene objexte uz drzavni
put | organa lokaine uprave nadleznog za saobrac¢aj u odnosu na priviemene objekte uz opsunski
put i po prethodno pribavijenom mislenju jedinice lokalne samouprave za &iju teritoriju se donosi

program priviemenih objekata.



Uz idejno rjesenje podnosiac zahljeva je dostavio Urbanistitko tehnitke uslove br.0206-
1645/4-Up izdati dana 11.04.2025.godine od strane Javnog preduzeca za upravijane morskim

dobrom Crne Gore.

Direktorat Glavnog drzavnog arhitekte ovog Ministarstva, razmotrio je predmetni zahtjev |
odlutio kao u dispozitivu rjesenja, a ovo sa sljedecih razioga

Predmetni privremeni objekti na kupaliStu 16C predvideni su na lokacyi 16C, na katastarskim
parcelama broj 712, 7131714 KO Préanj |, shodno lzmjenama | dopunama Programa priviemenih
objekata u zoni morskog dobra za opstinu Kotor za peniod 2024 - 2028. godine, od februara 2025.
godine. Na lokaciji je predvideno javno-poroditno kupaliste, povrSine plaznog prostora 655 m2,

duline 72m.

Prema navedenom Programu, za kupali§ta vaZe sljededi uslovr:

Uslovi za postavljanje montazno-demontaZnih objekata na kupalstima:

Montazno-demontazni objekti koji se mogu postavijali na kupalistima su shedeci objekal za
smjestanje plaznog mobilijara, spasilatka osmatraénica | spasiacki punkt, informativna zastava,
informativna tabla za konsnike kupalta | sanitarmi objekt.

- Postavijanje objekla za smjesta) plaznog mobikjara mogucée je dozvolti iskijuivo na
kupalétima koja mobilsjar zdaju po potrebi | na zahtjev korsnika, odnesno na kraju dnevnog
radnog vremena plazni mobikjar (le2aljke i suncobrane) uklanjaju sa kupaliSne povriine,

- Povrsina na kojoj se postavija objekia za smjestaj plaznog mobiljara ne moZe se failki
mijenjati odnosno betonirati, odnosno postavia se iskljucivo na postojecu odnosno dascanu
podlogu, maksimaine visine 10 cm u odnosu na kotu terena Ne moZe se postavijati na
pjestanom dijelu kupalista.

- Objekat za smjestaj plaZnog mobiljara izraduje se od montaZznih elemenata, povrsine je do
najvise 16 m2, a svojim izgledom je uklopljen u ambijent lokacje.

. Nodin postavijanja ove vrste priviemenih objekata je montiranje na licu mjesta od vec
napravijenih elemenata kontrukcije, elemenata krova, demontaZnih elemenata vertikalnih
pregrada (staklo, leksan, im, tegola i drugo), demonta2zne podne platforme. Na isti nalin se
vr$i i demonta2a.

- Spasilatka osmatracnica | spasilacki punk! postavijaju se na djelovima kupaliSta sa vecom
koncentracijom kupata. na pozicijama koje obezbjeduju dobru preglednost kupaliSta |
akvatorijuma, po mogucnosti na prirodnom uzvisenju. Povriina spasilacke osmatraénice u
osnovi moze biti do 4m2.

- Spasilatki punkt je otvoreni prostor u funkciji priviemenog objekta koji se odreduje na ve&im
kupalistima, na svakih 50m duZine kupalita, izmedu dvije kule, u neposrednoj blzini vode,
na koji se u toku dnevnog radnog vremena kupaldta smjesta spasiacka oprema potrebna
za hitnu intervenciju (dvogled, bova za spasavanie, signalzacione zaslave, oprema za prvu
pomoc). Nakon dnevnog radnog vremena ova se oprema uklanja sa kupaliSnog dijela.

. Informativna zastava se postavija na spasilatkoj kuli Vili spasiatkom punktu | moze biti u tni
boje (zelena, 2uta | crvena), Informativna zastova moZe da sadrzi + informativni natpis o
kupali$tu (plava zastavica). Informativna zastava se postavija na jarbolu na mjestu koje je
vidljivo vecini konsnika kupali§ta Visina jarbola ne smije biti manja od 5 m.

. Informativne table na kupal$tu su shedecih dimenzia.

. tabla sa informacijama o kupali$tu, dimenzija konstrukc:je 260 x 100 cm i dimenzija table
100x100cm;

. tabla sa informacijama o plaZnom redu, dimenzi;a 70 x 130cm;

- 1abla sa informacijama o bezbjednosti kupata, dimenzya 100x150 cm.

. Konstrukcija informativne lable za konisnike kupali$ta je metaina, priévrstena za tio na nacin

primjeren postogecoj podiozi.



Uslovi za postavijanje pokretnih priviemenih objekata na kupalistima:

Pokretni priviemeni objekti, odnosno oprema | uredaji koji se mogu nac¢i na kopnenom dijelu
kupali§ta su: kabine za presviaenje, plazni tuseyvi, pokretni toaleti, mobilni sanitarni biok, sef na
kupalistu, plazni mobiljar, djege igraliSte, konzervalor za sladoled, rashladna i izlo2bena vitrina 2a
prodaju hrane i pica, prodajm pult. Navedena oprema i uredaji se, za razlku od montazno-
gemontaznih objekata, nakon zavrsetka sezone uklanjaju sa kupaliSta.

. Za kabine za presviatenje, lezaljke, suncobrane, plaZne stoliCe | sl. potrebno je obezbijedil
adekvatnu lokaciju i raspored u okviru kupali$ta.

- Kabine za presviacenje i plazni tusevi moraju biti postavlieni po obodu plazne povrsine Vili u
neposrednom zaledu pjes¢anog dijela kupaliéta. Preporuka je da se kabine za presviaCenje
grupifu sa plaznim tuevima.

. Teke pomitni elementi plazne opreme i mobiljara kao $to su je baldahini, kante za otpatke,
sefovi na pla2i | dr. treba da budu postavheni na natin da se obezbyjedi komfor korisnicima
kupali§ta (sunce, pristup moru, prirodni hiad itd ), ne ometa se slobodno kretange u prostoru
kupali§ta i omogucava kontrola kor$cenia opreme | njeno jednostavno servisiranje |
odrzavanje.

- Rezim korid¢enjaa opreme na plaZi, povrsina kupalsta koja mora biti oslobodena od plazne
opreme (le2aljke, suncobrani, stotici, kante za otpatke 1 dr.), dakle slobodni prostor s jedne
i raspored odobrene kolidine plaZne opreme u prostoru s druge strane utvrduje se Ugovorom
o0 zakupu, u odnosu na re2im kupal$ta (hotelsko, javno, gradsko, speciaino itd).

- Lezaljke se izraduju od PVC materijala, drveta i ostalih lakih materala, a baldahini se
izraduju od drvene konstrukcije povrine do 2 x 2.5 m, natkrivene bijeim platnom

- izavjesama,

- Pojas du2 morske obale $itine minimum 3m (mjereno za vnjeme plime) mora biti u potpunosti
osloboden plazne opreme | mobilijara radi omogucavanja siobodnog krelanja i bezbjednog
nesmetanog ulaska kupaca u more,

- Na svakih 50m duzine svakog kupali$ta dozvoljeno je postaviti po jedan konzervator za
sladoled, i po jednu rashladnu ili zloZbenu vitrinu za prodaju hrane i pa

- Dodatno, od plaznog mobdijara mora se osloboditi | pristup do mora, u sinni od najmanje
1m, a na svakih 20m.

- Jedan sanitarni évor predviden je na svakih 1000 m2 povriine kupaliSta il u objeklu korisnika
kupalita kada se objekal nalazi na udaljenosti od 50m od kupali$ta, dva tusa na svakih 50
m kupalita kao i dvije kabine za presvialenje na svakih 50m, zradene od montaZno-
demontaznih materijala pogodnih 2a odrzavanje | bez reklamnih natpisa.

Uvidom u Idejno rjesenje, utvrduje se da su na predmetnoj lokaci projektovani priviemeni objekti
na kupali§tu 16C, povrsine plaZnog prostora 655 m2 i duzine 72 m,

U okviru idejnog rieSenja predvidena je organizaciya prostora u skladu sa vazedim standardima
bezbjednosti, komfora korisnika i otuvanja vizuelnog identiteta obalnog pojasa. U zoni za
postavijanje plaznog mobidijara planirano je ukupno 19 kompleta, pri Cemu svaki komplet Cine jedan
suncobran | dvije le2aljke, koji zauzimaju povrsinu od 8 m* po kompietu.

U ciju obezbjedivanja dodatne funkcionalnosti i udobnosti korisnicima, na kupalistu su predvidene
tri kabine za presviatenje i tri tu$a, dok se u zaledu plaZe nalazi jedan sanitarni objekat, Cjelokupan
prostor opremljen je sa osam korpi za otpatke rasporedeninh duz plaze, kao | jednim protivpoZarnim
aparatom, u skladu sa standardima higijene | zastite. Na sredini kupalista projektovana je spasilacka
kula sa informativnim zastavama, &ijim pozicioniranjem se obezbjeduje optimaina preglednost
&tavog kupalita i efikasno reagovanje u slucaju potrebe.



Sa morske strane, kupali$te je ogradeno na udalienosti od 50 metara od obale bovama crvene |
bijele boje, valjkastog obiika, koje su medusobno povezane | ankerisane za dno pomocu tegova
te2ih od 50 kilograma. U skladu sa pravikma pristupacnosti, obezbjedeni su slobodni kondon za
ulazak u more Sirine jednog metra na svakih 20 metara, koji su oslobodeni od postavijan;a mobilijara.

Na prostoru kupali$ta postavijaju se i informativne table, i to: tabla sa esnovnim informaci;ama o
kupali$tu, tabla sa informacijama u piaznom redu i tabla sa podacima o bezbjednosti kupata.

Kod izlozenog pravnog i ¢injeniénog stanja stvari, ovaj Direklorat je nasac da je idejno
rjesenje za priviemene objekte na kupalistu 16C, na lokacyi 16C, KP 712, 713 1 714 KO Préanj |,
Opétina Kotor, projektovano od strane “URBANIZAM | PROJEKTOVANJE" doo Bar, u skiadu sa
urbanisticko tehni¢kim uslovima, izdatth na osnovu smjernica iz Izmjena i dopuna Programa
priviemenih objekata u zoni morskog dobra za opstnu Kotor za period 2024 - 2028, gedine, od
februara 2025. godine, te je zahtev rjesio kao u dispozitivu.

UPUTSTVO O PRAVNOJ ZASTITI: Protiv ovog rjesenja moze se izjaviti zalba ovom Ministarstvu,
u roku od 8 dana od dana njegovog prijema.

V D GENERALNE DIREKTORICE DIREKTORATA
GLAVNOG DRZAVNOG ARHITEKTE

Mirjana Durisié




