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Dostavljaju se urbanisti¢ko-tehnicki uslovi broj 06-333/24-8427/6 od 27.09.2024. godine, z3
izradu tehnicke dokumentacije za izgradnju objekta na povrSinama za mjesovitu namjenu
na urbanistiCkoj parceli 2972 u urbanistickm bloku 6, koju &ini veéi dio katastarske parcelg
2972 KO Polje, u zahvatu Detaljnog urbanisti¢kog plana ,Polje — Zaljevo" ("Sluzbeni list Crn?
Gore" — opstinski propisi br.27/12), Opétina Bar.
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Ministarstvo prostornog planiranja, urbanizma i drzavne imovine na osnovu &idna 74

Zakona o planiranju prostora i izgradnji objekata ("Sluzbeni list Crne Gore", br. 64/17,
44/18, 63/18, 82/20, 86/22, 04/23) i podnijetog zahtjeva POPOVIC BLAZA, izdaje:

URBANISTICKO-TEHNICKE USLOVE

za izradu tehnicke dokumentacije

za izgradnju objekta na povr$inama za mje$ovitu namjenu, na urbanistickoj p

opstinski propisi br.27/12), Opstina Bar.

arceli

2972 u urbanisti¢km bloku 6, koju &ini vedi dio katastarske parcele 2972 KO Polje, u
zahvatu Detaljnog urbanistickog plana ,Polje — Zaljevo" ("Sluzbeni list Crne Gore” —

| PODNOSILAC ZAHTJEVA: | POPOVIC BLAZO

POSTOJECE STANJE

Polozaj u prostoru
Podrucje Polja i Zaljeva se nalazi istoéno od Luke Bar i Zeljeznicke pruge. Gr
DUP-a su: na zapadu ulica koja vodi paralelno Zeljeznickoj pruzi, na sjeveru i i
magistralni put bar — Ulcinj, a na jugu podnoZje brda Volujica. Teren se prost

magistralu.

urbanistickog bloka 6.

grafickom prilogu 1. Postojeca namena povrsina na predmetnoj lokaciji
evidentirani postojeci objekti.

Katastarska evidencija
Prema listu nepokretnosti 885 — prepis, Podruéna jedinica Bar, evidentira
sljedece:

- katastarska parcela 2972 KO Polje, njiva 1.klase, povréine 8432 m?.

anice
stoku
re od

11 mnv u jugozapadnom dijelu prema brdu Volujica i Luki Bar, do 43 mnv u zoni uz

Kat. parcela 2972 KO Polje nalazi se u zahvatu DUP-a .Polje-Zaljevo", u okviru

Predmetna lokacija se nalazi u zahvatu plana DUP .Polje — Zaljevo®, u Baru. Prema

nisu

no je




' PLANIRANO STANJE

Namjena parcele odnosno lokacije

Prema grafickom prilogu br.2 ,Plan namjene povrsina®, urbanisti¢ka parcela 2972,

urbanisticki blok 6, nalazi se na povrsinama za mjesSovitu namjenu - MN.

PovrSine za mjesovite namjene

PovrSine mjesovite namjene predvidene su za stanovanje i druge namjene koje ne
predstavijaju znacajnu smetnju stanovanju od kojih nijedna nije preoviadujuéa.
Dopusteni su: stambeni objekti, prodavnice, ugostiteljski objekti | zanatske radnje,
koje ne ometaju stanovanje, a koje sluze za opsluzivanje podrucja, objekti za upravu,
vierski objekti, objekti za kulturu, zdravstvo, sport i ostali objekti za drustvene

djelatnosti, poslovni i kancelarijski objekti, objekti za smjestaj.
lzuzetno mogu se dopustiti: ostali privredni objekti, benzinske pumpe.

MjeSovite namjene (MN) — stanovanje sa poslovanjem i proizvodnjom dijelovi

urbanistickih blokova 1,2,3,4,5,6i7 u kojima je predvideno;

Stanovanje u zoni mje$ovite namjene

Predvideno je da sa postojece stambeno tkivo postepeno transformige u bolju i
funkcionalniju sredinu. Blokovi sa pretezno individualnim porodi¢nim kuc¢ama —

stanovanje manjih gustina ostaju u toj kategoriji uz predvidenu mogu
transformacije u stanovanje srednjih gustina sa djelatnostima.

¢nost

Za stambenu izgradnju su predvidene i slobodne neizgradene povrsine i kompleksi.

Urbanisticki parametri za stanovanje srednje gustine su sliedeci:
* indeks izgradenosti: maks. 2,0,
indeks zauzetosti: maks. 0,35,
procjenat ozelenjenih povrsina na parceli najmanje 20%,
najveca spratnost P+3 (4 nadzemne etaze),
visina objekta najvie 15,0m (od kote terena),
tip objekta — slobodnostojec¢i na parceli ili jednostrano uzidani,

djelatnosti predvidjeti kao lokale u prizemlju, ili u pojedinim kompaktnim

dijelovima objekta, tako da ne ugrozavaju stanovanje (trgovine, usluzni zanati,

ugostiteljstvo, poslovanje),
* odnos stanovanja i djelatnosti maks. 70% : 30%,
* udaljienost objekata od bo¢nih granica parcele
- 1/4h objekta u odnosu na fasadu sa stambenim/poslovnim prostorijam
manje od 4,0m
- 1/8h objekta u odnosu na fasadu sa pomoénim prostorijama, ne manje od

a, ne

3,0m

* izgradnja objekata na granici parcele (ili jednostrano uzidanih objekata) je |

moguca iskljucivo uz saglasnost viasnika susjedne parcele,
* svaka novoformirana urbanisticka parcela mora da ima kolski pristup na
saobracajnicu,

javnu

* podrum se ne mozZe koristiti za stanovanje, ve¢ samo za pomocéne prostorije

(ostave, podstanice za grejanje, radionice) i one djelatnosti za koje se preth
pribave sanitarni uslovi i saglasnost,

odno




7.2. | Pravila parcelacije

Shodno grafickim prilozima 03. Plan parcelacije i 4-1. Plan regulacije, UP 2972
sastoji se od dijela katastarske parcele br. 2972 KO Polje, urbanisticki blok 6 i to u
povrsini od 8397 m?, a preostali dio u povrsini od 35 m? ulazi u sastav planirane
saobracajnice.

Na pomenutim prilozima prikazane su granice urbanistickih parcela. Formirane
granice urbanisti¢kih parcela su definisane koordinatama prelomnih tacaka.

Opsti uslovi za parcelaciju i preparcelaciju
Parcele saobracajnica definisane su analiticko-geodetskim elementima za
obelezavanje. Na ovaj nadin su definisani blokovi — urbanisticke cjeline, kpje su
sastavljene iz postojecih katastarskih parcela (cijelih ili njihovih dijelova).

Opsta pravila za parcelaciju u okviru urbanistickih blokova:
-Urbanisticka parcela je dio prostora koji obuhvata jednu ili vie katastarskih parcela,
ili njihovih dijelova i koju zadovoljava uslove za izgradnju propisane ovim plarTom.
-Urbanisticku parcelu formirati na osnovu smjernica utvrdenih ovim planom, za svaku
pojedinacnu zonu, odnosno namjenu.
-Minimalna povrdina urbanistitke parcele (lokacije) iznosi 400,0m2. osim za
povrsiine i objekte Skolstva i socijaine zastite, Ciju povrsinu treba uskladiti sa
uslovima iz ovog Plana (Povrsine za $kolstvo i djeciju zastitu u zoni centralnih
djelatnosti) .

-Katastarske parcele koje su manje od Planom dozvoljenog minimuma mogu biti
urbanisticke parcele i mogu se koristiti za izgradnju pod posebno definisanim
parametrima za svaku pojedinaénu namjenu, uz preporuku da se objedine sa
susjednim parcelama.
-Povrsina novoformirane urbanisticke parcele ne moze biti manja od planom zadate
za odredenu namjenu, odnosno zonu u kojoj se nalazi.
-Dozvoljeno je ukrupnjavanje parcela spajanjem dvije ili vise parcela, ili podjela
velikih parcela na manje urbanisticke parcele, u skladu sa uslovima iz ovog pplana
koji se odnose na najmanju povrsinu parcele.
-Spajanjem parcela vazeéa pravila izgradnje za planiranu namjenu i cjelinu se ne
mogu mijenjati, a kapacitet se odreduje prema novoj povrsini urbanisti¢ke parcele. -
Podjelom postojecih parcela mogu se formirati dvije ili vise novih urbanisti¢kih
parcela, pod uslovom da povrsina urbanisticke parcele ne bude manja od Planom
dozvoljenog minimuma za svaku pojedinaénu namjenu,
-Urbanisticka parcela (lokacija) za izgradnju ili rekonstrukciju objekata moze se
odrediti u skladu sa uslovima iz Plana i za dio urbanisti¢ke parcele ¢ija povrsina ne
moZe biti manja od 400m?, nezavisno od viasnistva nad njenim preostalim dijelom,
pod uslovom da je za istu obezbijeden pristup s gradske saobracajnice ili jgvnog
puta,
-U okviru urbanistickih blokova - cjelina gdje je predvidena izgradnja internih kolskih
pristupa parcelama, parcelaciju uskladiti sa rieSenjem saobracaja i na osnovu
medusobnog dogovora korisnika parcela.
-Svaka urbanisticka parcela mora imati obezbjeden kolski pristup sa gradske
saobracajnice ili javnog puta.




-U okviru urbanistiékih blokova gdje je predvidena izgradnja internih kolskih pfistupa |
urbanistickim parcelama (lokacijama), parcelaciju uskladiti sa rie$enjem sao racaja
i na osnovu medusobnog dogovora korisnika parcela.

Kada se urbanisticka parcela, koja je ve¢ odredena ovim planskim dokument m, ne
podudara sa postojecom katastarskom parcelom (ili parcelama) kao i u drugim
opravdanim slucajevima kada je potrebno izvréiti uskladivanje urbanisticke parcele
sa zemljisno knjiznim ili katastarskim stanjem, opstinski organ uprave nadlezan za
poslove uredenja prostora moze izvrsiti uskladivanje urbanisticke parcele sa
zemljisno knjiznim ili katastarskim stanjem, prilikom izdavanja urbanistiko -
tehnickih uslova.

Napomena: Urbanisticke parcele prikazane u ovom planu odgovaraju katastarskim
parcelama. Na svim grafickim prilozima su prikazane postojece granice katastarskih
parcela koje se zadrzavaju i u skladu sa Planom mogu biti definisane kao |
urbanisticke parcele.
Prikazane su takode i granice katastarskih parcela i na osnovu dostavljenih
katastarsko geodetskih podloga - kopija plana pojedinih parcela, a koje se mogu
tretirati kao urbanisticke, u skladu sa uslovima iz ovog plana.

Clanom 13 Pravilnka o naginu izrade, razmjeri i blizoj sadrzini tehnidke
dokumentacije (,Sluzbeni list Crne Gore", 44/18. 43/19), propisano je da tehnicka
dokumentacija sadrZi elaborat parcelacije po planskom dokumentu.

7.3.

Gradevinska i regulaciona linija, odnos prema susjednim parcelama

Regulaciona linija
Regulaciona linija je linija koja dijeli javnu povrsinu od povr§ina namijenjenih za
druge namjene.

Koordinate tacaka regulacione linije
| totka X Y

| S9P5592714 01 §66044421

5502861 23 660400 42

Gradevinska linija
Gradevinska linija je linija na, iznad i ispod povrine zemlje i vode, definisana graficki
I numericki, do koje je dozvoljeno gradenje. Ovim planom su definisane sve
gradevinske linije na urbanisti¢kim parcelama, u okviru uslova za svaku pojedinacnu
namjenu, odnosno zonu, (minimalne udaljenosti od regulacione linije i bo¢nih granica
parcele). Gradevinska linija koja je orijentisana prema javnoj povrsini je prikazana
opisno i graficki na grafickom prilogu broj 4-2 Plan regulacije, dok su gradevinske
linije prema susjednim parcelama definisane opisno, za svaku pojedinac¢nu namjenu,
ili zonu (kao udaljenosti u odnosu na granicu pripadajuce parcele).

Koordinate tacaka gradevinskih linija:




Vertikalni gabarit
Vertikalni gabarit objekta se definise brojem etaza ifili maksimalnim visinama
iskazanim u metrima. Maksimalna visina oznadava mjeru koja se rac¢una od najnize
kote okolnog terena ili trotoara do najvise kote sliemena ili ravnoga krova, Vertikalni
gabarit se definiSe | za nadzemne i za podzemne etaze. Etaze se definisu njihovim
nazivima koji proisti¢u iz njihovoga poloZaja u objektu: podzemna etaza, prizemlje,
sprat, potkrovlje). Podzemna etaza je dio zgrade koji je sasvim ili vie od 2/3 svoje
visine ispod zemlje. Prizemlje je nadzemna etaza Cija se visina odredjuje planom u
zavisnosti od namjene. Sprat je nadzemna etaza iznad prizemlja. Potkrovlje |je dio
zgrade ispod kosoga krova koji se koristi u skladu sa njezinom (ukupnom ili
preteznom) namjenom i funkcijom, a &ija je svijetla visina na najnizem mjestu|1,5m.
Tavan je prostor ispod krova koji se moze koristiti samo za odlaganje stvari. Planom
Je definisana najveca dozvoljena spratost, odnosno visina objekata na urbanisti
parceli odnosno lokaciji.

Nivelacija
Planirana nivelacija terena postavljena je u odnosu na nivelaciju ulicne mreze iz koje
proizilazi i nivelacija prostora za izgradnju objekata i uredenije prostora. Visinske kote
na raskrsnicama ulica su bazni elementi za definisanje nivelacije ostalih tacaka koje
se dobijaju interpolovanjem. Nivelacija svih povrsina je generalna, kroz izradu
projektne dokumentacije ona se mozZe preciznije i tacnije definisati u skladu sa
tehnickim zahtjevima i riegenjima.

Indeks zauzetosti
Indeks zauzetosti je koli¢nik izgradene povrsine objekta na odredenoj parceli
(lokaciji, bloku, zoni) i ukupne povrsine parcele izrazene u istim mjernim jedinicama.
lzgradena povrsina je definisana spoljaénim mjerama finalno obradenih fasadnih |
zidova i stubova u nivou novog-uredenog terena. Planom je definisana n jveca
dozvoliena zauzetost urbanisticke parcele odnosno lokacije.

Indeks izgradenosti
Indeks izgradenosti je koliénik ukupne gradevinske bruto povrSine objekata |
povrsine parcele (lokacije, bloka, zone) izrazene u istim mjernim jedinicama. Raéuna
se u skladu sa vazecim standardima. Bruto gradevinska povr§ina objekta je zbir
bruto povrsina svih nadzemnih etaza objekta, a odredena je spoljasnjim mjerama
finalno obradenih zidova. Bruto povr§ina podzemnih etaza se uzima ili ne uzima u
obzir zavisno od njezine namjene: ukoliko je namjena podzemnih etaza posjovna
(trgovina, disko klub ili neka druga namjena é&ija funkcija opterecuje parcelu
infrastrukturom) onda se u ukupnu bruto gradevinsku povrsinu raguna i povrsina
podzemne etaze, ukoliko je namjena podzemne etaze garaza, podrum ili
instalaciona etaza onda se njezina povr$ina ne uradunava u ukupnu |bruto
gradevinsku povrSinu. Planom je definisana najveéa dozvoljena izgradenost
urbanisticke parcele odnosno lokacije.

Opsti uslovi za izgradnju objekata
 Objekte na urbanistickoj parceli postavljati kao slobodnostojece ili eventualno
jednostrano uzidane, odnosno dvojne objekte u sluéaju kada je parcela nedovoljne




Sirine; dozvoljena je izgradnja objekta na granici parcele uz saglasnost vl
susjedne parcele.

* Dvorisni traktovi ne moraju biti dvojno uzidani, pri ¢emu je udaljenost od |druge
bocCne granice parcele najmanje 2.5m.

» Otvaranje prozora stambenih i poslovnih prostorija na bo&nim fasadama dozv lieno
je ukoliko je udalienost od granice parcele najmanje % visine stambenog objekta,
odnosno 1/2 visine objekta druge namjene(poslovanje, proizvodnja, sport).

* U stambenim zonama, kod objekata drugih namjena koji imaju vece |visine
(proizvodni objekti, magacini, balon sale ) ualjenost ovih objekata ne sme biti
od 'z visine viSeg objekta.

= Visina objekta je udaljenost od nulte kote do kote vijenca i ne smije biti ve¢a
koja je zadata za odredenu zonu. Nulta (apsolutna) kota je tacka presjek
terena i vertikalne ose objekta.

* Ulaze u prizemlja novoplaniranih objekata sa djelatnostima u prizemlju projektovati
na nivou kote trotoara odnosno najvie 0,20m.

* Gradevinski elementi na nivou prizemlja poslovnih i stambenih objekata kojijimaju
lokale u prizemlju, a nalaze sa na regulaciji bloka mogu preci gradevinsky liniju
najvise:

= transparentne bravarske konzolne nadstresnice - 2.0m, na visini iznad 4.0
- platnene nadstresnice sa bravarskom konstrukcijom - 1.0m, na visini iznad 4,.0m -
konzolne reklame - 1.0m, na visini iznad 4.0m

* Gradevinski elementi (erkeri, balkoni, nadstresnice i sl.) mogu preci gradevinsku
liniju najvise 1,.0m, na najvise 50% povrsine uliéne fasade:

= Horizontalna projekcija linije ispusta moze biti najvise pod uglom od 45 stepeni od
najblizeg otvora na susjednom objektu.

* Nagib krovne ravni uskladiti sa klimatskim uslovima. Rjesenjem kosih krovova
obezbjediti da se voda sa krova objekta sliva na sopstvenu parcelu.

* U oblikovnom smislu novi objekti, kako poslovni i proizvodni, tako i stambeniltreba
da budu ukloplieni u okolni ambijent i to upotrebom kvalitetnih materijala i
savremenim arhitektonskim riesenjima.
» Posebnu paznju posvetiti oblikovanju ugaonih objekata i njihovom uklapanju u
gradevinske linije susjednih objekata u skladu sa propisanim udaljenostima.

= Preporucuje se, da se potrebe za parkiranjem rjeavaju na sopstvenoj parceli u
skladu sa normativima za datu namjenu, ili (ukoliko ne postoje prostorne mogug¢nosti
na parceli) ovo pitanje se moZze rijesiti u okviru druge urbanisticke parcele u blpku,.

= Minimalna §irina internog kolskog prolaza je 2,5m.

» Priizgradnji podzemnih etaza obratiti paZnju na nivo podzemnih voda i geote
preporuke,

nicke

Prilikom izrade tehnicke dokumentacije postovati
*Pravilnik o nacinu izrade i sadrzini tehnitke dokumentacije za gradenje objekta
(»Sluzbeni list Crne Gore", br. 44/18, 43/19).
*Pravilnik o na¢inu obraguna povrsine i zapremine zgrade (,Sluzbeni list Crne Gore”,
br. 60/18).
*Pravilnik o vrstama, minimalno-tehni¢kim uslovima i kategorizaciji ugostiteljskih
objekata ("Sluzbeni list Crne Gore", br. 36/18),
*Pravilnik o uslovima za izradu tehnicke dokumentacije za stambenu zgradu
("Sluzbeni list Crne Gore", br. 066/23, 113/23)




*PovrSine za obradun indeksa se obrac¢unavaju u skladu sa Pravilnikom o blizem
sadrzaju i formi planskog dokumenta, kriterijumima namjene povréina, elementima
urbanisticke regulacije i jedinstvenim grafickim simbolima ("Sluzbeni lis{ CG",
br.24/10 i 33/14), Pravilnikom o na&inu obraduna povrSine i zapremine objekata
("Sluzbeni list CG", broj 47/13) | Crnogorskim standardom MEST EN 15221-
6:Upravljanje kapacitetima - Dio 6.

Procedure izrade tehniéko-investicione dokumentacije, kao i samo gradenje, mora
se sprovoditi u svemu prema vazecoj zakonskoj regulativi.
Objekat projektovati u duhu sa tehnickim propisima, normativima i standardima za
projektovanje ove vrste objekata.

PREPORUKE ZA SMANJENJE UTICAJA | ZASTITU OD ZEMLJOTRESA, KAO |
DRUGE USLOVE ZA ZASTITU OD ELEMENTARNIH NEPOGODA | TEHNIGKO-
TEHNOLOSKIH | DRUGIH NESRECA

Mjere zastite od zemljotresa
Mijere zastite od seizmickih razaranja obuhvataju sve preporuke za planiranje i
projektovanje koje ce biti iznesene u ovom DUP-u, a odnose se na planiranje i
funkcionalni zoning, planiranje i projektovanje infrastrukturnih sistema, locifanje |
fundiranje, tj. izgradnju objekata. Ove mjere su u skladu sa rezultatima i
preporukama "Elaboratom o seizmogeologkim podlogama i seizmickoj
mikrorejonizaciji urbanistickog podru¢ja GUP-a Bara". Pored toga, na svim uslovno
stabilnim i nestabilnim terenima obavezno se sprovode posebna inZenjersko -
geoloska, seizmicka i geofiziéka ispitivanja terena na kojima ¢e se graditi pajedini
objekti. Ovo se narodito odnosi na terene povec¢anog seizmickog rizika, Kod
projektovanja i izgradnje svih kategorija objekata visokogradnje striktio se
pridrzavati odredbi “Pravilnika o tehni¢kim normativima za izgradnju objekata
visokogradnje u seizmi¢kim podrugjima” (“Sllist SFRJ", br.31/81), a kod
projektovanja predvidenih nadgradnji i dogradnji odredbi “Pravilnika o tehni&kim
normativima za sanaciju, ojacanje i rekonstrukciju objekata visokogradnje oét;:éenih
zemljotresom i rekonstrukciju i revitalizaciju objekata visokogradnje" (“Sl. list SFRJ",
br. 52/85).

Mjere zastite od pozara
Radi zastite od pozara planirani novi stambeni i poslovni objekti i privredni kapaciteti
moraju biti realizovani prema Zakonu o zaétiti od pozara i odgovarajucim tehnickim
protivpoZarnim propisima, standardima i normativima, tako da ukupnom realizacijom
ne bude pogor$ana ukupna protivpozarna bezbednost okolnog prostora i objgkata,

a na slobodnom prostoru oko planiranih objekata mora biti ugradena odgovargjuca |

hidrantska mreZa prema Pravilniku o tehni¢kim normativima za hidrantsku mre
gasenje pozara ("Sl. list SFRJ", br. 30/91).
Ukoliko je planirani objekat niZi od 22,0m (sa nadzidanim dijelom ), neophodno je
obezbjediti pristupe za protivpozarna vozila najmanje sa jedne strane objekta.
Najmanja Sirina ovog prilaza treba da iznosi 3,5m, visina 4.5m sa unutrasnjim
polupreénikom krivine 10,0m i nosivosti kolovoza 10,0t, a na udaljenosti 5,0-11,0m.
Sa cillem zastite od pozara, pomenute objekte treba izvesti tako da se prvensiveno
eliminiSe moguénost Sirenja pozara, pa u tom smislu treba primjeniti sve vazece
propise iz ove oblasti.

uza




Takode, svim objektima mora biti obezbjeden pristupni put za vatrogasna vozila,
shodno Pravilniku za pristupne puteve ("Sl. list SRJ", br, 8/95). po kome najudaljenija
tacka kolovoza nije dalja 250m od gabarita objekta. Novi objekti moraju biti

realizovani u skladu sa Pravilnikom za elektroinstalacije niskog napona ("Sl. list |

SRJ", br. 28/95) i Pravilnikom za zaétitu objekata od atmosferskog praznjenj
list SRJ", br. 11/96).

U pogledu zastite od poZara, kao preventiva, predvidena je najbolja zastita okruZenja
objekata slobodnim i zelenim povr§inama kao mjera koja treba da onemoguéi lako i
brzo prenosenje pozara sa jednog na drugi objekat. Imaju¢i u vidu dal se u
neposrednoj blizini planskog podruéja nalazi Luka Bar, kao kompleks visokog
pozarnog rizika, neophodno je obezbjediti nesmetan pristup i efikasno koriséenje
postojecih javnih Cesmi, bunara i potoka u sluéaju pozara $irih prostornih razmjera.

("Sl.

Tehni¢kom dokumentacijom predvidjeti mjere zastite od pozara shodno propisima
za ovu vrstu objekata. U cilju zastite od elementarnih nepogoda postupiti u skladu
sa Zakonom o zastiti i spaSavanju (,Sluzbeni list CG*, br.13/07. 05/08. 86/09 i|32/11
i 54/16) i Pravilnikom o mjerama zastite od elementarnih nepogoda (,Sluzbeni list
RCG", br.8/93) i Zakonu o zapaljivim teénostima i gasovima (,Sluzbeni list CG",
br.26/10 i 48/15).

Priizgradniji, rekonstrukciji ili rudenju objekta potrebno je izraditi Elaborat o ur denju
gradilista u skladu sa aktom nadleznog ministarstva shodno &lanu 10 Zakona o
zastiti | zdravlju na radu.

U cilju zastite od pozara u okviru planskog riesenja svim objektima obezbijediti
saobracajni pristup za vatrogasna vozilia, sa propisanom udaljenoscu kolovaza od
objekta.

U cilju obezbjedenja zastite od pozara primjeniti mjere propisane sliede¢im zakonima

i propisima:

- Zakon o zastiti i spasavanju (,Sluzbeni list CG", br.13/07, 05/08, 86/09 i 32/1 1)
Pravilnici:

- Pravilnik o tehni¢kim normativima za hidrantsku mresu za gasenje pozara

(,Sluzbeni list SFRJ br.30/91)

- Pravilnik o tehni¢kim normativima za pristupne puteve, okretnice i uredene

za vatrogasna vozila u blizini objekata povecanog rizika od pozara (,Sluzbeni list

SFRJ", br.8/95)

- Pravilnik o tehni¢kim normativima za zastitu visokih objekata od pozara (,Sluz

list SFRJ", br.7/84)

- Pravilnik o tehnickim normativima za zastitu skladista od pozara i eksplozija

(,Sluzbeni list SFRJ", br.24/87)

- Pravilnik o izgradnji postrojenja za zapaljive te¢nosti i o uskladistenju i pret kanju

zapaljivihteCnosti (,Sluzbeni list SFRJ, br.20/71, 23/71)

- Pravilnik o izgradnji stanica za snabdijevanje gorivom motornih vozila i o
uskladistenju i pretakanju goriva (,Sluzbeni list SFRJ", br.27/71)
- Pravilnik o izgradnji postrojenja za te¢ni naftni gas i o uskladistenju i pretakanju

tecnog naftnog gasa (,Sluzbeni list SFRJ", br.24/71, 26/71)




Mjere zastite na radu 1
Shodno &lanu 7 Zakona o zaétiti na radu ("Sluzbeni list RCG", br. 79/04, 26/10,
73110, 40/11), pri izradi tehnicke dokumentacije predvidjeti propisane mjere zastite
na radu u skladu sa tehnolo$kim projektnim zadatkom.

Shodno ¢lanu 9 Zakona o zaétiti i zdraviju na radu (,Sluzbeni list CG*, br.34/14), pri
izradi tehnitke dokumentacije projektant koji u skladu sa propisima o uredenju
prostora i izgradnji objekata izraduje tehnicku dokumentaciju za izgradnju,
rekonstrukciju ili adaptaciju objekta, namijenjene za radne i pomocne prostorije i
objekte gdje se tehnoloski proces obavlja na otvorenom prostoru, duzan|je da
predvidjeti propisane mjere zastite na radu u skladu sa tehnologkim projektnim
zadatkom.

Klimatske karakteristike
Klima ima karakteristike sredozemne klime, sa preovladujucim uticajem maritimnih
masa, ali i Cestim prodorima kontinentalnih vazdugnih masa, pogotovo u zimskom
periodu. Osnovne odlike mediteranske klime su blage zime, dugotrajna topla ljeta,
jeseni prijatne, duge i toplije od prolieéa. U toku 300 dana godisnje ovdje vladaju
srednje mjese¢ne temperature iznad 10°C, a u toku 6 mjeseci, tempera ture su vise
od 15°C. Ovo primorje po svakom kvadratnom kilometru dnevno, tokom leta primi
oko 7 miliona kilovat ¢asova, $to je ogroman toplotni potencijal koji u uslovima dugog
vegetacionog perioda i drugih cinilaca omogucava uzgoj raznovrsnih poijoprivrednih
kultura. Medutim, ogranic¢avajuci faktor u pogledu poljoprivrednih aktivnosti jeste
nedostatak padavina u vegetacionom periodu, te je neophodno navodnjgvanje
mnogih kultura. Isto tako, jedan od ograni¢avajucih faktora za uzgoj citrusa, pored
hladnih i jakih vjetrova, je i pojava temperatura ispod 0°C (godisSnje 4-9 dana),
narocCito u Barskom polju.

Srednja godi$nja temperatura je 15,6°C - najvise srednje mjesecne temperature su
u julu i avgustu (23,4 i 23,1°C), a najnize u januaru i februaru (8,3 i 8,9°C), dok
srednje maksi malne temperature idu i do 28°C, a srednje minimalne se spustaju i
do 1,5°C.

Srednja godis$nja relativna vlaznost vazduha ima vrijednost do oko 70% u zoni grada ,
Bara, sa tendencijom porasta viaznosti sa posrastom nadmorske visine. '
U prosjeku godi$nje se u primorskom dijelu opstine do oko 200 metara apsolutne
visine izlu¢uje do oko 1400 do 1500 mm padavina. Ovo su prostori gde se izlucuju
najmanje koli¢ine padavina u okviru opstine Bar.

U toplijem periodu godine (april-septembar) izlu¢i se 400 do preko 800mm padavina,
a u hladnijem periodu (oktobar-mart) 1000 do 2000mm padavina. Ljeta su susna, a
zime sa vise padavina. U julu se izlutuje do 130mm padavina, a u avgusty i do
200mm padavina. Najvece koli¢ine padavina izluée se u novembru i februaru a
najmanje jula i avgusta.

Barsko podruéje se odlikuje vrlo dugim trajanjem insolacije. Prosje¢na godisnja
oblacnost (u desetinama pokrivenosti neba) iznosi 4,5, Najveéa oblac¢nost je u toku
zime, a nesto manja drugom polovinom jeseni i prvom polovinom proljeca, a
najmanja lieti, odnosno od pocetka jula do kraja septembra. Osunéanost je u |
suprotnosti sa oblacno$c¢u i za Opstinu Bar prosjeéan godiénji broj sunéanih sati
iznosi oko 2500 ¢asova. (oko 7 ¢asova dnevno).




U primorskom dijelu opstine najvecu jacinu i estinu javijanja ima levant, vjetar iz
sjeveroisto¢nog pravca. Znatno manju Gestinu imaju vjetrovi iz ostalih pravaca: |
pulenat iz pravca zapada, maestral iz pravca sjeverozapada, jugo iz pravcaljuga i
jugoistoka i tramontana (bura) iz pravca sjevera.

Seizmicka aktivnost terena
Prema rezultatima STUDIJE PRIRODNIH KARAKTERISTIKA OPSTINE!| BAR
radene za potrebe izrade GUP-a Bara i na osnovu podataka o zemljotresima koji su
praceni nekoliko stotina godina unazad, a u novije vreme i na bazi detaljnih podataka
o zemljotresu, vjerovatno¢a pojava zemljotresa za stogodisnji peri sa
maksimalnim moguéim intenzitetom na ovom podrudju je 9° po MCS skali i sa
magnitudom od 7,4° (po Rihteru), za teritoriju planskog podrugja | opstine Bar jznosi
63%. Analizom ucestalosti pojavljivanja maksimalnih ubrzanja tla, kod zemljotresa
koji su do sada zabeleZeni, moZe se oéekivati u sliedecih 100 godina maksimalno
ubrzanje (na osnovnoj steni) od 0,177 g1 , $to odgovara intenzitetu zemljotresa od
8,3 MM skale).
Analiziraju¢i seizmoloSke karakteristike barskog podrudja, uotava se da se,
prakticno, najveca opasnost od jacih zemljotresa moze se oéekivati na prostoru
Barskog polja i obodnih i obodnih padina, odnosno na prostoru koji je, istovremeno,
po velikom broju drugih kriterijuma, najpogodniji za zivot. Cijelo barsko primorje je
ugrozeno pojavom zemljotresa sli¢nog oéekivanog intenziteta.

Prostor ovog plana spada u zonu IX-og stepena seizmic¢kog intenziteta MCS
skale sa koeficijentima seizmi¢nosti ks=0,10 do ks=0,14.

Mjere zastite od seizmickih razaranja obuhvataju planiranje, projektovanje i
izvodenje objekata i gradevinskih radova u skladu sa standardima MEST EN 1998-
1 i nacionalnim standardom MEST EN 1998-1/NA.

USLOVI | MJERE ZASTITE ZIVOTNE SREDINE

S obzirom na postojeéu i planiranu ugroZenost Zivotne sredine na predmetnom
podrucju predvida se sliedece:
- sanacija, revitalizacija ili ruSenje svih objekata koji ne zadovoljavaju higijensko -
epidemioloske uslove Zivljenja;
- formiranje linijskih zelenih povrsina duz korita rijeke Rikavac koje nije regulisano
(zastitne Sume u inundacionom pojasu, maksmim 10,0m u $irinu od ivice n sipa)
sadnjom kvalitetnog rastinja dugog vegetacionog perioda. Zelenim pojasom do oljne
visine i Sirine oiviCiti sve parking prostore na parcelama stanovanja, djelathosti,
industrije i proizvodnje;

- iskljucenje bilo kakve djelatnosti (poslovne ili zanatske) koja moze ugroziti Zivotnu
sredinu iznad dozvoljenih granica (buka, gasovi, prasina, vibracije, zracenje i dr.);

- nove objekte postaviti tako da ne dovode do smanjenja osunéanosti i osvetljignosti
stanova u postojecim susjednim objektima;

- smanjenje zapraSenosti, buke od saobracaja kao i zagadenja od izduvnih gasova
rekonstrukcijom saobracajne mreze.

- predvideno je da se sve saobracajnice, pjeSatke staze i parkirali$ta propisno
osvijetle i opreme odgovaraju¢om saobraéajnom signalizacijom.




Mijere zastite prirodnih vrijednosti
Na osnovu GUP-a Bara na podruéju DUP-a "Polje Zaljevo" ne postoje objekti prirode
upisani u Centralni registar zasticenih objekata prirode, za Crnu Goru. Prema
postojecim podacima na postoje ni prirodna dobra koju bi trebalo tititi na osnovu
Zakona o zastiti prirode ("Sl. list CG", broj 51/08). Nesumnjivo je da i dalje| treba
insistirati na oCuvanju osnovnih ambijentalnih karakteristika i prirodnih vrijednosti
ovog podrucja, Sto Ce ostvariti realizacijom osnovnih arhitektonskih, gradevinskih i
hortikulturnih  rjeSenja koji ¢ée biti komplementarni sa postojeéim prirodnim
karakteristikama.

Mijere zastite vazduha
Smanjenje rizika od zagadivanja vazduha i njegovo svodenje u Zakonom dozv dljene
granice, ostavarice se primjenom sljedecih mjera zastite vazduha:
- primjena savremenih tehnicko-tehnoloskih procesa u svim novim privrednim
pogonima, radi kontrole emisije zagadivanja (ugradnja odgovarajucih filtera ukoliko
je to potrebno);
- oCuvanje i pazljivo kori§¢enje zastitnih zelenih pojaseva izmedu magistralne
saobracajnice Bar-Ulcinj, Zeljeznicke stanice, kamenoloma na Volujici i postpjeéih
stambenih zona;
- rekonstrukcija saobracajne mreZe, odnosno iznalazenje odgovarajucih
arhitektonskih i hortikulturnih reSenja izmedu saobraéajnica i stambenih Zona i
objekata, cime ¢e se smanijiti zapradenost ulica i smanjiti lokalna zagadenost uz
vaznije saobracjne pravce na planskom podrudju.
- pri izgradniji svih novih privrednih objekata dosledno primjenjivati Zakon o zastiti
vazduha, a posebno odredbe o maksimalno dozvoljenim, tj. graniénim vrijednastima
zadenosti vazduha.

Miere zastite voda
Zastita povrsinskih i podzemnih voda na planskom podruéju ostvari¢e se primjenom

sljedecih mjera zastite:
- izgradnjom kanalizacione mreze za prihvat fekalnih i atmosferskih otpadnih voda i
realizacijom fekalne crpne stanice u podnozju brda Volujica, éime ée se na higijenski
ispravan nacin distibuirati otpadne vode sa ovog podruéja do Luke Bar, gde se palazi
osnovni fekalni kanalizacioni sistemi grada Bara:;

- izgradnjom nepropusnih sanitarno-higijenskih septickih jama na onim parcelama
koje nece biti prikljucene na buduci kanalizacioni sistem na podrugju Polja i Zaljeva:
- strogo postovanje zakonske regulative o transportu opasnih i Stetnih m terija
magistralnom saobracajnicom, radi zastite kvaliteta vodotokova od moguéih
akcidentnih zagadenja koji mogu nastati ovim aktivnostima;
- uvodenjem kontrole kvaliteta vode za pice iz lokalnih vodovoda i bunara od strane
strucnih sluzbi;
- ugradnjom taloZnika i separatora za prihvat zauljenih voda u okviru svih postojecih |
i planiranih objekata auto-servisa;
- Ciscenjem korita rijeke Rikavac od komunalnog otpada (od strane Javnog
komunalnog preduzeca) i njegovo dalje odrzavanje, kontrolisanjem potenc jalnih
zagadivaca (od strane Vodoprivredne inspekcije).
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Miere zastite zemljista
' OCuvanie i zastita poljoprivrijednog, $umskog i gradevinskog zemljista sprovodice se
primjenom sljedecih pravila i mjera zastite:
- Ogranicavanjem na najmanju mogucu mjeru koriséenja (ili trajnog gubitka
izgradnjom objekata infra i suprastrukture) poljoprivrijednog zemlji$ta wisokih |
bonitetnih klasa za nepoljoprivredne namjene;
- kontrolisanom secom autohtonih Sumskih sastojina, a narodito mediteranske
vegetacije;
- kontrolisanom primjenom agrohemijskih sredstava u poljoprivredi (edukacijom
poljoprivrednih proizvodaca o uticajima poljoprivrede na Zivotnu sredinu),
- antierozionim uredenjem svih jade nagnutih povrsina (poSumljavanje goljeti,
konverzije jednogodisnjih u visegodisnje kulture), pretezno u zoni Volujice i|iznad
magistralnog puta Bar-Ulcinj;

- sanacijom klizista u zoni Zaljeva:
- suzbijanjem bespravne gradnje stambenih i privrednih objekata na morfoloski
nepovoljnim terenima za gradnju ovakvih vrsta objekata;
- zabranom otvaranja novih pozajmita materijala i kamenoloma, osim za to
predvidenim lokacijama;

- uklanjanjem postojecih smetliéta otpada na planskom podrudju;
- regulisanjem septickih jama i izgradnjom planiranog kanalizacionog sistema, &ime
¢e minimizirati nepovoljan uticaj sanitarnih otpadnih voda na zemljiste u okviru
parcela stambenih objekata;

Miere zastite od buke
lako na planskom podrucju ne postoje merna mjesta za mjerenje nivoa komupalne
buke, moze se zakljuciti da predmetno podrugje nije ugrozeno njihovim nepovoljnim
dejstvom, osim zone u blizini Zeljezni¢ke stanice Bar (istoéni dio podrucja) | uzanog
' Pojasa uz magistralni put Bar- Ulcinj, gde su stambeni objekti izlozeni d jstvu
saobracajne buke (posebno tom letnjeg perioda godine, usled visoke frekv ncije
saobracaja). Zastita od buke u Zivotnoj sredini zasnivace se na sprovo enju
sliedecih pravila i mjera zastite:

- postovanje grani¢nih vrijednosti o dozvoljenim vrijednostima nivoa buke u i otnoj
sredini, shodno Pravilniku o graniénim vrijednostima nivoa buke u Zivotnoj sredini
(.SI. list RCG", br. 75/06);

- hortikulturnim uredenjem oko buduéih saobracajnih povrsina i privrednih objekata
(gde god je to potrebno i mogucée), smanjice se negativno dejstvo saobracajne buke
na lokalno stanovni$tvo ¢iji se stambeni objekti nalaze u neposredngj blizini buduéih
saobracajnica; Sirina zastitnih pojaseva oko bududéih saobracajnih pravaca
definisace se projektnom dokumentacijom, a u skladu sa zakonskom regulativom;

- donos$enjem opstinske Odluke o dozvoljenom nivou buke ugostiteljskih objekata
tokom letnjeg perioda godine i njegovo dosledno sprovodenije;

U okviru raspolozivih mehanizama za zastitu Zivotne sredine koji se koriste prilikom
sprovodenja prostornih i urbanistickih planova, kao obavezne, treba da se sprovode
obaveze iz vazecih zakonskih propisa, prvenstveno: Zakon o Zzivotnoj sredini (,Sl.
list RCG", br. 48/08,40/10 i 40/11), kao i Zakon o zastiti od buke u Zivotnoj stedini
(.Sl list RCG”, br. 28/11), Zakon o inspekcijskom nadzoru (,SI. list RCG”, br.39/03 i
.Sl list CG", br. 76/09), Zakon o proceni uticaja na Zivotnu sredinu (“Sl. list RCG”",
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br. 80/05i ,Sl. list CG", br. 40/10,40/1 1), Zakon o strateskoj proceni uticaja na zZivotnu
sredinu ("Sl. list RCG", br. 80/05 i ,SI. list CG”br. 73/10,40/11 i 59/11), Zakon o
integrisanom sprecavanju i kontroli zagadivaca zZivotne sredine (,S. list RCG", br.
80/051 ,8l. list CG", br, 54/09 i 40/1 1)idr.

Tehni¢kom dokumentacijom predvidjeti uslove i mjere za zastitu Zivotne sredine u !
skladu sa odredbama Zakona o procjeni uticaja na Zivotnu sredinu (,Sluzbeni list
CG", br.75/18) i Zakonom za zastitu prirode (,Sluzbeni list CG*, br.54/16 i 18/1 9) na
osnovu uradene procjene uticaja na Zivotnu sredinu.

Akt Agencije za zastitu Zivotne sredine - Sektor za izdavanje dozyola i
saglasnosti, broj 03-D-3235/2 od 08.08.2024. godine.

——

10.

USLOVI ZA PEJZAZNO OBLIKOVANJE

| nezastrtih povr$ina kompleksa.

Pejzazno uredenje bazirati na potpunoj povezanosti sa okolnim prostorom kako
estetski, tako i funkcionalno. Dati prednost autohtonim botani¢kim vrstama i
zateCenoj vegetaciji pri izboru hortikulturnog riesenja.

Obavezno ozeleniti povrinske parkinge i slobodne i manipulativne prostore.
Ograda se postavlja na granice urbanistickih parcela. Ziva ograda se postavija u
osovini granice izmedu urbanisti¢kih parcela, a transparentna (djelimicno zidana)
ograda u potpunosti na urbanisti¢koj parceli koja se ograduje, osim kada na osnovu
medusobnog dogovora viasnika susjednih parcela moze postaviti u osovini granice.

Osnov buduceg organizovanog zelenila na teritoriji Plana treba da bude zastita
postojecih zelenih povrdina u okuénicama i dvoristima, individualnog stanovanja,
posebno starog dijela naselja. Istovremeno je neophodno u potpunosti safuvati
prisutno kvalitetno zelenilo, sto se prije svega odnosi na maslinjake u zoni Koja je
planirana za urbano zelenilo. Svaka urbanisticka parcela/lokacija mora da sadrzi
najmanje 20% zelenih povrsina. Izuzetak su samo pojedine posotjece parcele manje
povrsine gdje se taj procenat moze spustiti na najmanje 15%, odnosno 10% kod
postojecih objekata. Preporuka je da se na dijelu parcele prema ulici — predbasti,

 formiraju zasadi niskog $iblja i cvijeca i pojedinacnim sadnicama visokih auto tonih

vrsta liScara i éetinara.

Neophodno je takode, prilikom realizacije planiranih namjena povesti racuyna o
podizanju i organizovanju novih zelenih povrsina, formiranih kao zastitno i ma kirno
zelenilo po obodima povrsina razlicitih namjena. To se posebno odnosi na
razdvajanje stambenih parcela od susjednih proizvodnih kompleksa, skladista,
servisa i slicno, kao izolaciono zastitno zelenilo (dvostruki drvoredi i slobodno-
rastuce Siblje) radi vizuelne i bezbjednosne zastite od nepovoljnih uticaja saobracaja
velikih vozila. Na dijelovima zastitnog pojasa uz frekventne saobracajnice predyidjeti
kombinaciju zelenila sa zvuénim barijerama, kako bi se obezbjedila bolja zastita
stambene zone od nepovoljnih uticaja saobraéaja posebno teretnog. Zelenilo u
okviru sportsko rekreativnih povriina predvidjeti tako da ucestvuje sa najmanje 75%
ukupne povrSine. Za parcele javnih i centralnih sadrzaja $kole, decijeg vrtica i
veterinarske stanice, preporucuje se izrada projekta ozelenjavanja slobodnih i




| Zelene povrsine oko stambenih objekata, bez obzira na raznoiikost po kvalitetu i |

dekorativno-estetskoj vrijednosti, sve zajedno zauzimaju znacajno mijesto u
cjelokupnom fondu zelenila na predmetnom prostoru. Edukovanjem, raznim oblicima
takmienja za najlepse uredene okuénice i dodijelom adekvatnih nagrada |u vidu
sadnog materijala, ove povr§ine mogu dobiti novi izgled i postati znacéajan &inilac u
stvaranju humanijih i liepsih ambijentalnih cjelina grada.

U stambenim blokovima, kao i na parcelama poslovnih komercijalnih sadrzaja,
prostor izmedu regulacione i gradevinske linije treba da bude slobodan i oze enjen.
Za ogradivanje se preporuéuje Ziva ograda, narodito u ulicama koje zbog Sirine
nemaju drvored.

| & ¥

USLOVI | MJERE ZASTITE NEPOKRETNIH KULTURNIH DOBARA | NJIHOVE |
ZASTICENE OKOLINE

 Prema podacima Zavoda za zastitu spomenika kulture na podru&ju DUP {Polje-

Zaljevo” nema objekata koji su Zakonom tretirani kao objekti graditeljskog nasljeda.
Od pojedinaénih arhitektonskih objekata ne postoji znacajnije graditeljsko naslede
koje bi zasluZivalo posebnu paznju. Prilikom daljeg uredenja i planiranja prostora na
ovom podrucju neophodno je imati u vidu postojeéu crkvu i groblje na brdu Lovrenac
u Donjoj Celugi kao jedine kulturne objekte koje bi trebalo adekvatno valorizovati i
zastiti od eventualnih nepovoljnih uticaja (pre svega, bespravna gradnja u blizini ovih
objekata i zaklanjanje vizura) u narednom periodu.

Ukoliko se prilikom izvodenja gradevinskih i zemljnih radova bilo koje vrste na
podru¢ju zahvata naide na nalaziste ili nalaze arheolo$kog znacenja, prema&lanu
87 i Clanu 88 Zakona o zastiti kulturnih dobara (,SI. list RCG", br. 49/10 , 49/11 i
44/17), pravno ili fizicko lice koje neposredno izvodi radove, duzno je prekinuti
radove i 0 nalazu bez odgadanja obavijestiti Ministarstvo kulture i Upravu za zastitu
kulturnih dobara radi utvrdivanja daljeg postupka.

12.

USLOVI ZA LICA SMANJENE POKRETLJIVOSTI | LICA SA INVALIDITETOM ]

Potrebno je obezbjediti prilaz i upotrebu objekta licima koja se otezano krecy ili se
koriste invalidskim kolicima, u skladu sa &lanom 71 Zakona o planiranju prostora i
izgradnji objekata ("Sluzbeni list Crne Gore”, br. 64/17, 44/18, 63/18, 82/20, 86/22) i
u skladu sa Pravilnikom o blizim uslovima i na&inu prilagodavanja objekata za
pristup i kretanje lica smanjene pokretljivostii lica sa invaliditetom (,Sluzbeni list Crne
Gore", br. 48/13 i 44/15).
Daljom urbanisticko tehniékom i projektnom razradom podru¢ja DUP-a "Polje - |
Zaljevo" potrebno je hendikepiranim i invalidnim licima, starim osobama i osobama
sa djecom omoguciti nesmetano kretanje, kori§éenje slobodnih i javnih povrsina, kao

i pristup svim javnim i poslovnim sadrzajima, skolama i sportskim objektima, kao i
parkovskim povrsinama. To se postize projektovanjem trotoara i pjesackih |staza
potrebne Sirine i bez vecih stepenika, zako$avanjem i spustanjem iviCnjaka trotoara
| staza, posebno na pjesackim prelazima, kao i izgradnjom predvidenih rampi uz
stepenista i pjeSacke komunikacije na prilazima objektima (u skladu sa vazeéim
standardima za prostorne potrebe invalida u zgradama i okolini za prilazne elemente
i prostore).

Prilikom rjeSenja uredenja slobodnih i zelenih povréina, staza | pjesackih tokova| gdje
gad je to moguée umijesto, ili uz stepenista predvidjeti blage rampe za kretanje




—

—

_

hendikepiranih lica, starih osoba i osoba sa djecjim kolicima, o ¢ijim potrebama

voditi racuna kod projektovanja novih objekata, kao i kod rekonstrukcije prizemija

postojecih objekata. Odredene djelove pjesackih staza po potrebi op
odgovaraju¢im drza¢ima za slucaj poledice.

treba |

remiti

13. | USLOVIZA POSTAVLJANJE | GRADNJU POMOGNIH OBJEKATA =
Dozvoliena je izgradnja pomoénih objekata na parceli, ali u skladu sa zadatim
urbanistickim parametrima koji se ratunaju za sve objekte na parceli. il

14 USLOVI ZA OBJEKTE KOJI MOGU UTICATI NA BEZBJEDNOST VAZDU SNOG |

' SAOBRACAJA
[/
USLOVI ZA OBJEKTE KOJI MOGU UTICATI NA PROMJENE U VODNOM |

5 | REZIMU

| Prilikom izrade tehnicke dokumentacije postovati Zakon o vodama (,Sluzbeni list |

Republike Crne Gore*, br. 27/07 i ,Sluzbeni list Crne Gore®, br. 73110, 32/11, 47/11,
48/15, 52/16, 55/16, 02/17, 80/17 i 84/18).

16. | MOGUCNOST FAZNOG GRADENJA OBJEKTA
/

17. USLOVI ZA PRIKLJUCENJE NA INFRASTRUKTURU

17.1 | Uslovi prikljucenja na elektroenergetsku infrastrukturu

\ Prilikom izrade tehnicke dokumentacije potrebno je postovati sliedec¢e preporuke

EPCG:
*Tehnicka preporuka za prikljuéke potro$ada na niskonaponsku mrezu TR-2 (l|
dopunjeno izdanje)
*Tehnicka preporuka — Tipizacija mjernih mjesta
*Uputstvo i tehnicki uslovi za izbor i ugradnju ograni¢avaéa strujnog opterecenja
*Tehnicka preporuka TP-1b - Distributivna transformatorska stanica DTS — EPCG
10/0.4 kV
NAPOMENA: Prema grafickom prilogu br. 7 — Plan elektroenergetske
infrastrukture, preko urbanisticke parcele 2972, urbanisticki blok 6, prolazi
koridor nadzemnog voda 10 kV.
Dopis ovog ministarstva br.06-333/24-8427/6 od 05.08.2024. godine, upucen
,CEDIS"-u d.0.0., na koji nije odgovoreno u zakonskom roku.

17.2 | Uslovi prikljucenja na vodovodnu i kanalizacionu infrastrukturu
Prema grafickom prilogu br. 6 - Plan hidrotehnicke infrastrukture i prema uslovima
nadleZznog organa.

Hidrotehnicka infrastruktura
Postojecu primarnu vodovodnu mrezu neophodno je razvijati u skladu sa usvojenim |
konceptom razvoja ukupnog distributivnog sistema Bara, a sekundarnu razviti duz |

1
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planiranih saobracajnica novim cjevovodima adekvatnin profila i od savremenog
materijala.
Fekalni kanalizacioni sistem takode Je neophodno izvesti i omoguéiti na tehnicki
ispravan nacin prikljuéenje svih objekata, prihvat svih upotreblienih voda, njihov
tretman i konacnu dispoziciju.

| Atmosferska kanalizacija
GUP-om Bara principijelno je prihvaéeno rieSenje tzv. separatnih sistema
kanalizacije, odnosno nezavisne atmosferske i fekalne kanalizacije. Odvodenje
atmosferskih i povrsinskih voda ostvaruje se sa dvije vrste objekata :
- uredenjem malih vodotoka

- odvodenjem ki$nih voda u naselju i sa saobracajnih i javnih povréina sistemom
atmosferske kanalizacije

Akt D.0.0O. ,Vodovod i kanalizacija*“ Bar, broj 5317 od 14.08.2024. godine.

17.3

Uslovi za odlaganje komunalnog otpada

Za sakupljanje otpadaka na cijelom podrucju DUP-a "Polje Zaljevo" postaviti sidove
- kontejnere zapremine 1100Iit. Kontejnere za novoplanirane stambene, privredne i
objekte centralnih djelatnosti locirati u sklopu dijela parcele prema javnoj povréini |
saobracajnice. Lokacije novih sudova za smecée uz novoplanirane objekte utvrditi
kroz izradu urbanisti¢ko - tehnickih uslova, a na osnovu sanitarno - higijenskih
propisa i zastititi ih od atmosferskih padavina i vietar tako Sto ce biti smjesteni u
niSama ogradenim zelenilom. Na slobodnim zelenim povrSinama, za sakupljanje
otpadaka predvidjeti korpe (betonske ili od nekog drugog materijala: Zica, btonza,
itd.).
Pristup sudovima za smeée mora biti neometan, tako da podloga za guranje
kontejnera mora biti od ¢vrstog materijala bez jednog stepenika i sa najveéim
nagibom 3%. Maksimalno udaljenje kontejnera od ulaza u pripadajuci objekat jznosi
25,0m, a minimalno 5,0m, pri ¢éemu je maksimalno ruéno guranje 15,0m, Nije
dozvoljeno kretanje komunalnim vozilima unazad pa se u slucaju slepih zavr§etaka
pristupnim saobracajnicama (najmanje S$irine 3,5m) mora izgraditi okrdtnica.
Naglasava se da se na predmetnom podrucju ne planira otvaranje de onije
komunalnog otpada, tako da ée se prikupljeni otpad i dalje transportovati na deponiju
“Livade” u Podgorici ($to je u nadleznosti Javnog komunalnog preduzeéa) do
izgradnje planirane regionalne sanitarne deponije za opstine Bar i Ulcinj na Mozuri
(van planskog podruéja, teritorija K.O. Kunje).

17.4

Uslovi prikljuéenja na saobracajnu infrastrukturu

Prema grafickom prilogu br. 5 — Plan saobracaja i prema uslovima nadleznog
organa.

Svaka urbanisticka parcela mora imati obezbjeden kolski pristup sa gradske
saobracajnice ili javnog puta.

Priklju¢enje urbanisti¢kih parcela na postojedi i planirani javni put vrsi se direktnim

| izlaskom parcele na javni put, uz formiranje kolskog prilaza minimalne Sirine 3.5 m. Bl
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U grafickom prilogu broj 5 - Plan saobracaja, sve saobracajnice su definisane sa
osnovnim elementima horizontalne i vertikalne projekcije i regulacije. Trase novih
saobracajnica su u situacionom planu postavijene tako da se najbolje prilagode
terenu. Na istom prilogu je data i katagorizacija ulicne mreZe na podruéju Plana kao

i poprecni profili na mrezi.

Akt Sekretarijata za komunalne poslove i saobracaj - Opstina Bar, broj UPI 14-

341/24-488 od 20.08.2024. godine.

17.5

Ostali infrastrukturni uslovi

Telekomunikaciona mreza

Prilikom izrade tehnicke dokumentacije elektronske komunikac. infrastrukt. postovati:

-Zakon o elektronskim komunikacijama (“Sl list CG", br.40/13)

-Pravilnik o S$irini zastitnih zona i vrsti radio koridora u kojima nije dopusteno

planiranje i gradnja drugih objekata (“S! list CG", br.33/14)

-Pravilnik o tehniékim i drugim uslovima za priklju€enje, izgradnju i kori §c’:enje'
ture |

elektronske komunikacione mreze, elektronske komunikacione infrastruag
povezivanje opreme i objekata (“Sl list CG", br.41 /15)

-Pravilnik o uslovima za planiranje, izgradnju, odrZavanije i kori¢enje pojedinih vrsta
elektronskih komunikacionih mreza, elektronske komunikacione infrastrugture |

povezane opreme (“Sl list CG", br.59/15)

- Pravilnik o zajednickom kori§éenju elektronske komunikacione infrastrukture

I povezane opreme (“Sl list CG”, br.52/14)

Agencija za telekomunikacije i postansku dielatnost upucuje na primjenu:

sajt na kome se nalaze relevantni propisi u skladu sa kojim se obavlja
tehnicke dokumentacije http:// www.ekip.me/regulatival;
- sajt na kome Agencija objavljuje podatke o postojecem stanju elektr

sve zainteresovane strane od Agencije za telekomunikacije i post
djelatnost mogu da zatraze otvaranje korisnickog naloga, kako bi pri
georeferenciranoj bazi podataka elektronske komunikacione infrastrukt

zrada

onske
komunikacione infrastrukture http://ekinfrastuktura.ekip.me/ekip.me kag i

- adresu web portala http://ekinfrastruktura.ekip.me/ekip/login isp preko koga

ansku

stupili

ure. |

18,

POTREBA IZRADE GEODETSKIH, GEOLOSKIH (GEOTEHNICKIH,

INZENJERSKO-GEOLOSKIH, HIDROGEOLOSKIH, GEOMEHANICKI

SEIZMICKIH) PODLOGA, KAO | VRSENJA GEOTEHNICKIH ISTRAZNIH

RADOVA | DRUGIH ISPITIVANJA

H

Geoloska grada terena

Teren je izgraden od vodopropusnih i vodonepropusnih stijena kvartarne starosti,

medu kojima su:

— aluvijalni Sljunkovi i pjeskovi (u zapadnom i srediSnjem dijelu teritorije), zatim

— aluvijalne gline, Sljunkovi i pijeskovi (u sjeverozapadnom i zapadnom djelu),

— aluvijalne i proluvijalne gline koje su Gesce izmjeSane sa sitnom drobinom

heterogenog sastava (u istoénom dijelu Donjeg Zaljeva)

— gline sa znatnom koli¢inom drobine heterogenog sastava, aluvijalnog i
proluvijainog porijekla (u sjevernom, kao i istoénom djelu uz istoénu granicu |

1

podrucja),
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—

— proluvijalna drobina sa glinom i Sljunkom (u sjevernom djelu),
— dok je brijeg Lobrenac izgraden od flisa, laporaca, glinaca, pjescara,
konglomjerata.

Hidrogeoloske i hidroloske odlike terena

a. dobrovodopropusne stijene intergranularne poroznosti: aluvijalni $lju
pijeskovi (u zapadnom i sredi$njem dijelu teritorije),

b. kompleks vodopropusnih i vodonepropusnih stijena intergranularne poroznosti:
aluvijalne gline, Sljunkovi i pijeskovi (u sjeverozapadnom i zapadnom djelu) i
aluvijalno — dijelu vijalna drobina sa glincima i $ljunkovima (u sjeverno
podrucja sjeverno od Lobrenca),

c. vodoneprousne stijene: flisSne zone (uz sjevernu granicu podrucja i |brijeg
Lobrenac) i gline sa znatnom koli¢inom drobine heterogenog sastava, aluvijalnog i
proluvijainog porijekla (u sjevernom i istoénom djelu).

InZenjersko - geoloske odlike terena
U inZenjersko - geoloskom pogledu svi tereni na podrucju obuhva¢enom DUP-om
izgradeni su od vezanih, poluvezanih i nevezanih stijena.

Prema nosivosti, podrucje je moguée razdjeliti na sliedeée zone:
flisne zone koje grade breZuljkasti teren izgradjene iz poluvezanih stijena imaju vrlo
razliCitu nosivost. FliSne raspadine na padinama imaju manju nosivost od nosivosti
proluvijalne, glinovite drobine u perifernim dijelovim a Barskog polja gde izn
250 kPa.

zonu u donjem toku Rikavca, koja je izgradjena iz aluvijalnih Sljunkovito-pesKovitih
nanosa ima najvece nosivosti koje iznose 200 do 400 kPa.

Podrucje pokriveno vestackim nasipima, obiéno iz kre¢njacke drobine,
magistrale, ima nosivost 120 do 250 kPa.

Obodni djelovi polja izgradjeni iz proluvijalnih glinovitih naslaga imaju nosivosti 75-
200 kPa.

Za isto¢ni dio polja (Donje Zaljevo) kojeg izgradjuju aluvijalne i proluvijaine gline ne
postoji dovoljno podataka za taéniju procjenu nosivosti. Na osnovu podataka
busotina B-85 i 86 nosivost tog dela polja iznosi 100-200 kPa.

Zoni

Teren je u prirodnim uslovima i pri izvodenju radova u njemu, uglavnom stabilan u
Polju i Donjem Zaljevu, ali se na obodu u fli§nim zonama ka Celugama javljaju
uslovno stabilni tereni (gde svako zasecanje, raskvasavanje ili novo opterecenje
moZe izazvati bubrenje glina i deformacije reljefa), koji zbog blizine aktivnih |
umirenih klizista, kontakta razlicitih litoloskih sredina i veceg uéeséa glinovite
komponente mogu na vecim nagibima postati nestabilni. U stabilnim i usl
stabilnim terenima neophodna su detaljna ispitivanja geomehanike tla k
prethoditi projektovanju, gradenju, eksploataciji i odrzavanju objekata.

Podobnost terena za urbanizaciju
U okviru inzenjersko geolo$kih i seizmogeologkih istraZivanja za potrebe izrade
GUP-a Bara izvreno je i izdvajanje terena po podobnosti za urbanizaciju. Regultat
kategorizacije pretstavlja karta podobnosti terena za urbanizaciju sa legendom koja
se nalazi u sastavu kataloga karata (U-karta, knjiga Ill). Osnovni kriterijumi za izradu |
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karte podobnosti bili su: ugao nagiba padina (naklonski ugao), stabilnost terena.
nosivost tla, litogenetska vrsta i inZzenjersko-geoloske osobine stijena, dubina do
nivoa podzemne vode i seizmiénost terena.

Vjerovatnoca pojava zemljotresa za stogodisSnji period sa maksimalnim m guéim
intenzitetom na ovom podruéju je 9° po MCS skali i sa magnitudom od 7 4° (po
Rihteru), za teritoriju planskog podrucja i opstine Bar iznosi 63%.

Analizom ugestalosti pojavljivanja maksimalnih ubrzanja tla, kod zemljotresa koji su
do sada zabeleZeni, moze se oéekivati u sliedecih 100 godina maksimalno u rzanje
(na ognovnoj steni) od 0,177 g' , Sto odgovara intenzitetu zemljotresa od 8,3° MM
skale® ).

Prostor ovog plana spada u zonu IX-og stepena seizmickog intenziteta MCS |
skale sa koeficijentima seizmi¢nosti ks=0,10 do ks=0,14.

Priizgradniji, rekonstrukciji ili rusenju objekta potrebno je izraditi Elaborat o uredenju
gradilista u skladu sa aktom nadleznog ministarstva shodno &lanu 10 Zakona o
zastiti i zdravlju na radu.

Prije izrade tehnicke dokumentacije shodno Zakonu o geoloskim istrazivanjima
("Sllist RCG", br.28/93, 42/94, 26/07 i “Sl.list CG", br. 28/11) i Pravilniku o sadrzaju
projekta geoloskih istraZivanja (“Sl.list CG”, br. 68/23) izraditi:
- Elaborat o geofizickim istrazivanjima tla i

- Elaborat o inZenjersko-geoloskim karakteristikama tia.

19. POTREBA IZRADE URBANISTICKOG PROJEKTA
/
20 | ZA ZGRADE URBANISTICKO-TEHNICKI USLOVI SADRZE | URBANISTICKE
' PARAMETRE
Oznaka urbanisti¢ke parcele 2972, urbanisticki blok 6
 Povrina urbanisticke parcele 8397 m?
na kojoj se gradi
Indeks zauzetosti max. 0.35
Indeks izgradenosti max. 2.00
Maksimalna spratnost objekata P+3 (4 nadzemne etaze)
Visina objekta najvise 15,0m od kote terena

' Parametri za parkiranje odnosno garaiiranje vozila

Odnos stanovanja i djelatnosti max | 70% : 30%

Problem parkiranja rijesiti na sopstvenoj parceli (na slobodnom dijelu parcele ili u
garazi), sa tim $to je prilikom odredivanja potrebnog broja mjesta za smjestaj vozila
potrebno postovati sliedece normative koji su uskladeni sa stepenom motorizacije
za grad Bar. Stepen motorizacije za Bar je procjenjen na osnovu prosecnog stepena
motorizacije na nivou Crne Gore 2006. godine ($to su zadnji dostupni statisticki
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podaci i uvecan je za oko 30% zato $to Bar spada u red najrazvijenijih opstina Crne

Gore).

Broj parking mjesta obezbjediti u skladu sa normativima korigovanim u odndsu na |

stepen korekcije za Bar (koji iznosi 0,5):

- 15 PM/1.000m? povrsine poslovanja - (lokalni uslovi 5-20PM)

- 30 PM/1.000m? povrsine trgovine - (lokalni uslovi 5-20PM)

- 60 PM/1.000m? povrsine restorana - (lokalni uslovi 20-100PM),

- 8 PM /1.000m? stambene povrsine - (lokalni uslovi 6-9PM),

- 15 PM/1.000m? povrsine hotela (objekata za smjestaj) - (lokalni uslovi 10-20PM),

- 12PM/100 posjetilaca za sportske dvorane

* potrebe za parkiranjem vozila rieavati iskljuéivo na sopstvenoj parceli u garazi
u okviru objekta, ili na slobodnom prostoru na parceli.

* potrebe za parkiranjem vozila rieSavati u garaZi u okviru objekta, ili na slobodnom
prostoru na parceli,

* garazu predvidjeti u suterenskom ili podrumskom dijelu objekta, odnosno u
posebnom objektu — garaZi (u ovom sluéaju se garaza se uzima u obzir pri
obracunu urbanisti¢kih parametara na parceli,

* garazu graditi iskljuCivo u okviru zone gradenja, tako da ne prelazi zadatu
gradevinsku liniju,

Potrebe za parkiranjem vozila rieavati u garazi u okviru objekta, ili na slobodnom
prostoru na parceli.

Garazu predvidjeti u suterenskom ili podrumskom dijelu objekta, odnosno u
posebnom objektu — garazi (u ovom sludaju se garaZza se uzima u obzir pri obracunu
urbanisti¢kih parametara na parceli.

Garazu graditi iskljucivo u okviru zone gradenja, tako da ne prelazi zadatu
gradevinsku liniju.

Dimenzije parking mjesta na svim povrSinama predvidenim za parkiranje treba da
budu u skladu sa vazec¢im standardima i propisima. Ulaze u garaze predvidjeti na
minimalnom odstojanju od 15,0m od raskrsnica iz bezbjednosnih razloga.

Smjernice za oblikovanje i materijalizaciju, posebno u odnosu na ambijentalna
svojstva podrucja

Uslovi za oblikovanje i izgradnju objekta

U zavisnosti od namjene objekta i ambijenta u kojem se gradi, po potrebi se d
uslovi za oblikovanje: tip zgrade, zastita kvalitetnih vizura, fasade: boje,
balkoni, vrsta vrata i prozora, materijali krova: nagib krova i krovni pokrivaé, mjer
pruZanja sliemena, krovni prozori, $irina strehe, oluci i dr. uredenje parcele: ograde, |
poplo€anje, parkiranje, pristup na javnu povr§inu, pomoéni objekti: vrsta, velitina i |
polozaj na parceli, komunalni prikljuéci: mjesta prikljuéenja na vodovod, elektroj PTT

mrezu i mjesto priklju¢enja na kanalizaciju ili mjesto za septiéku jamu.

Materijalizacija: obradu fasada predvidjeti od prirodnog autohtonog kamena i maltera
bijele ili druge pastelne (svijetle) boje. Afirmisati upotrebu prirodnih materijala,
podrazumjeva upotrebu drveta za izradu pergola, sjenila na terasama, og
mobilijara, Skura na prozorima i sl, uz moguénost upotrebe i savremenih materijala.




Uslovi za unapredenje energetske efikasnosti

Planirati energetski efikasnu gradnju.

Prilikom izrade tehnicke dokumentacije postovati Pravilnik o sadrzaju elat
energetske efikasnosti zgrada (“Sluzbeni list CG", br.47/13).
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- Grafi¢ki prilozi iz planskog dokumenta

- Kopija plana i List nepokretnosti 885 —
izvod, od 12.08.2024. godine, izdati od
Uprave za nekretnine — Podruéna
jedinica Bar

- Akt Agencije za zastitu Zivotne sredine -
Sektor za izdavanje dozvola i
saglasnosti, broj 03-D-3235/2 od
08.08.2024. godine

- Akt D.0.0O. ,Vodovod i kanalizacija“ Bar,
broj 5317 od 14.08.2024. godine

- Akt Sekretarijata za komunalne poslove
i saobracaj - OpStina Bar, broj UPI 14-
341/24-488 od 20.08.2024. godine
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DETALJNI URBANISTICKI PLAN
"POLJE - ZALJEVO"

Opitna Bar

Ocluka & doncleny
Detagnog urbanisidaog piana "Polle Zajevo®
brog 030 - 185 03 04 08 2012 godt
Sauptting Opdtine Bar  Prodejecnica Branka Neesc

2 PLAN NAMJENE POVRSINA




DETALJNI URBANISTICKI PLAN
"POLJE - ZALJEVO"

Cosnng fat

Desling o tonoernu
St Lhanalithiog tana TPolje Jalees®
Doy S00 18502 50 08 2012 gou
Siupdnng Optlne B Pregqedrics Brara Neat

|
3 \ PLAN PARCELACIJE

l Javnin povrsina




DETALJNI URBANISTICKI PLAN
"POLJE - ZALJEVO"

Qpsting Bar

——

Odiuka o donosenu
Detalinog urbanistickog plana “Polle Zalave”
broj 030 - 185 od 09. 08. 2012 god
Skupstina Opstine Bar Predsjednica Branka Nikezid
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DETALJNI URBANISTICKI PLAN
"POLJE - ZALJEVO"

Opitna Bar

Odiuka 0 donosenu
Detainog utbanistitkog plana "Pode Zakevo™
trof 830 - 18500 09 08 2012 g0d
Skupsting Opdtine Bar Pradsiecnica Branka Nikezx
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DETALJNI URBANISTICKI PLAN
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DETALJNI URBANISTICKI PLAN
"POLJE - ZALJEVO"

Codtina Bar

Doitiks 0 sonpdeni
ODetagog urtansitsog plana "Paje Zakevs”
Brcy 830 - 185 0d 29 08 2012 god
Saupiting Opdtine Bar Prodsiodmcs Braowa Nwe2é
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TS 35710 kv, Px8 MVA, nova

——

IS 1070, 4 kV, peostojeca

7S 1070, 4 kV, zadrZave se

DETALJNI URBANISTICKI PLAN
"POLJE - ZALJEVO"

7S 1070, 4 kV, 630 kVA, novea

Opstna Ban

Ureanistilke parcele za 15

Kor  dor rnedzemnog vooe 10 kY

Odiuka 0 gonuseryu
Detaijnog urbanistitkog plana "Poie Zaijevn™
brog 030 - 185 00 09. 08. 2012.g0d
Skupstina Opétine Bar Predsjednica Branka Nikezi&

— |Neozeoni vod 10 &V, posto eci
Podze~mnrni vod 35 kY, nov!
Podzemni vod 10 &V, rnov.
Podzemni vod 10 kY. postojec/
Podzemni vod 10 kV, ukidanje

PLAN ELEKTROENERGETSKE
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POSTOMC! TELEFONSKI KABL POLOZEN U ZEMLIY
POSTOJECA TT KANALIZACUA 14x110) SA TT OKNOM broy

POSTORECA TEL XKOMUTACIIA (“CENTRALAY)
POSTOJEC) OPTICKI KABL
PLANIRANA TEL KOMUTACIIA "CENTRALAY)

— BLANIRANA TT KANALIZACIIA SA TT OKNOM (4x110)

PLANIRANA TT KANALIZACIJA SA TT OKNOM (2X 110)
PLANIRANI OPTICKI KABL

DETALJNI URBANISTICKI PLAN
"POLJE - ZALJEVO"

Opstina Bar

Odluka o donosenju
Detalinog urbanistiCkog plana “Polje Zaljevo”
bro; 030 - 1850d 09 08 2012 god
SkupStina Opstne Bar Predsednica Branka Nikezic

PLAN TELEKOMUNIKACIONE
INFRASTRUKTURE




CRNA GORA

UPRAVA ZA NEKRETNINE
PODRUMNA JEDINICA: BAR

Brop 917-DJ~1747/2024
Dotum: 12.08.2024
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UPRAVA ZA NEKRETNINE

PODRUCNA JEDINICA
BAR

CRNA GORA

10000000366

102.919.270 K

RIINI034

Broj. 102-919-27629/2024
Datum: 12.08.2024.
KO: POLIE
Na osnovu Elana 173 Zakona o drZzavnom premjeru i katastru nepokretnosti ("SI list RCG" br. 29/07, "SI, list CG" br. [73/10,
032711, 040711, 043715, 037117 i 17/18). postupajuci po zahtjevu , |, za potrebe izdaje se
a3
LIST NEPOKRETNOSTI 885 - IZVOD
Podaci o parcelama
Broj Plan X Potes ili Natin KoriS¢enju Bon, 2 ]
Broj Podbroj rarade Skicu | Patum upisa ulica | Kuéni broj Osnov sticanja Klasa | Povrsina m Prihod
2972 16 Donja Celuga Njiva 1 Klas K432 129010
02 NASLIEDE
8432 129.01
Podaci o vlasniku ili nosiocu
Matiéni broj - 1) broj Naziv nosioca prava - adresa | mjesto | Osnoy prava Obim prava
1610068 220026 POPOVIC STEVAN BLAZGO uavOjina 5%
POPOVICI 58 BAR
1610965225028 SERARIC LJUBICA Susvojina 178
AHMETOV BRIEG BB BAR Bar
1201954225621 POPOVIC MILANKA YAV O I b1
0 POPOVICL 58 BAR 0
Podaci o teretima i ograni¢enjima
Bm.‘ Podbroj| Broj Redni Y i Datum upisa 3
'} sgrade | PP | “broy Naéin korid¢enja Vrijeme ul:)isu Opis prava
Zabiliezba, postupki
2406/2024 ZABIIEZBA LIGOVORA O ZAJEDNICKO! IZGRADNIT
3499 . N o STAMBENOG OBJEKTA UZZ BR.IGIL24 OD
2972 - Njiva 1. klase 18.06.2034. 1 KORIST *BAR-GRADNIA" DOO BAR
754 KAO INVESTITORA | TG NA DOELY OD 28 KOLIKO!
y PRIPADA SUINVESTITORL POPOVIC MILANKI
Zubilye2ba postupXa
24006/2024 ZABILIEZBA UGOVORA 0 ZAJEDNICKO! IZGRIDNN
s 3 N i STAMBENOG ORIEKTA UZZ BR 1G42/24 OD
2972 : Njiva L. klase 18.00.2024. 1] KORIST "BAR-GRADNIA® DOO BAR
; KAO INVESTITORA 1 TO NA DUELU 0D /8 KOLIKO
1:55
= PRIPADA SUINVESTITORL SEKARIC LIUBICT ‘
Zabily Z'”}Em"(’h
2406/2024 ZABILIEZBA UGOVORA O ZAJEDNICKOJ IZGRADNII
o Niiv N STAMBENOG OBIEKTA UZZ BR, 104524 OD
2972 4 Njiva L. klase 18.06.2024_ 17 KORIST "BAR-GRADNIA® DOO BAR
7-58 KAO INVESTITORA [ TO NA DEELL OD /8 KOLIKO
' PRIPADA SUINVESTITORU POPOVIC BLAZL)

Datum i vrijeme:

12.08 2024 07:30:58




Naplara takse je oslobodena na osnovu ¢lana 17 Zakona o administrativaim taksama (“SLlist CG. br. 18/ 19). Naplata

naknade oslobodena je na osnovu Elana 174 Zakona o drZavnom premjeru i Katastru nepokretnosti ("SI, list RCG" br. 29/07.
"SI list CG" br. 73/10. 032711, 040/11, 043715, 037/17 i 17/18).
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Plgs anja

= Crna Gora |
T U 4 AGENCIJA ZA ZASTITU ZIVOTNE SBREDINE 17 4 700 |

P \ \
| AN\ - "'.&\5(”'*;_ \
SEKTOR ZA IZDAVANJE DOZVOLA | SAGLASNOSTI RS G A ALY kz
Broj: 03-D-3235/2 — Podgorica, 08.08.2024. godine

MINISTARSTVO PROSTORNOG PLANIRANJA, URBANIZMA | DRZAVNE IMOVINE
Direktorat za planiranje prostora i informacione sisteme
Direkcija za izdavanje urbanisti¢ko-tehniékih uslova
Podgorica
Ulica IV Proleterske brigade, br.19

VEZA: 03-D-3235/1 od 07.08.2024. godine
PREDMET: Odgovor na zahtjev u cilju (zdavanja urbanisticko-tehniékin uslova

Povodom vaseg zahtjeva, vas broj 06-333/24-8427/2, kojim ste trazili misljenje o potrebi procjene uticaja na
zZivotnu sredinu za gradenje novog objekta na katastarskoj parceli broj 3972 KO Polje, opstina Bar, a u cilju
izdavanja urbanisticko-tehnickih uslova Blazu Popovicu iz Bara, obavjestavamo vas sledece:

Uredbom o projektima za koje se vrsi procjena uticaja na zivotnu sredinu (,Sluzbeni list Crne Gore”, br, 20/07,
~Sluzbeni list Crne Gore", br. 47/13, 53/14 i 37/18), utvrden je spisak projekata za koje je obavezna procjena
uticaja na Zivotnu sredinu i projekata za koje se moze zahtijevati procjena uticaja.

Uvidom u predmetnu dokumentaciju nije moguée sa sigurnoscu utvrditi koje aktivnosti su planirane na
predmetnoj lokaciji.

Smatramo da nosioca projekta treba obavezati da, kada jasno odredi planirane sadrzaje na predmetnoj
lokacji, zatrazi izjasnjenje o potrebi procjene uticaja na Zivotnu sredinu od Agencije za zastitu Zivotne sredine.

S postovanjem,

AGENCUA ZA ZASTITU
OD O : ZIVOTNE SREDINE
\ CRNE GORE

-0 @
@ OO D O IV Proleterske 19
D @ @OO 81000 Podgorica, Cme Gora
@ 9°0Q tel | +382 20 446 500
@\@ Q® email; epamontenegroédgmail com
AT DUOTE / vwew.apa.crgme

SRECANT
Cant cont




w Q@ UL Branka Caloviéa br. 2, 85000 BAR
Gh +382 30 312 938, +382 30 312 043
{4 +382 30 312 938
PIB: 02054779 ¢ PDV: 20/31-00124-5

Plsarnica Ministargtvo prostornog plafiranip,
Broj: 5317 | _,~¢;v,4:4 r dp. M.',:arfe i
Bar, 14.08.2024.godine e 79 d¢. 2cld% e

[Sass Teani resw T T Jastl”

‘ O(:‘ 3(, ")' .'745- 8('27,{, "

Ministarstvo prostornog planiranja, urbanizma i drzavne imdvine
IV Proleterske brigade br. 19
81 000 Podgorica

Predmet: Tehnicki uslovi

Na osnovu vaseg akta broj 06-333/24-8427/5 od 05.08.2024.godine, koji je
»Vodovod i kanalizacija«-Bar dana 07.08.2024.godine pod brojem 5317, (p

novog objekta, na urbanistickoj parceli br. 2972, Blok 6, u zahvatu Detalj
"Polje - Zaljevo ", odnosno na katastarskoj parceli br. 2972 KO Polje, Optina |

Prilog:
e Tehni¢ki uslovi
¢ Situacija R 1:1000

S postovanjem,

Alvin Tombarevi¢

Bar,

ni direktor
f . //r{/ ;'{’./'

-------------------------

zaveden u arhivi |DOO
rema zahtjevu Pjgovié
Blaza iz Bara) dostavljamo vam tehni¢ke uslove za izradu tehnicke dokj:)nentacije za izgrad

nju

g urbanistickog [plana

“ w) CKBSI0-230.02 HB S20.10850.74 LB 585.5je
\ PBCG Hib- 10a36-0f NLB 530-20001.563 ERSTE 640545477 .




DOO "Vodovod i kanalizacija" - Bar

Broj: 5317
Bar, 14.08.2024.godine

Na osnovu zahtjeva Popovi¢ Blaza, shodno aktu Ministarstva prostornLg planiranja
urbanizma i drzavne imovine za izdavanje urbanistitko - tehnickih usigva, broj 06-

333/24—-8427/5 od 05.08.2024.godine, koji je zaveden u arhivi DOO
kanalizacija«-Bar dana 07.08.2024.godine pod brojem 5317, izdaju se:

TEHNICKI USLOVI

Za izradu tehnicke dokumentacije za izgradnju novog objekta, na urbanist
br. 2972, blok 6, u zahvatu Detaljnog urbanisti¢kog plana "Polje - Zaljevo ",
katastarskoj parceli br. 2972 KO Polje, Opstina Bar.

a) Opsti dio

Vodovod:

»Vodovod |

ckoj parceli
odnosno na

1. Za registrovanje utroSka vode cijelog objekta potrebno je ugraditi

vodomjer u 3ahti u skladu sa tehni¢kim propisima. $ah
bude lociran u posjedu investitora, 1m od ivice parcel
iz pravca mjesta prikljuenja na uliéni cjevovod. U slu
profil prikljucka vodomjera @ = 50mm potrebno je da
dubina Sahte, u koju se smjeSta mjerni instrum
h=160cm (unutrasnje dimenzije), rastojanje od a
fazonskih komada do unutrasdnje ivice zida min 30cm,
osovinsko rastojanje armature i fazonskih komada pri
postavijanju razvoda min 50cm. Pri ¢emu unutradnje
Sahte ne mogu biti manje od axb=100x80cm.
2. Kod vodomjera profila @50mm i vise obavezno

treba da
gledajuci
aju da je
inimalna
nt, bude
ature |
edusobno

aralelnom

dimenzije

e ispred

vodomjera ugraduje zatvarac, hvataé¢ netistoce, MDK komad,

ravni komad za smirenje toka vode, a iza vodomnjera rayni komad

i zatvaral. Iza vodomjera na koji je spojena hidrantgka mreza

objekta ili sprinkler sistem za ga%enje poZara, obavezno se

ugraduje zastitnik od povratnog toka (nepovratni vent{l). DuZina
ravnog dijela za smirenje toka ispred | iza vodomjera|iznosi 5D
ispred i 3D iza vodomjera (D je profil prikljuénog voda).

Vodovodnu Sahtu obavezno izvesti sa drenazom, peng‘alicama i

poklopcem tako postavijenim da se vodomjer he nalazi

neposredno ispod otvora poklopca. Poklopac treba|da bude
kruznog presjeka min dimenzija @600mm ili kvadratnog
600x600mm, nosivosti prilagodene ofekivanom optereéeniu.

Potrebno je predvidijeti zasebno mjerenje utrodka| vode za

stambeni dio objekta poslovni dio objekta i za hidrantskyi mrezu,

Mjerenje isporucenih koli¢ina vode u objektima koji ce|se graditi

ili postavijati na teritoriji Opstine Bar ¢e se vréiti| slede¢im

vodomjerima:

a) U objektima za individualno stanovanje - videmlaznim
vodomjerima sa mokrim ili suvim mehanizmom klade ta¢nosti
»2« sa pripremom za daljinsko oitavanje putem radio veze.

b) U objektima za kolektivno stanovanje - videmlaznim
vodomjerom sa mokrim ili suvim mehanizmom klade ta¢nosti
»2« sa pripremom za daljinsko oéitavanje putem radio veze.

€) U objektima za obavljanje djelatnosti ili za smjestaj cuvanje sa
profilom prikljucka na javni vodovod od S0mm ili vedim -
kombinovanim vodomjerom sa pripremom za daljinsko
ocitavanje putem radio veze.




6.

Fekalna kanalizacija:

1.

d) U poslovnim prostorima u objektu - vigemlaznim vodomjerom
sa mokrim |li suvim mehanizmom klase »2« sa pripremom za
daljinsko ocitavanje putem radio veze.

Za objekte sa vie od Cetiri stambene jedinice (stamberje zgrade)
moZe se predvidijeti ugradnja kontrolnih vodomjere za svaki ulaz
posebno (vertikalu). Za svaku stambenu jedinice predvidijeti
ugradnju mjernih uredaja-vodomjera smjestenih u kadetams na
etazama, zajedni¢kim dijelovima stambene zgrade (hgdnicima i
holovima) stalno dostupnim za oéitavanje, kontrolu i drZavanje
(max jedan ormar za jedan sprat, uz mogucnost zaklju¢avanja radi
obezbjedenja od ostecenja | krade vodomjera). Vodpmijeri sa
horizontalnom osovinom se moraju postaviti iskljuéivo hotizontalno,
odnosno sa vertikalnom osovinom iskljuéivo vertikalno.
Za vrstu materijala priklju¢ka na vodovodnu mre3u redvidijeti
PEHD (polietilen) ili PP (polipropilen). Maksimalno dozvo jeni profil
prikljucka je @100mm, pri ¢emu profil priklju¢ka mora bitj manji od
profila ulicne cijevi na koju se planira prikljucenje.
Direktno uzimanje vode iz javne vodovodne mreffe preko
hidroforskih uredaja, dozvoljeno je samo kod cjevovoda precnika @
200 mm i viSe. Uredaj za povidenje pritiska kod direktno spoja na
vodovodnu mreZu obavezno mora biti opremljen frekventnom
regulacijom. 1z cjevovoda preénika manjih od @200mm voda za
uredaj za poviSenje pritiska se moze uzimati samo preko
zatvorenog prelaznog rezervoara sa slobodnim nivoom vole.

Direktno uzimanje vode iz javnog cjevovoda za sprinkler instalaciju
(preko prikljucka za objekat) dozvoljeno je samo u sluéaju kada je
uli¢ni cjevovod preénika veceg ili jednakog @ 250 mm. Zga preénike
uliénih cjevovoda manjeg od @ 250 mm potrebno j& izgraditi
rezervoar dovoljne zapremine za potrebe sprinkler i stalacija.
Rezervoari se u ovom slucaju pune iz uliénog cjevovoda u skladu sa
hidraulickim prora¢unom iz projekta.

Profil prikljucka i pad potrebno je odabrati u skladu sa jzvedenim
hidraulickim prora¢unima, kao | na osnovu raspolozivih
geodetskih kota. Minimalni profil prikljuéka na gradsku
kanalizacionu mrezu je @ 160mm.
Sva neophodna geodetska mjerenja i uzduZne profile, predvidjeti
tehni¢kom dokumentacijom.
Gradski sistem kanalizacione mreZe je separatni, takojda se ne
dozvoljava upustanje atmosferskih voda u fekalnu kar alizaciju i
obrnuto.
Ako je u sklopu objekta planira priprema hrane (restoran)
potrebno je predvidijeti separator ulja i masti za sanitarpe vode.
Kota dna prikljucne cijevi mora da bude min 2/3 D iznad kote dna
prikljuénog Sahta (D-nazivni preénik cijevi).
Prilikom izrade projekta u dijelu ispuétanja otpadnih voda uzeti u
obzir sve specifitnosti korisnika kanalizacije (kapacitet i
tehnologija proizvodnje, koli¢ina, sastav i dinamika spustanja
otpadnih voda, moguénost recirkulacije i dr,), kao | ispostovati
“Pravilnik o kvaliteti i sanitarno-tehni¢kim uslovima za spustanje
otpadnih voda, nacinu | postupku ispitivanja kvaliteta| otpadnih
voda i sadrzaju izvijestaja o utvrdenom kvalitetu otpadnih voda”
Sl. list Crne Gore", br.056/2019
Za materijal za izradu prikljutka na fekalnu k nalizaciju
predvidijeti atestirane PVC kanalizacione cijevi Za uli¢nu
kanalizaciju (tjemene nosivosti min SN4) ili PP (polipropilen).




Atmosferska kanalizacija

1.

b)Postojece hidrotehnicke instalacije

1.

. Sa izvrSenim geodetskim mjerenjima , dati uzduine

Reviziona okna mogu biti kruZnog ili Cetvrtastog popreénog

presjeka, monolitne AB, montaZne AB i poliesterske izra

e

Na mjestima gdje je mogué uticaj morske vode predvidijeti sahte

od poliestera.

Neophodno je izvesti proracun oticanja sa predmetne L?arcele,

krovova i uredenih povr$ina i odabrati adekvata
prikljucka.

odvodnih kanala i raspolozZive padove samog prikljucka.

profil

profile

Reviziona okna i kisne slivnike projektovati u skladu sa

tehnickim propisima za ovu vrstu djelatnosti.

Za materijal za izradu priklju¢ka na atmosfersku kanalizaciju

predvidijeti PVC ili PE (polietilen).

. Predvidjeti separatore 2a preii¢avanje voda sa parkinga i

saobracajnica, prije upustanja ovih voda u gradsku atmpsfersku
kanalizaciju. Isto vazi za sve zatvorene prostore u objektu koji

sluZe za parkiranje automobila (garaze) povrgine vece o

50ma2.

Reviziona okna mogu biti kruznog ili cetvrtastog pdprecnog
presjeka, monolitne AB, montazne AB i poliesterske izrade.

Sahte od poliestera.

U slu¢aju da je u granicama urbanisti¢ke parcele

. Na mjestima gdje je mogué uticaj morske vode pradvidijeti

trasirana

postojeca vodovodna cijev, koja se zadrzava u |planskom
dokumentu, ili je planirana izgradnja nove mreZe, neophodno je
pridrzavati se odredbi »Pravilnika o odredivanju | odrzavanju zona
i pojaseva sanitarne zastite izvoridta i ograni¢enjima u tim

zonama«(,SluZbeni list Crne Gore", br. 66/09 od 2.
2009.god.
Clan. 32 - Pojas sanitarne zastite odreduje se oko

oktobra

glavnih

cjevovoda i u zavisnosti od konfiguracije terena iznosi po 2m od
osovine cjevovoda sa obje strane, a za cjevavode za

vodosnabdijevanje do 200 stanovnika po 1m od

osovine

cjevovoda sa obje strane. U pojasu zastite nije dozvoljena
izgradnja objekata, postavljanje uredaja i vrienje radnji koje na
bilo koji nadin mogu zagaditi vodu ili ugroziti |stabilnost

cjevovoda.
Za cjevovode profila DN 200mm | vece, u slucaju | |

zgradnje

objekata na trasi cjevovoda u zoni sanitarne zastite, rleophodno
Je obezbijediti slobodan prostor svijetlog otvora &irire 4,0m i

visine 3,0m.

Ako u granicama urbanisticke parcele veé postoji ili je| planirana
izgradnja fekalnog odnosno atmosferskog kolektpra, nije

dozvoljena izgradnja objekata, postavljanje uredaja |i
radnji u pojasu od 2m od osovine kolektora, koje na
nacin mogu ugroziti stabilnost cjevovoda.
U slucaju potrebe izmjeStanja postojeéih hidrote
instalacija, cije zadrZavanje nije predvideno prostorno-pl
dokumentom (do njihovog konaénog ukidanja) trasd

vrsenje
bilo koji

hnickih
anskim
novog

(izmjeStenog) cjevovoda planirati u  okviru predmetne

urbanistiCke parcele, a tehniko rjesenje moze biti
glavnog projekta planiranog objekta.

sklopu




" ¢) Posebni dio

Vodovod:
o Prikljuenje objekta na vadovodnu mrezu predvidjeti u
detaljnim urbanistickim planom "Polje - Zaljevo" - faza
hidrotehnika.

Fekalna kanalizaciju:

o Priklju€enje objekta na fekalni kolektor predvidjeti na g
kolektor DN 300 prikazan na situaciji u prilogu dopisa.

Atmosferska kanalizacija:
o Prikljucenje objekta na atmosferski kolektor predvidjeti
detaljnim urbanistickim planom " Polje - Zaljevo " - faza
hidrotehnika.

d) Tehnicka opremljenost projekta hidrotehnickih instalacija

I) Projekat unutrasnjih instalacija objekta
* Projekat treba da sadrZi sve tekstualne i graficke priloge za glavn
skladu sa Pravilnikom o naéinu izrade i sadrZini tehnicke dok

skladu sa

ostojeci

u skladu sa

i projekat u
umentacije.

Projekat unutrasnjih instalacija vodovoda i kanalizacije treba izraditi u skladu

s pravilima struke | odredbama vazZecée zakonske regulative, a moi
interne instalacije vodovoda | kanalizacije.
II) Projekat uredenja

1. U projektu dostaviti preglednu situaciju u odgovarajucoj razmj
naznagenim mjestom priklju¢enja na gradsku uliéni vodovodnu i k
mrezu,

2. Na situaciji prikazati poloZaj sa naznaenim medusobnim
planiranog objekta od postojeéih i planiranih hidrotehnickih instala

a obuhvatiti
ri sa jasno
nalizacionu

rastojanjem
ija.

3. Projektom obavezno prikazati detalj vodomjernog Sahta - vodoirstalaterski i

gradevinski, sa specifikacijom i pravim dimenzijama fazonski
armatura da bi dokazali usvojene dimenzije, osnovu i presiek k
lokaciju na situaciji.

Prifog: Situacija R 1:1000

Napomena: Trasa postojeceg vodovoda prikazanog na situaciji u prilogu dop
geodetski snimljena i data je orijentaciono. Trasa fekalnog kolektora je geode
snimljena.

S postovanjem,

P.J.Razvoj i projektovanje: P.J. Razvoj i projektovanj
Obradila:
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Pisarnica ‘1:* arstvo prostorno
11.dr2aye r-mxna ‘
[T g ,‘lj" ‘.;‘ "7]:7!' "—1
: a5 Ad‘re§a Bulgvar revolucije br, 1
u Crna Gora .13 85000 Bar, Crna Gora
l < | Opstina Ba Oo 3 /A, b, ¥/ Af] ‘ Tel: +382 30 311 561
u ® .!- Sekretarijat za-komunaine posiove - - —email- sekr arijat. kps@bar. me
T2 | saobracaj

Broj:

Sekretarijat za komunalne poslove i saobraca;, rieSavajuéi po zahtjevu Ministarstva prostornog
planiranja, urbanizma i drzavne imovine, a na osnovu ¢lana 17 Zakona d
Crne Gore", br. 82/20,140/22), ¢lana 74 Zakona o planiranju prostora i izg
list Cme Gore®, br. 64/17, 44/18, 63/18, 82/20 i 86/22, 04/23) i ¢lana 18 Zakona o upravnom
postupku (,S!. list Crne Gore®, br. 56/14, 20/15, 40/16 i 37/17), donosi:

Utvrduju se saobracajno-tehnicki uslovi za izradu tehnicke dokumentacije,

g planirania, ’

UPI 14-341/24-488

putevima (,SI. list
radnji objekata (, I,

RJESENUJE

novog objekta mjesovite namjene na urbanistickoj parceli 2972 u urbanstitkom bloku 6. koju

¢ini veci dio katastarske parcele 2972 KO Polje, u zahvatu Detaljnog urbani
- Zaljevo" (,Sl. list Crne Gore" —

1.

2.

w

11.

.Na mjestu prikljutenja UP na javnu saobracajnicu predvidjeti

potrebe izgrad%'e

tickog plana ,Po
op§tinski propisi“ br. 27/12), opstina Bar:

Prikljucak na javnu saobracajnicu projektovati u skiadu sa Planom, graficki prilog:
Saobracaj;
Urbanisticka parcela mora da ima jedan kolski ulaz/izlaz na javnu saorraéajnicu;
Sirinu prikljuéka planirati u zavisnosti od usvojenog mjerodavnog vozila;
Mjerodavno vozilo se definise na osnovu potrebe prilaznog puta, odnosno u zavisnost
od planiranog sadrzaja na parceli,

Radijuse krivina pri ulasku/izlasku na UP dimenzionisati prema norm
mjerodavno vozilo;

Na priklju¢ku na put obezbijediti odgovarajucu preglednost za ugesnike u saobraéaju;
Voditi racuna o spoju prilaznog i javnog puta, za sami prikljucak kofistiti materijale koj
cdgovaraju materijalima puta na koji se prikljuéuje;
Uzduzne profile prikljucka prilagoditi terenu i okolnim objektima, uz obavezno postizanje
poprecnih i poduznih nagiba potrebnih za odvodenje atmosferskih voda;
Na priklju¢ku na javni put projektovati horizontalnu i vertikalnu signalizaciju;
elazne | oborene

tivima za usvojeno

ivicnjake;
Obavezan dio tehnicke dokumentacije je projekat saobracaja i saobracajne signalizacije,
koji mora biti uraden u skladu sa vazedim standardima, tehnickim uputstvima
normativima iz predmetne oblasti.

Obrazlozene

Ministarstva prostornog planiranja, urbanizma i drzavne imovine, obratilo se
zahtjevom broj 06-333/24-8427/4 od 05.08.2024. godine, zavedenim u ovo
brojem UPI 14-341/24-488 od 08.08.2024. godine za izdavanje saobraéajmil tehnickih uslov

za potrebe izgradnje novog objekta mjesovite namjene na urbanistié

urbanstickom bloku 6, koju €ini veéi dio katastarske parcele 2972 KQ Polje, u zahvat
Detaljnog urbanistitkog plana ,Polie - Zaljevo" (,Sl. list Crne Gore" — o

27112), opstina Bar.

ovom Sekretarija
Sekretarijatu p

) parceli 2972

LT T =T

pstinski propisi® b




Uz zahtjev je prilozen Nacrt urbanistiéko-tehnickih uslova za izradu tehnicke [dokumentacije.

Clanom 17 Zakona o putevima (,S!. list Crne Gore*, br. 082/20. 140/22) prgpisano je da organ
uprave izdaje saobracajno-tehnicke uslove za prikljuéenje na javni put, pfi emu predmet

uslove za opstinske puteve izdaje nadlezni organ lokalne uprave.

Clanom 74 stav 5 Zakona o planiranju prostora i izgradnji objekata (,SI. kst Crne Gore’,

84/17, 44/18, 63/18, 82/20, 86/22 | 04/23) je propisano da uslove koj
propisima izdaje organ za tehnicke uslove, a koji su neophodni z

prema posebn
izradu tehni

dokumentacije, kao i list nepokretnosti i kopiju katastarskog plana pribavlja Ministars

Shodno ¢lanu 5 stav 1 alineja 16 Zakona, organ za tehnicke uslove je, ppred ostalih, organ

lokalne uprave nadlezan za poslove saobracaja.

Razmatraju¢i predmetni zahtjev, a uzimajuci u obzir naprijed navedene piopise, odluéeno

kao u dispozitivu rieSenja.

Rjesenje je donijeto bez izjaSnjenja stranke o rezultatima ispitnog postupka iz razloga jer

utvrdeno da se Rjesenje donosi u korist stranke.

Upustvo o pravnoj zastiti: Protiv ovog RjeSenja moze se izjaviti

administratoru Opstine Bar u roku od 15 dana od dana prijema istog. Zalba se ulaze prek

ovog organa i taksira se sa 3 € administrativne takse.

Visi savjetnik lll za saobracaj
Bozidar Glavanovi¢ /

-

,:7 S - |
j>(7 {/C( v oy € (

zalba Glavno

je

ie

he

—
.

e

m

Dostavljeno: Podnosiocu zahtjeva; a/a.
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| Drustve sq ograni‘enom odgovernoscy Sektar 20 pnistup mred:

: w Crnogorski elektrodisteibutiva sistem Ulivang Milutinovica br. 12

| Podgorica, U1 Milutinovica br 12 fel:»382 20 408 3208
—- | — |
1 | 1ol +382 20 208 460 fax: 4382 20 241 012

fax: w382 20408413 www.cedls, me
' r““

Crnogarsk: elektrodistributive sistem wmeaclme 8roj 30-20-04- "

| - U Baruy,.19,09.2024. godine

CRNA GORA

Ministarstvo prostornog planiranja, urbanizma i drzavne imovin

IV proleterske brigade br. 19; 81000 Podgprica

Predmet: Vas zahtev broj 30-20-04-7338 od 09.08.2024. godine {vas bro} 08-332/24-8427/6 od 05.08.2024, goding), 7@
izdavanje tehnickih uslova za izradu tehnitke dokumentacije. |

Dostavileng dokurnentacija; : : e i‘ .__LA £ {1
. Nacrt urbanisticko tehnickih uslova sa izvodom iz planskih dokumenata;
Osnovni podaci; p 4{”\ M A L’(_,n»"
* _podnosioc zohtjeva zo UTU Popovic Blaio (A~ DY~ S GV,
. _Planirani objekat  objekat mjesovite namjene - stanovanje sa poslovanjem | proizvodnjom . |©
. lokacija na urbanistickoj parceli 2972, urbanisticki blok 6, na povrsini za mjesovitu namjehu -

MN, u zahvatu DUP-a "Polje - Zaljeva®, koju éiniveci dio katastarske parcele bro,
2792 K0 Polje.

Ministarstvo prostornog planiranja, urbanizma i driavne imovine obratilo se CEDIS-u, dopisom broj 30-20-04-7338 od 09.08.2024.

godine sa zahtjevom za izdavanje tehnickih uslova za izradu tehnicke dokumentacije objekta mjesovite namjene - stanova
Fosiovanjem i proizvodnjom, na urbanistickoj parceli 2972, urbanisticki blok 6, na povriini za mjeSovitu namjenu - MN, u za
CUP-a "Palje - Zaljevo”, koju Ziniveéi dio katastarske parcele broj 2792 KO Polje, u Baru. Uz zahtjev je dostavijen nacrt urbani
tehnickih uslova sa 1zvadom [z planskog dokumenta.

sa
vatu
ticko

Uvidom u dostavljenu dokumentaciju utvrdeno je da u isto) nisu sadrfani podaci o 2antijevanoj jednovremena] snazi objekta | npdinu

obraluna potrodnje elektricne energije. Bez ovih podataka se ne mogu izdati tehnicki uslovi za izradu projektne dokumentacije.

NAPOMENA:

= Preko dijela UP 2792 prolazi nadzemni vod 10 kV (dalekovod) u &ijof zoni zadtite (prikazano u listu 7 “Plan Elektroenergptske

infrastukture”) nije dozvoljena gradnja objekata. Objekat (objekti) se moraju planirati van zastitnog koridora postg
vodova nadzemne mreze 10 kV, shodno smjernicama Iz Plana;

*  Prilikom podnotenja zahtjeva za lzdavanje saglasnosti na glavni projekat elektri¢nih instalacija za objekat (objekte), sh
€lanu 51 Pravila za funkcionisanje distributivnog sistema elektri¢ne energije ("SI, list CG” br. 72/22), neophodno je dost
Elaborat uskladenosti planiranih objekata (ukljuéujuéi fazu uredenja terena) | postojeceg dalekovoda u skladu sa Pravi
o tehnitkim normativima za izgradnju nadzemnih elektroenergetskih vodova nazivnog napona od 1 kV do 400 kV ("
SFRJ", br. 65/88 i "SI, list SR)", br. 18/92);
kako se postojeci objekat nalazi u zastitnom koridoru postojeceg nadzemnog voda 10 kV (dalekovoda), prije uklanjanja

Situacija R 1:1000

(5]

ecih

odno
aviti i
kom
. list




fzmijestanje elektroenargetskih objekata i izvodenje radova u njihovoj neposrednoy blizinl mole se raalizovat) iskljuéivo u sklady

vaiedim zakonskim | podzakonskim propisima, koji regulisu ovu oblast, U skiadu sa tim ukazujema na ¢anove 220 | 221 Zakona o

energetici {,SLiist CG” br. 05/16 51/17) Koji glase:

Izmjestanje energetskog objekta
Clan 220
(1) Nadieznl driavni argan moie nalofiti lzmjeitanje energetskog objekta samo u slucaju izgradnje objekata saobracajne, energetsk

el

komunaine infrastrukture, objekata za potrebe odbrane zemlje, vodoprivrednin objekata | objekata 2a zastitu od elementarnih nepogdda
i drugih objekata koji se, u skiadu sa 2akenom kojlm se ureduje eksproprijacija, smatraju objektima od javnog Interesa, a koji se, zbog

priradnih ili drugih karakteristika, ne mogu graditi na drugoj lokaciji.

(2} U slutaju iz stava 1 ovog Elana trodkove izmjestanja energetskog objekta, koji obuhvataju i troSkove gradnje, odnosno postavljanja fog

energetskog objekta na drugoj lokaciji, snosi investitor objekta radi fije izgradnje se izmjeita energetski objekat,

Zabrana radova koji ugrozavaju rad energetskih objekata

Clan 221
{1} Zabranjena je lzgradnja objekata koji nijesu u funkciji obavijanja energetskih djelatnosti, kao i izvodenje drugih radova ispod, znad
pored energetskih objekata, suprotno zakonu i tehnickim propisima,

{2) Zabranjeno Je zasadivanje drveca | drugog rastinja na zemljiftu iznad, ispod il na udalienosti 5a koje se mole ugroziti sigurnfist

energetskog objekta,
(3} Operator sistema na &jem padrutju se nalazi energetski objekat duzan je da redovne uklanja drvece | drugo rastinje koje ugrozava |
energetskog objekta, uz obavezu pladanja naknade itete po tom asnovy,
[4) Viasnici | nosiocl drugih prava na nepokretnostima koje se nalaze ispod, Iznad ili pored energetskog objekta ne smiju vriiti radova

ad

druge radnje kojima se onemogucava ili ugrozava rad i funkcionisanje energetskog objekta, bez prethodnog odobrenja energetskog

subjekta koji je viasnik, odnosno korisnik energetskog objekta.
(5) Energetski subjekat na zahtjev viasnika ili nosioca drugih prava nad nepokretnostima koje se nalaze ispod, iznad ili pored energ. sk
objekta moie izdati adobrenje za irvodenje radova iz stava 4 ovog ¢lana u roku od 15 dana od dana padneienja zahtjeva.

Elektroenergetske instalacije objekta projektovati odnosno izvesti prema:
- Praviiniku o tehnickim normativima za elektriéne instalacije niskog napona ("SI, list SFRI"br. 53/88, 54/88 | "SI, fist SRJ" br. 28/9
- Pravilniku o tehnickim normativima za zastitu objekta od atmosferskog prainjenja ("Stuzbeni st SR)", br 11/96),
= kao i svim drugim vaZedim pravilnicima i standardima 23 avu vrstu objekata,

Pri izradi projekta poitovati tehnice preporuke CEDIS-a;
- Tehnicka preporuka za prikljutenje potrosaéa na niskanaponsku mrezu TP-2 (dopunjenc izdanje),
- Tehnicka preporuka - Tipizacija mjernih mjesta.

Prije pocetka gradenja investitor je u obavezi da pribavi katastar podzemnih | nadzemnih instalacija, a njihovo eventualno izmjeitan
shodno odredbi ¢lana 51 Pravila 2a funkcionisanje distributivnog sistema elektricne energije (“Siuzbeni list Crne Gore”, br, 72/22) pada
teret Investitora.

Obradio: Tehnicar za pristup mrezi, CEDIS
Dragan Baridic¢ el.teh. Sektor za pristup mrezi
Sef sluzbe za pristup mreii Regiona 4,
Mitan Dragovic dipl.el.ing
—~j NES I A :"‘f;)n_.
Dostavijeno:

Podnosiocu zahtjeva
Slugb za pristup mresi Regiona 4
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