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Postovani,

Ovom ministarstvu obratili ste se zahtjevom za tumagenje koje se odnosi na to kaji PD-ovi u stambenoj
zgradi .SZ Zgrada Radunovi¢®, na Kat. parcelama 390/1 i 390/2 KO Budva imaju zakonsku obavezu
podnosenja zahtjeva za legalizaciju, a u Listu nepokretnosti je upisan teret da suteren i drugi sprat nemaju
dozvolu, kao i da postoji zabiljezba za cijelu zgradu u osnovi od 237 m™.

U vezi sa navedenim, upuéujemo Vas na sljedece:

Clanom 2 stav | Zakona o legalizaciji bespravnih objekata (,.Sluzbeni list Crne Gore™, br. 91/25 1 18/26)
propisano je da se bespravnim objektom smatra zgrada ili dio zgrade, koji je izgraden, rekonstruisan, dograden
ili nadograden bez gradevinske dozvole, odnosno drugog akta kojim se odobrava gradenje. ili suprotno tom
aktu.

Stavom 2 istog &lana Zakona precizirano je da se bespravnim objektom iz stava | ovog ¢lana smatra i dio
objekta koji predstavija prekoradenje povrsine objekta definisanc urbanistitko-tehni¢kim uslovima, odnosno
gradevinskom dozvolom ili drugim aktom.

Nadalje, &lan 13 stav § propisuje da ako je zahtjev za legalizaciju podnijet za dio zgrade, a zgrada je upisana
u katastar nepokretnosti, ¢laborat iz stava 2 alineja 1 ovog ¢lana izraduje sc samo za dio za koji je zahtjev
podnijet.

Stavom 6 istog ¢lana Zakona precizirano je da zahtjev iz stava 1 ovog Elana moze da podnese:

1) viasnik bespravnog objekta, i
2) etazni vlasnik, odnosno skupitina etaznih vlasnika bespravnog objekta.

Takode, ¢lan 19 stav 3 Zakona propisuje da elaborat premjera izvedenog stanja bespravnog objekta za
bespravni kolektivni objekat izraduje geodetska organizacija iz tlana 27 stav S ovog zakona.

Stav 4 istog tlana Zakona precizira da za bespravni kolektivni objekat za koji je pokrenut postupak
legalizacije, naknade iz &1, 23 i 26 ovog zakona obratunavaju se i naplacuju pojedinatno za posebne djelove
objekta (stanove, poslovne prostore, garazu i dr.). a za zajednitke djelove objekta srazmjerno vlasnickom
udjelu.

Stavom 3 istog ¢lana Zakona precizirano je da su za legalizaciju zajednickih djelova objekta, sve trodkove
legalizacije duzni da snose vlasnici posebnih djclova srazmjemo vlasnitkom udjelu,

S navedenim u vezi, obavjestavamo Vas da elaborat staticke i seizmicke stabilnosti treba uraditi za cijelu
zgradu.



2026
Crna Gora g »
Ministarstvo prostornog planiranja, urbanizma ' m

i drzavne imovine .
[IA JE BJEYHA LPHA TOPA

Takode. nakon utvrdivanja koji dio objekta je izgraden u skladu sa gradevinskom dozvolom ili drugim
aktom kojim se dozvoljava gradenje (jer je prekoratenje evidentirano na svim ctazama u povrsini od 237m?).
znade se koliko pojedini viasnici stambenih jedinica treba da u¢estvuju u pla¢anju naknade za urbanu sanaciju.
Natin ispitivanja i postupak utvrdivanja da li je objekat ili dio objekta izgraden u skladu sa gradevinskom
dozvolom ili drugim aktom kojim se dozvoljava gradenje propisuje Ministarstvo, a podzakonski akt je u fazi
izrade.
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