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CRNA GORA
VLADA CRNE GORE

MINISTARSTVO PROSTORNOG PLANIRANJA, URBANIZMA | DRZAVNE IMOVINE
DIREKTORAT GLAVNOG DRZAVNOG ARHITEKTE | RAZVOJ ARHITEKTURE
Br.09-332/23-6962/6

Podgorica, 07.12.2023. godine

Ministarstvo prpstornog planiranja, urbanizma i drzavne imovine, Direktorat Glavnog
Drzavnog arhitgkte i razvoj arhitekture, riesavajuéi po zahtjevu , HIFA OIL CG,D.0.0.
Podgorica, za davanje saglasnosti na dopunjeno idejno rjesenje arhitektonskog projekta
za rekonstrukdiju u smislu nadogradnje drugog sprata prate¢ih sadrzaja, u okviru
‘ekta - benzinske stanice, lll faza, (bruto gradevinske povr§ine svih objekata
na urbanistickqj parceli od 3.988,03 m2), koji je izraden od strane “ARHICON" D.O.O.
Podgorica, ovjgren elektronskim potpisom dana 05.12.2023. godine u 11:25:32, + 01°00',
na urbanistitkej parceli UP br. 62, na katastarskoj parceli, broj 164/1 K.O. Cijevna, u
zahvatu Detaljnog urbanistickog plana “Cijevna 2 . dio A", Glavni grad Podgorica
(“Sluzbeni list Crne Gore” br. 33/17), na osnovu &lana 87. st. 4. taé. 1. al. 1.1 2. Zakona
o planiranju pfostora i izgradnji objekata (* Sluzbeni list Crne Gore “br. 64/17, 44/18,
63/18, 11/19, $2/20, 86/22 i 4/23) i €1.18. Zakona o upravnom postupku (“Sluzbeni list
Cme Gore* br|56/14, 20/15,40/16 i 37/17), donosi

RJESENJE

Daje se saglasnost , HIFA OIL CG * D.0.0.Podgorica, na dopunjeno idejno rieSenje
arhitektonskog projekta za rekonstrukciju u smislu nadogradnje drugog sprata pratecih
sadrzaja, u dkviru postojeCeg objekta - benzinske stanice, Ill faza, (bruto gradevinske
povrdine svih pbjekata na urbanistickoj parceli od 3.988,03 m2), koji je izraden od strane
“ARHICON" 0.0.0. Podgorica, ovjeren elektronskim potpisom, dana 05.12.2023. godine
u 11:25:32 + 31'00', na urbanistickoj parceli UP br. 62, na katastarskoj parceli, broj 164/1
K.O. Cijevna,|u zahvatu Detaljnog urbanistitkog plana “Cijevna 2 - dio A", Glavni grad
Podgorica (“Sluzbeni list Cme Gore™ br. 33/17), u smislu arhitektonskog oblikovanja i
materijalizacije objekata i osnovnih urbanistikih parametara: indeks zauzetosti 0,28
(Planom propisani 0,6), indeks izgradenosti 0,35 (Planom propisani 1,2), spratnost
objekta: P+2 (Planom propisana spratnost: P+2) i ostvarenim odnosom prema
gradevinskoj |iniji.

ObrazloZenje
Aktom, br. 08-332/23-6962/1 od 11.09.2023. godine, . HIFA OIL CG" D.0.0. Podgorica,

obratilo se lovom ministarstvu, Direktoratu Glavnog DrZavnog arhitekte i razvoj
arhitekture, zahtievom za davanje saglasnosti na i na dopunjeno idejno rjeSenje




arhitektonskog projekta za rekonstrukciju u smislu nadogradnje drugog sprata pratecih
sadrzaja, u okliru postojeceg objekta - benzinske stanice, Il faza (bruto gradvinske
povrsine svih objekata na urbanisti¢koj parceli od 3.988,03 m2), koji je izraden od strane
“ARHICON" D.Q.0. Podgorica, ovjeren elektronskim potpisom, dana 05.12.2023. godine
u 11:25:32 + 01'00', na urbanistickoj parceli UP br. 62, na katastarskoj parceli, broj 164/1
K.O. Cijevna, | zahvatu Detaljnog urbanistickog plana “Cijevna 2 - dio A", Glavni grad
Podgorica (“Slyzbeni list Crne Gore" br. 33/17), u smislu arhitektonskog oblikovanja i
materijalizacije| objekata i osnovnih urbanistiékin parametara: indeks zauzetosti 0,28
(Planom propigani 0,8), indeks izgradenosti 0,35 (Planom propisani 1,2), spratnost
objekta: P+2 [(Planom propisana spratnost. P+2) i ostvarenim odnosom prema
gradevinskoj limiji.

Uz zahtjev, imenovano privredno druétvo je dostavilo ovom ministarstvu, Direktoratu
Glavnog Drzaynog arhitekte i razvoj arhitekture, sledece dokaze: Idejno rieSenje za
rekonstrukciju |predmetnog objekta u zasticenoj digitalnoj formi; urbanisti¢ko-tehnicki
uslove, izdati ¢d strane Direktorata za gradevinarstvo Ministarstvom odrzivog razvoja i
turizma, br. 1p55-1872/10 od 10.10.2017. godine za izgradnju objekta — stanica za
snabdijevanje |motornih vozila gorivom ( pumpna stanica), sa prate¢im sadrZajima na
urbanistitkoj plarceli UP 62, koja se sastoji od kat. parcela, br. 164/2, 164/3 i djelova kat.
parcela, br. 166, 167, 162/1, 1588 i 213/1 sve K.O.Cijevna u zahvatu Detaljnog
urbanistitkog plana "Cijevna 2 - dio A", (" Sluzbeni list Crne Gore” opstinski propisi,
br.33/17), Glavni grad Podgorica; urbanisticko-tehnicke uslove, izdati od strane ovog
ministarstva, br. 084-332/23-5748/4 od 04.09.2023. godine za rekonstrukciju u smislu
nadogradnje drugog sprata postojeceg objekta - br. 1, benzinska stanica na urbanistickoj
parceli, UP 62 u zahvatu Detaljnog urbanistickog plana “Cijevna 2 - dio A", Glavni grad

Podgorica; enje kojim se izdaje gradevinska dozvola za izgradnju objekta —
benzinska stahica sa prate¢im sadrzajima na dijelu urbanisticke parcele UP 62, koju Cine
katastarske parcele, br. 164/1, 164/2 i djelovi katastarskih parcela, br. 164/3, 162/10.
213/3 i 1588 sve K.O.Cijevna kao i fazu izgradnje na urbanistickoj parceli UP 62 u

zahvatu Detaljnog urbanisti¢kog plana * Cijevna 2- dio A * U Podgorici, izdato od strane
Ministarstva édrzivog razvoja i turizma, br. UPI 1064-175/23 od 14.06.2018. godine;
Rjesenje kojitn se izdaje upotrebna dozvola za slozeni inzenjerski objekat — benzinska
stanica sa prateéim sadrZajima na dijelu urbanisticke parcele UP 62, koju ¢ine
katastarske garcele, br. 164/1, 164/2 i djelovi katastarskih parcela, br. 164/3, 162/10.
sve K.O.Cijevna kao i fazu izgradnje na urbanisti¢koj parceli UP 62 u
zahvatu Detdljnog urbanisti¢kog plana “ Cijevna 2- dio A * U Podgorici, izdato od strane
Ministarstva ddrzivog razvoja i turizma, br. UPI 1083-94/3 od 01.03.2019. godine; Izjavu
priviednog |drustva koje je izradilo tehniéku dokumentaciju® ARHICON *
D.0.0.Podgdrica, sa Projektnim zadatkom u kojoj je konstatovano da je tehnicka
dokumentacila izradena u skladu sa urbanisticko-tehnickim uslovima, br. 084-332723-
5748/4 od 04.09.2023. godine i vazecim propisima, da je objekat planiran u granicama
urbanisticke parcele, UP 62 - kat. parcela, br. 164/1 K.O.Cijevna i u skladu sa Elaboratom
parcelacije, te da su na predmetnoj lokaciji izgradeni sledeci objekti: benzinska stanica :
P+1; Autopérionica P, skladisni prostor P+1, ukupne bruto povriine 364573 m2.
Napominje sk da je za postojecu benzinsku stanicu izdata upotrebna dozvola od strane
Ministarstva fodrzivog razvoja i turizma, br. UPI 1063-94/3 od 01.03.2019. godine, kao i




gradevinska dogvola, izdata od strane Ministarstva odrZivog razvoja i turizma, br. UPI
1064-175/23 14.06.2018. godine..Prilaz predmetnim sadrZajima na urbanistickoj
parceli UP 62 jg na kat. parceli 164/1 K.O.Cijevna je preko postojece prilazne gradske
saobraéajnice Koja se nalazi na kat. parceli br. 1584/1 K.O.Cijevna - po namjeni javni
putevi po Listu[nepokretnosti 118-prepis koji je u svojini Crne Gore i usagladen je sa
planskim dokunjentom; List nepokretnosti 811-prepis, izdat od strane Uprave za katastar
i drzavnu imoy¥inu, br. 101-919-21810/2023 od 15.05.2023. godine i br. 101-919-
40523/2023 0d|26.09.2023. godine za kat. parcele, br. 164/1, 164/4, 166/2 i 167/2 sve
K.O.Cilevna [|zjavu licencirane geodetske organizacije . Geoprojekt  Perisi¢ *
D.0.0.Podgori¢a u kojoj je utvrdeno da je objekat, planiran na urbanistickoj parcele UP
62 u zahvatu Détaljnog urbanisti¢kog plana “Cijevna 2 - dio A", (* Sluzbeni list Crne Gore"
opétinski propisfi, br.33/17), Glavni grad Podgorica, na kat. parceli, br. 164/1 K.O.Cijevna,
prema Listu nepokretnosti 118, a da je prilaz objektu obezbijeden preko kat, parcele, br.
1584/1 K.O.Cijevna po namjeni javni putevi po Listu nepokretnosti 118-prepis koji jeu
svojini Crne Gere i Elaborat originalnih terenskih podataka o izvréenim radovima na
terenu - Parcelacija po Detaljnom urbanistickom planu , “Cijevna 2 - dio A", (" Sluzbeni
list Crne Gore” |opstinski propisi, br.33/17), Glavni grad Podgorica, Izmjene i dopune za
urbanistiéku pafcel UP. 62, koju &ine kat. parcele, br. 164/1, 166,167, 162/3, 162/4, 16211,
1588, 213/1 svg K.O.Cijevna, ovjeren od strane Uprave za katastar i drzavnu imovinu.

Ministarstvo pfostornog planiranja, urbanizma i drzavne imovine, Direktorat Glavnog
Drzavnog arhitgkte i razvoj arhitekture, razmatrajuci predmetni zahtjev sa dostavljenom
tehnickom dokgmentacijom, odluéilo je kao u dispozitivu ovog rie$enja, a ovo sa sledecih
razloga:

Naime, &lanon] 87 stav 4. taé.1.al.1 i 2, tad. 2-6 Zakona o planiranju prostora i izgradnji
objekata (,Sludbeni list Cme Gore" broj 64/17, 44/18, 63/18, 11/19, 82/20, 86/22 i 4/23),
utvrdena su oaséenja Glavnog drzavnog arhitekte a narocito da: 1) daje saglasnost na
idejno rjeSenje| arhitektonskog projekta zgrade, trga, skvera, $etalista ili gradskog parka
u pogledu usaglasenosti sa: smjernicama za oblikovanje i materijalizaciju iz ¢lana 55 stav
2 tatka 3 i Btav 3 ovog zakona; i osnovnim urbanistickim parametrima (indeks
izgradenosti, |ndeks zauzetosti, spratnost odnosno visina objekta i odnos prema
gradevinskoj Wniji); 2) daje saglasnost na idejno rjeSenje arhitektonskog projekta
priviemenog opjekta za koji se izraduje glavni projekat u odnosu na program iz €lana 116
ovog zakona, koji je uskladen sa drzavnim smjernicama razvoja arhitekture; 3) izraduje
projektni zadafak za urbanistiki projekat; 4) daje saglasnost na urbanisticki projekat; 5)
daje saglasnost na Program priviemenih objekata u dijelu oblikovanja i materijalizacije;
6) utvrduje smjernice za uskladivanje spoljnog izgleda objektata iz Clana 154 ovog
zakona.

Clanom 88 stdv 2 Zakona, propisano je da poslove glavnog drzavnog arhitekte iz ¢lana
87 stav 4 tadka 1 ovog zakona koji se odnose na zgrade bruto gradevinske povrsine 3000
m? i vie. Hotdl, odnosno turisticko naselje sa cetiri ili pet zvjezdica i turisticki rizort.




Naime, uvidom {1 planski dokument - Detaljni urbanisticki plan “Cijevna 2 - dio A", Glavni
grad Podgorica ('Sluzbeni list Cme Gore" br.33/17), utvrdene su smjernice za
arhitektonsko oblikovanje i materijalizaciju objekata i osnovni urbanisticki parametri, i to:

Predmetna urbdnisti¢ka parcela br. 62 se nalazi u zoni mjeSovite namjene MN.
U zoni mjesovite namjene MN planskim dokumentom propisane su sledece smjernice:

Opéte smjernice:
U zavisnosi od potreba investitora, a u skladu sa predvidenom namjenom na
urbanistikim phrcelama mogu se predvidjeti: stambeni objekti; objekti koji ne ometaju
stanovanje, a Koji sluze za opsluzivanje podruja; trgovina, objekti za upravu, kulturu,
kolstvo, zdravstvenu i socijalnu zastitu, sport i rekreaciju,vjerski objekti i ostali objekti
drustvenih djelatnosti koji sluZe potrebama stanovnika podruéja obuhvacenog planom;
ugostiteljski objekti i objekti za smjestaj turista; privredni objekti, skladista, stovarista, koji
ne predstavljajy bitniju smetnju preteznoj namjeni; objekti komunalnih servisa koji sluze
potrebama stapovnika podru¢ja; stanice za snabdijevanje motornih vozila gorivom
(pumpne stanide), u skladu sa posebnim propisom; parkinzi i garaze za smjestaj vozila
korisnika (zapgslenih i posjetilaca); maksimalni indeks zauzetosti je 0.4; maksimalni
indeks izgradjehosti je 1.2; maksimalna spratnost objekata je P+2; maksimaina BRGP za
stanovanije je 400 m? sa najvise 3 stambene jedinice.

Postoje¢i objekti u okviru zahvata plana, a sa planirom mjeSovitom namjenom, koji nisu
prekoradili urbpnisticke parametre date ovim Planom. Po planiranim intervencijama
predvidena je dogradnja i nadgradnja postojecih objekata uz ispunjavanje propisanih
uslova: maksimalna BGP prizemlja i objekta data je u tabeli; maksimalna spratnost
objekata data jg u tabeli; gradevinska linija prikazana u grafitkom prilogu i oznacena sa
GL1 takode predstavlja i gradevinsku liniju GL2. Gradevinske linije su date graficki i
definisane su| koordinatama karakteristitnih tataka Sto omogucava ocitavanje
neophodnih elemenata za prenosenje na teren; gradevinska linija dogradnje prema
susjednoj urbahistickoj parceli je na min 2,0 m, izuzetno ovo odstojanje moze biti i manje
uz saglasnost susjeda; Krovove raditi ravne ili kose, dvovodne ili viSevodne; Parkiranje
obezbijediti u dkviru objekta ili na otvorenom parking prostoru u okviru parcele.
Urbanisticke parcele date u grafickim prilozima mogu se udruzivati ukoliko je to zahtjev
investitora uz postovanje parametara datih u tabeli; Na jednoj parceli moguce je graditi
vise od jednog|objekta u okviru urbanistickih parametara datih na nivou parcele; Ukoliko
se Investitor qdluci za faznu realizaciju po konstruktivnim i funkcionalnim cjelinama-
lamelama, obgvezna je izrada Idejnog rjeSenja za objekat u cjelini u kome ¢e biti jasno
naznacene faze realizacije.

lzuzetno od opétih uslova za novoplanirane objekte, ovim planskim rieSenjem se na
urbanistickoj parceli UP82 predvida sledece: S obzirom na veli¢inu i poloZaj parcele uz
magistralni pSE a u skladu sa planiranom namjenom, na predmetnoj parceli se planira
izgradnja pumpne stanice. Pumpnu stanicu sa prate¢im sadrZajima planirati u skladu sa
posebnim progisima za ovu vrstu objekata i u skladu sa parametrima datim u tabeli.




Urbanisticki parametri za UP 62 su dati i tabelarnim prikazom i iznose: Indeks zauzetosti
Iz = 0,80, indeks izgradenosti li= 1,20, spratnost objekta = P+2, namjena lokacije -
mjesovita namj

Oblikovanje progtora i materijalizacija:

Arhitektonske vpolumene objekata potrebno je paZljivo projektovati sa ciljiem dobijanja
homogene slikg naselja i grada. Visine objekata su date na grafitkim prilozima kao
spratnost objekata uz pretpostavijen disciplinovan odnos korisnika, naroéito kod
novoplanirane gradnje, vodeci ratuna o susjednim objektima i op&toj slici naselja i grada.
Fasade objekatp kao i krovne pokrivace predvidjeti od kvalitetnog i trajnog materijala i
kvalitetno ugraditi. Za sve stambene i poslovne objekte se planiraju krovovi po izboru
projektanta, a b skladu sa postojecom arhitekturom i kulturnim nasliedem. Urbana
oprema mora bjti projektovana, birana i koordinirana u okviru pretezne namjene datog
prostora.

U spisima predmeta ima RjeSenje kojim se izdaje gradevinska dozvola za izgradnju
objekta — benzigska stanica sa pratecim sadrzajima na dijelu urbanisticke parcele UP 62,
koju Cine kataslarske parcele, br. 164/1, 164/2 i djelovi katastarskih parcela, br. 164/3,
162/10. 213/3 1{1588/2 sve K.O.Cijevna kao i fazu izgradnje na urbanistickoj parceli UP
62 u zahvatu Detaljnog urbanistickog plana “ Cijevna 2- dio A “ U Podgorici, izdato od
strane Ministarstva odrzivog razvoja i turizma, br. UPI 1064-175/23 od 14.06.2018.
godine, kao i rjesenje kojim se izdaje upotrebna dozvola za sloZeni inZzenjerski objekat
— benzinska stgnica sa prate¢im sadrZajima na dijelu urbanisticke parcele UP 62, koju
Cine katastarske parcele, br. 164/1, 164/2 i djelovi katastarskih parcela, br. 164/3, 162/10,
213/3 i 1588/2 |sve K.O.Cijevna kao i fazu izgradnje na urbanistickoj parceli UP 62 u

br. 084-332/23-

razvoja i turizmg, br. UPI 1064-175/23 od 14.06.2018. godine; bruto gradevinska povrsina
Il sprata benzifske stanice iznosi 342,30 m2, a ukupna bruto gradevinska povrsina
postojecih objekata | objekta predvidenog za nadogradnju iznosi 3. 9888,03 m2.Prilaz
predmetnim rzajima na urbanistickoj parceli UP 62 je na kat. parceli 164/1
K.O.Cijevna je |preko postojece prilazne gradske saobracajnice koja se nalazi na kat.




parceli br. 1584/t K.O.Cijevna — po namjeni javni putevi po Listu nepokretnosti 118-prepis
koji je u svojini ¢rne Gore i usagladen je sa planskim dokumentom

lazi i lzjava licencirane geodetske organizacije , Geoprojekt Periic
u kojoj je utvrdeno da je objekat, benzinska stanica, planiran na dijelu
le UP 62 u zahvatu Detaljnog urbanisti¢kog plana “Cijevna 2 - dio A",
(* Sluzbeni list Cme Gore” opstinski propisi, br.33/17), Glavni grad Podgorica, na kat.
parceli, br. 164/1 K.O.Cijevna, prema Listu nepokretnosti 118, a da je prilaz objektu
obezbijeden preko kat. parcele, br. 1584/1 K.O.Cijevna po namjeni javni putevi po Listu
nepokretnosti 118-prepis koji je u svojini Crne Gore i Elaborat originalnih terenskih
podataka o izvr§enim radovima na terenu - Parcelacija po Detaljnom urbanistickom planu
. "Cijevna 2 - dip A", ( " Sluzbeni list Crne Gore" opstinski propisi, br.33/17), Glavni grad
Podgorica, Izmjene i dopune za urbanistiCku parcel UP. 62, koju &ine kat. parcele, br.
164/1, 166,167, 162/3, 162/4, 162/1, 1588, 213/1 sve K.O.Cijevna, ovjeren od strane
Uprave za katastar i drzavnu imovinu.

U Listu nepokretnosti 811-prepis, izdat od strane Uprave za katastar i drzavnu imovinu,
br. 101-919-40923/2023 od 26.09.2023. godine, za kat. parcelu br. 164/1 K.O.Cijevna |
utvrdeno je pravpe svojine “ HIFA OIL * D.0.0.Podgorica na navedenoj katastarskoj parceli
kao i na posebnim djelovima objekta, ¢&ime su ispunjeni uslovi za legitimaciju stranke u
postupku, odnogno investitora, shodno ¢lanu 91, st.1 i 3 tacka 6. Zakona o planiranju
prostora i izgraginji objekata, u kojem je jasno propisano da investitor gradi objekat na
osnovu prijave gradenja i dokumentacije propisane zakonom, a koju €ini, izmedu ostalog,
i dokaz o pravu|svojine na zemljiStu, odnosno drugom pravu na gradenje na zemljistu (
list nepokretnogti, ugovor o koncesiji, odluku o utvrdivanju javnog interesa ili dokaz o
pravu svojine n3 objektu, odnosno drugom pravu na gradenje ako se radi o rekonstrukciji
objekta.

Kod izlozenog pravnog i €injeniénog stanja stvari, ovo ministarstvo, Direktorat Glavnog
Drzavnog arhitgkte i razvoj arhitekture je na3ao da su se stekli uslovi, s pozivom na &l
87.st4. tac.1.al1 i 2. Zakona o planiranju prostora i izgradnji objekata za davanje
saglasnosti invgstitoru , HIFA OIL CG" D.0.0.Podgorica, na dopunjeno idejno riesenje
arhitektonskog projekta za rekonstrukciju u smislu nadogradnje drugog sprata prateéih
sadrZaja, u okyiru postojeceg objekta - benzinske stanice Ill faza, (bruto gradevinske
povrsine svih opjekata na urbanistickoj parceli od 3.988,03 m2), koji je izraden od strane
“ARHICON" D.Q.0. Podgeorica, ovjeren elektronskim potpisom, dana 05.12.2023. godine
u 11:25:32 + 01/00", na urbanisti¢koj parceli UP br, 62, na katastarskoj parceli, broj 164/1
K.O. Cijevna, u|zahvatu Detaljnog urbanistickog plana “Cijevna 2 - dio A", Glavni grad
Podgorica ("Sluzbeni list Crne Gore" br. 33/17), u smislu arhitektonskog oblikovanja i
materijalizacije |objekata i osnovnih urbanistikih parametara; indeks zauzetosti 0,28
(Planom propigani 0,6), indeks izgradenosti 0,35 (Planom propisani 1,2), spratnost
objekta: P+2 [Planom propisana spratnost: P+2) iostvarenim odnosom prema
gradevinskoj linjji.

Saglasno izloZenom, odluceno je kao u dispozitivu ovog rieenja.




UPUTSTVO O
Upravnom sudu

PRAVNOJ ZASTITI; Protiv ovog rjeSenja, moze se izjaviti tuZba
Crne Gore u roku od 20 dana od dana njegovog prijema
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