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Crna Gora Adresa: IV proleterske brigade broj 19

Ministarstvo prostornog planiranja, 81000 Podgorica, Cma Gora
: ; o P tel: 4382 20 446 200
urbanizma i drzavne imovine fax: +382 20 446 215

Direktorat glavnog drZavnog arhitekte

Broj: 05-332/24-12845/4
Datum: 17.{12.2024 godine

Min|starstvo prostornog planiranja, urbanizma i drzavne imovine - Direktorat
glavnog driavnog arhitekte, na osnovu &lana 87 stav 1,416 ¢lana 88 stav 2 Zakona o
planiranju prostora i izgradnji objekata (,"Sluzbeni list Crne Gore" broj 64/17, 44/18,
63/18, 11/[19, 82/20 i 86/22), &lana 18, &ana 112 i &ana 116 Zakona o Upravnom
postupku (|.Sluzbeni list Crne Gore" broj, 56/14, 20/15, 40/16 i137/17), rjeSavajuéi po
zahtjevu Alfura Construction DOO Ulcinj | Selima Rasulbegovi¢a, za davanje saglasnosti
na idejno riesenje arhitektonskog projekta projektovano od strane ITALDESIGN" D.0.Q,
Ulcinj, za i2gradnju stambenog objekta, na urbanisti¢koj parceli UP 20, u &iji sastav ulazi
kat.parc.br.|3889/2 KO Ulcinj i dijelu UP21, u Ciji sastav ulazi kat.parc.br.3989/1 KO Ulcinj,
asve u zahyatu Lokalne studije lokacije "Oliva park® na lokalitetu Liman (“Sluzbeni list Crne
Gore™ — opdtinski propisi br.37/14), Opétina Ulcinj, donosi

RJESENJE

Odbija se zahtjev Altura Construction DOO Ulcinj i Selima Rasulbegovica, za
davanje sagdlasnosti na dopunjeno idejno riesenje arhitektonskog projekta, projektovano od
strane ,ITALDESIGN" D.0.O. Ulcinj, ovjereno elektronskim potpisom projektanta dana
10.12,2024] godine u 11:20:21 +01'00", za izgradnju stambenog objekta, na urbanisti¢koj
parceli UP 20, u ¢iji sastav ulazi kat.parc.br. 3989/2 KO Ulcini i dijelu UP21, u &iji sastav
ulazi kat.pafc.br.3989/1 KO Ulcinj, a sve u zahvatu Lokalne studije lokacije "Oliva park" na
lokalitetu Liman (“Sluzbeni list Crne Gore" — opStinski propisi br.37/14), Opstina Ulcinj.

Obrazliozenje

Aktom broj 05-332/24-12845/1 od 01.10 2024.godine, Direktoratu ovog Ministarstva,
obratili su sg Altura Construction DOO Ulcinj i Selima Rasulbegoviéa, zahtjevom za davanje
saglasnosti | na idejno riesenje arhitektonskog projekta, projektovano od strane
JITALDESIGN" D.O.O. Ulcinj, za izgradnju stambenog objekta, na urbanistiékoj parceli UP
20, u Ciji sastav ulazi katparc.br. 3989/2 KO Ulcinj i dijelu UP21, u &iji sastav ulazi
kat.parc.br.3989/1 KO Ulcinj, a sve u zahvatu Lokalne studije lokacije "Oliva park’ na

lokalitetu Linhan ("Sluzbeni list Crne Gore™ — opstinski propisi br.37/14), Opétina Ulcinj.

Minisfarstvo prostornog planiranja, urbanizma i drzavne imovine, Direktorat glavnog
drzavnog arhitekte je razmotrio predmetni zahtjev sa spisima predmeta, pa odluéio kao u
dispozitivu ojog rjesenja, a ovo sa sljedecih razloga:

Clangm 87 stav 4 tatke 1-6 Zakona o planiranju prostora i izgradnji objekata
(.Sluzbeni ligt Crne Gore" broj 64/17, 44/18, 63/18, 11/19, 82/20 i 86/22), utvrdena su




oviaséenja Glavnog drzavnog arhitekte a naroéito da: 1) daje saglasnost na idejno rjesenje
arhitektonskog projekta zgrade, trga, skvera, Setalista ili gradskog parka u pogledu
usaglaserjosti sa: smjernicama za oblikovanje i materijalizaciju iz ¢lana 55 stav 2 tadka 3 i
stav 3 ovog zakona; i osnovnim urbanistickim parametrima (indeks izgradenosti, indeks
Zauzetosti spratnost odnosno visina objekta i odnos prema gradevinskoj liniji), 2) daje
saglasnost na idejno rjedenje arhitektonskog projekta priviemenog objekta za koji se
izraduje glavni projekat u odnosu na program iz &lana 116 ovog zakona, koji je uskladen sa
drzavnim smijernicama razvoja arhitekture; 3) izraduje projektni zadatak za urbanisticki
projekat; 4) daje saglasnost na urbanisticki projekat; 5) daje saglasnost na Program
priviemenih objekata u dijelu oblikovanja i materijalizacije; 6) utvrduje smjernice za
uskladivanje spoljnog izgleda objektata iz &lana 154 ovog zakona.

Uvidom u dostavljenu dokumentaciju idejnog rieSenja i vazeé¢i planski
dokument, ovaj Direktorat je utvrdio sljede¢e nepravilnosti:

Dostaviti novi zahtjev ovjeren od strane investitora “Altura Construction” d.o.0. Ulcinj
i potpisan bd strane Selima Resulbegoviéa.

Kako je odredbom ¢lana 7 Zakona o administrativnim taksama propisan nastanak
taksene obaveze za upravne radnje -u trenutku podnosenja zahtjeva za izvrsenje tih radnji.
potrebno je prilikom podnosenja zahtjeva uz isti dostaviti dokaz 0 uplati administrativne
takse od 2€ uplacene na Ziro radun Ministarstva br. @32—3162415Q<_52_, shodno tarifi za
administrativne takse.

|
Shq'dno tlanu 110 Pravilnika o blizem sadrzaju i formi planskog dokumenta,
kriterijumima namjene povrsina, elementima urbanistitke regulacije i jedinstvenim grafickim
simbolima‘ ("Sluzbeni list Cme Gore", br. 24/10, 33/14) Indeks zauzetosti vaZi kao
maksimalna vnjednost za sve etaZe i ne moze da se tumadi kao vrijednost samo na nivou

prizemlja. Thodno tome, u obracun indeksa zauzetosti je potrebno uracunati sve nadzemne
etaze.

Clanom 102 Pravilnika o blizem sadrzaju i formi planskog dokumenta, kriterijumima
namjene povrsina, elementima urbanisticke regulacije i Jjedinstvenim grafickim simbolima
("Sluzbeni list Crne Gore", br. 24/10, 33/14) je definisano da Suteren na denivelisanom
terenu je sa tn strane ugraden u teren, s tim §to se kota poda suterena na Jjednoj strani
objekta p klapa sa kotom terena ili odstupa od kote terena maksimaino 1.00 m. Uvidom u
grafitku dokumentaciju, a prema grafickom prilogu br. 14 — Presjek B-B utvrdeno je da je
kota poda %ataZe Suteren -2° na visini od 3,00m od kote terena, dok je kota poda etaze
.Suteren -1|?' na visini od 6,00m od kote terena. Kao takve, povréine navedenih etaza se ne
mogu tretirati kao suterenske etaZe, $to dalje upuéuje na prekoraéenu spratnost
planiranog objekta.

Sastaj I povrSine stambenog objekta je neophodno uskladiti sa Praviinikom o
uslovima za izradu tehnicke dokumentacije za stambenu zgradu ("Sjuzbeni list Cme Gore",
br. 66/23, 113/23, 12/24).

Neophodno je dostaviti grafiki prilog Sira situacija planiranog stanja, koja treba
da bude preklopljena sa ortofoto snimkom, da sadr2i udaljenosti planiranih objekata od
susjednih parcela | susjednih objekata, i njihovu spratnost. Jasno prikazati udaljenost
najisturenijih djelova objekta u odnosu na susjedne parcele. Na &irem situacionom planu je
potrebno prikazati cijelu urbanistitku parcelu te tabelarno prikazati ostvarene urbanisticke



parametre i dati legendu povr§ina za parterno uredenje, polozaj regulacione i gredevinske
linije, kao i|granice katastarskih parcela.

Uz §iru situaciju potrebno je priloziti popre&ni presjek kroz Siru situaciju koji prikazuje
odnos (nivelacija, udaljenost) prema okolnim saobracajnicama, objektima u zaledu
predmetnog objekta, te objektima ispred predmetnog objekta.

Na |grafickim prilozima fasada potrebno je priloZiti legendu sa opisima
materijalizacije.

Takode potrebno je dostaviti geodetsku podlogu sa potpisom i pe¢atom licencirane
geodetske firme, ne stariju od 6 mjeseci,

O navedenom imenovani je obavijesten aktom Ministarstva broj 05-332/24-12845/2
od 02.12.2024. godine - dokaz povratnica broj 05-332/24-12845/2 sa potpisom primaoca
02.12.2024,godine - liéno preuzimanje.

Clarlom 111 Zakona o upravnom postupku (“Sluzbeni list Crne Gore" broj 56/14,
20/15, 40116 i 37/17), utvrdeno je da prije donosenja rieSenja javnopravni organ je duzan,
jevima iz ¢lana 113 ovog zakona, da obavijesti stranku o rezultatima ispitnag

Clanpbm 116 Zakona o upravnom postupku (“Sluzbeni list Crne Gore” broj 56/14,
137/17), utvrdeno je da kada je upravni postupak pokrenut na zahtjev stranke,

javnopravniilorgan moze zahtjev usvojiti u cjelosti ili djelimiéno, odnosno odbiti.

S tirr:\ u vezi, investitor je dostavio dopunu aktom broj 05-332/24-12845/3 od
10.12.2024 godine. Nakon izvrsenog uvida u dostavljeno idejno rieSenje - CD,
konstatovario je da je nije ispostovana kota poda suterena koja je definisana &lanom 102
Pravilnika o\ blizem sadrzaju i formi planskog dokumenta, kriterijumima namjene povrsina,
elementima urbanisticke regulacije i jedinstvenim grafickim simbolima ("SluZbeni list Crne
Gore", br. 24/10, 33/14), &to dalje upucuje na prekoratenu spratnost objekta. Dalje, sadrZaj
i povrSine stambenog objekta nijesu uskladeni sa Pravilnikom o uslovima za izradu tehnicke
dokumenlax'je Za slambenu zgradu ("SluZbeni list Crne Gore", br. 66/23, 113/23, 12/24), te
je shodno ‘bitiranom tlanu 111 Zakona o upravnom postupku, a s pozivom na &,
87.st4.ta.1i2 Zakonao planiranju prostora i izgradnji objekata, donijelo je odluku, datu u
dispozitivu ovog rjeenja, buduéi da nijesu otklonjeni nedostaci, navedeni u obavjestenju
ovog Direktirata od 02.12.2024. godine.

Saglasno izloZzenom, s primjenom citiranih zakonskih propisa, rijeSeno je kao u
dispozitivu ovog riesenja.

UPUTSTVO O PRAVNOJ ZASTITI: Protiv ovog riesenja moZe se izjaviti tuzba Upravnom
sudu Crne Gore, u roku od 20 dana od dana njegovog prijema.

V D GENERALNE DIREKTORICE DIREKTORATA
GLAVNOG DRZAVNOG ARHITEKTE

Mirjana Burisi¢




