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Ministarstvo ekologije, prostornog planiranja i urbanizma, Direktorat Glavnog
drzavnog arhitekte, Glavni drzavni arhitekta, na osnovu &lana 87 stav 1,416 i ¢lana 88.
stav 2. Zakona o planiranju prostora i izgradnji objekata (,Sluzbeni list Crne Gore* broj
64/17, 44/18, 63/18, 11/19, 82/20), ¢Elana 18 Zakona o upravnom postupku (»SluZbeni list
Crne Gore" broj, 56/14, 20/15, 40/16 i 37/17), rieSavajuéi po zahtjevu ludin Dmitrii
Vladimirovi¢, za davanje saglasnosti na idejno rjesenje arhitektonskog projekta za izgradnju
stambenog kompleksa, koji se nalazi na UP 60, koju &ine katastarske parcele br.712, 719,
i djelovi katastarskih parcela br.710 i 1913 KO Sveti Stefan, Opstina Budva, u zahvatu
Detaljnog urbanistitkog plana ,Przno- Kamenovo za dio Przno Podli¢ak* ("Sluzbeni list
Crne Gore — opstinski propisi”, br. 11/09), donosi

RJESENJE

Daje se saglasnost ludin Dmitrii Vladimirovi€u, na idejno rjesenje arhitektonskog
projekta za izgradnju stambenog kompleksa, koji se nalazi na UP 60, koju &ine katastarske
parcele br.712, 719, i djelovi katastarskih parcela br.710 i 1913 KO Sveti Stefan, Opstina
Budva, u zahvatu Detaljnog urbanisti¢kog plana ,Przno- Kamenovo za dio Przno Podli¢ak"
("Sluzbeni list Crne Gore — opétinski propisi”, br. 11/09), u smislu arhitektonskog oblikovanja
i materijalizacije objekata i osnovnih urbanisti¢kih parametara: ukupna bruto razvijena
gradevinska povrsina kompleksa BRGP=3.342,80 m2 (planom dato nadzemno 2.039 m2 —
ostvareno 1.957,60 m?), indeks zauzetosti 0,36 (planom dato 0,36), indeks izgradenosti
1,38 (planom dato 1,44), spratnost odnosno visina objekata 2Po+S+P+1+Pk za
visSestambeni objekat i S+P+1 za rezidencijalni objekat (planom dato S+P+1+Pk),
ispostovan odnos prema gradevinskoj liniji i obezbijeden kolski prilaz objektima na parceli.

Obrazlozenje

Aktom broj 09-332/22-4951/1 od 29.06.2022.godine, ludin Dmitrii Vladimirovig,
obratio se Ministarstvu ekologije, prostornog planiranja i urbanizma - Direktoratu Glavnog
drzavnog arhitekte zahtjevom za davanje saglasnosti na idejno rje$enje arhitektonskog
projekta za izgradnju stambenog kompleksa, koji se nalazi na UP 60, koju &ine katastarske
parcele br.712, 719, i djelovi katastarskih parcela br.710 i 1913 KO Sveti Stefan, Opstina
Budva, u zahvatu Detaljnog urbanisti¢kog plana ,Przno- Kamenovo za dio Przno Podligak"“
("Sluzbeni list Crne Gore — opStinski propisi", br. 11/09), u smislu arhitektonskog oblikovanja
i materijalizacije objekata i osnovnih urbanisti¢kih parametara: ukupna bruto razvijena
gradevinska povrsina kompleksa BRGP=3.342,80 m2 (planom dato nadzemno 2.039 m2 —
ostvareno 1.957,60 m?), indeks zauzetosti 0,36 (planom dato 0,36), indeks izgradenosti
1,38 (planom dato 1,44), spratnost odnosno visina objekata 2Po+S+P+1+Pk za
viSestambeni objekat i S+P+1 za rezidencijalni objekat (planom dato S+P+1+Pk),
ispo$tovan odnos prema gradevinskoj liniji i obezbijeden kolski prilaz objektima na parceli.



Uz zahtjev, imenovani je dostavio ovom Ministarstvu — Glavnom drzavnom
arhitekti, sliedeéu dokumentaciju: Urbanisti¢ko-tehni¢ke uslove broj: 06-061-1242/3 izdate
11.10.2019.godine od strane Sekretarijata za urbanizam i odrzivi razvoj Opstina Budva, List
nepokretnosti broj 254 Ko Sveti Stefan — prepis br.104-919-10947/2022 od 28.06.2022.
godine, izdat od strane Uprave za katastar i drzavnu imovinu PJ Budva, za katastarske
parcele broj 712, 719 i 710 Ko Sveti Stefan, Izjavu projektanta sa tabelarnim prikazom
zadatih i ostvarenih urbanisti¢kih parametara, Izjavu geodetske licencirane organizacije o
tacnoj lokaciji planiranog objekta, Elaborat parcelacije po DUP-u ovjeren od strane

nadleznog organa i Idejno riesenje arhitektonskog projekta za izgradnju objekta u zasticenoj
digitalnoj formi.

Postupajuci po predmetnom zahtjevu imenovanih, a na osnovu uvida raspolozivih
spisa predmeta, Glavni drzavni arhitekta odlugio je kao u dispozitivu rieSenja, a ovo sa
sljedecih razloga:

Clanom 87 stav 4 tatke 1-6 Zakona o planiranju prostora i izgradnji objekata
(»Sluzbeni list Crne Gore“ broj 64/17, 44/18, 63/18, 11/19, 82/20), utvrdena su ovlaséenja
Glavnog drzavnog arhitekte a narogito da: 1) daje saglasnost na idejno rjesenje
arhitektonskog projekta zgrade, trga, skvera, Setalita ili gradskog parka u pogledu
usaglaSenosti sa: smjernicama za oblikovanje i materijalizaciju iz &lana 55 stav 2 tagka 3 |
stav 3 ovog zakona; i osnovnim urbanisti¢kim parametrima (indeks izgradenosti, indeks
zauzetosti, spratnost odnosno visina objekta i odnos prema gradevinskoj liniji); 2) daje
saglasnost na idejno rieSenje arhitektonskog projekta privremenog objekta za koji se
izraduje glavni projekat u odnosu na program iz ¢lana 116 ovog zakona, koji je uskladen sa
drZzavnim smjernicama razvoja arhitekture; 3) izraduje projektni zadatak za urbanisticki
projekat; 4) daje saglasnost na urbanisticki projekat; 5) daje saglasnost na Program
priviemenih objekata u dijelu oblikovanja i materijalizacije; 6) utvrduje smijernice za
uskladivanje spoljnog izgleda objektata iz ¢lana 154 ovog zakona.

Clanom 88 stav 2 Zakona, utvrdeno je da poslove glavnog drzavnog arhitekte iz
Clana 87 stav 4 tacka 1 ovog zakona koji se odnose na zgrade bruto gradevinske povrsine
3000 m? i vise, hotel, odnosno turistitko naselje sa &etiri ili pet zvjezdica i turisticki rizort,
mogu se povijeriti jedinici lokalne samouprave.

Do donoSenja drZavnih smjernica razvoja arhitekture primjenjuju se uslovi iz
planskog dokumenta koji se odnose na oblikovanje i materijalizaciju objekta — &lan 215
Zakona.

Smjernicama iz planskog dokumenta Detaljni urbanisti¢ki plan ,Przno - Kamenovo |
za dio Przno - Podli¢ak" (,Sluzbeni list Crne Gore — opstinski propisi‘ br. 11/09), Opstina
Budva, na UP60, na kat. parcelama br. 712, 719 i djelovima kat. parcela br. 710 1913 KO
Sveti Stefan, planirana je namjena stanovanje male gustine (SMG). Povrsine za stanovanje
u zoni zahvata podrazumjeva moguénost izgradnje u okviru postoje¢ih urbanizovanih
cjelina i na novim lokacijama za izgradnju. U okviru postojecih izgradenih cjelina planirana
se nova izgradnja na praznim parcelama, zamjena postojeéih objekta novim, kao |
dogradnja i nadgradnja postojeéih objekata u okviru zadatih parametara. Planirana je
stambeno-turisticka izgradnja, usmjerena je u pravcu podizanja kvaliteta. Na jako strmim
terenima, ukoliko to teren nalaze moze imati i vi§e suterenskih etaza.

Urbanisticki parametri predvideni za lokaciju su: BRGP=2.039,00 m?2, indeks
zauzetosti 0,36, indeks izgradenosti 1,44, spratnost odnosno objekata S+P+1+Pk.

Smjernicama za oblikovanje i materijalizaciju predvideno je da novi ambijent,
objekat, zgrada i sl. ne smiju se formirati na bazi onih elemenata i kompozicija koji vode ka



kiCu, kao $to su lazna postmodernisti¢ka arhitektura, napadni folklorizam, istorijski etno-
elementi drugih sredina (balustrade, ukrasne figure i gipsarski radovi). Pseudoarhitektura
zasnovana na prefabrikovanim stilskim betonskim, plasti¢nim, gipsanim i drugim
elementima, dodavanje laznih mansardnih krovova (takozvanih Subara, kapa), arhitektonski
nasilno pretvaranje ravnih krovova u kose (takozvano ukrovljavanje) itd. U obradi fasada
koristiti svijetle prigusene boje, u skladu sa karakteriti¢nim bojama podneblja (bijela, bez,
siva, oker...). Kod primjene materijala u zavrsnoj obradi fasada voditi raduna o otpornosti
na atmosferske uticaje i povecan salinitet vazduha. Za zidanje i oblaganje kamenom Koristiti
autohtoni kamen, a zidanje i oblaganje vriti na tradicionalni nagin. Potkrovlje je dio objekta
ispod krovne konstrukcije, a iznad meduspratne konstrukcije posljednje etaze i moze biti
formirano na sliedece natine: potkrovlje ispod kosog krova &ija svijetla visina na najnizem
mjestu moZe biti maksimalno 2,0 m, uz nagib krova do 18-23°. mjereno u visini nazidka; i u
ovakvom potkrovlju se moze planirati korisni prostor iskljugivo u jednom nivou, uz
mogucnost izgradnje samo jedne galerije; potkrovlje ispod ravnog krova, krova blagog
nagiba do 10°, poluobli¢astog krova ili mje$ovitog krova, moze imati povrSinu do 75%
povrsine tipske nadzemne etaze, uvuéeno pretezno s uli¢ne strane (povuéeni sprat — Ps); -
potkrovlje svojom povrsinom ne smije izlaziti iz horizontalnog gabarita objekta.

Konstatovano je da je uz idejno rjeSenje priloZena Izjava projektanta sa tabelarnim
prikazom osnovnih urbanistickih parametara, Izjava geodetske licencirane organizacije o
tacnoj lokaciji planiranog objekta i saobraéajnom pristupu i Elaborat parcelacije.

Na osnovu uvida u predmetnu dokumentaciju, Glavni drzavni arhitekta konstatuje da
su arhitektonske karakteristike predloZenog idejnog rje$enja u skladu sa smjernicama za
arhitektonsko oblikovanje i materijalizaciju objekata, kao i urbanisti¢ckim parametrima
predvidenim za kat.parcele broj 712, 719, i za djelove katatsarskih parcela br.710 i 1913
KO Sveti Stefan, Detaljnog urbanisti¢kog plana ,Przno- Kamenovo za dio Przno Podligak*
("Sluzbeni list Crne Gore — opstinski propisi”, br. 11/09).

Aktom broj 09-332/22-4951/4 od 27.07.2022.godine Ministarstvo vanjskih poslova
Crne Gore, dostavilo je misljenje da u skladu sa vazeéim odlukama o restrikitvnim mjerama
nema smetnji da Glavni drZavni arhitekta nastavi sa postupkom koji je pokrenut pred ovim
organom od strane gore imenovanog ruskog drzavljanina

Uvidom u List nepokretnosti broj 254 KO Sveti Stefan — prepis br.104-919-
10947/2022 od 28.06.2022. godine, utvrdeno je da su katastarske parcele broj 712, 719 i
710, u svojini ludin Dmitrii Vladimirovi¢, u obimu prava 1/1.

Uvidom u predmetnu dokumentaciju, utvrdeno je da je predlozeno idejno rjesenje
izgradnje stambenog kompleksa, projektovano od strane ,BUSINESSART* Doo Podgorica,
izradeno u skladu sa smjernicama za arhitektonsko oblikovanje i materijalizaciju objekata, i
sa osnovnim urbanistickim parametrima: ukupna bruto razvijena gradevinska povrsina
kompleksa BRGP=3.342,80 m? (planom dato nadzemno 2.039 m2 — ostvareno 1.957,60
m?), indeks zauzetosti 0,36 (planom dato 0,36), indeks izgradenosti 1,38 (planom dato
1,44), spratnost odnosno visina objekata 2Po+S+P+1+Pk za vi§estambeni objekat i S+P+1
za rezidencijalni objekat (planom dato S+P+1+Pk), ispostovan odnos prema gradevinskoj
liniji i obezbijeden kolski prilaz objektima na parceli.

Kod izlozenog pravnog i €injeni¢nog stanja stvari, Glavni drzavni arhitekta je nasao
da su se stekli uslovi za davanje saglasnosti ludin Dmitrii Vladimiroviéu, na idejno
arhitektonsko rjesenje, projektovano od strane BUSSINESART“ Doo Podgorica, za
izgradnju stambenog kompleksa, koji se nalazi na UP 60, koju &ine katastarske parcele
br.712, 719, i djelovi katastarskih parcela br.710 i 1913 KO Sveti Stefan, Opstina Budva, u
zahvatu Detaljnog urbanistickog plana ,Przno- Kamenovo za dio Przno Podli¢ak” ("Sluzbeni



list Crne Gore — opstinski propisi” br. 11/09), u pogledu oblikovnosti i materijalizacije
objekata, kao i osnovnih urbanistickin parametara (bruto razvijena gradevinska povrsina,

indeks izgradenosti. indeks Zauzetosti, spratnost objekta, odnos prema gradevinskoj liniji i
kolski prilaz objektu).

Saglasno izloZenom, odluéeno je kao u dispozitivuy ovog riesenja.

UPUTSTVO O PRAVNOJ ZASTITI: Protiv ovog rieSenja moze se izjaviti tuzba Upravnom
sudu Crne Gore, u roku od 20 dana od dana njegovog prijema.

GLAVNI DRZAVNI ARHITEKTA
MIRKO 21216
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