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URBANISTICKO - TEHNICKI USLOVI

@ Crna Gora

1. | Broj: 04-332126-237317 = | . .

Podgorica, 08.05.2026. godine v Ministarstvo prostornog

planiranja, urbanizmai
drzavne imovine

‘Ministarstvo prostornog planiranja, urbanizma i drZavne imovine na OsSnovu

2. &lana143 stav 2 Zakona o uredenju prostora (“Sluzbeni list Crne Gore®, br. 19/25 i ‘
podnijetog zahtjeva JUGOPETROL AD iz Podgorice, izdaje: |

3 URBANISTICKO-TEHNICKE USLOVE

za izradu tehnicke dokumentacije

za izgradnju objekta centralnih funkcija na urbanistickoj parceli UP 1, zona Gg, u

4. zahvatu Detaljnog urbanistickog plana ,llino"* (,Siuzbeni list Crne Gore - opStinski
lpropn;l br. 32/09), u Baru.
5. | PODNOSILAC ZAHTJEVA: [ JUGOPETROL AD iz Podgorice
6. POSTOJECE STANJE
Plan <
Prema grafickom prilogu br.1 — Geodelska podioga, na predmelnoj lokaciji je
evidentiran postojec¢i objekat.
Prema graf ickom prilogu br.5 — Analiza poslojeceg stanja, predmetna lokacya je
po namjeni benzinska pumpa.
U katastarskoj ewdencuu Uprave za nekretnine PJ Bar u Listu nepokretnosti 2109-
prepis evidentirana je katparcela br.6439/4 sa objektima zgradal benzinska
stanica pov.458m2 prizemna zgrada, zgrada2 pomoéna zgrada pov.49m2
prizemna, zgrada3 pomoéna zgrada pov.75m2 prizemna zgrada | zemljiSte utz
priviednu zgradu pov.2868m2; kat.parcela br.6439/18 kao neplodna zemijista
pov.525m2
7. | PLANIRANO STANJE
7.1. | Namjena parcele odnosno lokacije

Sve urbanisti¢ke parcele u okviru zona definisane su za odredene namjene tako da
je cjelokupan prostor podjelien po funkcijama koje se na njemu odvijaju.
Pojedinaéne namjene za parcele date su kroz posebne uslove za uredenje prostora
sa numeri¢kim pokazateljima i u grafickim prilozima. Planirane namjene su pretezne




| a ne iskljucive, Sto znaéi da podrazumijevaju i postojanje drugih, komplementarnih

| podrazumjeva vise od polovine ukupne BGP planiranih objekata.

‘UP 1 (zona Gg) sastoji se od dijelova katastarskih parcela br.6439/4,6439/18 i

' nadlezan za poslove uredenja prostora moZe izvrsiti uskladivanje urbanistiCke

namjena. Detaljna namjena povrsina odredena je ovim dokumentom kao pretezna
namjena i prikazana u grafi¢kom prilogu "09. Plan namjene povrsina”.

Shodno grafickom prilogu br. 9 - Plan namjena povrsina, UP 1 nalazi se u
urbanisti¢koj zoni Gg sa planiranom namjenom povr$ine centralnih funkcija.

U okviru centralnih funkcija predvidena je izgradnja objekata slobodnostojecih
objekata, objekata u prekinutom i neprekinutom nizu, prvenstveno namijenjenih
poslovanju, administraciji, kulturi, obrazovanju, sportu i rekreaciji, trgovini i
ugostiteljstvu kao i djelom viseporodiénom stanovanju.

Karakter namjene se odreduje prema bruto gradevinskoj povrsini (BGP) planiranih
objekata u okviru jedne urbanisticke zone (ukupna BGP). PreteZna namjena

Pravila parcelacije

6439/3 KO Novi Bar u zahvatu Detaljnog urbanisti¢kog plana .llino", u Baru,

Nova parcelacija je predstavljena u grafickom prilogu br. 7 - Plan parcelacjje.
Prostor Plana je podjelien na zone, unutar kojih je planirana izgradnja,
rekonstrukcija, dogradnja ili nadogradnja objekata u okviru ili na dijelu urbanisticke |
parcele koja je odredena jednom, vise ili dijelom katastarske parcele.

Prilikom komasacije kada se udruzuju dvije ili vise urbanistickih parcela, dio ili jedna
cijela urbanistitka parcela moze se privesti namjeni parking prostora u funkciji
planiranog objekta. Takode, na zahtjev viasnika, urbanisticka parcela u neposrednoj
blizini planiranog objekta ili u okviru zone moZe se privesti namjeni parking prostora
iskljugivo u funkciji tog objekta i kao takva se ne moZe koristiti u druge svrhe.

Urbanisticke parcele unutar zona su geodetski definisane u grafickom prilogu Plan
parcelacije. Kada se urbanisti¢ka parcela, koja je ve¢ odredena ovim Planom, ne
podudara sa postoje¢om katastarskom parcelom (ili parcelama), kao i u drugim
opravdanim slu¢ajevima kada je potrebno izvrSiti manje uskladivanje urbanisticke
parcele sa zemljiSno-knjiZznim ili katastarskim stanjem, op$tinski organ uprave

parcele sa zemljisno-knjiznim ili katastarskim stanjem, prilkom izdavanja
urbanistiCko-tehnickih uslova.

Zone urbanisti¢kih parcela u stvari predstavijaju urbanisticke blokove oivicene
saobracajnicama, prirodnim barijerama ili vodenim tokovima koji zadovoljavaju
uslove izgradnje propisane lokalnim planskim dokumentom. Urbanistickim |
parcelama u okviru zone je obezbijedjen pristup s gradske saobracajnice ili javnog |
puta. Povr3ina i oblik formiranih urbanisti¢kih parcela omoguéava optimalne uslove |
za izgradnju i koris¢enje prostora u skladu sa lokalnim planskim dokumentom. |
Unutar zona identifikovane su pristupne poviSine do svake pojedinatne

urbanistike parcele, koje ée kao takve funkcionisati dok za to postoji potreba.



odnosno dok ne dode do urbane rekonstukcije u mjeri da postojete pristupne
povr§ine izgube smisao i budu zamijenjene novim rjeSenjima.
U_sluéaju zadrZavanja postojeceq objekta moguéa je gradnja objekta na

neizgradenom dijelu parcele uz primjenu planom datih urbanistickih parametara koji
su propisani 2a cijelu urbanisti¢ku parcelu.

Clanom 15 Pravilnika o nadinu izrade, sadrZini i ovjeri tehni¢ke dokumentacije za

7.3,

§ e § e

gradenje objekta(Sl. list Crne Gore. broj 053/25), propisano je
Gradevinska i regulaciona linija, odnos prema susjednim parcelama

. Uslovi za regulaciju i nivelaciju

- graditi,

1.Requlaciona linija
Regulaciona linija je definisana osovinom sacbracajnica kao linija koja dijeli javnu

povrSinu od povriina namjenjenih za druge namjene.
2. Gradevinska linija

Gradevinska linija se utvrduje ovim planom u odnosu na regulacionu liniju kao linija |
na, iznad i ispod povréine zemlje i vode, definisana graficki i numericki, do koje je
dozvoljeno gradenje. Planom se moZe za pojedine urbanisticke parcele - blokove
definisali minimum jedna jedinstvena gradevinska linija, dvije ili tri. Gradevinska
linija koja je orijentisana prema javnoj povrsini mora biti prikazana graficki i opisno
dok gradevinske linije prema susjednim parcelama mogu biti definisane opisno (kao
odstojanja u odnosu na susjedne objekte ili granicu pripadajuée parcele) ili graficki.
Planskim dokumentom je definisana kao linija na kojoj se mora ili do koje se moze

3.Urbanisti¢ka parcela

Urbanisticka parcela je dio prostora formiran na osnovu plana parcelacije ili
smjemica koje se utvrduju planskim dokumentom, a koji obuhvata jednu ili viSe
katastarskih parcela ili njihovih djelova i koji zadovoljava uslove izgradnje propisane
lokalnim planskim dokumentom; Na urbanisticku parcelu mora se obezbijediti
pristup s gradske saobraéajnice ili javnog puta. Urbanisticka parcela mora imati |
povrsinu i oblik koji omoguéava izgradnju i koriséenje parcele u skladu sa lokalnim
planskim dokumentom (lokacija, blok, zona). Kod utvrdivanja bloka, cdnosno zone,
preporutuje se utvrdivanje urbanisticke parcele prema regulaciji saobracajnica, |
vodotokova i sliénih postojedih ili planiranih objekata. !

Opsti urbanisti¢ko-tehnicki uslovi za izgradnju novih objekata

« Novi objekti se planiraju na slobodnim prostorima unutar zone na jednoj ili vise
urbanistikih parcela, kao rubne fizicke strukture ili slobodostojeCi objekti. Na
osnovu regulacione i gradevinske linija prema ulici ili javnoj povrSini odredit Ce se
poloZaj i gabariti objekata, unutrasnji kolsko pjesacki saobracaj, slobodni prostori,
parkinzi i zelene povrsine.

« Objekti mogu biti postavljeni na gradevinskoj parceli:

1) u neprekinutom nizu - objekat na parceli dodiruje obe bo¢ne linije gradevinske
parcele,

2) u prekinutom nizu - objekat dodiruje samo jednu boénu liniju gradevinske parcele;
3) kao slobodnostojeci - objekat ne dodiruje ni jednu liniju gradevinske parcele;
4) kao poluatrijumski - objekat dodiruje tri linije gradevinske parcele.




'+ Oblik i povrSine gabarita objekata ¢e se definisati tehnickom dokumentacijom i
mogu se prilagodavati potrebama investitora ukaliko se postuju strikino zadati
urbanisti¢ki parametri:

- Regulaciona i gradevinska linija i propisana udaljenost od susjednih parcela.

- Medusobna udaljenost objekata koji se grade u prekinutom nizu, iznosi
najmanje polovinu visine viseg objekta, osim slobodnostojecih visespratnica,
Udaljenost se moZe smanjiti na &etvriinu ako objekti na naspramnim bo&nim
fasadama ne sadrZe otvore na prostorijama za stanovanje (kao i ateljeima i
poslovnim prostorijama). Ova udaljenost ne moze biti manja od 4,00 m ako |
jedan od zidova objekta sadrZi otvore za dnevno osvetljenje. Pored navedenih
uslova viSespratni slobodnostojeci stambeni objekat ne moZe zakianjati
direktno osun&anje drugom objektu vise od polovine trajanja direktnog |
osunéanja.

- Optimalna veligina urbanistitke parcele odnosno lokacije je 400 odnosno 600
m2 povrsine, a $irina uliénog fronta parcele 20 odnosno 40 m.

- Indeks zauzetosti Si i indeks izgradenosti Kiz urbanistitke parcele, kao i svi
propisi iz gradevinske regulative;

- u podrugjima pretezne namjene centralnih funkcija i turistiCkih kompleksa
spartnost objekata, Si i Kiz mogu biti veci od propisanih, ali na osnovu uslova
utvrdenih urbanisti¢kim projektom pribavljenim po pravilu putem konkursa.

- lzgradnja podruma i suterena je ispod svih objekata dozvoljena, ali nije obaveza.
Etaze ispod kote prizemlja treliraju se kao suterenski i podrumski prostori i ne ulaze
u proratun dozvoliene bruto povrSine objekta. Ukoliko se u suterenskoj ili
podrumskoj etazi planiraju garazni prostori, gabarit podzemne etaze moZe biti veci
od gabarita objekta, ali pod uslovom da se njenom izgradnjom ne ugroZavaju
susjedni objekli ni parcele. Ukoliko je krov podzemne garaZe ozelenjen i partemo ‘
ureden njen gabarit ne ulazi u proratun procenta zauzetosti parcele, ve¢ se smatra
uredenom zelenom povrsinom.

« Krovovi objekata su kosi ili ravni, krovni pokriva¢i adekvalni nagibu.

« Iskazane bruto gradevinske povr$ine date u tabelama predstavljaju maksimalne i
minimalne vrijednosti.

« U oblikovnom smislu novi objekti treba da budu uklopljeni u ambijent i to sa
kvalitetnim materijalima i savremenim arhitektonskim rjiesenjima.

« U projektovanju objekata koristiti saviemene materijale i likovne izraze.

Urbanisticko-tehniéki uslovi za izgradnju objekata centralnih funkcija *
Centralne funkcije su klasifikovane prema znaéaju i uticaju u prostoru.

Optimalna klasifikacija centralnih funkcija u skladu sa sistemom naselja u
Opstini je sledeca:

udlterga gradana | neviadne ogartacie Mraetvo | sociaing Zaitty
|| poibiae strarie | duge CganTacie, Usrava, podla Baria | 3600
l Vs Inedace sa0hralnng usiuge,
TIOVNA | LQosiatstrd Lomercane | druge uthace,
sport, relreacia zadava L odmer, troovina | uoostielste
prosvets (cbrarovangs disistvo)l

Kt Umiekrost | lobratia kubra




Planirana namjena je preteZna ali podrazumijeva | postojanje drugih namjena kao
&to su: videporodiéno stanovanje velikih gustina, turisticko stanovanje | dr, ukoliko
se mogu zadovoljiti propisani urbanisticki parametri.

- Optimalna veli¢ina lokacije na kojoj se mogu graditi objekti je 600 m2 a Sirina
uliénog fronta oko 30m.

« Planirana spratnost i gabariti novih objekata su uslovljeni indeksom izgrafienosti
(Kiz) i indeksom zauzetosti (Si) urbanistiCke parcele

» Indeksi izgradenosti i zauzetosti za ovu namjenu se definiSu u rasponu Kiz 1.5 -
4.2, a Si40% - 75%.

» Kiz i Si kao i spratnost objekata centralnih funkcija mogu biti i veci od propisanih
ali na osnovu uslova utvrdenih urbanistitkim projektom pribavljenim putem
konkursa.

« Parkiranje ili garaZiranje vozila rjeSavati u okviru parcele po normi

stanovanje 1 - 1.2 PM/ 1 stambenoj jedinici,

trgovina 20-40 PM / 1000 m?;

poslovanje — 10 PM /1000 m?. Parkiranje rjeSavali u okviru urbanisit¢ke parcele. |

Ukoliko to nije moguée, vaZe pravila data u poglavlju: Saobracaj — parkiranje i Uslovi
za parcelaciju.

« Iskazane bruto gradevinske povrsine date u tabelama predstavljaju maksimalne i
minimalne vrijednosti.

« Princip uredenja zelenila u okviru urbanistickoe parcele dat je u poglaviju
Ozelenjavanje..

Urbanisti¢ko-tehnicki uslovi za izgradnju objekata komercijalnih djelatnosti-
Komercijalni sadrZaji podrazumjevaju djelatnosti: trgovina, zanatstvo, poslovanije,
ugostiteljstvo, usluge, sa svim podpodjelama i moguca je njihova izgradnja u svim
zonama. Nisu dozvolijene one delatnosti koje ugroZavaju okolinu bukom i
zaganenjima. Objekti komercijalnih djelatnosti su slobodnostojeci objekli na parceli.
Spratna visina visokog prizemlja moZe biti max 6m, a spratnih etaza max 4m. Visina
prizemlja objekata namjenjenih komercijalnim djelatnostima mora biti na visini

najviSe 0,2m od visine pristupne saobracajnice, kako bi se omogucila laka |

dostupnost pjeSacima. Grafevinski elementi na nivou prizemija objekata mogu
preéi grafevinsku liniju, (raéunajuci od osnovnog gabarita objekta do horizontalne
projekcije ispada), i to: -izlozi lokala - 0,3 m, po cijeloj visini -konzolne nadstre$nice
ili nadstre$nice sa masivnom bravarskom konstrukcijom u zoni prizemne etaZe ,
maksimalno do regulacione linije izvan granevinske linije, i to isklju¢ivo u zoni ulazne
partije, sa min visinom 4m -konzolne reklame - do 1m na visini iznad 4 m Navedeni
grafievinski elementi ne smiju prelaziti granicu urbanisticke parcele (ne smiju zalaziti
u javnu povrsinu); Potreban broj parking mjesta za zaposlene obezbjediti u okviru
parcele, kao javnog parkinga ili podzemne garaZze u okviru objekla (detaljnije
obrafienu u dijelu Saobraéaj planirano stanje, poglavije Stacionarni saobracaj) Za
izgradnju ovih objekata primjenjuju se isli parametri koji vaZe za konkretnu zonu.

« Prilikom izrade tehnicke dokumentacije poStovati :
« Pravilnik 0 naginu obraguna povrsine i zapremine objekta (“Sl.list CG" br.060/18),
+ Pravilnik o nadinu izrade, sadrZini i ovjen tehnitke dokumentacije za gradenje

| objekta (SI. list Crne Gore, broj 053/25).




PREPORUKE ZA SMANJENJE UTICAJA | ZASTITU OD ZEMLJOTRESA, KAO
| DRUGE USLOVE ZA ZASTITU OD ELEMENTARNIH NEPOGODA | TEHNICKO-
' TEHNOLOSKIH | DRUGIH NESRECA

Uslovi i mjere zastite od elementarnih i drugih veéih nepogoda i uslovi od
interesa za odbranu

S obzirom na visoku seizmitnost prostora, pri projeklovanju i izvodenju objekata
moraju se uzeti u obzir slijedece preporuke:

« Natin fundiranja treba birati u skladu sa rezultatima geomehaniékih istraZivanja i
projektnih faktora seizmi¢nosti. |
« Pri odabiru konstruktivnog sistema, prednost treba dati kru¢im, manje fleksibilnim
sistemima sadinjenim od armirano betonskih zidova i skeleta ukru¢enih zidovima ili
jezgrima od armiranog betona koji preuzimaju horizontalnu seizmicku silu. Skeletni
sistemi bez zidova za ukrucenje nisu poZeljni.

- Bez obzira na izbor konstrukcije tavaniénim Kkonstrukcijama treba posveliti
posebnu paZnju. One moraju bili monolitne, odnosno sposobne da prenesu
inercijalne sile i rasporede ih na nenosece elemente.

U skladu sa Zakonom o odbrani ("Sl. list SRJ", br.67/93) radi se poseban Prilog
mjera zaslite od elementamih i drugih vecih nepogoda i uslovi od interesa za
odbranu. Prilogom mjera zastite definiSu se potrebe i uslovi zastite ljudi| materijalnih |
dobara u slugaju rata i neposredne ratne opasnosti.

Osnovna mijera civilne zaslite je izgradnja sklonista u skladu sa Pravilnikom o
tehniékim normativima za izgradnju sklonista (,Sl. list SFRJ", br. 55/83)

U cilju zastite od elementarnih nepogoda postupiti u skladu sa Zakonom o zastiti od
elementarnih nepogoda (.SI. list RCG*, br. 57/92) i Pravilnikom o mjerama zastite
od elementamnih nepogoda (.S!. list RCG" br. 8/93).

Tehnitkom dokumentacijom predvidjeti mjere zastite od poZara shodno propisima
za ovu vrstu objekata. U cilju zatite od elementarnih nepogoda postupiti u skladu
sa Zakonom o zastiti i spasavanju (»Sluzbeni list CG«, br.13/07, 05/08, 86/09 |
32/11, 54/16, 146121 i 03/23) i Pravilnikom o mjerama zastite od elementarnih
nepogoda (»Sluzbeni list RCG«, br.8/93) i Zakonu o zapaljivim teénostima i
gasovima (»Sluzbeni list CG«, br.26/10 i 48/13). i
Mjere zastite na radu
Shodno &lanu 9 Zakona o zatiti i zdravlju na radu (.Sluzbeni list CG*, br.34/14), pri
izradi tehnitke dokumentacije projektant koji u skladu sa propisima o uredenju
' prostora i izgradnji objekata izraduje tehnitku dokumentaciju za izgradnju,
| rekonstrukciju ili adaptaciju objekta, namijenjene za radne i pomo¢ne prostorije |
' objekte gdje se tehnolodki proces obavlja na otvorenom prostoru, duZan je da
| predvidjeti propisane mjere zastite na radu u skladu sa tehnoloSkim projektnim
zadatkom.
Pri izgradnji, rekonstrukciji ili ruenju objekta potrebno je izraditi Elaborat o
uredenju gradilista u skladu sa aktom nadleZnog ministarstva shodno ¢lanu 10
Zakona o zastili i zdravlju na radu.
U cilju obezbjedenja zallite od pozara primjeniti mjere propisane sliedecim
propisima:

Pravilnici:




- Pravilnik o tehniékim normalivima za hidrantsku mreZu za gaSenje pozara

(.Sluzbeni list SFRJ br.30/91)

- Pravilnik o tehni¢kim normativima za pristupne puteve, okretnice i uredene platoe
za vatrogasna vozila u blizini objekata povecanog rizika od poZara (,Sluzbeni list
SFRJ®, br.B/95)

- Pravilnik o tehnickim normativima za za$titu visokih objekata od pozZara (,SluZbeni
list SFRJ®, br.7/84)

- Pravilnik o tehnitkim normatlivima za zas$titu skladista od poZara i eksplozija
(.Sluzbeni list SFRJ", br.24/87)

- Pravilnik o izgradniji postrojenja za zapaljive te¢nosti i o uskladiStenju i pretakanju
zapaljivihte¢nosti (,Sluzbeni list SFRJ*, br.20/71, 23/71)

- Pravilnik o izgradnji stanica za snabdijevanje gorivom motornih vozila i o
uskladistenju i pretakanju goriva (,Sluzbeni list SFRJ", br.27/71)

- Pravilnik o izgradnji postrojenja za te¢ni naftni gas i o uskladiStenju i pretakanju
teénog naftnog gasa (.Sluzbeni list SFRJ", br.24/71, 26/71)

Zastita od zemljotresa
Buduéi prostorni razvoj i izgradnja bice prilagofieni uslovima seizmickog rzika.

Uspostavie se i ojadali sistem za upravljanje seizmickim rizikom; ovaj sistem |

obuhvata identifikaciju elemenata seizmickog rizika, istrazZivanje i utvrilivanje
osjetljivosti ovih elemenata, kontrolu seizmikog urbanog planiranja, projekata i
izgradnje, uspostavljanje sistema za sveobuhvatnu spremnost na djelovanje u
sluaju zemljotresa, kao i podizanje drudtvene svijesti po pitanju seizmicog rizika.
Osnovne oblasti integralnog pristupa smanjenju seizmoloskih nzika su:
| « Definisanje seizmolodkog rizika i njegovog prihvatijivog nivoa.
| » Aseizmitko projektovanije i izgradnja zgrada i infrastrukturnih sistema.
¢ Prostorno — urbanisti¢ko planiranje u seizmolo$kim uslovima
« UblaZavanje seizmickog rizika kroz zakonodavna i institucionalno-organizaciona
prilagodavanja
Pripremljenost za zemljotrese u Sirem i savremenom smislu te rijeci.
Upotreba integrisanog informacionog sistema sa bazom podataka o prostoru |
razvijenim podru¢jima (poput GIS-a).

Smjernice za aseizmicko projektovanje
Polazeéi od osobina seizmiénosti podruéja, predloZenih urbanistickih rjeSenja,
odredaba postojeéih propisa, date su preporuke za arhitektonsko projektovanje,

koje treba primijeniti kao dio neophodnih mjera zaslite od posledica zemljotresa, a

u sklopu ukupnih mjera treba da doprinesu $to cjelovitijoj zasliti prostora.
Preporuke za planiranje i projektovanje aseizmickih objekata predstavijaju dalju
razradu preporuka za urbanisti¢ko planiranje i projektovanje i njihovu konkretizaciju,
povezujuéi se sa njima u procesu projektovanja: zastita ljudskih Zivota kao minimalni
stepen sigurnosti kod aseizmitkog projektovanja, zaStita od djelimiCnog ili
kompletnog rudenja konstrukcija za vrlo jaka seizmitka dejstva i minimalna
os$teéenja za slabija i umjereno jaka seizmiCka dejstva.

Na osnovu opétih principa projektovanja aseizmickih konstrukcija preporucuje se
sliedece:




' - na predmetnom podrutju moguca je gradnja objekata razliCite spratnosti uz

primjenu svih standardnih gradevinskih materijala za konstrukcije i oblikovanje
objekata.

- mogu biti zastupljeni najrazli€itiji konstruktivni sistemi.

- kod zidnih konstrukcija preporuéuje se primjena zidarije, ojatane sa horizontalnim
serklazima i armirane zidarije razli¢itog tipa.

- pored ramovskih armirano-betonskih konstrukcija moze biti primijenjena izgradnja
objekta ramovskih konstruktivnih sistema ojaganih sa armirano-betonskim
dijafragmama (jezgrima), kao i konstrukcija sa armirano-betonskim platnima.

- kod primjene prefabrikovanih armirano-betonskih konstrukcija preporutuje se
primjena monolitnih veza izmefiu elemenata konstrukcije.

- preporuéuje se primjena dovoljno krutih medjuspratnih konstrukcija u oba
ortogonalna pravca, koje treba da obezbijede distribuciju seizmickih sila u
elementima konstrukcije prema njihovim deformacionim karakteristikama.

' - moguca je primjena najrazlicitijih materijala i elemenata za ispunu. Prednost imaju

lake prefabrikovane ispune, koje bitno ne utiéu na ponalanje osnovnog
konstruktivnog sistema. Ukoliko se primjenjuje kruta i masivna ispuna (opeka ili
blokovi najrazlititijeg tipa) treba uzeti u obzir uticaj ispune na osnovni konstruktivni
sistem.

Proratune raditi na 1X stepen seizmiékog inteziteta po MCS skali. Objekat mora biti
izgraden prema vaZedim propisima za gradenje u seizmickim podrugjima. Za
potrebe proracuna korisliti podatke Zavoda za hidrometeorologiju o klimatskim i
hidrometeoroloSkim karakteristikama u zoni predmetne lokacije.

Klimatske karakteristike

Temperatura vazduha

Srednja godi&nja temperatura vazduha u okviru opstine Bar krece se izmenu 8° C
na visinama preko 1200 mnv do 16°C na 1 mnv kraj morske obale . Tereni oko 300
do 400 metara visine imaju srednju godisnju temperaturu od 14°C, temperaturu od
12°C imaju tereni izmefiu 600 i 700 mnv i od 10°C tereni preko 1000 mnv. Zona
grada Bara, a zatim i primorje do oko 200-300 metara apsolutne visine karakteriSu
najmanje temperaturne amplitude, kao i najblaZi klimatski uslovi.

ViaZnost vazduha

Srednja godidnja relativna viaZnost vazduha u uskom priobalju Jadranskog mora
ima vrijednost od oko 70%. Tokom januara srednja relativna vlaZnost vazduha na
prostorima do oko 200 do 300 metara je nesto manje od 70%.

Padavine

U prosjeku se u primorskom dijelu Opstine do 200 metara apsolutne visine izluCuje
do 1500 milimetara padavina. U toplijem periodu godine (april - septembar) izluci se
oko 400 do preko 800 mm padavina, a u hladnijem periodu (oktobar -mart) 1000 do
2000 mm padavina. Padavine se uglavnom izlu€uju u vidu kise , a retko u vidu
snijega ( i to uglavnom na planinskim terenima). Period sa srednjim godiSnjim
brojem dana sa padavinama do 1,00 lit / m2 traje od 80 do 120 dana.

Osuncanost

Nalazeéi se na krajnjem juznim djelovima Jadranskog primorja neposredno uz
more, opstina Bar se odlikuje vrlo dugim trajanjem osunéavanja. Na ovo, osim toga,
utite i postojeéi reljef u okviru Opstine Bar i reljef Sirih prostora juznog dijela Crne |
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Gore. Planinski vijenac Velja Trojica-VrsutaRumija-Menurjecka planina najvecim
dijelom ima visinu od oko 1000 metara, $to znati da su vazdusna strujanja iznad
ovih visina neometana prirodnim preprekama, §to ima za posljedicu manju
oblagnost i vece trajanje osunéanosti, Ovakvi uslovi omogucavaju da se trajanje
osuné&anosti krece preko 2500 ¢asova ili prosjeéno dnevno oko 7 ¢asova.
Vjetrovitost

Primorski djelovi teritorije OpStine izloZzeni su u vecoj mjeri vjelrovima sa juga i sa
Jadranskog mora. U svim djelovima Opstine osjecaju se vazduéna strujanja iz svih
pravaca, izmjenjena po pravcu i jagini postoje¢im prirodnim ogranienjima. U
primorskom dijelu OpStine najvecu jacinu i ¢estinu javljanja ima levant, vjetar iz
sjeveroistoénog pravca. Znatno manju Cestinu imaju vjetrovi iz ostalih pravaca:
pulenat iz pravca zapada, maestral iz pravca sjeverozapada, jugo iz pravca juga |
jugoistoka i tramontana (bura) iz pravca sjevera. Grad Bar se odlikuje najvecom
¢estinom javljanja vjetra iz pravca severoistoka i istok - severoistoka (39%). tisSina-
bez vjetra (5,2%), zapadnog i zapad - jugozapadnog v;etra (15%) i sevjernog 1 |
SJever - sjeveroistonog vjetra (14%), dok su najrefi vjetrovi iz pravca sjeveozapad |
i sjever — sjeverozapad (1,3%). Vjetrovi sa kopna prema moru ¢es¢isu u zumskom

periodu, a u suprotnom smjeru u ljetnjem periodu.

9. | USLOVII MJERE ZASTITE ZIVOTNE SREDINE

Tehnitkom dokumentacijom predvidjeti uslove i mjere za zastitu Zivotne sredine u
skladu sa odredbama Zakona o procjeni uticaja na Zivotnu sredinu (.SluZbeni list
CG", br.75/18 i 84/24) i Zakonom za zaSlitu prirode (,Sluzbeni list CG", br.54/16 i
18/19 i 84/24) na osnovu uradene procjene uticaja na Zivotnu sredinu.

Akt Agencije za zastitu Zivotne sredine broj 03-D-1116/2 od 22.04.2026.godine

10. USLOVI ZA PEJZAZNO OBLIKOVANJE

Zelenilo u okviru centralnih funkcija
Naroéito je vaZan izgled zelene povrSine oko ulaza u objekat i prilaznih povrSina.
' Na tim povrsinama predvidjeti visoko dekoralivne reprezentativne vrste sa ciljem da
,se istakne vazZnost samih objeka!a ispred kojih se nalaze. * Ozelenjavanje se
- sprovodi primjenom autohtonih i odgovaraju¢ih alohtonih vrsta, sa posebnom
| paznjom na uredenje prilaza kompleksu, isticanje reklamnih i informacionih tabli
| uz ostale elemente kao 3to su klupe, korpe za olpatke i adekvatno osvetljenje. *
Potrebno je napraviti adekvatan izbor vrsta i voditi rauna o svim kompozicionim
elementima. PredloZene vrste moraju biti dekorativne kako zbog boje i oblika
cvjetova i plodova tako i zbog oblika krodnje drve¢a. Kombinacijom li§¢arskih,
zimzelenih i &etinarskih vrsta drveca dobija se pozitivan efekat zelenila u svim
godisnjim dobima. Slobodne (rafunajuéi interne komunikacije i druge prateCe
sadrZaje) i zelene povrsine u okviru ove namjene treba da zauzimaju minimum 30%
od ukupne povriine parcele.

USLOVI | MJERE ZASTITE NEPOKRETNIH KULTURNIH DOBARA | NJIHOVE
ZASTICENE OKOLINE




Ukoliko se prilikom izvodenja gradevinskih i zemljnih radova bilo koje vrste na
podrugju zahvala naide na nalaziste ili nalaze arheolo$kog znacenja, prema clanu
87 i élanu 88 Zakona o zastiti kulturnih dobara (,SI. list RCG", br. 49/10 , 49/11 i
44/17), pravno ili fizitko lice koje neposredno izvodi radove, duzno je prekinuti ‘
radove i 0 nalazu bez odgadanja obavijestiti Ministarstvo kulture i Upravu za zatitu |
kulturnih dobara radi utvrdivanja daljeg postupka. |

12.

USLOVI ZA LICA SMANJENE POKRETLJIVOST! | LICA SA INVALIDITETOM

| 48/13144/15).

Tehnitkom dokumentacijom obezbjediti prilaz i upotrebu objektalobjekata licima
smanjene pokrelljivosti u skladu sa ¢lanom 30 Zakona o izgradnji objekata (Sl list
CG br.019/25) i Pravilnikom o blizim uslovima i nadinu prilagodavanja objekata za
pristup i kretanje lica smanjene pokretljivosti i lica sa invaliditetom (.SI. list CG" broj

13.

USLOVI ZA POSTAVLJANJE | GRADNJU POMOCNIH OBJEKATA

14.

USLOVI ZA OBJEKTE KOJI MOGU UTICATI NA BEZBJEDNOST VAZDUSNOG
SAOBRACAJA

15.

uglz.ovfz.q OBJEKTE KOJI MOGU UTICATI NA PROMJENE U VODNOM
REZIMU |

Prilikom izrade tehni¢ke dokumentacije postovati Zakon o vodama (.Sluzbeni list
Republike Crne Gore®, br. 27/07 i ,Sluzbeni list Crne Gore®, br. 73/10, 32/11, 47/11,
48/15, 52/16, 55/16, 02/17, 80/17 i 84/18).

16.

MOGUCNOST FAZNOG GRADENJA OBJEKTA

- Fazna realizacija « Dozvoljena je fazna realizacija kapaciteta na urbamshéko;
parceli.

B 7 i

USLOVI ZA PRIKLJUCENJE NA INFRASTRUKTURU

17.1

‘Uslovi priklju¢enja na e!ektroenergetsku infrastrukturu

Prema grafitkom prilogu br.12 - Plan eleklroenergelike i prema uslovima nadleZnog
organa.

Prilikom izrade tehnicke dokumentacije potrebno je postovati sljedece preporuke
EPCG:

*Tehni¢ka preporuka za prikljucke potrosa¢a na niskonaponsku mrezu TP-2 (Il
dopunjeno izdanje)

Tehnitka preporuka — Tipizacija mjerih mjesta

*Uputstvo i tehniéki uslovi za izbor i ugradnju ograni¢avaca strujnog opterecenja
*Tehniéka preporuka TP-1b - Distributivna transformatorska stanica DTS - EPCG |
10/0.4 kV |

17.2

Uslovi prikljuéenja na vodovodnu i kanalizacionu infrastrukturu
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Prema grafickom prilogu br.14 - Plan hidrotehnicke infrastrukture i prema uslovima
nadleZnog organa.

Tehnicki uslovi br.1972 od 24.04.2026.god.izdati od DOO VODOVOD |
KANALIZACIJA BAR

17.3 | Uslovi prikljuéenja na saobraajnu infrastrukturu
Prema grafitkom prilogu br.10 Plan saobracaja i prema uslovima nadleZnog organa.
Saobraéajno-tehnicki uslovi broj UPI 14-341/26-197/1 od 27.04.2026.godine
izdati od Sekretarijata za komunalne poslove | saobracaj opstine Bar.

17.4 | Ostali infrastrukturni uslovi

Telekomunikaciona mreza

Prilikom izrade  tehnitke  dokumentacije  elektronske  komunikac.
infrastrukt poStovali:

-Zakon o elektronskim komunikacijama ( “Sl list CG”, br.100/24) |
-Pravilnik o &irini zastitnih zona i vrsti radio koridora u kojima nije dopusteno

planiranje i gradnja drugih objekata ( “Sllist CG", br.33/14)

-Pravilnik o tehnickim i drugim uslovima za prikljuenje, izgradnju i kon$cenje

elektronske komunikacione mreze, elektronske komunikacione infrastructure i

povezivanje opreme i objekata ( “Sl list CG”, br.41/15)

-Pravilnik o uslovima za planiranje, izgradnju, odrzavanje i koris¢enje pojedinih vrsta

elektronskih komunikacionih mreza, elektronske komunikacione infrastructure i

povezane opreme ( “Sl list CG", br.59/15 | 39/16)

- Pravilnik o zajednitkom koris¢enju elektronske komunikacione infrastrukture

i povezane opreme ( “Sl list CG", br.52/14) ‘
- Pravilnik o granicama izlaganja elektromagnetnim poljima ( “S| list CG", br.6/15)

Agencija za telekomunikacije i postansku djelatnost upucuje na primjenu:

- sajt na kome se nalaze relevantni propisi u skladu sa kojim se obavlja izrada

tehnicke dokumentacije http:// www ekip. me/regulatival;
- sajt na kome Agencija objavijuje podatke o postojetem stanju elektronske
komunikacione infrastrukture htip://ekinfrastuktura.ekip.me/ekip.me kao i

adresu web portala hitp://lekinfrastruktura.ekip.me/ekipflogin jsp preko koga sve
zainteresovane strane od Agencije za telekomunikacije i postansku djelatnost mogu
da zatraZe otvaranje korisnitkog naloga, kako bi pristupili georeferenciranoj bazi
podataka elektronske komunikacione infrastrukture.
Prema grafi¢kom prilogu br.13 - Plan telekomunikacija
Upravijanje otpadom
O smedu i olpadu se stara sluzba za komunalne djelatnosti. Suspenzija smeca iz
objekata se vr$i prema komunalnim propisima. Za odstranjivanje smeca i organskog
otpada predvidjeli sabire punktove, organizovane sa potpunom higijenskom
zastitom i tipiziranim posudama. Evakuacija olpada vrsice se na punktovima gdje
¢e se preradivati i koristiti u radne svrhe. Na nivou grada usvojen je sistem
kompostiranja otpadaka.
Strateska opredjeljenja u oblasti upravljanja otpadom - Postoji direktan ulicaj
smellidta na povriinske, podzemne vode i aerozagadenja. Da bi se poboljSalo
stanje u ovoj oblasti, Vlada Crne Gore usvojila je Nacionalnu politiku upravljanja |
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otpadom (februar 2004), Master plan upravljanja otpadom na drZavnom nivou |
(decembar 2004).
Misljenje Direktorata za zastitu | spadavanje Ministarstva unutradnjih poslova

18.

POTREBA IZRADE GEODETSKIH, GEOLOSKIH (GEOTEHNICKIH,
INZENJERSKO-GEOLOSKIH, HIDROGEOLOSKIH, GEOMEHANICKIH |
SEIZMICKIH) PODLOGA, KAO | VRSENJA GEOTEHNICKIH ISTRAZNIH
RADOVA | DRUGIH ISPITIVANJA

i

|

| je visok (0,2-2,0m, najéesce oko 1m) i ima subarterijski karakter.

Geomehanicke karakteristike tla

Na osnovu rezultata terenskih i laboratorijskih ispitivanja tla za brojne objekte u
okviru lokaliteta llino, mogu se dati prosjeéne geomehanitke karakteristike za
povrinski horizont terena (0,4 - 6,0m) koji je srednje ili dobro zbijen, izgrafien
veéinom od glina srednje do visoke plastiénosti manje ili vise pomijeSanih sa
prasinom, pijeskom, $ljunkom ili drobinom.

* ugao unutradnjeg trenja ¢= 20 - 25°

» kohezija C= 15 = 50 kKN/m2

» zapreminska teZina y= 19 - 20 kN/m3

« zapreminska teZina pod vodom y'= 9 = 10 kN/m3

» modul stisljivosti Ms= 3.000 - 6.000 kN/m2

Zavisno od lokacije, dubine fundiranja i tipa temelja, dopustena nosivost tla se |
krece: qa= 100 - 160 kN/m2.

Geoloske i inZenjersko-geclodke karakteristike

U tektonskom smislu lokalitet DUP-a llino nalazi se u blizini rasjedne dislokacije na
granici paleogenog fliSa i trijaskih bankovitih i slojevitih kre¢njaka sa proslojcima
dolomita. Osnovnu stijenu &ine tvorevine paleogenog fliSnog kompleksa sa
kanglomeratima, pjeSéarima, glincima i laporcima. PovrSinski sloj terena, koji je
ravan ili blago nagnut, debljine 6-12m, izgrafien je od nevezanih i poluvezanih
aluvijalnih sedimenata kvartarne starosti: glina sa pradinom i pijeskom, zaglinjenih
§ljunkova, sitne drobine i degradiranog flisa. Ovi materijali se mjestimiéno mijenjaju
i isklinjavaju, 3to uslovljava i promjenjljivu vodopropusnost. Ukoliko postoj,
vodopropusnost se karakteride intergranularmom porozno$éu. Nivo podzemne vode

Hidrologija i hidrografija

Na osnovu hidrolodke strukture i funkcije stijenskih masa, moze se zakljuciti da
predmetnu lokaciju izgraduje kompleks nepropusnih, slabopropusnih i
dobropropusnih stijena intergranularne poroznosti, u okviru kojih je zastupljen
zbijeni tip izdani sa subarterskim i slobodnim nivoom.

Dubina do nivoa podzemnih voda se kre¢e u granicama od 4,60 do 5,50m od
povrSine terena u susnom periodu, a na osnovu podataka izvedenih u okviru
seizmicke mikroreonizacije Bara, moZe se zakljuéiti da je dubina nivoa podzemnih
voda u hidroloskom maksimumu (kiSovitom periodu) od 1,00 do2,00m ispod |
povrsine terena.

Na osnovu analize geolo$kih karakteristika terena utvriieno je da se po svojim
hidrogeolokim karakteristikama op3tina Bar nalazi u kraskoj hidrolokoj zoni, koja |
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se odlikuje specifiénim zakonitostima kretanja vode. Istovremeno, na kretanje vode
u ovim terenima veliki uticaj imaju koli¢ine padavina koje u ovom dijelu jadranskog
primorja dostiZu vrijednost i do 2500 mm.

Pedoloske karakteristike

Zemljista na aluvijalnim zaravnima i poljima nastala su na mjestu nekadasnjih |
morskih zaliva koji su nasuti aluvijalno-deluvijalnim nanosom vodotokova. Njih
izgraduju sedimenti nastali u procesu rastvaranja i raspadanja stijena kroz koje je
vodotok prolazio, te je grada ovih zemljista veoma raznovrsna i neujednacena.
Urbanisti¢ko planiranje i projektovanje

Ocekivane vrijednosti maksimalnih ubrzanja za razli¢ite vremenske periode krecu
se u dijapazonu od 0,20-0,38 (g). Ovim vrijednostima odgovara seizmicki intenzitet
IX stepena skale MCS iz &ega proizilaze i odgovarajuée zakonske i druge obaveze
da prilikom urbanistitkog planiranja budu primjenjeni principi zemljotresnog
inZenjerstva 4. da se $to vise smanji seizmiéki rizik odnosno maksimalno ublaZe
posljedice zemljotresa.

« Primjenjen je otvoreni sistem izgradnje, sa dosta zelenih povrSina, to uz povoljnu
gustinu naseljenosti, umanjuje moguénost posrednih Steta od zemljolresa i
omoguéava brzu intervenciju i prilaz pojedinim objektima i omogucava priviemeni
smjestaj stanovni$tva u slu¢aju katastrofalnog zemljotresa.

« sistem saobraéaja je takav da omogucava prilaz objektima sa vise strana i
obezbjeftuje komuniciranje i u najkritiénijim momentima

« primjenjeni su optimalni konstruktivni sistemi: arm. betonski okvir ukruéeni
platnima, panelni arm. bet. sistemi i elitne konstrukcije.
Arhitektonsko-gradevinsko planiranje i projektovanje

Zgrade

U procesu projektovanja aseizmickih objekata posebnu paZnju treba obratiti na
pitanje dopustenog stepena odte¢enja za razlitita seizmitka dejstva. Ovo pitanje je
direktno vezano sa vaZnodéu odnosno znatajem objekata. Ogranitavajuci se na
standardne objekte koji su na ovom lokalitetu zastuplieni i polaze¢i od
opsteprihvaéenog nivoa seizmickog rizika i principa u zemljotresnom inZenjerstvu,
konstrukcije treba projektovali:

- da slabije i umjerene zemljotrese gradevina primi elastiénim radom, bez ostecenja
nosede konstrukcije i sa eventualnim malim oStec¢enjima nenosecih elemenata,

+ da se kod jakih zemljotresa jave programirana konstruktivna oStecenja, tj. da

| konstrukcija radi neelastitno koriste¢i svoju duklilnost i razvijajuci histerezisno

absorbovanje energije, uz veca o$te¢enja nekonstruktivnih elemenata. Nivo
oSte¢enja treba da bude takav da se ekonomski isplali opravka najveceg broja
zemljotresom pogoenih gradevina,

« i najzad da izuzetno jake, katastrofalne zemljotrese gradevine izdrze bez rusenja,
po cijenu velikih ostecenja, pa i kasnijih ruéenja,

+ *Pravilnik o tehnickim normativima za izgradnju objekata visokogradnje u
seizmickim podrugjima” (,SI. list SFRJ", br. 11/8) ne propisuje seizmitke sile raznih
nivoa koje bi odgovarale napred navedenoj gradaciji zemljotresa, ali vodi racuna o
vaznosti gradevinama razvrstavajuéi ih u éeliri kategorije i specijaine objekte van '
kategorija. |
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« Obzirom da u okviru plana DUP-a llino nisu predvifieni objekti van kategorija,
proratun konstrukcija moze se vrsiti saglasno “Pravilniku...", odredivanjem
ekvivalentne horizontalne proraéunske seizmicke sile:
S=KoxKsxKdxKpxG
gdje je: S— ukupna horizontalna seizmicka sila

G - ukupna teZina objekta

Ko - koeficijent kategorije objekta

Ks — koeficijent seizmiénosti

Kd - koeficijent dinami¢nosti

Kp - koeficijent dukliliteta i progusenja
Objekat mora biti izgraden prema vazeéim propisima za gradenje u seizmickim
podruéjima. Za potrebe prora&una Koristiti podatke Zavoda za hidrometeorologiju o
klimatskim i hidrometeoroloskim karakteristikama u zoni predmetne lokacije.

Prije izrade tehni¢ke dokumentacije shodno Zakonu o geolosklm istraZivanjima
("Sl.list RCG", br.28/93, 42/94, 26/07 i “Sl.list CG", br. 28/11) i Pravilniku o sadrzZaju
projekta geoloskih istraZivanja (“Sl.list CG", br. 68/23) izraditi:

- Elaborat o geofizickim istraZivanjima tla i

- Elaborat o inZenjersko-geolo$kim karakteristikama tla.

19.

POTREBA IZRADE URBANISTICKOG PROJEKTA

/

20.

Urbanisti¢ki parametri

Oznaka urbanisticke parcele UP 1, zona Gg

‘Minimalna  zauzetost  pod | 1379 m2

Povrsina urbanistitke parcele 3449 m2

objektom (40%)

Maksimalna  zauzetost pod | 2587 m2
objektom (75%)

Minimalna  bruto  razvijena | 5173 m2
gradevinska povrSina objekata
(min BRGP) 1,5

Maksimalna bruto razvijena | 14 485 m2
gradevinska povrSina objekata
(max BRGP) 4,2

Maksimalni broj nadzemnih etaza

Parametri za parkiranje odnosno garaziranje vozila

Stacionami saobraéaj u granicama plana rjeSavan je u funkciji planiranih namjena
prostora. Planom je predvideno da vlasnici parcela rjeSavaju parkiranje vozila na
svojim parcelama $to je osnovni princip i za planirano stanje.

Prilikom komasacije kada se udruZuju dvije ili viSe urbanistickih parcela, dio ili jedna
cijela urbanisticka parcela mozZe se privesti namjeni parking prostora u funkciji
planiranog objekla.
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Takode, na zahtjev viasnika, urbanistitka parcela u neposrednoj blizini planiranog
objekta ili u okviru zone moZe se privesti namjeni parking prostora iskljuivo u
funkciji tog objekta i kao takva se ne moze koristiti u druge svrhe.

Ovim DUP-om je prihvaéen princip da svaki objekat treba da zadovolji svoje potrebe
za stacioniranjem vozila na parceli na kojoj se objekat gradi.

Parkiranje ili garaziranje vozila rfje$avati u okviru urbanistitke parcele po normi:

- stanovanje 1 - 1.2 PM / 1 stambenoj jedinici;

- trgovina 20 - 40 PM / 1000 m?,

- poslovanje - 10 PM /1000 m?.

Parking mjesta predvidjeti sa dimenzijama 2,5 x 5,0 m, min. 4,8 m. Obrada otvorenih
parkinga treba da je takva da omoguéi maksimalno ozelenjavanje.

Koristiti po moguénosti zastor od prefabrikovanih elemenata (beton-trava) i uz ili
izmedu parkinga (poZeljno na svaka tri parking mjesta) zasaditi drvored, uvijek kada |
uslovi terena dopustaju.

Predlog konstrukcije parkinga od strane obradivaca:

d= 10 cm - betonske raster plofe beton-trava - zastor

d= 5 cm - medusloj od pijeska

d= 15 cm - granulirani $ljunak / tampon - donji noseci sloj

r_51‘:.30 cm - ukupna debljina. =
' Smjernice za oblikovanje | materijalizaciju, posebno u odnosu na
| ambijentalna svojstva podruéja

| Urbanisticko-tehniéki uslovi za materijale, krovni pokrivaé i likovnu obradu
| fiziékih struktura

- Likovno i oblikovno rje$enje gradevinskih struktura mora da slijedi klimatske
karakteristike podrudja i da svojim izrazom doprinosi op$toj slici i dozivijaju
uredenog turistickog mjesla. '
- Preporuéuje se izgradnja kosih krovova blagog nagiba (priblizno 15°), dvovodnih |
ili razudenih '
- Obrada fasada mora biti izvedena od odgovaraju¢ih materijala koji garantuju
adekvatnu zastitu enterijera objekata.

- Kolorit objekata uskladiti sa njihovom funkcijom, okolinom, gradevinskim
naslijedem i klimatskim uslovima.

- Obrada povrina partera mora odgovarati svojoj namjeni. Razlicitom obradom
izdiferencirati namjensku podjelu partera.

- Sa aspekla ispravne znakovne organizacije strukture partera koja ima za cilj da

' obezbjedi spontano razdvajanje korid¢enja partera i prijatan dozivijaj u prostoru,
| potrebno je da dominiraju sledece vrste obrada:

| - obrada zelene povriine partera (prema programu i odredbama iznesenim u
separatu hortikuture),

- obrada kolovoznih povr$ina,

- ulilitaristicka obrada trotoara,

- posebna obrada pjesackih koridora (kamene plote, bojeni beton, ferd-beton, beton
kocke i drugo) u kombinaciji sa zelenilom,

- urbani dizajn i oprema

- Projektom uredenja terena predvidjeti odgovarajuce elemente urbane opreme, |
elemente za sjedenje i odmor, korpe za otpatke, Zardinjere, higijenske esme i
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drugo. Odabrani elementi moraju biti funkcionalno-estetski uskladeni sa
oblikovanjem i namjenom partera i objekata.
Uslovi za unapredenje energetske efikasnosti

Na planu racionalizacije potro3nje energije prediaZu se dvije osnovne mjere: Stednja
i koris¢enje alternativnih, odnosno obnovljivih izvora energije.

Osnovna mjera $tednje koju ovaj DUP predlaze je pobolj$anje toploine izolacije
prostorija, koja u ljetnjem periodu ne dozvoljava pregrijevanje dok u zimskom
zadrzava toplotu. Osim odgovarajuce termoizolacije potrebno je voditi raCuna o
adekvatnoj veli¢ini otvora vodeci ratuna o mikroklimatskim uslovima ovog
podneblja.

Klimatski uslovi Bara omoguéuju koris¢enje sunteve energije. Predlaze se
ugradivanje krovnih solarnih kolektora koji mogu da ustede znatajnu koli€inu
energije za zagrijevanje vode. Veoma je ispravna orjentacija ka koris¢enju solarne
energije i svakako je treba dalje razvijati.

Prilikom izrade tehnitke dokumentacije postovali Pravilnik o sadrZaju elaborata
‘energetske efikasnosti zgrada ("Sluzbeni list CG”, br.47/13).

DOSTAVLJENO:
- Podnosiocu zahtjeva
- Direktorat za inspekcijski nadzor
- U spise predmeta
- ala

S .
OBRABIVACI URBANISTICKO- | Branka Niki¢ / 2 ’/
TEHNICKIH USLOVA: Natasa Buknié “7cirot >l

DRZAVNA SEKRETARKA - M rina lzgarevié Pavicevié

/f

‘4
| PRILOZI “31‘*7‘ ) /'“Vro}‘a\m/
- Grafi¢ki prilozi iz planskog gcg:; 7-,;1'/
dokumenta Akt Agencije za zastitu Zivotne sredine
-Dokaz o uplati naknade za |broj 03-D-1116/2 od 22.04.2026.godine
izdavanje utu-a Saobracajno-tehnicki uslovi broj UPI 14-

341/26-197/1 od 27.04.2026.godine
Misljenje Broj 13-UPI-236/26-8069/2 od
24.04.2026.godine

Tehniéki uslovi 1972 od 24.04.2026.
VODOVOD | KANALIZACIJA BAR
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3 granica plana

= zeljeznicka pruga i koridor

~ BEE000

regulacija vodotoka rijeke Zeljeznice

urbanisticka zona

urbanisticka parcela
postojeci objekti

oznaka urbanistickog bloka
oznaka urbanisticke parcele

urbanisticke parcele namjenjene
komunalnoj infrastruktun
- — I — -
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Ggl 6590904.43 4663192.50
Gg2 6590910.67 4663195.05
Gg3 6590951.77 4663191./8
Gg12 6590944.84 4663138.40
Gg13 6590945.77 4663151.17
Ggl4 6590948.85 4663152.33
Gg15 6590911.87 4663140.59
Gg16 6590874.76 4663145.04
Gg17 6590868.68 4663150.24
Gg18







Koordinate gradjevinskih linija

G532 6590910.39 4663191.56
G533 6590948.02 4663188.57
G534 6590945.52 4663154.82
G535 6590942.42 4663153.65
G536 6590941.52 4663142.12
G537 6590875.3]. 4663146.31
G538 6590 7{6‘@;\ 4663155.52
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Legenda

] granica plana
= zeljeznicka pruga i kondor

regulacija vodoloka rijeke Zeljeznice
urbanisticka zona
urbanisticka parcela
postojeci objekti

oznaka urbanisticke zone

urbanisticke parcele namjenjene
komunalnoj infrastrukturi >
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; zoljoznicka pruga | kondor
; regulacia vodotoka rijeke Zeleznice
urbanisticka zona

urbanisticka parce'a

urbanisticke parce’e namjenjenc
komunalnoj smfrastruktur

oznaka urbanisticke zone
. oznaka urbanisticke parcele
 postoject objekt

# | postojedi ik évor RSS fino 1
postojeée tx okno
postojeca tx kanalzacia
A |postojedi spoladnji tk izvod
posiopét unutradng tk izvod
,  |planirano tx ckno
“1— |plansana 1K kanalzacja
NaL. 1o :bfoj planiranog tk okna
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granca pana
= relprnicha prugs | kordee
roguiacya vodoloha ryche Zejelnce
A | ubanmtcha rona
urbantcka parcela
B urbanistcke parcalo namenene
komunaingg ndastruktur
onaka uhanabce 2one
ornaka utanatche parcele
praiopec) oty

Postopeca vodovodna rrela
~ Plarrana vodavodna mreta
- Protvpatant harart
Postopca fekana hanaleac
Panrana fokalina kanalzata




Cma Gora

Uprava za nekretnine
Podruéna jedinica Bar 2006

Plsarnica Ministarstvo prostornog planianjsDA JE VIECNA CRNA GORA
urbanizma | drzavne Imovine

Y T
oh-sm iy - 45732

/
Broj: 917-dj-1497/2026 14.04.2026. godine

MINISTARSTVO PROSTORNOG PLANIRANIJA,
URBANIZMA [ DRZAVNE IMOVINE

UL 1V Proleterske brigade broj 19
PODGORICA

Veza: Vas zahtjev broj 04-332/26-2373/7 od 07.04.2026. godine.
Postovani,
U vezi Valeg zahtjeva broj i datum gomji, u prilogu akta dostavijamo Vam sl. zabiljesku

ovlndéenog sluzbenog lica, sa prate¢om dokumentacijom.

Srdatan pozdrav.

Prilog:
Kao u tekstu.

q‘ ) lenéclmk
\Mrdnn J\owécvu.




Cma Gora

% &3 | Uprava za nekrelnine
Podruéna jedinica Bar
DA JE VJECNA CRNA GORA
Broj: 917-dj-1497/2025 14.04.2026. godine
SLUZBENA ZABILJESKA

Veza: Vad zahtjev i broj 04-332/26-2373/7 od 07.04.2026. godine

Shodno Vadem zahtjevu za izdavanje listova nepokretnosti i kopije pluna za kat. parcele
broj 6439/4, 6439/18 i 6439/3 K.O. Novi Bar, u prilogu Vam dostavljamo traZeno,

S poitovanjem,

Prilog:

- kopija plana;
- list nepokretnosti broj 2109 i 2142 K.O. Novi Bar.




UPRAVA ZA NEKRETNINE iy smtm e

POORUNA EDINICA: BAR W Broj pleno: 10

Bro} 917-d}=1407 /2026 | I Parcele: 6439/4, 6439/18, 6439/3
KOPIJA PLANA

Dotumn: 14.04,2026,
~ Razmjero 1: 1000
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UPRAVA ZA NEKRETNINE

PODRUCNA JEDINICA

BAR

Broj: 102-919-1223572026
Datum: 14082026,

KO: NOVI BAR

Vg

CRNA GORA

Na osnovu Slana 173 Zakona o drfavnom premjeru i katastru nepokretnosti (*SI. list RCG® br. 29/07, *Si. list CG* br. 73/10,
03211, D40/LE, 043018, 037/17 i 17/18), postupajudi po zabtjeva , , za potrebe izdaje se

LIST NEPOKRETNOSTI 2142 - IZVOD

oduct o parcelama
Paa h Roridd Noa.
tiw) Podsro] rerote | Suica | Datam upha olica § Anéal bre} Ounav sicanjs. Mg | Porriias m3|  Pribed
S WIVN17 [Topeixa TPt s T i
KUPMOVINA
6839 3 1 X 04 |Topoiica ik wancs i nxl
121 KUTOVINA
619 ) 2 OTAUANA  [Topolca Tenireas sizees ) (5]
KUPOVINA
2610 000
Podaci o vlasniku ili nosiocu
Maritnt brej - 1D bews NZIIv Dosoca Prava « adrrsa | miesto | Osnay prava Obim prava
COOOOO2ET2ANY « PHTROL CRNA GORA MNE PODGORICA - Voo 1
UL JOSIPA BROZA TITA BR 19 FOOGORICA
oduci o objektima | posebnim djelovima
Nalin hoeitdena rn Prava
Broj Pedto) | Peoj Owar stican)s Gedina | Spratnost! Sprat Viasnik (i nosiiac prava
S lLgradaje Perriies Adress, Mjests
(S 3 ! jonkn stamica - ¢
NUPOVINA = i
Lior s rrY
e y ' xl}‘r’(‘):‘m' oo ' “’; -"gm%(.'c(;n:‘m GORA MNI (K00 2T S8
L JOBIPA BRCIZA TITA AR 1Y MOIGCWECA
S > 121 - S ral
b ; ) 'E'C-ﬁ;f{u}l'“ : 017 ’: . mﬂm'.cakfu\ GORA MNF O n 7 539y
JL JOSIPA DROZA TITA B I% FOOCONICA

Ne postoje tereti i ogranifenja.

Datumn | vrijeme: 12,04 2026, 122452



UPRAVA ZA NEKRETNINE

PODRUCNA JEDINICA

BAR

Broj: 102-919-122392026
Datum. 140482026,

RO: NOVI BAR

s

CRNA GORA

Na osnovu ¢lana 173 Zakona o drfavnom premjeru i katastru nepokretnosti (*SI. list RCG” br, 20007, "SL. list CG* be, 7310,
03211, 040011, D43/1S, 03717 i 1718), postupajudi po zahtjevu , , 7a potrebe irdaje se

LIST NEPOKRETNOSTI 2109 - IZVOD

odaci o parcelama

Plan Natin koridden Bon,
Bee) Podbrof g";“ Skica Datum wpisa me Ospay ma-ﬂ' Magg | Povriina mi  Prived
6119 F T oVl \'d!)i‘ mﬂnh\ﬁv 15w WNIE TIin)
4
6y 4 1 a1 ou112021  Volsjica b sanca FIs) T
4 UC.uwuz
6139 4 2 41 ouIL0  [Volepcs ] 49 e
4 GRADENIE
otw Kl 3 41 DULLANLE  [Volejca Fomolnd 20200 IR Tiisl
4 GRADENIE
[0 L 4l IONIE [Volejca st i i
4
3975 000
Podaci o vlasniku ili nosiocu
Satand el - LD red Naliv novoca priva - sdresa | miesto (hnar prava (Pbem prava
o000 JTUGOPITROL AD PODGORICA [T vejinn i
UL STANKA DRAGOIEVICA DD Pudgzoces
Podaci 0 objeklima i posebnim djelovima
Natin keotiiden)a rD Prava
Broj Pedbra) | Broj Osnay stican Goding | Spratnost/ Sprat Viasnik @i posila¢ prava
rzrade g tzgradnje Porrilas Adresa, Miests
Ivan n
“n 4 ! o~ ;‘&‘;n':‘“' P | JUGOSITROL AD PODGORMCA (000020 ) 124K
a0 o
LU ATANKA TOAGOIVICA B0 Palgivia
T T
s . L Apprsd ! P JUGORETROL AD TODGORICA  (OONO0IN1 1243
. 133
F—. S L ATANKA [HAGOIZYICA BB Pofoiran
0 s 0
“n N P ‘: JUGOPETROL AD PODGORICA (OGO | 3254
00
L STANKA DEACOIEVICA B3 Prdewes
| - O LAl
L oied ¢ & - "" JUGOPETROL AD POOGORICA 00000020 | 325
L STANKA DRACOIENVIEA B Ptz

Podaci o teretima i ogranitenjima

Redal 5 Datem v
troj - Podve) Beok | P | Rees Natia koritéen)a e Ophs prara
[IASTAIATAY) ?Ahd t)\m r Lo 30 b o
NoV e BR. Ge-A0192028 OD
6139 1K | Neplodaa remljista 15.11.201%. GOD. NFUTARUATA 24 IMOVISU |
11 ZASTUPANIT O NE AR

Datum & vrijeme:

14,04 2026, 122839



SPISAK PODNIJETIH ZAH’I’UEVZ\V NA NEPOKRETNOSTIMA

“'xg',f“ "n’ ':' Predmet Datum | veijeme Pod morilac Sadriina
3 LERUACTIL KO NOV
6439/18 102:2-465-459411.2019] 15112019 13:4¢ [ SERBET ZA IMOVINU | AT GOUn. 9N ok

Datum | vrijeme:

14 042028 122839
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Broj: 03.D-1116/2

Yiiednomt

I Podgarica, 22.04.2026. godine

O 33212 - 15 %3)s

MINISTARSTVO PROSTORNOG PLANIRANJA, URBANIZMA | DRZAVNE IMOVINE
Direkioral za gradevinarstvo
Podgorica
UL IV Proleterske brigade br.19

VEZA: 03-D-1116/1 od 09.04.2026. godine
PREDMET: Odgovor na zahtjev u cifju izdavonja urbanistitko-tehnickih usiova

Podlovani,

Povodom Vaseg zahtjeva broj D4-332/26-2373/2, kojm ste trakili midljenje o potrebi procjene uticaja
na 2ivotnu sredinu za Zzgradnju objekia centralnih fukncija na urbanisti¢koj parceli UP 1, zona Gg. u
zahvatu Detaljnog urbanistickog plana *llino* (“Sluzbeni list Crne Gore — opétinski propisi”, be. 32/09),
u Bary, a u cifju izdavanja urbanisticko-tehnitkih uslov nosiocu projekia AD JUGOPETROL

Podgorice, obavjestavamo Vas sljedece:

Uredbom o projektima za koje se vrbi procjena uticafa na Zivolnu sredinu (,Sluzbeni list Cme Gore™,
br. 20/07, .Slu2beni list Cme Gore™, br, 47/13, 53/14 | 37/18), utvrden je spisak projekata za koje e
obavezna prociena uticaja na zivolnu sredinu i projekata za koje se moZe zahlijevati prociena uticaja.

Uvidom u spisak projekata utvrdeno je da je u Listi Il navedene Uredbe predvideno da se za Objekte
20 snabdijevanje motomih  vozila gorivom | auloservisi (pranje  vozila, vulkanizironje,
automehanicarske usluge)®, redni broj 13, tacka (m), sprovodi postupak procienc uticaja na Zivolnu
sredinu kod nadle2nog za postove zadtite Zivotne sredine.

Imajuéi u vidu do se u konkrelnom slutaju radi o 2grodnji objekta centralnih funkcija — benzinske
stanice na urbanistickej parcelu UP 1, zona Gg, u zahvatu Detaljnog urbanistickog plana Ilno”
(,Sluzbeni st Cme Gore ~ opdtinski propisi”, br. 32/09), u Bary, neophodno je da nosilac projekta,
shodno Zakonu o procjeni uticaja na Zivotnu sredinu (,,Sluzbeni list Cmoe Gore™, br. 075/18 |
084/24), sprovede postupak procjene uticaja na Zivotnu sredinu kod nadleZnog organa.

S postovanjem,
Za diraktora
Po oviadtenju
ko Medenica
Nadlelnik
T -
AGENCUA ZA ZASTITY
000 2IVOTNE SRIDINE
OOO % CRNL GORE
300800 IV Profetershe 19
Goge Og 81000 Podgorica, Cme Gora
ted: + 382 20 426 500
ALTWCUA 24 TatTT /Q emuil eparontenegro@gmal com
SVeTNE LATDNE WWN Epa Or me

O B0ed



Cma Gora
Ministarstvo unutrasnjih poslova

H ™ N 4 hd H 1 & 54 1 » .
Direktorat zq, zaSHn1 SPARIYMAIE ormog planiranje, g An 0 fE B CRNAEORA
L'rt:g‘a.':m-@_ | drzavne imovine

P
Broj: 13-UP1-236/26-80692 5 = I

04234

——

MINISTARSTVO PROSTORNOG PLANIRANJA, URBANIZMA | DRZAVNE IMOVINE

1

N el | P Vrjadonl

ﬁidgorica. 24.04.2026. godine

PODRGORICA

Uvazeni,

Shodno Vadem zahtjevu broj: 04-33226-2373/6 od 07.04.2026. godine (zavedenom v ovom
ministarstv pod brojem: 13-UP1-236/26-8069/1 dana, 09.04.2026. gadine), U prilogu akta vam dostavljamo
MISLIENJE NA NACRT URBANISTICKO-TENNICKIH USLOVA za izadu tchnidhe
dokumentacije za izgradnju objekta centralnih funkeija, no urbanistitkoj parcelh UP 1 Zona Gy,
koju ine katastorske parcele broj: 6439/4, 6439/18 i 643973 K.O. Novi Bar, u zahvatu Detalinog
urbanistickog plana "Hine™, opstina Bar, po podnosiocu zaltjeva "JUGOPETROL™ A.D. PMPodgorica.,
Broj: 13-UP1-236/26-8069/2 od 24.04.2026. godine

Obradili: K\.—/"—,(—f{//

Nikala (ioljcvié — Samostalni savjetnik 1

v -
Sef Odsjeka: @
Goran SamardZzid_/| Bm] > ==

/ “GFNERALNI DIREKTOR
1 M /1

&) N\

" Miodrag Belovié

Adrosa Mvara Tesolevida bb
$1000 Podgceica, Crna G
Tl #2382 20451201
W ECY X BT



2 | IVINISGISIVO UNULESII pOs1ovi v
' g/
E% z l Direktorat za zastitu i spasavanje 2°°°// \—/\
2 DA JE VIECNA CANA GORA
Broj: 13-UPI-236726-806972
Podgarica, 24042026, guline
MINISTARSTVO PROSTORNOG PLANIRANJA, URBANIZMA [ DRZAVNE IMOVINE
PODGORICA

Shadno Vatem zahtjevu broj: 04-332726-2373/6 od 07.04.2026. godine (zavedmom  ovom misistasitye pod Seopm |1 UPE2R26-Rv A1
daes, (P012026 pedne), Kojimn ste od ovog organa zatra2ili dostava Madljenja na Nacrt Uthanisticko-tehnidhib uslova 2 1eradu
tehnidke dohumentacije 7a zgradnju objekta centralnih funkcija, na urbanistitko) parceli UP 1 /Zooa Gy, Aoju ¢ine katastarske
parcele broj: 643014, 613918 i 64393 K.O. Novi Bar, u zahvaw Detaljnog urhanistiikog plana “1lino”, opftina Bar, o
podnosiocy zahtjeva “JUGOPETROL" A.D, Podgorica.

Nahon pregleda prilo2enog materifala - NACRTA URBANISTICKO-TEHNICKIH USLOVA, a na osnovu ¢lana 113 stav 2
Zakona o uredenju peostora ("Slutbeni list Cme Gore™, br, 019/25), a u veri ¢lana 74 stav § Zakona o planiranju proston i
rzeradnji objekata ("Stutbeni list Cme Gore®, br. 064717, 044718, 063/18, 011/19 1 082/20, 8622 4 D423), $lasa K5 1 89 Zakona o
zadtiti ¢ spatavanju ("Shadbeni list Cine Gore™, be. 013,07, 005A18, 08/09, 03211, 054716, 14621, 3723, £225), tlana 132
Zakona o zapaljivim tednostima i gasovima (*Stu2beni list Cme Gore®, br, 26710, 40711 F48/15), 1 ¢lana 18 Zakona o uprasnom
postupku ("Sluheni list Cme Gore™, br. 672014, 202015 1 37/17).,

daje sledede:

MISIJENIE

— Prilaata se dostavijeni akt - NACRT URBANISTICKO-TEHNICKIH USLOVA sa aspekta definisanih zakonskih i
tehnitkih propisa kaji ¢e se primjenjivati prilikom izrade tehnidke dokumentacije (faze zadtite od poZam), uz usdov da sc isti
dopuni_stjedecim:

- Prlikom izgnxdnje predmetnog objekta, ukoliko u istom ostvaruje tehnolotki proces « Promet Cpectalonje, v o e2ovar %)
OPASNIN MATERBIA (zapaljive tednosti i gasovi) - postavljaju posmde - uredaji i instalacije sa zapatjivim tednostima - gasovima 1
DRUGIM MEDDIMA (u sudove pod pritiskom) za potrebe predmetnog tehnololkog procesa, u okvini ohjekta - kompleksa,
potrebno je u skladu sa potrebaom tehnidkom dokumentacijom (Arhitektonskim, Gradevinskim /< ViK-om/, Fektrotchnitkim ( IS
S5). Matinskim projekiom i ostalom potrebnom tehnitkom dokumentacijom, izraditi - PROJEKAT/ELABORAT ZASTITE OD
POZARA 1 skiadu a Zakonom o zaltiti i spatavanju ("Shetheni list Crme Gore®, br. 01307, 00508, 08609, 032711, 054/16,
146721, 3723, 8228}, Zakonom o zapaljivim tednostima i gasovima ("SLlist CG™ broj 26410, 4022011 3 A872018), kao i tehmdhim
propisima (koji nijesu mavedeni u dostavizenom Nacity urbanisticko-tehnickih wslova), « Prwilnikom o tehdkin zihtievima za
ity garaka za putnitke automobile od polua i eksplozipa ("SI list CGT, bv, 92012), Pravilnikom o tchnitkim normativima 2z
sisteme za ventilaciju ili Klimatizaciju ("SL Jist SFRJ", br. 38789), Pravilnik o tehmidkim normativima za zaialnju
sednjenaponskil nadrennih vodova samoncsedim kablovskim snopotn ("SL list SERJ", b, 2092), Provilnik o tehnitkim
pormativima za izgradeji nadzemnil elektroenerpetskih vodova nazivnog napona od | KV do 400 KV ("SL Jist SER)™, br, 65/88,
“S1, list SRI”, br.1892), Pravilnik o tehnitkim normativima za elehtridne instalacije nishop napona (*Slu2beni list SFRI™, br. 38K
S4/E8 1 bspr. (7S], list SRI®, br. 2895) i u skladu sa standardima EU § ostalim tehnichim propisima koji definitu predmetnu oblast, u
tijem posebnom prilogy — grafitkom dijelu obraditi zone opasnosti | bezhjednosna rastojanja sa mjerama zaltite od polan., hoo
obavese projektovati spoljnu hidrantske mretu, a u zavimosti od tehnolodkog postupka i stepena vpasnasts obtjehta na pokar
peojehtovati unetradaju hidrantdos mrelu,

NAPOMENA: Ukaliko je predimet ovop Nacrta "visoki objekat” - Kojim se podrazumijeya zgrnda sa prostorijama za
horavak ljudi, &iji se podovi najvileg sprata nalaze najmanje 22 m iznad najnite Kote terenn na hoji je mogue pristup i va
kame je moguéa intervencija pri gadenju pokara uz kortieenje automehanickil estava, ohaverno je projektosati oz
faze tehedhe dednmentadiied pritaz ohjekin i "Platoe za intery v awth v * na strane objehtn na hajimn se nalaze

prozori, veatn il dingi shicni otvori,
Pristu ut nko ol slatn 23 | ) frpradi o i s1s pristy vatropasnih vozila uvijel

mopudi ano volnjom anaprifed,
Obraditi: <7
Nikola Goljevic — Samostalnf savjetnik 1
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Broj 1972 Pisarnica Ministarstvo prostarmog planitanfs,
Bar, 24.04.2026.godine ;.wbinizmnl rzavna imovine

LT ¢ DN (9 A2 S—

Ul 25195l
Ministarstvo prostornog planiranja, urbanizma I drzavne imovin e
IV Proleterske brigade broj 19
81 000 Podgorica

Predmet: Tehnicki uslovi

Na osnovu zahtjeva Jugopetral AD iz Podgorice, shodno vasem aktu broj 04-332/26-2373/4 od
07.04.2026. godine, za izdavanje tehnickih uslova, kofl je zaveden u arhivi DOO »Vodovod |
kanalizacija= - Bar, dana 14.04.2026. godine pod brojem 1972, dostavijomo vam tehnicke uslove:

Za izrodu tehnidke dokumentacije za izgradnju objekata centralnih funkcija-benzinska stanica na
urbanistitko] parcell UP 1, zona »Ggs, u zahvatu DUP-a »llino=, koja se sasto)i od dijelova
katastarskih parcela broj 6439/4, 6435/18 | 6439/3 KO Novi Bar, apStina Bar.

Prilog:

« Tehniékl uslovl

e Situacija 1:1000 (nije geodetski snimljeno), izvod Iz katastra hidrotehnickih Instalacija kojim
raspolaZe ovo privredno drudtvo.

S poStovanjem,

Tehnidki direktor: Izyrini direktor:

la(ﬂ o MAf"/

--------------------------

Miaden Duridic

Alvin Tombarevié

-

CKB 510-230-02 HB 520-19659-74 LB 565-544.07  Z8 575 70692
PBCG H35-10436-05 NLB 530.20001.53 ERSTE 540-8404-77 AB 555-9002565071-68



DIU). L2/ &
Bar, 24.04.2026.godine

Na osnovu zahtjeva Jugopetrol AD Iz Podgorice, shodno aktu Ministarstva prostornog
planiranja, urbanizma i drZavne Iimovine, broj 04-332/26-2373/4 od 07.04.2026. godine
kojl je zaveden u arhivi DOO »Vodovod | kanalizacija<-Bar dana 14.04.2026.godine pod
brojem 1972, lzdaju se:

TEHNICKI USLOVI

Za izradu tehni¢ke dokumentacije za izgradnju objekata centralnih funkcija-benzinska
stanica na urbanistickoj parcell UP 1, zona »Gge, u zahvatu DUP-a »llino«, koja se
sastojl od dijelova katastarskih parcela broj 6439/4, 6439/18 | 6439/3 KO Novi Bar,
opStina Bar.

a) Opiiidio
Vodovod:

1. Za registrovanje utroika vode objekta potrebno je ugraditi
vodomjer u Sahti u skladu sa tehniékim propisima. Saht treba do
bude lociran u posjedu investitora, 1m od ivice parcele gledajuci iz
pravca mjesta prikljuenja na uliéni cjevovod. U sludaju da je
predvideni profil priklju¢ka vodomjera @ = 50mm potrebno je da
minimalna dubina 3ahte, u koju se smjeSta mjerni instrument,
bude h=160cm (unutradnje dimenzije), rastojanje od armature |
fazonskih komada do unutradnje ivice zida min 30cm, medusobno
osovinsko rastojanje armature | fazonskih komada pri paralelnom
postavijanju razvoda min 60cm. Unutradnje dimenzije 3ahte ne
mogu biti manje od axb=100x80cm.

2. U sluéaju da je predvidena ugradnja vodomjera profila @50mm |
vite obavezno se ispred vodomjera ugraduje zatvarag, hvata
nedistode, MDK komad, ravni komad za smirenje toka vode, a iza
vodomjera ravnl komad | zatvarag, Iza vodomjera na koji je
spojena hidrantska mreZa objekta Ili sprinkler sistem za gajsenje
polara, obavezno se ugraduje zaStitnik od povratnog toka
(nepovratni ventil). DuZina ravnog dijela za smirenje toka Ispred |
iza vodomjera iznosi 5D Ispred i 3D iza vodomjera (D je profil
prikljuénog voda).

3. Vodovodnu Sahtu obavezno izvesti sa drenaiom, penjalicama |
poklopcem tako postavijenim da otvor na Sahti na mjestu pokiopca
omoguéava nesmetan silazak. Poklopac treba da bude kruZnog
presjeka min dimenzija @600mm ili kvadratnog 600x600mm,
nosivosti prilagodene oekivanom opterecenju.

4. Potrebno je predvidijeti zasebno mjerenje utrodka vode za
stambeni dlo objekta poslovnl dio objekta | za hidrantsku mreZu.

5. Mjerenje Isporuenih koli¢ina vode u objektima koji e se graditi ill
postavijati na teritoriji Op3tine Bar e se wvrditi slededim
vodomjerima:

a) U objektima za Individualno stanovanje - visemlaznim
vodomjerima sa mokrim ili suvim mehanizmom kiase talnosti
»2« sa pripremom za daljinsko ofitavanje putem radio veze.

b) U objektima za kolektivho stanovanje - videmlaznim
vodomjerom sa mokrim |ll suvim mehanizmom klase tacnosti
»2« 53 pripremom za daljinsko oditavanje putem radio veze.



6.

sa profilom prikljutka na javni vedoved od 50mm |li vecim -
kombinovanim vodomjerom sa pripremom za daljinsko
oditavanje putem radio veze.

d) U poslovnim prostorima u objektu - visemlaznim vodomjerom

sa mokrim Il suvim mehanizmom klase »2« sa pripremom 2a

daljinsko ocitavanje putem radio veze.
Za objekte sa vide od éetiri stambene jedinice (stambene zgrade)
treba se predvidijeti ugradnja kontrolnih vedomjere za svaki ulaz
posebno (vertikalu). Za svaku stambenu jedinice predvidijeti
ugradnju mjernih uredaja-vodomjera smjestenih u kasetama na
etalama, zajedniékim dijelovima stambene zgrade (hodnicima |
holovima) stalno dostupnim za olitavanje, kontrolu | edrZavanje
(max jedan ormar za jedan sprat, uz mogucnost zakljuavanja
radi obezbjedenja od odtecenja i krade vodomjera). Vodomjeri sa
horizontalnom osovinom se moraju postaviti  iskljudivo
horizontalno, odnosno sa vertikalnom osovinem iskljucivo
vertikalno.
Za vrstu materijala prikljuéka na vodovodnu mreZu predvidijeti
PEHD (polietilen) ili PP (poliprapllen). Maksimalno dozvoljeni profil
prikljucka je @100mm, pri éemu profil prikljutka mora biti manjl
od profila uliéne cijevi na koju se planira prikljucenje.
Direktno uzimanje vode iz javne vodovodne mrele preko
hidroforskih uredaja, dozvoljeno je samo kod cjevovoda prednlka
© 200 mm | vise. Ureda) za poviSenje pritiska kod direktnog spoja
na vodovodnu mreZzu obavezno mora biti opremijen frekventnom
regulacijom. 1z cjevovoda prednika manjih od ©@200mm voda za
uredaj za povienje pritiska se moZe uzimati samo preko
zatvorenog prelaznog rezervoara sa slobodnim nivoom vode.
Direktno uzimanje vode iz javnog cjevoveda za sprinkler
instalaciju (preko prikljutka za objekat) dozvoljeno je samo u
sluaju kada je uliéni cjevoved preénika veceg Ili jednakog © 250
mm. Za prednike uliénih cjevovoda manjeg od @ 250 mm
potrebno je izgraditi rezervoar dovoljne zapremine za potrebe
sprinkler instalacija. Rezervoari se u ovom sluaju pune iz uliénog
cjevovoda u skladu sa hidraullZkim proralunom iz projekta.

Fekalna kanalizacija:

1.

Profil priklju¢ka | pad potrebno je edabrati u skladu sa izvedenim
hidraullékim proradunima, kao | na osnovu raspoloZivih
geodetskih  kota. Minimalni  profil  prikljuka na gradsku
kanalizaclonu mreZu je © 160mm.

Sva neophodna geodetska mjerenja i uzduine profile, predvidjeti
tehnickom dokumentacijom.

Gradskl sistem kanalizacione mreZe je separatnl, tako da se ne
dozvoljava upudtanje atmosferskih voda u fekalnu kanalizaciju |
abrnuto.

Ako je u sklopu objekta planira priprema hrane (restoran)
potrebno je predvidijeti separator ulja | masti za sanitarne vode.
Kota dna prikljuéne cijevi mora da bude min 2/3 D Iznad kote dna
prikijuénog Sahta (D-nazivni prednik cijevi).

Prillkom izrade projekta u dijelu ispustanja otpadnih voda uzetl u
obzlr sve specifitnosti korisnika kanalizacije (kapacitet |
tehnologija proizvodnje, kolifina, sastav | dinamika ispuStanja
otpadnih voda, moguénost recirkulacije | dr,), kao | IspoStovati
*Pravilnik o kvaliteti | sanitarno-tehniékim uslovima za Ispuitanje
otpadnih voda, nadinu | postupku ispitivanja kvaliteta otpadnih
voda | sadriaju izvieStaja o utvrdenom kvalitetu otpadnih voda®
SI, list Crne Gore", br.056/2019



predvidijeti atestirane PVC kanallzacione cijevi za uliénu
kanallzaciju (tjemene nosivosti min SN4) ill PP (palipropilen).
Reviziona okna mogu biti kruZnog Ili Cetvrtastog popreénog
presjeka, monolitne AB, montaZne AB | pollesterske izrade.

Na mjestima gdje je mogué uticaj morske vode predvidijeti Sahte
od pollestera.

Atmosferska kanalizacija

1.

6.

Neophodno je izvesti proraun oticanja sa predmetne parcele,
krovova | uredenih povriina | odabrati adekvatan profil
prikljucka.

. Sa lzvrSenim geodetskim mjerenjima, dati uzduine profile

odvodnih kanala | raspoloZive padove samog prikijucka.
Reviziona okna | kiSne slivnike projektovati u skladu sa
tehnickim propisima za ovu vrstu djelatnosti.

Za materijal za izradu prikljutka na atmosfersku kanalizaciju
predvidijeti PVC ili PE (polietilen).

Predvidjeti separatore za prelid¢avanje voda sa parkinga |
saobracajnica, prije upuitanja ovih voda u gradsku atmosfersku
kanalizaciju. Isto vaZi za sve zatvorene prostore u objektu koji
sluZe za parkiranje automobila (garaZe) povrsine vede od 50m2.
Reviziona okna mogu biti kruZnog Il éetvrtastog popreinog
presjeka, monolitne AB, montaZne AB i poliesterske izrade.

. Na mjestima gdje je moguc uticaj marske vode predvidijeti

Sahte od pollestera.

b)Postojede hidrotehnicke instalacije

1,

U slufaju da je u granicama urbanistitke parcele trasirana
postojeca vodovodna cijev, koja se zadriava u planskom
dokumentuy, Il je planirana izgradnja nove mreZe, neophodno je
pridrZavati se odredbi »Praviinlka o odredivanju i odrZavanju zona
| pojaseva sanitarne zaStite izvoridta | ogranifenjfima u tim
zonamas(,SluZbenl list Crne Gore®, br. 66/09 od 2. oktobra
2009.god.

Clan. 32 - Pojas sanitarne zaltite odreduje se oko glavnih
cjevovoda | u zavisnosti od konfiguracije terena iznosi po 2m od
osovine cjevovoda sa obje strane, a 2o cjevovode zd
vodosnabdijevanje do 200 stanovnika po 1m od osovine
cjevovoda sa obje strane. U pojasu zaltite nije dozvoljena
izgradnja objekata, postavijanje uredaja | vrienje radnjl koje na
bllo kofl nadin mogu zagaditi vodu Ill ugroziti stabilnost
cjevovoda.

Za cjevovode profila DN 200mm | vece, u slucaju lzgradnje
objekata na trasi cjevovoda u zoni sanitarne zaStite, ncophodno
je obezbijediti slobodan prostor svijetiog otvora Sirine 4,0m |
visine 3,0m,

Ako u granicama urbanistitke parcele veé postojl ili je planirana
izgradnja fekalnog odnosno atmosferskog kolektora, nije
dozvoljena izgradnja objekata, postavijanfe uredaja i vesenje
radnji u pojasu od 2m od osovine kolektora, koje na bilo koji
nadin mogu ugroziti stablinost cjevovoda.

U sludaju potrebe izmjeitanja postojecih  hidrotehnickih
Instalacija, &ije zadrZavanje nije predvideno prostorno-planskim
dokumentom (do njlhovog konalneg ukidanja) trasu novog
(izmjedtenog) cjevovoda planirati u  okviru  predmetne
urbanisticke parcele, a tehni¢ko rjedenje moZe biti u sklopu
glavnog projekta planiranog objekta.



¢) Posebni dio

Prikljucenje na hidrotehnicku infrastrukturu
o Prikljuéenje objekta na hidrotehnicku Infrastrukturu (vodovod,
fekalnu | atmosfersku kanalizaciju) predvidijeti u skladu sa
predmetnim planskim dokumentom- faza hidrotehnika.

d) Tehnicka apremijenast projekta hidrotehnickilt instalacija

I) Projekat unutradnjih Instalacija objekta
Projekat treba da sadril sve tekstualne i graficke priloge za glavni projekat u
skladu sa Pravilnikom o nadinu lzrade | sadrZini tehnicke dokumentacije.
Projekat unutradnjih Instalacija vodovoda i kanalizacije treba izraditi u skladu
s pravilima struke | odredbama valeée zakonske regulative, 8 mora obuhvatiti
interne Instalacije vodovoda | kanalizacije.

II) Projekat uredenja

1. U projektu dostaviti preglednu situaciju u odgovarajucoj razmjeri sa jasno
naznacenim mjestom prikljuéenja na gradsku ulidnl vodovednu | kanalizacionu
mrelu.

2. Na situaci)l prikazati polozaj sa naznalenim medusobnim rastajanjem
planiranog objekta od postojecih | planiranih hidrotehnickih Instalacija.

3. Projektom obavezno prikazati detalj vodomjernog Sahta - vodoinstalaterski |
gradevinski, sa specifikacijom | pravim dimenzijama fazonskih komada i
armatura do bi dokazali usvojene dimenzije, osnovu | presjek kao | njegovu
lokaciju na situaciji,

Prilog:
- Situacija 1:1000 (nije geodetski snimljeno), izvod iz katastra hidrotehnickih
instalacija kojlm raspolaZe ovo privredno druitvo.

P.).Razvo] | projektovanje ' Tehniéki direktor:

Alvin Tombarcvlé.
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Broj: UPI 14-341/26-197/1 O\ L2 \‘1 a Q&'@’ ’ ; Bar, 27.04.2026. godine
e o £ ~.

Sekretarijat za komunalne poslove | saobracaj, rjeSavajuéi po zahtjevu Ministarstva prostornog
planiranja, urbanizma i drzavne imovine, na osnovu &lana 17 Zakona o putevima (.Sh. list Cne
Gore", br. 82/20,140/22, 039/26), tlana 143 Zakona o uredenju prostora (,SI. list Crne Gore®, br.
19125, 28/25, 49/25), a u vezi sa &lanom 74 Zakona o planiranju prostora i izgradnji objekata (.Sl.
list Crme Gore', br. 84/17, 44/18, 63/18, 82/20 i 86/22, 04/23) i ¢lana 18 Zakona o upravnom
postupku (,S!. list Cme Gore", br. 56/14, 20/15, 40/16, 37/17), donosi:

RJESENUJE

Utvrduju se saobraéajno-tehnicki uslovi za prikjjuéenje na javni put, za potrebe izgradnje objekia
centralnih funkcija - benzinska stanica na urbanistitkoj parceli UP 1, zona .Gg", u zahvalu
Detaljnog urbanistiékog plana ,llino” (.S!. list Cme Gore - opstinski propisi®, br. 32/09), opstina Bar.

I.  Opsti saobraéajno-tehnicki uslovi
Predmetna urbanistitka parcela ostvaruje kontakt sa DUP-om planiranom saobracajnicom,
oznadenom koordinatama O77-009, pri éemu predvideni profil saobracajnice jo$ uvijek nije
realizovan.
Urbanistitka parcela UP 1 u skladu sa DUP-om ima tafno definisanu poziciju priklju¢enja na
planiranu kontaktnu saobracajnicu.
Glavnim projektom izgradnje saobraéajnice ,027-029°, u zahvatu DUP-a Jling®, izmedu zona ,GG*
i P*, sa prateéom infrastrukturom, izradenim od strane D.0.O. .Institut za gradevinarstvo® iz
Podgorice, saobraéajni prikljutak je pomjeren u odnosu na DUP-om predvidenu poziciju
prikljutenja, zbog benzinske pumpe &iji se postojedi izlaz nalazi u zoni raskrsnice sa magistralnim
putem.
U skladu sa navedenim, izgradnjom objekta na predmetnoj urbanistiCkoj parceli, saobracajni
prikljuéak potrebno je projektovati na definisanoj poziciji po DUP-u, na planiranu kontaktnu
saobracajnicu.
Prema postojeéem stanju, predmetna urbanisticka parcela ostvaruje saobratajni prikljucak i sa
magistralnog puta M-1, dionica Bar — Sutomore, kojim upravlja organ drzavne uprave — Uprava za
saobrataj. Za propisivanje saobracajnih uslova za prikijutenje na magistralni put potrebno je
obratiti se navedenom organu.

I, Posebni saobraéajno-tehni¢kl uslovi
1. Urbanistitka parcela mora da ima jedan kolski ulaz/izlaz na javni put,
2. Radijuse krivina pri ulasku/izlasku na UP dimenzionisati prema normalivima za usvojeno
mjerodavno vozilo;
Na prikljuéku na javni put obezbijediti odgovarajucu preglednost za uéesnike u saobrataju,
4. Vodili ratuna o spoju prilaznog | javnog puta, za sami prikjjuéak koristiti materijale koji
odgovaraju materijalima puta na koji se prikjutuje;
5. UzduZne profile prikijutka prilagoditi terenu i okolnim objektima, uz obavezno postizanje
popreénih | poduznih nagiba potrebnih za odvodenje atmosferskih voda;
6. Na prikljutku na javni put projektovati horizontalnu i vertikainu signalizaciju. ReZim
saobraéaja na prikljudku i prilaznom putu mora biti uskladen sa rezimom saobracaja na
javnom pulu;

w
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Broj: UPI 02-319/26-95/2 06.05.2026. godine

Uprava za vode, na osnovu &. 114 | 115 stav 1 talka 14 Zakona o vodama ("Sl.list RCG®, br.
27/07, "Sllist CG", br. 73/10, 32/11, 47/11, 48/15, 52/16, 55/16, 02/17, 80/17, 84/18 i B4/24) |
¢l. 18 Zakona o upravnom postupku ("Sl. list Cme Gore®, br. 56/14, 20/15, 40/16 i 37/17),
rieSavajuél po zahtjevu Ministarstva prostomog planiranja, urbanizma i driavne imovine broj:
04-332/26-2373/5 od 07.04.2026. godine, a u ime Investitora Jugopetrol A.D. iz Podgorice,
rodi utvrdivanja vodnih uslovae za izrodu tohnitke dokumentocije za izgradnju objekta
centralnih funkcija — benzinska slanica na urbanisti¢ko| parcell UP 1, zona Gg, u zahvalu
Detaljnog urbanistitkog plana ,llino* (,Sluzbenl list CG - opStinskl propisi®, br. 32/09) u Baru,
donosi

RJESENJE
o ulvrdivanju vodnih uslova

UTVRDUJU SE Investitoru JUGOPETROL AD Iz Podgorice, u postupku izrade tehnicke
dokumentacijo za lxgradnju objokta contralnlh funkcija — benzinska stanica, na
urbanistitkoj parceli UP 1, zona Gg, u zahvatu Delaljnog urbanistitkog plana ,llino® u Baru ,
sljedeél vodnl uslovl:

1. Glavni projekat uraditi u skladu sa Zakonom, standardima za projektovanje, izgradnju
i koris¢enje ove vrste objekla,

2. Tohmékn dokumentncija treba da sadrdi:
situncionl prikaz lokacije objekia u odgovarmjuto] razmjori;

- tehnitko rjedenje vodosnabdijevanja i odvodonja otpadnih voda iz objekta, uz
saglasnost nadle2nog javnog preduzeta za vodovod | konalizaciju o
moguénostl prikljuéenja na vodovodnu | kanalizacionu mre2u, ukofiko za to
postofi tehnitkih moguénosti. U protivnom dati rjeSenjo za vodosnabdijovanje
iz viastitih izvora, kao | za sakupljanje, odvodenje i tretman otpadnih voda koji
obozbjeduju zahtijevani kvalitot pre¢iséonih voda;

- obezbijediti rezervnu varijantu vodosnabdijovanja u ekscesnim situacijama,

- podzemno rezervoars izgraditi tako da u potpunosti obezbjeduju zastitu
podzemnih voda (dvostruki plast ili betonsko korito takve zapremine da primi
svu teénost rezorvoara u sluéaju izlivanja);

- tohnitka rjeSonja moraju prodvidjeli da olpadna voda zadovolji propisani
kvalitet i prije isputanja olpadnih voda u recipijent ili javnu kanalizaciju,
odnosno propisane graniéne vrijednosti emisija otpadnih voda, a kojo so
utvrduju dozvoljenim koncentracijama zagadujuéih supstanci | optereCenjem u
otpadnim vodama, shodno Pravilniku o kvalitetu i sanitamo — tehnilkim
uslovima za Ispudtanjo otpadnih voda, nadinu i postupku ispilivanja kvaktola
otpadnih voda i sadr2aju izvjestaja o utvrdenom kvaktetu otpadnih voda (\SL
list CG", br, 56/19);

- pradmijor | predradun hidrotehniCkih radovo;

- detaljan opis izvodonja hidrotehnitkih radova po pojedinim pozicijama rodova;
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