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KALAC DZEVAD

ULCINJ
Doniji Stoj bb

Dostavljaju se urbanisti¢ko-tehnicki uslovi broj 08-332/23-8360/7 od 11.12.2023. godine, za
izradu tehni¢ke dokumentacije za izgradnju objekta — hotela, na urbanistickim parcelala upP
60 i UP 61, Zona B, prema &lanu 218b Zakona o planiranju prostora i izgradnji objekata
("Sluzbeni list Crne Gore", br. 64/17, 44/18, 63/18, 82/20, 86/22104/23), u zahvatu Detaljnog
urbanistickog plana ,Busat® (“Sluzbeni list Crne Gore — opstinski propisi®, br. 25/11), u
Opétini Bar.

Dostavljeno:

- Podnosiocu zahtjeva

(-)U spise predmeta

- Direkciji za inspekcijski nadzor
-ala




URBANISTICKO - TEHNICKI USLOVI

Crna Gora
Broj: 08-332{23-8360/7
Podgorica, 11.12.2023. godine

PR

s ‘Ministarstvo prostornog
R G L e . .
i planiranja, urbanizmai
drZzavne imovine

Ministarstvo prostornog planiranja, urbanizma i drZavne imovine na osnovu &lana 74
Zakona o planiranju prostora i izgradnji objekata ("Sluzbenilist Crne Gore", br. 64/ 17,
44/18, 63/18, 82/20, 86/22, D4/23) i podnijetog zahtjeva KALAC DZEVAD iz Ulcinja,
izdaje: '

"URBANISTICKO-TEHNICKE USLOVE

za izradu tehni¢ke dokumentacije

7a izgradnju objekta — hotela, na urbanistitkim parcelala UP 60 i UP 61, Zona B,
prema €lanu 218b Zakona o planiranju prostora i izgradnji objekata ("Stuzbeni
list Crne Gore", br. 64/17,:44/18, 63/18, 82/20, 86/22 i 04/23), u zahvatu Detalinog
urbanistidkog plana ,Busat* (“Sluzbeni list Cre Gore — opsiinski propisf”, br. 25/11),
u Opétini Bar.

o1

| PODNOSILAC ZAHTJEVA: | KALAC DZEVAD iz Ulcinja

POSTOJECE STANJE

Katastarska parcela 3784/1 KO Kunje nalazi se u zahvatu plana DUP-a ,Busat".

Plan _
Uvidem u plansku dokumentaciju graficki prilog br. 02 — Geodetska podloga sa

granicom zahvata, predmetna lokacija je neizgradena.

Opis lokacije

Lokalitet “Bugat’ nalazi se na krajnjem jugu barske Opétine, u neposrednoj blizini
njene administrativne granice sa Op$tinom Uleinj. Od grada Bara je udaljen oko
12km i sa njim povezan magisiralnim putem M2.4, Povoljnosti geografskog poloZaja
lokaliteta ,Budat® doprinosi maia udaljenost od morske obale kao i orijentacija velikog
dijela prostora prema moru.

Katastarska evidencifa: o _
Prema listu nepokretnosti 33689 - prepis, Podruéna jedinica Bar, evidentirano je:
- katastarska parcela 3784/1 KO Kunje, pasnjak 4 klase, povrsine 756 m?




7. PLANIRANO STANJE
7.1, | Namjena parcele odnosno lokacije.
Shoedno grafitkom prilogu br. 06 — Planirana namjena povréina, urbanisticke parcele
UP 60 i UP 61, Zona B, prema namijeni su turisticko stanovanje — TS.
Namjena povrdina
Primjenjujuci odabrani plan intervencija, nakon detaljne analize postojeée izgradene
strukture, kao i smjernice lzmjena i dopuna GUP-a prepoznate su sliedede namjene:
povréina: ' _
- Povrsine za stanovanje male gustine,
- Povrsine za stanovanje srednje gustine,
- PovrSine za turistitko stanovanje,
- Povisine za turizam,
- Povréine za centralne djelatnosti,
- PovrSine za pejzazno uredenje.
Povrsine za turizam
= max.indeks zauzetosti 0.2,
« ‘max.indeks izgradenosti 0.8,
¢«  max. spratnost data je tabelarno;
Clanom 218b Zakona o plamranju prostora i izgradnji objekata ("Sluzbeni list
Crne Gore", br. 64/17, 44/18, 63/18, 82/20, 86/22 i 04/23) definisano je :“Do
donosenja plana generalne regulacije Crie Gore za Iokacuu hamijenjenu
planskim dokumentom za stanovanje, odnosno za poslovnu djelatnost,
urbanistitko-tehni¢ki uslovi mogu se izdati za hotel, u skladu sa propisom iz
¢lana 212 stav 5 ovog zakona.
U slucaju iz stava 1 ovog €lana, osnovni urbanistiCki parametri (indeks
izgradenosti, indeks zauzetosti, spratnost odnosno visina .objekta i odnos
prema gradevinskoj liniji) definisani planskim dokumentom ostaju
nepromijenjeni.”.
Uslovi koje. moraju ispunjavati hotelsko-turisticke djelatnosti  definisani  su
Pravilnikom o vrstama, minimalno-tehni¢kim uslovima i kategorizaciji ugostiteljskih
objekata (“SluZbeni Ilst Crne Gore”; br, 36/18).
Procedure izrade tehni¢ko-investicione dokumentacije, kao | samo gradenje, mora
se sprovoditi U svemu prema vaZeéoj zakonskof regulativi.
Objekat projektovati u duhu sa tehnickim propisirna, normativima i standardima za
projektovanje ove viste objekata
7.2. | Pravila parcelacije

UP 60 Zona B sastoji se od dijela kat.parcele 3784/1 KO Kunje.
UP 61 Zona B sastoji se od dijela kat.parcele 3784/1 KO Kunije.
i nalaze se u zahvatu DUP-a ,Busat®, u Opstini Bar.




U grafickom prilogu br. 08 — Koordinate prelomnih tagaka urbanisti¢kih parcela,
prikazane su granice urbanistickih parcela koje predstavljaju novu parcelaciju.
Formirane. granice urbanistiCkin parcela definisane su koordinatama prelomnih
tacaka.

U najvecem broju sluéajeva, granice katastarskih parcela se pokiapaju $a granicama
urbanistickih parcela, osim prema saobraéajnima gdje je granica urbanistitke
granica trotoara - regulaciona linjja. Urbanisticke parcele imaju direktan pristup sa
saobracajnice. Na grafickom prilogu "Parcelacija i UTU" grafi¢ki su prikazane granice
urbanistickih parcela.

U slu¢ajevima kada granica urbanistiCke parcele neznatno odstupa od granice
katastarske parcele organ uprave nadleZan za poslove uredenja prostora prilikom
izdavanja UTU-a, moZe izvréiti uskladivanje urbanistitke parcele sa katastarskim
stanjem (ovo se odnosi posebno na lokacije koje se nalaze u sjevernom dijelu plana,
gdie je doslo do odstupanja prilikom azZuriranja Geodetske podioge).

Regulacija ukupnog zahvata plana podiva na saobradajnim rjesenjima,
koordinatama i drugim podacima koji omoguéavaju tacnost preno8enja na teren.

Urbanistitke parcele date u grafi¢kim prilozima mogu se udruZivati ukoliko je
to zahtjev investitora.

Clanom 13 Pravilnika o nadinu izrade, razmjeri i blizoj sadrzini tehnicke
dokumentacije- (, Sluzbeni list Cme Gore”, br.44/18), propisano je da tehnicka
dokumentacija sadrZi elaborat parcelacije po pianskom dokumentu.

7.3,

Gradevinska i regulaciona linija, odnos prema susjednim parcelama

Gradevinske linije novoplaniranih objekata na novoplaniranim urbanisti€kim

parcelama su linije do kojih se moZe graditi i definisane su U odnosu na osovinu
saobracajriica, §to omogucava oitavanje neophodnin elemenata za prenosenje na

teren.

lzuzetno, gradevinska linija ispod povrine zemlje, ukoliko je prostor namijenjen za-
garaZiranje, moze biti maksimalno do 1,5 m od granice urbanistiCke parcele:

Nivelacioni plan je uraden na osnovu kota terena prezeritiranih na geodetskoj podlozi
i tehni¢kih propisa. PredloZenim nivelacionim fje$enjem postignuti su nagibi
saobracajnica koji su dovoljni za odvodenje povrsinskih voda do siivnika atmosferske:
kanalizacije i dalje do recipijenta.

Kote koje-su date u nivelacionom planu nijesu uslovne, jer kote na terenu prikazane
u geodetskoj podlozi ne omogucavaju izradu kvalitetnog nivelacionog plana.
Detaljnim snimanjem terena i izradom glavnih projekata saobracajnica moguée su
manje korekcije kota iz plana na nadin da se obezbijedi odvodjenje atrmosferskih
voda sa lokacije principom samoodv‘odnjavanja

Kote prizemlja novih objekata treba odrediti na osnovu nivelacije saobracajne mreZe,
pri 8emu je potrebno voditi rauna da se oborinske vode razlivaju od objekta prema
okolnim ulicama.




Planirani objekti
Na novoformiranim urbanistitkim parcelama moguéa je izgradnja objekata pod
sliedecim uslovima:

- Horizontalni gabarit je dat tabelarno.

- Spratnost je data tabelarno. Daje se mogucnost izgradnje podruma i suterena u
zavisnosti od konfiguracije terena.

- Udaljenje objekta od granice susjedne parcele je minimum 2,0 m.

- Kod uzih urbanistitkih parcela objekti se mogu graditi i kao uzidani, samostalno,
uz saglasnost susjeda i uz uslov da se na kontaktnim stranama ne mogu formirati
otvori.

- Kota prizemlja dozvoljena je do 1,.00.m od kote terena. _

- Ako se podrumska etaza koristi za parkiranje gradevinska linija GL 0 moze biti do
min. 1,50 m od granice parcele.

- Parkiranje obezbijediti u okviru objekta ili na otvorenom parking prostoru u okviru
parcele.

Prilikom izrade tehnitke dokumentacije poStovati-;’

-Pravilnik o naginu izrade i sadrZini tehnicke dokumentacije za gradenje objekfa
(,Sluzbeni list Crne Gore”, br. 44/18, 43/19).

-Pravilnik o na&inu obraguna povréine i zapremine zgrade {,Sluzbeni list Crne Gore”,.
br..60/18),

-Pravilnik o vrstama, minimalno-tehnickim uslovima i kategorizaciji ugostiteljskih
objekata (,Sluzbeni list Crne Gore”, br. 36/18).

PREPORUKE ZA SMANJENJE UTICAJA 1 ZASTITU OD ZEMLJOTRESA, KAQ |
DRUGE USLOVE ZA ZASTITU OD ELEMENTARNIH NEPOGODA | TEHNICKO-
TEHNOLOSKIH | DRUGIH NESRECA

Tehnigkom dokumentacijom. predvidjeti mjere zastite od poZara shodno propisima
za ovu vrstu objekata. U cilju zastite od elementarnih nepogoda postupiti u skladu
'sa Zakonom o zastiti i spadavaniu (»Sluzbeni list CG«, br.13/07,.05/08, 86/09 i 32111
i 54/16) i Pravilnikom o mjerama zastite od elementarnih nepogoda (»Sluzbeni list
RCG«, br.8/93) i Zakonu o zapaljivim teénostima i gasovima (»Sluzbeni list. CGx,
br.26/10 i 48/15).

Shodno &lanu 9 Zakona o zastiti i zdraviju na: radu {,SluZbeni list CG*, br.34/14), pri
izradi tehni¢ke dokumentacije projektant koji u skladu sa propisima o uredenju
prostora i izgradnji objekata izraduje tehnitku dokumentaciju za izgradnju,
rekonstrukciju ili adaptaciju objekta, namijenjene za radne | ‘pomocne prostorije |
objekte gdje se tehnoloski proces obavija na otvorenom prostor, ‘duZan je da
predvidjeti propisane mjere zastite na radu u skladu sa tehnoloskim projekinim
zadatkom. Priizgradnii, rekonstrukciji ifi rusenju objekta potrebno je izraditi Elaborat
o uredenju gradilista u skladu sa aktom nadleZnog ministarstva shodno &lanu 10
Zakona o zaétiti i zdravlju na radu.




Zastita od poZara _

U mirnodopskim uslovima predmetni prostor spada u zone sa izuzetno velikim
poZarnim optereéenjem. ' |
Preventivna mjera zadtite od poZara je postavijanje objekata na sto vecem moguéem
medusobnom rastojanju kako bi-se sprecilo preno$enje pozara.

Takode, obavezno je planirati i obezbijediti prilaz vatrogasnih vozila svakom objektu.
Svi objekti moraju biti.pokriveni spofjnom hidrantskom mrezom regulisanom na nivou
kompleksa u skltadu sa Pravilnikom o tehni¢kim normativima za hidrantsku mrezuy i
gadenje poZara (Sklist SFRJ broj 30/81).

Na nivou ove studije re§enjem sacbracajnica ostvarena je dostupnost do svih mjesta
moguce intervencije vatrogasaca.

Takode, sacbradajnice su i protivpoZarne barijere za prenosenje pozara.

Mjere zastite na radu

Shodno &lanu. 7 Zakona o zaétiti na radu ("SluZbeni list RCG", br. 79/04, 26/10,
73110, 40/11), pri izradi tehnicke dokumentacije predvidjeti propisane mjere zaétite
na radu u skladu sa tehnoloskim projektnim zadatkom. '

Shodno ¢lanu 9 Zakona o zastiti i zdravlju na radu (,Sluzbeni list CG", br.34/14), pri
izradi tehnitke dokumentacije projektant koji u skladu sa propisima 0 uredenju
prosiora i izgradnji objekata izraduje tehnicku dokumentaciju za izgradnju,
rekonstrukciju ili adaptaciju objekta, namijenjene za radne i pomocne prostorije. i
objekte gdje se tehnoloski proces obavlja na otvorenom prostoru, duZan je da
predvidjeti propisane ‘mjere zastite na radu u skladu sa tehnoloskim projekinim
zadatkom. _ _

Pri izgradniji, rekonstrukeiji ili ruSenju objekta potrebno je izraditi Elaborat o uredenju
gradilidta u skladu sa aktom nadleZnog ministarstva shodno &lanu 10. Zakona o
zastiti i zdravlju na radu.

Projektnu dokumentaciju raditi shodno: _

- Zakonu o zaétiti i spagavanju (»SluZbeni list CG«, br.13/07, 65/08, 86/09 i32/111
54/16). _

- Pravilhiku o tehnitkim normativima za hidrantsku mreZu za gaSenje poZzara
( Sluzbeni list SFRJ*, broj 30/91).

—Pravilniku o tehnigkim normativima za pristupne puteve, okretnice i uredene platoe
za vatrogasna vozila u blizini objekata povec¢anog rizika od poZara (,SluZbeni list
SFRJ", broj 8/95).

~ Pravilniku o tehnigkim normativima za za&titu visokih objekata od pozara (,Sluzbeni
list SFRJ", broj 7/84), _

- Pravilniku o tehniékim normativima za za$titu skladidta od pozara i eksplozija
(.Sluzbeni list SFRJ“, broj 24/87}), - Pravilniku o tehni¢kim zahfjevima za zastitu
garaza za putnitke automobile od poZara i eksplozija (,Sluzbeni list CG", broj 8/12),
- Pravilniku o izgradniji postrojenja za zapaljive teCnostiio uskladistenju i pretakanju
zapaljivih teénosti (,Sluzbeni list SFRJ", br. 20/71 i 23/71), '

- Pravilniku o izgradnji stanica za snabdijevanje gorivom motornih vozila i ©
uskladistenju i pretakanju goriva (,SluZbeni list SFRJ", broj 27/71),

- Pravilniku o izgradnji postrojenja za teCni naftnigas i 0 uskladigtavanju i pretakanju
teénog naftnog gasa (,Sluzbeni list SFRJY, br. 24/71 i 26/71),

5.




Akt ovog ministarstva Ministarstvu unutradnjih peslova, broj 08-332/23-8455/7 od
15.11.2023. godinie, na koji nije.odgovoreno u zakonskom roku.

Mjere za&tite od elementarnih i drugih nepogoda

Mjere zastite od elementarnih. nepogoda podrazumijevaju preventiviie mjere kojima
se spretava ili ublazava dejstvo elementarnih nepogoda:

- Prirodne nepogode (zemljotres, poZari, klizanje tla, vietrovi);

- Nepogode izazvane djelovanjem Covieka (havarije: industrijskih postrojenja; pozari
velikih razmijera, eksplozije i dr.); | |

- Drugi oblik opste opasnosti (tehnicko-tehnolodke i medicinske katastrofe,
kontaminacija, pucanje brana i dr.).

Stete izazvane elementarnim nepogodama u Crnoj Gori su velike. Narocito su
izrazene Stete od zemljotresa, poZara, poplava, kliziSta i jakih vietrova. PoSto su
Stete od elementarnih nepogoda po karakteru sliene ratnim katasirofama, ciljievi i
mjere zastite su djelimiéno identiéni. Za prostor zahvata ovog planskog dokumenta
najveéu opasnost predstavijaju zemljotresi i poZari. U cilju zastite od elementarnih
nepogoda postupiti u skiadu sa.Zakonom o-zastiti | spagavanju (,S1. list CG*, broj
13/07) i Pravilnikom o mjerama zastite od elementarnih rniepogoda (,St. list RCG",
broj 08/93).

Uslovi i mjere zastite od zemljotresa

U ciljir Zastite od zemijotresa, postupiti u skladu sa odredbama Pravilnika o tehni¢kim
normativima za izgradnju objekata u seizmitkim podrugjima {,SluZbeni list. SFRJ,
br.52/90).. o

Sve proradune seizmicke stabilnosti zasnivati na posebno izradenim podacima
mikroseizmitke reonizacije, a objekte od zajednickog znacaja racunati za 1 stepen
vise od seizmitkog kompleksa. '

Objekte koji ne spadaju u visokogradnju realizovati u skladu sa Pravilnikom o
tehniékim propisima za gradenje-u seizmi¢kim podrugjima {,Sl.list SFRJ", br.39/64).

Mjere zaétite od seizmikih razaranja obuhvataju planiranje, projekiovanje i
izvodenje objekata i gradevinskih radova u skladu sa standardima MEST EN 1998-
1 i nacionalnim standardom MEST EN 1998-1/NA.

Klimatske karakteristike

Jadranski pojas Opstine Bar odlikuje se modifikovanom mediteranskem klimom, sa
dugim i susnim ljetima, ‘a blagim i ki$nim zimama uzrokovanim toplotnim uticajima
mora. Visoke prosjeéne zimske temperature u Baru (9,1) pokazuju da prave zime
nema. Mali je broj dana kada se temperatura spusta ispod nule, a pojava shijega |
mraza veoma je rijetka. Proljeée pocinje rano. Ljeta su vrlo topia | sudna sa
prosjednom temperaturom 22,6°, sa dugotrajnim i velikim vruéinama, Sto se
odrazava na vegetaciju koja se sparusiili sprzi. Jesen je obi¢no duga, ugodna i toplija
od proljeéa - u Baru prosje€no za 3,4°. Maksimalna temperatura zabiljeZena u
posliednjin sto godina, izmjerena je 26. jula 1987. god. i iznosila je 37,7°C, a
minimalna, zabijezena 23. januara 1963, god., — 7,2°C. More je najtoplije bilo 20.




avgusta 1982. god — u 14 dasova, Gak 28,6°C; a najhladnije u dva navrata — 18.
februara 1983. i 24. februara 2000. kada je temperatura iznosila 9,3°C.

Kad se uspostavi Jugozapadno strujanje, podrucje Bara je izloZzeno vlaznom
vazduhu, a tokom prebacivanja preko orografske prepreke {(planine), dolazi do
kendenzacije u atmosferi. Padavine se izlu¢uju na vrhu planina i vazduh, bez viage
i vode, nastavlja svoj put, spudta se u oblast Virpazara | izaziva fenski efekat.

Prosjetno godignje sijanje sunca u Baru je 208 dana, dakle mnogo viSe nego
oblagnih (117). i tmurnih (40). U ljetnjim mjesecima esundavanje iznosi prosjetno
352,5 gasova mjesecéno ili 11,7 dnevno. NajkiSovitije godisnje doba je zima, sa 37,4
kiSnih dana. _

Apsolutna maksimalina dnevna koligina padavina za 24 &asa je zabiljeZzena 6.
septembra 1990 — 224 mm, dok je apsolutna vrijednost za Virpazar (upisana 15.
decembra 1987. god) zhatno manja — 195 mm.

Snijeg i mraz su.dosta rijetka pojava u ovom dijelu primorja i javijaju se tek nekoliko
dana, samo u godinama bogatim snjeZnim padavinama. 1zuzetak su bile zime 1038.

i 1965, kada je tokom 15-ak dana visina snijeznih padavina bila iznad 40 cm.

Karakteristiéni vietrovina Jadranu su hladni vietar - bura i viaZni vjetar - jugo ili $iroko,
kao I pulenat maestral, burin, danik i noénik. Bura (sjever) je najucestaliji vjetar,

ujedno i najjadey intenziteta, javija se zimi sa visokih planina prema moru i ‘donosi
zahladenje. Na moru dostiZze olujnu jaginu. i stvara kratke i niske talase, do 2,5 m.

Jugo ili iroko duva u Juznom i jugoistocnom due!u Jadrana, s mora na kopno Duva.
'hgnzontalno_ srednjom jadinom od tri bofora, & na pucini moZe dosti¢i maksimalnu
jadinu od 8 bofora. Jugoe Cini more uszrkan'im'i stvara {alase koji dostizu visinu i do
sest metara.

Krajem proljeca i ljeti, kada je vedro | toplo vrijeme, preko dana duva s mora
maestral. To je svjeZi lietnji povietarac i najvazniji lokalni vietar. Pulenat je zapadni
vjetar, vlazan i priliéno ucestac u prolje¢no doba godine. Levant je topli jugoistocni
vjetar, koji -sobom donosi vlazan vazduh, a lebic duva iz pravca jugozapada, sa
-afritke obale — u ltaliji-se zove “libeccio”, §to znadi da duva “od Libije”. Burin duva
preko nodi, s kopna na more, sa sjeveroistoka i istoka. Uslied nejednakog
zagrijavanja i hladenja primofja i ogolielih kreénjackih planina, smjenjuju se vjetrovi
danik i hoénik. Danik duva danju iz primorja prema planinama, a no¢nik sa planina
u nizine, pretezno tokom ljetnjih mjeseci. Nevera je olujni vjetar na moru, bez stalnog
pravca, kratkotrajan ivrlo jak.

USLOVI | MJERE ZASTITE ZIVOTNE SREDINE

Mjere zastite zivotne sredine

Prilikomm odabira prostornog modela plana postovan je princip maksimalnog
oéuvanja Zivotne sredine. U tom smislu, dati planski kapaciteti, koji omogucavaju
odrZivi razvoj ovog prostora istovremeno predstavijaju i akt otuvanja prirodne
sredine.

Prilikom izrade planskog dokumenta vodilo se raduna o sljiededéim parametrima:

- posti¢i optimalan odnos’ |zgrademh povrsina i slobodnog prostora;

- dati prostorna rje$enja koja U najvecoj mogucoj mjeri stite postojece zelenilo.

Smijernice za preduzimanje mjera zastite




- zadtititi vodu, zemljiste i vazduh svakog zagadenja uvodenjem adekvatne

infrastrukture;

- iskljuciti sve aktivnosti koje mogu ugroziti Zivotnu sredinu;
- za sve objekte u zahvatu planskog dokumenta obavezna je izrada Procjene uticaja
na Zivotnu sredinu, shodno odredbama Zakona uticaja na Zivotnu sredinu.

Tehnitkom dokumentacijom predvidjeti uslove | mjere za zastitu Zivotne sredine u
skladu sa odredbaina Zakona o procjeni uticaja na Zivotnu sredinu (, Sluzbeni list

CG", br.75/18) i Zakonom za zastitu prirode (,Sluzbeni list CG", br.54/16 i 18/19) na
osnovu uradene procjene uticaja fia Zivotnu sredinu.

Akt Agencue za zastitu Zivotne sredine - Sektor za izdavanje dozvola i

saglasnosti, broj 03-D-3887/2 od 22.11.2023. godine.

10.

USLOVI ZA PEJZAZNO OBLIKOVANJE

Zelenilo za turizam —~ ZT, prema grafickom prilogubr.13 — PejzaZno uredenje
Planirana je izgradnja turistickih objekata sa visokim stepenom ozelenjenosti, sa
slobodnim i zelenim povréinama fuksuzne obrade. Normativi za ove povrsine iznose
60 m? po leZaju za objekte sa 3 * do 100 m? po leZaju za objekte sa 5.
Kompozicijom zasada, izborom vrsta, koloritskim efektima i organizacijom prostora

formirati prijatne ambijente za boravak gostiju. Naglasak dati dekorativno-

rekreativnoj funkeiji zelenila, a pe;zazmm uredenjem o&uvati karakteristike prirodne
slike podrugja. Koristiti pejzaZno-arhitekionska rieSenja koja se naslanjaju na
iskustva i forme tradicionalnog uredenja i istovremeno predstavljaju znak
savremenog doba kako u formi tako i u izboru biljaka, materijalima i pratec¢im
sadrzajima (bazem sportski tereni).

Kod planiranja i razmjestanja turistickin objekata i sadrZaja voditi raduna o uslovima
koje diktira postojeca vegetacija, kako autohtona tako i tradicionalno kultivisana
(masline).

Smjernice za uredenje;

- zelenilo treba da bude reprezentativiio, za okosnicu rjie$énja koristiti autohtone.
vrste kao i vrste mediteranskog podnieblja

- sadnju vrEijti u grupama i u vidu solitera u kombinaciji sa-parternim grupacijama

- za zasjenu koristiti pergole sa dekorativnim puzavicama (fasade, terase objekata
i ravne krovne povrsine)

- preporuuje se izgradnja "zelenih krovova”

- objekie parterne arhitekture projektovati. u skladu sa principima arhitektonskog
nasiijeda, sa autentiénim (kamen) i tehniCki' prilagodenim modernim materijalima.

Izbor materijala | kompozicija zastora treba da budu reprezentatwnl

- planirati bazene, terase, trgove, prostor za igru djece, pjeSacke staze

- ograde mogu biti od biljnog materijala (Zive ograde) ili od Cvrstog materijala
(kamen, metal) u kombinaciji sa odgovarajuéom vegetacijom

- obodnim masivima zelenila obezbijediti povezivanje sa kontakinim zelenim
povrdinama.




- maksimalno ofuvati postojece kvalitetno i funkcionalno zelenilo. Ukoliko nije
rmogucée izbjedi uklanjanje pojedinih vitalnih stabala, izyrsiti njihovo presadivanje na
slobodne povrsine parcela

- oduvati prirodnu konfiguraciju terena, usjeke raditi samo u izuzetnim slucajevima i

tada ih podzidati kamenom ili zasaditi odgovarajuéim biljkama koje ¢e pokriti nastale

"oZiijke" u prostoru

- predvidjeti sadnju Skolovanih sadnica drve¢a min. vising 3,5 m

- formirati kvalitetne travnjake otporne na-susu

- duz parking prostora formirati drvorede u skladu sa smjernicama datim za ovu
kategoriju zelenila

- mobilijar prilagoditi mediteranskom ambijentu, planiranim sadrzajima i
ekskluzivnosti objekta

- projektovati hidrantsku mreZu za zalivanje.

Obavezna je prethodna valorizacija postojeéeg zelenog fonda. Postojede i planirano
zelenilo mora biti prikazano u tehnitkoj dokumentaciji u okviru uredenja parcela.

Prijedlog vrsta za ozelenjavanje

Kod izbora sadnog materijala moraju se ispostovati sliededi uslovi:

- koristiti vrste otporne na ekoloske uslove sredine a u skladu sa kompozicionim i
funkcionalnim zahtjevima _
- sadnice moraju biti zdrave, rasadni¢ki pravino odnjegovane, standardnih
dimenzija, sa busenom. '

Opéti prijedlog sadnog materijala:

Cetinarsko drvede: Cupressus sempervirens var. pyramidalis, Cupressocyparis
leylandii, Pinus pinea, Pinus maritima. '

Listopadno drveée: Celtis australis, Fraxinus ornus, Albizzia julibrissin, Acacia sp.,
Ziziphus jujuba, Lagerstroemia indica, Cercis siliguastrum, Melia azedarach.
Zimzeleno drvede: Quercus ilex, Olea europaea, Ceratonia siliqua, Citrus aurantium,
Eriobotrya japonica, Ligustrum japonicum, Magnolia grandiflora.

Zbunaste wvrste: Agave americana, Arbutus unedo, Callistemon citrinus, Erica
mediteranea, Feijoa sellowiana, Laurus nobilis, Myrtus communis, Nerium oleander,
Pittosporum tobira, Poinciana gilliesii, Teucrium fruticans, Cotoneaster sp.,
Pyracantha coccinea, Tamarix sp., Viburnum tinus, Yucca sp.

Puzavice: Bougainvillea spectabilis, Clematis sp., Hedera sp., Rhynehospermum
jasminoides, Lonicera caprifolium, L. implexa, Parthenocissus tricuspidata, Tecoma
radicans.

Palme. Chamaerops humilis, Chamaerops excelsa, Cycas revoluta, Phoenix
canariensis, Washingtonia filifera. "

Perene; Canna indica, Cineraria maritima, Hydrangea hortensis, Lavandula spicata,
Rosmarinus officinalis, Santolina viridis, Santolina chamaecyparissus.

11.

USLOVI | MJERE ZASTITE NEPOKRETNIH KULTURNiIH DOBARA | NJIHOVE.
ZASTICENE OKOLINE

Ukoliko se prilikom izvodenja gradevinskih i zemljnih radova bilo koje vrste- na
podrugju zahvata naide na nalaziste ili nalaze arheologkog Zznadenja, prema dlanu
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87 i Elanu 88. Zakona o zastiti kulturnih dobara (,SI. list RCG", br. 49/10 , 49/11 i
44/17), pravno ili fizicko lice koje neposredno izvodi radove, duZno je prekinuii
radove i 0 nalazu bez odgadanja obavijestiti Ministarstvo kulture i Upravu za zastitu
kulturnih dobara radi utvrdivanja daljeg postupka.

12. USLOVI ZA LICA SMANJENE POKRETLJIVOSTI I LICA SA INVALIDITETOM
Potrebno je obezbjediti prilaz i upotrebu objekta licima koja sé oteZano kre€u ili se
kofiste invalidskim kolicima, u skladu sa &lanem 71 Zakona o planiranju prostora i
izgradnji objekata ("Sluzbeni list Crne Gore", br. 64/17, 44/18, 63/18, 82/20) i u
skladu sa Pravilnikom o bliZim uslovima i naginu prllagodavanja objekata za pristup
i kretanje lica smanjene pokretfjivosti i lica sa invaliditetom (,Sluzbeni list Crne Gore®,
br. 48/13 i 44/15).
Kretanje lica sa posebninm potrebama omoguéiti projektovanjem oborenih ivicnjaka
na mjestu pjesackih prelaza, kao i povezivanjem rampom denivelisanih prostora,
obezbjedenjem dovoline Sirine, bezbjednih nagiba i odgovarajuéom obradom
povrsina,
Potrebno je omoguéiti pristup lica sa posebnim potrebama u sve objekie i djetove
objekata Koji svojom funkcijom podrazumjevaju javni pristup.

13. USLOVI ZA POSTAVLJANJE | GRADNJU POMOCNIH OBJEKATA
/

14 USLOVI ZA OBJEKTE KOJI MOGU UTICATE NA BEZBJEDNOST VAZDUSNOG

" SAQBRACAJA

/

_ USLOVI ZA OBJEKTE KOJI MOGU UTICATI NA PROMJENE U VODNOW

15. S '
REZIMU _
Prilikom izrade tehnidke dokumentacije podtovali Zakon o vodama (,Sluzbeni list
Republike Crne Gore", br. 27/07 i ,Sluzbeni list Crme Gore*, br..73/10, 32/11, 4711,
48/15, 52/16, 55/16, 02/17, 80/17 1 84/18).
Akt Sekretarijata za komunalne poslove i saobracaj - OpStina Bar, broj UPI 14-
319/23-734 od 21.11.2023. godine

18. MOGUCNOST FAZNOG GRADENJA OBJEKTA
/

17. USLOVI ZA PRIKLJUCENJE NA INFRASTRUKTURU.

171 Uslovi prikijuéenja na elektroenergetsku infrastrukturu

Prilikom izrade tehnicke dokumentacije potrebno je postovati sliedece preporuke
EPCG:
« Tehnigka preporuka za prikljugke potrosata na niskonaponsku mrezu TP-2 (Il
dopunjenc izdanje).
» TehniCka preporuka — Tipizacija mjernin mjesta
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o Uputstvo i tehnitki uslovi za izbor i ugradnju ogranitavaca strujnog
opteredenja '

« Tehni¢ka preporuka TP-1b - Distributivna transformatorska stanica DTS -
EPCG 10/0.4 kV

17.2 Uslovi prikljucenja na vodovodnu i kanalizacionu infrastrukturu
Prema grafiékom prilogu broj 12 — Hidrotehnitka infrastruktura i prema. uslovima.
nadleznog organa.
Akt D.0.0. ,Vodovod i kanalizacija“ Bar, broj 6364/2 od 28.11.2023. godine.
17.3 | Uslovi prikljuéenja na sacbraéajnu infrastrukturu
Prema. grafickom prilogu broj br. 09 - Saobrac¢aj i prema uslovima nadleznog
organa.
Akt Sekretarijata za komunalne poslove i sacbracaj - Opstina Bar, broj broj UPI
14-341/23-735/1 od 22.11.2023. godine.
17.4 | Ostali infrastrukturni uslovi

Telekomunikaciona mreza

Prilikom izrade tehni¢ke dokumentacije elektronske komunikac. infrastrukt.postovati:
-Zakon o elektronskim komunikacijama (Sl list CG”, br.40/13)

_Praviinik o $irini zastimih zona i vrsti radio koridora u kojima nije dopusteno
planiranje i gradnja drugih objekata (“Sl fist CG”, br.33/14) _
_Pravilnik o- tehniékim i drugim uslovima za prikljudenje, izgradnju i kori$éenje
elektronske komunikacione mreZe, elektronske komunikacione infrastructure i
povezivanje opreme i objekata ("8l list CG”, br.41/15)

-Pravilnik o uslovima za planiranje, izgradnju, odrzavanje i kori§éenje pojedinih vrsta

elektronskih komunikacionih mreZa, elektronske komunikacione infrastructure i

povezane opreme (“Sl list CG”, br.59/15)
- Pravilnik o zajednikom kori§¢enju elektronske komunikacione infrastrukture
i povezane opreme (“Sllist CG", br.52/14)

Agenciia za telekomunikacije i pos$tansku djelatnost upucuje na 'primjenu:-

- sajt na kome se nalaze relevanini propisi u skladu sa kojim se obavlja izrada
tehnicke dokumentacije http:// www.ekip.me/regulatival/;

- sajt ha keme Agencija objavljuje podatke o postojeéem stanju elekironske
komunikacione infrastrukture- http://ekinfrastukiura.ekip.me/ekip.me kao'i

- adresu web portala hitp://ekinfrastrukiura.ekip.me/ekio/login.jsp preko koga
sve zainteresovane strane od Agencije za telekomunikacie i postansku
djelatnost mogu da zatraze otvaranje korisnitkog naloga, kako bi pristupili
georeferenciranoj bazi podataka elektronske komunikacione infrastrukture.

Pribaviti potvrdu postojanja katastra elektronsko-komunikacione infrastrukture,
odnosno elektronskih komunikagionih instalacija na datoj lokaciji od Agencije za
elektronske komunikacije i postansku djelatnost.
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18.

POTREBA IZRADE _ GEODETSKIH, GEOLOSKIH (GEOTEHNICKIH,
INZENJERSKO-GEOLOSKIH, HIDROGEOLOSKIH, GEOMEHANICKIH |
SEIZMICKIH) PODLOGA, KAO | VRSENJA GEOTEHNICKIH ISTRAZNIH
RADOVA | DRUGIH ISPITIVANJA

Usiovi terena o

Reljefni oblici podijelili su Opstinu. Bar na jadranski, jezerski i planinski pojas.
Centralni dio barskog podrugja predstavija planinski masiv Rumije (nhajvisi vrh
1595m) sa Sozinom (971m), Sutormanom (1185m) i Lisinjom (1353m), koji ima
dinarski pravac pruzanja i &ini prirodnu granicu izmedu Jadranskog mora i
Skadarskog jezera. Sa makroseizmickog stanovista ovi prostori su u zoni 8° MCS

skale kao maksimalnog intenziteta ofekivanog zemljotresa.

Geoloska grada i tektonika
Po geoloskom sastavu, podrugje Op$tine Bar izgraduju sedimenti | vulkaniti trijasa,
te sedimenti jure, krede, paleogena i kvartara. Sedimentne stijene predstavijaju

kre¢njaci, dolomiti, ﬂlsev: i flisoidne stijene, konglomerati, bre¢e, te nevezani

kvartarni sedimenti, a vulkanske - a_ndez;tl daciti i spiliti. Tefene u najveccq mjeri
izgraduju krecnjam (razligitin vrsta i sastava), flisni sedimenti, pjeskovi i gline i
aluvijalni nanosi i tvorevine, a na pojedinim lokalitetima nalaze se i deluvijalni nanosi,
magmatske stijerie, morski priobalni nanosi itd.

Osnovni pravac pruZanja geolodkih slojeva uslovio je sloZenu gradu padina
okrenutih moru, pa se moze izdvojiti nekoliko osnovnih cjelina koje imaju manje ili
vide sloZenu g_eolosku strukturu.

Hidrogeoloske karakteristike

Barsko podrug¢je generalno pripada krasko-hidroloskoj zoni, koja se odlikuje
specificnim zakonitostima kretanja vode. Na podruc;u Generalnog plana na osnovu
|strazwanja je, prema pona$anju stijenskih masa, izvrSena podjela teérena na sledece.
kategorije:

1. dobro i slabopropusne stijene koje se karakteriSu

a} intergranularnom poroznoscu

b) pukotinskom i kaveroznom porozno&éu

2. voodongpropusne stijene koje se u vodonepropusnom dijelu karakterisu
intergranularnom poroznoséu

3. vodonepropusne stijene

Mehanizam hldrogeo[oskog izolatora i kolekiora (odnos vodopropusnih i slabo
propusnih stijena) i pluviometrijski reZim Uslovljavaju koncentraciju slobodnih
podzemnih voda. '

Akumulacije podzemnih voda prisutne su u dva tipa izdani: zbijene i razbijene, i
posebnog tipa akumulacije karstnih izdani.

Od hidrogeoloskih pojava u zoni GUP-a znagajni su izvori kao posledica relativno
velike koli¢ine padavina i pretezno krecnjacke geoloSke podloge. Skoro svi izvori se
pOJaV|jUJU na kontaktu fli§a i kre¢njaka. Vecina izvora vece izdasnosti nalazi se u
visinskoj zoni do 100 m. Pored izvora, u Barskom polju postoji i veliki broj bugenih i
kopanih bunara. Dubina do nivoa podzemnih voda u njima je promjenjljiva. Na
planinskom podrudju registrovan je jedan bioj ponora.
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Podzemne vode

Prema istaZivanjima iz 1960. godine u Barskom polju su utvrdene prosjetne
oscilacije hivoa podzemnih voda oke 5 metara. U maksimumu nivo podzemnih voda
se kreée od 0-15 m (izrazeno u apsolutnim kotama). U minimumu ova se razlika
smanjuje od 0-8 metara. Ova istrazivanja daju podatke prije kaptiranja izvorista, pa
se sada moZe racunati da je minimum apsolutnih kota pedzemnih voda 1 2m u
prosjeku. Barsku teritoriju prekida kre€njéki planinski vijenac koji opredjeljuje i pravce
kretanja podzemnih voda, ka Skadarskom jezeru i ka barskom primotju. Topografske
vododjelnice se skoro poklapaju sa hidroloSkom vododjelnicom. Karstifikacija ovih
terena ima razli¢it intenzitet i dubinu i zavisna Je od podinskog izolatora, tektonske
o$tecenosti i kalogine vode kao i moguénosti njene cirkulacije. Postojanje nagiba
slojeva opredjeliuje glavne smjerove kretanja podzemnih voda. '

U sjevernom dijelu loKaliteta "Busat’, protite potok "od Mendreze", koji spada u
vodotokove bujicnog tipa.

InZenjersko-geoloske karakteristike

Prema inZenjersko-geoloskim osobinama stijene koje grade teren podrutja GUP-a
Bar mogu se podijeliti u pet grupa: vezane stijene, poluvezane stijene, poluvezane
do nevezane stijene, nevezane stijene i antropogene naslage.

Stepen seizmiékog intenziteta

Seizmiénost Crne Gore karakteridu brojna autohtona seizmogena. Zarista, ali i veci
broj seizmogenih zona na zapadnom Balkanu. lzrazito seizmiCki aktivni prostorl u
Crnoj Gori, odnosho- seizmogene zone su oko: Ulcinja, Bara, Budve, Kotora,
Skadarske kotling, Podgorice, Maganika.i Berana.

Juzni, primorski region, Ulcinjsko-skadarska, Budvanska i Boko-Kotorska zona, sa
mogucim maksimalnim intenzitetom u uslovima srednjeg tla od devet stepeni (IX)

MCS skale, (MCS Mercalli-:Cancani-Sieberg skala je priplizno numericki
ekvivalentna novo; EMS-98 evropskoj makro-seizmickoj skali).

Proradune raditi na 1X stepen seizmitkog inteziteta po MCS skali. Objekat mora biti
izgraden prema vazecim propisima za gradenje u seizmi¢kim podrucjima. Za potrebe
proraduna koristiti podatke Zavoda za hidrometeorologiju o klimatskim i

hidrometeoroloskim karakteristikama u zoni predmetne lokacije.

Prije izrade tehnitke dokumentacije shodno Zakonu o geologkim istrazivanjima

(“Sl.list RCG”, br.28/93, 42/94, 26/07 i “Sl.list CG”, br. 28/11} i Pravilniku o sadrZaju
projekta geoloskih istraZivanja (“Sl.list CG”, br. 68/23) izraditi:

- Elaborat o geofiziCkim istrazivanjima tla i

- Elaborat o inZenjersko-geoloskim karakieristikama tla.

19,

POTREBA IZRADE URBANISTICKOG PROJEKTA

/

20.

ZA ZGRADE URBANISTIGCKO-TEHNICKI USLOVI SADRZE | URBANISTICKE

_ PARAMETRE
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Oznaka urbanisti¢ke parcele UP 60, Zona B UP 61, Zona B
. ) b - m2e i 2
Povréina urbanistitke parcele (m?) 295 m 419 m
Indeks zauzetosti max, 02

et _ . 0.8
Indeks izgradenosti max
Bruto gradevinska povrina, 472 m? 670.4 m?
objekata (BRGP m?)

. ; - a7 o

Max povrina prizemlja m? 118 m 167.6 m
‘Spratnost objekta P+3

Uslovi za organizaciju saobracajnica i saobracajnih povrdina

Saobracéaj u mirovanju |
Parkiranje treba rijesiti u okviru sopstvene urbanistitke parcele u funkciji planiranth
namjena, shodno normativima datim u slijedecoj tabeli:

B 'ajena objekta ' Patreban broj parking mjesta

= Stanovanje 1-1,2 PM / stanu

» Poslovanje ~ 110PM na 1000m*
8= (QObrazovanje ' (0.25-0.35) PM / zaposlenom

|+ Trgovina 20-40.PM 7 1000m° korisne povrsine
| « Uprava, poSta. banka i sliCno 120-30 PM 7 1000m* korisne povrsine
= Hoteli. ' 50 PM / 100 soba

«  Ugostiteljstvo | 25-30 PM ¢ 1000m? korisnie povrsine
= Sporiski objekti 1 0.30-PM / gledaocu

s Bonica, dom .zdravja, ambulants, | 25 PM / 1000m* Korisne. povr3ine

apotekd

Parkiranje moze biti povrsinsko na parceli ili smjesteno u podrumu, suterenu ili
prizemlju planiranih objekata. Prilikom projektovanja ovih garaza “potrebno e
iskoristiti konfiguraciju terena, pa se planom ostavlja mogu¢nost garaZiranja u vide:
podzemnih etaZa. Vezu garaZa sa pristupnim saobraéajnicama je mogudée ostvariti
rampama max nagiba 12%, odnosno 15% ukolike su natkrivene, Usled nedostatka
prostora za organizovanje rampi na parceli, vezu je moguée ostvariti i garaZnim
iiftorn. Garazni lift je teretni lift koji sluzi za spudtanje automobila zajedno sa vozaem
sa ulaznog nivoa na nivo garaZze namjenjen za parkiranje.

Prilikom projekiovanja garaZe projektant je obavezan da postuje Pravilnik o
tehniékim zahtjevima za zastitu garaZa za putnicke automobile od poZara i eksplozija
(,Sluzbeni list SCG", br. 31/05).

Najmanje 5% od.ukupnog broja parking mjesta na urbanistickoj parceli mora biti
namijenjeno licima smanjene pokretljivosti.
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Dimenzije jedriog parking mjesta rezervisanog -za vozila hendikepiranih je 3.50 x
5.00m. Takode, prilikom projektovanja vetrikalnih komunikacija u garazama mora se
vaditi racuna o potrebama savladavanja vecih visinskin razlika invalidskim kolicima,
te za stare, bolesne i osobe sa $tapom ili Stakama. Ako u garaZi ima viée liftova,
barem Jedan mora ispunjavati zahtjeve za invalidna lica i on mora biti oznaten
propisanim znakom,

Gabarit podzemne garaZze moze biti veci od gabarita objekta, ukoliko ne postoje neka
druga tehnicka ogranicenja kojima bi se ugrozila bezbednost susednih objekata.
Gradevinska linija ispod povrdine zemlje, kada je U pitanju prostor namijenjen za
garaZiranje, moZe biti maksimalno do 2,0 m od granice urbanisti¢ke parcele.
Raspored parking mjesta i gabarit podzemne garaZe bice definisan kroz izradu
Glavnih projekata garaZe, a zavisi od raznih faktora, prije svega od konstruktivnog
sisterma garaze, rasporeda: vertikalnih komunikacija i sl.

Parking mjesta predvidjeti sa dimenzijama 2.5 x 5.0 m, min. 4.8 m. Obrada otvorenih
patkinga treba da je takva da omogudi maks:malno ozelenjavanje. Koristiti po
moguéstvu zastor od prefabrikovanih elemenata (beton-trava) i uz ili izmedu
patkinga (poZelino na svaka tri parking mesta) zasaditi drvored, uvijek kada uslovi
terena dopustaju.

Smijernice za oblikovanje i materijalizaciju, posebno u odnosu na ambijentalna
_svojstva podrucja

Oblikovanje prostora i materijalizacija

RjeSavanjem zahtjeva korisnika za gradnjom- novih ili mtervencuama na postojeéim
objektima, uz strikinu kontrolu tehnicke dokumentacije i realizacije, doprlnuece se
unapredenju arhitektonskih i likovnih vrijednosti samih objekata, a samim tim i
ukupne slike naselja i grada.

Arhitektonske volumene objekata potfrebno je pazliivo projektovati sa ciljem
postizanja homogene slike naselja i grada. Fasade objekata kao i krovne pokrivace
predvidjeti od kvalitethog i trajnog materijala i kvalitetno ugraditi.

Visine objekata su date na grafickim prilozima kao spratnost objekata uz
pretpostavlien disciplinovan odnos korisnika, narodito kod novoplanirane gradnje,
vodedi raduna o susjednim objektima i opétoj slici naselja.

Urbana oprema mora biti pro;ektovana birana i koordinirana sa paZnjom, posebno
u okviru prostora gdje se predvida veée okupljanje (Cesme, klupe, korpe za otpatke
isl).

Ozelenjavanje vrsiti -autohtonim vrstama u skladu sa preporukama u prilogu
pejzazne arhitekture. Postojece zelenilo na parcelama maksimalno sacuvatli |
Oplemenltl

Rasvjetu prostora kolskih i p}esacklh komunikacija treba izvesti paZljivo odabranim
rasvjetnim ftijelima, sa dovoljnim osvjetljajem za potrebe normalne funkcije prostora.

Svi prlkljucm telefonske i elekiriéne mreZe ce se raditi podzemno.
Sve prikljucke raditi prema UTU iz plana i uslovima prikljuéenja dobijenim od
nadleZnih Javnih preduzeca.
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Uslovi za unapredenje energetske efikasnosti

Mijere zastite kori$éenjem alternativnih izvora energije

U cilju racionalizacije potro$nje energije i sve izrazenijih zahtjeva za zastitom
Eovjekove okoline predlazu se dvije osnovne mjere: tednja i koriscenje alternativnih
izvora energije. _

Osnovna mjera-$tednje je pobolj$anje toplotne izolacije prostorija, koja ne dozvoljava
pregrevanje dok U zimskom zadrzava toplotu. Osim. odgovarajuce termoizolacije
potrebno je voditi raduna o adekvainoj veligini otvora vodedi raduna o
mikroklimatskim uslovima ovog podneblja.

Energeiske potrebe u ovom podrugju mogu se podmiriti iz hekonvencijalnih
primarnih izvera, kao &to su energija vode i energija direktniog sundevog zradenja.
Treba teziti da se primjenjuju one energetske transformacije gdje nema izgaranja ni
proizvodnje ugliendioksida. '

Smjernice za racionalnu potrosnju energije i energetska efikasnost _

Na osnovu analize resursa koji su na raspolaganju u zahvatu Plana, moZe se redi
da predmetni zahvat je izrazito povoljan za primjenu tehnologije obnovljive energije.
Upotreba solarne energije i energije vietra, ki$e, &ak i otpadnih voda moze da se
integri$e u maniji ili-visi zatvoren sistem.

Energetski efikasan urbani dizajn u zahvatu Plana podrazumieva sliedede
elemente:

- redukovanje potreba energije za transport;

- stvaranje ugodnih mikroklimatskih uslova u paZijivo osmislienim i dizajniranim
otvorenim prostorima; N

- energetski efikasni dizajn konfiguracije, oblika, girine i orijentacije ulica kao i
gradevinskih formi objekata; _

- pazljiv izbor gradevinskin materijala i boja za objekte, ulice, puteve i sl.;

- upotreba vegetacije u skladu sa klimatskim uslovima;

- metoda “izreZi i ugradi”, te ponovijeno koriS¢enje zemlje | kamena sa lokacije
(iskopanih pri izgradniji} u-formiranju morfologije urbane strukture na makro nivou
(naselja) i mikro nivou (pojedinacnog objekta);

- solarna geometrija primijenjena za osiguravanje pasivnog dobitka sunca u
zimskom periodu;

_ redukovanje opterecenja suncem u ljeinjem periodu i porast energije’ pomocu
termalnih kolektora i fotovoltaznih modula;

- koridcéenje vietrova u svrhu hladenja.

U fazi projektovanja objekata, integracija tehniologija i sisterma obnovijive energije u
arhitektonski koncept i dizajn bi¢e od kijuénog znataja za uspjeh | podrazumijevace
sliedece mjere: _ '

- redukovanje energije (lokalni gradevinski materijali);

- energetski efikasan plan podjele na zone, dizajn fasada | gradeving;

- kori§éenje dnevne svijetlosti za osvetljavanje prostora, djelotvorna ventilacija,
hladenje; o

- prirodni sistemi za ventilaciju na pogon vjetra;

- efikasha zastita od sunca;
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- inovativni sistemi niske energije, male buke;
- fleksibilnost i prilagodljivost za buduce promjene.

Prilikom izrade tehnicke dokumentacije postovati Pravilnik o sadrZaju elaborata
energetske efikasnosti zgrada (“Sluzbeni list CG”, br.47/13).

DOSTAVLJENO:
- Podnosiocu zahtjeva
- Direktorat za inspekcijske poslove
- U spise predmeta

- ala
OBRABIVACI URBANISTICKO- Branka Petrovi¢ = \& .= c
TEHNICKIH USLOVA: Nataga Pukni¢ j\mwg Haiy auy
“AWINISTAR
0 'Odovié ,
o Fom
PRILOZI

- Grafi¢ki prilozi iz planskog dokumenta

- Kopija plana i List nepokretnosti 3369-
prepis, od 22.11.2023. godine, izdati od
Uprave za katastar i drzavnu imovinu —
Podrucna jedinica Bar

- Akt Agencije za zastitu Zivotne sredine -
Sektor za izdavanje dozvola i
saglasnosti, broj 03-D-3887/2 od
22.11.2023. godine

- Akt Sekretarijata za komunalne poslove
i saobrac¢aj - Opstina Bar, broj UPI 14-
319/23-734 od 21.11.2023. godine

- Akt Sekretarijata za komunalne poslove
i saobraéaj - Opstina Bar, broj UPI 14-
341/23-735/1 od 22.11.2023. godine

- Akt D.O.0O. ,Vodovod i kanalizacija“ Bar,
broj 6364/2 od 28.11.2023. godine
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Koordinate prelomnih tacaka parcela

1035
B 1037
7 53.\__\
[ UP61 "P1036~
l ---1.%51
e | UP60 |
1033 1931 1030

1030 6595834.41 4651819.41
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1034 6595796.61 4651826.89
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1036 6595818.17 4651837.01
1037 6595819.63 4651840.58

1051 6595835.26 4651831.00
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UPRAVA ZA KATASTAR
1 DRZAVNU IMOVINU

PODRUCNA JEDINICA
BAR

Broj: 102-919-28582/2023
Datum:  22.11.2023,
KO KUNIE:

CRNA GORA

10000000346

A

8213

Na osnovu ¢lana 173 Zakona o drfavriom premjert i katastru nepokretnosti (“Sk list RCG" br. 29/07, "SL. list CG" br. 73/10,
032/11, 040/11, 043715, 037A17 1 17/18), postupajuéi po zahtjeva , , za potrebe izdaje se

LIST NEPOKRETNOSTI 3369 - PREPIS

Podact 0 parceiama

“TUTIN Talin

] . Plan . Potes ili . Natin keri§denjin Bon, )
Broj Podbrof it | gujen | Datum opisa| yiica's ki broj Osnov sticanja Klasa | Povrsinam®) - Pribod
3784 1 16 05/16/2017 [KOSARICE Paniek 4. Kinse 756, 068
22 KIJPOVINA
756 0.68
Podact o viasmiku 1l nosiocu
Maliitai bra} - 1 hroj Naziv nosioca prava - adresn §mjesio Prava Chitn prava
Gl ]09?4272016 KJ‘\LA& DZIGA DZEVAD Susvojin'a .. 152
DON3T 8TOJ BB ULCING  Uleinj .
2501974784536 BIB & ZITO MUHEDIN Susvajinn 142

Ne postoje tereti i ogranicenja.

Naplaia takse je oslobodena na osnovu &lana 17 Zakona o administrativaim  taksama (“SLlist CG, br. 18/19). Naplata
naknade ‘oslobodena je na osnovu tlana 174 Zakona o drZavnony premjeru i katastru nepokretnosti {"Sl. list RCG". br. 29407,
"S1. list CG" br. 73/10, 032711, 040711, 043/18, 037/17 i 17118).

Daturnn i vrijeme:

22.11,2023. 11;25:52

/‘; Nagelnik:
FL OE);;(J?.'{L (_,=£4.._..

¥ Mtdjan Kovatevié dipi.pravnik




Crna Gora _ o
AGENCIJA ZA ZASTITU ZIVOTNE SREDINE
Fistrnlag Wnistarasy g

-~ 3

Sera plarimds,

SEKTOR ZA IZDAVANJE DOZVOLA | SAGLA B _
Broj: 03-D-3887/ %. gorica) 22,11.2023. godine

P N ¥
| o @)X;—-L% 52%2 3 - 72 !
MINISTARSTVO PROSTORNOG PLANIRANJA,"URBANIZMA | DRZAVNE IMOVINE
Direktorat za planiranje prostora i informacione sisteme

Direkeija za izdavanje urbanisti¢ko-tehniékih uslova

_ - Podgorica
Ulica IV Proleterske brigade, br.18

VEZA: 03-D-3887/1 0d 17.11.2023. godine
PREDMET: Odgovor na zahtjev u cilju davanja mislienja o potrebi procjene uticaja

Povodom vaseg zahtjeva, vas broj 08-332/23-8360/2, kojim ste traZili mislienje o potrebi procjene uticaja na
Zivotnu sredinu za gradenje objekta —malog hotela, na katastarskoj parcali broj 3784/1 KO Kunje,.u zahvatu
Detaljnog urbanistitkog plana ,Busat", Opétina Bar, a u cilju izdavanja urbanistiéka-tehnickin uslova DZevadu
Kaladu iz Uicinja, obavjestavamo vas sledede:

Uredbom o projektima za koje se vri procjena uticdja na Zivotnu sredinu (;Sluzbeni list Crne Gore", br, 20/07,
woluzbeni list Cme Gore", br. 47/13, 53/14 | 37/18), utvrden je spisak projekata za koje je obavezna procjena
uticaja na Zivotnu sredinu i projekata za koje se moze zahtijevati procjena uticaja.

Uvidom u spisak projekata utvrdeno je da je u Listi il navedene Uredbe predvideno da se za ,Trgovacke,
poslovne i prodajne centre ukupne korisne povr$ine preko 1.000 m? {hoteli, vierski objekti, objekti za
obrazovanje, nauku, zdravstvo, kultury i socijalnu zastitu, pozorisne, bioskopske, izloZzbene dvorane i drugo)”,
redni broj 12, tacka (b), sprovodi postupak procjene. uticaja na Zivotnu sredinu kod nadleZnog organa za
poslove zastite Zivotne sredine.

Uvidom u doKumentaciju nije mogude utvrditi povrsinu poslovnog dijela malog hotela.
Podsje¢amo vas da, ukoliko je planirana povrsina poslovnog dijela predmetnog objekta malog hotela od 1000
m? onda je nepohodno da se nosilac projekta chaveZe da, shodne Zakonu o procjeni uticaja na Zivotnu
sredinu (,Sluzbeni list Crne Gore”", br. 75/18), sprovede postupak procjene. uticaja na zivotnu sredinu kod
‘organa nadleznog za zastitu Zivotne sredine,
Ukoliko planirana povrsina poslovnog dijeta malog hotela iznosi manje od 1000 m? to nije potrebno sprovoditi
postupak pracjene uticaja ha Zivotnu sredinu.

S postovanjem,

. f“?‘qg Milan Gazdié

DIREKTOR

D N AGENCIJA ZA ZASTITU

_ ?5 ZIVOTNE SREDINE

_. / CRME GORE

B ‘6@ IV Proleterske 19
BB @ '87000 Podgerica, Crive Gera
@ 96 _ tel; +382 20446 500
@\@ @® -email; epamontenegro@gmail.com

2087170 ShiDTIE “www.epaorg.me

SREDINE
CRNE GQBE




Adresa: Bulevar revoiucije br. 1

| Crna Gora 85000 Bar, Crna Gora
Opstina Bar Tel: +382 30 311 561
"‘"’%ﬁ@“ ? | Sekretarijat zaf“kcﬁﬁarﬁ’a!ﬁe‘rp@slwanmclraMmlf(@,gkretarnat kps@bar.me
TR saobraéaj — Ufhﬂ’?ii‘“laid‘"??we 3 Imavinie www.bar.me

Pamlieno: q 1’2 : Z '
| Qg an b u,du T]S “(W('E“;\TST‘

08 35_1/2.3_.“ ‘33.60 s,

Broj:UP1 14-319/23-734 ~ Bar, 21.11.2023
Sekretarijat za komunalne poslove i saobraéaj rjeSavajuéi po zahtievu Ministarstva
prosternog planiranja urbanizma i drzavne imovine za izdavanje Urbanisticko tehni¢kih
uslova, za utvrdivanje vodnih uslova, a u ime Kala¢ Bevada iz Ulcinja, a na osnovu
&lana 114 i 115 Zakona o vodama (Sllist RCG br 27/07 i "Sl. list CG", br. 32/11,
47/11, 48/15 i 52/16), i &lana 18 i 113 tatka 2 Zakona o upravnom postupku (,Sl.list
Crne Gore" br.56/14, 20/15, 40/16 1 87/17), donosi

RJESENE

o utvrdivanju vodnih uslova

Ministarstvo prostornog planiranja, urbanizma i drzavne imovine za izdavanje
Urbanistitko tehnitkih uslova, u postupku pripreme tehnicke dokumentacie za
izgradnju novog objekta - Ho_tei_ koji se planira graditi na katastarskoj parceli
br.3784/1 KO Kunje, u zahvatu Detaljnog urbanistudkog plana ,Bugat® (Sluzbeni list
Crne Gore op8tinski propisi br. 25/11);, OpstinaBar, utvrduju se slededi vodni usiovi:

Ukoliko na predmetnoj lokaciji postoje tehnitki uslovi za priklju¢enje: na fekalni
kolektor izdati od strane D.o.o. Vodovod i kanalizacija-Bar, investitor je duZan
projektnom dokumentacijom prikljudi na isti. Ukoliko ne postoji tehnicka moguénost
prikljutenja, definisu se sledeé¢i vodni uslovi za izradu altemativnog re$enja
vodonepropusne septicke jame ili ekolodkog biopredistada do izgradnje nedostojece
hidrotehnicke infrastrukiure,

Sept:cka jama
_otpadne vode ako je specifiéha potrodnja vode 140 I/_stan_ovnlk}dan zavisno
hidraulidkom  proradunu | dnevnom kapacitetu septicke jame predvidjeti
jednokomorna, dvokomorna odnosno trokomorna septitka jamu; zidove i dno jame
uraditi nabijenim betonom; unutragnju stranu zida emalterisati cemetnim malterom do
crnog sjaja, kako bi se onemogucilo isticanje teénosti u teren; postaviti ventilacione
glave za odvodenje gasova, koji.mogu biti ekspozivni; septiéku jamu pokiiti betonsko-
armiranom plogom, sa propisanim otvorom i poklopcem za cipljenje; obezbijediti
nepropustijivost septitke jame, jer se desava da uslijed nesavjesnog rada, jame
propustaju neéistu tednost i dolazi do.zagadenja podzemnih voda;

Ekoloski biopregistaé __
2.Adekvatnog kapaciteta, zavisno od prorauna Koli¢ine otpadne vode ako je
specificna potrodnja vode 140 I/stanovnik/dan; kvalitet otpadne vode koji se ispuéta u
recipijent treba da je u skladu sa Pravilnikom o kvalitetu i sanitarro-tebinickim usiovima
za ispustanje otpadnih voda u recipijent i javnu kanahzacqu nacinu i postupku
ispitivanja kvaliteta otpadnih voda, minimalhom broju ispitivanja i sadrzaju izvjestaja o




utvrdenom kvalitetu otpadnih voda ("SluZbeni listu CG", br. 45/2008 i 972010, 26/12 |
52/12); proizvodaé uredaja mora da posjeduje sertifikat o kvalitetu otpadne vode koja
izlazi iz uredaja i da su dopustene koncentracije opasnih i Stetnihy materija u otpadnim
vodama koje se smiju ispustati u skladu sa Pravilnikom;

3.Nakon izrade Glavnog projekta, investor podnosi, ovom Sekretarijatu zahtjev za
izdavanje vodne saglasnosti, shodno &lanu 118. Zakona o vodama.

4 Vodni uslovi prestaju da vaZe po isteku jedne godine od dana njihovog izdavanja,
ako u tom roku nije podnijet uredan zahtijev za izdavanje vodne saglasnosti.

ObrazlioZenje

Ministarstvo prostornog planiranja, urbanizma i drzavne imovine, obratio se ovom
Sekretarijatu zahtjevom br, 14-319/23-734 od 20.11.2023 godine za izdavanje vodnih
uslova za izgradnju septitke jame i drugih objekata i sistema za prikupljanje,
pretiéavanje odvodenje i ispustanje otpadnih voda za izgradnju novog objekta
namjene ,Hotel*, koji se.planira graditi na kat. parcele br. 3784/1 KO Kunje, uzahvatu
Detaljnog urbanistukog plana ,Busat® (Sluzbeni list Crne Gore opstinski propisi br.
25/11), OpétinaBar.

Uz zahtjev je podnjeta siedeca dokumentacua

-osnovne podatke o lokaciji, namjeni objekia,

~Nacrt-urbanisti¢ko-tehnicki uslovi

-Situacioni ptan Urbanisti¢kih parcela sa djelovima Kkat. parcela. KO Kunje,.
opstina Bar. _

Rjegavajuéi po zahijevu utvrdeno je da za predmetno podrudje nije izgraden
sistem za odvodenje otpadnih voda i da se za planirani objekat investitor moze
opredeliti i projektnom dokumentacijom planira jedno od predlozenih alternativnih
reSenja, za objekat planiran na katastarskoj. parceli br. 3784/1 KO Kunje, Bar, u
zahvatu Detalinog urbanistuckog plana ,Bugat®; u Baru, Opstina Bar.

Imajudi u vidu izloZeno, Sekretarijat je ocijenio da su ispunjeni uslovi Za izdavanje
traZzenih vodnih uslova, na ‘osnovu &lana 114 i 115 Zakona o vodama, odluéeno'kao u
dispozitivu ovog rjedenja.

Rjesenje je shodno &lanu 113 tadka 2 Zakona o upravnom postupku denjeto bez
izjadnjenja stranke o rezultatima ispitnog postupka iz razlaga jer je utvrdeno da se
riedenje donosi u korist siranke.

UPUSTVO © PRAVNOJ ZASTITE Protiv ovog riedenja moZe se izjaviti Zalba
Glavnom administratoru Opétine Bar u roku od 15 daha od dana prijema istog. Zalba
se ulaZe preko ovog Sekretarijata i taksira sa 3 € administrativne takse.

,samosgglm sav;etnlk | za zastltu
_\Nikoiié Predrag
eslic (3 ﬁ,Li

: - {
Dostavljeno:imenovanon, a/a. \\\\




Adresa; Bulevar revolucije br. 4
Crna Gora 85000 Bar, Crna Gora
Opstina Bar _ Tel: +382'30 311 561
Sacbrac PRARTATARSREI bomog plniajs, oM seltelariatkos@bar.me
8 L:‘f‘hﬁigma ez avng mavine e

KELTINY G LI P 1 0) b
Fring S ' i_ .
(V7T Bar, 22.11.2023. godine

. i P . O jesr Fae viag zaac | Ragl [ ‘i P -
Broj: UPI 14-341/23-736/1 [ xxy ‘J\Q)L %’l \L }
Sekretarijat za komunalne, posmvSaobraéet%\rjesavajué‘i%t;ﬂ% %L.vu. Ministarstva prostornog

planiranja; urbanizma i drzavne imovine, a na osnovu &lana 17\ Zakona o putevima (,SI. list
Crne Gore®, br. 82/20), &lana 12 Odluke o opstinskim i nekategorisanim putevima na teritorii
opStine Bar (,SI. list Crne Gore — opétinski propisic; br. 46/16), ¢lana 74 Zakona o planirsnju
prostora i izgradnji objekata (,SI. list Crne Gore", br. 64/17, 44/18, 63/18; 82/20 i 86/22) i ¢lana
18 Zakona o upravnom postupku {(,Sl. list Crne Gore", br. 56/14, 20/15, 40/16 i 37/17), donosi:

RJESENJE

Utvrduju se saobradajno-tehnicki uslovi za izgradnju. sacbracajnog prikljutka, za potrebe
izgradnje objekta - hotela, na urbanistiékim parcelama broj UP 60 i UP 81, u zoni ,B", u zahvatu
DUP-a ,Busat’ (;Si. list Crne Gore — opstinski propisi®, br. 25/11), koje se sastoje od
katastarske parcele broj 3784/1, KO Kunje, opétina Bar:

1. Prikljuéak. na javiu saobracajnicu projektovati u skladu ‘sa Planom, grafi¢ki prilog:

Saobradayj;

Urbanisticka parcela mora da ima jedan kolski ulazfizlaz na javnu saobradajnicu;

Sirinu prikljucka planirati u zavisnosti od usvojenog mjerodavnog vozila;

4. Mjerodavno vozilo se definiSe na osnovu potrebe pritaznog puta, odnosno u zavisnosti
od planiranog sadrzaja na parceli;

5. Radijuse krivina pri. ulasku/izlasku na UP dimenzionisati prema normativima za
usvojeno mjerodavno vozilo; :

6. Na prikljucku na put obezbijediti odgovarajuéu preglednost za uéesnike saobraéaju;

7. Voditi ratuna o spojy pritaznag I javnog puta, za sami prikljuéak koristiti materijale koji
odgovaraju materijalima puta na koji se prikljusuje;.

8. Uzduzne profile prikiju¢ka pritagoditi terenu i okolnim objektima, uz obavezno postizanje
poprednih i poduznih nagiba potrebnih za odvodenje atmosferskih voda;

9. Na mijestu prikljuéenja UP na javnu saobracajnicu predvidieti prelazne | oborene
iviénjake; '

10.Na prikljutku UP na javny saobracajnicu projektovati horizontalnu i vertikalnu
signalizaciju;

11. Obavezan dio tehnitke dokumentacije je projekat sacbracaja i saobracajne
signalizacije, koji mora biti uraden u skiadu sa vazedim standardima, tehnickim
uputstvima i normativima iz predmetrie oblasti.

SN

Obrazlozene

Ministarstvo prostornog planiranja, urbanizia i drzavne:imovine, obratilo se ovom Sekretarijatu
zahtjevom, broj 08-332/23-8360/5 od 10.11.2023. godine, zavedenim u Opétini Bar, pod brojem
UP| 14-341/23-735 od 20.11.2023. godine, za izdavanje saobracajno-tehnidkin uslova za
izradu' tehnicke dokumentacije, za potrebe. izgradnje objekia - hotela, na urbanistickim
parcelama broj UP 60 i UP 61, u zoni 2B u zahvatu DUP-a ,Busat" (',_,'SI. list Crrie Gore —
opétinski propisi®, br. 25/11), koje se sastoje ed katastarske parcele: broj: 3784/1, KO Kunje,
opstina Bar.




Uz zahtjev je prilozen Nacrt urbanistiGko-tehnigkin: uslova za izradu teni¢ke dokumentacije.

Elanom 17 Zakona o puitevima propisano je da organ uprave izdaje saobracajno-tehinitke
uslove za prikljucenje na javnj put, pri éemu predmetne uslove za opétinske pufeve izdaje
nadlezni organ lokalne uprave.

Clanom 12 Odluke o opéstinskim i nekategorisanim putevima je propisano da organ. lokalne
uprave nadleZan za poslove saobraéaja izdaje saobraéajno-tehnicke uslove za prikljuéenje na
opstinski ili nekategorisani put.

Clanom 74 stav 5 Zakona o planiranju prostora. i izgradnii objekata je propisanc da uslove koje
prema posebnim propisima izdaje organ za tehnicke usiove, a koji su neophodni za izradu
tehnicke dokumentacije, kao i fist nepokretnosti i Kopiju katastarskog plana pribavija
Ministarstvo. Shodno &lanu 5 stav 1 alineja 16, organ za tehnicke. uslove je, pored ostalih,
organ lokalne uprave nadleZan za poslove saobraéaja.

Razmatrajuci predmetni zahtjev, a uzimajuéi u obzir naprijed navedene propise, odlugenc je
kao. u dispozitivu rjeSenja.
RjeSenje je donijeto bez izjadnjenja stranke o rezultatima ispitnog postupka iz razloga jer je

Utvrdeno da se RjeSenje donosi u korist stranke.

Upustvo o pravnoj zastiti: Protiv ovog Rjesenja moZe se izjaviti zalba Glavnom
administratoru Op$tine Bar u roku od 15 dana od dana prijema istog. Zalba se ulaze preko
ovog organa i taksira se sa 3 € administrativne takse.

VD Sekretar

Visi savjetnik Il za saobrataj,
ifo Markog

Sandin Suligi¢.
e

st

Dostavijeno: Podnosiocu zahtjeva; a/a.
Kontakt tel.: 030/311-561
E-mail; sekretarijat-kps@bar.me
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‘Broj 6364/2
Bar, 28.11.2023.gocdine

ID?) ), Jf""r A, ?—@ 0
Ministarstvo prostornog planiranja, urbanizma’l drzavne in o\/:ne o IR

IV proleterske brigade br, 19
81 000 Podgorica

Predmet: TehniCki uslovi

Na osnovu vaSeg zahtjeva za izdavanje tehniékih uslova broj 08-332/23-8360/4 od
10.11.2023.gedine , koji je zaveden u arhivi DOO "Vodovod i kanalizacija" - Bar dana
21.11.2023.godine pod brojem 6364, dostavljamo. vam tehnicke ustove;

Za izradu tehniéke dokumentacije za izgradnju objekta - hotela na urbanisti¢kim parcelama UPG0 i
UP61, blok 2, zona B u zahvatu Detalinog urbanistickog plana "Buat" u opstini Bar, odnosno na
katastarskoej parceli br. 3784/1 KO Kunje.

S postovanjem,

Tehruckl dlrektor-

\ il,m feen

Alvin Tombarevic.

vrsni direktor:

Frsmar L aNARAR IR RN Ny

Mladen Puricic

f'h RS

S it o BT L Ty A e ST T

o CKB 510-239-02 | SGM 550-6467-62  HB 5201965974 NLB 530-20001-63
LH) ATLAS 505-6761-54  PBCG 5351043605 LB 565-544.07




DOO "Vodovod i kanalizacija” - Bar

Broj: 6364/2
Bar, 28.11.2023.gcdine

Na osnovu -zahtjeva Kalac Dzevada iz Ulcinja, '@ shodno aktu Ministarstva prostornog
plamran}a, urbanizma i drzavne imovine, broj 08-332/23-8360/4 od 10.11.2023.godine,

koji je zaveden u arhivi DOO »Vedoved i kanalizacijax-Bar dana 21.11.2023.gcdine pod
brojem 6364, izdaju se:

TEHNICKI USLOVI

Za izradu tehnicke dokumentacije za izgradnju objekta - hotela na urbanistickim
parc_?lama_ UP60 i UP61, blok 2, zona B u zahvatu Detaljnog urbanistitkog plana "BuSat"
u opstini Bar, odnosno na katastarskoj. parceli br. 3784/1 KO Kunje.

a) Opsti dio

Vodovod:

o Za registrovanije utroSka vode potrebno je: ugraditi vodornjer u
Zahti u skladu sa tehnickim propisima. Saht treba da bude lociran
U posjedu investitora, 1m od ivice parcele gledajuéi iz pravca
mjesta pnkljucen]a na uliéni cjevovod. Predvidjeti posebno
mjerenje potro$nje vode za stambeni i poslovni dio cbjekta.
U slu€aju prikljucka = DN 50 potrebno je da dubina vodovodnog
gahta bude min. 1.60 m (unutra&nje dimenzije).

o Mjerenje |sporucenm kolitina vode u ob]ektlma koji ée se graditi ili
postavijati na teritoriji opStine Bar ce se vrditi slededim
vodomijerima: _

a) U objektima za individualno stanovanje - videmlaznim
vodomjerlma sa mokrim ili suvim mehanizmom klase taénosti.
»C« ili viSe i pripremom za daljinsko olitavanje putem: radio
veze,

b) U .objektima =za kolektivno stanovanje - viSemiaznim
vodomjerom sa mokrim ili suvim mehanizmom klase taénosti
»Cx ili vise.

¢). U objektima za obavijanje djelatnosti iii za smzestaj sa
profilom prikljutka na javni vodovod od 50mm ili vedim —
kombinovanim: elektromagnetnlm ili ultrazvuénim védomjerom
istog profila sa moguéno$cu daljinskeg otitavanja.

d) U poslovnim prostorima u objektu — visemlaznim vodomjerom
‘sa mokrim ili suvim mehanizmom klase »C« ifi vie i sistemom
-za daljingsko oéitavanje putem radio veze 1 ventilor ispred i
iza vodomjera.

o U objektima za kolektivro stanovanje, vodomijeri se ugraduju u
zajednickim dijelovima stambene zgrade (hodnicima T holovima) uz
obaveznu ugradnju ventila ispred i iza vodomjera,

o Za objekte sa vie od Cetiri stambene jedinice (stambene zgrade)
moZe $é predvidijeti ugradnja kontrolnih vodomiere za svaki ulaz
p_o_s'ebno (vertikalu). Vodovodnu Sahtu obavezno izvesti sa
drenazom, penjalicama i poklopcem tako postavljenim da se
vodomjer ne nalazi neposredno ispod otvora poklopca. Za svaku
stambenu jedinicu predvidijeti ugradnju mjernih  uredaja-
vodomjera smjeStenih u kasetama na etazama, stalno dostupnim
za olitavanje, kontrolu ‘i odrZzavanje {max. jedan prmar za jedan
sprat, uz mogucnost zakljucavania radi obezbjedenja.od odtetenja i




krade vodomijera). Vodomjeri sa horizontalnom osovinem se
moraju postaviti iskljucivo horizontalno, odnosno sa vertikalnom
osovinom iskljucivo vertikalno, sa pravim komadom cijevi 3D-5D
ispred vodomjera. Ukoliko se predvidi baStenski hidrant neophodno
je odrediti subjekt koji ce izmirivati naknadu za utro3enu vodu.

Kod vodomijera profila @50mm i viSe, obaveznc se ispred

wvodomjera ugraduje zatvaraZ, hvataé netistoce, MDK komad, ravni

komad za smirenje toka vode, a iza vodomjera ravni komad i
zatvaral. Iza vodomjera na koji je spojena hidrantska mreza

‘objekta ili sprinkler sistemn za gaSenje pozara, obaveznc se

ugraduje zastitnik od povratnog toka (nepovratni ventif). DuZina

ravnog dijela. za smirenje toka ispred i iza vodomjera zavisi ¢

profilu vodomjera. Prilikom dimenzionisanja vodomijernog -Sahta
voditi raduna o dimenzijama armatura i fazonskih komada koji se
ugraduiu.

Za vrstu materijala prikljucka na vodovodnu mrezu predvidijeti
PEHD (polietiten) ili PP (pollpropllen) ‘Maksimalno dozvoljem proﬂl
prikljutika je @100mm, pri Eemu profil prikljutka ne moze biti vedi
od profila ulicne cijevi na koju se planira prikljuenje.

Direktho uzimanje wvode iz javne vodovodne mre?e. preko
hidréforslih uredaja dozvol]eno je samo kod cjevovoda preénika @
200 mm i viSe. Uredaj za povisenje pritiska kod direktnog spoia na
vodovodnu mrezu obavezno mora biti opremljen frekventnom
regulacijom. Iz cjevovada prefnika manjih od @200mm voda za
uredaj za poviSenje pritiska se moZze uzimati samo preko
zatvorenog prelaznog rezervoara sa slobodnim nivoom vode.

Direktno uzimanje vode iz javnog cjevovoda za sprinkler instataciju
(preko. prikljucka za obJekat) dozvoljerio je samo. u slucaju kada je
uliéni cjevovod pretnika vedeg ifi jednakog @ 250 mm. Za prednike
uliénih cjevovoda manjeg od @ 250 mm potrebno je -izgraditi
rezervoar dovoljne zapremine za potrebe sprinklér instalacija.
Rezervoari se u ovom shucaju pune iz ulitnog cjevovoda u skladu sa
hidraulitkim proratunom iz projekta.

Fekalnd kanalizacija:

el

Profil prikfjucka i pad potrebno je odabrati u skladu sa izvedenim
hidraulickim proraéunima, kao i na osnhovu raspolozivih geodetsklh
kota. Minimalni profil prikljutka na gradsku kanalizacionu mrezu je @
160mm.

Sva neophodna geodetska mijerenja i uzduzne profile, predvidjeti
tehni¢kom dokumentacijorn.

Gradski -sistem kanalizacione mreze je separatni, tako da se ne
dozvoljava upudtanje atmosferskin. voda u fekalnu kanalizaciju i
obrnutae.

Nije dozvoljeno gravitaciono pr'ikiju'ée'njeﬂ podrumskih i suterenskih
etaza objekta na fékalnu kanalizaciju:

Prilikom izrade projekta u dijelu ispustanja otpadnih voda uzeti U obzir
sve specifitnosti korisnika kanalizacije (kapacitet i tehnologija
proizvodnje, koliina, sastav 1 dinamika ispustanja otpadnih voda,
moguénost recirkulacije i dr,), kao i ispostovati "Pravilnik o kvaliteti i
sanitarno-tehniékim uslovima za ispustanje otpadnin voda, nacinu i
postupku ispitivanja ivaliteta otpadnih voda | sadrzaju izviestaja o




o

utvrdenom kvalitetu. otpadnih voda (Sl.List CG br.45/08,9/10, 26/12 i

56/19).

Ako je u sklopu objekta pianira priprema hrane (restoran) potrebno je
predvidijeti separator ulja i masti.

Za materijal za izradu prikljucka na fekalnu kanalizaciju predvidjeti
atestirane PVC kanalizacione cijevi za uli¢nu kanalizaciju (tjemene
noesivosti min SN4} ili PP (polipropilen).

Reviziona okna mogu biti kruznog ili etvrtastog. popreénog presjeka,
monolitne AB, montazne AB i poliesterske izrade.

Na mjestima gdje je mogué uticaj morske vode predvidjeti $ahte od
poliestera.

Atmosferska kanalizacija

o

Q

o]

G

o}

Neophodno je izvesti proradun oticanja sa predmetne parcele, krovova

i uredenih povrsSina i odabrati adekvatan profil prikijucka.

Sa izvrSenim geodetskim mjerenjima , dati uzduzne profile odvodnih
kanala i raspolozive padove samog prikijuclka.

Reviziona okna i kisne sliviike projektovati u skladu sa. tehni&kim
propisima za ovu vistu djelatnosti.

Za materijal za lzradu prikljucka na atmosfersku kanalizaciju

predvidijeti PVC ili PE (polietilen).

Predvidjeti separatore za preciS¢avanje voda sa parkinga |
sacbracajnica, prue upudtanja ovih voda u gradsku atmosfersku
kanalizaciju. Isto vaZi za sve zatvoirene prostore u obijektu koji sluZe za
parkiranje automobila (garaze) povrsine vece od 50m2.

Reviziona okna mogu biti kruznog ili Cetvrtastog poprecnog presjeka,
menolitne AB, montazne AB i poliesterske izrade.

Na mjestima gdie je mogué uticaj morske vode predvidijeti Zahte od

poliestera

b) Postojeée hidrotehnicke instalacije

»]

U sluéaju da je u granicama urbanistiCke parcele trasirana postojeca
vodovodna cijev, koja se zadrfava u planskom dokumentu, ili je
planirana izgradnja nove mreze, neophodno je prldrzavatt se odredbi
»Pravilnika o odredivanju. i odrZavanju zona i pojaseva sanitarrie

zadtite. izvoriSta i ograniCenjima u tim. zonama<«(,Stuzbeni list Crone

Gore", br. 66/09 od. 2. oktobra 2009:god).

Clan, 32 - Pojas sanitaine zastite odreduje se oko glavnih .t_:j'evovoda. 3
u zavisnostt od konfiguracije terena iznosi po 2m od osovine ¢jevovoda
sa obje strane, a za cjevovode za veodosnabdijevanje do 200
stanovnika po 1m od -osovine cjevovoda sa obije strane. U pgjasu
zastite nije -dozvoljena izgradnja objet(ata, postavljanje uredaja i

-vréenje radnji’ koje na bilo kOJI nacin mogu zagaditi vodu ili ugroziti

stabiinost cjevovoda.

Za cjevovode profila DN 200mm i vace u siufaju izgradnje objekata na
trasi ¢jevovoda u zohi sanitarne zaStite, neophodno je obezbijediti
slobodan prostor svijetiog otvora Sirine 4,0m i visine 3,0m.




o Ako u granicama urbanistitke parcele veé postoji ili je planirana
izgradnja fekalnog. odnosno atmosferskog kolektora, nije dozvoljena
izgradnja objekata, postavijanje uredaja i vrSenje radan u pojasu od
2m od- osovine kolekiora, koje na bilo koji nadin mogu ugroziti
stabilnost ¢jevovoda. ' '

¢) Posebni dio
Vodovod:

o Prikljuenje objekta na vodovodnu: mreZu predvidieti u skladu sa
detaljnim urbanistickim planom "Busat” -~ faza hidrotehnika.

Fekalna kanalizacija:
o Prikljutenje objekta na fekalni kolektor predvidjeti u skladu sa
detaljinim urbanisti¢kim planom "Busat" - faza hidrotehnika.

Atmosferska kanalizacija:

o Prikiju¢enje atmosferskih voda predvidjeti u skiadu sa detaljnim
urbanisti¢kim planom "Busat” - faza hidrotehnika.

d) Tehnicka opremijenost projekta hidrotehnickily instalacija

1) Projekat unutradnjih instalacija objekta

» Projekat treba da sadrzi sve tekstualne i graflcke priloge za glavni projekat u
skladu sa vazedim Pravilnikom o nalinu izrade | sadrZini tehnicke
dokumentacije. Projekat unutrasnjih instalacija’ vodoveda | kanalizacije treba
izraditi u skladu s pravilima. struke i odredbama vazeCe zakonske regufative, a
mora. obubvatiti interne instalacije vodovoda i kanalizacije.

11) Projekat uredenja

o U projektu dostaviti preglednu _si'tl_jaciju U 'o_dgo_v_a_rajuéoj razmjert sa jasno
naznadenim mjestom prildjuéenja na gradsku uli€nil vodovednu i kanalizacionu
rmrezu.

e Na situaciii prikazati polozaj sa naznafenim medusobnim rastojanjem
planiranog Ob]ekta od postojecih i planiranih hidrotehni&lkih instalacija..

« Projektom obavezno prikazati detalj vodomjernog .sa_hta-_ - vodomstalaters‘ki i
gradevinski, sa specifikacijom { pravim dimenzijama fazonskih komada i
armatura da bi dokazali usvojene dimenzije, osnovu i presjek kae i njegovu

P.J. Razvoj:

-------------------------

Bramslav Orlandlc




i Crna Gora Adresa: IV Proleterske brigade broj 19
Z | Ministarstvo prostornog planiranja, 81000 Podgorica, Gma Gora

- urbanizmai drzavne imoving E} iggg gg ijg ggg

Broj; 08-332/23-8360/7 Podgorica, 11,12.2023. godine

KALAE DZEVAD

ULCINJ
Doniji Stoj bb

Dostavljaju se urbanisticko-tehnigki uslovi broj 08-332/23-8360/7 od 11,12,2023. godine, za
izradu tehnicke dokumentacije za izgradnju objekta — hotela, na urbanistickim parcelala UP
80 i UP 61, Zona B, prema ¢lanu 218b Zakona ¢ planiranju prostora i izgradnii objekata
("Sluzbeni list Crne Gore", br. 64/17, 44/18, 63/18, 82/20, 86/22 1 04/23), u zahvatu Detaljnog
urbanistidkog piana ,Busat’ (Sluzbem list Crne Gore — opstinski propisi®; br. 25(11), u
Cpétini Bar.

Dostavijenoc:
- Podhosieclu zahtjeva
¢~/ spise predmeta
- Direkeiji za inspekcijski nadzor
--ala




