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Broj: 04-332/26-3607/11
Podgorica, 09.06.2026. roguxe

Cma Gora

Ministarstvo prostornog planiranja,
urbanizma i drzavne imovine ‘

|

Ministarstvo prostornog planiranja, urbanizma i drzavne imovine na osnovu &lana 143 stav |
2 Zakona o uredenju prostora (,Sluzbeni list Crne Gore®, br.19/25), a u vezi sa ¢lanom 74
Zakona o planiranju prostora i izgradnji objekata ("Sluzbeni list Crne Gore", br. 64/17, 4418,
63/18. 82/20. 86122, 04/23) i podnijetog zahtjeva Tijane Mentovic, izdaje:

—

1,

URBANISTICKO-TEHNICKE USLOVE
' za izradu tehnicke dokumentacije

—

za izgradnju novog objekta u okviru povrSina za mjeSovite namjene na UP 14, zona

A, koja se sastoji od djelova katastarskih parcela br: 3631/5 i 3629/6 KO Podgorica

Ill, u zahvatu Detaljnog urbanistitkog plana “Titex” u Podgorici (.SI. list CG -
| Opétinski propisi”, br. 32/18) u Podgorici.

| PODNOSILAC ZAHTJEVA: [ Tijana Mentovic iz Podgorice

POSTOJECE STANJE

‘Katastarske parcele br: 3631/5 i 3629/6 KO Podgorica Ill, nalazi se u zahvatu
Detaljnog urbanistickog plana “Titex™ u Podgorici

Katastarska evidencija: Prema listu nepokretnosti 8060-Prepis, izdat od strane PJ
Podgorica, na katastraskim parcelama broj 3631/5 i 3629/6 KO Podgorica ]
upisano je:

1. 3631/5 - livada 4. klase povr$ine 1083,.00 m2,

2. 3629/6 - livada 5. Klase povrsine 508,00 m2,

Prema grafi¢kom prilogu 04 “Analiza postojeceg stanja”, na predmetnoj lokaciji
' postojeéa namjena je neuredeno zelenilo i slobodne povrsine.

—

| PLANIRANO STANJE

Namjena parcele odnosno lokacije

Predmetna parcela UP 14 zona A, je prema grafickom prilogu 06. “Detaljna namjena
povriina” planirana za povr$ine sa mjeSovitom namjenom.

USLOVI ZA OBJEKTE NA POVRSINAMA ZA MJESOVITI NAMJENU

Planirani objekti

- MjeSovita namjena planirana je uz gradsku saobracajnicu-buduci bulevar
Vaojislavljevica.

—, Minimalna povrsina urbanisticke parcele je 600 m2
—, U okviru ove namjene planirana je izgradnja pretezno poslovnih objekata. ]




' . Daje se moguénost projektovanja stanovanja u okviru objekata uz uslov da
maksimalna povr&ina stambenog prostora u odnosu na poslovni ne bude veci od 50
% ukupne povrSine objekta. ‘

-, Spralnost objekata data je u grafickom prilogu i tabeli uz mogucnost izgradnje

' podruma ili suterena za garaZzni prostor.

— Horizontalni i vertikalni gabarit je dat tabelarno.

— Kota poda prizemlja novoplaniranih objekata je maksimalno na 20cm od
kotekonaéno uredenog i nivelisanog terena oko objeklta.

— Ukoliko podrumske i suterenske etaze sluZe za obezbjedenje potrebnog
kapacitetamirujueg sacbraéaja unutar parcele i kao takve rasterecuju javne
povrsine istih sadrzaja, ne ratunaju se u bruto razvijenu gradevinsku povrsinu po
kojoj se abraunava indeks izgradenosti,

| — Zelena povr§ina na krovu garaZe ne podrazumijeva samo sadnju travnjaka i
formiranje ekstenzivnog tipa zelenog krova, ve¢ se mora obezbijediti dovoljna
dubina supstrata (1m i vise) za sadnju visogijeg drveca i to u nivou kote terena, a ne
u izdignutim Zardinjerama;

- U bruto razvijenu gradevinsku povr$inu ne obralunavaju se tehniCki servisni
prostori neophodni za funkcionicanje podzemne garaZe i tehnicki sistemi objekata,
za razliku od ostalih funkcionalnih cjelina (magacini, ostave, poslovni prostori).

— Gradevinska linija na urbanistiékim parcelama na kojima je planirana nova
izgradnja definisana je u grafickom prilogu "Koordinate gradevinskih linija". ‘

- Gradevinska linija prema susjednim parcelama je na min. 2,0m.

-, Ukoliko nema uslova za planiranje slobodnostoje¢ih objekata na adekvatnom
rastojanju, predvidjeti spajanje objekata odnosno gradnju dvojnih objekata ili
objekata u nizu;

_. Krovove raditi kose, dvovodne ili viSevodne a daje se moguénost projektovanja
ravnog krova.

— Parkiranje obezbijediti u okviru objek!a ili na otvorenom parking prostoru u okviru
parcele. ‘

-, Ako se suterenska ili podrumska etaza koristi za parkiranje gabarit moZe biti do
min. 1,00m do susjedne parcele.

| — U izgradnji objekata treba koristiti savremene materijale i likovne izraze.

- Gradnju do maksimalne spratnosti moguce je izvoditi fazno a §to treba podrzati
adekvatnom tehnitom dokumentacijom, svaka faza mora predstavljati arhitektansku
cjelinu.

~ Ukoliko je krov podzemne garaze ozelenjen i parterno ureden njen gabarit ne
ulazi u proradun procenta zauzetosti parcele, ve¢ se smatra uredenom zelenom
povrsinom.

— Maksimalna visina ograde kojom se ograduje urbanisticka parcela na kojoj je e
planirana izgradnja objekta iznosi 1,6 m. Ograda moze bili prozirna i neprozirna, a |
materijalizacija moZe biti kamen, beton, metal, zelena ograda ili kombinacija
navedenih materijala. Prema javnim povr§inama ograda mora biti prozirna, iznad
visine od 60 cm a materijali moraju biti u skladu sa ambijentom. Ograde se
postavljaju na granicu parcele tako da stubovi ograde i kapije kao | Ziva ograda budu
na zemljistu vlasnika ograde.

- Maksimalni Indeks zauzetosti 0,5. |

| — Maksimalni Indeks izgradenosti 2,0. B
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Prilikom izrade tehni¢ke dokumentacije postovati:
« Pravilnik o naéinu izrade, sadrZini i ovjen tehnicke dokumentacije za gradenje

' objekta (.Sluzbeni list Crne Gare®, broj 53/25)

+ Pravilnik o nadinu obraduna povrsine i zapremine zgrade (.SluZbeni list Crne
Gore”, broj 60/18).

Procedure izrade tehnicko-investicione dokumentacije, kao i samo gradenje, mora
se sprovoditi u svemu prema vaZzecoj zakonskoj regulativi. Objekat projektovati u
duhu sa tehnickim propisima, normativima i standardima za projektovanje ove vrste
objekata.

5.2

Pravila parcelacije —

Shodno grafitkom prilogu list broj 07 “Parcelacije, regulacije | nivelacije
urbanisti¢ka parcela UP 14 zona A sastoji od djelova katastarskih parcela br: 3631/5
i 3629/6 KO Podgorica lll, u zahvatu Detaljnog urbanistitkog plana “Titex™ u
Podgarici.

Ukupan izgradeni prostor, zahvaéen ovim planom, je izdijelien na urbanisticke
parcele, kao osnovne urbanistitke cjeline. Na grafickom prilogu "Parcelacija,
nivelacija i requlacija” graficki su prikazane granice urbanistickih parcela.

Granice urbanistiZkih parcela sa svim potrebnim elementima za obiljeZzavanje date
su u grafickom prilogu 08 .Koordinate prelomnih tataka urbanistiCke parcele”.

Prelomne tacke granice UP 14 zona A,

BR. Y X

279 6611687.84 4653952.59
281 6611765.79 4653588.12
283 6611843.73 4653223.65
1449 6657287.30 4440737.70
1451 6657365.25 444037323
1453 6657443.20 4440008.76
1483 6658612.41 4434541.71
1527 6660327.26 4426523.37
1529 6660405.21 4426158.90




153 |

Prilikom izrade plana parcelacije vodeno je racuna o vlasni¢koj struktun zemljista,
lzmjene su se javile u dijelu uskladivanja postojece katastarske parcelacije I frasa
saobraéajnica koje uokviruju urbanisticke blokove.

Regulacija ukupnog zahvata plana pociva na saobracajnim resenjima, |
koordinatama i drugim podacima koji omoguc¢avaju taénost prenoSenja na teren.
PredloZeni graficki plan parcelacije predstavija rjeSenje na osnovu kojeg Ce se
sprovediti planski dokument. Ukoliko na postoje¢im granicama parcela dode do
neslaganja izmedu zvaniénog katastra i plana, mjerodavan je postojeci katastar.

Clanom 15 Pravilnika o naéinu izrade, sadrzini i ovjeri tehnicke dokumentacije za
gradenje objekta (,SluZbeni list Crne Gore”, broj 53/25), propisano je da graficka |
dokumentacija sadrZi elaborat parcelacije po planskom dokumentu.

Gradevinska i regulaciona linija, odnos prema susjednim parcelama |

| ée biti jasno naznatene faze realizacije.

Gradevinska linija definiSe liniju do koje se moze gradili i definisana je graficki na
prilogu parcelacije.

Gradevinska linija za nove objekte je linija do kaje je dozvoljena gradnja i unutar
koje se objekat razvija i oblikuje. Definisana je u odnosu na saobracajnicu, Sto
omoguéava oéitavanje neophodnih elemenata za preno$enje na teren.
Gradevinska linija podzemne etaze moze biti do min. 1,00m od susjedne parcele.
Regulaciona linija je linija koja dijeli javnu povrSinu od povrina namjenjenih za
druge namjene.

SMJERNICE ZA PRIMJENU PLANA

« U tekstualnom i tabelarnom dijelu se nalaze blize odrednice i mogucnosti trazene
lokacije.

« Vrijednosti BGP, povrsina pod objektom i spratnosti iskazane u tabelarnom dijelu
su maksimalne vrijednosti, §to zna&i da mogu biti i manje po potrebi investitora

« Ukoliko na postojeéim granicama katastarskih parcela dode do neslaganja izmedu
zvaniénog katastra i plana, mjerodavan je zvani¢ni katastar.

» Gradevinska linija se utvrduje u odnosu na regulacionu liniju i osovinu
saobracajnice, a predstavlja liniju do koje je moguca gradnja. |

« U slutaju izgradnje planiranog objekta umjesto starog, moraju se poStovali |
gradevinske linije na grafiCkom prilogu

« U razradi plana za svaku lokaciju se izdaju urbanisticko-tehnicki uslovi iz plana sa
blizim podacima o lokaciji.

« Za vece planirane komplekse i eventualne javne sadrzaje treba u skladu sa
Zakonom uraditi idejna reSenja koja bi orijentaciono definisala prostor i bila ulaz za
izradu tehni¢ke dokumentacije.

« Idejnim rjeSenjem posebnu paZnju treba obratiti na odrzivi ciklus eskploatacije
objekata imajuéi u vidu ekolodku, socijalnu i finansijsku perspektivu. lzuzetno
znatajna tema je primjena odrZivih sistema instalacija (solarni paneli na krovovima
objekata, prikupljanje atmosferske vode za upotrebu u objeklu i za navodnjavanje
zelenih povrdina itd).

« Ukoliko se Investitor odlui za faznu realizaciju po konstruktivnim i funkcionalnim
cjelinama-lamelama, obavezna je izrada Idejnog rieSenja za objekat u cjelini u kome




« Nivelacioni plan je uraden na osnovu kota terena prezentiranih na geodetskoj !
podlozi i tehni¢kih propisa. PredloZzenim nivelacionim rieSenjem postignuti su nagibi
saobracajnica koji su dovoljni za odvodenje povrSinskih voda do slivnika
atmosferske kanalizacije i dalje do recipijenta.

+ Kote koje su date u nivelacionom planu nijesu uslovne. Detaljnim snimanjem {
terena i izradom glavnih projekata saobracajnica moguce su manje korekcije kota iz |
plana na naéin da se obezbijedi odvodenje atmosferskih voda sa lokacije principom |
samoodvodnjavanja.

« Urbanisti¢ke parcele date u grafickim prilozima mogu se udruZivati u okviru iste
namjene ukoliko je to zahtjev investitora uz poStovanje planskih parametara za datu
namjenu.

U skladu sa élanom 102 “Pravilnika o blizem sadrZaju i formi planskog dokumenta,
kriterijumima namjene povréina, elementima urbanistike regulacije i jedinstvenim
grafickim simbolima” , definisano je:

Podrum je podzemna etaZa ¢&iji vertikalni gabarit ne moze nadvisiti relevantnu kotu
terena 0.00m, &iji je horizontalni gabarit definisan gradevinskom linijom GLO i ne
moze bili veéi od urbanistitke parcele.

. Suteren je nadzemna etaza kod koje se dio vertikalnog gabarita nalazi iznad kote

konaéno nivelisanog terena oko objekta i &iji su horizontalni gabariti definisani
gradevinskom linijom GL 1.

Suteren moZe biti na ravnom i na denivelisanom terenu. Kod suterena na ravhom |
terenu vertikalni gabarit ne moZe nadvisiti kotu terena vise od 1.00 m konaéno
nivelisanog i uredenog terena oko objekta.

Suteren na denivelisanom terenu je sa tri strane ugraden u teren, s tim §to se kota
poda suterena na jednoj strani objekta poklapa sa kotom terena ili odstupa od kote
terena maksimalno 1.00 m.

Tavan je dio objekta bez nadzitka iskljugivo ispod kosog ili luénog krova, iznad
meduspratne konstrukcije posljednje etaZe i moZe imati minimalne otvore za svijetlo
i ventilaciju. Tavan nije etaza.

Ukoliko krovna konstrukcija i visina sljemena omogucéavaju organizovanje prostora
u svrhu stanovanja, taj prostor ulazi u obratun BGP 100%.

Svi potrebni urbanisti¢ki parametri obradunavaju se u skladu sa “Pravilnikom o
blizem sadrzaju i formi planskog dokumenta, knterjumima namjene povrsina,
elementima urbanistitke regulacije i jedinstvenim grafickim simbolima” (.SI. list CG,
br.24/10 i 33/14)" i Crnogorskim standardom MEST EN 15221-6.

BGP za objekat u cjelini dat kroz tabelami dio plana (za sve namjene povrsina) vazi
ukoliko se obezbijedi polreban broj parking mjesta prema smjernicama iz faze
saobracaja, u suprotnom se BGP koriguje u skladu sa ostvarenim brojem parking
mjesta.

6.

PREPORUKE ZA SMANJENJE UTICAJA | ZASTITU OD ZEMLJOTRESA, KAO | |
DRUGE USLOVE ZA ZASTITU OD ELEMENTARNIH NEPOGODA | TEHNICKO- |
TEHNOLOSKIH | DRUGIH NESRECA |

5



Tehnickom dokumentacijom predvidjeti mjere zastite od pozara shodno propisima 1
za ovu vrstu objekata, U cilju zastite od elementarnih nepogoda postupiti u skladu |
sa Zakonom o zastiti i spasavanju (.Sluzbeni list CG", br.13/07, 05/08, 86/09, 32/11,
54/16, 146/21 i 03/23) i Pravilnikom o mjerama zastite od elementarnih nepogoda
(»Sluzbeni list RCG«, br.8/93) i Zakonu o zapaljivim teénostima i gasovima
(»Sluzbeni list CG«, br.26/10i 48/15).

Projektnu dokumentaciju raditi shodno: |
- Zakonu o zastiti i spasavanju (,SluZbeni list CG", br.13/07, 05/08, 86/09, 32/11,
54/16, 1461211 03/23)

- Pravilniku o tehni¢kim normativima za hidrantsku mreZu za gaSenje poZara
(.Sluzbeni list SFRJ", broj 30/91).

- Pravilniku o tehnickim normativima za pristupne puteve, okretnice i uredene platoe
' za vatrogasna vozila u blizini objekata povecanog rizika od poZara (.Sluzbeni list
SFRJ", broj 8/95).

- Pravilniku o tehni¢kim normativima za za$titu visokih objekata od pozara (,Sluzbeni
list SFRJ", broj 7/84),

- Pravilniku o tehniékim normativima za za$titu skladista od pozZara i eksplozija
(.Sluzbeni list SFRJ", broj 24/87), - Pravilniku o tehnickim zahtjevima za zastitu
garaZa za putniéke automobile od poZara i eksplozija (.SluZbeni list CG", broj 9/12), |
- Pravilniku o izgradnji postrojenja za zapaljive te¢nosti i o uskladistenju i pretakanju
' zapaljivih te€nosti (,SluZbeni list SFRJ", br. 20/711 23/71),

- Pravilniku o izgradnji stanica za snabdijevanje gorivom motornih vozila i o
uskladistenju i pretakanju goriva (.SluZbeni list SFRJ", broj 27/71),

- Pravilniku o izgradnji postrojenja za teéni naftni gas i o uskladiStavanju i pretakanju
te¢nog naftnog gasa (.Sluzbeni list SFRJ", br. 24/71i 26/71).

Tehni¢ku dokumentaciju raditi u skladu sa:
- Zakonom o zastiti vazduha (.SI. list CG", br. 25/10, 40/11, 43/15); ‘
- Zakonom o zastiti od buke u Zivotnoj sredini (,SI. list CG", br. 28/11, 28/12, 01/14,
02/18).

-Zakon o upravljanju otpadom (.S, list CG", br. 64/11, 39/16).

-Prilikom izrade tehnicke dokumentacije poStovati:

Pravilnik o tehnickim normativima za hidrantsku mre2u za gasenje pozara (,Sl. list
SFRJ", br. 30/91);

- Pravilnik o tehniékim normativima za pristupne puteve, okretnice i uredene platoe
za vatrogasna vozila u blizini objekata poveéanog rizika od pozara (.Sl. list SFRJ",
br. 8/95);

- Pravilnik o tehniékim zahtjevima za zastitu garaza za putnicke automobile od
pozara i eksplozija (,Sl. list CG", br. 9/12);

-Prilikom izrade tehni¢ke dokumentacije poStovati Pravilnik o sadrZini i nacinu
osmatranja tla i objekta u toku gradenja i upotrebe ("Sllist RCG", br.54/01),
-Objekat projektovati u duhu sa tehnikim propisima, normativima i standardima za
projektovanje ove vrste objekata.

Mjere zaStite od seizmitkih razaranja obuhvataju planiranje, projektovanje i
izvodenje objekata i gradevinskih radova u skladu sa standardima MEST EN 1998-
1.i nacionalnim standardom MEST EN 1998-1/NA.




-AKkt ovog ministarstva upuéen Ministarstvu unutradnjih poslova, broj 04-
332/26-3607/6 od 27.04.2026. godine, na koji nije odgovoreno u zakonskom
roku.

Uslovi za zastitu od prirodnih i tehni¢ko-tehnologkih nesreca:

Potrebno je da se pri izgradnji na predmetnom prostoruy, skupom urbanistickih 1|

gradevinskih karakteristika zadovolje potrebe zaslite i to prije svega tako da se |

smanje dejstva eventualnog moguteg razaranja objekata. Zbog toga je, pri|

' planiranju na ovom prostoru obavezno obezbediti mjere zastite od elementarnih i |

' drugih veéih nepogoda. U tom smislu, sa aspekta zastite na predmetnom podrutju
su razradene i sprovedene mjere i dati parametri povredivosti. Kao optimalna mjera
za smanjenje povredivosti, ostvaren je koncept kojim je predmetni prostor koncipiran |
kao urbani sistem, koji ¢e funkcionisati u sklopu cjelokupnog naselja.

' Uslovi i mere za zastitu od zemljotresa:
- Objekti moraju biti izgradeni prema vazecim propisima za gradenje u seizmickim
podrugjima.

- Mjere zaStite od seizmikih razaranja obuhvataju sve preporuke za planiranje i |
' projektovanje koje su iznesene u planu, a cdnose se na planiranje i funkcionalni |
' zoning. planiranje i pojektovanje infrastrukturnih sistema, lociranje i fundiranje, tj |
| izgradnju objekata. Ove mjere su u skladu sa rezultatima i preporukama "Elaborata

o seizmolodkim podlogama i seizmitkoj mikroreonizaciji podruéja Crne Gore". Pored

toga, na predmetnom podrucju obavezno je sprovodenje inZenjersko - geoloskih, |

i seizmickih i geofizickih ispitivanja terena na kome cCe se graditi novi objekti. i

' Meteoroloski podaci:

Klima Podgorice je klasifikovana kao mediteranska klima sa tophm i suvim letima i

umereno hladnim zimama. lako se grad nalazi na oko 50 km udaljenost od |

' Jadranskog mora, blizina Dinarskih Alpa na sjeveru menja njegovu klimu, Srednje |

godisnje padavine iznose 1 544 mm. Blizina Jadranskog mora i uticaj planinskog |

zaleda rezultira pojavom izmenjenog sredozemnog tipa klime sa svojim specifiénim
karakteristikama, toplim i vruéim ljetima i blagim i kiSovitim zimama. ‘

Temperatura prelazi 25°C u oko 135 dana godisnje. U Podgorici srednja godiénja |

temperatura je 15.5°C sa srednjom minimalnom od 5°C u januaru i srednjom |

maksimalnom od 26.7°C u julu. Podgorica je jedan od najtoplijih gradova u Evropi.

' Broj ki$nih dana je oko 115, a onih sa jakim vetrom cko 60. Pericdiéni, ali jak sjeverni
vjetar ima uticaj na klimu zimi. Grad sa svojom strukturom i raznovrsnodcu ljudskih |

“aktivnosti mijenja Zivotnu sredinu i prirodno klimatsko stanje. Kao rezultat toga i

| nastaje mnostvo mikroklimatskih jedinica, a sam grad dobija karakteristiénu lokalnu |

 klimu.

| Prosjeéna relativna vlaZnost za Podgoricu iznosi 63.6%.

e

USLOVI | MJERE ZASTITE ZIVOTNE SREDINE |

"Obzirom na planiranu intervanciju u prostoru razvoj podruéja mora biti kompatibilan |
| s ekoloSkim uslovima i zasnovan na o&uvanju kvaliteta Zivotne sredine.

Pri tom je neophodno da se smanji devastaciya prostora (kontrolom rizi€énih
| aktivnosti), a da se kontroliSe postojeci nivo antropogenog prostora (eventualno |
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“poveéanje se uslovljava saniranjem odgovarajuceg dijela u postojeéem prostoru).
Na kraju, mora da se obezbijedi saniranje degradiranih | ugroZenih podrucja.

Jedan od osnovnih ciljeva je zastita i oéuvanje postojece ekoloSke ravnoteze. Kako
je podruéje podlozno zagadenjima razlicite geneze, nephodno je da se ovaj problem
posmatra u okviru Sireg podrugja i &itava problematika reSava na identiénom nivou.

| |
| Predmetni prostor svojim heterogenim prostornim, antropografskim, geafiziCkim, |
} klimatoloskim i drugim karakteristikama predstavlja prostor na kome je u priliénoj |
' mjeri osiromasena prirodna sredina. ‘
' U okviru raspoloZivih mehanizama za zaStitu Zivotne sredine koji se koriste prilikom |
sprovodenija prostornih i urbanistiékih planova, kao obavezne, treba da se sprovode |
obaveze iz vazecih zakonskih propisa, prvenstveno:

» Zakon o zivotnoj sredini, (,SI. list RCG", br. 48/08,40/10140/11),

e Zakon o zastiti od buke u Zivotnoj sredini (.Sl. list RCG", br. 28/11),

« Zakon o inspekcijskom nadzoru (.Sl list RCG", br.39/03 i .Sl list CG", br. |
‘ 76/09), Zakon o proceni uticaja na zivotnu sredinu ("SI, list RCG", br. 80/05 1

.Si. list CG", br. 40/10,40/11), ‘
‘ « Zakon o strateskoj proceni uticaja na Zivotnu sredinu ("SI, list RCG", br. 80/05 |
i .Sl list CG",br. 73/10,40/11159/11),

« Zakon o integrisanom spreéavanju i kontroli zagadivaca Zivotne sredine (.S.
list RCG", br. 80/05i ,SI. list CG", br. 54/09i 40/11) i dr.

Prilikom odobravanja intervencije u prostoru struéne sluzbe opétine treba da se
rukovode sledeéim:

« Planirane intervencije u zahvatu plana treba da budu bezbedne sa aspekta
zagadenja Zivotne sredine;

« Postovati sve propise i parametre date u planu, narofito principe
ozelenjavanja prostora,

« Regulisati otpadne vode na adekvatan natin da se eliminise svako
potencijalno zagadenje,

« Povrinske otpadne vode organizovano prikupljati putem atmosferske
kanalizacije,

« Ukupna izgradnja na podrutju plana treba da bude realizovana prema
standardima koji abezbeduju smanjenje ukupne potro$nje energije i upotrebu
obnovljivih izvora energije. Standarde za izgradnju treba temeljiti na
Evropskoj direktivi o energetskim svojstvima E 2002/91/EC (16.12.2002).

Tehniékom dokumentacijom predvidjeti uslove i mjere za zaSlitu Zivotne sredine u
skladu sa odredbama Zakona o procjeni uticaja na Zivotnu sredinu (,Sluzbeni list
CG", br.75/18 i 84/24) i Zakonom za za$titu prirode (.SluZbeni list CG", br. 54/18, |
18/19 i 84/24) na osnovu uradene procjene uticaja na Zivotnu sredinu.

-Akt ovog ministarstva upuéen Agenciji za zastitu Zivotne sredine, broj 04-
332/26-3607/2 od 27.04.2026. godine, na koji nije odgovoreno u zakonskom
roku.

| USLOVI ZA PEJZAZNO OBLIKOVANJE




| Shodno grafiékom prilogu list broj 13 pejzaZna arhitektura”, predmetna urbanisticka |

' parcela UP 14 zona A, planirana je za zelenilo poslovnih objekata (ZPO). l

OpSti uslovi za pejzazno uredenje: \

- Svaki objekat (arhitektonski, gradevinski, saobracajni), urbanisticka parcela, treba |

da ima i pejzazno uredenje,

- Funkcionalno zoniranje slobodnih povrSina;

- Uspostavljanje optimalnog odnosa izmedu izgradenih i slobodnih zelenih povrsina;

- Uskladivanje kompozicionog rjeSenja zelenila sa kategorijom zelenila;

- U toku izrade projektne dokumenacije izvr§iti inventarizaciju, taksaciju i valonzaciju

(vrijednovanje zdravstvenog stanja i dekorativnosti, sa predlogom mjera njege)

postoje¢eg bilinog fonda. Sacuvati i uklopiti zdravo i funkcionalno zelenilo. Postojece

zelenilo mora biti prikazano u tehniékoj dokumentaciji u okviru uredenja terena;

- Prirodno zelenilo satuvano u vidu masiva i pojedinagna reprezentativna stabala

treba da é&ini okosnicu zelenog fonda buduéih projektnih rieSenja pa ga lreba

' maksimalno zastititi prilikom gradevinskih radova. Zatita se vrsi postavljanjem

zastitnih ograda u toku pripremnih radova.,

- Na mjestima gdje nije moguce ukiapanje i zadrzavanije kvalitetnog zelenila planirati

njihovo presadivanje (kod vrsta koje podnose presadivanje).

- U sluéajevima gdje kvalitetno i vrijedno zelenilo nije moguce presaditi, dispoziciju

objekata na UP treba prilagoditi postojec¢em zelenilu,

- Tokom gradevinskih radova, povrinski sloj zemlje lagerovati i koristiti ga za

nasipanje povrsina predvidenih za ozelenjavanje;

- PejzaZno uredenje uskladili sa trasama podzemnih instalacija;

- Ispod trase dalekovoda ne sadili visoko drvece;

- Koristiti reprezentativne, visokodekorativne autohtone biljne vrste i odomacene

alohtone vrsta otporne na ekoloke uslove sredine, rasadniCki odnjegovane u

kontejnerima;

- Izbjegavati vrste iz drugih areala i invazivne biljne vrste;

- Karakteristike sadnica drveca za ozelenjavanje: - min. visina sadniceod 2.5-3 m,

- min. obim stabla na visini od 1m, od 12-14 cm.

- Predvidjeti urbano opremanje, rasvjetu zelenih povrsina, sisteme za navodnjavanje

i odrzavanje svih zelenih povrsina i protivpoZarnu zastitu;

- Uredenje vrsiti na osnovu projektnog riesenja.

Zelenilo poslovnih objekata (ZPO) - U okviru povr§ina mjeSovite namjene

planirane su zelene povrsine poslovnih objekata. U skladu sa namjenom objekata,

organizuju se u vidu poluotvorenih, parterno uredenih zelenih povriina sa

poploéanim stazama, platoima 1 drugim vrino-arhitektonskim elementima.

Kompozicijom zasada, izborom vrsta, koloritskim efektima i organizacijom povrsina

naglasiti poslovni karakter objekata i formirati prijatne ambijente. Karistiti savremena

pejzaZno-arhitektonska rjeSenja uskladena sa arhitekturom objekata i karakterom

' predjela. Radi funkcionalnog uredenje prostora oko novih stambenih jedinica
mjedovite namjene (stanovanje i druge namjene) moguce je uredenje u vidu
blokova. Da bi se postiglo formiranje osnovnih elemenata bloka potrebno je povezali
tj. udruziti urb. parcele iste namjene u jedinstven kompleks, ¢ime bi se izbjegla
usitnjenost parcela i omogucilo formiranja Blokovskog zelenilo. Blokovsko zelenilo
sa prate¢im sadrZajima predstavlja prijatno mjesto kako za igru djece takoiza miran
odmor odraslih.
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Uslovi za uredenje:
- kod iskljudivo poslovnih objekat min, 20% povrdine parcele mara biti pod |
' zelenilom, a kod objekata poslovanja i stanovanja min. 30% |
- sadnju vriti u manjim grupama (drvenasto - Zbunasti zasadi) 1 u vidu solitera u
kombinaciji sa parternim zasadima (travnjaci, pokrivaci tla, perene, jednogodisnje i
cvijeée, Zbunasti zasadi, bordure, Zive cgrade),
- obodom parcele planirati Zive ograde i linearne zasade visokog drveca kao
- vizuelnu barijeru od susjednih sadrZaja,
- duz parking prostora formirati drvorede u skladu sa smjernicama datim za ovu
kategoriju zelenila,
- kod izbora biljnog materijala i kompozicije zasada voditi ratuna o spratnosti, ntmu
i koloritu kao i o vizurama prema fasadama,
- dispoziciju zelenila uskladiti sa mjerama energetske efikasnosti u pogledu uticaja
na mikroklimu, zastitu od sunca i vjetra,
- primjenom puzavica, sukulenti i perena, ozeleniti fasade i terase objekta stvarajuci
tzv. "zelene zidove",
- predvidjeti ekstenzivno ozelenjavanje ravnih krovnih povrSina sadnjom
niskorastuéih vrsta plitkog korijena (trave, perene, sukulente, Zbunaste vrste) i
kasetnom sadnjom srednje visokih stablasica,
- za zasjenu na otvorenim terasama i ravnim krovovima koristiti pergole sa
dekorativnim puzavicama (Tecoma radicans, Wisteria sinensis, Parthenocissus
tricuspidata, P. quinquefolia, Hedera helix "Variegata', Lonicera capnfolia, L.
implexa, Rhyncospermum jasminoides i sl.),
- izbjegavati Sarenilo vrsta, formi i kalorita,
- formirati kvalitetne travnjake otporne na sulu i gaZenje
- koristiti visakodekorativne biljne vrste ‘
- u kombinaciji sa zelenilom moguée je koristiti i gradevinski materijal (kamen, rizla,
drvo, stakloi sl.)
- za zastore koristiti moderne malerijale uskladene sa arhitekturom objekata i
ambijentalnim karakteristikama
- predvidjeti fontane, Eesme, skulpture i funkcionalan mobilijar savremenog dizajna
- projektovati sistem za zalivanje.
- Krovno zelenilo ne ulazi u obraéun nivoa i stepena ozelenjenosti.

Predlog biljnih vrsta:
Pared autohtonih biljnih vrsta, prilikom izbora biljnog materijala mogu se koristiti i
introdukovane vrste, koje su pored svoje dekorativnosti na ovom podrucju pokazale
dobre rezultate, Izbjegavati koriséenje invazivnih biljnih vrsta i vrsta iz drugih areala.
Cetinarsko drveée: Cupressus sempervirens var. pyramidalis, Cupressus arizonica
'Glauca', Pinus maritima, Cedrus deodara, Cedrus atlantica ‘Glauca’,
Cupressocyparis leylandii, Ginkgo biloba.

Listopadno drveée: Quercus pubescens, Celtis australis, Ficus carica, Albizzia
julibrissin, Platanus acerifolia, Tilia cordata, Tilia argentea, Acer pseudoplatanus,
Acer platanoides, Aesculus hippocastanum, Fraxinus americana, Lagerstroemia
indica, Liriodendron tulipifera, Morus sp., Cercis siliquastrum, Melia azedarach,
Prunus pisardii.

Zimzeleno drveée: Quercus ilex, Olea europaea, Ligustrum japonicum, Magnolia
grandifiora.
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' Zbunaste vrste: Arbutus unedo, Callistemon citrinus, Laurus nobilis, Ligustrum

ovalifolium, Nerium oleander, Pittosporum tobira, Pyracantha coccinea, Prunus

laurocerassus, Berberis thunbergii 'Atropurpurea’, Forsythia suspense, Spirea sp.,

Buxus sempervirens, Cotoneaster dammeri, Viburnum tinus, Yucca sp.

Puzavice: Hedera helix 'Variegata’, Lonicera caprifolia, L. implexa,

Rhyncospermum jasminoides, Tecoma radicans, Wisteria sinensis, Parthenocissus

tricuspidata, P. quinquefolia.

Palme: Phoenix canariensis, Chamaerops humilis, Chamaerops excelsa. Perene:

Lavandula spicata, Rosmarinus officinalis, Santelina vindis, Santolina
' chamaecyparissus, Hydrangea hortensis.

USLOVI | MJERE ZASTITE NEPOKRETNIH KULTURNIH DOBARA | NJIHOVE
ZASTICENE OKOLINE )

Ukaliko se prilikom izvodenja gradevinskih i zemljnih radova bilo koje vrste na
podruéju zahvata naide na nalaziste ili nalaze arheoloskog znacenja, prema Clanu
87 i &lanu 88 Zakona o zastiti kulturnih dobara (,SI. list RCG®, br. 49/10 , 49/11,
44/17, 18/19, 84724, 92725), pravno ili fizicko lice koje neposredno izvodi radove,
duzno je prekinuti radove i o nalazu bez odgadanja obavijestiti Ministarstvo kulture
i medija i Upravu za za$titu kulturnih dobara radi utvrdivanja daljeg postupka.

10. USLOVI ZA LICA SMANJENE POKRETLJIVOSTI I LICA SA INVALIDITETOM
Potrebno je obezbjediti prilaz i upotrebu objekta licima koja se oteZzano krecu ili se |
koriste invalidskim kolicima, u skladu sa &lanom 30 Zakona o i izgradnji objekata
("Sluzbeni list Crne Gore", br. 19/25) i u skladu sa Pravilnikom o blizim uslovima i
nadinu prilagodavanja objekata za pristup i kretanje lica smanjene pokretijivostiilica
sa invaliditetom (,SluZbeni list Crne Gore®, br. 41/25).

Kretanije lica sa invaliditetom omoguciti projektovanjem oborenih ivi¢njaka na mjestu
pjesackih prelaza, kao i povezivanje rampi visih i niZih prostora, obezbjedenjem
dovoljne $irine bezbjednih nagiba i odgovarajucom obradom povr$ina.

11. | USLOVI ZA POSTAVLJANJE | GRADNJU POMOCNIH OBJEKATA
/

| SAOBRACAJA
| /

12.

ugziiovu ZA OBJEKTE KOJI MOGU UTICATI NA PROMJENE U VODNOM
REZIMU _ N

Prilikom izrade tehnitke dokumentacije poStovati Zakon o vodama (,Sluzbeni list
Republike Crne Gore", br. 27/07 i .Sluzbeni list Crne Gore®, br. 73/10, 32/11, 47/11,
| 48/15, 52/16, 55/16, 02/17, 80/17, 84/18, 84/24).

13,

14. | MOGUCNOST FAZNOG GRADENJA OBJEKTA
1 /

— —

15, | USLOVI ZA PRIKLJUCENJE NA INFRASTRUKTURU
i1




151 |

Uslovi prikljuéenja na elektroenergotsku infrastrukturu
Prema grafiékom prilogu .10. Elektroenergetska infrastruktura® i prema uslovima
nadleZznog organa.

Prilikom izrade tehnitke dokumentacije potrebno je postovati sljedece preporuke
EPCG:

Tehni¢ka preporuka za prikljutke potrosaca na niskonaponsku mrezu TP- 2 (Il
dopunjeno izdanje)

- Tehni¢ka preporuka - Tipizacija m;ermh mjesta

Uputstvo i tehnigki uslovi za izbor i ugradnju ograni¢avaca strujnog opterecenja
Tehnitéka preporuka TP-1b - Distributivna transformatorska stanica DTS -
EPCG 10/0.4 kV |

-Akt Crnogorskog elektrodistributivnog sistema DOO Podgorica broj 30-20-
1 02-3655 od 04.06.2026. godine.

152

| Uslovi pnkl;uéenja na vodovodnu i kanalizacionu infrastrukturu

' Prema grafickom prilogu .12. Hidrotehni¢ka infrastruktura ~ i prema tehmc’knm
uslovima nadleznog javnog preduzeca.

- Akt Vodovod i kanalizacija" DOO Podgorica, broj UPI-02-041/26-3505/2 od |
‘ 18.05.2026. god.

S

I Uslovi pnkljuéenja na saobracajnu infrastrukturu

1 15.3

'Prema grafickom prilogu ,09. Saobracajna infrastruktura™ i prema tehnickim |
uslovima nadletnog javnog preduzeca.
Svakoj parceli je obezbeden pristup sa javne povrsine. Objekte prikljuciti na 1avnu
| ' saobracajnicu u skladu sa saobracajnom mrezom datom u planu.

- Akt Sekretarijata za saobraéaj Glavnog grada Podgorica o utvrdivanju
| saobracajno tehni&kih uslova broj D11-341/26-518 od 11.05.2026. godine;

154

" Ostali infrastrukturni uslovi

Telekomunikaciona mreza

Prilikom izrade tehnicke dokumentacije elekironske komunikac.
| infrastrukt.poStovati:

. Zakon o elektronskim komunikacijama (“Si list CG", br.100/24) ‘
- Pravilnik o Sirini zastitnih zona i vrsti radio koridora u kojima nije dopusteno
. planiranje i gradnja druguh objekata (“Sllist CG", br.33/14)

- Pravilnik o tehniékim i drugim uslovima za prikljucenje, izgradnju i konséenje
elektronske komunikacione mreZe, elektronske komunikacione infrastructure i
povezivanje opreme i objekata (“Sl list CG", br.41/15)

- Pravilnik o uslovima za planiranje, izgradnju, odrzavanje i koris¢enje pOjedumh

‘ vrsta elektronskih komunikacionih mreza, elektronske komunikacione

infrastrukture i povezane opreme (“Sl list CG”, br.59/15 i 39/16) |
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- Pravilnik o zajedniCkom koriséenju elektronske komunikacione infrastrukture
i povezane opreme (Sl list CG”, br.52/14)
Pravilnik o granicama izlaganja elektromagnetnim poljima ( “Sl list CG", br. 6/15).

Agencqa za telekomunikacije i poStansku dielatnost upucuje na primjenu:
sajt na kome se nalaze relevantni propisi u skladu sa kojim se obavlja izrada
tehnicke dokumentacije http:// ekip.me/page/elektronic-communications/ec
networks/development-of-technical-documents/content;
sajt na kome Agencija objavljuje podatke o postojeCem stanju elektronske
komunikacione infrastrukture hitp://geoportal ekip.me/ preko koga sve
zainteresovane strane mogu da zatraZe otvaranje korisnitkog naloga, kako bi
pristupili georeferenciranoj bazi podataka elektronske komunikacione
infrastrukture.

p—

POTREBA IZRADE GEODETSKIH, GEOLOSKIH (GEOTEHNICKIH,

INZENJERSKO-GEOLOSKIH, HIDROGEOLOSKIH, GEOMEHANICKIH |

6. | SEIZMIEKIH) PODLOGA, KAO | VRSENJA GEOTEHNICKIH ISTRAZNIH
RADOVA | DRUGIH ISPITIVANJA )
lzvrSiti detaljna geoloéka istraZivanja tla i stijena u skladu sa Zakonom o geoloskim
istrazivanjima (,SluZbeni list Crne Gore", broj 70/26).

17. | POTREBA IZRADE URBANISTICKOG PROJEKTA

| /
18. ZA ZGRADE URBANISTICKO-TEHNICKI USLOVI SADRZE | URBANISTICKE |
| PARAMETRE
' | Oznaka urbanisticke parcele UP 14, zona A
| Povr$ina urban. parc. 1.591m?
| Povrsina pod objektom (”n?’) 796 m2
Indeks zauzetosti 05
Ukupna BGP (m?) 3.163m2
Indeks izgradenosti 2.0
| Broj stambenih jedinica 10
' Max. planirana spratnost P43

Parametri za parkiranje odnosno garaziranje vozila

i3



Parkiranje
Pri gradnji novih i rekonstrukciji postojecih objekata obaveza je Investitora da
obezbijedi parkiranje na svojoj parceli na kojoj se objekat gradi prema vazecem
normativu za parkranje.
' Planirani kapaciteti za parkiranje projektovani su na bazi slijedecih normativa
zasnovanih po normativima Pravilnika o blizem sadrzaju 1 formi planskog
dokumenta, a saglasno stepenu motorizacije u Podgorici:

-Stanovanje (na 1000 M2) ........ccovvvvvienennnn 12 parking mjesta;
- Poslovanje (na 1000 m2) ........ccoiiiininnnn 22 parking mjesta;
-Trgovina (n@a 1000 M2 .........cooiiinninninn 43 parking mjesta;

-Restorani (na 1000 m2) ........ccooiiiiiiiinnnn 80 parking mjesta;

' Pri projektovanju garaza u podzemnim etazama objekata poStovati slijedece
elemente: .
- horizontalni gabarit podzemne garaZe definisan je gradevinskom linijom ispod
zemlje (GL 0) koja je udaljena od granice parcele min 1m a ne moze biti veci od
80% povrsine urbanisticke parcele,

- §irina prave rampe po voznoj traci min. 2,50 m

- slobodna visina garaze min. 2,20m, a optimalno 3m (zavisno od namjene objekta
i nadina konséenja prizemlja)

- dimenzije parking mjesta 2,5 x 5,0 m uz povecanje $irine parking mjesta ako uz
parking mjesto ima stub, zid ili neki drugi konstruktivni element.

- poduZni nagib pravih rampi, maks. 12% za otkrivene i 15% za pokrivene. Potrebno
' je obezbijediti najmanje 5% parking mjesta za lica smanjene pokretljivosti.

Parkiralista za bicikle

(1zvod iz Priruénika za planiranje i uredenje javnih prostora Crne Gore)
Obezbjedivanjem mjesta za odlaganje bicikala osigurava se mogucnost upotrebe
bicikla kao alternative automobilskom transportu. Preparuke za broj mjesta razlikuju
se po nadinu raéunanja i zavise od namjene gradske zone. Za stambena podrucja
kre¢u se od 1 mjesta na svakih 30 m2 ukupne stambene povrsine, pa do 15 % od
broja stanovnika odredene stambene zgrade.

Kod planiranja mjesta za odlaganje bicikala preporutljivo je:

- izbjegavati skrivena, tamna mjesta i ulaze u garaze;

— birati mjesta blizu ulaza u objekte da bi se izbjegao vandalizam;

- obezbjediti mjesto za zakljutavanje bicikala u garazama za parkiranje automabila
na pristupacnom i vidljivom mjestu;

— odvojiti odlaganje bicikala od prilaza za vozila da bi se smanjila mogucnost
upotrebe vozila kod krade,;

- ako je krada potencijalni problem postaviti mjesta za zakljutavanje bicikala.

Smjernice za oblikovanje i materijalizaciju, posebno u odnosu na ambijentalna
_svojstva podruéja _ |
U nacinu projektovanja i izgradnje objekata ovog tipa potrebno je pratiti elemente
reljefa i konfiguracije terena:
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I Oblikovanje objekata treba da bude u skladu sa njihovom namjenom i sa |
| strukturama iz neposrednog okruZenja u pogledu osnovnih parametara forme i |
‘ principa organizovanja fizitke sredine;

- Prilikom oblikovanja objekata voditi raéuna o jednostavnosti proporcija i forme,
prilagodenosti forme topografiji terena, prilagodenosti klimatskim uslovima i
upotrebi autohtonih materijala, uz postovanje natela jedinstva ambijenta.

- Materijalizacijom objekata obezbjediti ambijentalna svojstva podru¢ja kroz
upotrebu autohtonih elemenata i savremenih materijala, ¢ija boja, tekstura i
ostala vizuelna svojstva afirmiSu ambijentalne kvalitete predmetnog prostora a u
isto vrijeme obezbjeduju potrebnu zastitu objekata.

Krovove objekata oblikovati u skladu sa karakterom i volumenom objekta. |

- Preporutuju se kosi krovovi, dvovodni iii viSevodni, kao i zasvedene forrne u |
skladu sa oblikovanjem objekta i primjenjenim materijalima, a kod
komplikovanijih formi objekata i kombinovan.

- Krovovi objekata mogu se planirati i kao ravni, prohodni ili neprhodni sa svim |

potrebnim slojevima izolacije N

Uslovi za unapredenje energetske efikasnosti |

U procesu uspostavljanja odrZive potrodnje energije prioritet treba dati racionainom

planiranju potrodnje, tj. implementaciji mjera energetske efikasnosti u svim

segmentima energelskog sistema.

Odrziva gradnja je svakako jedan od znaéajnijih segmenata odrZivog razvoja koji |

ukljuCuje:

- Upotrebu gradevinskih materijala koji nisu $tetni po Zivotnu sredinu;

- Energetsku efikasnost zgrada;

- Upravljanje otpadom nastalim prilikom izgradnje ili ruSenja objekata.

Energetski | ekoloski odrZivo graditeljstvo tezi.

- Smanjenju gubitaka toplote iz objekta poboljSanjem toplotne zastite spoljnih
elemenata i povoljnim odnosom asnove i volumena zgrade;

- Povecdanju toplotnih dobitaka u objektu povoljnom orijentacijom zgrade i
koriséenjem sunéeve energije,

- Kariséenju obnovljivih izvora energije u zgradama (sunce, vjetar, biomasa itd.);

- Poveéanju energetske efikasnosti termoenergetskih sistema.

Cilj sveobuhvatne ustede energije, a time i zaStite Zivotne sredine je stvoriti
preduslove za sistemsku sanaciju i rekonstrukciju postoje¢ih zgrada, a zatim i |
poveéanje obavezne toplotne zastite novih objekata. Prosjeéno stariji postojeci
objekti godidnje trose 200-300 KWh/m2 energije za grijanje, standardno izolovane
kuce ispod 100, savremene niskoenergetske kuce oko 40, a pasivne 15 kWh/m2 i
manje.

Nedovoljna toplotna izolacija dovodi do povecanih toplotnih gubitaka zimi, hladnih
spoljnih konstrukcija, o$teéenja nastalih viagom (kondenzacijom) kao i pregrijavanja
prostora ljeti.

Posljedice su odteéenja konstrukcije, nekonforno i nezdravo stanovanje i rad.

Zagrijavanje takvih prostora zahtjeva vecu koli¢inu energije $to dovodi do povecanja
cijene koriséenja i odrzavanja prostora, ali i do ve¢eg zagadenja Zivotne sredine.
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Kod gradnje novih objekata vazno je ve¢ u fazi idejnog projekta u saradnji sa
projektantom predvidjeti sve $to je potrebno da se dobije kvalitetna i optimalna
energetski efikasna zgrada.

- Zato je potrebno:
« Analizirati lokaciju, orjentaciju i oblik objekta;
« Primjeniti visoki nivo toplotne izolacije kompletnog spoljnjeg omotaca objekta i
izbjegavali toplotne mostove, |
« Iskoristiti toplotne dobitke od sunca i zastititi se od pretjeranog osuncanja;
e Koristiti energetski efikasan sistem grijanja, hladenja i ventilacije, i kombinovati ga
' sa obnovljivim izvorima energije.
i Prilikom izrade projektne dokumentacije primijeniti Zakon o zastiti i spasavanju (Sl |
' list CG br. 13/07. smjernice Nacionalne strategije za vanredne situacije i nacionalni |
i opS$tinski planovi za$tite i spasavanja. Prilikom izrade projektne dokumentacije
| ' obavezno izraditi Projekat ili Elaborat zastite od poZara (i eksplozija ako se radi o
| objektima u kojima se definiSu zone opasnosti od poZara i eksplozija) i planovi
‘ zaslite i spasavanja prema izrazenoj procjeni ugrozenosti za svaki hazard posebno, ‘
te na navedeno pribaviti saglasnosti i mi§ljenja u skladu sa Zakonom,
| Planirati energetski efikasnu gradnju i konséenje obnovljivih izvora energije. j
' Prilikom izrade tehniéke dokumentacije poStovati Pravilnik o sadrzaju elaborata
energetske efikasnosti zgrada ("Sluzbeni list CG”, br.47/13). |

Dostavljeno:
- podnosiocu zahjteva
- Direkciji za inspekcijski nadzor

- u spise predmeta

-ala ] |
 OBRADIVACI URBANISTIEKO - ﬁ‘:lgg';"’g’;i :ékce3¢ (/‘3 »;x:ja«/
| TEHNICKIH USLOVA 7 e
| |
| DRZAVNA SEKRETARKA
? nfaTzgarevic Pavicevic T

J——o ", =R .
Prilozi: | & { ASU/

R L

- Graficki prilozi iz plana e T

-Akt Sekretanjata za saobracaj Glavnog grad \’E&dgbdcé o utvrdivanju saobracajno

tehnickih uslova broj D11-341/26-518 od 11.05.2026. godine,

- Akt Vodovod i kanalizacija® DOO Podgorica, broj UPI-02-041/26-3505/2 od 18.05.2026.
' godine,

- Akt Crnogorskog elektrodistributivnog sistema DOO Podgorica, broj 30-20-02-3655 od

04.06.2026. godine.
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8roj: D 11-341726-518 Podgonca, 11.05 2026 godine

MINISTARSTVO PROSTORNOG PLANIRANJA, URBANIZMA | DRZAVNE IMOVINE
Podgorica
[V Proletarske brigade be 19

Zahyevom vas br 04-33226-3607/5 od 27 042028, zaveden kod ovog Organa ped brojem D
11-341/25-518, dana 06052026 godine, obratli ste se vezanc za wxdavanje saobracajno -
tehnilich uslova za izradu tehniéke dokumentacie Za izgradnju objekta na UP 14, zona A, u
zahvatu DUP -a "Titex”, na kat. parcelama droy 3631/5 § 36296 KO Pocgonca 1ll u Podgonc:

Kako |0 odredbama &ana 14 Odluke o opstinsiom i nekategorsanim putlevima na terntong
Glavnog grada Podgonca (“Siutbeni st Cme Gore- opsunsiki props®, br 029724 od
06 06 2024), propsanc da sacbracajno tahnidke usiove za prosextovane pakijudka na opiunski
I nekategonsani put | saglasnost na zradenu tehndku dokumentaciu xdaj@e oOfgan uprave
radielan za posiove saobracaja ‘o se dostavieni nact UTU-a dopunjuje shedecm
saobfaauno-tohm&m usiovirna:
Projektnom dokumentaciom pradmetnog obsekta prikazati sacbracajni pridjuéak na
kontaktnu javnu sacbracajnicu sekundame mrele predvidenu plansiim dokumentom
- Mesto sacbradajnog pridjuika mora bti povoljnih geometrysiuh karakteristka gdje jeo
obezbiedena dobra preglednost. Ish je jo necphodno dmenzionsati na graf. pnlogu
- Detalj parkinga (upravnih, kosih, podunih) u okviru urb, parcele prikazat u grafickom
prlogu
Honzontalnu | vertikalnu sactbracajny sigralizacqu prxazat u zawvisnost od vrste
prikjudxa | namyene obyexta
- Pnikom izrade projekta uzet u obar postojecuy regulacju sacbracaja u kontaktnoy 2o
- Tehméku dokumentacju pridjuéka | organizacju sacbracajnca sa parcng myestima
unutar parceie uracditt saglasno Zakonu o bezbjedncsti sacbracaja. Zakonu © putevima,
Pravinkom © sacbracajnoj signalizacyi (»Sl st CGe, broy 3521) standardima
normatnama, preporukama | propesima kost vade u ovos cbast
Napomimemo da je Sanom S Pravninika o nadnu izrade. sadrdni 1 evien tehnke dokumentacse
za gradenje cbjekta, propsano da Glavmi proekat mora da sadrh odgovarajude dyeiove
tehniCke dokumentacge, odnosno medusobno uskladene projekte | elaborate, kopma se daje
tehmidko redenje obexta, definde obekat u prostoru | dokazuje spunencst usiova za objekat,
to projektng dokumentacsa u dyeiu sacbracaja, uradena od strane oviasienih hca, treba da &m
sastavni do Glavnog projexta

S posdtevanem,

Rukovodilac Odjoljonja za
rogulaciju saobradaja i puteve

mr Fahret Majewic, dipl ink sacb
Dostavijeno:

- podnosiocuzahyeva

-ala N
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MINISTARSTVO PROSTORNOG PLANIRANJA, |
URBANIZMA | DRZAVNE IMOVINE
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480

DOO "Vodevod 1 kanalizacia Podgorica postupajués po zahtevu Ministarstva
prostornog planiranja, urbanizma i drzavne imovine, na esnovu &ana 8 Zakona o zgradny!
objekata (Sluzbeni kst CG broj 18/25) &lana 21 Odluke o javnem vodosnabdievanju na tentonji
Glavnog grada (Siusbeni Iist CG - opstinski propesi br. 045/2025), &ana 10 Odluke o
prixupianju, pred:$cavanu | ispustanju otpadmih veda na tentony Glavnog grada (SluZbeni list
CG - opsunski propisi br 027/15) i &ana 5 Odiuke o pnkupfjamu | spudtanju atmosferskin
voda na teritony Glavnog grada (Sluzbeni st CG - opstinski propesi br. 027/15) produdava
valnost

TEHNICKIH USLOVA PRIKLJUGENJA NA GRADSKI VODOVOD | KANALIZACIJU

Na osnovu zahgeva Ministarstva prostornog planiranja, urbanizma | driavne imovine
broj 04-332/26-3607/4 od 27.04 2028 godine, koji je kod nas evidentran pod beojem UPI-02-
041/26-3505/1 od 08 05 2025. godine, produlavamo vaZnost tehnitkih uslova pnkljutenja na
gradskl vodovod | kanalizaciju za objekat mjedovite namjene na UP 16, u zahvatu DUP-a
“Titox" u Podgorici, izdabh od strane ovog drudtva, Sexretanjatu za planranje prostora |
odrtivi razrvoj Glavnog grada Podgonce, pod brojem  113UP1085/15-501 od
04 022013 godine Uslevi su izdati na ime investtora Radewé Valibora, a sad glase na ime
Mentovic Tijane. | iste dopunjavamo sliededim:

Umjesto: a) UP16 uslovi vade za UP14,

0) “planiran je cobjekat maxsimalne povriine prizemia S50m2. bruto
gradevinske povrSine 2601m2 | spratnost do P+3. Namjena planiranog objekta j@ mesovita
(stanovanje sa 8 stambenih jedinica | posiovane). *, sada vad ‘planiran je objekat maks:maine
povriine pnzemia 796m2. bruto gradevinske povrdine 23183m2 i spratnost do P+3. Namena
planiranog objekta j@ mesovita (stanovanje sa 10 stambenh jedinica | peslovange)”, |

C) Axo usiovt zastite od polara za predmetni objekat zahtjevau automatsk;
statdnu instalaciju za gasenie pofara - spankler instalaciu. 2a sty j@ potrebno precvidjet
mimmaino redukovani rezervoar shodno klasi polarne opasnost, a sve U skiadu sa
standardcom MEST EN - 12845 Projextom unutradnjih instalacya potrebno je predwidjen
Kontnuainu dopunu rezernvoara i1z spoliasnje vodovodne mrase | prikazati nphovo povezivane
ka0 1 natin mjerenja potrodnje te vode. Potrebno j2 predvidjet posaban vodomjer | za njega

Rok vaZnost ovog produlen;a je Sest mesec od dana izdavana

Priog Kopija prethodno zdatih uslova broy 113UPI-095/19-501 od 04 02 2019 godine

Podgonca, \b]llzvrw dirextor,
18.05.2026. godine

’ s
.
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Sekretarijat za planiranje, uredjenje
prostora i zastitu Zivotne sredine

100727, 3000-23/2019

DOO "Vodovod | kanalhizacija® Podgonca mwnmzm&mmmm i
& - uredjenje - prostora i zatitu"tivotnovsrodine, naomovumnzlkmopiﬂt’\.ﬁa
”“‘Wﬁmw J8UCG broj 64/17), &ana 19 Odiuke o javnom
vodosnabdiavanju na teritoryi grada (Siu2beni list CG - opstinski propisi br. 027/15
034/16). ana 10 Odluke o prikupfjanju, predidéavaniu | ispustanyu otpadnih voda na teritori
Glavnog grada (ShuZberu iist CG ~ opdtinski propssi br. 027/15) i &ana 5 Odiuke o prikup§aniu
l medugihvodanuerrmcumgrmtsmmw%~mm

wrnLlae. sywe o

Upwka bops
TEHNICKE USLOVE PRIKLJUCENJA NA GRADSKI VODOVOD | KANALIZACIJU

Na osnovu zahtieva Sekrgtamiaty za planwranje j uredjenje.prostora | zadtitu Zivotne
u&mﬁi:wmmwm 113UP1-085/18-501 pd 21.01.2019. godine, 23
gradski vodovédFhanairaciu za objeokat mjedovite
namjene na UP 16, u zahvatu DUP-a “Titex" u Podgorici, investitora Radevié Valibora
(prema urbansstitko-lehnitkim uslovima 08-352/18-707 od 21012019 godine, zdatm od
strane Sekretanjata za planiranje, uredjenje prostora
.| zadttu Zivotne sredine), propisujemo sjededs lehnidke usiove pridiudanja na gradsiu
mrww«mmmm
nstalacamiy na predmetng; CANVOEDda & ucrian ka0 spoj osovina
pokiopaca $ahiova, $10 ne odgovara stvamdm polotaju Cjevi, koji kod vodovoda maole biti
udaljen od csovine pokicpea | par metara. Stvamu poloa; mora se utvrditi uvidom u svaki Saht
poiedinalno. Napomingemo da se u biizini lokacje mole naii na pridjuéne cevovede za koje
ovo Drudivo ne posjeduje potrebne podatke o wisinskom | horizontainem polodan U sludaju
ammmmmmnpmb sla 560 moraju izmjestti prije poleta

ra objektu, a na_osnovy a, T Zmgedtana padaju na teret

mnuton a vodoinstalaterske radove é‘.’lm‘ w:g 0. “Vodoved i kanalizacia®
Podgorica.

Predmelna parcela je neizgradena. UTU-ima je na UP. 16 planiran objekatl makumaine

%k mimzm:wm;a Namjeca

4 e
DUP<cm je puntm kgrwnjo sacbratajnice istodno od UP16 | u skicpu me je
predwvidena izgradnja vodoveda DN110mm, fekaine kanalizacie DN200mm i atmosferske
kanalizacje DN30Omm. Planirano stange hidrotehnidich instalaciia je sastavni dio grafidich

»-——J-J-‘- - -y
NS L OV




ool
piloga UTU-a. Za reafizacju infrastrukture 2 nadielna ncya za radng:
Podgorice d 0.0 fan- o o

a) Vodoved:

Tmmmmummmoqm“UP 16 na vodovednu mredu.
PrikfjuCenje postojedih | planiranih objekata na ovoj lokacii (te | predmetnog objekta) modi éa
se mm.nm izgradnje vodovoda saobratajnicom pored predmetne parcele, kao i svih
uzyodnm Gevovoda do prikjulenia na postojede gradske instalacije, njihovog lehnitkog
prjema i predaje na upravianje i odrlavanje ovom Onudtvu. Prikljutak ka objektu vodid
isiijutivo javnom povr$inom, kada se za o steknu usiow,

Ukoikou_nwpganeidodptw}ubmqmdamovoﬂoudu.unm:oeu
Mntualno. mod obezw graddidni prkjjufak, pod uslovem da ist ne ugrolava
vodosnabdijevanje postoje&h objekata na predmetnom reonu.

Uﬂu&cj_qrwwgm:tahmculogaawpommuvodowdmmsis!unum
obezbijedjen pritisak na mjestu prkdjutenia oko 3bar, nakon izgradnje planiranog vodovoda.

mnm;muogmum:a vodomjer su 1.2x1.2x1.2 m (u uoﬁwMu
jest maksimaino 3 mala vodomjera), obavezno sa drenaZom, penjelicama i poklopcem

~xxaKod vodomjera ©50.ane.4 xwienaaaveaznarsenspend vodomjera ugradjvie zatvarad,
hvata nedsstode, MDK komad, ravni komad za smrenje tcka vode, a za vodomjera ravni
komad i zatvaral I|za vodomjera na koj je spojena hudrantska mrela objekta #i sprinkler
sistem za gadenje polara, cbavezno se ugradjue zadtitnk od povratnog toka (nepovratm
vodomjera. Priflkom dimenzionisanjs Vodomfernog Sahta vodil ratuna o dimenzijama komada
koR seugradjuju. oot 2@ o&ravanje, konroly | odr2avane |
Projektom obavezno pnkazai detalj vodomjemog Sahta - wvodoinstalaterski

gradjevinski, sa specifikaciem | pravim dimenzjama fazonskih komada i armatura da bi
dokazali usvojene dimenaje, osnavu | presjek kao i njegovu lokaciju na situacy.

=5y vodomjeri kofl “se bgradjuju moraju bii kiase C, sa horizontainom osovinom,
impUighif mehanizmom, mesinganifh kmrjdww koji fe priagodien
usvojenom programu d.0.0. “Vodoved | kanalizacia® Podgonce. Takodje moraju imati plombu
Metroloskog zavoda Cme Gore sa oznakom ME.

Nije potrebno razdvajati protivpeZamu od cstale sanitame vodovodne mwele, jef se
protivpaZama voda wrio rijetko trosi, pa voda u ciievima dugo stoji te moZe bit sanitamo

neisprgvna, Osim kod rax 'mole’ se da bad kad je potrebno,
Mammwnebs’im m "szqeaa;ogmm.
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dovoijan je jedan kontroini vedemjer — kombinovani sa dafinskim céitavanjam Ne dozvojava
se postavianje hidrantsich pnidfjulaka za vatrcgasna vozia na spoljnim zidovima objekta

Ako protivpolarni uslovt zahtijevaju sprinklemsic sistemn protivpolame zadtte, peojektom
unutradngh instalacija pnkazati njegovo povezvanje na spoijnu vodovednu mretu kao | natin
mjerenia potrodnie te vode. Potrebno je predvidjeti poseban vodomier | za njega.

Vodeinstalaterske radove na zradi pridjutka, nabaval | ugradnji kontroinih i posebnih
vodomjera, izvodi isidjudivo d.0.0. “Vodovod | kanalizacja® Podgonca po zahtjevu korsnika.
Pritkemn izvodjenja prpremnih radova za ugradnu vodomjera, cbavezno konsullovat
nadliednu slulbu d.oo. "Vodovod i kanalizacja® Podgorica, keja nabavija 1 ugradjuje sve
vedemjera.

Nakon sprovodjenja postupka za dobjanje odobrenja za gradnju objekla i prijave
gtwmmdhbmommmhwmmmumlnp
gradilidnog vodovodnog prikjutka Ukolko umjesto viastitog gradiliSnog prkfjulka investitor za
gradienje korsti vodu preko svog ik tudjeg registrovanog vedomjera za domad&nsivo, il na neki
drugi na&in, ta potrodnja e se posebno obraunati | mora da se regulide prije dobijanja trajnog
prikijutka. oauuaemmwuooupmnmmnm potrebna je da invesbtor prbawi
anmmqur mm dokumentaci, kao{ potvrdu o

zmirenim obavezama od Agencije’za izgradnju | razvoj Podgorice d.0 0. | uz zahfjev za stalni
prikudak th dostavi d.0.0."Vodovod | kanaficacia® Podgorice. Uz zahtjev je potrebno dostavit i
spiskove sa svim potrebnim podacima o viasnicma stamberh i posiovndh jedinica, sa
brmmpdpadqu&wodmmumpopmdqmugm Do tada ¢e sva utrodena voda bt
faktusisana invest

- e P

TP Grade sistem KendEBori@RIRR m, 4B ne dozvoliava uputtanje
atmosferskih voda u fekainu lunal:zadiu | cbmuto.

nepostojanje usiova za prikijutenje-na-gradsky kanalizacju. Oni ne podrazumievaju
budude stanje, le ostaje obaveza ivesttora pridav§ania novih usiova kad se stanje na lerenu
promjend. 1sto se odnosi | na atmosfersku kanakzacju.

Pridjutak (izvod iz objekta, xada se za to steknu usiow) zvest od atestiranh PVC
mmnmuw nosivostl ne manje od SN4) prednika ON
160 @i DN200 do ulitnog vkiitanja-sa-vodovodom, kanalizaciona cjev
mora da bude ispod vodovoda | 1o odaﬁhmnmmodumuwmdmw
do dna vodovodne cijevi. Kanalizaciona cijev ne b2 smjela beti pica od 1,0 m.

WMM:MMM&.MMuquW kada se 2a
to-sieknu usiovi, a prikjulenie na postojetu gradsku - kanelzacyu se vri pod obaveznim
nadzorom d 0.0 “Vodoved anafizatin” Podgorics, koje trebate obavijestiti o poletku fadova.
mmmppmmmummummnmuqo tjoe je kataste
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potrebno pnbavii od nacdleimh insttucia. Interny kiana'mu )& obavezno sprab pnje
pakjulena, da $ut i otpadni matenjal ne bi odlebh postcedy gradsku fekalnu kanalzacju. Isto
se odnosi na prixijutenje atmesferske kanafizcie.

S cbzirom da &e objekat beti pridjuden na gradsku feka'nu kana'izaciu, napominjemo da
nija preporudijivo pakijulenje podrumsiah | suterensich etala cbyekta na fekalnu kanalizacju.
U siutaju da investiter prikuli pomenute elale na koieklor fekalne kanalizacie bez
prepumpavanja, d.0.0. “Vodoved | kanalizacija® Podgorica nece snositi nikakvu odgovornest

_od eventsalnog izfvanja fekainih voda u naprijed navedenim etafama objekta, kada se za to
steknu uslovi.

Ukckko su u okviru posiovnih sadrlaja u objektu predvidieni kafil, restoran i shini
sadraji, Investtor je dulan izvriiti tretman otpadnih veda pnje upustanja isth u gradsku
fekalnu kanalizaciu.

c) Almosferska kanalizacija:

Projektom cbuhvatiti rjedenje cdvodjenfa kiSnih veda sa krova cbjekia, kao | ciele
Ickacije objekta izgradnjom retenzicnog bazena il rova na predmetnoj parceli. Kidne vode se
re smiju upustati direktno u gradsku atmosfersku kanalizaciju, nego prvo u retenzioni bazen
ko se prefiva u gradsku atmosfersku kanalizaciju, kada dode de njene realizacje. Dimenoje
relanzionog bazena dokazati proralunom, Retenzioni bazen (upcjns bunar i rov)
dimenzionisat za prfivatanje prvog poplavnog talasa 15-to minutne kida intenziteta 264l/sha.
.MM. ] -l— Mﬂn-w.h‘h.- ulouu:o .‘”Q‘- —— ns ’ l q i

Napominjemo da postosi moguénost da atmosferska kanalizacija kapacitetom nece modi
da primi vodu sa krovova i okolnog terena planiranih objekata. Atmosferska kanalizacia se ne

). na maksimainu kob&nu padavina na odredenom podrudju za odredjeni povratnt

jer bi isto bido neracionaino. S tim u vezi garantovall uredno odvodjene
atmosfersidh voda u stodaju dugotrair ’Ed) “Koje mogu izazvali plavijenje
podruma | suterena objekta.

Obavemo predvidiet separatore za preddéavanje voda sa parkinga | sacbracajnica
Isto vali za sve zatvorene prostore u cbjektu koj siule za pardranje automobda (garale)
povidinevedsod SOmM2. - . .« - g e ,

e I B L N R

d) Tehnitka opremijencst projekta

Projekat treba da sadrd sve tekstuaine i graficke peiloge za glavni projekat u skiadu sa
mom&umaimmmmufmm(m
0L0G Jroj 044r18]. Projesat unutradngh instalacja vodovody T kanalizacie trebs wraditi u
skiadu s pravitma struke ddrecbama valéde zakonske regulative, a mora obulvatiti inteme

vodovoda | kanatizacie do pokfuenja na gradski ufigni vodoved odnosno 4o javne
ufidne kanalizacie uxjudujudi | same spejeve sa isim.

U predmjeru radova obaverno treba razdvojti radove na unutradnjoj vodovodnog
instalacij, koje obavija izvodjat radova na objektu, od dijela vodovodnog prikijudka, koje izvods
hw.mmm«mmw'wmuwwumn
mmmuqumqm.smmmmmp@
mmmmmnmdiduprqem.puumuwmmwepqa
kompietnog rjedenja, tako | veza swih ostakh priloga datih projektom,

o dde v hCuinlalil didia s .

- — -—— -— .

T . -

Lo R CN RAMa S20MVe 83 ehm



Vg oo

Napominjemo da je potrebno naken obrace p-'qéme dokumentacie u cVjelu spojnh |
mm'wmnwaa;a. prqekatdo;:avmd.o.o, 'Vodovoqimaaoi:;:odgodcamproﬂw
pedtovanja uslova prkfjuenja | dava saglasnosb na projekat, I projekat uredjenja
wnlmmmmpw%m

Tmammlmmmm.wu
izquepomdaotzvadmmnju hidrotehnitiuh  prikfjuéaka objekta, navedeni su u
hmdwkoﬁ)euwﬂogu,smda}euuhﬁwuwwmmmmm
mmwmummmmmmhmmmammwgm

O uslovi vale 6 (Sest) mjeseci od dana izdavanja

Priog: Situacia R = 1:1500

~ -Podgorica, Wy
71784022019 goding ‘o™ Wani




ZAHTJEV ZA STALNI PRIKLJUCAK ~ arh. br. l

1.
2

INVESTITOR |
STAMBENO-POSLOVNI OBJEKAT NA UP | , ZGRADA
DUP ULICA
(VEZA PREDMETA SA: i
TEHNICKI USLOVI PRIKLJUCENIA BR, DATUM
SAGLASNOSTNA PROJEKAT B8R DATUM
ZAHTIEV ZA GRADILISNI PRIKLIUCAK BR DATUM SIFRA vs iy
ZANTJEV ZA FEKALNI | ATMOSFERSK] PRXLJUCAK. BR. DATUM
Izveden staini VODOVODONI prikfjudak DA NE
Prixfjudak zveden dona od sirane.
d.0.0. Vodovod | kanalizacija® Podgorice DA NE

-— tees -~

- 7 — -‘“7*-‘W—L—_~
Izveden FEKALNI KANALIZACIONI prikfjuéak DA NE

10. anmmwimpﬂmm i miren dug
po tom vodomjeru DA NE

11. Ugradjen sistem dalgnskog odilavana DA NE
.u' l' ' u I ”: Bl i — g —_— -

12.
13
14,

fs.
18.

17.

8.

18.

-

rmrmen{NEBys, If0SGn, koncentrator, radio modu...)
Wspukovlummmpodmovmmunmbonhim

jedinica sa brojevima vodomers DA NE
Napravien racun ummcwmhvm'a OA NE
Pladon ratun za reglstraciiu vodomiera ' DA NE
mom”komw.iplﬁenmuov;du g‘oskor'&o&imvodotmrfma
kvﬂompwuvod«ﬂmnnsmkudnwbcmipabg:updhiwpmdm&vﬁem
spisku N R A et

investilor dostavio projekal izvegencg sianja.di.situaciiy uredienja terena sa ucranim
mmmnmuuma}o-od‘qmmhdom
DA NE

Investitor dostavio da jo objexat uradjen prema zdaloj gradjevinskoj dozvol (da
mmammmmmnmommmww
uWInzquodoau s NE

el e rrdnsma A yles s e
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MIMISTARSTVO PROSTORNOG PLANIRANIA, URBANIZMA | DRIAUNE IMOVINE |/
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IV Proleterske brigade broj 19, Podgorica

N3 oinovu dana 72 Pravila 23 funidonisanje cutnbutivnog sutema eleitriine energje ["Slutbend it Crne Gore®, br. 72/22) u
postupky tielrvania po zahtjevu 13 izdavanje tehmultoh uslova 2a pnifjulenje na dutnbutivil sistemn elektridne energije broj 04-
332/26-3607/7 od 27.04.2026.godine | znvodnl beoy CEDIS-a 30-20-02-3199 od 12.05.2026.godine |, podnijetom od strane
MINISTARSTVA PROSTORNOG PLANIRANIA, URBANIZMA | DRZAVNE IMOVINE, na o1rovy pokrenutog postupka Mentovié Tijane
2 2cavanje urtanstlio tehnelich utlova 2a 12 adu tehmidie dokumentac e 12 lzgradnju novog objekta na UP 14, tona A, koja se
sastofi od djelova KP 363175 | 3629/6, KO Podgorica I, u ahvatu DUP-a ,, Titex * u Podgorkd, DOO0 “Crrogors
elettredainbutiviu ustem”® Podgona, podnesl

LAHTIEY
ta dopunu

Undam u Val tahtjev broy 04-332/26-3607/7 od 27.04.2026. godine | ravodni brog CE0(5-2 30-20-02-3199 od 12.05.2026 godine |,
Ltvrdeno je 22 nyeite Costavili sve potrebne podatke, neophodne 23 wdavanje tehnadiih utiova 23 pridjudenje N3 SatnNButyvn
ustemn elektriéne energje novog objekta na UP 13, 1ona A, koja se wastofi od djelova XP 3631/5 | 3629/6, XO Podgorica i, u
ahvatu DUP-a , Titex * u Podgorid

S um u vell, potredno je da, U roky od 3 dana od dana od prigema ovog 2ahtjeva CEDIS-y, Sektory 1a pristup mred, Siulsi 23 pristup
mrell Regiona 1, dostante:

- podatak o jednovremenoc| snat | broju mjernih mjesta ta novi objekat, Gja je lzgradnja planirana na UP 14, 1ona A, koja e
w1tofi od djelova KP 3631/% 1 3629/6, KO Podgorica 1N, u zahvatu DUP-a , Titex .~

Konadno Vas informalemo, da koliio ne pOItupHte 20 SVOm 2antjevy | ¢ stadjenca roku ne otidende nedostathe, CEDIS nece Dt
U moguinasti da i1da tralene tehnelie usiove 22 prifpulenje na dutntytrni sistem eleinine energye

Investitor je y cbaves 23 pnoayt Ktaitar podzemnh | nadzemnih INIt230 K, 3 "phove eventuadlng umeitanje, shodno odreddy
Hana 51 Pravia 12 funtoonsanje Sutnbutivnog sitema elextridne energpe ["Sulbeni list Crne Gore®, be. 72/22) pada na teret
Investitons

Lahtjev cbradio,
Nana Nedowi¢, dipl eling.

| [ | |
\
hasa Jhdost

Dattaantl:

zant
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MINISTARSTVO PROSTORNOG P ANIIL\NJX RB AN

’MA I DRZAVNE IMOVINE

PODGORICA

UvazZend,

Shoduo Vasem zahtjevu broj: 04-332/26-3607/2 od 27.04. 2026, godine (zavedenom u ovom
ministarstvt pod brojem: 13-URL236/26-11471/1 dana, 12.05.2026. godine), u prilogu akin vam dostavijnmo
MISLIENJE NA NACRT URBANISTICKO-TEHNICKIH USLOVA zu izradu tehnicke
dokumentacije za m,rnluju ahjekta u okviru povidina mjesovite n:muuw na urbanistitkao) parceli
UIP 14 /zona A/, koju Sine katastarske parcele broj: 3631/5 1 3629/6 K.O. Podgorica 11, u zahvutu
Detaljnog wehanistickog plana "Titex", Glavni grad Podlgorica, po podnosiocn zahtjeva Tijana
Mentovic,, Broj: 13-UPI-236/26-1 |47IP od 26.05.2026, godine.

Obradili:

Nikola Goljevié — Samostalni savjetnik 1
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SUAVERLEIDLAEDEY LU s uaupu v G v
%& I Dircktorat za zadtitu i spadavanje 2000/ M=/ \
Brojt 13-UP1-23626-1147172 o et o
Podgorica, 26,05.2026, ¢odine
MINISTARSTVO PROSTORNOG PLANIRANJA, URBANIZMA 1 DRZAVNE IMOVINE
PODGORICA

Shodne Vatem zahtjevu broj: 04-33226-3607/2 of 27.04.2026. godine (ravedenom u ovean mimstartiu pod beogom 13172020
PIAT10 dosa, 12052000 podime), hojim ste od ovog organa zatrakili dostavu Midljenja na Nacrt Usbanistikotchnithih uslova za
izadu tehnithe dokumentacije za izgradnju objekta u okviru poveding mjctovite namjene. na urbanisticko] parceli UP 14 fzona
Al, koju tine katastarske parcele broj: 363145 1 3629/6 K O, Podgorica 11, u zalvatu Detaljnop urhanistitkog plana "Tites™,
Glavai grad Podgorica, po podnasiocn zahtjeva Tijana Mentovic.

Nakon pregleda prilodenog materijala - NACRTA URBANISTICKO-TEHNICKIN USLOVA, a na osnove ¢lana 143 sty 2
Zakona o uredenju prastora ("Sludbeni list Cre Gore™, be. 019/25), @ u vezi Slana 74 stav 5 Zakona o planitanju prostora i
izeradni objekata ("Sledheni list Cme Gore™, br, 064/17, 043/18, 063/18, 011/19 § 082720, 86722 § 04723), ¢lana 85 1 89 Zakona o
zattin i spatavanju ("Shutbeni lig Crme Gore™, br. 013707, 00508, 0S6/09, 032/1L, 084/16, 146721, 3725, §2/25), ¢lana 13a
Zakona o zapaljivim tednostina 1 pasovima ("Slubeni list Crne Gore®, be. 26/10, 4011 i 48715), i ¢lana 18 Zakona o upravnom
postupku ("Slutbeni list Cme Gore™, br. 562014, 202015 1 37/17).,

duje sledede:

MISIJENE

~ Pribivata sc dostavljeni akt - NACRT URBANISTICKO-TEHNICKIH USLOVA sa aspelta definisanih zakonskih i
tehatitkilt propisa koji ¢e se primjenjivati prilikom izrade tehnitke dokumentacije ( fare zadtite od poZam), uz_uslov da se isti
dapuni_sljedecim:

- Prilikom izgradnje predmetnog obyekta, vholiko u istom ostvaruje tehnolodki proces = Peomet (“pectabanye, wovar b stove )
OPASNIH MATERDA (zapaljive tednosti i gasovi) - postavljaju posude - uredaji instalacije < zapaljivim tednostima - gasovima i
DRUGIM MEDHUIMA (1 sudove pod pritiskom) za potrehe peedmetnog tehnolodkop peocesa, u ohvint objekta - Komplekea,
potrebno je u skladu sa potrebnom tehnitkomn dokumentacijom (Arhitektoaskim, Gradevinskim /53 ViK-om/, Ecktrotehaitkim (JS i
S8), Midinskim projektom i ostalom potrebnom tehnithom dokumentacijom, tzeaditi - PROJERAT/ELABORAT ZASTITE OD
POZARA u skladu 53 Zakonom o zaMiti i spafavanju ("Slutbeni lit Cre Gore®, br. 01307, DOS0E, 08609, 03X'LE, 054110,
4621, 323, 8225), Zakonom o zagaljivim tednostima i gasovima ("SLIist CG® broj 26710, 402011 1 AR2013), kao i tehiithim
propisima (koji nijess navedeni u dostavljenom Nacrtu uthanisticko-tehnickil uslova), - Pravilnihom o tehnickim zmhyevima 2
zadtity parada 71 putnitke automobile od poZam § cksplozija ("SL list CG", br. 92012), Pravilnilom o tehaitkim nosmativima 7z
sisteme za venlilaciju ili Klimatizaciju ("SI list SFRJ", br. 38/89), Provilnik o tehnidkim normativisa za izgrningu
stednjenaponskih nadzemnih vodova samonosedim kablovikim snopom ("SI list SFRJ™, br. 20792), Pravilnik o tehitidkim
notmativima za izeradnju nadzemnih elektroencrpetskih vodova mazivaog napona od 1RV do 400 KV ("S1. list SFRI™, br. 65/8K,
“§1. list SRI™. br, 1892). Pravilnik o tehnitkin nomativima z3 elehtritne instalacije niskog napona ("Slu2beni list SFRI™, br. SRS
3088 i iapr. ("SI, list SRI”, br. 2805), Projektant je du2an da s¢ prilikom terade tehnitke dokumentacije pozove na standarde koji se
primjenjuju u Crmoj Gori i koji su usagladeni sa eviopskim standanlima, a kada takvih tehnitkih propisa & standanda nema, da se
poziva na eveopske i medurarodne priznate standande, tehnitke propise ili norme., Obavezno projektovati spolinu hidrantsku meelu,
a1 zavisnosti od tehnolodhop postupka i stepena opasnosti objekta na poZar peojektovati i unutratnju hidrantsku mee2o,

NAPOMENA: Ukoliko je predinet ovog Nacrta "visoki objekal” - kojim sc podrazomijeva zgrada sa prostorijama za
horavak Hudi, 8iji se podavi najvideg sprata nalaze najmanje 22 m kznad najnike kote terena nn hoji je mogué pristup i na
Lome je mopuca intervencija pri galenju pokara uz koriteenje automehanickib Hestava, gbavesno rojelitovath (dros e
fare tehmihe debumantagije) prilaz objektu i “Platoc 23 infervencije vatropasnih voyzila' na steane ohjchtn na hojima se nalaze

prozori, veata i degel slicni otvori,
noudl wamo varonjom anaprifed
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