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Postovani,

Obratili ste se ovom Ministarstvu zahtjevom za davanje misljenja povodom zahtjeva pojedinih etaznih
vlasnika za dostavljanje kopija izvoda svih bankarskih uplata i isplata sa ratuna stambene zgrade kojom
upravljate, kao upravnik.

U zahtjevu navodite da izvodi sa ratuna stambene zgrade sadrze podatke o izvr§enim uplatama i
isplatama, pri éemu pojedine uplate sadrze licne podatke uplatioca, kao $to su ime i prezime, adresa, PD
broj, naziv stambene zgrade, opstina, broj raduna, iznos uplate, a u pojedinim slu¢ajevima i druge podatke
koje uplatioci navedu prilikom izvr§enja uplate. Isticete da se obrada navedenih podataka vrsi u skladu sa
propisima kojima se ureduje zastita podataka o li¢nosti, te izrazavate dilemu da li bi dostavljanje izvoda svim
zainteresovanim etaznim vlasnicima predstavljalo povredu tih propisa.

Dalje navodite da upravnik, u skladu sa Zakonom o odrzavanju stambenih zgrada (,SI. list CG", br.
41/16, 84/18, 111/22, 140/22 i 84/24), redovno dostavlja predsjedniku skupstine etaznih vlasnika godisniji
izvje$taj o radu, kao i mjeseéne izvjestaje o finansijskom poslovanju, pri ¢emu se u tim izvjestajima podaci o
uplatiocima iskazuju bez navodenja imena i prezimena, odnosno putem PD broja. Medutim, pojedini etazni
vlasnici zahtijevaju dostavljanje kompletnih bankarskih izvoda.

S tim u vezi postavili ste sljedeca pitanja:

e Da li dostavljanje bankarskih izvoda stambene zgrade ostalim etaznim vlasnicima predstavlja
povredu propisa kojima se ureduje zastita podataka o li¢nosti;

e Da li se predsjedniku skupstine etaznih vlasnika mogu dostaviti predmetni bankarski izvodi,
odnosno omogugiti pristup ra¢unu stambene zgrade, imajuci u vidu da bi tom prilikom imao uvid
i u podatke koji predstavljaju podatke o li€nosti.

Razmatrajuéi sadrzinu Vaseg zahtjeva, kao i relevantne odredbe Zakona o odrzavanju stambenih
zgrada, dajemo sljedece stru¢no misljenje:

Zakonom o odrzavanju stambenih zgrada ureduju se prava i obaveze etaznih vlasnika, nacin
upravljanja i odrzavanja stambenih zgrada, kao i prava i obaveze upravnika i organa upravljanja stambenom
zgradom. Polazeci od odredbi navedenog zakona, upravnik je duzan da vodi finansijsko poslovanje
stambene zgrade, raspolaze sredstvima za odrzavanje stambene zgrade i urbanistiCke parcele, vodi
odgovarajuce evidencije i sadinjava izvjestaje o svom radu i finansijskom poslovanju, koje podnosi skupstini
etaznih vlasnika, odnosno predsjedniku skupstine u slu¢ajevima i na nacin propisan zakonom. Takode,
etazni vlasnici, kao suvlasnici zajedni¢kih djelova zgrade i lica koja obezbjeduju sredstva za odrzavanje
zajednickih djelova, imaju pravo da budu upoznati sa naginom upravljanja zajednic¢kim sredstvima, kao i da
ostvaruju uvid u finansijsko poslovanje stambene zgrade u obimu koji proizilazi iz odredbi Zakona o
odrzavanju stambenih zgrada i odluka skupstine etaznih vlasnika. Medutim, Zakonom o odrzavanju
stambenih zgrada nisu uredena pitanja obrade, dostupnosti ili zastite podataka o licnosti sadrzanih u
kopijama bankarskih izvoda stambene zgrade.

Imajudi u vidu da bankarski izvodi mogu sadrzati podatke koji predstavljaju podatke o li€nosti fiziCkih
lica, pitanje zakonitosti njihovog dostavljanja, obima podataka koji mogu biti dostupni tre¢im licima, kao i
uslova pod kojima se isti mogu obradivati i u€initi dostupnim, nije uredeno Zakonom o odrzavanju stambenih
zgrada niti spada u nadleznost ovog ministarstva, ve¢ predstavlja pitanje primjene propisa kojima se ureduje



zadtita podataka o liénosti, za Cije je tumacenje i nadzor nad primjenom nadlezna Agencija za zastitu licnih
podataka i slobodan pristup informacijama (AZLP).

U odnosu na drugo pitanje, ukazujemo da predsjednik skupétine etaznih vlasnika, kao organ
upravljanja stambenom zgradom, u skladu sa Zakonom o odrzavanju stambenih zgrada vrsi poslove iz svoje
nadleznosti, ukljudujuéi pracenje rada upravnika i izvr$avanje odluka skupstine etaznih viasnika. Medutim,
vazedim odredbama Zakona o odrzavanju stambenih zgrada ovlascenje za raspolaganje sredstvima sa
zajedni¢kog racuna stambene zgrade izricito je dato upravniku. Zakonom predsjedniku skupstine etaznih
vlasnika nije dato pravo raspolaganja niti pravo pristupa sredstvima sa zajednitkog ratuna stambene zgrade.

Slijedom navedenog, zakljutuje se da se pravo etaznih vlasnika na informisanost o finansijskom
poslovanju stambene zgrade ostvaruje na nacin propisan Zakonom o odrzavanju stambenih zgrada, dok
pitanje dostavljanja bankarskih izvoda koji sadrze podatke o lisnosti nije uredeno navedenim zakonom i ne
spada u nadleznost ovog ministarstva. |z navedenih razloga, u dijelu zahtjeva koji se odnosi na primjenu
propisa o zaétiti podataka o li¢nosti, potrebno je pribaviti mislienje Agencije za zastitu licnih podataka i
slobodan pristup informacijama, kao organa nadleznog za tumacenje i nadzor nad primjenom propisa iz te
oblasti.
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