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Direktorat glavnog drzavnog arhitekte

Broj: 05-332/25-6868/2
Podgorica, 07.07.2025. godine

Ministarstvo prostomog planiranja, urbanizma | drzavne imovine, Direktoral glavnog
drzavnog arhitekte, na osnovu ¢lana 8, 10, 22, 25172 stav 5 Zakona o izgradnji objekata (. Sluzben
list Cme Gore®* broj 19/25) kao i Clana 18 Zakona 0 upravnom postupku (.Sluzbeni list Cme Gore”
broj, 56/14, 20/15, 40/16 i 37/17), rjedavajudi po zahtjevu podnosioca “ADRIATIC MARINAS" DOO
TIVAT, za davanje saglasnosti na idejno rieSenje arhitektonskog projexta montaZno demonta2ni
priviemeni objekat - ugostiteljska terasa, na lokaciji 5.78, kat parcela broj 965/14 KO Tivat,

Opétina Tivat, donosi
RJESENJE

Daje se saglasnost podnosiocy zahtjeva “ADRIATIC MARINAS" DOO TIVAT, na idejno
riesenje arhitektonskog projekta montazno demontazni privremeni objekat - ugostiteljska
terasa, na lokaciji 5.78, kat.parcela broj 965/14 KO Tivat, Opétina Tivat, projektovano od strane
*Frau” d.0.0. Podgorica, shodno lzmjenama i dopunama Programa privremenih objexata u zoni
morskog dobra za period od 2024 godine - 2028 godine.

Obrazloienje

Aktom broj 05-332/25-6868/1 od 29.05.2025.godine, Direktoratu glavnog drzavnog arhitekte
ovog Ministarstva, obratio se “ADRIATIC MARINAS" DOO TIVAT, zahyevom za davanje
saglasnosti na idejno rjesenje arhiteklonskog projekta montaino demontazni privremeni objekat
- ugostiteljska terasa, na lokaciji 5.78, katparcela broj 965/14 KO Tivat, Opstina Tival,
projektovano od strane *Frau” d.0.0. Podgorica .

Clanom 22 stav 1 tadke 1 i 2 Zakona o izgradnji objekata (.Sluzbeni list Crne Gore” broj
19/25) utvrdena su ovladcenja Glavnog drzavnog arhitekte a narocito da daje saglasnost na: 1)
idejno rjesenje arhitektonskog projekta zgrade bruto gradevinske povrsine 3000m2 i viSe, hotela
odnosno turistitkog naselja sa Cetiri ili pet zviezdica i tunstickog rizora, trga, skvera, Setalidta,
gradskog parka i objekla iz &ana 15 stav 2 ovog zakona, u pogledu usaglasenosti sa: urbanisticko-
tehnitkim uslovima, u dijelu oblkovanja | materijalizacije, osnovnim urbanisti¢kim parametnma
(indeks izgradenosti, indeks zauzetosti, spratnost odnosno visina objekta, odnos prema
gradevinskoj ling) | drugim urbanistiékim parametrima (parkiranje i garaziranje vozila, stepen
ozelenjenosti i namjena objekta); 2) idejno riesenje projekta arhitexture priviemenog objekta za kojl
se izraduje glavni projekat, u odnosu na oblikovanje, materijalizaciju i urbanistitke parametre iz
programa iz ¢lana 72 stav 5 ovog zakona.

Clanom 72 stav 5 Zakona o izgradnji objekata (.Sluzbeni list Cme Gore™ broj 19/25).
propisano je da zuzeino iz stava 3 ovog ¢lana, za podrutia morskog dobra, odnosno nacionalnog
parka, program privremenih objekata donosi pravno lice koje upravia morskim dobrom, odnosno
nacionalnim prakom, uz saglasnost Ministarstva, organa drzavne uprave nadleZnog za tunzam,
organa uprave nadieznih za zadtitu kulturmih dobara | zastitu 2ivolne sredine u odnosu na zasticena
podrutja, kao | organa uprave nadleznog za saobracaj u odnosu na priviemene objekle uz drzavni
put | organa lokaine uprave nadie2nog za saobrataj u odnosu na priviemene objekte uz opstinski
put i po prethodno pribavijenom migljenju jedinice lokaine samouprave za Giju teritoriju se donosi

program priviemenih cbjekata.



Uz idejno rjedenje podnosiac zahtjeva je dostavio Urbanistitko tehnicke uslove br0210-
794/4 - Up zdate dana 09.04.2025.godine od strane Javnog preduzeca za upravijanje morskim

dobrom Crne Gore.

Direktorat Glavnog drzavnog arhitekte ovog Ministarstva, razmotno je predmelni zahtjev 1
odiucio kao u dispozitivu rjedenja, a ovo sa sljededih razloga:

Predmetni montazno demontazni privremeni objekat - ugostiteljska terasa predwden
je na lokacyi 5.78, na katastarskoj parceli broj 965/14 KO Tivat, shodno Izmjenama i dopunama
Programa priviemenih objekata u zoni morskog dobra za opstinu Tivat za penod 2024 — 2028
godine, od februara 2025 godine. Na lokacyi je predvidena terasa T1 maksimalne povr§ine 85 m? i
terasa T2 maksimalne povrsine 20 m?. U uslovima je dat opis za ugostiteljske terase 711 T2:

Ugostiteljska terasa koja se postavlja na daséanoj podlozi ili podlozi od betonskih
plo¢a natkrivena drvenom ili metalnom (Alu) konstrukcijom — pergola sa platnom, |li
suncobranima bijele, bez ili druge boje koja se uklapa u ambijent.

Prema navedenom Programu, za ugosliteljske terase vaZe | sljededi usiovi:

- Terasa se organizuje na postojecoj gotovoj pediozi, a u sluéaju da postojeca podioga nie
odgovaraju¢a, moze se postavili montaZno-demontaZna podloga (deking il sl.). Podna
platforma ne moze biti visine vece od 10cm.

- Betoniranje podioge za postavijanje ugostiteljskih terasa kod planiranih novih objekata nije
dozvoljeno na pjescanim djelovima plaZa, u granicama zastcenih prirodnih dobara, u
granicama nepokretnog kulturmog dobra i njegove zastiCene okoline, kao | u granxcama
prirodnog | kulturno-istorijskog podrucja Kotora.

- Elementi terase treba da dimenzijama, tedinom, meduspratnim vezama | postavijanem,
omogucavaju brzu montaZu, demontaZu i transport, ne ostecuju povrinu na koju se
postavljaju, okoino zelenilo, i da budu pogodni za nesmetano kretanje djece, starjih osoba i
lica sa invaliditetom.

- Opremu ugostiteljskih terasa cine stolovi. stolice, suncobrani, Zardinjere | eventualno ograde
Za zastitu od sunca na otvorenim terasama na javnim povri:nama dozvoljeno je samo
postavlanje suncobrana ili tendi (zuzetno pergola | lakih konstrukcija ako je u skladu sa
ambijentalnim vrijednostima prostora i ako je Programom tako definisano za konkretnu
lokaciju).

- Ukoliko je Programom na konkreinoj lokacii dozvoljeno postavianje pergole u skiopu
ugostiteljske terase, ona se moze postaviti iznad ulaza u poslovne prostore ili moZe biti
samostojeca, izraduje se od drvene konstrukcye | prekrivena je puzavicama il vinovom
lozom, zuzetno bielm platnom, ukolko uslovi na terenu ne omogucavaju sadenje
vegelacihe.

- Suncobrani kao oprema ugostiteljske terase ne smiyu biti agreswni oblikom, veh&inom |
bojom i moraju biti uniformni. Prihvatljivi su suncobrani prekriveni iskljuCivo akninim
impregniranim platnom i skiopivim mehanizmom. Nisu prihvatljvi zastori od PVC materiala
za suncobrane il za druge vrste natkrivanja. Boja platna (zastora) treba da bude diskretna,
Po2eljna je bijela i be2 boja dok se u izuzetnim slucajevima kada se to potvrduje analizom
ckolnog ambijenta mogu koristiti i neke druge boje (teget, bordo, tamnya zelena. ), ali nkako
jarke | agresivne boje

- Na javmim povrdinama nije dozvoljeno isticanje reklamnih sadr2aja na suncobranma |
tendama koji se ne odnose na natpise naziva lokala. Natpis: naziva lokala mogu se nadi na
obodima tendi i moraju biti u skladu sa osnovnim tonom pokrnvaca.

- Oprema ugostiteljskih terasa treba da bude lagana, ujednacena, jednostavnih linja, po
moguénosti od prirodnih materijala. Savremeni dzajn je veoma preporucijv.

- Postavijanje uredaja za hladenje | zagrjevanje terase elektnénom energijom vri se u skladu
sa posebnim propisima koji se odnose na elektritne | termotehnicke instalacie,



Uvidom u dostavljeno Idejno rjedenje, konstatuje se sljedece:

Na predmetnoj lokaciji projektovan je montazno-demonta2ni priviemeni objekat - ugostiteljska
terasa, ukupne bruto povrsine 115 m?, ito:

e terasaT1.95m’,

e krovnaterasa T2: 20 m’.

Obje terase se postavijaju na zateteni teren sa obradenom betonskom podiogom — Stampani
beton, koja se zadrzava u postojecem stanju. Povrsina je ravna i ujednatena, pogodna za
bezbjedno kretanje djece, stargih fica i lica sa invalditetom.

Terasa T1 natkrivena je montaZno-demontaznom metalnom konstrukcijom sa tendom u
svjetio be tonu, koja se estetski uklapa u postojeci ambijent. Opremu ove terase ¢ine stolovi 1 stolice
koji formiraju setove za Celiri osobe. Mobilijar je kombinacija standardnin i barskih stolova i stolica.
Matenjalizacija mobilijara podrazumijeva outdoor platno svijetle boje, sa lakom metainom
konstrukcijom otpornom na spoljne i UV uticaje, tretiranom za uslove u blzzini mora,

Na terasi T2 planirano je postavijanje tri sela stolova sa fiksnom klupom 1 suncobranom.
Suncobrani su uniformisani, identiénih dimenzija, sa zastorom od platna u svjetio bez nijansi,
osnovnom konstrukcijom u prirodnoj boji svijetiog drveta. te stabilnim postoljem koje je fiksirano za
gamituru. Materijalzacya mobiljara ukljutuje drvo i laku metalnu konstrukciju otpornu na spelne |
UV uticaje, prilagodenu usiovima u blizini mora

Napomena. Nakon izrade dokumentacge trazene UTU potrebno je JPMD dostaviti
Revidovani glavni projekat (na CO-u u zasticenoj verziji), ongmal ili ovjerenu kopiu Saglasnost
Glavnog drzavnog arhitekte i Saglasnost Uprave za zastitu kulturmih debara.

Kod izlo2enog pravnog i ¢injenitnog stanja stvan, ovaj Direktoral je nasaoc da je montaZzno
demonta2ni privremeni objekat - ugostiteljska terasa, na lokaciji 5.78, kat.parcela broj 965/14
KO Tivat, Opétina Tivat, projextovano od sirane “Frau” d.0.0. Podgorica, u skladu sa urbanisticko
tehnitkim uslovima, izdatih na osnovu smjemica iz lzmjena i dopuna Programa privremenih
objekata u zoni morskog dobra za period od 2024 godine -2028 godine, te je zahtjev njesdio kao u
dispozitivu,

UPUTSTVO O PRAVNOJ ZASTITI: Protiv ovog rjesen;a mozZe se izjaviti 2alba ovom Ministarstvu,
u roku od 8 dana od dana njegovog prijema.

V D GENERALNE DIREKTORICE DIREKTORATA
GLAVNOG DRZAVNOG ARHITEKTE

Mirjana Burisi¢




