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Predmet: Obavjestenje o rezultatima ispitnog postupka s pozivom na ¢lan 111 stav 1, 2i 3
Zakona o upravnom postupku

Aktom broj 09-332/23-8163/10 od 25.03.2025.godine, Direktoratu Glavnog
drzavnog arhitekte ovog Ministarstva, obratio se ,Carine* Doo Podgorica, zahtjevom za
davanje saglasnosti na izmijenjeno idejno rjeSenje arhitektonskog projekta, projektovano
od strane ,Carine® DOO Podgorica, ovjereno elektronskim potpisom dana
25.03.2025.godine u 07:26:38 + 01'00', za izgradnju turistitkog rizorta Hotel 5* sa kondo
modelom poslovanja, na lokaciji koju ¢ine kat.parcele br.604/1, 604/2, 604/3 KO Kombor i
kat.parcele br.624/1, 624/18, 624/32, 624/33, 624/34, 624/35, 625, 626, 627/1, 627/2, 628,
629, 630, 631 i 638/2 KO Benovi¢i, u zahvatu Prostorno urbanistitkog plana Opstine
Herceg Novi (,Sluzbeni list Crne Gore — op§tinski propisi* br. 52/18), Opstina Herceg Novi.

Clanom 22 stav 1 tacke 1 i 2 Zakona o izgradnji objekata (,Sluzbeni list Crne Gore"
broj 19/25) utvrdena su ovlas¢enja Glavnog drzavnog arhitekte a naroCito da daje
saglasnost na: 1) idejno rjeSenje arhitektonskog projekta zgrade bruto gradevinske
povrsine 3000m2 i vise, hotela odnosno turistitkog naselja sa Cetiri ili pet zvjezdica i
turistickog rizorta, trga, skvera, SetaliSta, gradskog parka i objekta iz Clana 15 stav 2 ovog
zakona, u pogledu usaglasenosti sa: urbanisti¢ko-tehni¢kim uslovima, u dijelu oblikovanja
i materijalizacije; osnovnim urbanistickim parametrima (indeks izgradenosti, indeks
zauzetosti, spratnost odnosno visina objekta, odnos prema gradevinskoj liniji) i drugim
urbanistiékim parametrima (parkiranje i garaziranje vozila, stepen ozelenjenosti i namjena
objekta); 2) idejno rjeSenje projekta arhitekture priviemenog objekta za koji se izraduje
glavni projekat, u odnosu na oblikovanje, materijalizaciju i urbanisticke parametre iz
programa iz ¢lana 72 stav 5 ovog zakona.

Clanom 8 Zakona o izgradnji objekata (,Sluzbeni list Crne Gore* broj 19/25), data je
definicija tehnitke dokumentacije i utvrdeno da je ista skup pisane, numericke i grafiCke
dokumentacije kojom se utvrduje koncepcija, uslovi i na¢in gradenja objekta a stavom 2.
istog ¢lana Zakona je utvrdeno da se ista izraduje u skladu sa urbanistiCko-tehnickim
uslovima koji se preuzimaju u skladu sa zakonom kojim se ureduje uredenje prostora,
ovim zakonom, posebnim propisima i pravilima struke. Clanom 9 st.1 tatka 1. ovog
Zakona, propisano je da vrstu tehnic¢ke dokumentacije €ini, izmedu ostalog i idejno
riedenje, $to u skladu sa citiranim ¢lanom 8 stav 2. Zakona ¢ini obaveznost uskladenosti



idejnog rjeSenja kao vrste tehnicke dokumentacije sa urbanisticko-tehnickim uslovima,
ovim zakonom, posebnim propisima i pravilima struke.

Clanom 48 stav 3 Zakona o izgradnji objekata (,Sluzbeni list Crne Gore" broj 19/25)
propisano je da u slu€aju da se izmjena glavnog projekta odnosi na izmjenu elemenata
idejnog rjeSenja na osnovu kojih je data saglasnost glavnog drzavnog arhitekte, odnosno
glavnog gradskog arhitekte, investitor je duzan da pribavi novu saglasnost glavnog
drzavnog odnosno glavnog gradskog arhitekte.

Uvidom u dostavijenu dopunu idejnog rjeSenja, koja je potpisana elektronskim
potpisom projektanta dana 09.06.2025. godine u 07:42:06 +02'00' ovaj Direktorat je utvrdio
sliede¢e nedostatke:

- Konstatuje se nemogucénost sagledavanja pozicije novoprojektovanih objekata u
odnosu na postojeéi teren iz dostavljenih karakteristi¢nih presjeka. S tim u vezi,
karakteristiCne presjeke je neophodno dopuniti apsolutnim i relativnim visinskim
kotama tako da se mogu sagledati visine (nivo) konaéno uredenog i nivelisanog
terena oko objekata, kao i postojeéeg terena. Takode, visinske kote je neophodno
prikazati na svim etazama prizemlja i suterena/podruma, kao i gotovog terena oko
objekta, kako bi bilo moguce sagledati poloZaj etaza u odnosu na teren.

- Uvidom u graficku dokumentaciju dostavijenog idejnog rjeSenja na grafickom
prilogu br.01 — Situacija, u zoni 2 je evidentiran dio objekta koji prekoraguje zadatu
gradevinsku liniju. Neophodno je smjestiti cijeli objekat u okviru Planom definisanih
gradevinskih linija.

- Predlog materijalizacije, koji je dat na grafickim prilozima Fasada nije usaglaen sa
predlogom materijalizacije datom u tehnickom opisu, kao ni sa materijalizacijom na
3D prikazima, odnosno na grafickim prilozima Fasada je dat predlog RAL boja koje
su jarke dok je smjernicama za oblikovanje i materijalizaciju, koje su propisane
Planskim dokumentom, definisano da spoljni zidovi budu malterisani i bojeni u
bijelo, “ublaZzeno bijelom bojom”, svijetiom plastelnom bojom ili bojom u zemljanim
tonovima, obloZeni kamenim plo€ama, zidani kamenom (tradicionalni pravougaoni
slog). Dalje se navodi da kod zidova od kamena, spoljni otvori moraju biti oivi¢eni
kamenim Sembranama. U skladu sa navedenim, neophodno je korigovati izgled
fasada prema datim smjernicama iz Plana, odnosno predlogom materijalizacije, koji
je dat u tehni¢kom opisu idejnog riesenja.

- Dalje, neophodno je dostaviti 3D prikaze kompleksa inkorporirane u Sire realno
okruzenje (fotomontaZze) iz gornjeg rakusa iz viSe pozicija sa pripadajucim
uredenjem terena, tako da nijedan dio objekta sa pripadajucim dijelom uredenja
terena ne ostane neprikazan.

Shodno navedenom, a u smislu ¢lana 111 Zakona o upravnom postupku treba da
se izjasnite na rezultate ispitnog postupka u smislu ovako utvrdenog Cinjenicnog stanja,
odnosno da se dostavi trazena dopuna radi otklanjanja utvrdenih nepravilnosti, a ovo u
roku od 8 (osam) dana od dana prijema ovog obavjestenja, u suprotnom, ovaj javnopravni
organ ¢e donijeti rijeSenje bez vaseg izjasnjavanja — ¢lan 112.st.3. Zakona o upravnom

postupku.

V D GENERALNE DIREKTORICE DIREKTORATA
GLAVNOG DRZAVNOG ARHITEKTE

e _m'ffja\na Burisié




