PRIJEDLOG ZA DAVANJE SAGLASNOSTI ZA USTANOVLJENJE PRAVA SLUZBENOSTI NA ZEMLJISTU U SVOJINI
CRNE GORE, U OPSTINI ULCIN], ZA POSTAVLJANJE PRIVREMENOG OBJEKTA - ANTENSKOG STUBA NA LOKACIjI
“MOZURA", U KORIST “RADIO-DIFUZNI CENTAR” DOO PODGORICA

Ministarstvu finansija obratilo se Ministarstvo ekonomije aktom broj 346-117/2018-3 od 14.06.2018. godine,
po zahtjevu privrednog drustva ,RADIO-DIFUZNI CENTAR" DOO Podgorica, koji se odnosi na rje3avanje imovinsko
pravnih odnosa, odnosno ustupanja dijela katastarske parcele broj 9/1, povrdine 450 m? upisane u list
nepokretnosti broj 75 KO Kruée, Opitina Ulcinj, na kojem planiraju da postave telekomunikacionu i radio opremu.

Naime, kako se navodi u dostavljenom zahtjevu, na emisionoj lokaciji ,Mozura” u Op5tini Ulcinj, doslo je do
smetnji u radu telekomunikacione i radio opreme, usljed izgradnje vjetrogeneratora u zoni koridora radio veze
koja radi na frekvenciji 6 GHz, a koje vjetrogeneratore je postavila i izgradila ,MoZura Wind park” d.o.o. Podgorica,
u skladu sa izdatom gradevinskom dozvolom, pa je .,RADIO-DIFUZNI CENTAR" DOO prinuden da na predloZenoj
lokaciji instalira privremeni antenski stub - telekomunikacionu i radio opremu.

Takode, Ministarstvu finansija obratilo se privredno drustvo ,RADIO-DIFUZNI CENTAR" DOO Podgorica,
dopisom broj 02-2725 od 25.06.2018. godine, kojim je traZila rjeSavanje imovinsko pravnih odnosa na dijelu
katastarske parcele broj 9/1, povriine 450 m?, upisane u list nepokretnosti broj 75 KC Krude, Op3tina Ulcinj
(shodno dostavljenom elaboratu uslovne parcelacije), upisane u list nepokretnosti broj 75 KO Kruce, Opstina
Ulcin;.

Kako je navedeno u predmetnom zahtjevu, na dijelu katastarske parcele planiraju da postave privremeni
antenski stub za prenos signala, a koji je od izuzetnog znacaja jer je dio prenosnog prstena na jugu Crne Gore preko
koga se obavlja IP saobracaj, TV i radio signal, signala TETRA operatora Wireless Montenegro, Uprave Policije,
Seizmolo$kog zavoda, Agencije za elektronske komunikacije i postansku djelatnost i drugih.

Postupajuci po predmetnom zahtjevu, ovo ministarstvo pribavilo je misljenje Ministarstva odrzZivog razvoja i
turizma, sa aspekta prostornog planiranja, a koje je dostavilo akt broj 104-84/124-1 od 05.07.2018. godine, u
kojem se navodi da se predmetna katastarska parcela, shodno Predlogu prostornog plana posebne namjene za
Obalno podrudje Crne Gore, grafickom prilogu Plan namjene povriina, nalazi u zoni definisanoj kao ostale prirodne
povriine i zoni predvidenoj za izgradnju vjetroelektrana.

Takode, ukazuju da je to ministarstvo aktom broj UP] 05803-553/25 od 15.12.2014. godine, privrednom
drustvu ,MoZura Wind park" d.o.o. Podgorica, izdalo gradevinsku dozvolu za gradnju vjetroelektrana na lokalitetu
«MoZura“,

Dalje, obratili smo se Op3tini Ulcinj - Sekretarijatu za prostorno planiranje i odrZivi razvoj za miSljenje sa
aspekta planske dokumentacije, koje je dostavilo akt broj 06/1-618/1 od 29.01.2018. godine, u kojem se navodi da
je namjena dijela predmetne katastarske parcele, prema Prostorno urbanistickog planu Ulcinja do 2020. godine
(“SluZbeni list CG”, brej 16/17), odnosno prema planu br. 12a namjena povriina- “$Sumske povr§ine”.

Imajuci u vidu navedeno misljenje Opstine Ulcinj - Sekretarijata za prostorno planiranje i odriivi razvaj, te
kako je predmetna katastarska parcela po nacinu koriS¢enja "Suma 3. klase”, obratili smo se Ministarstvu
poljoprivrede i ruralnog razvoja za mi$ljenje sa aspekta svojih nadleZnosti.

Ministarstvo poljoprivrede i ruralnog razvoja dostavilo je akt broj 460-113/18-9 od 29.11.2018. godine, u
kojem se konstatuje da su se obratili Upravi za Sume Pljevlja, za davanje misljenja sa aspekta svojih nadleznosti u
odnosu na zahtjev privrednog drustva ,RADIO-DIFUZNI CENTAR" DOO Podgorica, imajuéi u vidu nacin koriséenja
zemljita i ¢lan 13 Zakona o drZavnoj imovini (“SluZbeni list CG", br. 21/09 i 40/11), prema kojem je postavljanje
antenskog stuba - radio-diguznog objekta od javnog interesa.

S tim u vezi, Ministarstvo poljoprivrede i ruralnog razvoja navodi da je Uprava za $ume Pljevlja aktom broj
9896 od 15.11.2018. godine, shodno ¢lanu 41 Zakona o Sumama (“SluZbeni list CG", br. 74/10, 40/11 i 47/15)
izdala odobrenje za postavljanje predmetnog objekta, pa je to ministarstvo misljenja da se na predmetnoj
nepokretnosti moZe ostvariti pravo sluZzbenmosti u cilju realizacije predmetnog zahtjeva,
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Ministarstvo finansija traZilo je od Uprave za nekretnine Crne Gore da, shodno ¢lanu 43 Zakona o drZavnoj
imovin, izvr8i procjenu vrijednosti dijela katastarske parcele broj 9/1, povrSine 450 m?, po kulturi “3uma 3. klase”,
evidentirana u list nepokretnosti broj 75 KO Kruce, Opstina Ulcinj.

Uprava za nekretnine Crne Gore dostavila je lzvjeStaj o procjeni vrijednosti nepokretnosti broj 02-4785 od
25.07.2018. godine, prema kojem je vrijednost dijela katastarske parcele broj 9/1 KO Krute, 44,48/m? odnosno
vrijednost ukupno trazenih 450 m? iznosi 20.016,00 €.

Kako visina naknade za ustanovljenje prava sluZbenosti iznosi 15% od trZisne vrijednosti, to naknada za
predmetno zemljiste iznosi ukupno 3.002,40 €.

Takode, Ministarstvo finansija obratilo se Upravi za imovinu Crne Gore da shodno élanu 33c Uredbe o
organizaciji i na¢inu rada drzavne uprave (“Sluzbeni list CG”, broj 080/15), kojim je Uprava za imovinu, izmedu
ostalog, nadleZna za poslove podnosenja zahtjeva i pracenja poslova upisa u katastar koji se odnose na parcelaciju,
razgrani¢enja i razmjenu drZavne imovine, pred Upravom za nekretnine - Podruéna jedinica Ulcinj, pokrene
postupak parcelacije na katastarskoj parceli broj 9/1, u povrsini od 450 m?, upisane u list nepokretnosti broj 75 KO
Kruce, Opstina Ulcinj.

Uprava za imovinu dostavila je rjeSenje Uprave za nekretnine - Podrucna jedinica Ulcinj broj 945-228/2018-
Sl. od 18.07.2018. godine, kojim se dozvoljava upis promjene u katastru nepokretnosti u list nepokretnosti broj 75
KO Kruée, Opstina Ulcinj, pa se u A list upisuje katastarska parcela broj 9/2, $uma 3. klase, povrsine 450 m2.

Pravni osnov za davanje saglasnosti za ustanovljenje prava sluzbenosti, na nepokretnosti u svojini Crne Gore
u Korist privrednog drustva ,,RADIO-DIFUZNI CENTAR" DOO Podgorica, sadrzan je u:

o Zakonu o driavnoj imovini, élan 29 stav 1, kojim je propisano da pokretnim i nepokretnim stvarima i
drugim dobrima u drZavnoj imovini, na kojima svojinska ovladcenja vrsi Crna Gora, raspolaZze Viada, a da
raspolaganje shodno ¢lanu 10 stav 12 istog zakona obuhvata i sluZbenost.

e Zakonu o svojinsko - pravnim odnosima, €lan 201 stav 1 (,,Sluzbeni list CG", broj 19/09), kojim je propisano
se stvarna sluZzbenost zasniva pravnim poslom, odlukom suda ili drugog drzavnog organa i odrzajem, élan
202 istog zakona kojim je propisano da se na osnovu pravnog posla stvarna sluzbenost stice upisom u
katastar ili na drugi odgovarajuéi nadin odreden zakonom, te da ugovor na osnovu koga se stie stvarna
sluzbenost mora biti zakljuéen u pisanom eobliku i ovjeren od nadleznog organa, odnosno notara i élan 208
stav 1 kojim je propisano da vlasnik posluZnog dobra ima pravo na naknadu za ustanovljenu sluzZbenost.
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--UGOVOR 0 USTANOVLJEN]JU PRAVA STVARNE SLUZBENOSTI-----—-—=-----=-

Zakljucen izmedu:

VLADE CRNE GORE - MINISTARSTVA FINANSIJA sa sjedi$tem u Podgorici, Ulica Stanka
Dragojevi¢a broj 2, PIB 02010658, koje zastupa ministar Darko Radunovié, od oca Du3ana, reden u
Titogradu, dana - ) godine, sa prebivalistem u Podgorici, adresa ul. , diplomirani
ekonomista, drzavljanin Crne Gore, JMBG , liéna karta broj , izdata od P) Podgorica, dana
.(__) godine, sa rokom vaZenja 10 (deset) godina, ovlascen zakljuécima Vlade Crne Gore broj

sa sjednice od . ) godine, (u daljem tekstu: Vlasnik posluZznog dobra) i ---------
“RADIO-DIFUZNI CENTAR” D.0.0. Podgorica, sa sjedistem u Podgorici, na adresi__, PIB broj,
reglstrovano u Centralnom registru privrednih subjekata Poreske uprave pod brojem ___, koje

zastupa izvr$ni direktor__, roden dana godine (___), sa preblvah§tem u__,_ , brojlicne
karte , izdata od strane P] _ dana __. godine (___), sa rokom vaZenja 10 (deset) godina, (u
daljem tekstu: Vlasnik povlasnog dobra}-

(Zajedno nazvani: Ugovorne strane)

1. PREDMET PRAVA SLUZBENOSTI
1.1. Predmet prava sluzbenosti - PosluZno dobro je nepokretnost koja se nalazi u Op3tini Ulcinj, i to
katastarska parcela broj 9/2, povr$ine 450 m?, upisana u list nepokretnosti broj 75, KO Kruce.--------

- - 2. USTANOVLJENJE STVARNE SLUZBENOSTI
2.1. Vlasnik posluZnog dobra ustanovljava stvarnu sluZbenost na PosluZnom dobru iz ¢lana 1 ovog
Ugovora u korist “RADIO-DIFUZNI CENTAR” D.0.0. Podgorica, koji to prihvataju u cilju postavl]an]a
privremenog antenskog stuba.

3, CIL] 1 NACIN USTANOVLJAVANJA PRAVA STVARNE SLUZBENOSTI -------------
3.1. Sluzbenost se ustanovljava na na¢in da najmanje tereti Posluzno dobro, ali u svakom sluéaju da
Suvlasnicima povlasnog dobra garantuje izmedu ostalog sledece:
(1) Suvlasnici povlasnog dobra, imaju pravo da na katastarskoj parceli broj 9/2, povriine 450 m?,
upisane u list nepokretnosti broj 75, KO Kruée, postave privremeni antenski stub. il) Vlasnik
povlasnog dobra, ima pravo da pristupi i obavi sve neophodne aktivnosti koje su potrebne za
postavljanje antenskog stuba na posluznom dobru, uklju€uju¢i nesmetan pristup do nepokretnosti
radi izvodenja radova, odrZavanja, kontrole ispravnosti tokom i nakon radova postavijanja
antenskog stuba.
3.2. Shodno tatki 3.1. Vlasnik povlasnog dobra je duZan da nakon zavrSetka radova vrati
zemljiSte/posluino dobro u prvobitno stanje, Sto se tumaci iskljuéivo na nadin da se
zemljiéte/posluzno dobro vrati u prvobitno stanje u mjeri u kojoj je to moguce i u skladu sa
vrienjem prava sluzbenosti.
———-- 4. NAKNADA---
4.1. U skladu sa #lanom 208 stav 1 Zakona o svojinsko - pravnim odnosima (,Sluzbeni list CG", broj
19/09), Vlasnik Poslunog dobra ima pravo na naknadu u iznosu od 3.002,40 € (trihiljade dva i
tetrdeset eura), koja odgovara procijenjenoj vrijednosti od 15% trZiSne vrijednosti zemljista u
skladu sa Izvjestajem komisije o procjeni vrijednosti zemljita za potrebe postavljanja antenskog
stuba, broj 02-4785 od 25.07.2018. godine, koji je izradila Komisija Uprave za nekretnine Crne
Gore, radi ustanovljenja prava sluZbenosti na zemljistu koje je u vlasniitvu drzave Crne Gore i koja
predstavlja predmet ovog ugovora.----
4.2. Ugovorne strane saglasno konstatuju da je Vlasnik povlasnog dobra uplatio naknadu iz ¢lana
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4.1. Ugovora, na raéun Ministarstva finansija broj 832-52009-49, sa naznakom “Prihodi na osnovu
naknade za ustanovljenje prava sluzbenosti na zemlji§tu u drZavnoj svojini”, o &emu je kao dokaz
dostavio uplatnicu Viasniku Posluznog dobra.

S. POSEBNE DUZNOSTI UGOVORNIH STRANA
5.1. Vlasnik Posluznog dobra se obavezuje da ¢e Vlasniku povlasnog dobra, nakon potpisivanja ovog
Ugovora, obezbijediti nesmetan pristup i dozvoliti radove na posluZnom dobru radi postavljanja
antenskog stuba ---

5.2. ,RADIO-DIFUZNI CENTAR", DOO PODGORICA, duZan je da Vlasniku Posluznog dobra nadoknadi
eventualnu $tetu pri¢injenu izvodenjem radova na zemljistu/PosluZnom dobru

6.1ZJAVE I GARANCIJE
6.1. Vlasnik Posluznog dobra ovim izjavljuje i garantuje Vlasniku povlasnog dobra, da u momentu
realizacije ovog Ugovora, ne postoje nikakvi sudski sporovi ili drugi postupci u toku ili zaprijeéeni
protiv ili koji uti¢u na Vlasnika posluinog dobra pred bilo kojim sudom ili arbitraZnim sudom ili
driavnim organom, koji na bilo koji osporavaju ili poku$avaju da sprije€e, mijenjaju ili materijalno
odlaZu realizaciju ovog Ugovora
6.2. Vlasnik PosluZnog dobra garantuje da ima pravo da ustanovi pravo sluzbenosti na PosluZnom
dobru u korist Vlasnika povlasnog dobra, u skladu sa vaZeéim propisima,
6.3. Ugovorne strane su saglasne da u sluaju potrebe za izvodenje bilo kakvih radova vlasnik
posluznog dobra moZe iste izvrsiti bez saglasnosti investitora - vlasnika povlasnog dobra, uz
obavezu ocuvanja kablova od o$tecenja kao i da na istim moZe dozvoljavati ustanovljenje drugih
sluzbenosti razli¢itih vrsta ili istovrsnih, uz obavezu otuvanja postavljenih vodova u skladu sa
vaZecim prpisima i tehni¢kim uslovima.
------------------ 7. RASKID UGOVORA
7.1. Ovaj ugovor se moZe raskinuti sporazumno ili pisanom izjavom, ukoliko ugovorne strane ne
ispune obaveze utvrdene ovim ugovorom. ---

7.2. U slufaju sporazumnog raskida ovog ugovora, Vlasnik povlasnog dobra je duzan da zemljiite
vrati u prvobitno stanje u mijeri u kojoj je to razumno oéekivati obzirom na prirodu izvedenih
radova i kao takvo ga preda Vlasniku posluZnog dobra, sto ¢e se zapisnitki konstatovati. U slutaju
da zemljiste ne vratiti u prvobitno stanje, odnosno u mjeri u kojoj je to razumno otekivati, Vlasnik
povlasnog dobra je duZan da obeSteti Vlasnika posluznog dobra, tako Sto ¢emu isplatiti cijenu za
predmetno zemljiSte prema trzi$noj cijeni zemljiSta u trenutku raskida ovog ugovora,---------sssseeee-

-8. CLAUSULA INTABULANDI
8.1. Vlasnik PosluZnog dobra je saglasan, da se bez njegovog daljeg uceica, prisustva, posebnog
odobrenja i saglasnosti, bez ikakvih daljih uslova i ogranicenja, kod Uprave za nekretnine Podruéne
jedinice Ulcinj, Vlasnik povlasnog dobra uknjiZi kao nosilac prava sluzbenosti na nepokretnosti iz
¢lana 1 ovog Ugovora, a kako je opisano u ¢lanu 2 i 3 ovog Ugovora.

-9. TROSKOVI
9.1. Naknadu za rad notara i ostale troSkove vezane za ustanovljenje prava sluZbenosti na
PosluZnog dobra snosi vlasnik povlasnog dobra.

10. PRELAZNE 1 ZAVRSNE ODREDBE
10.1. Ugovorene strane su saglasne da je ovaj Ugovor zakljufen u odsustvu prinude, prijetnje,
prevare, stvarne i pravne zablude, te da predstavlja slobodno izraZenu volju Ugovornih strana, koje
su upoznate sa svim zakonskim rizicima ovog pravnog posla, ali Ugovorne strane saglasno
konstatuju da je sadriina ovog Ugovora dovoljna za njegovu punovaZnost, te da ée se u sludaju
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potrebe, Ugovor tumaciti u skladu sa zakonskim odredbama kao i principima dobrih poslovnih
obicaja i poslovnog morala.-
10.2. Za sve eventualne sporove oko realizacije ovog Ugovora nadleZan je mjesno nadleZan sud.------

11. PRIMJERCI UGOVORA
11.1. Ovaj Ugovor nakon solemnizacije od strane ovla3enog notara bice dostavljen: (1) ,RADIO-
DIFUZNI CENTAR", DOC PODGORICA; (II) Vladi Crne Gore - Ministarstvu finansija; (I11) Upravi za
nekretnine - Podrucne jedinice Ulcinj; (IV) Poreskoj upravi - Podruéna jedinica Ulcinj; (V) DrZavnoj
revizorskoj instituciji; (V1) Zastitniku imovinsko - pravnih interesa Crne Gore (V1) Vrhovnom
drzavnom tuZilastvu; (VIII) Upravi za imovinu Crne Gore.

Vlasnik posluZnog dobra: Vlasnik povlasnog dobra:
Vlada Crne Gore - Ministarstve finansija “RADIO-DIFUZNI CENTAR” D.0.0. Podgorica
MINISTAR IZVRSNI DIREKTOR

Darko Radunovi¢




