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PODGORICA

Aktom broj 09-332/22-4791/1 od 24.06.2022. godine, obratili ste se Ministarstvu
ekologije, prostornog planiranja i urbanizma - Glavhom drzavnom arhitekti zahtjevom za
davanje saglasnosti na idejno rjeSenje arhitektonskog projekta za izgradnju viseporodi¢nog
stambenog objekta na urbanisti¢koj parceli broj 1b.67 koju ¢ine k.p. br. 2601/5, 2601/22 i
2601/24 i na dijelu urbanisti¢ke parcele broj 1b.68, koju ¢ine k.p. br. 2601/4 i 2601/21 KO
Podgorica I, u zahvatu Detaljnog urbanisti¢kog plana ,,Gorica C" (,Sluzbeni list Crne Gore
— opstinski propisi", broj 40/19).

Clanom 87 stav 4 tacka 1 Zakona o planiranju prostora i izgradnji objekata (,Sluzbeni
list Crne Gore* br. 64/17, 44/18, 63/18, 11/19 i 82/20), utvrdena su ovlaséenja Glavnog
drzavnog arhitekte a narocito da daje saglasnost na idejno rje$enje arhitektonskog projekta
zgrade, trga, skvera, Setalita ili gradskog parka u pogledu usaglasenosti sa smjernicama
za oblikovanje i materijalizaciju iz €lana 55 stav 2 tacka 3 i stav 3 ovog zakona i osnovnim
urbanistiCkim parametrima (indeks izgradenosti, indeks zauzetosti, bruto razvijena
gradevinska povr8ina, spratnost odnosno visina objekta i odnos prema gradevinskoj liniji).

Detaljnim urbanisti¢kim planom ,,Gorica C" (,Sluzbeni list Crne Gore — opstinski
propisi", broj 40/19) za urbanisticke parcele broj 1b.67 i 1b.68 planirana je namjena
viSeporodi¢no stanovanje, dok je planirana spratnost Su+P+2+Pk.

Uvidom u dostavljeno idejno rjeSenje, Ministarstvo konstatuje da nije ispostovana
smjernica iz planskog dokumenta koja se odnosi na spratnost objekta. Naime, idejnim
rieSenjem je projektovano 7 nadzemnih etaza, dok je planskim dokumentom za predmetne
urbanisti¢ke parcele planirana spratnost Su+P+2+Pk, odnosno 5 nadzemnih etaza, ¢ime je
prekoratena maksimalna propisana spratnost objekta na predmetnim urbanisti¢kim
parcelama —i to iz sljedecih razloga:

¢ Na strani 48 tekstualnog dijela plana definisano je da je suteren nadzemna etaza kod
koje se dio vertikalnog gabarita nalazi iznad kote konacno nivelisanog terena oko
objekta. Dalje se navodi da je suteren na denivelisanom terenu sa tri strane ugraden
u teren, s tim Sto se kota poda suterena na jednoj strani objekta poklapa sa kotom
terena ili odstupa od kote terena maksimalno 1m. Uvidom u grafi¢ke priloge osnove



suterena i fasada, konstatuje se da je etaZa suterena nije uradena u skladu sa
smjernicama iz planskog dokumenta, imajuéi u vidu da je u potpunosti otkopana sa
dvije strane (graf.prilog broj 3.14 Jugozapadna fasada i graf.prilog 3.15 Jugoisto¢na

fasada), a djelimicno otkopana sa trece strane (graf. prilog broj 17 Sjeveroistoéna
fasada).

» Na strani 48 tekstualnog dijela plana definisano je da je podrum podzemna etaza Ciji
vertikalni gabarit ne moZe nadvisiti relevantnu kotu terena, ako se radi o
denivelisanom terenu, relevantnom kotom se smatra najniza kota konaéno uredenog
i nivelisanog terena oko objekta. Uvidom u grafiéke priloge presjeci i perspektivni
prikazi (strana 204 Idejnog rjeSenja) zakljutuje se da je podrum gotovo u cjelosti
projektovan iznad linije terena, a u jednom dijelu iznad najnize kote kona&no
uredenog i nivelisanog terena oko objekta.

 Na strani 48 tekstualnog dijela plana, navodi se da je potkrovlje je etaza ispod kosog
krova a nalazi se iznad poslednjeg sprata. Maksimalna visina nadzitka potkrovlja
mora biti 1.2m na mestu gde se gradevinska linija podkrovlja i sprata poklapaju.
Uvidom u idejno rjeSenje konstatuje se da je u jednom dijelu objekta visina nadzitka
potkrovlja 3.30m, odnsno ostvarena je puna spratna visina etaze potkrovlja, &ime je
prekoraCena maksimalna visina nadzitka propisana planskim dokumentom.

* Na strani 50 tekstualnog dijela plana navodi se da gdje postoje tehni¢ke moguénosti,
pored planiranih, ostavlia se moguénost za koriéenje podkrovnih prostora za
stanovanje u nepromijenjenom spoljnjem gabaritu objekta (ukoliko su veliki rasponi
objekta uslovili visok tavanski prostor i sl.). Uvidom u predmetno idejno rjesenje
zakljuCuje se da je spratna visina potkrovne etaze 3.30m, te da je iznad potkrovlja
formiran tavan spratne visine cca 4.81m u najvi§em dijelu objekta. Takode, planskim
dokumentom je predvideno da je moguce projektovati kosi krov, dvovodni ili
Cetvorovodni, sa nagibom krovnih ravni od 20-26°, medutim, uvidom u tekstualni i
graficki dio idejnog rieSenja zaklju¢uje se da nije naveden nagib krovnih ravni, pa nije
moguce ocijeniti da li je ova planska smjernica ispostovana niti na koji nadin je
formirana etaza tavana iznad etaZe pokrovlja. Na osnovu navedenog, evidentno je
da je potkrovna etaZa u idejnom rje$enju predvidena kao dvije pune etaze, $to je u
suprotnosti sa planskim dokumentom, kojim je ostavljena moguénost korienja
tavanskog prostora u funkcionalnom smislu ali bez promjena u oblikovnom, tj. zadat
je uslov da se ne mijenja spoljni gabarit objekta. Napominjemo da je &lanom 98
Pravilnika o bliZzem sadrzaju i formi planskog dokumenta, kriterijumima namjene
povrsina, elementima urbanisticke regulacije i jedinstvenim grafickim simbolima
(“Sluzbeni list Crne Gore", br. 24/10, 33/14) etaza definisana kao dio objekta sa
jedinstvenom visinskom kotom ili sa manjim odstupanjima u nivelaciji koja ne prelaze
polovinu spratne visine. U konkretnom slu¢aju, buduéi da je projektovana spratna
visina 3.50m, shodno ¢lanu 98 Pravilnika, etaza potkrovlja moZe imati maksimalnu
visinu od 5.25, dok u idejnom rje$enju potkrovlje i tavan imaju visinu cca 8.11m.

Osim navedenog, upu¢ujemo na sljedecée primjedbe:

» Na strani 50 tekstualnog dijela plana navodi se da su u objektima videporodiénog
stanovanja podrumske ili suterenske etaze predvidene za izgradnju garaZa za
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potrebe stanara zgrade. Uvidom u idejno rieSenje, graficki prilog Osnova suterena,
konstatuje se da su u suterenu projektovane stambene jedinice - §to nije u skladu sa
smjernicama iz planskog dokumenta.

* Uvidom u prespektivne prikaze uklapanja sa okruzenjem, konstatuje se da je
projektovani objekat nadvisio okolne objekte za minimalno jednu cijelu etazu, te nije
postignuto uklapanje u ambijent.

e Uvidom u graficke priloge idejnog rjeSenja konstatuje se da je iznad etaze koja je
nazvana potkrovlje projektovan prohodan zeleni krov, odnosno krovna terasa, koja
nije unijeta u obracun bruto gradevinske povrsine objekta.

o Katastarska parcela broj 2601/22 KO Podgorica Il je u svojini Glavnog grada
Podgorice, dok sukori$¢enje imaju Tomasevi¢ Drasko, Tomasevié Jelena i
Tomasevi¢ Nikola. Potrebno je rijesiti imovinsko-pravne odnose.

Polazeci iz gore izloZzenog, Glavni drzavni arhitekta smatra da se nijesu stekli uslovi

za davanje saglasnosti na predmetno idejno arhitektonsko rjesenje, te je potrebno dostauviti
dopunu Zahtjeva.

S tim u vezi, a saglasno ¢lanu 111 Zakona o upravnom postupku (SluZbeni list Crne
Gore", br. 56/14, 20/15, 40/16 i 37/17), potrebno je da se u roku od 5 (Ppet) dana izjasnite
o rezultatima ispitnog postupka i nacinu ostvarivanja toga prava.

Ukoliko u ostavljenom roku ne postupite po predmetnom obavjestenju, Vas$ zahtjev
bic¢e odbijen rieSenjem.
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