Broj: UPI

U prilogu
izgradnju ¢
sastoji od
dopuna Dg

SAGLASNA:
Marina |

ODOBRIO:

Bosko Tod

VERIFIKO
Milica Abrz

OBRADIO
Predrag Vi

2

)6-333/25-667/22

Adresa: IV Proleterske brigade broj 19
81000 Podgorica, Crna Gora

Tel: +382 20 446 200

Tel: +382 20 446 339

Crna Gora
Ministarstvo prostornog planiranja,
urbanizma i drzavne imovine

Podgorica, 31.07.2025.godine

,LUSTICA DEVELOPMENT* AD

TIVAT
Novo naselje, 85323 Radoviéi

dopisa dostavljamo vam rje$enje kojim se izdaje gradevinska dozvola za
jolf rezidencijalnih objekata faza Ib-2, objekat G-IB-V9, na dijelu UP1 koja se

dijela katastarske parcele broj 1043/74 KO Radoviéi, u zahvatu lzmjena i

2taljnog urbanisti¢kog plana ,Golf i Donji Radoviéi Zapad®, Opétina Tivat.
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0 prostornog planiranja, urbanizma i drzavne imovine, rie$avajuci po zahtjevu
evelopment® AD Tivat za izdavanje gradevinske dozvole za izgradnju golf

Inih objekata faza Ib-2, objekat G-IB-V9, na dijelu UP1 koja se sastoji od dijela

e parcele broj 1043/74 KO Radovi¢i, u zahvatu lzmjena i dopuna Detaljnog

<og plana ,Golf i Donji Radovi¢i Zapad“, Opétina Tivat, na osnovu ¢lana 32

izgradnji objekata (“Sl. list CG" br. 019/25) a u vezi &l. 18 i 46 Zakona o
postupku (,SI. list CG* br. 056/14, 020/15, 040/16 i 037/17), donosi

RJESENJE

1. IZDAJE SE ,Lustica Development“ AD Tivat, gradevinska dozvola za izgradnju golf
rezide| cijalnih objekata faza Ib-2, objekat G-IB-V9, na dijelu UP1 koja se sastoji od

dijela
Detaljr

Obijek:
Su+P

Radov
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Podgo
Podgo
DOO |

Revizi|
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katastarske parcele broj 1043/74 KO Radoviéi, u zahvatu Izmjena i dopuna
nog urbanistickog plana ,Golf i Donji Radoviéi Zapad®, Opétina Tivat.

at G-IB-VO je stambeni, jednoporodicni, slobodnostojeéi objekat, spratnosti
suteren+prizemlje), ukupne bruto povrsine 223,53 m2.

I na izgradnjl golf rezidencijalnih objekata faza Ib-2, objekat G-1B-V9, na dijelu
0ji se sastoji od dijela katastarske parcele broj 1043/74 KO Radoviéi, u zahvatu
a | dopuna Detaljnog urbanistickog plana ,Golf i Donji Radoviéi Zapad®,
a Tivat, bice izvedeni u svemu prema glavnom projektu koji je uraden od strane
=g projektanta Nikole Radovi¢a, spec. sci. arh. i privrednih drustava: ,NRA
" DOO Podgorica, ,Optimus Project* DOO Bijelo Polje, ,Vigoris Ecotech* DOO
rica, ,Raing® DOO Podgorica, ,S&l Projekt* DOO Podgorica, ,Lines* DOO
rica, ,Fil Electronics® DOO Podgorica, ,Artermo“ DOO Podgorica i ,Paming*
?odgorica.

a glavnog projekta izgradnje golf rezidencijalnih objekata faza |b-2, objekat G-
na dijelu UP1 koja se sastoji od dijela katastarske parcele broj 1043/74 KO
ICl, u zahvatu lzmjena i dopuna Detaljnog urbanistickog plana ,Golf i Doniji
i¢i Zapad®, Opstina Tivat, uradena je od strane vodeceg revizora koji je

rukovadio revizijom tehni¢ke dokumentacije Gorana Séepanovica, dipl. inZ. arh. i

privr

W
Podgarica.

nog drustva ,Institut za razvoj i istraZivanja u oblasti zastite na radu®




2. Investitor je duzan da gradenje objekta zapoéne u roku od dvije godine od dana

izdavanja gradevinske dozvole, ¢lan 35 stav 8 Zakona o izgradniji objekata (,SI. list
CG" br.019/25).

Ako investitor ne zapo¢ne gradenje u roku iz stava 8 ovog ¢lana, prestaje mu pravo
gradenja objekta po izdatoj gradevinskoj dozvoli — &lan 35 stav 9 Zakona o izgradniji
objekata.

. Investitor je duzan da zavr$i gradenje objekta u roku od pet godina od dana izdavanja
gradevinske dozvole, ¢lan 43 stav 4 Zakona o izgradnji objekata.

Ako investitor ne zavrsi gradenje objekta u roku iz stava 4 ovog ¢&lana, duZan je da
do zavrSetka gradenja objekta, placa gaodi$nju naknadu za svaku zapoéetu godinu
prekoracenja roka, na osnovu predracunske vrijednosti objekta iz revidovanog
glavnog projekta na osnovu kojeg je izdata gradevinska dozvola, kao i da
kontinuirano odrzava gradiliSte do pribavljanja upotrebne dozvole, &lan 43 stav 5
Zakona o izgradnji objekata.

' Investigor je duZan da na mjestu gradenja objekta danom prijave podetka gradenja

objekta istakne tablu koja sadrZi sliedeée podatke: broj i datum izdavanja gradevinske
dozvole, podatke o investitoru, projektantu, revidentu, priviednom dru$tvu, pravnom
licu odnosno preduzetniku koje gradi objekat (u daliem tekstu: izvodagd radova),
privregnom dru$tvu, pravnom licu odnosno preduzetniku koje obavlja strué¢ni nadzor
(u daliem tekstu: struéni nadzor), vodeéem projektantu odnosno odgovornom
projeki]antu koji rukovodi izradom glavnog projekta u cjelini, vodeéem revizoru
odnosho odgovornom revizoru koji rukovodi revizijom glavnog projekta u gjelini,
odgovornom projektantu koji rukovodi gradenjem i nadzornom inZenjeru koji rukovodi
strucnim nadzorom, 3D vizuelizaciju objekta, odnosno prikaz trase infrastrukture i

druge podatke od znacaja za gradenje objekta. — ¢lan 37 Zakona o izgradnii objekata.

ObrazloZzenje

,Lustica Development” AD Tivat se obratilo ovom ministarstvu zahtjevom broj: UPI 06-
333/25-667/1 od 13.05.2025. godine godine i dopunama zahtjeva broj: UPI 06-333/25-
667/3 od 04.06.2025. godine i broj: UPI 06-333/25-667/7 od 03.07.2025. godine za

izgradnju g
sastoji od
dopuna De

olf rezidencijalnih objekata faza Ib-2, objekat G-IB-V9, na dijelu UP1 koja se
dijela katastarske parcele broj 1043/74 KO Radovi¢i, u zahvatu lzmjena i
taljnog urbanisti¢kog plana ,Golf i Donji Radoviéi Zapad®, Opstina Tivat.

Razmatrajuci spise predmeta, utvrdeno je da je dostavljena i pribavljena sliedeé¢a

dokuments

cija:

— Urbanisticko-tehnicki uslovi za izradu tehni¢ke dokumentacije na urbanistickim
parcelama UP 1, 2, 3, 40 i 59 koje su formirane od dijela katastarske parcele broj
1043/74 KO Radoviéi, u zahvatu Izmjena i dopuna Detaljnog urbanistickog plana
,Golf i Donji Radovici Zapad", Opstina Tivat (,SI. list CG* 092/20), izdati od strane
Sekretarijata za uredenje prostora, Opstina Tivat, broj; 09-332/21-576/4 od
07.02.2022. godine;




UP1 koja se sastoji od dijela katastarske parcele broj 1043/74 KO Radoviéi, u
zahvatu lzmjena i dopuna Detaljnog urbanistickog plana ,Golf i Donji Radoviéi
Zapfd“, Opstina Tivat, uraden od strane vodeéeg projektanta Nikole Radovica,
spel. sci. arh. i privrednih drustava: NRA Atelier* DOO Podgorica, ,Optimus
Project® DOO Bijelo Polje, ,Vigoris Ecotech® DOO Podgorica, ,Raing® DOO
Poqgorica, +S&l Projekt* DOO Podgorica, ,Lines* DOO Podgorica, ,Fil Electronics®
DOO Podgorica, ,Artermo* DOO Podgorica i ,Paming” DOO Podgorica, ovjeren
elektronskim potpisima projektanta i revidenta:

— lzvjestaj o reviziji glavnog projekta golf rezidencijalnih objekata faza 1b-2, objekat
G-1B-V9, na dijelu UP1 koja se sastoji od dijela katastarske parcele broj 1043/74
KO |Radovi¢i, u zahvatu Izmjena i dopuna Detaljnog urbanistiCkog plana ,Golf i
Donji Radovi¢i Zapad*”, Opstina Tivat, uraden od strane vodeceg revizora koji je
rukovodio revizijom tehni¢ke dokumentacije Gorana Séepanoviéa, dipl. ing. arh. |
priviednog drustva ,Instituta za razvoj i istrazivanja u oblasti zastite na radu®
Podgorica, broj: 03-656/1 od decembra 2024. godine, ovjeren elektronskim
potpisom Aleksandra Duborije dana 16.12.2024. godine:

— Riesenje kojim se daje saglasnost podnosiocu zahtjeva ,Lustica Development” AD
Tivat na idejno rjeSenje arhitektonskog projekta za izgradnju golf rezidencijalnih
objekata faza I-b2 — objekti G-IB-V7, G-IB-V8, G-IB-V9, G-IB-V10, G-IB-V11, G-
IB-\V12, G-IB-V13, G-IB-V14, G-IB-V15, G-IB-V16, G-IB-GHT17, G-IB-GHT18 | G-
IB-GHT19, na UP1 koja je formirana od katastarske parcele broj 1043/74 KO
Raqzoviéi, u zahvatu Izmjena i dopuna Detaljnog urbanisti¢kog plana ,Golf | Doniji

- Glalini projekat golf rezidencijalnih objekata faza Ib-2, objekat G-IB-V9, na dijelu

Radovi¢i Zapad®, Op$tina Tivat, ukupne bruto razvijene gradevinske povrdine
nadzemnih eteZe svih objekata 337382 m? izdato od strane Ministarstva
prostornog planiranja, urbanizma i drzavne imovine — Direktorata za sprovodenje
drzavnih smjernica u oblasti arhitekture, broj: 05-332/24-3039/2 od 29.04.2024.
godjne;

— ldejno rjesenje golf rezidencijalnih objekata faza Ib-2 — objekti G-IB-V7, G-IB-V8,
G-IB-V9, G-I1B-V10, G-IB-V11, G-IB-V12, G-IB-V13, G-IB-V14, G-IB-V15, G-IB-
V16, G-IB-GHT17, G-IB-GHT18 i G-IB-GHT19, na UP1 koja je formirana od
katgstarske parcele broj 1043/74 KO Radoviéi, u zahvatu lzmjena i dopuna
Detaljinog urbanistickog plana ,Golf i Donji Radovi¢i Zapad®, Opstina Tivat,
uradeno od strane privrednog drustva ,NRA Atelier* DOO Podgorica, ovjeren
elektronskim potpisom projektanta dana 30.01.2024. godine u 23:58:24 +01'00";

— lzjaya revidenta da je glavni projekat golf rezidencijalnih objekata faza Ib-2, objekat
G-IB-V9 uskladen sa idejnim rjeSenjem na koji je Glavni drzavni arhitekta dao
saglasnost broj: 05-332/24-3039/2 od 29.04.2024. godine;

— List|nepokretnosti 732 — izvod za katastarsku parcelu broj 1043/74 KO Radoviéi,
izdat od strane Uprave za nekretnine — PJ Tivat, broj; 121-919-7200/2025 od
20.06.2025. godine;

— Koplja plana za katastarsku parcelu broj 1043/74 KO Radoviéi, izdata od strane
Uprave za nekretnine - PJ Tivat, broj: 121-917/25-509-Dj od 24.06.2025. godine;

— Akt |Regionalni vodovod Crnogorsko primorje” DOO Budva, broj: 25-2898/2 od
16.06.2025. godine;

— Potvrda ,Regionalni vodovod Crnogorsko primorje” DOO Budva, broj: 24-4986/5
od 23.12.2024. godine;

— Akt | Sekrtarijata za privcedu Opé$tina Tivat broj: 10-322/25-upl-349/1 od
17.06.2025. godine;




— Rjesenje kojim se daje saobracajna saglasnost na revidovani glavni projekat za

gradenje golf rezidencijalnih objekata faza Ib-2, objekat G-IB-V9, izdato od strane
Sekretarijata za saobracaj i stambeno-komunalne djelatnosti, broj: 16-341/25-UPI-
358/1 od 18.06.2025. godine;

Aktl Opstina Tivat, broj. 07-419/25-UPI-87/1 od 02.07.2025. godine, kojim je
dostavljena kopija potvrde Direkcije za investicije-Opstina Tivat, broj: 07-419/24-
upir165/3 od 24.01.2025. godine, koja se odnosi na plaéanje naknade za
komunalno opremanje gradevinskog zemljista za izgradnju golf rezidencijalnih
objekata faza Ib-2, objekat G-IB-V9;

Rjesenje kojim se daje saglasnost na tehnicku dokumentaciju (u dijelu vodovodnih
instalacija), izgradnje golf rezidencijalnih objekata faza Ib-2, objekat G-IB-V9,
izdatog od strane DOO ,Vodovod i kanalizacija“ Tivat, broj: 03-333/25-UPI-62/1 od
27.06.2025. godine;

Akt| ,Crnogorskog elektrodistributivnog sistema“-a broj: 30-20-50-3167/1 od
03.07.2025. godine;

Saglasnost na glavni projekat elektroinstalacija jake struje, za golf rezidencijalne
objekate faza Ib-2, objekat G-1B-V9, izdata od strane “Lustica Bay Electrisity
Company® Tivat, broj: 184/2025-1 od 24.07.2025. godine;

Polisa za osiguranje od odgovornosti Racun POL-00275147 od 12.11.2024.
godine izdata od strane ,Sava osiguranje” Podgorica za osiguranika ,NRA Atelier"
DOQO Podgorica;

Poljsa osiguranja broj: 6-50112 od 25.11.2024. godine, izdata od strane ,UNIQA
neZivotno osiguranje AD Podgorica za osiguranika ,Institut za razvoj i istraZivanja
u oblasti zastite na radu” Podgorica.

Postupajugi po zahtjevu za izdavanje predmetne gradevinske dozvole na opisanoj lokaciji
u smislu 3¢ stav 3 Zakona o izgradnji objekata (“Sl. list CG* br. 19/25), kojim je utvrdeno
da dokumentaciju iz stava 1 ta¢. 4,51 6 i stava 2 ta¢. 4,5 i 6 ovog ¢lana pribavlja nadlezni

organ za

izdavanje gradevinske dozvole, po sluzbenoj duZnosti, ovo ministarstvo je

aktom broj: UPI 06-333/25-667/6 od 10.06.2025. godine, od nadleZnog organa

Ministarst
protivpoza

Kako u za
trazenog @
od 12.06.2
667/6 od 1
odnosno d

a unutrasnjih poslova — Direktorata za zastitu i spasavanje trazilo izdavanje
e saglasnosti na glavni projekat.

konom utvrdenom roku od 15 dana od dana prijema zahtjeva za dostavljanje
okaza, od nadleznog organa isti nije dostavljen (kopija dostavne knjige poste
2025. godine za broj: UPI 06-333/25-667/6, povratnica broj: UPI 06-333/25-
2.06.2025. godine), to su se stekli uslovi za primjenu &lana 34 stav 5 Zakona,
a se smatra, da su saglasni sa revidovanim glavnim projektom.




Ministarsty
zahtjev sg
razloga:

yo prostornog planiranja, urbanizma i drzavne imovine, razmotrilo je podneseni

prilozenom dokumentacijom i naslo da je isti osnovan, a ovo iz sljedeéih

Clan 32 stav 2 i 3 Zakona o izgradnji objekata (“Sl. list CG* br. 19/25), propisuje da

Ministarst
bruto grad
ili pet zvje:

Clanom 3
porodiénu
ovjerenog
ovjerenog

0 izdaje gradevinsku dozvolu za: drzavne objekte od opsteg interesa, zgrade
evinske povrSine 3000 m? i vise i za hotele odnosno turisticko naselje sa Cetiri
zdica i turisticki rizort te da se gradevinska dozvola izdaje rieSenjem.

4 stav 1 istog zakona, propisano je da se gradevinska dozvola, osim za
stambenu zgradu, izdaje na osnovu sliedece dokumentacije: glavnog projekta,
u skladu sa ovim zakonom; izvjestaja o pozitivnoj reviziji glavnog projekta,
u skladu sa ovim zakonom; saglasnosti glavnog drzavnog arhitekte, odnosno

glavnog gr
odnosno d

adskog arhitekte iz ¢lana 22 st. 1, 2 i 4 ovog zakona: dokaza o pravu svojine,
rugom pravu na gradevinskom zemljistu (list nepokretnosti, ugovor o koncesiji,

ugovor o zakupu, odluka o utvrdivanju javnog interesa, notarski ovjerena saglasnost ili

izjava volj

vlasnika zemljista upisana u "G" listu lista nepokretnosti i drugi dokazi o pravu

na gradenje na zemljidtu), ili dokaza o pravu gradenja, odnosno drugom pravu na objektu
ako se radi o rekonstrukciji objekta; dokaza o utvrdivanju obaveze plaé¢anja naknade za
gradenje propisane zakonom kojim se ureduje uredenje prostora i dokaza o izmirenju

obaveza p
regionalno

dokaza uty

i revidenta

Stavom 3 i
2tat. 4,5
sluzbenoj

acanja posebne naknade za investicije propisane zakonom kojim se ureduje
vodosnabdijevanje crnogorskog primorja; saglasnosti, misljenja i drugih
rdenih posebnim propisima i dokaza o osiguranju od odgovornosti projektanta
glavnog projekta.

stog Clana Zakona, utvrdeno je da dokumentaciju iz stava 1tad. 4, 516 i stava
i 6 ovog ¢lana pribavlja nadlezni organ za izdavanje gradevinske dozvole, po
duznosti, a stavom 4 istog ¢lana je utvrdeno da se za izdavanje dokaza,

saglasnosti i mislienja iz stava 1tas. 4, 5i6 istava2tad 4, 5i 6 ovog €lana ne plaéa

administat

Ako organi

41 6 ovog
smatrace
projektom -

Clan 22 st
saglasnost
3000 m? i
rizorta, trga
kaoinaids
projekat.

vna taksa.
za tehnicke uslove ne dostave dokumentaciju iz stava 1 ta¢. 4 i 6 i stava 2 tac.
Clana, u roku od 15 dana od dana prijema zahtjeva za njihovo dostavljanje,
se da su saglasni sa revidovanim glavnim projektom odnosno glavnim
- Clan 34 stav 5 Zakona.

av 1 Zakona o izgradnji objekata propisuje da Glavni drzavni arhitekta daje
na: idejno rjeSenje arhitektonskog projekta zgrade bruto gradevinske povrsine
vise, hotela odnosno turistickog naselja sa &etiri ili pet zvjezdica i turistickog
1, skvera, SetaliSta, gradskog parka i objekta iz ¢lana 15 stav 2 ovog zakona,
jno rjesenje projekta arhitekture privremenog objekta za koji se izraduje glavni




Clanom 153 stav 1i 2 Zakona o izgradnji objekata (,S. list CG* br 019/25), propisuje da
su privredna drustva , pravna lica odnosno preduzetnici Koji obavljaju poslove djelatnosti
uredene qvim zakonom duzna da svoje poslovanje i djelatnost usklade sa odredbama
ovog zakona, u roku od Sest mjeseci od dana stupanja na snagu ovog zakona i da
privredno drustvo, pravno lice odnosno preduzetnik, koje je do stupanja na snagu ovog
zakona steklo licencu, moze vrsiti izradu i reviziju tehni¢ke dokumentacije do isteka roka
iz stava 1 ovog ¢lana, osim revizije tehnicke dokumentacije u ¢ijoj je izradi uéestvovao.

Rjesavaju¢i po navedenom zahtjevu, a na osnovu uvida u spise predmeta ovo
ministarstyo nalazi da su se u konkretnoj pravnoj stvari stekli uslovi za primjenu élana 32
Zakona o |zgradnji objekata.

Na osnovu izlozenog, odluteno je kao u dispozitivu ovog riesenja.

PRAVNA POUKA: Protiv ovog rjeSenja moZe se izjaviti tuzba Upravnom sudu Crne Gore
u roku od 20 dana od dana njegovog prijema.
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