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Direkcija za izdavanje urbanisti¢ko - tehni¢kih uslova

Broj: 08-332/23-1164/5 Podgorica, 10.04.2023. godine

PILOVIC PETAR
HERCEG NOVI
Put Dilovica 52, Kumbor

Dostavljaju se Urbanistitko — tehnigki uslovi broj 08-332/23-1164/5 od 10.04.2023.
godine, za izradu tehnitke dokumentacije za izgradnju objekata turistickog naselja
oznake T2-X na UP 207, zona 2 u zahvatu Detaljnog urbanistiékog plana ,,Kumbor*
(SI. List CG"-opétinski propisi, br. 36/13), u Herceg Novom.

Dostavljeno:

-Podnosiocu zahtjeva

-Direktoratu za inspekcijske poslove i licenciranje
_-U spise predmeta
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URBANISTICKO - TEHNICKI USLOVI

IREKTORAT ZA PLANIRANJE
ROSTORA | INFORMACIONE
STEME

Crna Gora.

rbanisti¢ko-tehnigkih uslova e prostornog planiranja i
i: 08-332/23-1164/5 urbanizma

dgorica, 10.04.2023. godine

listarstvo ekologije, prostornog planiranja i urbanizma, na osnovu &lana 74.

akona o planiranju prostora i izgradnj 1 objekata (,Sluzbeni list Crne Gore*, br.
T 04/17, 44/18, 63/18, 11/19, 82/20 i 86/22) i podnijetog zahtieva Bilovit Petra iz
- rceg Novog, izdaje:
URBANISTICKO-TEHNICKE USLOVE
3. LW L ane ._ - L mm
BN Za izradu tehnicke dokumentacije
| a Izgradnju objekata turistitkog naselja oznake T2-X na UP 207, zona 2 u.z_ahvatu
4. Detalinog urbanisti¢kog plana ,,Kumbor® (Sl. List CG"-opstinski propisi, br.

/13), u Herceg Novom. '

5. )DNOSILAC ZAHTJEVA: [ DILOVIC PETAR iz Herceg Novog
6. STOJECE STANJE |
o hodno grafickom prilogu br.6 Namjena povrSina-postojece stanje, predmetna
7. | PLANIRANG STANJE
71. Namijena parcele odnosno lokacije
odno grafickom prilogu br.8 Planirana namjena povrsina, UP 207, zona 2, je

dvidena za turizam — turistitka naselja (T2).

predmetnoj urbanistitkoj parceli predvidena je izgradnja turistickog naselja

72 vila parcelacije

P::207 (zona 2) sastoji se od katastarskin parcela 553, 552 i 554/3 i dijela
astarske parcele broj 554/1 sve KO Kumbeor, u zahvaty Detalinog urbanistickog

na ,Kumbor* (Si. List CG*-opstinski propisi, br. 36/13).

nice predmetne lokacije i gradevinske linije definisane su graficki i numeriéki u
fitkom prilogu br. 9 — Plan parcelacije i regulacije i v tekstualnom dijelu Plana,
lavije 11 — Koordinate graniénih tadaka urbanistickih parcela. Na predmetnoj
aciii je mogude izvrsiti preparcelaciju prema sliededim uslovima:

anistitka parcela mora. imati povréinu i oblik. koji omogucava izgradnju i
enje parcele i objekta saglasno ovom planskom dokumentu, standardima i

| normativima




minimalna veli¢ina urbanisti¢ke parcele — 500 m2

urbanisticka parcela obuhvata jednu ili vide katastarskih parcela il je sastavljena
nnjihovih djelova i mora zadovoljavati uslove izgradnje propisane ovim planskim.
Kumentom

rbanistitka parcela ne obuhvata saobraéajnice javinog karaktera
ve urbanistitke parcele moraju imati obezbjeden kolski pristup

7.3

radevinska i regulaciona linija, odnos prema susjednim parcelama

Opsti uslov’i_ uredenja prostora

voreni (nenatkriveni) bazen ulazi u obragun BGP sa 20% pripadajuce povrsine
likom -obraéuna propisanog indeksa izgradenosti («Ki»), ali i propisanog indeksa
uzetosti («Kp»).-Svi drugi pomoéni, ekonomski objekti i natkrivene terase vezane
‘bazen, prema posebnom propisu, uraCunavaju se u propisne indekse..

upna visina objekta mjeri se veritikalno na zabatnoj strani objekta od konaé&no
avnatog i uredenog terena na njegovom najnizem dijelu (dijelu koji je ispod

emena) do sliemena krova. Visina vijenca objekta mjeri se uz objekat od
konagnog zaravnatog i uredenog terena (uz objekat) na njegovom najnizem dijelu
visine vijenca. Visinom vijenca u ovom Planu smatra se kota donje ivice krovnog
2nca objekta.

EtaZe objekta su:

drum koji se:skradeno oznatava sa «Poy

uteren koji se skraéeno oznadava sa «S»

rizemlje koje se skraéenc oznacava sa «P»

prat (tipiski) koji se skraceno oznadava sa arapskom brojem koji oznacava broj

atova («+1»: jedan sprat, «+2»: dva sprata itd.). Pod spratom se smatra dio

ekta izmedu.dva poda iznad prizemlja (P)

otkrovlie moZe biti: nestambeno (tavan) koje se ne oznadava i stambeno koje se
Sava «Pk» ' | '

trukturi etaZa, podrum mozZe imati jednu ili viSe etaZa, broj sterenskih etaza se

2duje na prema nagibu terena na kojem se objekat gradi, prizemlje takode moze

iti samo jednu eta?u, potkrovije moZe imati samo jednu etazu koja moZe biti

aknuta, a broj spratova se odreduje prefria urbanistickim i tehnickim uslovima.

: Sutereriom se smatra dio objekta &iji se prostor nalazi ispod poda prizemlja. i

pan je sa 50% svoga volumena u konadno uredeni | zaravnani teren uz procelje

ekta, odnosno da je jednim svojim progeljem iznad terena. Uredeni teren iza
bjekta mora se u potunosti naslanjati na objekat i ne moZe biti od objekta odvojen
ornim zidom (8karpom). Namjena suterena moze biti za garaZiranje i.za druge
jene (stanovanje, poslovanje, i ostalo...).Objekat moze imati jedan ili dva
ena, zavisno od nagiba ferena na kojem se objekat gradi. Na terenu nagiba
5%, dozvoljena je gradnja dva suterena. Povréina suterenske etae ne ulaze u
atun indeksa zauzetosti i izgradenosti samo u sluéaju da se suteren koristi kao
7 i prostorfa  za  tehnicke instalacije. nije dozvoljena
namjenagaraZausuterenu u druge namjene.. '

W




odrum je u potpunosti ukopani dio objekta Cliji prostor se nalazi ispod
daprizemlja, odnosno suterena. Objekat moze imati viSe podrumskih etaZa.

jjena podruma moZe biti iskljucivo za garaziranje, tehnicke. prostorue I pomoéne
ostorije-ostave. Maksimalna dozvoljena svijetta visina podruma iznosi 2,4m.

vrdine podrumskih etaZa ne ulaze u obradun indeksa zauzetost | iizgradenosti.

oliko se podrum koristi kao garazni prostor moguée je sa jedne strane podruma
anirati izgradnju rampe za ulazak vozila, kOJa nuzno otkriva jedno podrumsko
procelie sa najvec¢om dopustenom svuetiom sirinom rampe do 8,0m. Nagib rampe.
ora biti prema uslovima za kolski i pjesacki sacbracaj, $to je definisano posebnim
opisima. Kod strmih terena moguée je osloboditi jedno pedrumsko procelje. za
az'u garazu, ali da ostala budu u potpunosti ukopana.

'tkrovlje je etaZa ispod kosog krova, sa nazidkom u ravni proceljia najvede
ednje visine 1,50 m, koja moZe imati stambenu ili-drugu namjenu.

tkrovlje ulazi u obratun koeficiienta izgradenosti sa 85% od BGP. Ukoliko e
nja visina nazitka veéa od 1,50 m potkrovije ne mozZe imati oznaku , PK" . ve¢
naku sprata i ulazi u obradun koeficiienta izgradenosti sa 100% od BGP. Tavan
prostor ispod kosog krova, ‘sa nazidkom u ravni procelja najvece visine do 60cm
‘ne predstavlja etazu gradevme ‘osim ako nema stambenu, poslovnu ili drugu
mjenu. Visina nadzitka potkrovlja mjeri se od gornje kote poda potkrovija («Pk»)
do donje kote horizontalnog vijenca progelja. Srednja visina nazitka potkrovija je
dnja vrijednost zbira visina nazidaka proéelja ili njihovih projekcija (projekeija
se ravni krova) nad osnovnim gabaritom (etaZa ispod podkrovlja).

solutna visina objekta je visina u metrima, koja se mjeri od najnize kote
ravnatog ili uredenog terena uz gradevinu do gornje ivice krovnog vijenca, fj.
emena objekta. Najveca dozvoljena visina progelja objekta mijeri se od kona&no
ravnatog i uredenog terena uz procelje objekta na njegovom najnizem dijelu do
ohje ivice horlzontalnog vijenca. procelja i iznosi prema broju nadzemnih etaZa:
za (P) 4,00m

za (P+Pk) 5,50m

za (P+1).8,00m

za (P+1+Pk) 9,50m

za (P+2) 12,00m,

ra (P+2+Pk) 13,50m

jveta dozvoljena visina do vijenca i broj etaza moraju biti zadovoljene, ali spratne
ine mogu biti razligite, narotito visina prizemija. Zabranjeno je smanjivanjem
duspartn[h visina omoguditi veéu visinu nadzitka stambenog potkrovija od onhog
pisanog ovim Odredbama, jer time etaZa potkrovija postaje puni sprat uprkos
to vanju visine do horizontalnog vijenca. Time dolazi do neprimjerenih oblikoviiih
Senja otvora na tako dobijenom spratu (etaZi) $to je oblikovno nedopustivo .

T2-X
Lokaciia obuhvata urbanisti¢ku parcelu UP 207 (zona 2)

k'éimal_n’i indeks izgradenosti na UP:
stiovni objekat — 1.2




depadansi - 1.2 | _
le” — 0.8 (maksimalna BRGP 500mi2)

aksimalni indeks pokrivenosti ha pojedinagnim UP: 0.4

atf indeksi se-odnose na pojedinaéne parcele i ne odnose se na kompleks u cjelini.
simalni indeksi za kompleks u cjelini, koje u obragun uzimaju bruto povrsinu

mpleksa izvode se iz datih indeksa umanjeni za 20 %, pri ¢emu je takode

ophodno zadovoljiti pravila i standarde Pravilnika o klasifikaciji, minimalnim

lovima i kategorizaciji ugostiteljskih objekata. Shodno tome, na predmetnoj

aciji se moze planirati cca 9655 m2..

Maksimalna spratnost objekata: |

snovni objekat — getiri nadzemne etaze

epadansi — Cetiri nadzemne etaZe

vile" — S+P+1

broj podrumskih etaZa je neograniten, suteren i podrumske etaZe ne ulaze u

ragun BRGP ukoliko su

narmjenjeni smjedtaju tehnitkih prostorija i garaZiranju vozila, a

prenamjena garaZa u druge sadrZaje nije dozvoliena

roj suterena zavisi od konfiguracije terena:

ferenu nagiba 10° -20° moZe se planirati jedna suterenska eta¥a — maksimalna

rathost S+P+3ili S+P+2+Pk

terenu nagiba >20° nogu se planirati dvije suterenske etaze — maksimalna

ratnost 2S+P+2 ili 2S+P+1+Pk

aljenost objekata od regulacione linije ne moze biti manjaod5m

aljenost objekata od granice-susjedne parcele na kojoj se planira gradnja ne
biti manja od 3 m, a u sludaju da se na susjednoj parceli ne planira izgradnja,

aljenost objekta od granice parcele moZe biti manja, ali minimalno 25m

poruduje se da se objekti ha strmim terenima postavijaju tako da objekat na niZoj
iji U horizontalnoj projekeiji prekriva 1/3 objekta na viSoj lokaciji s kojom granidi.
eme objekta na niZoj lokaciji ne smije prelaziti visinu parapeta posliednje etase
ekta na vidoj susjednoj lokaciji.

jekti koji se izgraduju na poluotvoreni nacin ili u nizu, moraju sa objektom na koji
_naslonjeni &initi arhitektonsku clelinu. Osnovni objekat po pravilu se. na
anistitkoj parceli podstavija prema ulici, a pomoéni | ekonomski objeki
stavljaju se u pozadini: Duza strana objekia mora pratiti smijer izohipsi, a slieme
-mora pratiti smijer duzeg dijela objekta. MoZe se dozvoliti | drugadiji smjestaj
bjekata na parceli ukoliko oblik terena i oblik parcele, kao i tradicionaini nadin
dnje dozvoljava izuzetak.

elisani teren treba koristiti za postavijanje pomoénih sadrZaja u suterenu (li
meduspratu), koji moraju biti u sklopu jedinstvenog gabarita. _

1 oko objekta, potporne zidove, terase i:sl. treba urediti tako da se ne naruéava
naselja, te da se ne promijeni prirodno oticanje vode na stetu susjednih
cela i objekata. Potporni zidovi, vidljivi sa javnih povrsina, moraju biti izgradeni
kamena. Najveda dozvoliena visina potpornih zidova iznosi 2,0 m. Kod izgradnje




otpornih zidova uz javnu povrinu, lice zida ne smije biti u betonu veé se mora
bloZiti lomljenim kamenom u maniry. suvomede. Parcela je ogradena zidanom
- :J:kamenom ili Zivom ogradom ili kombinacijom zidane kamene ograde, v = 40 ~ 80

.[em i Zeljezne (kovane) ograde, v = 90 — 110 cm. Maksimaina visina ograde iznosi
1| 150 ¢m, Terase su ogradene zidanom kamenom ogradom, a preporuduje se
‘| natkrivanje terasa pergolama. Metalne, drvene i Zicane ograde, kao ni montazne

1'ograde od prefabrikovanog betona nisu. dozvoljene. Ograda 'se postavija na
gulacionu liniju i to tako da ograda, stubovi ograde i kapije budu na parceli kéja
se'ograduje. Kapije na uliénoj ogradi ne mogu se otvarati izvan regulacione linije.
Ogdrada se postavija po granicnoj liniji parcele i to uz saglasnost vlasnika susjedne
parcele. Zelene-sive ograde prema susjednim parcelama sade se po graniénoj liniji
paicele, a zidane | transparentne ograde postavijaju se prema katastarskom
- | operatu, j to tako da stubovi ograde budu na zemlji§tu viasnika parcele koji postavija
- |logradu. Ograde parcela na uglu ne mogu biti vise od 0.50m racunajuéi od kote

| trotoara, zbog zastite vizuelne preglednosti raskrsnice. ZateCene ograde koje

_ _i;':'cf:'ds_f;tjupaju od navedenih pravila moraju se porusiti u cilju zastite opsteqg interesa
(bezbednost, estetski izgled i sli¢no) '

| Prilikom projektovanja tehnitke dokumentagiie postovati

; ravilnik o nadinu izrade i sadrsini tehnicke dokumentacije za gradenje objekta (S,

~ |list CG, br. 044/18); -

* [#Pravilnik o nadinu obraduna povrsine'i zapremine zgrade (“Sl. List CG", br. 060/18);
Praviinik o vrstama, minimalno-tehnickin uslovima i kategorizaciji ugostiteljskih

| objekata ("Sluzbeni list Crne Gore", br. 036/18 od 31 .05.2018).

RUGE USLOVE ZA ZASTITU oD ELEMENTARNIH NEPOGODA |
‘EHNICKO-TEHNOLOSKIH | DRUGIH NESRECA

PREPORUKE ZA SMANJENJE UTICAJAT ZASTITU OD ZEMLJOTRESA, KA

)i _i___ljj_u zastite od elementarnih nepogoda postupiti u skladu sa Zakonom o zaétiti od

lementarnih nepogoda (S|. list RCG br. 57/1992) i Pravifnikom o mjerama zastite
d €lementarnih nepogoda (SI. list RCG br..8/1993). '

itkom dokumentacijom predvidjeti mjere-zastite od pozara shodno propisima
_ Ovu vrstu objekata. U cilju zastite od elemiehtarnih nepogoda postupiti u skladu
-| 82 Zakonom o zastiti i spasavanju (»Sluzbeni list CG«, br.13/07, 05/08, 86/09 i

i 54/18) | Praviinikom o mjerama zastite od elementarnih  nepogoda
Zbeni list RCG«, br:006/93) i Zakonu o zapaljivim te¢nostima i gasovima
luZbeni fist CGy«, br.26/10, 31/10, 40/11 i 48/15).

| Shodro &lanu 9 Zakona o zastiti i zdraviju na radu (.SluZbeni list CG", br.34/14 i

8), pri izradi tehnitke dokumentacije projektant koji u skladu sa propisima o
nju prostora i izgradnji objekata izraduje tehnitku dokumentaciju za izgradnju
a, namijenjene za radne i pomoéne prostorije i objekte gdje se tehnologki
s obavlja na otvorenom prostory, duZan je da predvidjeti propisane mjere
-na radu u skladu sa tehnoloskim projektnim zadatkom.




USLOVI 1 MJERE ZASTITE ZIVOTNE SREDINE

Tehnickom dokumentacijom predvidjeti uslove i mjere za zaétitu Zivotne sredine u
skladu sa odredbama Zakona o procjeni uticaja ha Zivotnu sredinu (,Sluzbeni list
‘CGY, br.75/18) | Zakonom za zastitu prirode (,SluZbeni list CG", br.54/16i 18/ 19) na
osnovu uradene procjene uticaja na Zivotnu sredinu.

A_kt_:-;_ Agencije za zadtitu Zivotne sredine, broj 03-D-1129/2 od 17.03.2023.
godine.

[USLOVI ZA PEJZAZNO OBLIKOVANJE

Postojece zelenilo, na parceli, treba maksimaino zadrzati. Ozelenjavanje vrsiti
autohtonim vrstama. Autohtone pejzazne ambijente valja &uvati i omoguéiti
nastajanje novih, kao $to su borici, $umarci i gajevi, skupine stabala i samoniklj
drvoredl duz uhca staza i sl.

Ze[emlo turisti¢ko- ugostlteljsklh objekata - planirana izgradnja novih turisticko-
ugostiteljskih bjekata nuzno utige i na funkciju i estetski izgled zelenih povriina koje
ih ekruZzuju. Slobodne povr§ine ovih objekata treba rijeSavati tako 3to ¢e se u
ambijent urec')'enog zelenila inkorporirati sadrzaji namijenjeni rekreaciji (pasivnoj i
aktivnoj), zabavi i druZenju. Za ozelenjavanje je potrebno koristiti viskodekorativne
biline vrste . Planirati grupacije, masive, travnjake gdje god je to moguée..Posebnu
paznju obratiti na ureden;e stepeniSta, prolaza. Planirati izgradnju pergola i
kolonada koje moraju biti uskladene sa materijalima koristenim. za izgradnju
objekata Na manjim povr§inama uz manje ugostiteljsko-turisticke objekte; gdje
nema prostora za izgradnju kvalitetne zelene povrsSine, planirati izgradnju ili
postavlianje Zardinjera sa odgovarajuéim bilinim materijalom. Prilikom izrade
projektne dokumentacije uraditi studiju boniteta postoje¢eg zelenog fonda i novim
projektom saguvati i uklopiti svako postojee zdravo | dekorativno stablo. Takode,
projekti pejzaine arhitekiure treba da budu u duhu mediteranskih vitova sa
odrinama i pizulima, sa kori§éenjem autohtonim biljnih vrsta i odomadenih alohtonih
vrsta

USLOVI | MJERE ZASTITE NEPOKRETNIH KULTURNIH DOBARA [ NJIHOVE
ZASTICENE OKOLINE

“Ukoliko se prilikom izvodenja radova naide na arheologke ostatke, sve radove treba.
obustaviti i o tome obavjestiti Ministarstvo Kkulture i Upravu za zastitu kulturnih
dobara kako bi se preduzele sve neophodne mjere za njihovu za§titu.

| "USI'_’OVI ZA LICA SMANJENE POKRETLJIVOSTI | LICA SA INVALIDITETOM

:' ‘Obezbijediti prilaz i upotrebu objekta/objekata licima smanjene pokreti}wosti u

| skladu sa &lanom 71 Zakona o planiranju prostora i izgradnji objekata i Pravilnikom

{0 bliZim uslovima i naginu prilagodavanja objekata za pristup i kretanje lica
- :smanjene pokretljivosti i lica sa invaliditetom (,Siuzbeni list CG", broj 48/13 i 44/15).

5 Zbog velike denivelacije terena, obradivana zona je veoma neuslovna za
samostalno kretanje invalidnih lica. Na mjestima gdje je to moguée potrebno je

'prllagoditl pjesacke staze, trotoare i sve pristupe objekiima javnih sadrZaja njihovim
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potrebama. U tom smislu neophodno je obratiti paznju na definisanje posebnih
rampi na trotoarima i prilazima javnim objektima. Minimalna $irina rampe mora biti
0.90m, ne radunajuci kose strane, a prepotuje se Sirina od 1,20m. Sve fampe
izvoditi sa max nagibom od 1:12.

Takode, u okviru objekata javnog sadrZaja potrebrio je obezbjediti i odreden broj
parkimih mjesta za osobe sa invaliditetom. Najmanja $irina ovog parking mjesta
iznosi 3,60m.

_u__s;_i";_ow ZA POSTAVLJANJE | GRADNJU POMOCNIH OBJEKATA
T

US__I;OVI ZA OBJEKTE KOJI MOGU UTICATI NA BEZBJEDNOST VAZDUSNOG

SAOBRACAJA
7

US__I;OVI ZA OBJEKTE KOJI MOGU UTICATI NA PROMJENE U VODNOM
REZIMU

MOGUGNOST FAZNOG GRADENJA OBJEKTA

Izgradnja objekata se mozZe realizovati u fazama, s tim da ‘svaka faza treba da ima

potpunu funkcionalnost | _neophodan broj parking mjesta.

USLOVI ZA PRIKLJUGENJE NA INFRASTRUKTURU

_{ Uslovi priklju¢enja na elektroenergetsku infrastrukturu

Prilikom izrade tehni¢ke dokumentacije potrebno je postovati sliedeée preporuke
EPCG:

“Tehnitka preporuka za prikljutke potro$ada na niskonaponsku mrefu TP-2 (n
dopunjeno izdanje)

| *Tehni¢ka preporuka - Tipizacija mjernih mjesta

| *Uputstvo i tehniéki uslovi za izbor i ugradnju ograni¢avada strujnog optereéenja

| *Tehnicka preporuka TP-1b - Distributivna transformatorska stanica DTS -EPCG
10/0:4 kV

: Vrénu snagu hotelsko-apartmanskih kapaciteta (cca 964 leZaja+288 ) dobijamo
.| mnoZenjem broja leZaja sa prosjecnim optereéenjem od 1000W / leZaju.
| Pvhk= 1252 x 1000W = 1252Kw

Pr_etfja grafickom prilogu br.14 Elektroenergetika i prema uslovima nadleZnog
organa.




Uslovi priklju€enja na vodovodnu i kanalizacionu infrastrukturu

Prema grafickim prilozima br.21, 22 i 23 Hidrosistemi i prema uslovima nadleZnog
organa.
Akt d.o.o. Vodovod i kanalizacija Herceg Hovi, broj 02-787/23 od 21.03.2023.
godine.

Uslovi prikljuéenja na saobraéajnu infrastrukturu

Préma grafikom prilogu br.11 Saobraéajno reSenje - plan regulacije. i prema
uslovima nadleZnog organa. __ .
Akt Sekretarijata za komunalne djelatnosti Opstine Herceg Novi, broj 02-13-

341-Up 1-196/2331.03.2023. godine.

Ostali infrastrukturni uslovi

Telekomunikaciona mreza _ _

Prilikom izrade tehnicke dokumentacije potrebnio je postovati sliedeée preporuke:
* Zakon o elekironskim komunikacijama ( “Si list CG”, br.40/13)
s Pravilnik o irini zastitnih zona i vrsti tadio koridora u kojima nije dopusteno
- planiranje I gradnja drugih objekata (“Sl list CG”, br.33/14)
* Pravinikk o tehnickim i drugim  uslovima za prikfjuéenje,
~izgradnju i koriS¢enje elektronske komunikacione mreze, elektronske

komunikacione infrastructure i povezivanje opreme i objekata (“Sl list CG*,

. br41/15)
* Praviinik o uslovima za planiranje, izgradnju, odrZavanje i1 kori$cenje
- pojedinih  vrsta elektronskih  komunikacionih mre#a, elektronske
. komunikacione infrastructure i povezane opreme ( “Si list CG”, br.59/1 5)
e Pravilnik o zajednigkom kori&éenju elektronske komunikacione infrastructure
.| povezane opreme ( "Sl list CG”, br.52/14)

Agencija za telekomiunikacie i postansku djelatnost upuéuje na primjenu:
= sajt na kome se nalaze relevantni propisi u skladu sa kojim se obavlja izrada
- tehnitke dokumentacije http:// www.ekip.me/regulativa/;
- sajt na kome Agencija objavljuje podatke o postoje¢em stanju elekfronske
- komunikacione infrastrukture hitp://ekinfrastuktu ra.ekip.me/ekip.me kao i
-+ adresu web portala http://ekinfrastruktura.ekip. me/ekip/login.isp preko Koga
. sve zainteresovane strane od Agencije za telekomunikacije i postansku
djelatnost mogu da zatraZe otvaranje korisnickog naloga, kako bi pristupili
georeferenciranoj bazi podataka elektronske komunikacione infrastrukture.

POTREBA IZRADE _ GEODETSKIH, GEGLOSKIH {GEOTEHNICKIH, |
INZENJERSKO-GEOLOSKIH, HIDROGEOLOSKIH, GEOMEHANICKIH |
SEIZMICKIH) PODLOGA, KAO | VRSENJA GEOTEHNIGKIH ISTRAZNIH

RADOVA | DRUGIH ISPITIVANJA

Prije izrade tehnitke dokumentacije shodno Zlanu 7. Zakona o geoloskim
isttaZivanjima (“Sl.list RCG”, br.28/93, 27/94, 42/94, 26/07 i “Sllist CG”, br. 73/10 i
| 28/11) izraditi Projekat geoloskih istraZivanja tia za predmetnu lokaciju i Elaborat o

| rezultatima izvr§enih geologkih istraZivania.

[POTREBA IZRADE URBANISTIGKOG PROJEKTA




ZA ZGRADE URBANISTICKO-TEHNICKI USLOVI SADRZE | URBANISTICKE
PARAMETRE

Oznaka urbanisti¢ke parcele up 207

Povrsina urbanisti¢ke parcele 9655 m2

Maksimalno indeks zauzetosti na 0,4

pojedinaénim UP

Maksimaini indeks izgradenosti na 0.8
ojedinacnim UP - VILE

Maksimalni indeks izgradenosti na 1,2

pojedinagnim UP:
- OSNOVNI OBJEKAT
- DEPADANSI

Dati indeksi se odnose na pojedinaéne
parcele i ne odnose se na kompleks u
cjelini. Maksimalni indeksi za kompleks
u cjelini, koje u obradun uzimaju bruto
povrsinu kompleksa izvode se iz datih
indeksa umanjeni za 20 %, pri demu je
takode neophodno zadovoljiti pravila. i
standarde Pravilnika o klasifikacij,
minimalnim uslovima i kategorizaciji
ugostiteljskih objekata. Shodno tome, na
predmetnoj lokaciji se moZe planirati cca

Maksimalno BRGP

9655 m2.
Maksimalno dozvoljena spratnost 4 nadzemne etaze
- OSNOVNI OBJEKAT
- DEPADANSI
Maksimalno dozvoliena spratnost S+P+1
- VILE

Parélmetn za parkiranje odnosno garaiiranje vozila

U okviru parcele je neophodno obezbuedlt[ povriine namjenjene parkiranju vozila.
GaraZiranje automobila se ostvaruje u okviru objekata, a parkiranje U okviru
slobodnih povrina lokacije i to, 5 mjesta / 100 m2 povrsine.

Podzemne garaZe se takode mogu organizovati ispod ‘ozelenjenih povr§ina van
objekata, a u skladu sa fehnitkim [ geotehniékim uslovima terena, a bez
ogranitavanja. broja podzemnih etaza.

Smjermce za oblikovanje i materijalizacij_u:, posebno u odnosu na
ambijentalna svojstva podruéja

Pri projektovanju i |zgradnjl objekata koristiti savremene gradevinske materijale
prilagodene podneblju, osim pii rekonstrukcm starih kamenih zgrada kada se Koriste
isklju¢ivo  tradicionalni materijali oblikovanje i arhitekturu objekata prilagoditi
karakteru primorskog naselja, kao i namjeni objekta.




Arhitektonsko oblikovanje objekata mora se prilagoditi postojeéem ambijentu.
Objekti se mogu oblikovati u skladu sa lokalnim tradicionalnim oblicima,bojama i
materijalima. Oblikovanje objekata valja uskladiti sa pejzaZzom i sa tradicionalnom
slikom naselja. Horizontalni i vertikalni gabariti objekta, oblikovanje fasada i
krovista, kao i upotrebljeni gradevinski materijali moraju biti uskladeni sa postoje¢im
objektima i pejzazem. Preporucuje se gradnja objekata na principima tradicionalne
ambijentalne arhitekture.

Slijedeci savremeni razvoj arhitektonske i urbanisticke misli, uz odgovarajuéi kriti¢ki
pristup, dozvoljena su i arhitektonska rie$enja u kojima se polazeéi od izvornih
vrijednosti graditeljske bastine sredine, ne preuzimajuéi direktno oblike starih
estetika, ostvaruju nove vrijednosti koje predstavljaju logi¢an kontinuitet u
istorijskom razvoju arhitekture, interpretirajuéi tradicionalne elemente savremenim
oblikovnim izrazom. Krovovi mogu biti ravni, kosi, dvovodi i sloZeni nagiba izmedu
21°1i 30°. Ravni krovovi se ozelenjavaju ili se koriste Sljeme krova mora se postauviti
po duzoj strani objekta, a na nagnutom terenu preporucuje se da je paralelno
izohipsama. Nije dozvoljeno mijenjati nagib krovne ravni od vijenca do sliemena, jer
cijela krovna raven mora biti istovjetnog nagiba. MoZe se odstupiti samo u $irini
krovnih nadozidanih prozora (tkz «belvederi») u kom sluéaju taj dio krovne ravni
ima manji nagib, koji se moze zavrsiti, ili na sliemenu krova ili prije njega.Potkrovija
treba graditi na tradicionalnim principima. Stambena potkrovlja osvijetliti prozorskim
otvorima na zabatnim zidovima ili krovnim prozorima tipa: videnica, lukijerna ili
lezeci. Dozvoliena je izgradnje nadozidanih krovnih prozora (tkz «belvederi»
jednovodih, dvovodih | rovodih, bez upotrebelucnih ili sliénih nepravilnih nadvoja i
krovnih oblika. Nagib krovne ravni nadozidanih jednovodih krovnih prozora moze
biti 0d15° do 26°. Krov mora biti pokriven crijepom: kupa kanalica ili mediteran
crijep. Zabranjuje se upotreba lima ili valovitog salonita u bilo kojoj boji i za
pokrivanje bilo kojih povrSina, osim na ve¢im poslovnim, sportskim i javnim
objektima. Ako se izvodi vijenac zbogo dvodenja krovne vode onda je on
armiranobetnski ili kameni sa uklesanim Zlijebom na kamenim konzolama istaknut
od 0,20 m do 0,30 m od ravni proceljnih zidova objekta. Vijenac je moguée izvesti i
kao prepust crijepa. U ovom slucaju vijenac je minimalan. Preporuéuje se izvodenje
vijenca u skladu sa lokalnim tradicionalnim rje$enjima. Krovni prepust na zabatu
moze biti istaknut do 0,20m. Fasade se po pravilu izvode od maltera, ofarbane
»ublazenom« bijelom ili vrlo svijetiom pastelnom bojom, kamena (tradicionalni
pravougaoni slog).

Uslovi za unapredenje energetske efikasnosti

Preporucuje se projektovanje objekata po principima energetske efikasnosti.

DOSTAVLJENO:

Podnosiocu zahtjeva

21. - Direkotratu za inspekcijski nadzor i licenciranje
- U spise predmeta
- ala
2o | OBRABIVAC URBANISTICKO - Olja Femi¢ =~
' TEHNICKIH USLOVA: Nata$a Bukni¢ Syt Hau aug

10




23. OVLASCENO SLUZBENO LICE Olja Femié¢
M.P. Potpis-ovlaséenog sluzbenog lica
%J/;ﬁg\\e.ww \ i 3 {
0«"}' \", < "»{"Jl'd bt
K s A%y
24. PRILOZI \lop ¥y Fo/
Neomer 7

Grafi¢ki prilozi iz planskog dokumenta |

Dokaz o uplati naknade za utu-a

Akt d.o.o. Vodovod i kanalizacija
Herceg Hovi, broj 02-787/23 od
21.03.2023. godine;

Akt Agenciie za zastitu Zivotne
sredine, broj 03-D-1129/2 od
17.03.2023. godine;

Akt Sekretarijata za komunalne
djelatnosti Opstine Herceg Novi, broj
02-13-341-Upl-196/2331.03.2023.

godine.
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Broj:02-787/23
Herceg Novi, 21.03.2023 god.
' MINISTARSTVO EKOLOGIJE, PROSTORNOG PLANIRANIJA 1
URBANIZMA
Direkeija za izdavanje urbanisti¢ko — tebnitkih uslova
IV proleterske brigade broj 19, Podgorica

ODGOVOR NA ZAHTJEV ZA DOBIJANJE PROJEKTANTSKO
VODOVODNIH | KANALIZACIONIH USLOVA

~ Naosnovu VaSeg zahtiéva broj 02-787/23 0d 17.03.2023.god. za dobijanje projektantsko vodovodaih i
kanalizacionih uslova za i1zradu telmicke dokumentacije za izgradnju novog objekta na lokaciji koju &ini
katastarska parcela broj 554/1 lvo. Kumbor, koji se pred Divekeijom z¢ izdavanje i vade pod brojem

08-332:23-11644 0d 13.03.2023. god, konstatuje se:

Na predmeinoj lokaciji ne postoji izgradena gradska vodovodna mresq:
Na predmetnoj parceli ne posiayi izgradena gradska kanalizaciona i reZa;

‘;‘
}

Dostavljenc
- podnosiocu zahtjeva
- tehniékoj slizbi
- arhivi

Referent za priktjucke Tehnigki rukovodilac s Direkigr
na VIK mrezi fi‘*’ 3
PN 4‘ s { L i H " Ew- 21;@!{ j? i
O # . oo YV ARk bk M : i
i Mt i .:’) {fgi- - b T e
- T = - p = AR e
Petar Odalovi¢ Gor;én_. Sitovid BN ,‘Boro Lu¢ié
v.«”%a\;'."-‘ .




Plsarniza Ministarsvo ekologlie, prostornog
Crna Gora . plenirania | urbanizma
AGENCIJA ZA ZASTITU ZIVOTNE SE%EEINE;WHT’ e o

54

Brop rd. Jds

N8R Ao My,
O3 SEfon . e ",

E S

KTOR ZA IZDAVANJE DOZVOLA | SAGLASNOSTI o
03-D-1129/%. Podgorica, 17.03.2023.godine

MINISTARSTVO EKOLOGIJA, PROSTORNOG PLANIRANJA | URBANIZMA
Direkcija za izdavanje urbanisticko-tehnickib uslova

_ Podgorica
UL IV Proleterske brigade br.19.

EZA: 03-D-1129/1 od 16.03.2023.godine
DMET: Qdgoevor na zahtjev u.ciliu izdavanja urabanistiCko-tehnickih uslova
/odom vaseg-zahtjeva, broj 08-332/23-1164/2, kojim ste trazili migljenje o potrebi prociene uficaja ria

u sredinu za.izgradnju novog objekta na lokaciji koju &ini katastarska parcela br. 554/1 KO Kumbor u
g Novom, obavjestavamo vas sledece:

dom o projektima za koje se vréi prociena uticaja na Zivotnu sredinu (:SluZbeni list Crne Gore", br. 20/07,
Zbeni list Crne Gore', br, 4713, 53M4.i 3711 8}, utvrden je spisak projekata za koje je obavezna procjena.
aja na Zivotnu sredinu i projekata za koje se moZze zahtijevati procjena- uticaja..

m u spisak projekata utvrdeno je da je d Listi 2. navedene U'redbe predvideno da se za «Vikend nase_-lja-,
tticka naseija i-hotelski kompleksi van urbanin sredina, kao i njihovi prateci sadrzaji* redni broj 14, Drugi
ekat, sprovodi postupak procjene uticaja na Zivotnu sredinu kod nadleZznog orgsina za poslove zadtite.
the sredine. '

irom da sé i konkretnom shicaju radi o izgradnji turistitkog naselja, to je neophodno da se urbanisticko-
h_h\_ifil_(im usiobima.za izradu tehnicke dokumentacije nosilac projekta obaveZe da, shodno.Zakonu o procjeni

ja na: Zivotnu sredinu (,Sluzbeni list CG", broj 75/18), sprovede postupak procjene uticaja na Zivothu

u kod nadleznog organa.
g W |
Ardr 'lag« azdic™"
pT REKTOR

»g2

A

AGENCUA ZA ZASTITY
ZIVOTNE SREDINE
CRNE GORE

- Proleterske 19°
81000, Podgorica, Crrie.(zora-
tel: +382-20.446 500
emajl: epamontenegro@gmail.com
“winw.epa:org.me
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linistarstvo ekologije, prostornog planiranja i urbanizma

(torat za planiranje 'brosto;'a tinformacione sisteme

cija za jzdavanje urbanistitko-tehni¢kih uslova

Sekretarijat. za komunalne djelatnosti, riefavajuéi po zahtjevu Ministarstva ekologije,
ornog planiranja i urbanizma u postupku izdavanja saobradajno-tehnickih .uslova , a u okviru
fdure izdavanja urbanisticko-tehnickih uslova za izradu tehnicke dokumentacije za izgradnju
ta turistitkog naselja— oznake T2-X  ha lokaciji UP 207 , zona 2 u zahvatu DUP-a ,Kumbor “
ist CG — opétinski propisi” 36/13}, na osnovu {lana 74 stav 5 i 7 Zakona o planiranju prostora i
dnji objekata {,Sl.list €G” br. 64/17,44/18,63/18,11/19,82/20), &ana 15 Odluke o organizaciji i
u rada lokalne uprave (“Sl. list RCG-opitinski propisi” br. 30/18,10/19, 39/19,, 25/20, 29/21),
'8 stav 10 Odluke o opstinskim i nekategorisanim putevima (“Sl. list RCG-opStinski propisi” br.
5/09 17/15 27/16) te wvida' u PUP-a. Opstme Herceg Novi do 2030. (,S1. list CG — opstmskl
br. 52/18 4/19)i DUP ,Kumbor “ (,Sl. list CG< opitinski propisi™36/13); izdaje

SAOBRACAINO-TEHNICKE USLOVE

du tehnicke dokumentacije za izgrodnju objekta turistickog naselja— oznake T2-X na UP
07, zona 2 u Zahvatu DUP-a ,Kumbor“ {,Sl. list CG — — opstinski propisi” 36/13) i Prostorno
urbanistickog plana OHN (»SI. list CG«, op. prop. br. 52/ 18,:04/19)

1. OP3Ti SAOBRACAINI-TEHNICKI USLOVI

.1.Postojece stanje

Okoshicu saobracaja u gornjoj.zoni naselja Kumbér kome pripada i planirana urbanisti¢ka
parcele UP:207 &ini magistralni put M1 Herceg Novi -Kotor kou se pruza longitudinalno kroz
nasélie ,a na koji se prikljucuju popreéni pristupni putevi . Lokacija nema obezbjedjen
direktan kolski prilaz sa javnog puta.

1.2.Planirano stanje

a urbanistickoj parceli UP 207 koja se sastoji -od dijelova kat.parc. 553,552 i554/3  K.O.
mbor predvidena je izgradnja objekata turisti¢kog naselja-T2.




Prema planiranom saobracajnom rjeenju DUP-a ,,Kumbor “ {, 54, list CG —~ opstinski propisi”
36/13) saobradajni priklju¢ak urbanistitke parcele 207 predvidjen je preko:

- novoplanirane kolsko -pjedacke. pristupne ulice , &ija trasa tangita juznu granicu fokacije
i prikljuuje se na postojeci lokalni put Kumbor- Djiloviéi , zemljidte. oznageno kao kat.parc.
489 K.O. Kumbor .

Uslovi prikljufenja na planiranu saobradajnu infrastrukturu:

Kolski i pje$akki prilaz : Prikljudak lokacije projektovati u skladu sa grafitkim prilozima
plana : plan regulacije 11, plan saobraaja 10.

Sirinu  zastitnog pojasa kolske ulice — rastojanje izmedju gradjevinske linije objekta i
regulacione linije odrediti prema grafitkom prilogu 9—plan parcelacije i regulaciie.

Parkiranje i garaZiranje vozila obezbijediti unutar granica urbanistitke parcele ;a  prema
uslovima iz PUP-a OHN.

- Parkiranje vozila neophodno je rjedavatiiskljutivo uz objekat na pripadajucoj parceli, prema
zahtevima koji proisticu iz namjene objekata, a u skladu sa vaZedim standardima i
normativima, na otvorenim/povrsinskim parkiralistima ili u garazama na pripadajucoj parceli a
prema normativima datim ovim Planom i to, kako za putnitka vozila tako i za autobuse , a sve
saglasno "Pravilniku o bliZem sadiZaju i formi planskog dokumenta, kriterijumima hamjene
povréina, elementima urbanistitke regulacije i jedinstvenim grafickim simbofima®, ("Sluzbeni
list Crne-Gore", broj 24/10). '

-Obezbijediti odgovarajudi brej parkingsmijasta na parceli ili u sklopu chekta prema datlm
Tnormativima, pad-ustovom da je obezbeden Kotski'pritaz do parcele i
Parametri za. parkiranje odnosno garaZiranje vozila:

Namjena ob;ekta _ Bro; parklng mjesta

HOtEI (prema kategon]l) -f 1pm/ 2-10 kreveta + 1 p.m. za autobuse.

na.SO'-kreveta

- Hotel {apartmanskog tipa} 1 pm/2 apartmana
Restorani, kafici 1 pm/ 4 - 8 stolica
Poslovni-objekti T:l. pra/ 60 m? BRGP

Dozvoljena je i kombinacija parkiranja na parceli sa garaZiranjem u okviru. objekta. Utvrdena
na jednog parking mjesta iznasi 2,50x50m {odnosne 3,70x5,00m- parking mjesta za lica sa
bnim patrebama), a kapacitet potrebnog broja parking mjesta se odreduje po gore navedenim
mativina.

‘Parkiranje u okviru parcele projektovati poStujuci normative, kao i utvrdene maksimalno
voliene procente poploganih i ozelenjenih  povriina na slobodnom .dijelu parcele. Na
kiralidtima ‘obezbjediti potrebna mijesta za lica sa smanjenom pokretljivodéu, a u skladu sa

-nermativima iz Pravilnika Pravilnik o blizim uslovima i hacinu prilagodjavanja objekta za pristup i
retanje fica smanjene pokretljivosti i lica sa invaliditetom



Investitor prema &lanu 65 Zakana o planiranju prostora iizgradnji objekata {"Sluzbeni fist
Crne Gore", br. 064/17 od 06.10.2017, 044/18 od 06.07. 2018, 063718 od 28.09. 2018, 011/19
od 19.02. 2019 082/20 od. 06.08.2020), moZe izvesti komunalno opremanje. grad;ewnskog
zemifista, u skladu sg vazeim planskim dokumentom . Medjusobni odnosi investitora i
lokalne samouprave uredjuju se ugovorom.

* Regulaciju povriinskih-voda u okviru granica Urbanistitke parcele rijesiti tako da se spruecr
izlivanje vode na javniput.

3. Tehnicku dokumentaciju raditi u skladu sa navedenim uslovima te vaZedim propisima i
dardima za projektovanje ove vrste objekata.

DOSTAVITI: RUKOVODILAC SEKTORA ZA SAOBRACAIT - ViD.. SEKRETAR
- haslovy, GRADSKU INFRASTRUKTURU™  ©* - . |

- udosije, Tatjana Vukovié dlpl.lnggrad

- arhivi. .

Dalles
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granica plana

granica zone Morskog dobra za koju
smjernice izdaje JP Morsko dobro

postoiedi  dalekovod 35 kV
postoieci  dalekovod 10 kV

posiojeci 10 kY podzemni kablovi
planirani 35 kV podzemni kablovi
planirani 10 kV podzemn! kablovi

postojeda trafostanica

planirana trafostanica
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