Crna Gora

Ministarstvo prostornog planiranja,
urbanizma i drzavne imovine
Direktorat glavnog driavnog arhitekte

Broj: 05-332/25-9634/4
Podgorica, 09.12.2025. godine

“ZETATRANS" AD

Dostavija se rjeSenje broj i datum gomji.

Saglasna.
V D GENERALNE DIREKTORICE DIREKTORATA
GLAVNOG DRZAVNOG ARHITEKTE

Mirjana Bunsi¢ 7

A >

tavleno:
- ala;
- naslovu

Adresa: IV proleterske brgade broj 19
81000 Podgorica, Crna Gora

tel: «382 20 446 200

fax «382 20446 215

PODGORICA
Cemovsko polje bb




urbanizma i drzavne imovine tel: #3682 20 446 200

Cma Gora Adresa. IV proleterske brigade broj 19
Ministarstvo prostomog planiranja, 81000 Podgornca, Crma Gora
fax +382 20 446 215

Direktorat glavnog dr2avnog arhitekte

Broj: 05-332/25-9634/4
Podgorica, 09.12.2025. godine

Ministarstvo prostornog planiranja, urbanizma i dr2avne imovine, Direktorat Glavnog
drzavnog arhitekte, na osnovu ¢lana 8, 10, 22 i 25 Zakona o izgradnji objekata (,Slu2beni list Crne
Gore" broj 19/25) kao | ¢iana 18 Zakona o upravnom postupku (.Sluzbeni list Crne Gore® broj, 56/14,
20/15, 40116 i 37/17), nesdavajué po zahtjevu podnosioca “Zetatrans” AD Podgorica, za davanje
saglasnosti na idejno rjeSenje arhitektonskog projekta, projektovanog od strane ,Decom Group®
d.o.0. Podgorica, za izgradnju skladifta sa administrativnim sektorom, koje je planirano na
katastarskim parcelama broj 1348/8, 1348/21 KO Dajbabe | 7838/3, 7938/4 KO Podgonca llI, koje
odgovaraju dijelu UP3, u zahvatu DUP-a “Servisno skladi$na zona sa ran2irnom stancom” (.SI. list
Crne Gore - opétinski propisi® br. 45/18), Glavni grad Podgorica, donosi

RJESENJE

Daje se saglasnost podnosiocima zahtjeva *Zetatrans” AD Podgorica, na dopunjeno idejno
rleSenje arhitektonskog projekta, projektovanog od strane .Decom Group” d.0.0. Podgorica,
oviereno elektronskim potpisom projektanta dana 19.11.2025. godine u 10.07:28 +01'00". za
izgradnju skladiSta sa administrativiim sektorom, koje je planirano na katastarskim parcelama broj
1348/8, 1348/21 KO Dajbabe i 7938/3, 7938/4 KO Podgorica Il koje odgovaraju dielu UP3, u
zahvatu DUP-a “Servisno skiadina zona sa ranZimom stanicom” (,Sl. list Crne Gore - opstinski
propisi” br. 45/18), Glavni grad Podgorica, ukupne bruto razvijene gradevinske povrdine nadzemnih
etaZa -postojece 41.505,00m?, novoplanirano 8.728,12m?, ukupno 50.233,12m? (planom zadato
114.173,00 n¥’), indeksa izgradenosti 0.43 (planom zadato 1.0), povrsine pod objektom -postojece
19.789,00m", novoplanirano 8.046,00m?, ukupno 27.835,00m? (planom zadato 39.960,55m7),
indeksa zauzetosti 0.24 (planom zadato 0.35) i spratnosti Hala P+M, Administracya P+1 (planom
zadato P+2) - u pogledu usaglasenosti sa smjemicama za oblikovanje i matenjalizaciju | osnovnim
urbanisti¢kim parametrima.

Obrazlozenje

Aktom broj 05-332/25-8634/1 od 31.07 2025 godine, Direktoratu Glavnog dr2avnog arhitekte
ovog Ministarstva, obratio se “Zetatrans” AD Podgorica, za davanje saglasnosti na idejno rjesenje
arhiteklonskog projekta, projektovanog od strane ,Decom Group” d.0.0. Podgorica, za izgradnju
skladiSta sa administrativnim sektorom, koje je planirano na katastarskim parcelama broj 1348/8,
1348/21 KO Dajbabe i 7938/3, 7938/4 KO Podgorica IIl, koje odgovaraju dijelu UP3, u zahvatu DUP-
a "Servisno skladiSna zona sa ranzimom stanicom” (.S, list Crne Gore - opstinski propisi® br. 45/18),
Glavni grad Podgorica.

Direktorat Glavnog drzavnog arhitekte ovog Ministarstva, razmotrio je predmetni zahtjev i
ediutio kao u dispozitivu rjedenja, a ovo sa sljededih razioga:

Clanom 22 stav 1 tatke 1 i 2 Zakona o izgradnji objekata (,Sluzbeni list Cme Gore" broj
19/25) utvrdena su oviascéenja Glavnog drzavnog arhitekte a naroéito da daje saglasnost na: 1)
idejno rjeSenje arhitektonskog projekta zgrade bruto gradevinske povriine 3000m2 i vise, hotela
odnosno turistitkog naselja sa Cetiri ili pet zvjezdica i tunistiCkog rizorta, trga, skvera, SetaliSta,
gradskog parka i objekta iz ¢lana 15 stav 2 ovog zakona, u pogledu usagiasenocsti sa: urbanistitko-
tehni¢kim uslovima, u dijelu oblikovanja | materijalizacije, osnovnim urbanistickim parametrima
(indeks izgradenosti, indeks zauzetosti, spratnost odnosno visina objexta, odnos prema
gradevinskoj hingi) | drugim urbanistiékim parametrima (parkiranje | garaziranje vozila, stepen
ozelenjenosti i namjena objekta); 2) idejno rjedenje projekta arhitekture priviemencg objekta za koji



se izraduje glavni projekat. u odnosu na oblikovanje, materiatizaciju | urbanistitke parametre iz
programa iz tlana 72 stav 5 ovog zakona.

lanom B Zakona o izgradnji objekata (.Sluzbeni list Crme Gore" broj 19/25), data je definicja
tehnitke dokumentacije i utvrdeno da je ista skup pisane, numericke | graficke dokumentacie kojom
se utvduje koncepcija, uslovi i natin graden;a objekta a stavom 2. istog ¢lana Zakona je utvrdeno
da se ista izraduje u skladu sa urbanistitko-tehnickim uslovima koji se preuzimaju u skladu sa
zakonom kojim se ureduje uredenje prostora, ovim zakonom, posebnim propisima i pravikma
struke. Clanom 9 st.1 tatka 1. ovog Zakona, propsano je da vrsiu tehnitke dokumentacye &ini,
izmedu ostalog i idejno riedenje, $to u skladu sa citiranim ¢lanom B stav 2. Zakona Cini cbaveznost
uskladenosti idejnog rjesen;ja kao vrste tehnitke dokumentacije sa urbanisticko-tehniékim uslovima,
ovim zakonom, posebnim propisima i pravilima struke.

Clanom 10 Zakona o izgradnji objekata (,Sluzbeni list Crme Gore" broj 19/25), navedeno jé
da se idejnim rjedenjem utvrduje generaina koncepcia za zgradnju objekta, a narotito: uklapanje
objekta u prostor, polo2aj objekta u okviru lokache | prema susjednim objektima; 30 vizuelizacya
objekta; uslovi i rjesenja prikljutenja objekta na saobracajnu, instatacionu i drugu infrastruktury
ureden)e lokacie.

Uz zahtjev, imenovani je dostavio ovom Ministarstvu — Urbanistitko tehniéke uslove, |zjavu
projektanta sa tabelamim prikazom zadatih i ostvarenih urbanistickin parametara, izjavu oviasCene
geodetske organizacije i dopunjeno idejno redenje arhitektonskog projekta za izgradnju objexla u
zastitenoj digitalnoj formi,

Direktorat glavnog dr2avnog arhitekte ovog Ministarstva, razmotrio je predmetni zahtjev i odlutio
kao u dispozitivu rje$enja, a ovo 53 sliedech razloga:

Uvidom u dostavijeno idejno nesenje arhitektonskog projekta, projektovanog od strane ,Decom
Group” d.0.0. Podgorica, ovjereno elektronskim potpisom projektanta dana 19.11.2025. godine u
10:07.28 +01°00", za izgradnju skiadi$ta, koje je planirano na katastarskim parcelama broj 1348/8,
1348721 KO Dajbabe | 7938/3, 7938/4 KO Podgorica |ll, koje odgovaraju dijelu UP3, u zahvatu DUP-
a “‘Servisno skladiSna zona sa ranzirmom stanicom” (.SI. kst Cme Gore - op$tinski propisi” br. 45/18),
Glavni grad Podgorica, konstatovano jé da je idejmm rjesenjem predvidena izgradnja skladiSta sa
administrativnim sektorom, ukupne bruto razvijene gradevinske povriine nadzemnih etala -
postojece 41.505.00m?, novopianirano 8.728,12m° - ukupno 50.233,12m° (planom zadato
114.173.00 m?), indeksa izgradenosli 0.43 (planom zadato 1.0), povrsine pod objektom - postojece
19.789,00m?, novoplanirano 8.046.00m? - ukupno 27.835,00m* (planom zadato 39.960,55m7),
indeksa zauzetosti 0.24 (planom zadato 0.35) | spratnosti Hala P+M, Administracja P+1 (planom
zadato P+2) - u pogledu usaglasenosti sa smjernicama za oblikovanje | materijalizaciju | osnovmim
urbanistiékim parametrima. Kompletan projekat je podijelen u 3 faze i to Faza 1: Glavni projekat
gator hala, Faza 2: Hala 3 sa administrativnim sektorom i uredenjem zelenila | Faza 3: Solamna
elektrana na krovu hale 3. U okviru kompleksa obezbijeden je minimalan procenat ozelen jenosti | to
22 864.79 m? (20%), i obezbijeden je zadovoljavajuéi broj parking mjesta.

Shodno navedenom, utvrdeno je da je planirani objexat svojom visinom, odnosom prema
gradevinskoj kniji | oblikovanjem uskladen sa okoinim objektima

Oblikovanje objekata mora biti uskladeno sa strukturama neposrednog okruzenja, u pogledu
osnovnih parametara forme | principa organizovanja fizicke sredine. Prilikom oblikovanja objekala
treba voditi ratuna o jednostavnosti proporcije | forme, pritagodenosti formi objekata topografij
terena, prilagodenost klimatskim uslovima | predvidenoj namjeni, odnosno treba uvaiiti nacela
jedinstva, ambijentalizacije | kontekstualnosti prostora.

Uvidom u dostavijeno idejno rjedenje, konstalue se da je projektom planirano skladifte sa
administrativnim sektorom u okviru postojeéeg kompleksa na mjestu gdje su srusene dvije Sator



hale, dok su Sator hale planirane na drugoj lokaciji u okviru kompleksa. Hala 3 je postavijena na
betonski cok visine 115cm.

Fasade objekta su od termopanele sa odgovarajuéim spojnicama. Paneli su postavijeni tako da
istaknu vertikalnost objexta i rasporedeni su u tri nijanse (RAL 9002, 9006 | 8010), kako bi se postigla
dinamiénost i olak$ao volumen objekta, Na ovaj nadin je olaksana velika gabaritnost i masivnost
hale. Sa boénih strane objekta nalazi se vise utovamih rampi sa tamnim okvinma, pogodnim za
prihvat standardnih $lepera i kamiona. Administrativni dio planiran je uz samu haly, kao jasno
naglasen dvospratni kubus obloZen svijetlim termopanelima. Glavni ulaz istaknut je plavim portalom
RAL 5015, nijansa koja je karakteristitna za logo kompanije. Prozori su praviino rasporeden:, sa
kancelarijama orijentisanim ka spolinoj strani objekta. Iznad ulaza planiran je prostor za odmor
radnika sa zelenim krovom.

Shodno svemu navedenom, idejno rjedenje je usaglaseno sa smjemicama za oblikovanje i
materijalizaciju.

Shodno svemu navedenom, dopunjeno idejno rjesenje je usaglaseno sa smjernicama za
oblikovanje i materijalizaciju.

Kod izloZenog pravnog i Ginjeninog stanja stvari, ovaj Direktorat je nasao da su se stekli
uslovi za davanje saglasnosti podnosiocu zahtjeva “Zetatrans™ AD Podgonica, na dopunjeno idejno
rieSenje arhitektonskog projekta, projektovanog od strane .Decom Group™ d.0.0, Podgorica,
ovjereno elektronskim potpisom projektanta dana 19.11.2025. godine u 10:07:28 +0100", za
zgradnju skladi$ta sa administrativnim seklorom, koje je planirano na katastarskim parceiama broj
1348/8, 1348/21 KO Dajbabe i 7938/3, 7938/4 KO Podgorica Il koje odgovaraju dijelu UP3, u
zahvatu DUP-a “Servisno skladidna Zona sa ranZirmom stanicom” (,Sl. list Crne Gore - opstinski
propisi® br. 45/18), Glavni grad Podgorica, u pogledu oblikovnosti i materijalizacije objekata, kao i
osnovnih urbanistickih parametara (bruto razviiena gradevinska povrsina, indeks izgradenosti,
indeks zauzetosti, spratnost objekta, odnos prema gradevinskoj liniji | kolski prilaz objektu),

Saglasno izlozenom, s primjenom citiranih zakonskih propisa, rijedeno je kao u dispozitivu
ovog rjesenja.
UPUTSTVO O PRAVNOJ ZASTITI: Protiv ovog rjesenja moze se izjaviti 2alba ovom Ministarstvu,
u roku od 8 dana od dana njegoveg prijema.




