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Ministarstvo prostornog planiranja, urbanizma i drZavne imovine, Direktorat Glavnog
dr2avnog arhitekte, na osnovu &lana 8. 10, 22, 25 72 stav 5 Zakona o izgradnji objekata
(.Sluzbeni list Cme Gore® broj 19/25) kao i &lana 18 Zakona o upravnom postupku
(.Sluzbeni list Crne Gore® broj, 56/14, 20/15, 40/16 i 37/17), rjeSavajuéi po zahtjevu
podnosioca “CONSULTING MONT® doo Podgorica, za davanje sagiasnosti na idejno
nesenje za Javno-porodiéno kupaliSte 24C ~ otvoreni $ank sa terasom na lokaciji br24C,

KP 2850 KO Rezevidi |, Opstina Budva, donosi

RJESENJE

Usvaja se zahtjev "CONSULTING MONT" doo Podgorica, za davanje saglasnosti
na idejno rjeenje za Javno-porodiéno kupali§te 24C — otvoreni §ank sa terasom na lokaciji
br24C, KP 2850 KO Rezeviéi |, Ops$tina Budva, prejektovano od strane “TRIA® doo Budva,
shodno Izmjenama i dopunama Programa privremenih objekata u zoni morskog dobra za
opsStinu Budva za period 2024 - 2028, godine, od februara 2025. godine,

Obrazlotenje

Aktom broj 05-332/25-10106/1 od 13.08.2025 godine, Direktoraty glavnog dr2avnog
arhitekte ovog Ministarstva, obratio se "CONSULTING MONT" doo Podgorica, za davanje
saglasnosti na idejno nesenje za Javno-porodiéno kupaliste 24C - otvoreni $ank sa terasom
na lokaciji br2dC, KP 2850 KO Rezevici I, Opsétina Budva, projektovano od strane “TRIA"

doo Budva.

Clanom 22 stav 1 tatke 1 2 Zakona o izgradni objekata (,Sluzbeni list Cme Gore*
broj 19/25) utvrdena su oviaséenja Glavnog drzavnog arhitekte a naroéito da daje
saglasnostna: 1) idejno nesenje arhitektonskog projekta zgrade bruto gradevinske povr§ine
3000m2 i vise, hotela odnosno turistiCkog naselja sa Cetini ili pet zvjezdica i turistitkog
nzora, trga, skvera, $etalista, gradskeg parka i objekta iz &lana 15 stay 2 oveg zakona, u
pogledu usaglasenosti sa: urbanistiCko-tehniékim uslovima. u dijelu oblikovanja i
matenjalizacije;  osnovnim urbanistitkim parametrima (indeks izgradenosti, indeks
Zauzetosti, spratnost odnosno visina objekta, odnos prema gradevinskoj liniji) i drugim
urbanistikim parametrima (parkiranje i garaZiranje vozila, stepen ozelenjenosti i namjena
objekta). 2) idejno rieSenje projekta arhitekture priviemencg objekta za koji se izraduje
glavni projekat, u odnosu na oblikovanje, materijalizaciju i urbanisticke parametre iz

programa iz ¢lana 72 stav 5 ovog zakona.



Clanom 72 stav 5 Zakona 0 izgradnji objekata (,Siu2beni list Crne Gore" broj 19/25),
propisano je da izuzetno iz stava 3 ovog Clana, za podrudja morskog dobra, odnosno
nacionainog parka, program priviemenih objekata donosi pravno lice koje upravlja morskim
dobrom, odnosno nacionalnim prakom, uz saglasnost Ministarstva, organa drzavne uprave
nadlie2nog za turizam, organa uprave nadleznih 2a zastitu kulturnih dobara | zastitu Zivotne
sredine u odnosu na zasticena podrudja, kao | organa uprave nadleZnog za saobracaj u
odnosu na priviemene objekte uz drzavni put | organa lokalne uprave nadieZnog za
saobracaj u odnosu na priviemene objekte uz opstinski put i po prethodno pribavijenom
mislienju jedinice lokaine samouprave za Ciju teritoriju se donosi program priviemenih

objekata.

Uz idejno riedenje podnosilac zahtjeva je dostavio Urbanistitko tehniCke uslove
br.0206-1170/5-Up izdati dana 16.05.2025.godine od strane Javnog preduzeda za
upravijanje morskim dobrom Crne Gore.

Direktorat Glavnog drZavnog arhitekte oveg Ministarstva, razmotrio je predmetni
zahyjev i odlu¢io kao u dispozitivu resenja, a ovo sa sljedeéih razloga:

Predmetno javno - porodiéno kupaliste 24C - otvoreni $ank sa terasom predvideno je
na katastarskoj parceli broj 2850 KO Rezeviti I, shodno lzmjenama i dopunama Programa
prnivriemenih objekata u zoni morskeg dobra za opstinu Budva za period 2024 - 2028,

Prema navedenom Programu, za kupalista vaze sljedeci uslovi:

lovi za avlianje montaZno-demontasnih obiek a na kupali§tima:
MontaZno-demontazni objekti koji se mogu postavijati na kupalistima su sljiede¢i: objekat za
smjestanje piaznog mobilijara, spasilatka osmatraénica i spasilacki punkt, informativna
Zastava, informativna tabla za korisnike kupali$ta i sanitarni objekti,

Postavljanje objekta za smjestaj plaZnog mobilijara moguce je dozvoliti iskljuéivo na
kupalistima koja mobilijar izdaju po potrebi i na zahtjev korisnika, odnosno na kraju
dnevnog radnog vremena plaZni mobilijar (lezaljke i suncobrane) uklanjaju sa
kupaliSne povrine:

- Povrdina na kojoj se postavija objekta za smjestaj plaznog mobilijara ne moze se
fiziCki mijenjati odnosno betonirati, odnosno postavija se iskljuéivo na postojeéu
odnosno daséanu podlogu, maksimalne visine 10 cm u odnosu na kotu terena. Ne
moZe se postavljati na pjeséanom dijelu kupalista.

- Objekat za smjestaj plaZnog mobilijara izraduje se od montaznih elemenata,
povrsine je do najvise 16 m2. a svejim izgledom je uklopljen u ambijent lokacije.

- Natin postavijanja ove vrste priviemenih objekata je montiranje na licu mjesta od

vec napravijenih elemenata kontrukcije, elemenata krova, demontaznih elemenata

vertikalnih pregrada (staklo, leksan, lim, tegola i drugo), demontaine podne
platforme. Na isti nadin se vrsi i demontaza.



Spasilatka osmatraénica i spasilacki punkt postavjaju se na djelovima kupalista sa
vecom koncentracijom kupata, na pozicijama koje obezbjeduju dobru preglednost
kupali§ta i akvatorijuma, po mogucnosti na prirodnom uzviSenju. Povr$ina spasilatke
esmatraénice u osnovi mo2e biti do 4m?.

Spasilacki punkt je otvoreni prostor u funkciji priviemenog objekta koji se odreduje
na vedim kupali§tima, na svakih 50m duZine kupali§ta, izmedu dvije kule, u
neposrednoj blizini vode, na koji se u toku dnevneg radnog vremena kupalita
smjeSta spasilatka oprema potrebna za hitnu intervenciju (dvogled, bova za
spasavanje, signalizacione 2aslave, oprema za prvu pomoéd). Nakon dnevnog
radnog vremena ova se oprema uklanja sa kupalisnog dijela.

Informativna zastava se postavlja na spasilatkoj kuli t/ili spasilatkom punktu i mozZe
biti u tn boje (zelena, 2uta i crvena). Informativna zastava moze da sadr2i |
informativni natpis o kupalisty (plava zastavica). Informativna zastava se postavija
na jarbolu na mjestu koje je vidljivo veéini korisnika kupali§ta. Visina Jarbola ne smije
biti manja od 5 m.

Informativne table na kupalistu su sljedecih dimenzija:

1) tabla sa informacijama o kupalistu, dimenzija konstrukcije 260 x 100 cm i dimenzija
table 100x100cm;

2) tabla sa informacijama o plaznom redu, dimenzija 70 x 1 30cm;

3) tabla sa informacijama o bezbjednosti kupaca, dimenzija 100x150 cm.
Konstrukcija informativne table za korisnike kupali§ta je metaina. pricvr§éena za tlo

na nacin primjeren postojecoj podiozi.

lovi za postavljanie pokretnih priviemenih |ekata na kupaliStima:
Pokretni priviemeni objekti, odnosno oprema i uredaji koji se mogu nadi na kopnenom dijelu
kupaliSta su: kabine za presvialenje, plazni tuSevi, pokretni toaleti, mobilni sanitarni blok,
sef na kupali§tu, plazni mobilijar, dje¢je igraliste, konzervator Za sladoled. rashladna i
izloZbena vitrina za prodaju hrane | piéa, prodajni pult. Navedena oprema i uredaji se, za
raziiku od montaZno-demontaznih objekata, nakon zavr$etka sezone uklanjaju sa kupalista.

Za kabine za presviacenje, lealjke, suncobrane, plazne stociée i sl. potrebno je
obezbijediti adekvatnu lokaciju | raspored u okviru kupaliéta,

Kabine za presviacenje | pla2ni tusevi moraju biti postavijeni po obodu plaZzne
povriine ifili u neposrednom zaledu pjeséanog dijela kupalista, Preporuka je da se
kabine za presviagenje grupiSu sa plaznim tuevima.

Te2e pomiéni elementi plazne opreme i mobilijara kao $to su je baldahini, kante za
Otpatke, sefovi na plaZi i dr. treba da budu postavijeni na naéin da se obezbijedi
komfor korisnicima kupaliSta (sunce, pristup moru, prirodni hlad itd.), ne ometa se
slobodno kretanje u prostoru kupaliSta i omoguéava kontrola koriS¢enja opreme |
njeno jednostavno servisiranje i odrzavanje,

ReZim kori§¢enjaa opreme na plazi, povrsina kupalista koja mora biti oslobodena od
plaZne opreme (le2aljke, suncobrani, stodiéi, kante za otpatke | dr.), dakle slobodni
prostor s jedne i raspored odobrene kolitine plaZne opreme u prostoru s druge strane
utvrduje se Ugovorom o Zakupu, u odnosu na rezim kupali§ta (hotelsko, javno,
gradsko, specijaino itd),

LeZaljke se izraduju od PVC materjala, drveta i ostalih lakih matenjala, a baldahini
se izraduju od drvene konstrukcije povréine do 2 x 2.5 m, natknvene bijelim piatnom

I Zavjesama.



Pojas duz morske obale Sirine minimum 3m (mjereno za vrijeme plime) mora biti u
potpunosti osloboden plazne opreme i mobilijara radi omegucavanja slobodnog
kretanja i bezbjednog i nesmetanog ulaska kupaca u more.

Na svakih 50m duzine svakog kupaliSta dozvoljeno Je postaviti po jedan konzervator
za sladoled, i po jednu rashladnu ili izloZbenu vitrinu za prodaju hrane | piéa.
Dedatno, od plaznog mobilijara mora se osloboditi | pristup do mora, u Sirini od
najmanje 1m, a na svakih 20m.

Jedan sanitarni &vor predviden je na svakih 1000 m? povrsine kupaliSta ili u objektu
konsnika kupaliSta kada se objekat nalazi na udaljenosti od 50m od kupalista, dva
tusa na svakih 50 m kupaliéta kao i dvije kabine za presviatenje na svakih 50m.
izradene od montaZno-demontaznih materijala pogodnih za odrZavanje i bez

reklamnih natpisa

Prema navedenom Programu, za otvoreni §ank sa lerasom vaZe sljeded uslovi:

Otvoreni §ank izraduje se od montaznih elemenata, a svojim izgledom je uklopljen u

ambijent lokacije.
Uz otvoreni $ank moze se postaviti otvorena ugostiteljska terasa, Cije se vertikalne

sirane ne zatvaraju.
Povr$ina ugostiteljske terase uz otvoreni Sank ne moZe prelaziti 15% povrine koja
/e namjenjena prostoru bez le2aljki, odnosno na hotelskim kupalitima ne smije
prelaziti 10% prostora namjenjenog postavijanju leZaljki,

Ako ugostiteljsku terasu nije moguée postaviti u zaledy plaZe, ona se smjesta
IskljuCivo na dijelu kupalista predvidenog za smjestanje lezaljki i na ratun povrsine
Za smjeStanje lezaljki (slobodna povrsina bez leZaljki ¢e biti jednaka zbiru povrine
pod leZaljkama i povrsine pod ugostiteljskom terasom);

Povréina na kojoj se postavija otvoreni $ank, uklju€ujuéi 1 prostor za ugostiteljsku
terasu ne moze se fizicki mijenjati odnosno betonirati, odnosno postavijaju se
iskljuivo na postoje¢u odnosno das¢anu podiogu, maksimalne visine 10 cmu
odnosu na kotu terena.

Nacin postavijanja ove vrste priviemenih objekata je montiranje na licu mjesta od
vec napravijenih elemenata kontrukcije, elemenata krova demontaznih elemenata
vertikalnih pregrada (staklo, leksan, lim, tegola i drugo), demontaine podne
platforme. Na isti naéin se vrsi i demonta2a.

Terasa se organizuje na postojecoj gotovoj podlozi, a u slutaju da postojeca podloga
nije odgovarajuéa, moze se postaviti montazno-demontazna podloga (deking ili sl.),
Podna platforma ne moze biti visine vece od 10cm.

Betoniranje podioge za postavijanie ugostiteljskih terasa kod planiranih novih
objekata nije dozvoljeno na pies¢anim djelovima plaza, u granicama zastiéenih
prirodnih dobara, u granicama nepokretnog kulturnog dobra i njegove zasticene
ckoline, kao i u granicama prirodnog i kulturno-istorijskog podrutja Kotora,

Elementi terase treba da dimenzijama, te2inom, meduspratnim vezama i
postavijanjem, omogucavaju brzu montazu, demontazu | transport, ne osteéuju
povrSinu na koju se postavijaju, okolno zelenilo, i da budu pogodni za nesmetano
kretanje djece, starijih osoba i lica sa invaliditetom.

Opremu ugostiteljskih terasa &ine stolovi, stolice, suncobrani, Zardinjere i eventualno
ograde. Za zaStitu od sunca na otvorenim lerasama na javnim povr§inama
dozvoljeno je samo postavijanje suncobrana ili tend: (izuzetno pergola i lakih



konstrukcija ako je u skladu sa ambijentainim vrijednostima prostora i ako je
Programom tako definisano za konkretnu lokaciju).

- Suncobrani kao oprema ugosliteljske terase ne Smiju biti agresivni oblikom,
veli¢inom i bojom i moraju biti uniformni Prhvatljivi su suncobrani prekriveni
iskljuéivo akrnilnim impregniranim platnom i skiopivim mehanizmom. Nisu prihvatljivi
Zastori od PVC materijala za suncobrane il za druge vrste natkrivanja. Beja platna
(2astora) treba da bude diskretna. PoZeljna je bijela i be? boja dok se u izuzetnim
sluajevima kada se to potvrduje analizom okolnog ambijenta mogu konstiti | neke
druge boje (teget, bordo, tamnija zelena..), ali nikako jarke i agresivne boje.

- Postavijen i otvoren suncebran moZe natkrivati samo tiocrtnu povrsinu ukupne

imati pokretni oslonac na tiu, izraden tako da se lako skapa i prenosi, a na donjem
dijelu mora imati zastitu protiv ostecenja podne podioge pemicanjem ili poviatenjem,

= Na javnim povr§inama nije dozvoljeno isticanje reklamnih sadraja na suncobranima
I tendama koji se ne odnose na natpise naziva lokala. Natpisi naziva lokala mogu se
naci na obodima tendi i moraju biti u skladu sa osnovnim tenom pokrivada,

- Oprema ugostiteljskih terasa treba da bude lagana, ujednatena, jednostavnih linjja,
PO mogucnosti od prirodnih materijala. Savremeni dizajn je veoma preporudljiv.

- Postavijanje uredaja za hladenje i Zagrijevanje terase elektritnom energijom vrsi se
U skladu sa posebnim propisima koji se odnose na elektritne i termotehni¢ke

instalacije.

Uvidom u dopunjeno Idejno rjesenje, utvrduje se da je na predmetnoj lokaciji projektovano
Javno - porodiéno kupali$te 24C - otvoreni $ank sa terasom, ukupne povrine plaznog

prostora od 3219 m?, duZine 160 m.

set, koji ¢ine suncobran i dvije lezaljke, zauzima minimainu povriinu od 8 m?, Slobodna
Zona uz more planirana je u $irini od 3.00 m, dok su prilazi i slobodan pnstup moru
omoguceni na svakih 17-20 m, u Sirini od 1.50 m.

Predvidena pratecéa Oprema obuhvata $est kabina za presviatenje, tri mobilna toaleta,
devetnaest kanti za Olpatke | Sest tuseva. Kabine su montaZne, i1zradene od metalne

LeZaljke su drvene, sa be? jli bijelim podiogama za lezanje, dok su suncobrani u bijelim i
be2 tonovima, uskladeni sa vizuelnim Identitetom prostora. Kupaliste Je opremljeno jednom
spasilatkom kulom i jednim spasilatkim punktom od drvenih elemenata. Signalizacija
obuhvata informativne table i zaslavice, postavijene u skladu sa propisanim urbanisti¢ko-
tehnickim usiovima, Na prostoru plaZe postavijaju se i tri informativne table: $a osnovnim
informacijama o kupali§tu, sadr2ajem plaZnog reda i podacima o bezbjednosti kupaéa.



U cokviru predmetne lokacije projektovani su otvoreni $ank povrsine 21 m? ugostiteljska
terasa povrSine 135 m®. Sank jé otvoren sa sve &elin strane Otvoreni $ank i terasa
postavijaju se na podlogu od dekinga, izdignutu 10 ¢m iznad terena, pri demu se deking

polaZe na odgovarajucu podkonstrukciju,

Objekat je izraden od klasiéne montaZzno-demontazne drvene konstrukcije, sa stubovima i
gredama od drvenog masiva, stabilne i otporne na sve vremenske uslove Zavr§ni materijali
Su takode drveni, éime se obezbjeduju dugotrajnost, sigurnost i jednostavno odrZavanje.
Krov §anka natkriven je trskom, postavljenom na drvenu potkonstrukciju.

Opremu terase ¢&ine stolovi | stolice savremenog dizajna, dok se terasa natknva
suncobranima u bez tonovima, bez reklamnog sadr2aja. Sa boénih strana terase postavljaju
se niske 2ardinjere sa zelenilom koje dodatno doprinose ambijentalnom uredenju prostora,

Napomena za kupaliste 24C: Nakon izrade dokumentacije tratene UTU polrebno je JPMD
dostaviti Idejno nesenje (na CO-u u zasticenoj verziji), onginal ili ovjerenu kopifu Saglasnosti
Glavnog dr2a vhog arhitekte i Dozvolu za obavijanje radnji, aktivnosti i djelatnosti u
zasticenom podrudju izdatu od Strane Agencije za zastitu Zivotne sredine.

Kod izloZenog Pravnog | &injeniénog stanja stvari, ovaj Direktorat je nasao da e
idejno nesenje za Javno-porodiéno kupaliste 24C — otvoreni Sank sa terasom na lokaciji
br24C, KP 2850 KO ReZevidi I, Opétina Budva, projektovanc od strane ‘“TRIA" doo Budva,
u skiadu sa urbanistitko tehniékim uslovima, izdatih na osnovu smjernica iz Izmjena i
dopuna Programa priviemenih objekata u zoni morskog dobra za opstinu Budva za period
2024 - 2028. godine, od februara 2025 godine, te Je zahtjev rije$io kao u dispozitivu,

UPUTSTVO O PRAVNOJ ZASTITI: Protiv ovog rjeSenja moZe se izjaviti 2alba ovom
Ministarstvu, u roku od 8 dana od dana njegovog prijema,

V D GENERALNE DIREKTORICE DIREKTORATA
GLAVNOG DRZAVNOG ARHITEKTE

Mirjana Durisié
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