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RADNIC SONJA

Niksicki put br.20
PODGORICA

Dostavijaju se urbanisticko-tehnieki uslovi broj: 06-333/24-1743/6 od 24.05.2024. godine, za
izgradnju novog objekta u okviru povrSina za mjeSovitu namjenu, na lokaciji urbanisti¢ke
parcele UP 392, u zahvatu Detaljnog urbanistickog plana ,GORNJA GORICA 2-ZONA A*
(SI. List CG", opstinski propisi br. 035/18), u Podgorici.

Dostavljeno:

- Podnosiocu zahtjeva

- U spise predmeta

- Direkciji za inspekcijski nadzor
- ala




URBANISTICKO - TEHNICK] USLOVI

Crna Gora

SGoE | Ministarstvo prostornog

S planiranja, urbanizma i drzavne
S imovine

Broj: 06-333/24-1743/6
Podgorica, 24.05.2024. godine

Ministarstvo prostornog planiranja, urbanizma i drZavne imovine na osnovu ¢lana 74
Zakona o planiranju prostora i izgradniji objekata ("Sluzbeni list Crne Gore", br. 64/17,
44/18, 63/18, 82/20, 86/22, 04/23) i podnijetog zahtjeva Sonje Radnig, izdaje:

URBANISTICKO-TEHNICKE USLOVE

za izradu tehnicke dokumentacije

za izgradnju novog objekta, u okviru povrsina za mjeSovitu namjenu -MN, na
lokaciji urbanisticke parcele UP 392, u zahvatu Detaljnog urbanistickog plana
»GORNJA GORICA 2-ZONA A“ (SI. List CG*, opstinski propisi br. 035/18), u
Podgorici.

! RADNIC SONJA
PODNOSILAC ZAHTJEVA: 1 Podaosien
POSTOJECE STANJE

Predmetna lokacija UP 392, nalazi se u zahvatu Detaljnog urbanistikog plana
“GORNJA GORICA 2-ZONA Ay Podgorici.

Prema grafickom prilogu br.05 ,Analiza postojeceg stanja - namjena povrsina“ na
predmetnoj lokaciji su evidentirani postojeci objekti, objekat br 367 spratnosti P+3 |
objekat br.368 spratnosti P, P+1.

Dabise na predmetnoj parceli realizovala gradnja planiranog objekta potrebno

je ukloniti postojece. Za rusenje postojeéih objekata potrebno je da se vlasnik

planiranju prostora i izgradnji objekata (,,Sluzbeni list Crne Gore“, br. 64/17,
44/18, 63/18, 11/19, 82/20, 86/22 i 4/23).

PLANIRANO STANJE

Namjena parcele odnosno lokacije

Shodno grafi¢kom prilogu br. 06 Detaljna namjena povrsina UP 392 se nalazi na
povrSinama za mjesovitu namjenu -MN.




PovrSine za mjesovite namjene su
druge namjene koje ne predstavljaj
mjesovitom namjenom planirane

objekata:

> stanovanje i objekti k
podrugja,

» trgovina, ugostiteljstvo i objekti za smjestaj turista,

» privredni objekti, skladista, stovaris

preteznoj namjeni,
» objekti komunalnih servisa koji sluze potrebama stanovnika.

povrsine koje su predvidene za stanovanje i za
u znacajnu smetnju stanovanju. U okviru zone sa
Su urbanistiCke parcele za izgradnju sledeéih

oji ne ometaju stanovanje a koji sluze za opsluzivanje

ta, koji ne predstavijaju bitniju smetnju

L

Pravila parcelacije

Shodno grafitkom prilogu
od djelova katastarskih parcela br.123,125i 18

Na grafickom prilogu
prikazane su granice

tacaka.

"07.Parcelacija, regulacij

a i nivelacija” UP392, sastoji se

7 KO Donja Gorica.

Prelomne tacke granice UP 392

+07a. Koordinate prelomnih tagaka urbanistickih parcela®,
urbanistickih parcela i definisane koordinatama prelognih
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Ukupan izgradeni prostor, zahvaéen ovim
parcele, kao osnovne urbanisticke cjeline.
regulacija” grafi¢ki su prikazane granice urban

Regulacija ukupno
koordinatama | drugi

Clanom 13 Pravinika o na&inu izrade,
dokumentacije (,Sluzbeni list Crne Gore,
dokumentacija sadrZi elaborat parcelacije

planom, je izdijelien na urbanisti¢ke
Na grafickom prilogu "Parcelacija i
istickih parcela.

razmjeri i blizoj sadrzini tehnitke
044/18,043/19), propisano je da tehnicka
po planskom dokumentu.

g zahvata plana poéiva na saobracajnim rjesenjima,
m podacima koji omoguéavaju taénost prenosenja na teren.




1.3.

Gradevinska i regulaciona linija, odnos prema susjednim parcelama

Gradevinska linija definise liniju do koje se moze graditi i definisana je graficki na
prilogu parcelacije.
Gr.adevins!(a linija za nove objekte je linija do koje je dozvoliena gradnja i unutar

Kroz posebne grafiéke priloge u fazi Predloga plana, date su koordinate urbanisti¢kih
parcela, gradevinskih linija kao i koordinate regulacionih linija. Nivelacioni plan je
uraden na osnovu kota terena prezentiranih na geodetskoj podlozi i tehni¢kih
propisa. PredloZenim nivelacionim rieSenjem postignuti su nagibi saobracajnica koji
su dovoljni za odvodenje povrsinskih voda do slivnika atmosferske kanalizacije i
dalje do recipijenta.

Kote koje su date u nivelacionom planu nijesu uslovne. Detaljnim snimanjem terena
I izradom glavnih projekata saobracajnica moguce su manje korekcije kota iz plana
na nacin da se obezbijedi odvodenje atmosferskih voda sa lokacije principom
samoodvodnjavanja.

Ukoliko urbanisticka parcela neznatno odstupa od katastarke parcele moze se
izvrSiti uskladivanje sa katastarskom parcelom.

Spratnost objekata data je na grafickim prilozima kao graniéna spratnost, do koje se
objekat moZe graditi. U skladu sa lanom 102 “Pravilnika o blizem sadrzaju i formi
planskog dokumenta, kriterijumima namjene povrsina, elementima urbanisticke
regulacije i jedinstvenim grafiékim simbolima” » definisano je: Podrum je podzemna
etaza Ciji vertikalni gabarit ne moze nadvisiti relevantnu kotu terena 0.00m. ciji je
horizontalni gabarit definisan gradevinskom linfjom GLO i ne moze biti veéi od
urbanisti¢ke parcele.

Suteren je nadzemna etaza kod koje se dio vertikalnog gabarita nalazi iznad kote
konacno nivelisanog terena oko objekta i &iji su horizontalni gabariti definisani
gradevinskom linijom GL 1.

Tavan je dio objekta bez nadzitka isklju¢ivo ispod kosog ili luénog krova, iznad
meduspratne konstrukcije posliednje etaze i moZe imati minimalne otvore za svijetlo
i ventilaciju. Tavan nije etaza.

Ukoliko krovna konstrukcija i visina sliemena omogucavaju organizovanje prostora
u svrhu stanovanja, taj prostor ulazi u obra¢un BGP 100%.

Svi potrebni urbanisticki parametri obraCunavaju se u skladu sa “Pravilnikom o
blizem sadrzaju i formi planskog dokumenta, kriterijumima namjene povrsina,
elementima urbanisticke regulacije i jedinstvenim grafickim simbolima” W« »Sl. List
CG, br.24/10 i i 33/14)" i Crnogorskim standardom MEST EN 15221-6.

PovrSine za mjesovite namjene

Maksimalni Indeks zauzetosti 0,5.
* Maksimalni Indeks izgradenosti 1.5.




-l:oveéanje vertikalnog gabarita moguce je do spratnosti date u grafickom dijelu
plana.

-Krovove raditi kose, dvovodne ili viSevodne, a daje se mogucnost projektovanja
ravnog krova.

-Kota poda prizemija dozvoljena je do 1, 00m od iznad kote konaénog uredenogi
nivelisanog terena oko objekata, u skladu sa Pravilnikom o blizem sadrzaju i formi
Planskog dokumenta, &lan 102

-Daje moguénost izgradnje suterenske ili podrumske etaze Ukoliko podrumske i
suterenske etaze sluze za obezbjedenje potrebnog kapaciteta mirujuceg saobracaja

unutar parcele i kao takve rasterecuju javne povrsine istih sadrZaja, ne raéunaju se

od ostalih funkcionalnih cjielina (magacini, ostave, poslovni prostori), u skladu sa
Pravilnikom o blizem sadrzZaju i formi planskog dokumenta, &lan 111 Podrumska
etaZza ne moze biti veca od 80% povrsine urbanistike parcele.

-Kada je postojeéi indeks zauzetosti ve¢i od Planom zadatog, nije dozvoljena
dogradnja, a dozvoljava se nadgradnja objekta iznad postojeceg gabarita, uz uslov
da se ispostuje maksimalna spratnost, maksimalna planirana BGP i maksimalni
indeks izgradenosti. Ukoliko su indeks zauzetosti i indeks izgradenosti vedi od
planom zadatih, objekat se zadrsava u postojecim gabaritima.

-Daje se moguénost izgradnje stambenog dijela objekta (nije obavezujuéa) u okviru
objekta mjesovite namjene Cija je povr§ina ne moze biti veca od 50% ukupnog
objekta. Investitor se moze odlugiti za poslovno stambeni objekat ili poslovni objekat.
-Maksimalna spratnost objekta data je u tabeli i na grafickom prilogu.

-Gradnju do maksimalne spratnosti moguce je izvoditi fazno, a &to treba podrzati
adekvatnom  tehnickom dokumentacijom, svaka faza mora predstavljati
arhitektonsku cjelinu.

-Gradevinska linija na urbanistiékim parcelama na kojima je planirana nova
izgradnja, kao i gradevinska linija dogradnje definisana Je u grafickom prilogu.
-Gradevinska linija dogradnje prema susjednim parcelama je na min. 2,0m ili na
manju udaljenost uz prethodnu saglasnost susjeda

-Gradevinska linija podrumske etaze koja je u funkciji garaziranja moze biti na 1,0m
od susjedne parcele ili na manju udaljenost uz prethodnu saglasnost susjeda.

Prilikom izrade tehnicke dokumentacije postovati :

*Praviinik o nacinu izrade i sadrZini tehni¢ke dokumentacije za gradenje objekta
(»Sluzbeni list Crne Gore", br. 44/18, 43/19);

*Pravilnik o nacinu obraguna povrsine i zapremine zgrade (,Sluzbeni list Crne Gore”,
br. 60/18);

*Pravilnik o uslovima za izradu tehnicke dokumentacije za stambenu zgradu
("Sluzbeni list Crne Gore", br. 066/23, 113/23).

PREPORUKE ZA SMANJENJE UTICAJA | ZASTITU OD ZEMLJOTRESA, KAO |
DRUGE USLOVE ZA ZASTITU OD ELEMENTARNIH NEPOGODA | TEHNICKO-
TEHNOLOSKIH | DRUGIH NESRECA

==




Mjere zastite od elementarnih i drugih nepogoda

Mjere zastite od elementarnih nepogoda podrazumijevaju preventivne mjere kojima
se sprecava ili ublazava dejstvo elementarnih nepogoda:

+ Prirodne nepogode (zemljotres, pozari, klizanje tla, vjetrovi);

+ Nepogode izazvane djelovanjem ¢ovjeka (havarije industrijskih postrojenja, pozari
velikih razmjera, eksplozije i dr.);

% drugi oblik opste opasnosti (tehni¢ko-tehnoloske i medicinske katastrofe,
kontaminacija, pucanije brana i dr.).

Stete izazvane elementarnim nepogodama u Crnoj Gori su velike. Narogito su
izrazene Stete od zemljotresa, pozara, poplava, klizista i jakih vietrova. Posto su
sStete od elementarnih nepogoda po karakteru sliéne ratnim katastrofama, ciljevi i
mjere zastite su djelimicno identiéne. Za prostor zahvata ovog planskog dokumenta
najvecu opasnost predstavljaju tehnigko tehnologke katastrofe i kontaminacija.

Zastita od pozara

Mijere zastite od pozara i eksplozija se sprovode:

* postovanjem propisanih rastojanja izmedu objekata razli¢itih namjena kako bi se
sprijecilo Sirenje pozara sa jednog objekta na drugi, kao i vertikalnih gabarita;

* izgradnjom saobraéajnica propisane Sirine tako da omoguce prolaz vatrogasnim
vozilima do svih parcela i objekata na njima, kao i garazama, manevrisanje
vatrogasnih vozila, kao i nesmetani saobracajni tok;

* pravilnim odabirom materijala i konstrukcije kako bi se poveéao stepen otpornosti
zgrade ili poZarnog segmenta prema pozaru;

* izgradnjom hidrantske mreze sa pravilnim rasporedom nadzemnih hidranata;

* uvlacenjem zelenih pojaseva Prema centralnoj zoni naselja, osim visokovredne
komponentne uredenja prostora, dobijaju se priviemene saobracajnice u vanrednim
prilikama za evakuaciju korisnika prostora i kretanje operativnih jedinica:

* prilikom izrade investiciono-tehni¢ke dokumentacije obavezno izraditi projekte ili
elaborate zastite od pozara (i eksplozija ako se radij o objektima u kojima se definisu
Zzone opasnosti od pozara i eksplozija), planove zastite i Spasavanja prema izradenoj
procjeni ugrozenosti za svaki hazard posebno i za navedenu dokumentaciju pribaviti
odgovaraju¢a mislienja i saglasnost u skladu sa Zakonom;

* za objekte u kojima se u skladiste, pretacu, koriste ili u kojim se vrsi promet
opasnih materija obavezno pribaviti mislienje na lokaciju od nadleZnih organa kako
ti objekti svojim zonama opasnosti ne bi ugrozili susjedne objekte:

* djelovanjem vatrogasnih jedinica opstine Podgorica u vanrednim situacijama
(vatrogasnim ekipama omoguciti pristup lokalnim saobracajnicama i najblizim
vodnim objektima).

Tehnickom dokumentacijom predvidjeti mjere zastite od pozara shodno propisima
Za ovu vrstu objekata. U cilju zastite od elementarnih nepogoda postupiti u skladu
sa Zakonom o zaétiti i spasavanju (»Sluzbeni list CG«, br.1 3/07, 05/08, 86/09i 32/11,
54/16, 146/21 | 3/23) i Pravilnikom o mjerama zastite od elementarnih nepogoda
(»Sluzbeni list RCG, br.006/93) i Zakonu o Zapaljivim te¢nostima i gasovima

(»Sluzbeni list CG«, br.26/10, 31/10, 40/11 i 48/15). —‘




Shodno él_anu 9 Zakona o zastiti i zdravlju na radu (,Sluzbeni list CG", br.34/14 i
44/18),. pri izradi t_ehniéke dokumentacije projektant koji u skladu sa propisima o
rekonstrukciju ili adaptaciju objekta, namijenjene za radne | pomocne prostorije |
objekte gdje se tehnologki proces obavlja na otvorenom prostoru, duZan je da
predvidjeti propisane mjere zastite na radu u skladu sa tehnoloskim projektnim
zadatkom,

Uslovi i mjere zastite od zemljotresa

Za povratni period od 100 godina, sa vjerovatnocom pojave 63%.

Seizmicki hazard za ovaj prostor odnosi se na dva karakteristiéna modela terena
konglomeratisane terase, ti. za model C1 gdje je debljina sedimenata povrSinskog
sloja (do podine) manja od 35 m, i model C2 gdje je ta debljina veéa od 35 m.

Dobijeni parametri su sliedeci:
= koeficijent seizmi¢nosti Ks 0,079 - 0,090
— koeficijent dinamiénosti Kd 1,00 >Kd > 0,47
- ubrzanje tla Qmax(q) 0,288 - 0,360
— intenzitet u (MCS) 90 MCS

Svi objekti moraju biti izgradeni prema vazecim propisima za gradjenje u seizmickim
podrucjima.

Mjere zastite od seizmickih razaranja obuhvataju planiranje, projektovanje i
izvodenje objekata i gradevinskih radova u skladu sa standardima MEST EN 1998-
11 nacionalnim standardom MEST EN 1998-1/NA.

USLOVI | MJERE ZASTITE ZIVOTNE SREDINE

U odnosu na planiranu namjenu potrebno je u fazi implementacije predmetnog plana
sprovoditi Citav niz legislativnih, planskih, organizacionih, tehnicko-tehnoloskih mera
zastite kako bi se predupredila eventualna zagadenja. Zastita Zivotne sredine pre
svega podrazumeva postovanje svih propisa utvrdenih zakonskom regulativom.

Opste mjere zastite

-obaveza je investitora da se, prilikom izrade tehnicke dokumentacije za objekte koji
mogu izazvati zagadenja Zivotne sredine, obrati nadleznom organu za poslove
zastite Zivotne sredine sa Zahtjevom o potrebi izrade Procjene uticaja na Zivotnu
sredinu u skladu sa propozicijama Zakon o procjeni uticaja na Zivotnu sredinu i
Uredbom o projektima za koje se vrsi procjena uticaja na Zivotnu sredinu:

-prije izgradnje objekata potrebno Je prostor opremiti svom potrebnom komunalnom
infrastrukturom kako bi se izbjegla ostecena i zagadenja osnovnih &inilaca Zivotne
sredine;




-izgradnja ot_)jekata, izvodenje radova, odnosno obavljanje tehnoloskog procesa,
moZe se vrsiti pod uslovom da se ne izazovu trajna ostecenja, zagadivanje ili na
drugi nacin degradiranje Zivotne sredine.

Mjere za zastitu voda

-sve objekte je potrebno prikljuciti na kanalizacioni sistem, a ukoliko to iz tehnickih
razloga nije moguce, za takve objekte obezbijediti izgradnju/postavljanje
vodonepropusnih septickih jama i njihovo redovno odrzavanje/pra;':enjenje od strane
nadlezne institucije;

-nakon ispustanja pregiéene otpadne vode u recipijent ne smije se ni u kom sluc¢aju
narusiti kvalitet recipijenta odnosno recipijent mora ostati u okviru klase i kategorije
recipijenta predvidene Uredbom o klasifikaciji i kategorizaciji povrsinskih i
podzemnih voda i Zakonom o vodama;

-potrebno je da otpadne vode imaju kvalitet komunalne vode, odnosno otpadne vode
koja se moZe upustati u kanalizaciju po Pravilniku o kvalitetu i sanitarno tehnigkim
uslovima za ispustanje otpadnih voda u recipijent i javnu kanalizaciju, naginu i
postupku ispitivanja kvaliteta otpadnih voda, minimalnom broju ispitivanja i sadrzaju

upustanja u kanalizacioni sistem;

-zabranjeno je upustanje fekalne kanalizacije u bilo koji objekat za odvodenije kisne
kanalizacije kao i upustanje kisnicu u fekalnu kanalizaciju

-Za tretman atmosferskih voda sa manipulativnih saobracajnih povrsina, posebno za
parking u funkciji planiranih objekata predvidjeti separatore ulja i taloZnike kako bi se
sprijecilo njihovo rasipanje i obezbijediti njihovo redovno odrzavanje od strane
nadlezne sluzbe;

-vrsiti kontrolu kvaliteta vode i izvora zagadivanja, zabranom i ograni¢avanjem
unosenja u vode opasnih i $tetnih materija- supstanci.

Mjere za zastitu vazduha

-unapredenjem saobracajne mreze (prosirivanje i asfaltiranje ulica, preusmjeravanje
saobracajnih tokova i iznalazenje i realizacija arhitektonskih, gradevinskih i
hortikulturnih rjesenja izmedu saobracajnica i objekata) smanjice se zaprasenost
ulica i zagadenost vazduha uz glavnu i druge ulice:

-obezbjedivanjem redovnog pranja ulica obstvarice se smanjenje zaprasenosti
prasinom sa kolovoza:

-Sa aspekta zastite vazduha od zagadivanja potrebno je uspostaviti sistem za
kontrolu kvaliteta vazduha i izvriiti popis izvora zagadenja. Projekcije buduéeg stanja
iziskuju potrebu monitoringa integralnog zagadenja vazduha,

Mjere za zastitu zemljista

-posebnim mjerama smanjivati rizike od zagadivanja zemljista pri skladistenju,
prevozu i pretakanju naftnih derivata ili opasnih hemikalija;

-predvidjeti preventivne i operativne mjere zastite, reagovanja i postupke sanacije za
slu¢aj havarijskog izlivanja opasnih materija u zemljiste.

Mjere za zastitu od buke




-Legilsativom su odredeni najvisi dopusteni nivoi buke. Buka stetna po zdravije je |
svaki zvuk iznad graniéne vrijednosti. Zastita od buke obuhvata mjere koje se
preduzimaju u cilju:

-sprie€avanja ili smanjivanja $tetnih uticaja buke na zdravlje ljudi i Zivotnu sredinu:
-Utvrdivanja nivoa izloZenosti buci u Zivotnoj sredini na osnovu domacih i
medunarodno prihvaéenih standarda:

-prikupljanja podataka o nivou buke u Zivotnoj sredini i obezbjedivanja njihove
dostupnosti javnosti:

-Postizanja i oéuvanja zadovoljavajuéeg nivoa buke u Zivotnoj sredini.

Zastita od buke postize se:

-uspostavljanjem sistema kontrole izvora buke:

-planiranjem, pracenjem, sprie¢avanjem i ograniCavanjem upotrebe izvora buke;
-podizanjem pojaseva zastitnog zelenila i tehnikih barijera na najugrozenijim
lokacijama (pojasevi uz postojece i planirane saobracajnice);

- izradom akusti¢kih karata na bazi jedinstvenih indikatora buke i metoda procjene
buke u Zivotnoj sredini:

-izradom akcionih planova kratkoroé&nih, srednjoroénih i dugoroé&nih mjera zastite od
buke u Zivotnoj sredini. Mjerama zastite od buke sprieCava se nastajanje buke,
odnosno smanjuje postojeca buka na grani¢ne vrijednosti nivoa buke.

Miere zastite od buke vezane su za izbor i upotrebu niskobuénih masina prilikom
izgradnje objekata, uredaja, sredstava za rad i transport, a sprovode se primjenom
najbolje dostupnih tehnika koje su tehni&ki i ekonomski isplative.

Mjere upravljanja otpadom

-obezbijediti dovoljan broj kontejnera za prikupljanje otpada i njegovo redovno
praznjenje i odvoZenje sa lokacije u skladu sa uslovima nadleznog komunalnog
preduzeca:;

-Cvrsti otpad sakupljati samo na vodonepropusnim povrSinama, a dinamiku
evakuacije otpada uskladiti sa potrebama i na nagin da se ne dozvoli stvaranje
koliCina otpada koji po kapacitetu prevazilazi mogucnosti kontejnera da ih prihvati;
-obezbijediti potreban prostor, potrebne uslove i opremu za sakupljanje,
razvrstavanje i privremeno ¢uvanje otpadnih materija u skladu sa Zakonom o
upravljanju otpadom i drugim propisima kojima se ureduje postupanje sa razliditim
tipovima otpada;

- prikupljeni ¢vrsti otpad (sekundarne sirovine) razvrstavati odlagati u zasebne
kontejnere. Sekundarne sirovine predavati ovlaséenoj organizaciji;

- nije dozvoljeno odlaganje otpadnih materija na nepokrivenom i nebetoniranom
prostoru.

Mijere zastite kulturnih dobara

Ukoliko se prilikom izvodenja gradevinskih i zemljnih radova bilo koje vrste na
podrucju zahvata naide na nalaziste ili nalaze arheolo$kog znacenja, prema ¢lanu
87 i ¢lanu 88.

Zakona o zastiti kulturnih dobara (Sl List RCG, br. 49/10 , 49/11 i 44/17) pravno ili
fizicko lice koje neposredno izvodi radove, duzno je prekinuti radove i o nalazu bez
odgadanja obavijestiti Ministarstvo kulture i Upravu za zaétitu kulturnih dobara radi
utvrdivanja daljeg postupka.




Tehnickom dokumentacijom predvidjeti uslove | mjere za zastitu Zivotne sredine y |
skladu sa odredbama Zakona o procjeni uticaja na Zivotnu sredinu (,Sluzbeni list
CG", br.75/18) i Zakonom za zastitu prirode (,Sluzbeni fist CG*, br.54/16 i 18/1 9) na
osnovu uradene procjene uticaja na Zivotnu sredinu.

Akt Agencije za zastitu Zivotne sredine, broj 03-D-1469/2 od 08.05.2024. godine.

10.

USLOVI ZA PEJZAZNO OBLIKOVANJE

Zelenilo poslovnih objekata (ZPO)

U okviru povrsina mjeSovite namjene planirane su zelene povrsine poslovnih
objekata. U skladu sa namjenom objekata, organizuju se u vidu poluotvorenih,
parterno uredenih zelenih povrsina sa poplocanim stazama, platoima i drugim vrtno-
arhitektonskim elementima. Kompozicijom zasada, izborom vrsta, koloritskim
efektima i organizacijom povrsina naglasiti poslovni karakter objekata i formirati
prijatne ambijente. Koristiti savremena pejzazno-arhitektonska rieSenja uskladena
sa arhitekturom objekata i karakterom predjela.

Uslovi za uredenje:

-kod iskljuéivo poslovnih objekat min. 20% povrsine parcele mora biti pod zelenilom,
a kod objekata poslovanja i stanovanja min. 30%

-sadnju vrsiti u manjim grupama (drvenasto - Zbunasti zasadi) i u vidu solitera u
kombinaciji sa parternim zasadima (travnjaci, pokrivadi tla, perene, jednogodisnje
cvijece, zbunasti zasadi, bordure, Zive ograde)

-Uz ograde planirati Zive ograde i linearne zasade visokog drveéa kao vizuelna
barijera od susjednih sadrzaja - duz parking prostora formirati drvorede u skladu sa
smjernicama datim za ovu kategoriju zelenila

- kod izbora biljnog materijala i kompozicije zasada voditi raéuna O spratnosti, ritmu
i koloritu kao i 0 vizurama prema fasadama

-dispoziciju zelenila uskladiti sa mjerama energetske efikasnosti u pogledu uticaja
na mikroklimu, zastitu od sunca i vietra

- izbjegavati Sarenilo vrsta, formi i kolorita

- formirati kvalitetne travnjake otporne na susu gazenje

- koristiti visokodekorativne biljne vrste

- pejzazno uredenje uskladiti sa trasama podzemnih instalacija - u kombinaciji sa
zelenilom moguce je koristiti i gradevinski materijal (kamen, rizla, drvo, staklo i sl.)
-Za zastore Koristiti moderne materijale uskladene sa arhitekturom objekata i
ambijentalnim karakteristikama

- ostali uslovi u skladu sa Opstim uslovima za pejzazno uredenje.

Radi funkcionalnog uredenje prostora oko novih stambenih jedinica mjesovite
namjene moguce je uredenje u vidu blokova. Da bi se postiglo formiranje osnovnih
elemenata bloka neophodno je povezati tj. udruziti urb. parcele iste namjene u
jedinstven kompleks, pri éemu bi se izbjegla usitnjenost parcela i omogucilo
formiranja Blokovsko zelenilo. Blokovsko zelenilo sa pratecim sadrzajima
predstavljai prijatno mjesto kako za igru djece tako i za miran odmor odraslih,

Predlog biljnih vrsta Pored autohtonih biljinih vrsta, prilikom izbora bilinog materijala

agb v o

mogu se Koristiti i introdukovane vrste, koje su pored svoje dekorativnosti na ovom_J




podrucju pokazale dobre rezultate. 1zbjegavati koris¢enje invazivnih bilinih vrsta i
vrsta iz drugih areala.

etinarsko drvece:Cupressus sempervirens var., pyramidalis, Cupressus arizonica
‘Glauca', Pinus maritima, Cedrus deodara, Cedrus atlantica ‘Glauca',
Cupressocyparis leylandii, Ginkgo biloba.
Listopadno drveée:Quercus pubescens, Celtis australis, Ficus carica, Albizzia

Zimzeleno drveée:Quercus ilex, Olea europaea, Ligustrum japonicum, Magnolia
grandiflora.

Zbunaste vrste:Arbutus unedo, Callistemon citrinus, Laurus nobilis, Ligustrum
ovalifolium, Nerium oleander, Pittosporum tobira, Pyracantha coccinea, Prunus
laurocerassus, Berberis thunbergii 'Atropurpurea’, Forsythia suspense, Spirea sp.,
Buxus sempervirens, Cotoneaster dammeri, Viburnum tinus, Yucca sp.
Puzavice:Hedera helix ‘Variegata', Lonicera caprifolia, L. implexa, Rhyncospermum
jasminoides, Tecoma radicans, Wisteria sinensis, Parthenocissus tricuspidata, P.
quinquefolia.

Palme: Phoenix canariensis, Chamaerops humilis, Chamaerops excelsa.
Perene:Lavandula spicata, Rosmarinus officinalis, Santolina viridis, Santolina
chamaecyparissus, Hydrangea hortensis.

1.

USLOVI | MJERE ZASTITE NEPOKRETNIH KULTURNIH DOBARA | NJIHOVE
ZASTICENE OKOLINE

Ukoliko se prilikom izvodenja gradevinskih i zemljnih radova bilo koje vrste na
podrucju zahvata naide na nalaziste ili nalaze arheoloskog znacgenja, prema ¢lanu
87 i Clanu 88. Zakona o zastiti kulturnih dobara (,Sl. list RCG", br. 49/10 , 4911 i
44/17 1 18/19), pravno ili fiziéko lice koje neposredno izvodi radove, duZno je prekinuti
radove i 0 nalazu bez odgadanja obavijestiti Ministarstvo kulture i Upravu za zastitu
kulturnih dobara radi utvrdivanja daljeg postupka.

12.

USLOVI ZA LICA SMANJENE POKRETLJIVOSTI | LICA SA INVALIDITETOM

Potrebno je obezbjediti prilaz i upotrebu objekta licima koja se otezano krecu ili se
koriste invalidskim kolicima, u skladu sa ¢lanom 71 Zakona o planiranju prostora i
izgradnji objekata ("Sluzbeni list Crne Gore", br. 64/17, 44/18, 63/18, 82/20) i u
skladu sa Pravilnikom o blizim uslovima i na&inu prilagodavanja objekata za pristup
i kretanje lica smanjene pokretljivosti i lica sa invaliditetom (,Sluzbenilist Crne Gore*,
br. 48/13 i 44/15).

13.

USLOVI ZA POSTAVLJANJE | GRADNJU POMOCNIH OBJEKATA

/

14,

USLOVI ZA OBJEKTE KOJI MOGU UTICATI NA BEZBJEDNOST VAZDUSNOG
SAOBRACAJA

/
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15.

USLOVI ZA OBJEKTE KOJI MOGU UTICATI NA PROMJENE U VODNOM

REZIMU

Prilikom izrade tehnicke dokumentacije postovati Zakon o vodama (»SI. list RCG¥,

br. 27/07 i ,S1. list CG", br. 73/10, 32/11, 47/11, 48/15, 52/186,).

16.

MOGUCNOST FAZNOG GRADENJA OBJEKTA

Gradnju do maksimalne spratnosti moguce je izvoditi fazno, a $to treba podrzati
adekvatnom tehnickom dokumentacijom, svaka faza mora  predstavljati

arhitektonsku cjelinu.

17

USLOVI ZA PRIKLJUCENJE NA INFRASTRUKTURU

17.1

Uslovi prikljuéenja na elektroenergetsku infrastrukturu

Prilikom izrade tehnicke dokumentacije potrebno je postovati  sliedece preporuke

EPCG:

Tehnicka preporuka za prikljucke potrogada na niskonaponsku mrezu TP-2 (1

dopunjeno izdanje)
* Tehnitka preporuka — Tipizacija mjernih mjesta

* Uputstvo i tehnicki uslovi za izbor i ugradnju ogranicavaca strujnog

opterecenja

* Tehnicka preporuka TP-1b - Distributivna transformatorska stanica DTS -

EPCG 10/0.4 kV

Prema grafickom prilogu ,br.09. Elektroenergetska infrastruktura*

17.2

Uslovi prikljuéenja na vodovodnu i kanalizacionu infrastrukturu

Prema grafickom prilogu ,br.10 Hidrotehnitka infrastruktura” i prema uslovima

nadleznog organa.

Akt DOO ,Vodovod i kanalizacija“ Podgorica, UPI 02-041/24-3030/2 od

08.05.2024.godine.

17.3

Uslovi prikljuéenja na saobracajnu infrastrukturu

Prema grafickom prilogu br.08 Saobrac¢ajna infrastruktura.

17.4

Ostali infrastrukturni uslovi

Telekomunikaciona mreza

Prilikom izrade tehnicke dokumentacije elektronske komunikac.
postovati:

-Zakon o elektronskim komunikacijama ( “SI list CG", br.40/13)

infrastrukt.

-Pravilnik o Sirini zastitnih zona | vrsti radio koridora u kojima nije dopusteno

planiranje | gradnja drugih objekata ( “Sl list CG”, br.33/1 4)

-Pravilnik o tehni¢kim i drugim uslovima za prikljucenje, izgradnju i koriséenje
elektronske komunikacione mreze, elektronske komunikacione infrastructure i

povezivanje opreme i objekata ("Sllist CG”, br.41/15)

11



-Pravilnik o uslovima za planiranje, izgradnju, odrZavanje i koriscenje pojedinih vrsta
elektronskih komunikacionih mreZa, elektronske komunikacione infrastructure i
povezane opreme ( “Sl list CG", br.59/1 5)

- Pravilnik o zajedniékom koriséenju elektronske komunikacione infrastrukture
i povezane opreme (“Sl list CG”, br.52/1 4)

Agencija za telekomunikaciie i ostansku djelatnost upucuje na primjenu:
- sajt na kome se nalaze relevantni Propisi u skladu sa kojim se obavlja izrada
tehnicke dokumentacije http:// www.ekip.me/requlativa/:
- sajt na kome Agencija objavljuje podatke o postojecem stanju elektronske
komunikacione infrastrukture ﬂt_tg//ekinfrastuktura.ekip.melekgme kao i

18.

POTREBA IZRADE GEODETSKIH, GEOLOSKIH (GEOTEHNICKIH,
INZENJERSKO-GEOLOSKIH, HIDROGEOLOSKIH, GEOMEHANICKIH I
SEIZMICKIH) PODLOGA, KAO | VRSENJA GEOTEHNICKIH ISTRAZNIH
RADOVA | DRUGIH ISPITIVANJA

Prije izrade tehnicke dokumentacije shodno Zakonu o geoloskim istraZivanjima
("SLlist RCG", br.28/93, 42/94, 26/07 i “Sl.list CG", br. 28/11) i Pravilniku o sadrzaju
projekta geoloskih istraZivanja (“Sl.list CG”, br. 68/23) izraditi:

- Elaborat o geofizickim istraZivanjima tla i

- Elaborat o inZenjersko-geologkim karakteristikama tla.

19,

POTREBA IZRADE URBANISTICKOG PROJEKTA

/

20.

ZA ZGRADE URBANISTICKO-TEHNICKI USLOVI SADRZE | URBANISTICKE
PARAMETRE

Oznaka urbanisticke parcele UP 392
Povrsina urbanisticke parcele 1885 m2
Povrsina pod objektom 943 m2
Indeks zauzetosti 0.50
Ukupna BRGP (m2) 2828 m2
Indeks izgradenosti 1,50
Max spratnost P+3

Broj stambenih jedinica 11

Parametri za parkiranje odnosno garaziranje vozila

12



Parkirlanje obezbijediti u okviry objekta ili na otvorenom parking prostoru u okviru
parcele.

Planirani ‘kapaciteti Za parkiranje projektovani su na bazi slijedeéih normativa
Zasnovanih po normativima Pravilnika o blizem sadrzaju i formi planskog
dokumenta, a saglasno stepenu motorizacije u Podgorici:

- Stanovanje (na 1000 L R 15 parking mjesta:
- Zdravstvena zastita (ha 1000 BRGP m2) ............. .. 30 parking mjesta:
- Poslovanje (na 1000 UL T 30 parking mjesta:

Pri projektovanju garaza u podzemnim etazama objekata postovati slijedecée
elemente:
- horizontalni gabarit podzemne garaZe definisan je gradevinskom linijom ispod
- zemlje (GL 0) koja je udaljena od granice parcele min 1m a ne moze biti vedi od
- 80% povrsine urbanisticke parcele,
Sirina prave rampe po voznoj traci min. 2,50 m
- slobodna visina garaze min. 2,20m, a optimalno 3m (zavisno od namjene objekta
- 1 nacina kori§é¢enja prizemija)
- dimenzije parking mjesta min. 23x48m
- poduzni nagib pravih rampi, maks. 12% za otkrivene i 15% Za pokrivene,
- Potrebno je obezbijediti najmanje 5% parking mjesta za lica smanjene
pokretljivosti

Smjernice za oblikovanje i materijalizaciju, posebno u odnosu na ambijentalna
svojstva podruéja

Fasade objekata kao i krovne pokrivace predvidjeti od kvalitetnog i trajnog materijala
i kvalitetno ugraditi

Uslovi za unapredenje energetske efikasnosti

U ciliu racionalizacije potroSnje energije i sve izrazenijih zahtieva za zastitom
covjekove okoline predlazu se dvije osnovne mjere: Stednja i kori§éenije alternativnih
izvora energije.

Osnovna mjera stednje je poboljSanje toplotne izolacije prostorija, koja ne dozvoljava
pregrevanje dok u zimskom zadrzava toplotu. Osim odgovarajuce termoizolacije
potrebno je voditi raéuna o adekvatnoj veli¢ini otvora vodeci racuna o
mikroklimatskim uslovima ovog podneblja.

Energetske potrebe u ovom podrucju mogu se podmiriti iz nekonvencijalnih
primarnih izvora, kao $to su energija vode i energija direktnog sunéevog zracenja.
Treba teziti da se primjenjuju one energetske transformacije gdje nema izgaranja ni
proizvodnje ugliendioksida.

Prilikom izrade tehnicke dokumentacije postovati Pravilnik o sadrzaju elaborata
energetske efikasnosti zgrada (“Sluzben list CG’", br.47/13).

DOSTAVLJENO:
- Podnosiocu zahtjeva
- Direktorat za inspekcijske poslove
- U spise predmeta

- ala i

13



OBRABIVACI URBANISTICKO-
TEHNICKIH USLOVA:

Natasa Martinovié @@;ﬁ@&#

Natas$a Buknié Fux g,
L

" @ GL
PRILOZ X
- Graficki prilozi iz planskog dokumenta | Napomena—

- Akt Agencije za zastitu Zivotne sredine,
broj 03-D-1469/2 od 08.05.2024. godine

-Akt DOO ,Vodovod i kanalizacija“
Podgorica, UPI 02-041/24-3030/2 od
08.05.2024 godine.

Clanom 74 stav 8 Zakona o planiranju
prostora i izgradnji objekata (,Sl.list
CG" br. 64/17, 44/18, 63/18, 82/20,
86/22 i 04/23), utvrdeno je da ako
organ za tehnicke uslove ne dostavi
uslove koje prema posebnim propisima
izdaje organ za tehnitke uslove i
dopunu tehniékih uslova sa predlogom
drugacijeg rjeSenja u  pogledu
priklju¢enja, u roku od 15 dana od dana
prijema zahtjeva smatraée se da je
saglasan sa urbanisti¢ko-tehnigkim
uslovima utvrdenim planskim
dokumentom  odnosno predlogom
drugacijeg rjeSenja u pogledu
prikljucaka.

Naime, ovo ministarstvo se shodno
Clanu 74 stav 5 Zakona o planiranju
prostora i izgradnji objekata obratilo
aktom br:06-332/24-1743/3
Sekretarijatu za saobraéaj Glavnog
gradaPodgorica, za izdavanje tehnickih
uslovauslove koje izdaju nadlezni
organi po posebnim propisima.

Kako u zakonom utvrdenom roku od 15
dana od dana prijlema zahtjeva za
dostavljanje trazenih uslova, od
nadleZnog organa isti nisu dostavljeni
(povratnica od  23.04.2024.godine,
smatra se da su saglasani sa
urbanisticko-tehnickim uslovima
utvrdenim planskim dokumentom.
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' e, T34/
SEKTOR 2A IZDAVANJE DOZVOLA | SAGLASNOS T i ¥ |
Broj 0D3-D-1469) " Podgorica 08 05 2024 goding

MINISTARSTVO PROSTORNOG PLANIRANJA, URBANIZMA | DRZAVNE IMOVINE
Direktorat za pianiranje prostora | informacione sisteme
Direkcia za izdavane urbanisticka-tehmdhh uslova

Ji IV Proleterske brigade br 1§
VEZA: 03-D-1469/1 od 23 04 2024 godine

|
PREDMET: Odgovor na zahtjev u cilju izdavanja urabanist tho tohnitxin uskova

Povodom vaseg zahtieva, broj 06-333/24- 17432 koum sie razil mishenie o potreb prociene Uticaja na
Zvoinu sredinu za iZgragnju objekta mjesovite namone na UM 362 ko se sasto)l od diyelova katastarsk)
parceia 126 125 | 187 KO Donja Gorica u zahvatu Detaynig urbanstickog plana GORNJA GORICA 2+
ZONA A" (Sl st CG opstinski propiss br 035/18) Glayni grad Podgorica gbaviestavama vas sledece

Uredbom o projektima za koje se vréi prociena uticaja na zivotnu sredinu (. Sluzben list Crne Gore" br 20107 ‘

Sluzben| list Crne Gore” br 47/13 53/ 141 37/18) utvrden jo spisak projekata za koje je obavezna procjena
uticaja na 2ivotnu sreding | projekata za ko se mate zahtiovatl progiena uticaja |

Uvidom u dostavijeny dokumentaciju nye mogute utvrdit ROJLBU sadrza) planiran na predmetno) lokacyl

Smatramo da Investitora treba obavezat da kada bude Jasno definisao planirane sadrzaje na

predmetnoj lokaciji, zatrazi Izjasnjenje o potrebi procjene uticaja na Zivotnu sredinu kod Agencije za
zastitu zivotne sredine.

~ ., dr Milan Gazdi¢
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CRNA GORA 06 -3332¢. 14
MINISTARSTVO PROSTORNOG PLANIRANJA,
URBANIZMA | DRZAVNE IMOVINE

DOO “Vodovod | kanahzacya™ Podgorica POSIUPAUCi po zahtevu Ministarstva
Prostornog planiranja, urbanizma i drzavne imovine na osnovy Clana 74 Zakona o
planiranyu prostora 12gradny objekata (Sluzben: list CG broy 64/17) tlana 19 Odiuke o
lavnom vodosnabdievanu na leritor) Glavnog grada (Stuzbern Iist CG - opstinsk propis
br 027/15 | 034/18). tlana 10 Odluke o prkupljanju preciscavanju 1 ispustanu otpadnih
voda na tentorjs Glavnog grada (Sluzbent list CG - opstinski propisi br 027/18) | &ana 5
Qoluke o prikuphaniy | Ispustanu atmosferskih voda na tenton)i Glavnog grada (Sluzben
st CG - opstinsk: propisi br 027/15) 1zdaje

TEHNICKE USLOVE PRIKLJUCENJA NA GRADSKI VODOVOD | KANALIZACIJU

Na osnovu zahteva Mirustarstva prostornog planranja. urbanizma 1 drzavhe imovine
broj 06-333/24-1743/4 od 12 04 2024 godine koji je kod nas evidentiran pod brojem UP|-
02-041/24-3030/1 od 23 04 2024 godine, za izdavanie tehnickih uslova prikjuéena na
gradski vodovod | kanalizaciu za izgradnju objekta mjesovite namjene na UP 392, u
zahvatu DUP-a “Gornja Gorica 2 - zona A" (katastarske parcele: 125, 126 i 187 KO
Donja Gorica) u Podgorici, investitora Radnic Sonje (prema nacrtu urbanisticko-
tehniCkih usiova, izdatih od strane Ministarstva Prostomog planiranja urbanizma | drzavne
Imovine)  propisuilemo  sliadece tehnidke uslove prkijucenia na gradski vodovod
kanalizacyu U priogu dostavijamo sduaciu sa ucrtanim postoecim  hidrotehnidkim
Instalacjama na predmetno; lokacy Poloda; prikazan cjevoveda je ucrtan kao SPoj
osovina poklopaca Sahtova $to ne mara Ca odgovara stvarnom polozas cyevi Stvarn
poloZa; mora se utvrditi uvidom u svaki §aht pojedinacno Napominjemo da se u bhazini
lokacije moze naic na prikijutne cievovede za koje ovo drustvo ne posjeduje potrebne
podatke o visinskom | honzontainom poloZzaju. jef prilkom izgradnie ovih gjevovoda nije
uraden katastar Instalaciya. a na cgevovodu njesu 1zveden vodovodns Sanhtov. te u
sadasnjem stanju nema mogucnost da th ssymimo | uertamo nphov taéan poloza; U
slucaju da hidrotehnicke nstalacye prolaze preko predmetne parcele iste se moraju
zZmjestii prije pocetka radova na objekiu. a na osnovu zahyeva nvestitora Trogkow
Zmjestanja padaju na teret nvestitora a vocomnslalaterske radove izvod: iskljuciva
Vodovod 1 kanalizacija d o o Podgorica

Na predmetno| parcell nalaze se dviye poroditne stambene Zgrade povrsing oshove
372m2 spratnost dva Sprata 1 potkrovije | 146m2 spratnost przemije | potkrovije | garaza
povrSing 111m2 Pianom je predvidena izgradnja objekta mjesovite namjene — stanovanje
sa djelatnestima. spratnost do P+3 povrSIng u osnovi 943m2 | ukupne bruto povrsine max
2828m2

Postojed objekt su prkluten na gradsku vodovadny Mre2u | u Sahtu pored objekta
se nalaze dva vodomjera vodomer broy 03029558 Insa’ 20/3 registrovan pod Sifrom
302054105 | vadomyer broj 03009071 “Insa’ 30/10 regsirovan pod Sifrom 302054107 oba
na ime Radnic Miloja Nije evidentiran prikljutan objekata na gragsku fekalny kanalizaci)u

|
[
|




DUP-om je planirana Zqraunja saobracaimice sieverno od predmetne lokacie u
sklopu koje su planicane sve fhidrotehnilke instatache Takode u skiopi rekonstrukcqe
Nikdickog puta izvedene sy hiarotehnitke instalacye medutim one jos uvijek nijesu u
funkcip 1| nyesu predate na upravianie | odrzavanje ovom drusdtvy te nemamo smimijen
nihov tacan poloza Sto se tide fekalne kanalizacye ista nete bit u funkaij do izgradnje
svih mzvodnih kalekiora do vredaja za pretiscavanie | 'zgradrje samog uredaja na novoj
lokaci koo KAP-a Situacya DUP-om pianiranog stanja - faza hidrotehnike je u prilogu
urbanistitko-tehniekih  uslova  Za realizaciu infrastiukture e nadie2na Agencija za
izgradnju « razvo| Podgorice 4 o o

al Vodovod

Za trajno prikijucenie obekta na UP 392 na gradsku vodovodnu mrezu trenutne
nema usiova Prikljutenie postojecih 1 planiranih objekata na ovoj lokaci (te predmetnog
Objektal moci ce se ostvanti nakon 1zgradnje vodovoda u sabracanici sjeverno od parcele.
negovog tehnickog prijema predaje na upravijanje | odrzavanje ovom drustvu il na
vodovodu u Nik&ickom putu JuZno od parcele ukolke budy ostavijern sahtows za
prikijucenje objekata van Saobracajnice kako se ne bl vrég prekop novog magistrainog
puta Vodovodni prikljudak prema objekiu voditi iskliudivo [avnom povréinem kada se za to
steknu usiov

Postojed: prikhutak s¢ moge ISKonstit kxao gracdiéni s tim Sto 1€ potrebno 12vrét
preregistraciju vodomjera u gradili$ni na ime investitora a na osnovu niegovog zahtjeva
posjedovne dokumentacije koja ga povezule sa postojecim registrovanim potrosacem

U slucaju racionalne | tehmék logitne potrednie U vodovodnom sistemu bice
obezbledien pritisak na mjesty prkljutenja oko 3-3 Sbar  nakon izgradnie planiranog
vodovoda

Za registrovane utroska vode potrebno 1€ predvidjet ugradnju vodomjera za svaky
stamoenu 1 poslovnu jedinicu posebno Vodomjere predvidiet u objektu - u zajednitiim
prostorama. stalno dostupmim za oltavanje kontrolu | odrzavanje (pozelino jedan armaric
24 jedan sprat) Obaverno je obezbijedit natin odvodienja vode 12 sklonista Za vodomyjere
Koja se neminovno javija na ovakvim mjestima

Za registrovane utroéka vode cijelog objekta (odnosno svakog wlaza posebno)
potrebno je predvidjets ugradnju koentroinih vodom)era odgovarajucih dimenzya u Sahty
ispred objekta posebno za stamben) posebno za poslovry dio objekta Saht treba da bude
u posjedu viasnika 1 do 2m od vice parcele gledajuc 1z pravca mesta prikljucenia na
ulkéni clevoved Minimaine dimenzye svijetiog otvora $ahta za vogomer su 12x12x12 m
(U Koy s& mogu smjestiti maksmaine 3 mala vodomera) obavezno sa dreénazom
penjalicama | pokloptem tako postavijenim da se pr sdazu u $aht ne gazi po vodomjerima
Projextom obavezno prikazay detal) vodomjernag $ahta - vodomstalatersk) | gradevinsk: sa
specifikacjom | pravim dimenzyama fazonskih komada | armatura ga bi dokazali usvojene
dimenzije 0SNovu | presjek kao | niegovu lokacyu na situacy

Svi vodomyen koji se ugradujuy moraju bitr klase C sa mesinganim. honzontainim
kuCiStem impuisnim mehamnizmom | radio medulom za daljnsko olitavanje sa magnetnim
ventilom prye ( propusnim ventilom posije vodomjera kojl su prilagoden usvojenom
programu | opremi "Vodovod | kanalizacya d oo Podgonca Vedomjen moraju biv sa
honzontainam csavinom baldaren: | moraju imat plombu Melroloskog zavoda Crne Gore
sa oznakom ME

Nye potrebno razdvaat protivpo2amu od ostale sanitarne vodovodne mrede jer se
protivpozarna voda vrlo rjetko troé pa voda u chevima dugo stoy te mole bit sanitarno
neispravna Osim toga. kod razdvojenog sistema mole se desit da bas kad |& potrebno
ustanovimo da ne$to nye u redu sa jom granom vodovodne mreze Kod zajednickog
sistema. dovoljan je jedan kontrolri voedomjer - kombinovant sa dalyinskim céitavaniem Ne
tozvollava se postavijanje hudrantskin prikjuCaka za vatrogasna vozila na spoljmm
Zidovima objekata

Axo uslovi zadtte od poZara 2a predmetn: objekat zahtjevaju automatskl stabiinu
instalacyu za gasenie polara - sprinkler INstalaciu za stu je potrebno predvidien
minmaing redukovan rezervoar shodno «ias: POZATNE Opasnost a sve U skladu sa




standardom MEST EN - 12845 Projektom unutrasnjih instaiacija potrebno j& predwvidjet:
kontinuainu  dopunu rezervoara ‘@ Spoljasnie vodovidine mreze | prikazat npyhovo
Povezivane kao | natin merena potrosnje te vode Potrebno je predvidiet poseban
vodomyer | za njega Minimaln Lotrebn prednk uhgneg clevovoda Kop moze obezbiedit
potrebnu kaliéinu vode za sprnkier sistem @ DN110mm

Za mjerenje utrotka vode 28 zalivane zelenih povrina oko objekia takode |e
POtrebNo u Sahtu ispred objekla predwudiet ugradnju vodomera

Vodoinstalaterske radove na izradh prkljuéka nabaver | ugradnyi vodomyjera. 1izvodi
iskljuc¢ivo Vodoved kanalizacia doo Podgorica po zahtievu konsnika  Prilikom
lzvodenja pripremnih radova 2a ugradnju vodomyera  obavezno konsultovatl nadlezny
sluzbu “Vodovod | kanalizacya doo Podgorica koja nabavlia | ugraduje vadomgere U
slutaju nepostovania navedenog odnosno neisgainog prikljutenia na vodovodnu mrezu
vogovodni prikljulsak e it wkinut | preduzets odgovarajuce Zakonske mjere

Nakon sprovodena nostupka za dobyanje cdobrenja za gradnu objekia | prijave
graanie nadleZnom organu potrebno e podniet zahtjev ovom Drustvu za dobyanje
gradili$nog vodovodnag prikjutka ako za to bude usiova Investitor  odnosno 1zvodas
fadova je duzan da obezbyed: uredno otitavanje vodomjera za gradilidte nadleznom licu
drudtva  Ukoliko umjesto viasiitog gradiliSnog prikljueka investitor za gradenje konst vodu
preko svog 1 tudeq fegistrovanog vodomyera za domacinstve iy na neki drugr naéin ta
potrosnja ce se posabno obratunall | mora da s& regulise prije aobuana trajnog prikhudka
Da br se stekh usiov za dobijanje tranog prkljutka potrebno j& da Investtor pribawv
potvrdu da je objekat uraden prema revidovano| projektnoy dokumentacii kao | potvrdu o
izmirenim obavezama od Agencie za lZgradniu | razvey Podgorice do o 1 uz zahyey za
staln priklju¢ak 1h dostaw Vodovod | kanalzacya d oo Podgorice Uz zahyev je potrebno

utrodena vooa biti faktunsana investito objekta Takode napominemo da ce kentroini
vodomjer. vodomer za zalvanie zelenib povréina oko objexta | vodomjer za sprinkier
sistem biti registrovani na investitora objekta dok se ne dostaw zantev za preregistrac|u
na neko drugo lice (skupshnu stanara 1 neko drugo lice)

b} Fekalna kanalizacia
Gradski sistem kanalizacione mreze @ separatni tako da se ne dozvoljava
Upustanje atmosferskih voda u fexainu kanalizaciu | obrnuto

Na predmaetnoy lokacii ne posto; lzgradena mreza gradske fekalne kanahzacie na
koju bi se mogao prikljudit predmetni objekat jer kao $to smo napriyed navel| kolektor
fekalne wanalizacje ne mogu il u funkell do izgradnie mizvodne dionice kolektora do
uredaja za preéiscavane na novey lokacy kod KAP.a 1zgradnje samog uredaja

Nakon stvaranja usiova za prikliutenie objekta potrebno j& da se investitor ponovo
[avi zahtjlevom za 1zdavanje novih usiova prikljutenia | saglasnosti za prikjucenje na
fekalnu kanalizacyu Owi uslow se odnose na postojece stanje gradske infrastrukture
ognosno: nepostojanje usiova 2a prikljuCenie na gradsku fekainy kanalzacyu Oni ne
podrazumijevajy budude stanje te ostaje obaveza westitora da pribav) nove usiove kad se
stanje na terenu promijen:

PrikljuCak 1zvod 1z objekta kada se za to steknu usiov| freba biti izveden od
atestranih PVC kanalizacionih Chevi za diitnu kanalizaciu (yemene nosivost ne mane od
SN4i precnika DN160 0 DN200 do uliénog revizionog okna Kod ukrStanja sa vodovodom
kanaizaciona cijev mora da bude ispod vodovoda | o tako da je minimum 20 cm od
Lemena kanalizacione cijev do dna vodovodne cyevi Kanalizaciona cijev ne bi smiela biti
picaod 1 0 m

Radove na izgradny kanalzacionog prikljutka vrsice stranka u viastito rez a
prikjudenie na postojecu gradsku xanahizac\u se vr$| pod obaveznim nadzorom “Vodovod |
kanalizacya’ doo Podgorca koje je potrebno obavijestt o podetky radova Posebnu
paznju je potrebne obratt na vodovod kao + P1T 4 elektroinstalacye Cye je katastre
potrebno pribaviti od nadieznih institucia Interny Kanalizaciju je obavezno isprati prye




prkljucena da Sut | otpadn materjal ne b oStetil postojecy gradsku fekainu kanalizaciu
ISto se odnosi na prikliulene aimosferske kanatizeye Prye pocetka radova na 1zvadenju
prikljucka treba se pbratt nadieZnom organy ad dotyania protokola za prekep
sacbracajmice

S obzirom na opterecencst sistema gradske fekalne kanalizacye napominiemo da
nije pregorudijivo  gravitatono prikhu¢enje podrumskih 1 suterenskih 2taza objekta na
fekalru kanaiizacyu U SiuCaju da investitor prikljudi pomenute elaZe na kolektor fekaine
kanalizacie bez prepumpavania “Vodovod | kanalizachja d oo Podgorica nece SNOSIY
nikakvu odgovornost od eventuainog zivania fekalnih voda U naprijed navedene etaze
objekla

Ukoliko su u okviru posiovnin sadr2aja u objektu predvideni kafci restorani i sliéni

sadr2ap Investitor je@ duan izvrsiti tretman otpadnih voda prije upustania istih u gradsku
fekalnu kanalhzacyu

¢) Atmosferska kanalizacya

Projektom obuhvatit riesenje odvodenja kiénih voda sa krovova objekata kao | cijele
lokacye objekata Za riesenje odvodenja predvidjet izgradnju retenzionog bazena (upojm
bunar il tov) na predmetno) parcell Dimenzie retenzionog bazena dokazat proradunom
Dimenzionisat ga za pribvatange prvog poplavnog talasa 15-to minutne kise intenziteta 264
fstha Kidne vode se ne SMiju upustall direktno u gradsky atmosfersky kanalizaciju nego
PIVO U retenzion bazen kop se preliva u gradsku atmosfersku kanalizacyu

Takode napominemo a pesto) mogucnost da buduca atmosferska kanalizacia
kapacitetom nece modi da primi vodu sa krovova | Okolfog terena planiranih objekata
Atmosferska kanalizacya se ne projektuie na maksimainu kolitiny padavina na odredenom
podrutiu za odredeni povratn| period jet bl Iste bilo neracionalnoe S um u vezi, ne mazemo
garantovatl uredno odvodenje atmosferskih voda u slutaju augotranih kisa velikog
inenziteta ko mogu (zazvat plavienje podruma | suterena objekata U je zastity
potrebino njesiu projextnom dokumentacijom objekata

Obavezno predvidiet separatore za pre&iscavanie voda sa parkinga | sacbracajrica
Isto vazi za sve zatvorene prostore u objekiu kop sluze za parkiranje automobiia (garaze)
povrsine vece od 50m2

d) Tehnitka opremijenost projekia hidrotehmidkin nstaiacya

Projekat treba da sadr2i sve tekstualne | grafitke prioge za glavni projekat u sklady
sa Pravinikom o nadinu zrade | sadr2ini tehnicke dokumentaciye za gradjenje objekta
(Sluzben: list CG broj 044/18) Projekat unutrasngih instalacya vodovoda | kanahzacie treba
1zradit u skladu s pravilima struke | odredbama vazece zakonske regulative. a mora
obuhvabt interne instalaciye vodovoda | kanalizacije do prkljutena na gradski ulién|
vodovod odnosno do javne ulitne xanalizaciye ukluCuuc | same spojeve sa istim

U predmjeru radova obavezno treba razavopti radove na unutrasnjo vodovodnoy
nstalaci)l koje obavia zvodat radova na Objektu od diyela vodovodnog pnkljuéka koje
izvod! "Vodovod | kanalizacya d 0 o Podgorica

Projekat obavesno mora da sadr3 preglednu situacyu u odgovarajucol razmjen sa
svim prikazanim elementima relevantaim za \zbor projextnog riesenja Swha pregledne
situacie na kojo) nsistirtamo kao obaveznom dyelu projekta je da se mose sagledat kako
koncepcya kempletnog nesenja tako s veza svih ostalih priloga datih projektom

Napominjemo da je potrebno naken obrade projektne dokumentacije u dielu
$poljnih | unutrasnph instalacya projekat dostaviti ‘Vodovod | kanalizacya'd o o Podgorica
na provieru postovan;a usiova prikljucenia | davana saglasnost na projekat
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_A.g_,q ,\_ Crna Gora Adresa: IV Proleterske brigade broj 19
; | Ministarstvo prostornog planiranja, 81000 Podgorica, Crna Gora

i . : Xl Tel: +382 20 446 200
<) % | urbanizma i drzavne imovine Tel: +382 20 446 339

Broj: 06-333/24-1743/8 Podgorica, 7.06.2024.godine

RADNIC SONJA

Niksic¢ki put br.20
PODGORICA

U prilogu dopisa dostavliamo Vam akt Sekretarijata za saobracaj Glavnog grada
Podgorica, broj: UPI 11-341/24-1097 od 25.04.2024.godine, kojim su dati saobracajno-
tehnicki uslovi za izradu tehnicke dokumentacije za izgradnju novog objekta u okviru
povrSina za mjesovitu namjenu, na lokaciji urbanisticke parcele UP 392, u zahvatu
Detalinog urbanistickog plana ,GORNJA GORICA 2-ZONA A* (Sl List CG", opstinski
propisi br. 035/18), u Podgorici.

Predmetni akt je dostavljen ovom ministasfvu nakon izdavanja Urbanisti¢ko - tehnickih
uslova broj: 06-333/24-1743/6 od 24.05.2024. godine.

MINISTAR

Janko Odovié

Dostavljeno:

- Podnosiocu zahtjeva

- U spise predmeta

- Direktorat za inspekcijski nadzor
- ala
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Podgorica

Zahtjevom br. UPI 11-341/24-1097, zavedenim kod ovog Organa dana 23.04.2024. godine,
obratili ste se vezano za izdavanje saobracajno — tehniékih uslova za izradu tehnicke
dokumentacije za izgradnju novog objekta mjesovite namjene, na lokaciji urbanistiéke parcele
UP 392, kofa se sastoji od katastarskih parcela broj 126,125 i 127 KO Donja Gorica, u zahvatu
DUP »GORNJA GORICA -2 zona A«, Glavni grad Podgorica

Dostavijeni nacrt UTU -a potrebno je dopuniti sljedecim:

Projektom objekta. na lokaciji urbanisticke parcele UP 392, koja se sastoji od katastarskih
parcela broj 126,125 | 127 KO Danja Gorica, u zahvatu DUP #»GORNJA GORICA -2 zona A,
Glavni grad Podgorica, prikazati saobracajni prikljucak na sacbraGajnicu sekundarne mreze kao
| saobraca)nice sa stacionarnim saobracajem unutar predmetne parcele

Mjesto saobracajnog prikljutka mora biti povolinih geometryskih karakteristika gdie e
obezbjedena dobra preglednost. Namjenu kontaktnih saobracajnih povrsina, regulisati
saobracajnom signalizacijom. Prilikom izrade projekta uzeti u obzir postojetu regulaciju
saobracaja na kontaktnoj javnoj saobracajnici

Sacbracajnu signalizaciju prikijucka kao | saobracajne tokove sa stacionarnim saobracajem
unutar predmetne parcele projektovati u skladu sa propisima, standardima | normativima koji
vaZe u ovoj oblasti i u sklady sa Pravilnikom o saobracajno| signalizaciji (» Sllist CG«, broj
35/21)

Napominjemo da je ¢lanom & Pravilnika o nadinu izrade i sadrzini tehnicke dokumentacije za
gradenje objekta ("Sl. list Crne Gore”, br, 044/18) propisano da tehniéko rieSenje prikljuéka
objekta na odgovarajucu saobracajnu infrastrukturu, uradeno od strane ovlastenog lica,
predstavija obavezan dio Glavnog projekta.

S poStovanjem,

Rukovodilac Odjeljenja za saobrataj i puteve
mr Fahret Maljevic dipl inz sach

(A A f SEKRETAR,

: { Ninosiav KJuderovié
Dostavijeno

- pednosiocu zahtjeva

-ala
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